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ROVIDITESEK

SZHk: Szdvetkezeti hitelintézetek

TJB: Takarék Jelzélogbank Nyrt.

TKB: Takarék Kereskedelmi Bank Zrt.

MTB vagy Takarékbank: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. Az Integracié kdzponti bankja
SZHISZ: Sz6vetkezeti Hitelintézetek Integracios Szervezete tagjai: egyebek kdzott SzHk, MTB, TKB, TJB és az MTB mas leanyvallalatai
Takarék Csoport : MTB, TKB, TJB, SZHk, és az MTB mas leanycégei

JMM: Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd

MNB: Magyar Nemzeti Bank

OBA: Orszagos Betétebiztositasi Alap

Jht.: Jelzélogtorvény

KSH: Kdzponti Statisztikai Hivatal

AKK: Allamadéssag Kezelé Kdzpont

Alap: Szovetkezeti Hitelintézetek Tékefedezeti Kozos Alapja
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Integracié szamokban - a negyedik legnagyobb bankcsoport a hazai piacon*

Onkormé$

1165 Mérlegfodsszeg ‘
' 2 500 Fiokok szama

Vallalati iigyfelek milliard \ Tobb, mint
171 000 HUF ~ 800

Lakossagi ligyfelek - \ Foglalkoztatottak

D 945 000 : 000
TAKAREK
. CSOPORT

Mezb6gazdasagi
finanszirozas piaci y
\ részaranya ) L Hitelek
0 g '
22% 1 Betét l 3_00
. \ milliard

1 800 y=

D milliard
\\\EUF

MFB Pont
fiokok

\\<u9
* Mérlegf6osszeg alapjan

£ TAKAREK CSOPORT

@



4

Uj szervezet, Uj szerepek - az Integraci6 tagjainak bemutatasa

Az Integracio jovobeli
tagjai

Kdzponti szervezetek

Kdzponti szerv, szabalyozdi és fellgyeleti hataskorrel

Kdzponti banki és tulajdonosi szerepkor, (volt
Takarékbank)

Hitelintézetek és mas szolgaltatok

Y Kereskeqelml Bank - Univerzalis kereskedelmi bank
Takarékbank

Takarék

Jelzalogbank Szakositott hitelintézet

e Lizing, factoring, alapkezelés, kovetelés
Nem hitelintézeti ' ’ '
kezelés, kdzpontositott IT, sth.

szerepkorti leanycégek

Szovetkezet Szovetkezet Uj formaban, tulajdonosi szerepkor

Ko6zos tokealap A garancia kozosség kiegészitoje

£ TAKAREK CSOPORT
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Kozpontositott szerkezet - tiszta holding

Magyar Nemzeti
Bank
Szovetkezeti

[ == = e e e e e o e e e e e e e e e e e o = = = Hitelintézetek
Integracios Szervezet

MTB (Kézponti Bank) (SZHISZ)

Leanycégek vagy feliigyelt tarsasagok

Takarék Befektetési Alap

Kereskedelmi i

|

I

|

|

|

I Bank
:
I Szovetkezeti hitelintézetek (SZHk) il
|

I

|

|

|

|

11 + 3 takarék Takarék
szovetkezeti hitelintézet Jel ?I d E %
(SZH) elzalogban

Ingatlan vagyon-
kezelés
Fizetésilinfratrukt.
szolg.

Oktatasi K6zpont

| Informatika |

Beszerzés

—_—e o o e e o o e o o e o= o)
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Magyarorszag egyik legaktivabb kibocsatdja

Elsé Kibocsaté a hazai jelzaloglevél piacon

Az elsd, 1998-ban a magyar jog alatt forgalomba
hozott jelzéloglevél a Takarék Jelzalogbankhoz
(vagy TJB, volt FHB) kétodik.

Magyarorszag els0  jelzaloglevél  kibocsatasi
programjat a TJB éllitotta dssze 2002-ben

Az elsé magyar kibocsatd, amely megjelent EMTN
programmal a nemzetkozi porondon 2003-ban.

Magyarorszag elsé SPV jelzaloglevél kibocsatoja
(2003)

Az Ev Hitelpapir Kibocsatoja Dijat 11 év alatt 8-szor nyerte el a
Budapest Ertékt6zsdén

Az Ev Bankja Dijat 2010-ben kapta
Kozép-Kelet-Eurépa legjobb Tarsasaga Dij - 2005-ben, Euromoney

A Legjobb Strukturalt Hitelfelvevé Dij — 2004-ben, Euromoney
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20 év a hazai és a nemzetkozi tokepiacon

Evtizedes tapasztalat, rekordok a t8kepiacokon

= Tobb, mint HUF 1600 milliard Ft osszkibocsatas 2005 ora, éves szinten 60-120 milliard forint, 16-20
tranzakcio

Eros szakértelem az alabbi teriileteken:

- Jelzaloglevel kibocsatas,

- Fedezetlen kotvény forgalomba hozatal,
- Hitelmindsitok,

- Alkalmazotti részvényprogram

= Ahazai kibocsatasi és nemzetkozi programok inditasa es éves frissitése 2002 6ta

= Az els6dleges piacon vald aktiv részvetel és az intézményi befektetdkkel vald személyes kapcsolat
lehet6vé teszi, hogy TJB road show-k révén folyamatosan ndvelje befektetdi bazisat

= Innovator a termékfejlesztésben: Inflaciohoz kotott kotvenyek, strukturalt kotvények, egyeb valtozd
kamatozasu értékpapirok, intézményre szabott struktirak

10
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Tulajdonosi szerkezet — az Integracio tulajdoni aranya kozel 90%

A TJB tulajdonosi szerkezete

(2018.12.31)
Belfoldi hlamhaztartas ,
maganszemély reszeL Kepezo Egyéb (benne van
3.5% Tulajd?nos\ a sajat tulajdon és
L a munkavallaok is)
0,2%
Kilfoldi
intézményi/tarsasag
1,9%
Belfoldi
intézményi/tarsasag

0,4%

89,5%

Szovetkezeti
hitelintézeti szektor

®

Az lgazgatésag tagjai:
Vida Jézsef: EIndk, (az MTB Takarékbank
elnok- vezérigazgatoja 2016 november 30-a 6ta

Dr Nagy Gyula: A Takarék Jelzalogbank
vezérigazgatoja 2017 aprilis 26 ota

Soltész Gabor Gergd: |G tag 2016 november 16
Ota

Mészaros Attila: az MTB Takarékbank Kockazati
vezeérigazgato helyettese, belsé |G tag 2018.
oktober 11 ota

Heged(s Eva: killsé |G tag 2018 oktdber 27 6ta

Szbvetkezetei szektor: 89.51% amelybdl az MTB Takarékbank: 40.49% , Takarék
szbvetkezetek: 49.02%

11



A TJB szerkezeti felépitése 2017 6ta — Tiszta jelzalogbank

Vezérigazgato
J = n Ry efl (3 ) P Fedezet
og Féosztaly Toékepiaci Féo Refinanszirozas nyilvantartas

Vezérigazgato-
helyettes

Kockazat kezelés

Ingatlan értékelés

.

A TJB-nél maradt funkciok:
- Refinanszirozas

- Jelzaloglevél kibocsatas
- Fedezet nyilvantartas

- Ingatlan értékelés

- 51% tulajdon a TKB-ban

A MTB-kal kozosen koordinalt nem tisztan jelzalogbanki tevékenységek:
- Szamvitel, kontrolling, kotelez6 jelentés

- Biztonségi szolgaltatas (IT, etc.)

- Kockazat kezelés, toketervezés

- HR, IT, PR, termék fejlesztés

12
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Takarék Jelzalogbank Nyrt. (TJB): stratégia, novekedeési célok

Uzleti stratégia 2017 6ta
Az Integracioba vald beagyazddas

Csoport iranyitdébdl leanyvallalat: TJB atadta csoportiranyito
szerepet az MTB-nek. A leanyvallalatok kozvetlentl az MTB
iranyitasa ala vannak rendelve.

Kizarolag jelzalogbank tevékenységet végez: TJB csak
refinanszirozassal és jelzaloglevél kibocsatassal foglalkozik.
(Tiszta jelzalogbanki Uzleti model). TJB refinanszirozasi
szolgaltatast nyujt a teljes szovetkezeti szektornak és az
Integracion kivili partnereknek.

Bovilo refinanszirozasi tevékenység: az MNB altal elirt JMM
mutatdé 2017-es bevezetése és a JMM arany folyamatos
novelése kovetkeztében.

TJB fedezeti poolia zommel korébbi &llamilag tdmogatott

lakossagi hiteleket tartalmaz és néhany projekt hitlelt (egyutt:
HUF ~70 milliard)

[ ]

Piaci pozici6 és kezdeményezések
A hazai piac legaktivabb refinanszirozoja és jelzaloglevél kibocsatoja

2 évtizedes jelenlet a hazai s a nemzetkozi tokepiacon, részvényei
forognak a BET-en.

Erbteljes szakeértelem az értékpapir kibocsatasban, a hitelmindsitokkel vald
egyuttmiikodésben és a jelzéloghitelek refinanszirozasaban

A legnagyobb refinansziroz6 kézpont Magyarorszagon — 11 partnerbank az
Integracion kivul

4.3-4.4% piaci részesedés a lakossagi jelzéloghitelezésben (egyltta TKB-
val), 18% részesedés a jelzéloglevél piacon

Fébb celok: jovedelmezdség, magas szinvonalu szolgaltatas nyujtasa a
partnerbankoknak, olcs6 hosszu lejaratu forrasok szerzése

Novekedési cél: ingatan finanszirozas felfuttatasa a refinanszirozasi
tevékenység aramvonalasitasaval.

Aramvonalasitas: a refinanszirozasi eljaras, az ingatlan értékelés, a
fedezet nyilvantartas, az IT és az ALM rendszerek hatékonyabba tétele.

13
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A fedezeti pool o0sszetétele: fokozatosan novekszik a refinanszirozas szerepe

L

A fedezeti pool komponensei és tulfedezettség (OC) 0C%

25,0%

Komponensek sulya
100%
90%
80% 20,0%
70%
60% Jelzaloglevél vasarlasi 15,0%
50% program indult

40% 10,0%

A jelzaloglevél
vasarlasi program
véget ér, Uj TJB OC 5.0%
rezsim.

30% Jelzaloglevél Az MNB bejelenti a
kibocsatasok jelzaloglevel vasarlasi

20% ase
felfutasa program veget

10%

0,0%

0%

mmm Sajat jelzaloglevél hitelek mmm Refinanszirozott hitelek_TKB
= Refinanszirozott hitelek_kulsé partnerek = Potfedezet
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Fedezeti eszkozallomany osszetétele, 2019. I. félév

L

Fedezeti pool szerkezete Fedezeti pool megoszlasa kamatoza: Fedezeti pool szerkezete devizanem

szerint szerint
0,04%

2,77%

3%

B | akossagi jelzaloghitel
= Uzleti ingatlant finanszirozé jelzaloghitel , , L, . . L, .
= Potfedezeti eszkozok W V3altoz6 kamatozasu eszkoz B Fix kamatozasu eszk6z EHUF mEUR mCHF

Fedezetbe vont hitelek megoszlasa régiok szerint

millié Forint
O OO 0O o000 oo o o
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Sajat kibocsatasu jelzaloglevél portfolio osszetétele (2019. 1. félév), hitelminésités

L 4

Jelzaloglevelek devizanem

Jelzaloglevelek kamatozas = :
szerinti megoszlasa

szeriti megoszlasa

3,3%

96,7%

M Fix kamatozasu M Valtozé kamatozasu ® HUF BEUR
S&P's mindsités Minésités datuma
Forintban és devizaban denominalt BBB stabil 2019.03.08.
Tovabbi informéciok: fedezett kotvények mindsitése
https://www.takarek.hu/tarsasag/Ertekpapirok/Jelzaloglevel/Jelzalogleve ’ L . _ ) ) )
| transzparencia A TJB ugy dontott, hogy 2019. marcius 31. napjatol az altala kibocsatott

jelzalogleveleinek a Moody's Investors Service Ltd. altal végzett hitelmindsitését
egyoldaluan megsziinteti, és hogy ezt a tevékenységet a tovabbiakban az S&P
Global Ratings hitelmindsitd intézet fogja végezni.

A dontés hatterében a Takarék Csoport hitelmindsitésének egységesitése all.

17
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Takarék jelzaloglevelek kockazati jellemzéi .

&
v

PIACI TENYEZOK JOGSZABALYI

, KORNYEZET
A EU-s
jegyzes szanalasi tv.
TAKAREK
JELZALOG- S ntegracios
garancia
kozosseg
Tulfedezett o
Séﬁa?/? 6 A KIBOCSATQRA
kviditas JELLEMZO

tartas TENYEZOK
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Takarék jelzaloglevelek kockazati jellemzéi I.

L

Kockazat csokkento tényezok:

Szabalyozas:

- Jht. Szigorl szabalyozas részletesebben I. sz Mellékletben

- Szakositott hitelintézeti rendszer (pl: csak a jelzalogbakok bocséathatnak ki jelzaloglevelet)

- Korlatozott tevékenységi kor

- Korszer(i szanalasi torvény (XXXVII 2014) részletesebben |. sz Mellékletben

- Repozhatoésag az MNB-nél és az EKB-nél

Fedezet ellen6rzés és MNB feliigyelet:

- Vagyonellenér

- Rendszeres feliigyeleti ellendérzés

- Kilénleges atlathatésagi kdvetelmények

Fedezeti eszk0zok:

- Alakossagiingatlan fedezettel biztositott hitelek 6sszege nem haladhatja meg a fedezetiil szolgalé ingatlanok egyiittes értékének (HBE) 70%-4t.
- Ahitelbiztositéki érték megallapitasanak modszertanat a jogszabaly hatarozza meg.

- Kotelezd konyvvizsgaloi problémamentességi megerdsités

TJB-re jellemz0 kockazat csokkentd elemek:

- Integraciés kereszt garancia rendszer (részletesebben: kdvetkezé fejezetben)

- Elkotelezett tulajdonosi kor

- Rating, CRR és UCIT megfelel6ség, arjegyezés, négy tagu forgalmazdi kor

- Abelsd szabalyozas szerinti tobblet vallalasok: minimum 2% tulfedezettség és 6 havi likviditas tartasa

19
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Befektetovédelem az Integracion beliil |.

L

Egyetemleges felelGsség rendszere

O  Szhitv. vagy Integracids térvény 2013 évi CXXXV. tv: Az Integrécids Szervezet, a Kdzponti Bank és a szdvetkezeti hitelintézet egyetemlegesen felelnek
egymas valamennyi kotelezettségéért, fuggetlenul azok keletkezésének idépontjatdl. Ez az egyetemleges felel6sség a befektetd védelem legfontosabb
eszkoze.

> Az Szhitv. 20/A. (2) bekezdése szerint az egyetemleges felelésség alapjan az adoson kivil az Alaptol, az Integrécids Szervezettdl, a Kozponti
Banktol és a tobbi szOvetkezeti hitelintézettdl lehet az egész kdvetelést kdvetelni. Az addson kivil az Alaptdl akkor lehet kdvetelni az adds
tartozasat, ha az adds jogerds itéletben megallapitott vagy nem vitatott tartozasat az esedékességtdl szamitott tovabbi 30 napon bellil sem teljesiti.
Az egyetemlegesség alapjan fizetendd Gsszegért az Alap 60 napon belill kiteles az ados helyett az e bekezdésben meghatarozott hatéridét
kdvetben helyt allni. Az egyetemlegesség alapjan fizetendé Gsszegért az Alapot kdvetben - az alabbi sorrendben - az Integrécids Szervezet, a
Kbzponti Bank, illetve a tdbbi szdvetkezeti hitelintézet all helyt, ha a sorrendben megel6z6 helyen allo személyek a kdvetelésért nem alltak helyt és
fizetésképtelenségiiket jogerds birdsagi itélet mondta ki. A sorrend az alabbi:

1) Adés,

2) Szovetkezeti Hitelintézetek Tokefedezeti Kozos Alapja,

3) Integraciés Szervezet,

4) Kozponti Bank (MTB Magyar Takaréksz6vetkezeti Bank, MTB)

5) Mas szovetkezeti hitelintézet.

O Alntegracio teljes t6kéje rendelkezésre all a killsé befektetdk védelmében az Orszagos Betéthiztositasa Alap (OBA) helytallasan kiviil.
U Az Integraciés Szervezetbdl kilépd tag az Integracios Szervezettel és az Integracios Szervezet tagjaival szemben az Integracios Szervezetben fennallé tagsag
megszlinésének idépontjaig keletkezett és az Integracids Szervezeti tagsaga megsz(inése idépontjatél szamitott 730 napon bellil benyuijtott igényekért felel.
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Befektetovédelem az Integracion beliil Il.

L

Jogszabalyi hattér
Szhitv. : 2013. évi CXXXV torvény a Szdvetkezeti Hitelintézetek Integraciojarol

= Az Integraciés Szervezet igazgatdsaga a szdvetkezeti hitelintézeti integracié egységes mikddése és iranyitasa, tovabba a
szdvetkezeti hitelintézeti integracié céljainak elérése érdekében az Integracidés Szervezet tagjaira vonatkozdan - az MFB kivételével -
kételezd szabalyzatot fogad el.

1. Szovetkezeti Hitelintézetek Integracios Szervezete (SZHISZ) kotelezd szabalyzatokat rendel a tagok szamara a szamukra nyujthaté
pénzlgyi tamogatasokrol és annak kovetelmény rendszerérdl.

= Ellenérzi a t6kejuttatds formajat, a tipusat azon tagok szadmara, melyeknél téke- vagy likviditas hiany lépett fel, és rendelkezik a
pénzlgyi segitségnyujtas modjairdl és eszkozeirdl.

= Legf6bb célja a tagoknal esetlegesen fellépd tékevalsag megelézése, elkeriilése és megoldasa. Az SZHISZ szerepet jatszik tagjai
megbomlott pénziigyi egyensulynak és megfeleld tokeellatottsaganak helyreallitasaban, részben tékejuttatas, részben mas pénziigyi
segitségnyuijtas formajaban..

Iy

szovetkezeti hitelintézeti integracio kozponti szervének feladatai ellatdsaban. A Kozponti Bank valamennyi szOvetkezeti hitelintézetre
vonatkozdan kotelez6 szabalyzatot fogad el a kockazat kezelés szabalyairdl, a kockazati stratégiarol, az az egységes informatikai rendszerrél.

= Az MTB koteles tobbletlikviditast nyujtani bajbajutott tagjainak.
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Befektetévédelem az Integracion beliil lil.

L

Szovetkezeti Hitelintézetek Tokefedezeti Kozos Alapja (Alap)

O 2014-es alapitasa ota a keresztgarancia rendszer alapvetd pillére

Alap célja, hogy elsddlegesen helyt alljon a szdvetkezeti hitelintézeti integracié tagjaival szemben egyetemlegesség alapjan érvényesitett kovetelésekeért.
Az Alap forrasai a szOvetkezeti hitelintézetek és a Kézponti Bank altal a CXXXV. Szhitv. 17/P. §-a alapjan befizetett 6sszegek. Az éves dij mértéke a teljes
allomany 0,06%-a.

Az Alap a hitelintézet felszamolasanak napjatol szamitott 60 napon belil fizet.

Q Az Alap miikodési mechanizmusa

Amennyiben a szOvetkezeti hitelintézettl az Szhitv 20/A. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek megfeleld jogerds itélet vagy nem vitatott tartozas
alapjan kovetel harmadik fél teljesitést, az elsé az Alap, amelynek teljesitenie kell (utdna az SZHISZ, az MTB és a tdbbi Integracios tag) Az Integracids
tag felszamolasi vagy csddeljarasa esetén az OBA altal garantalt 100.000 eurds dsszeg felett az Alap teljesit, ha a fent hivatkozott paragrafus alapjan az
igény jogerds, vagy nem vitatott..

Az Alapba befizetett 6sszeg kizérélag a szdvetkezeti hitelintézeti integracio tagjaival szemben az egyetemlegesség alapjan érvényesitett kdvetelések
rendezésére hasznalhato fel.

O Az Alap az OBA mellett és nem helyett teljesit

Az Integracios tagoknal elhelyezett betétekre vonatkozik az OBA, a Alap és az SZHISZ altal nyujtott biztositas.
Az OBA biztositja a tagoknal elhelyezett betétek els6 100.000 eurds részét, de tovabbhaéritja az 6sszeg kifizetését az Alapra.
OBA néhany nappal azutan fizet, hogy csédeljaras indult a szovetkezeti hitelintézettel szemben.
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Eszkoz osszetétel és forras szerkezet (TJB onallé HAS)

Kamatozo6 eszkozok

L

Forras-szerkezet

4,8% 2018 vége

2018 vége 10.2%

2017 vége 2017 vége

75,6%

85,0%

M Bankkozi hitelnydjtdas M Sajat hitelek m Etékpapirok ® Bankkozi hitelfelvét m Sajat kibocsatasu fedezetlen kotvény

B Refinanszirozasi hitelek m Egyébb eszkdzok m Sajat kibocsatasu jelzaloglevél

A tisztan jelzalogbanki funkcidk alapjan a forrasszerkezet nem valtozott lényegesen:

- Aforrasok 75-80%-at tékepiaci jelzaloglevél kibocsatasok utjan szerzi a TJB

- TJB 6 havi likviditas és minimum 2%-os tulfedezettség tartasanak biztositdsahoz fedezetlen
forrasokra is szlkség van.

A csokkend volumeni pénzpiaci ugyleteket a TJB kizarolag az MTB-vel koti.
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A TJB és az Integracié kozotti pénzugyi tranzakciok szerkezete

» Kozpontositott likviditas management, és
forras-szerzési stratégia.

» Az MTB, mint az Integracio kozponti bankja
felel a bankcsoport 0Osszes pénzpiaci
pozicibjaért. A bankcsoport  egyetlen
pénzpiaci szerepldje.

» TJB, refinanszirozasi szolgaltatast nyujt a
telies szovetkezeti szektornak és az
Integracion kivili partnereknek, biztositva a
JMM megfelelésiiket.

e TKB és a takarékszovetkezetek az
Integracié f6 betétgyjtd egységei.

* Az Integracié tagjai kizarolag az MTB-vel
kéthetnek pénzpiaci és mas (derivativ)
ugyleteket.

» Kozpontositott forras transzfer arazasi

modell alakia a TJB jelzaloglevél
forrasanak koltségeit.
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Hosszu tavu forrasszerzési stratégia

L

« TJB elsésorban jelzéloglevél kibocsatasok szervezését helyezi elétérbe a kotvénykibocsatasokkal szemben

« TJB elsbdleges feladata a JMM kovetelmények teljesitése Integracios szinten

» Ajelzéloglevelek megceélzott futamideje: 3 év, hosszabb tavon pedig 5-10 év a piaci kereslettdl fuggden

* Ajelenlegi hitelezési kornyezetben a TJB-nek nincs sziiksége devizaforrasra, mivel lakossagi tgyfeleknek kizarolag forintban
hitelez a Takarék Bankcsoport, €s nincs tervben a devizaban denominalt hitelek aranyanak novelése a fedezeti pool-ban.

* 10-25 milliard HUF strukturalis (fedezetlen) forras szikséges a tulfedezettségi (min. 2%) és a likviditasi (6 honap)
kovetelmények teljesitéséhez: ezt a forrast rovid lejaratl csoporton bellli bankkozi pénzpiaci forrasbdl és fedezetlen kotvenyek
kibocsatas révén biztositja a bank.

Jelzéloglevél kibocsatasok gyakorisaga: Havonta, Két hetente

Az 5 éves lejaratu fix kamatozasi jelzaloglevelek esetén a felar: swap + 70 - 100 bp
A valtozd kamatozasu jelzéloglevelek esetén a felér: BUBOR + 50 - 70 bp

Lejarat: 3-5-7-10 év

Aukciokon/jegyzéseken kibocsatando volumen tervezet: 3 — 10 milliard HUF
Forgalmazas: 4 forgalmazé kozremikodésével, aukciok: BET

Eves atlag: 50 — 60 milliard HUF (a refinanszirozandé partnerek igényétsl fiiggéen)

JMM kévetelmények részletezése: > .




Jelzaloglevelek és fedezetlen kotvények lejarati strukturaja és befektet6i bazis

L

TJB jelzaloglevél befektetéinek
megoszasa 2019.03.31-én (a kibocsatas
idopontjaban fennallé allomanyok %-

TJB jelszaloglevelek lejarati szerkezete, Marcius 31, 2019
(milli6 HUF)

ban)
Kiilféldi Lakossag
befektetok 0,12%
Biztositok 8,73%
2,30%
Pe“g"jgoj:”ds ~— Bankok (MNB
nélkl)
1643,0 5558
- 33 056,2 34 000,0 26 150.0 Befektetési
617,5 ’ alapok
23 568,9 - 22 334,0 23,87%
8 829,0 5 650,0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2026 2028
= HUF jelzaloglevél " EUR jelzéloglevél = Fedezetlen kétvény, HUF Fedezetlen kétvény, EUR
Lakastakarék-
pénztar
MNB 2,25%

26,89%
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Jelzaloglevél kibocsatasok: volumen és felarszintek az AKK benchmarkhoz viszonyitva

Az MNB 2019 januarjaval zarult jelzaloglevél vasarlasi programja csokkend felarakat és
novekvl volumeneket eredmeényezett
Nyilvanos jelzaloglevél kibocsatasok, aukciok és jegyzések alakulasa MNBjK'Zé'°g'eVé"VéSér'éSi program
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Alapvet6 szabalyozoi keret I.

L

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl (Jht.) I

>

>

A jelzaloglevél tulajdonosok a jelzalogbank felszamolas sorén kildnleges statuszt élveznek a bank tobbi hitelezdivel

A jelzaloglevelekbél és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbdl eredd kdvetelések teljesitése érdekében a birésag - a felszamolast elrendeld
végzésében - a felszamoldn tal fedezeti gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a vele létesitett munkaviszony, tagsagi viszony vagy
megbizasi jogviszony alapjan a nevében eljdré természetes személyt nevez ki, aki nem lehet azonos a felszdmold &ltal a jelzélog-hitelintézet felszdmolasanak
lefolytatasara kinevezett felszamold biztossal.

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras esetén a jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) ligyletekbdl eredd kovetelések a
felszamolas kezd6 idépontjadban nem valnak lejartta (esedékessé). (20. § (3) bek.)

Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén - a fedezeti gondnok dijanak, és a jelen bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és
érvényesitésével, valamint a vagyonellenér tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kdvetden - kizardlag a jelzaloglevél-tulajdonosokkal szemben
fennall6 kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel (20. § (5) bek.):

a) a felszamolas kezdd idépontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14. § (7) bekezdésében meghatarozott mértékét meghalado, fedezetbe nem vonhaté hanyada, valamint a jelzalog-
hitelintézetnek a felszdmolas kezdé idépontjaban meglévd, de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a jelen torvény
potfedezetekkel szemben tAmasztott kdvetelményeinek.

A Magyar Nemzeti Bank a jelzalog-hitelintézet felett a Hpt.-ben és a Tpt.-ben meghatarozottakon tdl kilénleges felugyeletet gyakorol. A kiilonleges felligyelet
keretében a Magyar Nemzeti Bank az altala 6sszeallitott vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellenérzést végez. (22.§)

A jelzalog-hitelintézet negyedévente kozzéteszi a targynegyedév utolsd napjara megéllapitottan a forgalomban levd jelzaloglevelek még nem torlesztett
avértékének és kamatanak dsszegét, tovabba a vagyonellendr altal igazolt fedezetek értékét. (18. §)
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Alapvet6 szabalyozoi keret II.

L

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl (Jht.) II.

e A fedezeti rendszer

» A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levé jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata dsszegét meghalado
érték( fedezettel. A fedezet rendes fedezetet és potfedezetet tartalmazhat. A TJB minimum 2%-os tulfedezettséget vallal.
» Szigoru hitelbiztositéki szabalyok:
» Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar dsszege a fedezetil lekdtott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar dsszege legfeljebb

annak 60%-aig vehetd figyelembe.
» Ha a fedezetul lekotott ingatlan a birdsagi végrehaijtasrol szol6 1994. évi LIII. torvény 147. § (4) bekezdés a) pontja szerinti lakdingatlan, akkor a
jelzaloghitelbdl és a refinanszirozasi jelzéloghitelbdl eredé tokekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar dsszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig

vehet6 rendes fedezetként figyelembe.
> Potfedezet bevonasa sziikséges, ha a jelzaloglevelek mogott nem all rendelkezésre elegendé rendes fedezet. A Jht. 14.§ (11) bekezdése hatéarozza

meg a bevonhat6 eszkdzoket.
e Szigoru fedezeti aranyok

» Ajelzalogbankok mindenkor kételesek biztositani a jelzaloglevelek mogotti fedezetek meglétét a jelenérték alapjan is.
» A fedezeten belil a rendes fedezet aranya nem lehet kevesebb 80 %-nél.

e Fiiggetlen Vagyonellenér

» Ajelzalog-hitelintézet vagyonellendrt biz meg, hogy folyamatosan ellendrizze e fedezetek meglétét. A vagyonellenr megbizasanak érvényességéhez a
Magyar Nemzeti Bank engedélye szilkséges.
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Szanalasi torvény

L

A jelzaloglevelek kulonleges statusza a Szanalasi tv. alapjan

A pénzlgyi kozvetitérendszer egyes szerepléinek biztonsagat erdsitd intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szolo 2014. évi
XXXVII. Torvény (tovabbiakban: Szanalasi tv.) a kovetkezOkrél rendelkezik:

A) Hitelezoi feltokésités nem terjed ki a Szanalasi tv 58. § (1) és (4) bekezdése szerint a kovetkez6
kotelezettségekre, figgetlendl attdl, hogy egy EGT-allam vagy harmadik orszag joga alapjan keletkezett vagy all fenn:
(1) bekezdés c) pontja: fedezett kotelezettségekre a fedezettség mértékéig, ideértve a fedezett kdtvényeket és a jelzaloglevelet,

(4) bekezdés: a szanalasi feladatkorében eljard6 MNB alkalmazhatja a hitelez6i feltokésitést a fedezett kotvényeknek - ideértve a
jelzéloglevelet - azon értékrészére, amely meghaladja a fedezett kotvény fedezetének mértékét.

B) A részleges atruhazashan részt vevo felek védelme: 99. § (2) bek. €) pont és 102. § (2) bek.
A szanalasi feladatkorben eljar6 MNB nem jogosult

a) olyan eszkozok, forrasok, jogok és kotelezettségek egy részének atruhazasara, amelyek olyan strukturalt finanszirozasi
megallapodast alkotnak vagy annak részét képezik, amelyben a szanalas alatt all6 intézmény az egyik fél;

b) olyan eszkdzok, forrasok, jogok és kotelezettségek kiegészitd jogosultsagok alkalmazasa révén torténé megsziintetésére
vagy modositasara, amelyek olyan strukturalt finanszirozasi megallapodast alkotnak vagy annak részét képezik, amelyben a
szanalas alatt all6 intézmény az egyik fél.
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Jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (JMM) a jelzaloghitel piac lejarati 6sszhangjanak
javitasaért, a bankszektor stabilitdsanak erositéséért

&
v

A JMM bevezetésének hatasara er6sodott a

P ———
jelzalogbankok és a TJB szerepe: JMM szamitasa, felulvizsgalata

Uj jelzalogbankok jelentek meg a magyar piacon
(Erste Bank, K&H Bank — Gsszesen 5 jelzélogbank
mUkodi Magyarorszagon).

A kereskedelmi bankok a jelzalogban alapitasa helyett
valaszthatjak a refinanszirozas intézményét, s
flggetlen jelzalogbankkal is kdthetnek refinanszirozasi
szerzbdést.

A TJB szaméra a JMM mutatd bevezetése tovabbi
uzleti lehetéségeket nyitott meg, névelhette mind a
refinanszirozott hitelalloméanyat mind a partnereinek
szamat.

A Takarék Csoport és az Integréacio a JMM mutatoval
kapcsolatos  kovetelményeket a TJB jelzéloglevél
kibocsatasain keresztll csoportszinten konszolidaltan
teljesiti

A jelzéloglevél-piac tovabbi élénkilésének és a hitelintézetek hosszu lejaratu forint
forrasbevonasanak tovabbi erdsitése érdekében az MNB fokozatosan feliilvizsgalja a
Jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatora (JMM) vonatkoz6 szabalyozast (MNB
20/2015. (V1. 29.) rendelete)

JMM (szémitds modja) = 3 évnél hosszabb hatralevé futamideji forint forrasok —
jelzéloglevelek vagy refinanszirozott hitelek - amelyek mogott lakossagi jelzaloghitelek
fedezetek allnak / az 1 évnél hosszabb eredeti futamidejl, lakossagi forint jelzéloghitelek
nettd allomanya.

Kezdetben, 2017. aprilis 1-t6l a rendelet szerint a kételez6 minimalis arany 15%
(negyedévente ellendrzétt) volt, 2018. oktdber 1-t6l 20%-ra nétt, illetve 2019. oktdber 1-
t6l 25%-ra emelkedik.

A kibocsatott jelzalogleveleknek, a refinanszirozott jelzélog hiteleknek, az 6néllo
zalogjoghoz kapcsolddd visszavasarlasi vételar kotelezettségeknek, a fedezett
értékpapiroknak a kovetkezd feltételeknek kell megfelelni: (i) a jelzaloglevelek forintban
denominaltak, (i) a csoporttagok &ltal vasarolt jelzaloglevelek nem szémithatok be a
mutatéba; (iii) 2019. oktdber 1-t6l a forrésok elvart eredeti futamideje minimum 3 év)

Vissza a hosszulejaratu stratégiahoz < 35




A jelzaloglevélre vonatkozé uj, EU iranyelv hatasa

&
v

A jelenlegi magyar Jht. rendeletek alapvetéen megfelelnek a 2019. aprilisaban jéovahagyott EU iranyelvek
altal meghatarozott fobb elvarasoknak, de lesz néhany olyan paragrafus, amely miatt modositani kell a
Jht.-t. Ezek a kovetkezok:

« Minimalis kotelezd tulfedezettség: 2-5%. Jelenleg a Jht. nem ir el tulfedezettséget, Magyarorszagon csak
onkéntes és szerzédéses tulfedezettseg letezik. Az EU iranyelv bevezetésével modosulnak CRR szabalyok
is. (tagorszagi hataskorben)

7 cikk: Az Eurdpai Union kivil es6 ingatlan eszkozok fedezetbe vonhatésaga (tagorszagi hataskorben)

« 8 cikk: Csoporton beldl kialakitott fedezeti pool alapjan kuls6 befektetoknek kibocsatott jelzaloglevél
strukturak szabalyai (tagorszagi hataskorben)

» 9 cikk: K6zos finanszirozas (tagorszagi hataskorben)

» 16 cikk: 6 havi likviditas tartas (kotelez6 elem)

» 17 cikk: Soft bullet (tagorszagi hataskorben)

Id6zités: Ratifikalas 2019. aprilis + 1,5 év a végrehajtasra és + 1 év a torvény erére emelkedésre
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prezentacio egyes megallapitasai a Takarék Jelzalogbank Nyrt. feltevésein és
varakozasain alapulnak, amelyeket a prezentacio elkészitésének idején aktualis
piaci es szabalyozoi kornyezet, valamin az ismert trendek alapjan fogalmazott meg.
Sem a Takarék Jelzalogbank Nyrt., sem a Takarék Csoport nem vallal felel6sséget
azert, hogy ezen feltevések és varakozasok késoébb helyesnek bizonyulnak.

A prezentacio célja a tajékoztatas, a prezentacioban megjelenitett informaciok nem
helyettesithetik a gondos befektetdi mérlegelést, illetve bizonyos esetekben a jogi,
adozasi, pénzlgyi vonatkozasok alapos vizsgalatat. A prezentacié nem mindsul
ajanlatnak.
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