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Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,,FHB Nyrt.” vagy ,,.Bank™) a jelen
200.000.000.000 forint keretosszegli 2009. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja (,,Program’)
keretében tobb sorozatban és a sorozatokon beliil tobb részletben kivan forgalomba hozni forintban, eurdban,
vagy svéjci frankban denominalt, fix, maximum 30 éves futamidejii értékpapirokat. (Az eurdban, vagy svajci
frankban denominalt értékpapir sorozatok esetén az adott értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a
Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett hivatalos deviza arfolyam az iranyadd az adott deviza és forint
arfolyamara.)

A Program teljes keretosszege az érvényességi ideje alatt nem fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot
(illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfelel6, az adott
értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
arfolyamnak megfeleld forint dsszeget). Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsaté kezdeményezni
fogja a sorozatoknak a Budapesti Ertéktdzsdére valo bevezetését.

A Kibocsatot és az altala kibocsatott jelzalogleveleket a Moody’s mindsiti. A megalapozott befektetdi dontés
meghozatalanal azonban figyelembe kell venni a jelen Osszevont Alaptajékoztatd 1.1 ,Egységes kockazati
tényezOk, kockazatkezelés” cimii fejezetben irottakat.

Jelen Osszevont Alaptajékoztatot a Pénziigy Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF), mint kompetens hatosag
E-I11/10.369/2009. szamu hatarozataval engedélyezte a tékepiacrol szold 2001.évi CXX. térvény és az Eurdpai
Kozosségek Bizottsagnak a tajékoztatokba foglalt informaciok formatumara, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szolo
809/2004/EK Rendeletének megfelelden.

Jelen Osszevont Alaptajékoztato az FHB Nyrt. (www.fhb.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a BET Zrt.
(www.bet.hu) honlapjan, elektronikus formaban keriil kozzétételre. A kozzétett informaciok esetében a
Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossdghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil —
eljussanak.

Program Forgalmazok:
CIB Bank Zrt., Concorde Ertékpapir Zrt., Deutsche Bank Zrt., Erste Befektetési Zrt., Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt., MKB Bank Zrt., UniCredit Hungary Bank Zrt.

Fizetd Ugynok:
ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe
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Az Osszefoglald az Osszevont Alaptajékoztatod kitelezd bevezetd része, megalapozott befektetési
dontést csak az Osszevont Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek egészének ismertében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik a Kibocsaté gazdasagi helyzetének €s a befektetés kockdzatainak
megismerésére.

Ha az Osszevont Alaptajékoztatoban foglaltakkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor,
eléfordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes befektetének kell viselnie
a birdsagi eljarast megelézéen az Osszevont Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglald tartalméaért feleldsséget vallald személyt, illetve az Osszefoglald forditasat végzo
személyt kartéritési feleldsség terheli a befektetdnek okozott karért, abban az esetben, ha az
Osszefoglald félrevezetd, pontatlan, vagy nincs Osszhangban az Osszevont Alaptajékoztatd mas
elemeivel.

Felhivjuk a potenciilis befektetok figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Program
Forgalmazok kozott nem all fenn egyetemleges felelésség, az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
Miikodé Részvénytarsasag jelen Osszevont Alaptijékoztaté alapjan forgalomba hozandé
értékpapir-sorozatai a szokasostol eltéré kockazatuak.

1. A KIBOCSATASI PROGRAM CELJANAK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1132 Budapest, Vaci ut
20.) (tovabbiakban: ,,Kibocsat6”, ,,FHB Nyrt.” vagy ,.Bank”) Igazgatosidga 83/2008 (2008.11.11)
szamu hatarozataval 200.000.000.000,- Ft (Kettészazmilliard forint) keretdsszegili Jelzaloglevél és
Kotvény Kibocsatasi Program elinditasat hatarozta el, amelynek keretében tobb sorozatban és a
sorozatokon beliil tobb részletben tervez jelzalogleveleket és kotvényeket forgalomba hozni. Az
alkalmazand6 jogszabalyok a tdkepiacrol szolo 2001. évi CXX. Torvény, a Jelzaloglevelek a
jelzalog-hitelintézetekréol és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu torvény
(tovabbiakban: ,,Jelzalogtérvény” vagy "Jht."), valamint a kdtvényrdl szolo 285/2001. (XI1.26.)
Korméanyrendelet ("Kotvényrendelet"), valamint a magyar jog egyéb alkalmazandé szabalyai.

A Feliigyelet engedélye sziikséges az Osszevont Alaptdjékoztatd kozzétételéhez. A Feliigyelet az
Osszevont Alaptajékoztatd jovahagydsa soran az abban szereplé adatokat nem vizsgalja és azokért
felelésséget nem vallal. A Feliigyelet a Kibocsatdsi Programhoz késziilt jelen Osszevont
Alaptajékoztatd kozzétételét E-111./10.369/2009. (2009. februar 03.) szamu hatarozataval
engedélyezte.

Az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjanak célja, hogy a Kibocsatd Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatala révén folyamatosan biztositsa a Jht. szerinti miikodéséhez
szlikséges forrasait, valamint az 4ltala iranyitott Bankcsoport finanszirozasat. E Program
beinditdsa lehetdséget ad arra a Kibocsatonak, hogy a felmeriild forrasigényét rugalmasan,
gyorsan, a lehetd legatlathatobb modon elégitse ki a magyar tokepiacrdl, vagy mas szabalyozott
piacokrol.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalabdl szarmazé forrasokat az FHB Nyrt. arra
hasznalja fel, hogy sajat iligyfelei szdmara hosszu lejarati kedvezd kamatozasu jelzaloghiteleket
tudjon folydsitani, hogy a lehetd legrugalmasabb mddon kielégitse az altala iranyitott Bankcsoport
finanszirozéasi igényeit, hogy a partnerbankjaitol minél nagyobb — lehetéleg - jO mindségi,
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problémamentes kovetelésadllomanyt vasarolhasson meg, s hogy az Osszes FHB Nyrt. altal
finanszirozott, vagy refinanszirozott tigyfél maximalisan ki tudja hasznalni a magyar allam altal
nyujtott kamattdmogatasokat.

2. A KIBOCSATASI PROGRAM ALTALANOS FELTETELEINEK
OSSZEFOGLALASA

Az FHB Jelzélogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag, mint Kibocsatd a 2009. évi
Kibocsatasi Programjanak keretében kizarolag névre sz6l6, dematerializalt Jelzalogleveleket
¢és Kotvényeket értékesithet, nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval megbizottak azok a befektetési
szolgaltatok, amelyek a Jelzéloglevelek ¢és Kotvények forgalomba hozatalat célzo
Programforgalmazo6i Megéllapodast alairtak: a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-
14.), a Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca. 50.), Deutsche Bank Zrt.
(1054 Budapest, Hold u. 27.), az Erste Befektetési Zrt. (1138 Budapest Népfiird6 utca 24-26.),
az MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), a Magyar Takaré¢kszovetkezeti Bank Zrt.
(1122 Budapest, Pethényi koz 10.) és az UniCredit Bank Hungary (1056 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.) A megallapodashoz Uj Forgalmazok is csatlakozhatnak. A Fizet6 tigynoki teendéket
az ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/b) latja el.

Az FHB Nyrt. 2009. ¢évi Kibocsatasi Programjanak keretdsszege 200.000.000.000,- Ft
(Kettészazmilliard forint). A Program teljes keretdosszege az érvényességi ideje alatt nem
fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot (illetve, amennyiben a kibocsatds devizaneme
svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott értékpapir sorozat
forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
arfolyamnak megfeleld forint 0sszeget).

A Kibocsatasi Program soran Jelzaloglevelek ¢s Kotvények tobb sorozatban €s a sorozatokon
beliil tobb részletben hozhatok forgalomba forintban, eurdban vagy svéjci frankban, az
alkalmazand6 jogszabalyok ¢és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott 30 nap és 30 év kozotti lejaratra. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljardssal vagy aukcids eljarassal. Egyes sorozatrészletek folyamatos
vagy adagolt kibocsatas utjan is forgalomba hozhatok.

Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsatdo kezdeményezni fogja a sorozatoknak a
Budapesti Ertéktézsdére valo bevezetését. A Kibocsatonak nincs tudomésa, hogy BET-en és a
Luxemburgi Tézsdén kiviil van olyan szabalyozott, vagy azzal egyenértékii piac, amelyen a
felkindland6 vagy bevezetendd Jelzdloglevelekkel/Kotvényekkel azonos tipusu, az FHB Nyrt.
altal kibocsatott értékpapirokkal kereskednek.

A Kibocsato a Hirdetményt és a Végleges Feltételeket a BET (www.bet.hu), a PSZAF
(www .kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdé (www.fthb.hu) honlapjan teszi kdzzé.

Az Osszevont Alaptdjékoztatét a BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a
Kibocsato (www.thb.hu) honlapjan teszi kdzzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsato
biztositja, hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idén beliil
— eljussanak.
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Azokat az informdciokat, amelyekre a rendszeres tdjékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak a
BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd (www.fhb.hu) honlapjan
teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.

Azokat az informacidkat, amelyekre a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak a
BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd (www.fhb.hu) honlapjan
teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.

A Jelzaloglevél kizarolag a Jelzalog-hitelintézet altal a Jelzalogtorvény alapjan kibocsatott
értékpapir. A jelzalogtorvény szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek specialis miikodési és a
jelzaloglevél forgalomba hozataldnak feltételeit, amelyek biztosithatjdk a hitelintézet
biztonsagos miikddését, mind hitelezési, mind forrasgytijtési (jelzaloglevél forgalomba
hozatali) oldalrol.

A jelen Osszevont Alaptajékoztato alapjan kibocsatott Jelzaloglevél, a Jelzdlogtdrvény szerint
olyan névre sz0l6 atruhazhato értékpapir, amelyet kizarolag jelzalog-hitelintézet bocsathat ki.
A Jelzaloglevél forgalomba hozatalanak specidlis feltétele, hogy a mogotte 1évo, a Jht. altal
eléirt mértékli rendes ¢és potfedezet meglétét hivatalos Vagyonellenér igazolja. A
Jelzalogtorvény eldirdsai alapjan a jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a
forgalomban [évd jelzéloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 0Osszegét
meghalado értékli fedezettel. A fedezet lehet rendes és potfedezet. A jelzaloglevél fedezetén
belill a rendes fedezet ardnya az Osszes fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal. A rendes
fedezetbe vont szdrmaztatott (derivativ) iigyletekbdl fenndllo kovetelések és kotelezettségek
jelenértéken szamitott egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban 1év6 jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

A Jelzaloglevelek a Jht. 14. §-ban meghatéarozott fedezettel rendelkeznek. A Kibocsato elleni
felszamolasi eljaras sordn a hitelintézetek felszdmoldsara vonatkozo szabalyokat a Jht. 20. §.
(2)-(6) bekezdésében, valamint a 20/A §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A
jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) ligyletekbdl eredd kovetelések
a felszamolas kezd6 idépontjaban nem valnak lejartta (esedékessé). E kovetelések teljesitése
érdekében a birdsdg a felszamolon til fedezeti gondnokot is kirendel. A Kibocsatd
felszamolasa esetén — a fedezeti gondnok dijanak, az egyes kovetelések nyilvantartasaval és
érvényesitésével, valamint a vagyonellenér tevékenységével kapcsolatos koltségek
kiegyenlitését kovetden kizarolag a jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennalld
kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel:

a) a felszamolas kezdd idépontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,
valamint

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatarozott mértékét meghaladd
fedezetbe nem vonhaté hanyada, valamint a jelzalog-hitelintézetnek a felszamolas kezdd
1dépontjaban meglévd, de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a
Jht. potfedezetekkel szemben tdmasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkdozok nem képezik a felszamolasi
vagyon részet.
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A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a Kibocsatdo mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamoldsa, vagy az
ellene inditott végrehajtasi eljaras sordan a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan kiilonleges statuszt
¢lveznek, tekintettel arra, hogy ezen kovetelések nem képezik a felszamolasi vagyon részét.

Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy a Jelzéloglevél nem minden befektetd szamara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetonek sajat maganak kell
mérlegelnie a jelzdloglevél befektetés kockdzatait.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatd alapjan kibocsatott Kotvények a kotvényrdl szolo
285/2001. (XI1.26.) Korméanyrendelet ("Ko&tvényrendelet") értelmében hitelviszonyt
megtestesitd atruhazhatd értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval
szemben nem éviilnek el.

A Kotvények, a Kibocsatdo mindenkor fennalld egyéb nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszdmolas, vagy végelszdmolds, illetve a
Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve
azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget ¢lveznek az irdnyado jogszabalyok alapjan.
Ilyenek a Kibocsato altal forgalomba hozott Jelzdloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek. Az
allami garanciaval kibocsatott Kotvényekbol szarmazo kotelezettségek Kielégitési
rangsoroldsa a vonatkozé6 — a jelen Osszevont Alaptijékoztaté kozzétételekor még
hatalyba nem lépett — jogszabalyok altal meghatarozottak az iranyadok.

Ismételten felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy a K6tvény nem minden befektetd szamara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetonek sajat maganak kell
mérlegelnie a kotvény befektetés kockazatait, kivaltképpen a fenti bekezdés figyelembe
vételével.

A Kibocsaté a jelen Osszevont Alaptajékoztato szerint Kibocsatandé Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasakor ugy is hatarozhat, hogy egy adott Jelzaloglevél vagy Kotvény
sorozat tekintetében igénybe veszi a Magyar Allam altal nyujtott kibocsatasi garanciat,
amennyiben annak jogszabalyi vagy egyéb feltételei fennallnak. Ebben az esetben az
allami garanciaval biztositott értékpapir tulajdonosai az ugyanolyan fajtaju de allamilag
nem garantalt értékpapir tulajdonosaival szemben kedvezébb Kkielégitési rangsorhoz
juthatnak a Kibocsato felszamolasa esetén az allami garancia nyujtasanak feltételeirol
sz0lo - a jelen Alaptajékoztato kozzétételekor még hatalyban nem 1évo — jogszabalyok
rendelkezései alapjan.

3. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Nyrt. 1998-ban kezdte meg miikodését, lefektette a jelzaloghitelezési lizletag alapjait
jelzalog-alapt finanszirozast. A Bank eszkoz ¢s forrds oldalon egyarant fokozatosan
finomodo, formalodé termékkort alakitott ki, mely egyarant jol igazodott a tdkepiac
feltételeihez és az {igyfelek igényeihez. Fokozatosan megismertette a piaccal a
jelzalogleveleket, elfogadottd, sOt népszerlivé tette a piacon ezt az Uj tipusu befektetési
eszkozt, kozvetlen kapcsolatokat alakitott ki a hosszulejaratu befektetési lehetdségeket keresd
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befektetdi korrel és kiépitette a nyilvanos kibocsatas elsddleges és masodlagos piacénak alap
rendszerét.

Az FHB Nyrt. 2000. februarjatol 0j tevékenységgel és 1) termékekkel 1épett piacra és 2000. év
végére a magyar lakasfinanszirozas jelentds szerepléjévé valt. Kozvetlen sajat, illetve tigynoki
halézatan keresztiil, tovabba lakossagi lakashitel finanszirozdsban konzorcidlis, illetve
refinanszirozasi forméaban részt vevd tarsbankok hitelezése révén az FHB el tudta érni az
ligyfeleit az orszag nagyvarosaiban és minden nagyobb telepiilésein.

A sajat kihelyezésti és refinanszirozott hitelek forrasat zommel az FHB Nyrt. altal forgalomba
hozott jelzaloglevelek adjak. A Bank altal nyilvdnosan forgalomba hozott jelzaloglevelek
tdzsdén jegyzett papirok. Forrasszerzési rugalmassagat ugy novelte a Bank, hogy 2002-t6l
belfoldon, 2003-t61 kiilfoldon  kibocsatdsi programok keretében hoz forgalomba
értékpapiprokat, ily médon a Bank nemcsak hazai, hanem a nemzetko6zi tokepiacon is ismert
¢s elismert szereplévé valt. 2003. novembere 6ta a Bank részvényei forognak a Budapesti
Ertéktdzsdén.

2004-ig az FHB Nyrt., mint szakositott hitelintézet {6 tevékenysége a lakascélu ingatlanok
fejlesztésének ¢és vasarlasanak a finanszirozédsa és az 4llamilag tdmogatott lakashitelek
folyositasa maradt. 2004. masodik felétél alkalmazkodva a piaci igényekhez a Bank a forint
alapu jelzaloghitelek mellett eurd és svéjci frank alapu hiteleket is folyosit tigyfeleinek,
emellett bovitette szolgaltatasait: a vallalati tigyfélkor felé is nyitott s 11 termékeket kinal a
projekt finanszirozas teriiletén is.

2006. végére az FHB — dontden piacanak megvaltozasa, szabalyozasi korlatai miatt, valamint
tevékenységének diverzifikdlasa érdekében — 1 stratégiat hirdetett, melynek keretében
bankcsoportot alakitott. A bankcsoport megalakitasaval lehetévé valt, hogy tevékenységi,
szabalyozasi korlatait meghaladva, de alapvetéen tovabbra is a jelzalog alapu
ingatlanfinanszirozasra alapozva banki iizletdgakat hozzon létre (FHB Kereskedelmi Bank),
kihasznalja keresztértékesitési potencialjat, j ingatlan alapt finanszirozéasi konstrukcidkat
vezessen be idskortiaknak szamara (FHB Eletjaradék), valamint jobban kihasznélja ingatlan-
szakértdi tudas-, és adatbazisat (FHB Ingatlan).

A stratégiai fejlesztések egyik eredményeként, a 2007-es év folyaman 10j termékekkel jelent
meg a Bankcsoport a piacon. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. altal az iigyfelek mar
bankkartya és pénzforgalmi bankszamla szolgaltatasokat is igénybe vehetnek, mig az FHB
Eletjaradék Zrt. az idéskortiak részére nyujt életjaradéki szolgaltatasokat, illetve értékesiti a
Jelzalogbank id6skortiak szamara nyujtott jelzaloghitel termékeit.

A Bankcsoport kialakitasaval egyidejiileg zajlott a fiokhalozat kialakitasa is, melynek
eredményeként az ligyfelek 2008. szeptember végén mar 20 fiokon keresztiil vehetik igénybe
a Bankcsoport altal nyujtott szolgéltatasokat.

Az FHB kiildetése tovabbra is, hogy a piacon elismert, stabil miikodési, a befektetok bizalmat
¢lvezd  jelzalog-hitelintézetként, valamint a hazai jelzéloghitelezés meghatarozé
szerepldjeként, értékét folyamatosan novelve, jovedelmezéen miikodjon.
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4. A HITELMINOSITES TORTENETENEK ES A KOCKAZATOKNAK AZ
OSSZEFOGLALASA

2006. majus 31-én a Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet az FHB Jelzalogbank Nyrt.
altal forintban és devizaban kibocsatott 6sszes jelzalogleveire vonatkozo ratingjét A1-rol Aa2-
re javitotta. A felmindsités oka, hogy a mindsitd intézet feliilvizsgalta a jelzdlogbankok
fedezeti rendszerére vonatkozd ratingelési metodikdjat, ezen értékpapirok mindsitését tobbé
nem korlatozza a Magyarorszagra vonatkozo deviza kockézati besorolasi plafon.
Magyarorszagi kibocsatoként elészor az FHB jelzalogleveleinek hitelkockazati besorolasa
Iépte tal Magyarorszag Al-es besorolasat. 2006. augusztusaban a Moody’s Nemzetkozi
Hitelmindsité Intézet az FHB Jelzalogbank Nyrt. hosszl lejaratt deposit (banki) ratingjének
(A2) lehetséges felértékelése miatt figyeld listara helyezte a Bankot. 2006 szeptember 22-én
azonban a banki rating felértékelését a Moody’s ,,bizonytalannak™ mindsitette, mert kozben a
hitelmindsitd cég lehetséges leértékelés miatt figyeld listara helyezte Magyarorszag Al-es
kockézati besorolasu forintban és kiilfoldi valutdban denominalt dllamkotvényeinek ratingjét,
valamint a szintén A1l-es mindsitésii kiilfoldi valutaban denominalt banki deposit ratingjét.

2007. szeptember 4. napjan a Moody’s modositotta az FHB Nyrt. rovid és hosszu lejaratu,
devizaban ¢és forintban denominalt betétjei besorolasat A2/P-1-r61 Baa3/P-3-ra, valamint az
FHB Nyrt. altal kibocsatott jelzdloglevelek besorolasat figyeldlistara tette. A dontés
hatterében a Bank privatizacioja allt. A nemzetkozi hitelmindsité ugyanakkor megerdsitette a
Bank pénziigyi erejének D+ besorolésat.

A Moody’s 2008. marcius 13-an a fedezett kotvény kibocsatasi programok mindsitéséhez
kapcsoldoddan uj metodikai elemet publikélt. (Timely Payment in Covered Bonds following
Sponsor Bank Default), amelynek kovetkezményei az FHB jelzalogleveleinek ratingjére a
kovetkezok voltak:

2008. aprilisaban a Moody’s lemindsitette az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott
jelzalogleveleket: az 0j rating Aa3. A Moody’s bejelentette ugyanakkor, hogy ez a rating
valtoztatas lezarja a feliilvizsgalat folyamatat.

Ugyancsak 2008. aprilisdban, annak érdekében, hogy - a Moody’s Uj TPI metodikéjaval
Osszhangban — megtartsa az Aa mindsitési kategoriat, az FHB Jelzalogbank Nyrt. 6nkéntes
tobbletkotelezettséget vallalt jelzaloglevél tulajdonosai javara: kozzétette Ertesitését az altala
kibocsatott jelzdloglevelek tulajdonosainak (,,Ertesités™).

Az Ertesités szerint az FHB kotelezettséget véllal arra, hogy a jelzaloglevelek fedezettségi
szintjét a torvényi kotelezettségen feliil tartja. Ezen tulfedezettségi szint fenntartasa térvényes,
érvényes és jogilag kotelezd kotelezettség a Kibocsatora nézve. Az FHB az Ertesitésben
kotelezettséget vallalt tovabba arra is, hogy minden iizleti napon a kdvetkezd 12 honapos
idészakra vonatkozoan megfelelé volumenti likvid eszkdzt tart rendelékezésre, ugy hogy azok
értéke megegyezzen vagy meghaladja a program alapjan fennalld kotelezettségek még ki nem
fizetett, halmozott Osszegét. A Moody’s véleménye szerint a fenti eldirasok betartasa
elegendd ahhoz, hogy a program TPI besorolasa a ,,Nagyon valoszinli” kategoriaba essen és
ezért ezt a kategdriat meg is erdsitette az FHB jelzaloglevél kibocsatasi programjaval
kapcsolatban.
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A Kibocsatd kiilondsen fontosnak tartja az aldbb felsorolt kockéazatok kiemelését, a
potencialis befektetd a tovabbi kockazatokrol a jelen Osszevont Alaptajékoztatd 1.1 Egységes
kockazati tényezok, kockazatkezelés fejezetébdl tajékozddhatnak.

Minden befektetének alaposan meg kell fontolnia a jelen Osszevont Alaptijékoztatoban
talalhato minden t4jékoztatast. A Jelzaloglevelek és Kotvények megvasarlasara vonatkozo
dontés meghozatala soran kiillonosen figyelni kell a likviditasbol, az arfolyamok és a kamatok
valtozasabol és a jogi, szabalyozasi helyzetbdl adodd kockazatokra.

A Jelzaloglevelek, Kotvények vasarlasa nem minden befekteté szamara alkalmas befektetés,
ezért minden potencidlis Jelzaloglevél és Kotvény befektetbnek a sajat magéanak kell
eldontenie, figyelembe véve a lehetdségeit €s korlatait, s azt, hogy az adott Jelzaloglevél vagy
Kotvény sorozat vasarlasa megfeleld-e a szdmara. Minden befektetonek a figyelmébe ajanljuk
az alabbiakat:

A hitelkockézati besorolasok nem mindig fejezik ki az Osszes fennallé kockazatokat, nem
minden esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett, illetve egyéb tényezdokkel
kapcsolatos 0sszes kockazatok lehetséges hatdsat a kibocsatott Jelzaloglevekre és
Kotvényekre vonatkozoan. A hitelkockéazati besoroldsok nem ajanlasok értékpapirok vételére,
eladasara, illetve tartdsara, azok értékét a hitelmindsitd intézetek, ligynokségek barmikor
modosithatjak, vagy visszavonhatjak.

A fix kamatozasu értékpapirokba vald befektetések magukban hordozzak az a kockazatot,
hogy piaci hozamok futamidejiik alatt lényegesen elmozdulnak, s ez negativan is
befolyésolhatja azok piaci értékét.

Az FHB Nyrt. eszkozeinek és forrdsainak a szerkezetét a kibocsatando jelzaloglevelek
strukturalasaval 6sszhangba lehet hozni, de nincs biztositék arra, hogy a lejarati megfelel0ség
minden adott idépontban fennall.

Az FHB jelzalogbanki tevékenységébdl, illetve a specialis torvényi szabalyozasbol eredden a
hazai bankrendszeren beliil sajatos eszkoz-forras szerkezettel rendelkezik, amely kockazatot
hordoz. Az Tgyfélhitelek hosszulejaratiak, jellemzden annuitdsosak, 1- és 5 éves
kamatperiddussal, ill. a tdmogatott hitelek tobbségének esetén éarazddasi kikotésekkel
rendelkeznek, a forrdsok pedig nagyrészt hosszulejarati tokepiaci forrasok fix kamatozassal.

A Bank devizaalapu hitelezési tevékenységénél a hitelkockazatot a kovetelés és az tligyfél
jovedelem jellemzd devizaneme, valamint a fedezet értékesitésének devizaneme kozotti
eltérés noveli. A deviza hitelezés és a devizdban torténd forrasszerzés nem feltétlendl jelenti a
bank koveteléseinek és kotelezettségeinek azonos devizanemben vald fennallasat. Ezen
kockazatokat a Bank a nemzetkozi és a magyar piacon derivativ iigyeletek kotésével kezeli.

A befektetési kockazatok teljes korti megitéléséhez a befektetOknek tisztaban kell lenni a
Magyarorszag altalanos politikai, gazdasagi ¢€s jogi helyzetébdl eredd és a jelzaloghitelezései
piacot, mint agazatot érintd kockazatokkal is.

5. ALTALANOS FELTETELEK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programja a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. Torvény
(tovabbiakban Tpt.), a jelzalog-hitelintézetekrdl €s a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX.
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szamu torvény (tovabbiakban: ,Jelzalogtorvény” vagy "Jht."), valamint a kdtvényrdl szolod
285/2001. (XII.26.) Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet") rendelkezéseinek, valamint a
magyar jog egyéb alkalmazand6 szabalyainak, illetve az Europai K6zosségek Bizottsagnak a
tajékoztatokba foglalt informaciok formatumdara, az informacidok hivatkozassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol szolo 809/2004/EK  Rendeletének, megfeleléen 1étrehozott kibocsatasi
program, amelyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2009. februar 03. napjan kelt
PSZAF E-I11/10.369/2009. szamt hatarozataval engedélyezett 12 honapos id6tartamra.

Az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjanak keretosszege 200.000.000.000,- Ft
(Kettészazmilliard forint). A Program teljes keretosszege az érvényességi ideje alatt nem
fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot (illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme
svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott értékpapir sorozat
forgalomba hozataldnak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
arfolyamnak megfeleld forint 0sszeget).

A Kibocsatasi Program soran Jelzaloglevelek és Kotvények tobb sorozatban €s a sorozatokon
beliil tobb részletben hozhatok forgalomba forintban, eurdban vagy svéjci frankban, az
alkalmazand6 jogszabalyok ¢és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott 30 nap és 30 év kozatti lejaratra. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljardssal vagy aukcids eljarassal. Egyes sorozatrészletek folyamatos
vagy adagolt kibocsatas utjan is forgalomba hozhatok.

A Jelzéloglevelek a Jht., valamint a kotvényrol szolo 285/2001. (X11.26.) Kormanyrendelet
("Kotvényrendelet") rendelkezéseinek, a Kotvények a Kormanyrendelet rendelkezéseinek
értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhatd értékpapirok. A Jelzalogleveleken és a
Koétvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Tpt. vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhato forgalomba, ha a kibocsatod tdjékoztatdt vagy Alaptijékoztatot és hirdetményt tesz
kozzé és a forgalomba hozatal eldkészitésével €s lebonyolitasdval befektetési szolgaltato(ka)t
biz meg. Az Alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsatd piaci, gazdasagi,
pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhat6 alakulasanak, valamint az értékpapirokhoz
kapcsolodo jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges
adatot. Az Alaptajékoztatoban, a Végleges Feltételekben, illetdleg a kozzétett
hirdetményekben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitdsnak, elemzésnek a valdsdgnak
megfelelonek, helytallonak, a fentiekben meghatarozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.
Az Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek ¢és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves
kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositdst, elemzést nem tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan itélhesse
meg a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi €és jogi helyzetét, valamint annak varhaté
alakulasat, vagy a fentieckben meghatarozott célok elérését veszélyeztetné.

A Feliigyelet engedélye sziikséges a jelen Osszevont Alaptajékoztatd kozzétételéhez. Ha a kozzététel
engedélyezése €s a forgalomba hozatali eljaras lezarasa kozott olyan 1ényeges tény vagy koriilmény jut
a Feliigyelet tudomasara, ami a jelen Osszevont Alaptijékoztatd kiegészitését teszi sziikségessé, a
Feliigyelet a Kibocsato és a Forgalmazo(k) meghallgatasa utdn elrendeli az Osszevont Alaptajékoztatd
kiegészitését. Hasonloan, a Kibocsatdo és Forgalmazo(k) koteles(ek) haladéktalanul az Osszevont
Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa s a forgalomba hozatali eljaras
lezaras hatarideje kozott olyan lényeges tény vagy koriilmény jut a tudomdsara, ami a jelen Osszevont
Alaptajékoztato kiegészitését indokoltta teszi.
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A Tpt. alapjan a Kibocsato koteles a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatni vagyoni €s jovedelmi
helyzetének, valamint miikodésének fobb adatairdl. A rendszeres tijékoztatast a Tpt. szerint éves
jelentés, féléves jelentés, vagy idokozi vezetOségi beszamold, vagy a szabalyozott piac szabalyai
alapjan negyedéves jelentés formajaban kell teljesiteni. Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miik6do
Részvénytarsasdg, mint Kibocsatd a rendszeres tajékoztatasi kotelezettségét éves jelentés, féléves
jelentés és negyedéves idokozi vezetdségi beszamold formajaban teljesiti. A Kibocsatdo koteles
biztositani, hogy a befektetok a féléves jelentést és a negyedéves id6kozi vezetdségi beszamolot,
valamint az éves jelentést megkiilonboztetésmentesen €s a gyors hozzaférés lehetdségével
megtekinthessék. A Kibocsato a féléves jelentést, az idokozi vezetdségi beszamolot a félév, valamint a
negyedév végét kdvetd hatvan napon beliil, az éves jelentést — konyvvizsgalo altal is feliilvizsgalva —
az lzleti év végét kovetd szazhlisz napon beliil koteles elkésziteni, megkiildeni a Feliigyelet részére,
valamint elkésziiltik tényét a Tpt. 34.§ (4) szabalyai szerint kozzétenni. Az idokozi vezetdségi
beszamolok, illetve az éves jelentés megtekintését a kozlemény megjelenésétol szamitott legkésdbb
hét nap elteltével kell lehetové tenni. Az idékdzi vezetdségi beszamolot, tovabb az éves jelentések
legalabb az idékozi vezetdségi beszamolok tartalmdval megegyezO kivonatat a kozlemény
megjelenésétdl szamitott hét napon beliil kell kdzzé tenni a fentiekben meghatarozott szabalyok
szerint. A Kibocsatd az id6kozi vezetdségi beszamoldban koteles felhivni a befektetok figyelmét, hogy
az 1dokozi vezetOségi beszamoloban foglalt adatok nem auditalt beszamolokon alapulnak. A
jelentéseknek tartalmazniuk kell az el6z6 év azonos iddszakara vonatkozd adatokat. Az értékpapirok
szabalyozott piacra torténd bevezetése esetén a Kibocsato koteles dsszefoglalo jelentést késziteni és a
Feliigyelet részére évente megkiildeni. A Kibocsatd az 0sszefoglald jelentésben koteles feltiintetni
illetdleg felsorolni mindazt az informaciot, amit az Osszefoglalod jelentés kozzétételét megel6zo 12
honap sordn kozzétett, igy kiillondosen a tarsasagi eseményekkel kapcsolatos informacidkat, a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoi részére jogszabalyban vagy a szabalyozott piac
szabalyzataban el0irt tajékoztatas keretében kozzétett informaciokat és a szamviteli jogszabalyokban
eloirt kotelezettségek teljesitése soran kozzétett informacidkat.

A  Tpt. illetve a 24/2008 PM rendelet alapjan a Tpt. 56.§-a, (1) A kibocsato
megkiilonboztetésmentesen €s a gyors hozzaférést biztositva koteles nyilvanossagra hozni a
szabalyozott informacidkat, amelyekért dijat nem szamithat fel. (2) A szabalyozott informaciok
terjesztése ugy torténik, hogy biztosithatd legyen azok lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd
legrovidebb idon belill — valo eljutasa a székhely szerinti, a fogadd, illetve a tobbi tagallamban. (3) A
kibocsato koteles megkiildeni a szabalyozott informéciot a hivatalosan kijelolt informaciotarolasi
rendszer szamara, amely megfelel a biztonsaggal, az informacioforras bizonyossagaval, az idépont
rogzitésével és a végfelhasznalok altali egyszerli hozzaféréssel kapcsolatos minimalis mindségi
eléirasoknak, és azok Osszhangban vannak az elektronikus irattirozasi eljarassal. (4) A kibocsato
rendszeres ¢és rendkiviili tajékoztatast egyidejiileg a Feliigyeletnél is koteles elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Feliigyelet kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon. A Kibocsatd a rendszeres
és rendkiviili tdjékoztatds szabalyairdl szold Tpt. 56.§ (1)-(4) bekezdésében foglalt eldirasoknak
jelenleg oly modon tesz eleget, hogy a szoban forgd informaciokat elkiildi a PSZAF altal iizemeltetett
honlapra (www.kozzetetelek.hu) .

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak tobbek
kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27.§ (6) bekezdése alapjan a Kibocsatasi
Program hatalya ala tartozo egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a forgalomba hozatal
kezdd napjat megel6zOen a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy kiillondsen a forgalomba
hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb jarulékai, a forgalomba
hozatal modja, tovabba az 1j értékpapir-sorozat értékpapirkodja stb.) Feliigyeletet tajékoztatja és a
forgalomba hozatalra vonatkoz6 Végleges Feltételeket kdzzéteszi.

A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely
informécio tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos
nyilatkozattételre kizarélag a jelen Osszevont Alaptajékoztatoban erre elhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szdrmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a
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forgalomba hozatallal ¢és az eladdssal kapcsolatban tett kijelentések nem tekinthetdk a
Kibocsatd vagy barmely Forgalmazd(k) felhatalmazasan alapuld informécionak, illetve
kijelentésnek.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatd kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek, vagy Kotvények
jelen Osszevont Alaptéjékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulod értékesitése
nem tekinthetd a Kibocsatd vagy a Forgalmazok igéretének arra nézve, hogy a jelen
Osszevont Alaptajékoztatd, illetve Végleges Feltételek keltét kovetden a Kibocsatd
tevékenységében nem kovetkezik be véltozas, vagy arra, hogy a Kibocsatd pénziigyi
helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozds, tovabba arra, hogy a Kibocsatasi
Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacido a kozzététel idépontjat, vagy
(amennyiben az ettdl eltér) az informacidt tartalmazé dokumentumban megjeldlt idépontot
kdvetden is pontos lesz.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a
Jelzéloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben
jogszabalyi korlatozasok ala eshet.

A Kibocsato, illetve a Forgalmazo(k) nem 4llitjak, hogy a jelen Osszevont Alaptajékoztatd
valamely mas orszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek
megfelelden jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek, Kotvények jogszertien
ezen orszagokban kibocsathatok vagy vésarolhatok, illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért.

Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd ¢és a Forgalmazo(k) nem tett(ek) semmiféle olyan
intézkedést, amely a Jelzaloglevelek, Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen
Osszevont Alaptajékoztato terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden az ilyen
orszagban a Jelzaloglevelek, Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem
kozvetve, sem kdzvetleniil, illetve a jelen Osszevont Alaptajékoztatd, hirdetés vagy egyéb
forgalomba hozatali anyag nem terjeszthetd vagy hozhat6 nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan
koriilmények kozott torténik, amelyek biztositjadk az adott orszdg vonatkozo6 jogszabéalyainak
és egyéb rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Forgalmazo(k)
nyilatkoz(nak) arrdl, hogy az altaluk szerevezett minden forgalomba hozatal és értékesités
ilyen feltételek mellett torténik majd. A Kibocsato és a Forgalmazo(k) felkérik azokat, akik a
jelen Osszevont Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy
tajékozodjanak és vizsgalddjanak a jelen Osszevont Alaptijékoztatod, illetve a Végleges
Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzdloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésére vonatkozo minden esetleges korlatozasrol. Igy kiilonosen legyenek figyelemmel
arra, hogy a Jelzéloglevelek, Kotvények sem az eddigiekben nem kertiltek, sem a jovOben
nem keriilnek nyilvantartdsba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor moédositott
1933. évi értékpapirokrol szolo torvénye ("Amerikai Ertékpapirtorvény") alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény ,,S” Rendelkezésének megfelelden, a Jelzalogleveleket nem lehet
amerikai allampolgarok részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az
USA teriiletén a Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Osszevont Alaptajékoztato, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénziigyi
nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb
értékelésnek. Minden egyes potencidlis befektetonek magénak kell értékelnie a jelen
Osszevont Alaptajékoztato és a vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt informacidkat, és az
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igy lefolytatott vizsgalddas eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek, Kotvények
megvasarlasarol. A Forgalmazo(k) egyike sem igéri, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét vizsgalja, illetve, hogy az Osszevont Alaptajékoztatdo és a vonatkozod
Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzdloglevelek, Kotvények
befektetdi vagy potencidlis befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt.

A jelen Osszevont Alaptijékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a
Kibocsatd, valamint a Forgalmazdo(k) nyilatkozatanak arr6l, hogy a Jelzéloglevelek,
Kotvények befektetéi a rajuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosultak
Jelzalogleveleket, Kotvényeket vasarolni, vagy Jelzaloglevelekbe, Kotvényekbe érdemes
fektetni.

A Jelzaloglevelek, Kotvények befektetdi viselik jelzaloglevél, illetve kotvény befektetésiik
kockazatait, ezért a befektetni szidndékozok szaméra elengedhetetlen a jelen Osszevont
Alaptajékoztatd alapos attanulméanyozasa, kiilonds tekintettel a ,,Egységes kockézati
tényezok” fejezetben foglalt informaciokra.

A jelen Osszevont Alaptijékoztaté a Tpt. és a magyar jog egyéb alkalmazando
rendelkezéseivel, illetve az Eurdpai Kozosségek Bizottsdgnak 2003/71/EK eurodpai parlamenti
¢s tanacsi iranyelveknek a tdjékoztatokba foglalt informéacidk formatumadra, az informaciok
hivatkozassal torténd beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése
tekintetében torténd végrehajtasardl szoldé 809/2004/EK  Rendeletének, eldirasainak
megfelelden késziilt, és a Kibocsatd, valamint véallalatcsoportjdnak pénziigyi helyzetére,
eredményeire ¢és vagyonara vonatkozo informacidkat tartalmaz.

A Tpt. 29.§ (1) bekezdése értelmében barmely Jelzaloglevél-, illetve Kétvénytulajdonosnak a
jelen Osszevont Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informacid elhallgatisaval
okozott kir megtéritéséért a Kibocsato felel. Az Osszevont Alaptajékoztatd pontosan,
egyértelmiien azonosithatd6 moédon megjeloli annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely az
Osszevont Alaptijékoztatd vagy annak valamely részének tatalmaért felel. Az Osszevont
Alaptédjékoztatoban foglalt minden informdciora, illetéleg az informdacid hianyara is kiterjed a
fenti személy(ek) felelésségvallaléasa.

Az Osszevont Alaptajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetésének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak €s nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovOben ténylegesen az eldrejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsato auditalt, konszolidalt éves pénziigyi kimutatdsokat, valamint nem auditalt,
konszolidalt féléves jelentést és negyedéves Iddszakos vezetdi beszamolot készit és tesz kdzzé
az [FRS-nek megfelelden.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatoban talalhaté pénziigyi informaciokat — a jelen Osszevont
Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett dokumentaciok, a Kibocsaté konyvvizsgaldja altal
auditalt, konszolidalt éves beszdmolok ¢és nem auditalt, konszolidalt féléves/negyedéves
jelentések/IdOszakos vezetdi beszamolok alapjan — a Kibocsatd allitotta Ossze. Az auditalt
pénziigyi informaciokrol a konyvvizsgalo kiilon nyilatkozik.
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I.1 EGYSEGES KOCKAZATI TENYEZOK, KOCKAZATKEZELES

Minden befektetdnek alaposan meg kell fontolnia a jelen Osszevont Alaptdjékoztatoban
talalhatd minden tdjékoztatast. A Jelzaloglevelek és Kotvények megvasarlasara vonatkozd
dontés meghozatala sordn kiilondsen figyelni kell az alabbi szempontokra.

1.1.1 AJELZALOGLEVELEKKEL ES KOTVENYEKKEL KAPCSOLATOS
KOCKAZATOK

A Jelzaloglevelek, Kotvények véasarlasa nem minden befektetdé szamara alkalmas befektetés,
ezért minden potencialis Jelzaloglevél és Kotvény befektetonek sajat maganak kell eldontenie,
még hozzé a lehetdségeinek és korlatainak a figyelembe vételével, hogy az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény sorozat vasarlasa megfelel6-e a szdmara. Minden befektetonek a figyelmébe
ajanljuk az alébbiakat:

= A befektetonek megfeleld tapasztalattal kell rendelkeznie a Jelzdloglevelekkel, a
Kotvényekkel, illetve az azokba vald befektetéssel kapcsolatos kockazatok és az
Osszevont Alaptijékoztatoban és egyéb dokumentumokban szereplé informaciok teljes
kort értékeléséhez.

= A befektetének oOndlloan meg kell tudnia itélni, hogy a Jelzaloglevelekbe, illetve
Kotvényekbe vald befektetés a milyen hatast fog gyakorolni pénziigyi helyzetére,
befektetési portfolidjanak allapotara, dsszbefektetéseire.

= A befektetonek megfeleld pénziigyi forrasanak kell rendelkezésre allnia annak érdekében,
hogy kezelni tudja az Osszes, a Jelzaloglevél-, illetve Kotvénybefektetéseibdl szarmazo
kockazatait.

= A befektetdnek ismernie és értenie kell a Jelzaloglevelek, illetve a Kotvények feltételeit,
valamint a vonatkozo6 pénziigyi piacok lehetséges mozgasait.

= A befektetonek képesnek kell lennie értékelni a lehetséges gazdasagi valtozasokat, a
kamat, valamint mas olyan tényezoket, amelyek befolydsolhatjak a befektetését, illetve a
befektetésében rejloé kockazatokat.

= Az FHB Nyrt. altal kibocsatand6 Kotvényekre vonatkoznak mindazok a kockazatok,
amelyek a Jelzaloglevelekre, de a befektetOknek a tudatdban kell lennilik annak, hogy a
Bank Kotvényei onmagukban nagyobb kockazatiiak, mint a Jelzaloglevelek. A Kotvények
nem fedezett értékpapirok, vagyis csdd, felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok
a kielégitések soraban joval hatrébb sorolddnak, mint a Jelzaloglevél tulajdonosok.

1.1.2 AZ ERTEKPAPIRPIACOKKAL KAPCSOLATOS KOCKAZATOK
Masodlagos piac

A Jelzéloglevelek ¢és a Kotvények piaca viszonylag sziik. A nyilvanosan forgalomba hozandé
értékpapirokat az FHB Nyrt. mindig megkisérli valamely szabalyozott piacra bevezetni, a
tézsdei forgalomban tartds azonban nem garancia arra, hogy ezeknek az értékpapiroknak a
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masodlagos piaca a befektetok korében megfeleléen elfogadott, aktiv kereskedéssel ¢és
likviditassal bir. Ezért el6fordulhat, hogy a befekteték nem lesznek képesek konnyen vagy az
altaluk elképzelt aron értékesiteni a Jelzalogleveleket és Kotvényeket. A likviditds hianya
negativ hatassal lehet a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci értékének megitélésében.

1.1.3 KAMATKOCKAZATOK, HITELMINOSITESI KOCKAZATOK

A fix kamatozast értékpapirokba valod befektetések magukban hordozzak az a kockazatot,
hogy piaci hozamok futamidejiik alatt lényegesen elmozdulnak, s ez negativan is
befolyasolhatja azok piaci értékét.

A hitelkockézati besorolasok nem mindig fejezik ki az 6sszes fennallé kockdzatokat, nem
minden esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett, illetve egyéb tényezdkkel
kapcsolatos 0Osszes kockazatok Ilehetséges hatasat a kibocsatott Jelzaloglevekre és
Kotvényekre vonatkozdan. A hitelkockazati besorolasok nem ajanlasok értékpapirok vételére,
eladasara, illetve tartdsara, azok értékét a hitelmindsitd intézetek, iigynokségek barmikor
modosithatjak, vagy visszavonhatjak.

1.1.4 ARFOLYAMKOCKAZATOK

A Kibocsato a Jelzdloglevelek és a Kotvények utan a kamatokat, illetve a toketorlesztéseket a
Végleges Feltételekben meghatarozott devizaban teljesiti. Ez az arfolyam atvaltasaval
kapcsolatosan kockazatot jelenthet azon befektetok szdmara, akik alapvetden a Végleges
Feltételekben rogzitett devizatol kiilonbozo devizaban denomindlt eszkozdkbe fektetnek be,
illetve tartjdk befektetéseiket. Mindezek jelenthetik az arfolyamok jelentds elmozduldsaval
kapcsolatos kockazatokat és a hatosagok rendelkezései alapjan a befektetd devizaja esetében
az arfolyam mechanizmusok moddosulasat is. Mindezek eredményeképpen a befektetok
esetleg mas 0sszegli kamat-, és toketorlesztést kaphatnak, mint amire eredetileg szamitottak.

1.1.5 A BEFEKTETESEK JOGI KORLATAI

Egyes befektetok befektetdi tevékenysége bizonyos hatdsagok szabéalyozasa, illetve torvények
¢s rendelkezések hatdlya ala tartoznak. Minden potencialis befektetonek ezért érdemes
konzultalnia jogi tanacsadodjaval, hogy a kiilonbozé értékpapirok miképpen illenek a
portfolidjukba, fel tudjak-e hasznalni azokat fedezeteknek, vannak-e jogi korlatozasok a
befektetendd értékpapirok tartdsara, illetve hogyan lehet megfeleléen besorolni a
Jelzalogleveleket, Kotvényeket a kockazatalapti tokesulyozas vagy mas hasonlod szabalyok
alapjan.

1.1.6 A MAGYAR GAZDASAG KONJUNKTURALIS HELYZETEBOL FAKADO
KOCKAZATOK

= Mecérete és nyitottsdga kovetkeztében a magyar gazdasag jelentdsen kitett a nemzetkozi,
elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatoknak. A kiilfoldi kereslet mérséklodése
mind a novekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a magyar
gazdasag pozicidit. A fentieck kovetkeztében a mindenkori kormany megszoritd
intézkedésekre kényszeriilhet, ami viszont csokkend lakossagi megtakaritasokhoz, romld
vallalati mérlegekhez vezethet, ami komoly pénziigyi kockdzatokat jelenhet az egész
bankszektor szaméra. Nem lehet tovabba kizarni a mindenkori kormény részérdl, hogy
olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetaris intézkedést hozzon, amely
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kedvezétlentil  befolydsolhatia a magyar bankszektor tulajdonosi szerkezetét,
tevékenységét, jovedelmezOségét, illetve elére nem latott pénziigyi kockazatokat
hordozhat. Az ad6zési rendszer jovObeni esetleges modosulasa hatranyosan érintheti a
jelzaloglevél és kotvénybefektetoket.

* A nemzetkozi tendencidk gyorsan és erdteljesen megjelennek a hazai kamatlabak, t6zsdei
¢és pénzpiaci arfolyamok valtozasadban. Ezek a véltozasok jelentdsen befolyasoljak a Bank
forrasszerzésének lehetdségeit €s feltételeit. A lehetdségek kiszélesitésének és a tdkepiaci
kockazati kitettség mérséklése érdekében dontott ugy a Bank mar 2003-ban, hogy a
nemzetkozi piacokon vald jelzaloglevél-kibocsatast is elinditja.

» Az USA-bol kiindul6 jelzaloghitel-piaci valsdg kovetkezményeképpen 2008. masodik
felében a pénz- és tokepiacokon globdlissd valt a hitel- és likviditas sziike, altalanossa
valt a szélséséges volatilitas, amely nehézséget okozott a hazai hitelintézetek szamara is.
A forrasszerzést nehezitette, hogy a kiilfoldi bankkozi szereplok csokkentették a magyar
valuta konverzids-, hataridés- és allampapir piaci aktivitasukat. Az FHB Bankcsoport
ilyen tipusu forrasszerzési kockazatat mérsékli, hogy mind a hazai mind a nemzetkozi
piacon érvényes kibocsatasi programja van, amelynek alapjan rugalmasan reagalhat az
esetleges kibocsatasi lehetdségekre. Mivel a Bank szamos kiilfoldi banki szerepldvel all
kapcsolatban, a sziikséges csereiigyleteket meg tudja kotni, s a piaci forrasok beszilikiilése
ellenére fenn tudja tartani likviditasat.

= Az FHB és az FHB Bankcsoport tevékenységére és mitkodésének eredményességére erds
befolyassal van a makrogazdasagi helyzet alakuldsa és a magyar gazdasag hazai ¢és
nemzetk6zi megitélése. A makrogazdasagi helyzet egyrészt — a lakossag jovedelmi
viszonyain keresztiil — meghatarozza a kihelyezhetd lakashitelek és mas ingatlan fedezett,
valamint biztositék nélkiili hitelek nagysagat és a portfolid mindségének alakulasat.
Masrészrol a koltségvetési- €s folyo fizetési mérleg hidnya, az inflacid, a kamatszinvonal
¢s a forint-arfolyam befolyassal van a jelzaloglevél-kibocsatasra, a jelzaloglevelek iranti
keresletre, igy Bank forraskoltségére s végsd soron jovedelmezdségére.

* Egy esetleges kedvezdtlen ingatlanpiaci tendencia esetén megndvekedhet a
jelzaloglevelekhez sziikséges fedezetek potlasi igénye.

» Az Eurépai Unidhoz vald csatlakozéssal, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe vald
integral6das soran az FHB Nyrt.-nek tovabbi 1) kihivasokkal kell szembenéznie.

* A magyar gazdasag EU-konvergencidja (forint arfolyam, kamatok) bar kozéptavon
viszonylag jol prognosztizalhatd, kockazatokat rejt magaban, hiszen az alkalmazkodas
alakulasanak pontos lefutasa, annak intenzitasa és volatilitdsa nem kiszamithato.

= Az ezen Osszevont Alaptajékoztatd keretében kibocsatott jelzaloglevelek, kdtvények max.
30 éves lejaratiak. Valoszinisithetd, hogy még ezen iddtartamon beliil bevezetésre keriil
az eurd ¢s amennyiben a jelzdloglevelek, kotvények forintban denominaltak, akkor a
futamidd végén, az utolso kifizetéseire mar masik pénznemben, a jovoben megallapitott
forint-eurd arfolyamon atszamitott értékii eurdban keriil sor.

= A forintarfolyam az utobbi években stabilnak bizonyult, az eurora valo 4tallas is
prognosztizalhatdéan zokkendmentes lesz. Egy esetleges kiilgazdasagi egyensulyvesztés,
illetve a tokepiaci bizalom erodalasa konnyen sebezhetdvé teheti a forintot, s nem lehet
teljesen kizarni az arfolyam szempontjabol hektikus idészakokat sem.

1.1.7 AGAZATI SZINTU KOCKAZATOK

Szabadlyozasi kockazat:

20



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2009.

= A jogszabdlyi kornyezethez kapcsolddd egyik fontos kockédzatot a lakastdmogatasi
rendelet modositasa jelentheti. Az utdbbi évek soran jelentds valtoztatasok torténtek,
amelyek a hitelek iranti keresletet és igy a Bank miikodését ¢és jovedelmezdségét
befolyasoltak. A jogszabalyok valtozdsanak hatdsat a Bank folyamatosan figyelemmel
kiséri, a jovedelmezdségre és a pénziigyi tervekre vald rovid és hosszii tdvl hatisat
modellezi.

* Amennyiben a szabalyozas jelzadloglevél kibocsatok korét bdvitené, az kedvezdtleniil
érintheti a jelzdlogbankok refinansziroz6 szerepét.

* A Dbankjogi, tarsasdgi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi,
értékpapirjogi, jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok jelentds valtozason mentek keresztiil
az Eurdpai Unio eldirdsaihoz torténd harmonizicid soran, és még tovabbi valtozasok
varhatok. A harmonizéacids munka soran el6fordulhat, hogy bizonyos koriilmények kozott
nem lehetséges a jogorvoslati lehetdségek igénybe vétele, vagy tilsagosan hosszll 1d6t
vesz igénybe ezek alkalmazasa.

= A jelzaloghitelezést, s ezzel a jelzadlogbankok miikddését alapvetden befolydsolja a
mindenkori gazdasdgpolitika. A lakastdmogatasi rendszer mértéke kiilondsképpen
befolyasolja a lakashitelek keresletét. A jelen Osszevont Alaptajékoztatd hatdlya alatt
érvényes kormanyrendelet esetleges modositasa kovetkeztében megvaltozhat a
jelzaloghitelezés és a jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak feltételrendszere, ami
kockazatot jelenthet a befektetok szamara.

= A jelzaloghitel igényt a konjunkturalis helyzet is alakitja, érzékenyen reagal a piaci a
gazdasagi novekedés, a pénziigyi helyzet és a jovedelem elosztasi viszonyok véltozasara
is.

Piaci verseny:

= A lakossagi lakashitelezési illetve jelzdloghitelezési piac sok szereplds (kereskedelmi
bankok, jelzdlogbankok, lakéstakarék pénztarak, takarékszovetkezetek, biztositok,
pénziigyi vallalkozasok), s a jelzdlogbankok piacan is erds verseny folyik. A legtobb
hitelintézet, igy korlatozottan a biztositod tarsasdgok is nyujthatnak jelzalogjog kikotése
mellett kdlcsont. Az EU csatlakozéssal a kiilfoldi bankok magyarorszagi fidknyitasa, s
ezzel szolgaltatdsnytjtasa konnyebbé valt, igy elképzelhetd, hogy a lakashitelezési piac
szerepldinek szama tovabb nd negativan befolyasolva az agazat szerepldit.

= A Bank sajat értékesitési hdlozata a piac mas szereploihez képest sziik. Ennek
ellensulyozasara széles korti ligynoki halozatot épitett ki. A sajat hitelezési tevékenységet
a Bank kiegésziti a refinanszirozasi tevékenységgel. Az itt jelentkezé kockézat elsdsorban
a Bank refinanszirozasi korének megtartasaban, illetve a refinanszirozasi piaci verseny
erdsodésében rejlik.

1.1.8 AZ FHB NYRT.-RE JELLEMZO KOCKAZATOK

» Likviditasi kockdzat: jollehet az FHB Nyrt. eszkozeinek és forrdsainak a szerkezetét a
kibocsatando jelzaloglevelek strukturalasaval 6sszhangba lehet hozni, de nincs biztositék
arra, hogy a lejarati megfeleléség minden adott idépontban fenndll. A kamatkdrnyezet
volatilitasa esetén megnd az eldtorlesztések iranti igény. A likviditdismenedzselés alapvetd
célja, hogy kisziirje az ebbdl fakadd kockazatokat. Az USA-bdl kiinduld jelzaloghitel-
piaci valsag miatt a pénz- és tOkepiacokon globalissa valt a hitel- és likviditas sziike,
forrasszerzést nehezitette, hogy a kiilfoldi bankkozi szereplok részben visszavonultak a
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magyar piacrél. Az FHB Bankcsoport ilyen tipust forrdsszerzési kockéazatit mérsékli,
hogy a hazai piacon is érvényes kibocsatasi programja van, amelynek alapjan 2008. soran
folyamatos jelzaloglevél ¢és kotvénykibocsatasokkal honapokra eldre biztositotta
likviditasat.

» Forrasmegujitdsi kockdazat: az FHB Nyrt. 1 és 5 éves kamatperiodusu eszkozeinek
lejarata jellemzoen 5-20 év, a forrasoké pedig 5-15 év, egyes peridodusokban nagyobb
volumenli forradsmegujitd kibocsatasokra van sziikség. Ezen jovébeli kibocsatdsok
kockazatcsokkentd technikdjat a Bank kidolgozta.

=  Kamatkockdazat: Az FHB jelzalogbanki tevékenységébdl, illetve a specialis torvényi
szabalyozasbol eredden a hazai bankrendszeren beliill sajatos eszkdz—forras szerkezettel
rendelkezik. Az iigyfélhitelek hossziilejaratuak, jellemzden annuitasosak, 6 honapos, 1 és 5 éves
kamatperiodussal, ill. a tamogatott hitelek tobbségének esetén arazodasi kikdtésekkel
rendelkeznek, a forrasok pedig nagyrészt hossziilejarat tokepiaci forrasok fix kamatozassal.

= FElotorlesztési kockdazat: A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szold hatdlyos torvény
értelmében a jelzaloghitelek eldtorlesztése — vagyis a kolcsonszerzoédésben rogzitett
esedékességeket megel6zd teljes vagy részleges visszafizetés — megtilthatd. El6torlesztés
elfogadasa esetén a lejarat eldtti visszafizetéskor a jelzalog-hitelintézet elmaradt hasznat jogosult
érvényesiteni. Az FHB a torvényi rendelkezések figyelembe vételével meghatarozott feltételekkel
biztositja az eldtorlesztés lehetdségét iigyfelei részére. A hosszulejaratu jelzaloghitelezés és a
jellemzden fix kamattal kibocsatott jelzaloglevelek mellett a kamatok csokkenése noveli az
elétorlesztésbdl fakado kockazatot.

» Devizadrfolyam kockdzat: A Bank devizaalapt hitelezési tevékenységénél a
hitelkockazatot a kovetelés és az tligyfél jovedelem jellemzd devizaneme, valamint a
fedezet értékesitésének devizaneme kozotti eltérés noveli. A deviza hitelezés és a
devizdban torténd forrasszerzés nem feltétleniil jelenti a bank koveteléseinek és
kotelezettségeinek azonos devizanemben val6 fennalldsat. Felhivjuk a figyelmet arra,
hogy amennyiben a befektet6é gyenge forint arfolyam mellett vasarol jelzaloglevelet,
vagy kotvényt és a forint arfolyama erésodik a befektetés denominacidjat jelento
devizaval szemben, tovabba a befektetonek erds forint arfolyam mellett jar le, illetve
keriil visszavaltasra a befektetése, akkor jelentds veszteséget is elszenvedhet.

» Az FHB Nyrt.-nek nincs olyan peres iigye, amelynek a perértéke meghaladnd a Bank
alaptékéjének 10%-at.

» Az FHB Nyrt. kéztartozdsai: A Banknak jelen Osszevont Alaptajékoztatd elkészitésekor
jogerds hatdrozat alapjan tdrsadalombiztositési, valamint addtartozésa nincs.

* Rating kockdzat: Az FHB Nyrt. altal kibocsatott jelzalogleveleket, amelyeknek a
hitelmindsitési besorolasa Aa3, 2008. madrcius Ota. A hivatkozott rating ennek
kovetkeztében valtozhat.

1.1.9 KOCKAZAT KEZELES

A hitelkockazat kezelése
Adosmindsites

Az FHB Nyrt. kockéazat- és kotelezettségvallalasait megeldzden vizsgalja leendd partnerei
hitel-visszafizetd képességét és készségét, tovabba a fedezetiil felajanlott ingatlanok értékét és
mobilizalhatésagat. A Bank egyszerii és komplex addésmindsitést végez az ligyfeleinél, s 1-5
osztalyba sorolja a hitelkérelmezdket, résziikre hitellimitet allapit meg. A hitelképesség
mérésére ,,scoring rendszert” alakitott ki és alkalmaz a Bank. A nyujthaté hitel nagysagat igy
Osszességében az ligyfél adosmindsitésének fokozata, a részére megallapitott maximalis
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hitellimit, illetve az ingatlan hitelbiztositéki értéke hatarozza meg. Devizahitelezéskor a
nyujthato hitel 6sszegének megallapitasakor figyelembe veszi a devizaarfolyam valtozasabol
fakado kockazatot.

Ugyfelei és partnerei mindsitésére alkalmazott mindsitési rendszerek megfeleléségét a Bank
rendszeresen méri és sziikség esetén modositja a mindsitési rendszereket.

Kintlevioség mindsités

A Bank a kintlévéségeit belsd szabdlyzatai és a vonatkozd torvényi szabalyozas szerint
értékeli. Az értékvesztés, a céltartalék meghatarozasa a kihelyezések teljesitésével-, a
veszteségével kapcsolatos kordbbi tapasztalati adatok felhasznéaldsaval, a torlesztéseknél
keletkezett toke és kamattorlesztési késedelmek-, az tigyfelek pénziigyi gazdasagi helyzetében
bekovetkezett valtozasok és egyéb kockazati tényezdk, a fedezetként felajanlott biztositékok
figyelembe vétele mellett torténik. A kintlevOségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten
keriil meghatdrozésra, hogy az fedezetet nytjtson mind az egyedileg azonositott, mind a
portfolio szinten véarhato veszteségekre.

A fedezetek minosége

Az FHB Nyrt. hiteleinek biztositékaként onalldan forgalomképes, értékét megdrzd, per-,
igény- €s tehermentes ingatlanokra alapitott, alapvetéen elsd helyen bejegyzett jelzalogjogot
fogad el. A Bank jogosult a biztositékat képezd ingatlanok 6nallé vagy az tigyféllel kozdsen
valo értékesitésére.

A jelzélog-hitelezés biztonsagdnak mindenkori fenntartasa érdekében az ingatlanok redlis
értékelését kulcsfontossdginak tekinti a Bank. Ennek érdekében a biztositékul felajanlott és
elfogadott ingatlanok értékelését — a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd modszertan elveirdl szolo 25/1997 (VIIL.1.) PM,
tovabba a termdfold hitelbiztositéki értéke meghatdrozdsanak modszertani elveirdl szolo
54/1997 (VIII.1.) FM rendeletek mddszertani elirdsai alapjan — sajat szervezete, valamint az
FHB Nyrt. altal szerzddésben feljogositott kiilsé ingatlanértékeldk altal végzi és ennek
alatdmasztasara széles adatbazist hozott 1étre az illetékhivatalok forgalmi adataira épitve. Az
ingatlanok hitelbiztositéki értékét azonban tovabbra is a Bank sajat szakemberei allapitjak
meg.

Vagyonellenor

A Bank vagyonellendre PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald és Gazdasidgi Tandcsadd Kft.
(PricewaterhouseCoopers Kft.) a jogszabalyi eldirasokon tilmenden az altala kivalasztott esetekben az
FHB Nyrt. értékel6jének a munkajat feliilvizsgalja, illetve sziroproba-szerl értékelési feliilvizsgalatot
végez.

Szigoru belso szabalyozas

A Bank a hitelbiztositéki értékek megallapitasat és a jelzaloglevelek mogott meglévd rendes- és
potfedezet nyilvantartasat a Feliigyelet altal jovahagyott szigort belsé szabalyzatok alapjan végzi.

A kamat kockazat kezelése

A Bank kamatkockazata a kovetkezd tényezokbdl ered:
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= A hitelek folydsitasa és a jelzaloglevelek kibocsatdsa kozott eltelt iddszak tdke- és
pénzpiaci valtozasai.

» A hitelek és a forrasok eltérdé kamatperiddusa és atarazodasa.

=  Ujrabefektetési kockazat, azaz a hitel el6torlesztésekbSl felszabaduld  forrasok
ujrabefektetésekor elérhetd hozam ¢€s az eredeti hitelkamat kozotti eltérés.

» Az annuitasos hitelek és a jelzaloglevelek eltérd torlesztési liteme.

» Az eszkdzok és forrasok eltérd lejarati struktaraja.

A kamatkockdzatot elsdsorban a természetes fedezésre torekedve a forrasok és eszkozok
lejarati struktirdjanak kozelitésével, az atdrazddasi periddusok megfeleltetésével, kockazat
alapu limitalasaval kezeli az FHB Nyrt. 2004-t6l lényegessé valt a portfolio szintii
kamatkockazat-kezelés és a fedezeti céllal kotott derivativ eszkozok, igy swapok alkalmazasa,
amihez a Bank tobb, j6 mindsitésii nemzetkdzi pénzintézettel is ISDA megallapodasokat
kotott.

A likviditasi kockazat kezelése

A Dbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Ugyanakkor a
mindenkori fizetoképesség biztositdsa mellett a banki jovedelmezdség érdekében limitekkel
szabalyozott mértéki lejarati transzformaciot alkalmaz.

A Bank napi rendszerességgel figyeli a likviditast jellemz6é kiemelt mutatokat, a likvid
eszkozok aranyat, a lejard jelzéloglevelek aranyat és a lejard jelzéloglevelek lefedettségi
aranyat. A havi rendszerességii elemzés kiterjed a lejarati fedezettségi limitek, a kiilonbozo
lejarati sdvokban eléfordul6 lejarati mismatch-ek figyelésére.

A lejarati 0sszhang eltérés kezelése

Az elbrejelzett likviditasi hidany kiegyenlitését annak bekdvetkezési idépontjara — az
elsédleges likvid eszkozokkel vald kiegyenlités mellett — az FHB Nyrt. Gjabb jelzaloglevél
sorozatok forgalomba hozatalabol vagy egyéb tdkepiaci instrumentumokbol befolyd
Osszegekkel kivanja biztositani. Az e célbol kibocsatasra keriilo jelzéloglevél sorozatok
kibocsatasahoz sziikséges rendes fedezetek egy része folyamatosan rendelkezésre all azon
hosszulejarata jelzéloghitelek formajaban, melyek a kifizetési idépontokban tdketdrlesztd
jelzaloglevelek mogiil felszabadulnak. Az 1ij jelzaloglevél sorozatok tovabbi rendes fedezetét
a hitelezés révén generalt rendes fedezeti allomany novekménye képezi.

Az elotorlesztési kockazat kezelése

A Bank - a rendkiviili el6torlesztés eseteit kivéve - az elotorlesztést feltételekhez és dij
megfizetéséhez koti. A dij alkalmazdsa mérsékli az eldtorlesztés kockéazatit. A Bank az
eldtorlesztési rata alakuldsat portfolid szinten elemzi, stressz elemzések alkalmazaséaval
figyeli, becsiili annak véarhatdé nagysagat és forrasai kibocsatasakor figyelembe veszi az
eldtorlesztést is.

Devizaarfolyam kockazat kezelése

A bank kovetelései és kotelezettségei eltérd devizaneme miatt jelentkezd kockdzatot
tizletpolitikai szdndéka szerint alacsony szinten kivanja tartani. A kockazat megfeleld szinten
tartasa érdekében pozicids limitet allit fel a Bank, amelynek betartasat folyamatosan figyeli.
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A kockazat fedezéséhez szdrmaztatott instrumentumokat (swap) is hasznal.
Miikodési kockazat kezelése

A miikddési kockazatokbol fakadd veszteségeket a folyamatok, eljarasok szabalyozaséaval, a
végrehajtas ellendrzésével kezeli a Bank.

1.1.10 A JELZALOGLEVEL FEDEZETI RENDSZERE ES BIZTONSAGA

Fedezeti kovetelmények

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzaloglevelek fedezetérdl. 14.§. (1) szerint ,, A
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levi jelzaloglevelek még
nem torlesztett névertéke és kamata Osszegét meghalado értékii fedezettel. ” Ezt a
kovetelmenyt a 14.§ (2) bek. értelmében ugy kell teljesiteni, hogy

a) a fedezetként figyelembe vett tokekovetelések eértekvesztéssel csokkentett egyiittes
ertékének meg kell haladnia a forgalomban [évo jelzaloglevelek még nem torlesztett
nevertéekenek 100 %-at,

b) a fedezetként figyelembe vett, értékvesztéssel csokkentett tokere jaro kamat egyiittes
értékének meg kell haladnia a forgalomban lévo jelzdaloglevelek még nem torlesztett
névertékere juto kamatanak 100%-at.”

A Jht. 14.§-a (4) bekezdés alapjan a jelzéloglevelek mindenkori fedezetét — (2) bekezdés
szerinti megfelelés mellett — a jelzalog-hitelintézet a jelenérték alapjan is biztositani koteles.

A Vagyonellendr szerepe
* Fedezetek meglétének ellendrzése

A Jelzalogtorvény a 16.§-ban és a 17.§-ban foglalkozik a Vagyonellenér megbizasaval ¢és
annak tevékenységével. A Vagyonellendr a Befektetok (Jelzaloglevél tulajdonosok)
védelmében jar el. Folyamatosan ellendrzi a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezetének
mindenkori meglétét, a Jelzdloglevelek rendes fedezetéiil szolgald zdlogtargyak és azok
hitelbiztositéki értékének, tovabba a poétfedezeteknek a nyilvantartasba vald bejegyzését,
valamint a fedezeti eszkdzok nyilvantartasbol valo torlését. A megbizasa érvényességéhez a
PSZAF engedélye sziikséges. Az FHB Nyrt. Vagyonellendre a vildg vezetd konyvvizsgald
tarsasagai koz¢é tartozo PricewaterhouseCoopers Kft.

» Aranyossagi kovetelmények meglétének ellendrzése

Az Osszesitett fedezet-nyilvantartds a forgalomban 1évé ¢és még nem torlesztett
jelzaloglevelek, a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, valamint a rendes €s
potfedezeti értékek naprakész és éalloméanyi szinten Osszegzett adatait tartalmazza. Az
Osszesitett lejarati nyilvantartas a forgalomba 1évo és még nem torlesztett jelzadloglevelekhez
kapcsolodo kotelezettségek, valamint a rendes és potfedezetként megjeldlt hitelkdvetelések
havi bontast adatait tartalmazza.
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A Vagyonellendr a Jelzaloglevélen igazolja a torvényi eldiras szerinti fedezet meglétét, ennek
hianyaban a kibocsatott értékpapir nem Jelzaloglevél.

A fedezetek értékelése

A fedezetértékelésrol a Jelzalogtorvény, a Hitelintézeti torvény, a termdéfoldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertan elveirdl sz6lo
25/1997 (VIIL.1.) PM, tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szolo 54/1997 (VIII.1.) FM rendeletek modszertani eldirasai, valamint az
FHB Nyrt. fedezetértékelési szabalyzata rendelkeznek. Ezek figyelembe vételével a fedezet
értékelés 6 feladatai:

- a fedezet elfogadhatosaganak jogi elomindsitése, (fészabalyként csak terheletlen ingatlant
fogad el a Bank),

- azingatlanérték hossza tavu allandosagabol fakado kockazatok értékelése,

- az ingatlan mobilizalhatésdganak iddigénye,

- a hitelbiztositéki érték meghatarozasa.

A fedezetek nyilvantartasa

Torvényi eldiras alapjan a Jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd jelzalogtargyakrol, a
rendes ¢és a potfedezet értékérdl az FHB Nyrt. fedezet-nyilvantartast vezet. Az FHB Nyrt.
hatdlyos Fedezet-nyilvantartdsi Szabalyzatat a Vagyonellendrrel vald egyeztetés utan a
Jelzalogbank Igazgatosaga (hatirozatszam:39/2007.(05.25.) valamint a PSZAF hagyta jova
(hatarozatszam: E-I1-648/2007. (06.27.). Az FHB Nyrt. fedezet-nyilvantartasanak kimutatasai
allomanyi szinten és egyedileg regisztraljak a jelzaloglevelek fedezeteinek aktualizalt adatait.
Az allomanyi szintli kimutatasok célja a jelzaloglevelek jogszabalyban eldirt fedezettségének
¢s az aranyossagi kovetelmények betartasanak az ellendrzése.

A Jelzaloglevél tulajdonosok és a derivativ iigyletek szerzodott partnerei Kkivételes
statusa fizetésképtelenség esetén

A Jelzalogtorvény kiilon fejezetben rendelkezik a fizetésképtelenség esetére iranyadd
szabalyokrol az alabbiak szerint:

,20. § (1) Jelzdlog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek
felszamolasdara vonatkozo szabalyokat a (2)-(6) bekezdésben, valamint a 20/a. §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A jelzdloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo
kovetelések teljesitése érdekében a birosig - a felszamolast elrendelé végzésében — a
felszamolon tul fedezeti gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsdgi viszony vagy megbizdsi jogviszony alapjan a nevében
eljaro természetes személyt nevez ki, aki nem lehet azonos a felszamolo altal a jelzalog-
hitelintézet felszamolasanak lefolytatasdra kinevezett felszamolo biztossal.

(3) Jelzalog-hitelintézet elleni felszamoldasi eljaras esetén a jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbol eredo kévetelések a felszamolads kezdo idopontjaban
nem valnak lejartta (esedékessé).
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(4) A jelzaloglevelekbdl eredo koveteléseket a fedezeti gondnok — a felszamolonak torténo
bejelentésiikre tekintet nélkiil — a jelzalog-hitelintézet az (5) bekezdésben meghatarozott
vagyontargyai terhére, a felszamolasi eljarason kiviil, a jelzaloglevélben foglalt kamatfizetési
és bevaltasi (torlesztési) idopontokban elégiti ki. A rendes fedezetek nyilvantartasaba
bejegyzett szarmaztatott (derivativ) iigyletek szerzodott partnereit a fedezetbe vont iigyletbol
eredo kovetelések erejéig a jelzaloglevél-tulajdonosokkal azonos jogok illetik, ezen
kovetelések kielegitésére a jelzaloglevelekbol eredo kovetelések kielégitésére iranyado
szabalyokat értelemszeriien alkalmazni kell.

(5) Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén — fedezeti gondnok dijanak, és a jelen
bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és érvenyesitésével, valamint
a vagyonellenor tevékenységevel kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetoen — kizarolag a
jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel:

a) a felszamolas kezdo idopontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatdarozott mértékét meghalado
fedezetbe nem vonhato hdnyada, valamint a jelzdalog-hitelintézetnek a felszamolds kezdo
idépontjaban meglévo, de fedezetbe nem vont likvid eszkézeinek az a része, amely megfelel a
Jht. potfedezetekkel szemben tamasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkozok nem képezik a felszamoldsi
vagyon részét.

(6) Ha a jelzaloglevelekbdl, és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo
kovetelések kielégitésére a kovetelések megnyiltakor a jelzdlog-hitelintézet (5) bekezdésben
meghatarozott vagyontargyai nem elegendoek, a jelzaloglevél tulajdonosainak, és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott partereinek kovetelései a fedezetbol
kovetelésiik aranyaban keriilnek kielégitésre.”

A Jelzélogtorvény alapvetd célja a fedezetbe vont eszkozokkel valo gazdalkodas elkiilonitése
a felszamolasi eljaras soran. A Jelzélogtorvény szerint a jelzalog-hitelintézet elleni
felszamolds megindulasakor a jelzaloglevelekbdl eredd kovetelések, valamint a fedezetbe
vont szarmaztatott ligyeletek szerz0dott partnereinek kovetelései nem valnak lejarttd. A
fedezeti gondnok gondoskodik a kovetelések kifizetésérdl a jelzaloglevélben, illetve a
szerzOdésben foglalt torlesztési id6pontoknak megfelelden. A fedezeti gondnok kezeli a
fedezetiil szolgal6 elkiiloniilt vagyontomeget, amig nem keriil atruh4zasra egy masik jelzalog-
hitelintézetre, vagy valamennyi kovetelést ki nem elégitettek, illetve a teljes vagyont fel nem
hasznaltdk. A fedezeti gondnok nem lehet azonos a jelzalog-hitelintézet felszamoldbiztosaval
¢s a jelzéloglevelek tulajdonosainak kielégitését szolgald vagyon nem képezi a felszamolasi
vagyon részét. A jelzéloglevél tulajdonosok koveteléseinek kielégitését kovetden esetlegesen
fennmaradd vagyontargyak a felszamoldsi vagyonba kertilnek.

A Jelzédlogtorvény kimondja, hogy a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletek
szerz0dott partnereinek a jelzéloglevél tulajdonosokkal azonos jogokat kell biztositani a
jelzalog-hitelintézet elleni felszdmolasi eljarasban

A Jelzaloglevél specialis statusza

Az e fejezetben kifejtetteket Osszefoglalva az alabbiakban felsoroldsra keriil azon hat
alappillér, melyen a Jelzaloglevél kiilonds erdssége és biztonsaga nyugszik:
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A fedezeti rendszer

A Jelzéloglevél rendes fedezetét a részletes és szigoru jogszabalyi eldirasok alapjan
meghatarozott hitelbiztositéki értékkel korrigalt jelzéloghitelek és  visszavasarlasi
vételarkovetelések biztositjak. Fedezetként csak minden egyes jelzaloghitel/visszavasarlasi
vételar azon mértéke vehetd figyelembe, mely a hitelbiztositéki érték 60%-at nem haladja
meg. Amennyiben azonban a fedezetiil lekotott ingatlan lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl
eredd tokekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar osszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig
vehetd rendes fedezetként figyelembe. A jelzaloghitellel egyidejiileg, jogszabalyon alapulo
allami készfizetd kezesség biztositékaval nyujtott hitelrész, mint kapcsolodd kdlcsonrész,
ugyancsak rendes fedezeti eszkozként vehetd figyelembe. Rendes fedezet hidnya esetén
kotelezd potfedezet igénybe vétele, mely kizarolag a Jht. 14.§ (11) bekezdésben
meghatéarozott pétfedezeti eszkoz lehet.

Szigoru fedezeti aranyok

A fedezetek koziil a potfedezet a miikodés harmadik évétdl kezdve legfeljebb 20%-ot tehet ki,
a Jelzaloglevél refinanszirozasi limit pedig hitelenként legfeljebb a hitelbiztositéki érték 60
%-a, lakoingatlan esetében 70%-a.

Fiiggetlen Vagyonellenor

A fedezetek nyilvantartasba vételét, mindenkori allomanyat és a Jelzaloglevél Kibocsatast a
Befektetok védelmére kijelolt fiiggetlen Vagyonellendr folyamatosan feliigyeli €s ellendrzi.

Specialis status fizetésképtelenség esetén

A Jelzéloglevél tulajdonosok az el6z6 pontokban leirt médon specialis statust €lveznek a
Bank egyéb hitelezdivel szemben fizetésképtelenség esetén.

Kiemelt PSZAF feliigyelet

A Jelzalogtorvény alapjan a PSZAF a jelzalog-hitelintézetnél koteles évente helyszini
ellendrzést tartani.

Fokozott nyilvanossag

A jelzélog-hitelintézet negyedévenként koteles a nyilvanossagot tajékoztatni a forgalomban
1év6 jelzaloglevelek €s a rendelkezésre 4ll6 fedezetek értékérol.
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1.2 DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

A jelen Osszevont Alaptijékoztatoban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések
magyarazatai:

FOGALMAK, ROVIDITESEK MAGYARAZATOK

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1 pontja szerint a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldnak olyan

»Adagolt kibocsatas” modja, amelynek keretén beliil az értékesités a kibocsato altal
meghatarozott iddszak alatt torténik, ugy, hogy az értékpapirok
lejarati idSpontja azonos.

AKK” Allamadossag Kezelé Kozpont Zrt. 1027 Budapest, Csalogany u.

” 9-11.

. A Kibocsaté Kibocsatasi Programjahoz késziilt jelen Osszevont

»Osszevont Alaptajékoztato” Alaptajékoztatd, amelynek alapjan a Kibocsato Jelzaloglevél és
Kétvénysorozatokat tervez forgalomba hozni.

Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd
»Allokacio” eljaras, mely soran a Kibocsato az elére meghirdetett elvek alapjan

dont az egyes igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

Allami Privatizaciés és Vagyonkezelé Zrt. 1133 Budapest,

A )
»APV Zrt. Pozsonyi ut 56.
A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal
azon modja, amely keretén beliill a kibocsatd az altala
< zo9 meghatarozott feltételek szerint lehetdséget biztosit ajanlattételre
»Aukceio

és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont szerint
versenyeznek. Tpt. 50.§ rendelkezik az aukcids forgalomba hozatal
altalanos szabalyairdl.

A szervezéi feladatokat ellaté Forgalmazo, amely a BET aukcids
szabalyzata alapjan a Kibocsatd nevében vételre ajanlja a
Jelzaloglevelet, Kotvényt.

Aukcids ajanlattevo” va
b2l
»Szervezo”

Az FHB Jelzalogbank Nyrt., FHB Szolgaltaté Zrt., FHB
»Bankcsoport” Kereskedelmi Bank Zrt., FHB Eletjaradék Zrt., FHB Ingatlan Zrt.
egylitt alkotjak a Bankcsoportot.

»Bazispont” A szazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Azon Jelzaloglevél, illetve Kotvény tulajdonos, aki a forgalomba
hozatal soran Jelzaloglevelet, Kotvényt vasarol akinek a vételi

799
»Befektetd igénye/jegyzése az allokacio soran elfogadasra keriilt, vagy akinek
késébb Jelzaloglevél keriil a tulajdonaba.
BET” Budapesti Ertéktézsde Zartkortien Mitkodd Részvénytarsasag 1062
» Budapest, Andrassy tt. 93.
»CRD” ,Credit Risk Az EU banki szabélyozasi rendszerének (Basel 1I) irinymutatasai
Derivatives” hitelkockazat kezelés, a tokekovetelmény tekintetében.
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,Dematerializalt Ertékpapir”

»Devizabelfoldi jogi személy”

wDevizabelfoldi természetes
személy”

,LElkiilonitett letéti szamlak”

»Ertékpapirszamla”

»Euré” vagy ,,EUR”

,Fedezet”

»Fedezet nyilvantartas”

,Felhalmozott kamat”

A Tpt. 7.§ (2) bekezdésében szabalyozott tartalommal eldallitott,
elektronikus  Uton  1étrehozott, rogzitett, tovabbitott és
nyilvantartott, az értékpapir tartalmi kellékeit azonosithatd moédon
tartalmazé adatdsszesség.

Minden olyan devizabelf6ldinek mindsiilé személy, akit a magyar
jogszabalyok jogi személynek mindsitenek, tovabba annak
minésiil még a Tpt. 5.§.(1) bekezdésének 30. pontja szerint a
vallalkozas ¢€s a szervezet, ha székhelye belfoldon van, ideértve a
kilfoldi allampolgar 06nalld magyarorszagi vallalkozasat is,
valamint a d) pont szerint a kilfoldi székhelyli vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe.

A személyi jovedelemadordl szoldo 1995. évi CXVIIL torvény
értelmében belfoldi illetdséglinek mindsiilé maganszemély.

A Forgalmazok a forgalomba hozatal soran befizetett dsszeget az
Osszevont Alaptjékoztatoban megjeldlt pénzforgalmi szamlékon
tartjak, e szamlan elhelyezett Osszeg az Aukciobol/ Jegyzésbol
esetlegesen eredd meghatarozott visszafizetési kotelezettségek
teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség hianyanak a
megallapitasaig nem hasznalhato fel.

A dematerializalt értékpapirrdl és a hozza tartozd jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara a KELER Zrt. (1075 Budapest,
Asboéth u. 9-11.) altal vezetett nyilvantartas.

Az Eur6pai Monetaris Unid orszagainak hivatalos fizetéeszkoze.

A Jelzilogtorvény eldirasai alapjan a jelzalog-hitelintézetnek
mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban 1évé jelzdloglevelek
még nem torlesztett névértéke és kamata Osszegét meghalado
értékli fedezettel. A fedezet lehet rendes és potfedezet. A
jelzaloglevél fedezetén beliil a rendes fedezet aranya az Gsszes
fedezetben a jelzalog hitelintézet miitkddésének elsé évében nem
lehet kevesebb 60%-nal, a masodik évben 70%-nal, a harmadik
évtol 80%-nal.

A fedezet nyilvantartds az FHB Nyrt. analitikus nyilvantartasi
rendszerében rogzitett adatokbol készitett azon nyilvantartas, amely
az altala kibocsatott jelzaloglevelek rendes fedezetét biztosito
zalogtargyak, a rendes és potfedezeti értékek adatait a Fedezet-
nyilvantartasi szabalyzataban talalhatd el6irasok szerint egyedileg,
illetve  Osszevontan tartalmazza, megteremtve ezzel a
Vagyonellen6r szdmara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit. A Fedezet-nyilvantartas a jelzaloglevelek
és a fedezetek Osszegzett értékeit jelenértéken is kimutatja. A
Fedezet-nyilvantartasi szabalyzat (78/2007/01. Vezérigazgatoi
utasitas) készitését a ,,Jelzalogtorvény”’14.§. (14) és (15) irja elo, ezt
a PSZAF az E-1-648/2007.(06.27.) szamu hatirozataban hagyta
jova.

A Jelzéloglevél, Koétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol,
illetve amennyiben mar tortént kamatkifizetés, tigy a kamatkifizetés
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»HFeltételek” vagy ,,Jelzaloglevél
Feltételek” vagy ,,Kotvényfeltételek”

,»Fizeté Ugynok”

,Fizeté Ugynoki Megallapodas”

»FHB Nyrt.”

»FHB Kereskedelmi Bank”

»Forgalmazok” vagy”Program
Forgalmazok”

»Forgalomba hozatal”

»Forint” vagy ,,Ft”

,,Hitelbiztositéki érték”

»Hitelintézeti torvény”
»IFRS”
,»IRB” Internal Rate Base

»Jegyzés”

»Jelzalogbank”

idépontjatol az jonnan forgalomba hozatalra keriilé Sorozatrészlet
pénziigyi elszamolasanak id6pontjaig (azt a napot nem
beleszamitva) terjedd idOtartamra szamitott id6aranyos kamat,
tovabba az a kamat, amely akkor jar, ha jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak a t6kekifizetést.

Jelzaloglevél, illetve Kotvény forgalomba hozatalara vonatkozd
feltételek, jelen Osszevont Alaptajékoztatoban foglaltak szerint

ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, Ddzsa
Gyorgy ut 84/b)

A Kibocsatdo és az ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe
kozotti megallapodés, melyben a Kibocsaté megbizast ad a jelen
Kibocsatasi Programmal kapcsolatos fizet6 tigynoki tevékenységre.

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 1132
Budapest Vaci ut 20.

FHB Kereskedelmi Bank Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag
1132 Budapest Vaci t 20. A Bankcsoport tagja.

Azok a befektetési szolgaltatok, amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalomba hozatalat célzo Programforgalmazoi Megallapodast alairtak: az
a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), a ConCorde Ertékpapir
Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca. 50.), a Deutsche Bank Zrt. (1054
Budapest, Hold u. 27.), az Erste Bank Befektetési Zrt. (1138 Budapest
Népfiird utca 24-26.), a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
(1122 Budapest, Pethényi koz 10.), az MKB Bank Zrt. (1056
Budapest, Vaci utca 38.) és a UniCredit Bank Hungary (1056
Budapest, Szabadsag tér 5-6.) A megallapodashoz Uj Forgalmazok
is csatlakozhatnak.

A Jelzaloglevelek, Kotvények tulajdonjoganak elsé izben torténd
keletkeztetésére  iranyuld  eljaras a  jelen  Osszevont
Alaptajékoztatoban, tovabba az egyes Végleges Feltételekben
foglaltak alapjan.

A Magyar Koztarsasag hivatalos fizetéeszkoze.

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockazatok pénzben
kifejezett értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit
jogszabalyok hatdrozzak meg, a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értéke meghatarozdsara vonatkozd
modszertan elveirdl sz6l6 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, tovabba a
term6fold  hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani
elveir6l sz616 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

A hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold tobbszor
modositott 1996. évi CXII. Torvény.

Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolokészitési Szabalyok
A CRD szamitasi modszereinek egyike
A Tpt.49 §.-a rendelkezik a jegyzési eljaras altalanos szabalyairol.

Szakositott hitelintézet, tevékenységét a ,Jelzalogtérvény” ,,Jht”
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wHlelzaloglevél”

HJelzaloglevél feltételek”

Hlelzalogtorvény”, ,,Jht”

,KELER Zrt.”

»Kibocsato”, vagy ,,FHB”, vagy ,,FHB
Nyrt.” vagy ,,a Bank”

»Kibocsatasi Program” vagy ,,az FHB
Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi
Programja”

»Kotvényrendelet”

»Kotvény feltételek”

"Kozponti Ertékpapir szamlavezeto"

,MNB”

»MSZSZ”

»OKkirat”

,Potfedezet”

alapjan folytathatja.

A jelen Osszevont Alaptijékoztaté alapjan kibocsatott, a
Jelzélogtorvény szerint olyan dematerializalt névre sz016
atruhazhatd értékpapir, amelyet kizarolag jelzalog-hitelintézet
bocsathat ki. A Jelzaloglevél forgalomba hozatalanak specialis
feltétele, hogy a mogotte 1évé rendes és potfedezet meglétét
hivatalos Vagyonellendr igazolja.

A Jelzaloglevelekre vonatkozo, az Osszevont Alaptajékoztatdban
foglalt, a Kibocsatasi Programra, illetve az annak keretén beliil
forgalomba hozott Jelzaloglevelekre vonatkozo altalanos feltételek
¢és rendelkezések.

Az 1997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a
Jelzaloglevélrdl.

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt. 1075 Budapest,
Asboth u. 9-11.

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 1132
Budapest, Vaci at 20.

A kibocsato  200.000.000.000 Ft (Kettdszazmilliard forint)
keretdsszegli, forintban, euréban vagy svajci frankban denominalt,
a jelen Osszevont Alaptajékoztatoban leirt Jelzaloglevelek és
Koétvények forgalomba hozatalara iranyuld Kibocsatasi Programja.

A kotveényrdl szol6 285/2001 (XI1.26.) Korm. rendelet

A Kétvényekre vonatkozd, az Osszevont Alaptajékoztatoban
foglalt, a Kibocsatasi Programra, illetve az annak keretén beliil
forgalomba hozott Kotvényekre vonatkozo altalanos feltételek és
rendelkezések.

A Végleges Feltételekben eképpen meghatarozott kozponti
értékpapir-szamlavezetd (jelenleg a KELER Zrt.) vagy mindenkori
jogutddja, illetve barmely egyéb, a Kibocsatd altal kdzponti
értékpapirszamla-vezetoként  megbizott  intézmény, amely
dematerializalt értékpapirok eldallitasat, kezelését és nyilvantartasat
végzi.

Magyar Nemzeti Bank 1054 Budapest, Szabadsag tér 8/9.

Magyar Szamviteli Szabalyok, azaz a magyar jog szerint a
szamvitelre vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok, ideértve a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényt.

Az egy sorozatban, dematerializalt formaban kibocsatott
értékpapirokrol egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem
mindsiilé dokumentum a Tpt. 7.§. (2) szerint.

A potfedezet a rendes fedezet kiegészitésére szolgal és a
jelzalogtorvény 14.§.-a (11.) bekezdése szerint a kovetkezd
eszk6zokbol allhat: az MNB-nél elkiilonitett, zarolt bankszamlan
tartott pénz, allampapir, allami készfizetd kezesség vallalassal
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»Programforgalmazoéi megallapodas”

,»PSZAF, Feliigyelet”

»Rendes fedezet”

»Sorozat”

sSorozatrészlet” vagy ”Részlet”

»Svajcei frank” vagy ,,CHF”

»Szamlavezet6” vagy ,,Kifizet6”

kibocsatott értékpapir, valamint allami készfizetd kezességvallalas
mellett nyujtott, kapcsolodd kolcsonrésznek nem mindsiilé hitel.
Ezek meglétét és a fedezet nyilvantartasba torténd bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A Kibocsatdo és a Forgalmazok kozott a Kibocsatasi Program
hatdlya ala tartozo értékpapirok forgalmazasara 1étrejott
Programforgalmazoi Megallapodas, annak valamennyi
modositasaval és kiegészitésével.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogutddja.

A hatéalyos Jelzalogtorvény szerint ,,Rendes fedezetként azon
jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerzodés alapjan jard
kamat, valamint a fennallo tokekovetelés szazalékaban
meghatarozott, a kolcsonszerz6dés szerint a futamidé alatt
rendszeresen felszamithatd kezelési koltség (a tovabbiakban kamat
jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéiil kikotott,
jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. Rendes
fedezetként a visszavasarldsi vételar, valamint a kapcsolddd
kolesonrészbdl eredd tokekovetelés és a szerzddés alapjan jard
kamat, valamint kamat jellegi bevétel, tovabba a szarmaztatott
(derivativ) Ttgylet Jht. 14.§ (6) bekezdés szerinti érteke is
figyelembe vehet6”. ,Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar osszege a fedezetiil lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékdt meghaladja, rendes
fedezetként legfeljebb hatvan szazalék mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetiil lek6tott ingatlan lakoingatlan,
akkor a jelzaloghitelbdl ered6 tOkekovetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar Osszege a hitelbiztositéki érték 70%-ig
vehet6 rendes fedezetként figyelembe.” (Jelzalogtorvény 14.§. (3)
és (7) bekezdés szerint.)

Az azonos tipust, azonos el6allitasti, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek vagy Kotvények egy meghatarozott iddpontban
(egy Részletben) kibocsatott teljes mennyisége, illetve az eltérd
idépontban (tobb Részletben), forgalomba hozott értékpapirok
valamely kés6bbi idOpontban azonos jogokat megtestesitd
jelzédloglevelek teljes mennyisége.

Az egy Sorozatba tartozod azon Jelzaloglevelek, Kotvények,
amelyek forgalomba hozatali napja azonos.

A Svijci Allamszovetség hivatalos fizetdeszkoze

Barmely befektetési szolgaltatd, amely értékpapirszamla vezetésre
jogosult és amely a Kozponti Ertékpapirszamlavezeténél vezetett
Osszevont értékpapirszamlajan keresztiil a Befektetok megbizasa
alapjan a Jelzalogleveleket, Kotvényeket értékpapir szamlan
nyilvantartja (sajat vagy az adott Jelzaloglevél-, vagy
Ké&tvénytulajdonos(ok) nevében), és Kifizetd, akit az SZJA tv. 65.§
(2/a) bekezdése alapjan a kamat kifizetések tekintetében
adomegallapitasi és levonasi kotelezettség terhel.
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»Szamviteli torvény”

»Szervezo”

»Tarsasagi adotorvény”

»Ipt.” vagy ,,Tokepiaci torvény”

,,Uj Forgalmazé”

»Vagyonellenér”

»Valasztott Birésag”, ,,VB”

»Végleges Feltételek”

5 Visszavasarlasi vételar”

A szamvitelr6l szold 2000. évi C. torvény és az azt modosito,
illetve helyébe 1ép6 jogszabaly(ok).

Azon Forgalmazd, aki az adott Forgalomba hozatal tekintetében az
aukcids ajanlattevéi vagy a jegyzés esetén a jegyzést Osszesitoi
feladatokat ellatja.

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo tobbszor modositott
1996. évi LXXXI. torvény.

A tbékepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény.

Az a Dbefektetési szolgaltato, amelyet a Kibocsatd a
Programforgalmazoi Megallapodassal Osszhangban a Kibocsatasi
Program, vagy egy-egy Forgalomba hozatal tekintetében
Forgalmazoként megbiz.

A Jht. 16-17.§. értelmében a Vagyonellenér az FHB Nyrt. éltal a
PSZAF jovahagyasival megvalasztott olyan konyvvizsgald
szervezet, amely a hitelintézeti konyvvizsgalat fokozott
kovetelményeinek megfelel és a vagyonellendrzésen kiviil mas
konyvvizsgaloi feladatot az FHB Nyrt. részére nem végez. A
Vagyonellenér jogosult és koteles folyamatosan ellendrizni €s
igazolni (ellenjegyezni) a fedezet-nyilvantartassal Osszefiiggd
analitikus nyilvantartasokban Rendes, illetve Potfedezetként
bejegyzett, illetve torolt eszkozokre vonatkozo adatok valdsagnak
vald megfelelését, valamint a Jelzdlogtérvényben rogzitett, a
fedezetekre vonatkozé aranyossagi kovetelmények betartasat.
(Jelzéalogtorvény 16. § 1-11. bekezdés.) Az FHB Nyrt.
Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé és
Gazdasdgi Tanacsaddé Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
(Nyilvantartasba vételi sz.: 001464) A vagyonellendri feladatok
elvégzését Tari Attila koordindlja, az értékeléssel Osszefiiggd
feladatokat Dr Flaskay Karoly, a vizsgalattal kapcsolatos
feladatokat Balazs Arpad latja el.

A Pénz- és Tékepiaci Allandé Vilasztott Birosag 1062 Budapest,
Andrassy ut. 93.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozd, az adott Sorozat/Részlet
forgalomba hozataldnak adatait tartalmazé dokumentum, amely
tobbek kozott tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben
kibocsatott Jelzaloglevelek, Kotvények egyedi feltételeit. A
Végleges Feltételek jelen Osszevont Alaptdjékoztatd kiegészitését
tartalmazza az adott forgalomba hozatal vonatkozasaban.

Jelzalog hitelintézet hitelintézettel szembeni, ©nallo zalogjog
visszavasarlasara iranyuld olyan kdvetelése, (Jelzalogtorvény 8.§.
(4-6) bekezdése értelmében), amelynek alapjat a jelzalog-
hitelintézet altal a hitel intézeteknek nyujtott azon 6nalld zalogjog
megvasarlasat célzo vételar képezi, mellyel a hitelintézet az 6nalld
jelzalogjog biztositasaval nyujtott jelzaloghitelét refinanszirozza.
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1.3 HIVATKOZASSAL BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabb felsorolt, a Kibocsatd altal korabban nyilvanossagra hozott dokumentumok az
Osszevont Alaptdjékoztatoval egyiitt keriiltek a PSZAF-hoz benyujtasra és az Osszevont
Alaptajékoztato részét képezik:

a) Auditalt, konszolidalt éves jelentés (2007. aprilis 27.) a 2006. december 31-¢ével végzodd
évre vonatkozé konyvvizsgaloi jelentés, kiilondsen az alabbi oldalak:

Dokumentum Beépitett fejezetek (oldal)
Auditalt, konszolidalt IFRS Pénziigyi beszamol6 a
2006. december 31-ével végzddo pénziigyi évre:

- Fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés 45

- Pénziigyi beszdmolok:

- Eredménykimutatés

- Meérleg 47

- Cash Flow Kimutatas 48

- Sajat toke kimutatas 49
50

- A konszolidalt pénziigyi  beszdmold 51 -76
kiegészitd mellékletei

b) Auditalt, konszolidalt éves jelentés (2008. aprilis 29.) a 2007. december 31-ével végz6dd
évre vonatkoz6 konyvvizsgaloi jelentés, kiilondsen az alabbi oldalak:

Dokumentum Beépitett fejezetek (oldal)
Auditalt, konszolidalt IFRS Pénziigyi beszamol6 a
2007 december 31-ével végzddo pénziigyi évre:

- Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés 38
- Pénziigyi beszamolok:

- Eredménykimutatés 40
- Mérleg 41
- Cash Flow Kimutatas 42
- Sajat téke kimutatas 43

- A konszolidalt  pénziigyi beszamold 44- 94
kiegészitdé mellékletei

c) A 2008. november 13-i keltezésti nem-auditalt, konszolidalt, a 2008 III. negyedévi
iddszakra vonatkoz6 1d6kozi vezetdségi beszamold kiilondsen az alabbi oldalak:

Dokumentum Beépitett fejezetek (oldal)
Nem auditalt, konszolidalt IFRS szerinti 2008. III.

negyedévi Iddszaki vezetdségi beszamold 2008.

szeptember 30-ara:

- Konszolidalt Eredménykimutatas 28
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Konszolidalt Mérleg 29
Konszolidalt Cash Flow Kimutatas 30
Részvényesi vagyon 31
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II. AZ OSSZEVONT ALAPTAJEKOZ:FAT(') KIBOCSATOVAL OSSZEFUGGO
RESZEI
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Jelzalogbani Nyrt. Osszevont Alaptdjékoztats 2009.

I1.1 FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Alulirottak, mint az Osszevont Alaptajékoztatéban szerepl6 informéacidkért felelds személyek
kijelentjik, hogy az elvarhat6 gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasunk szerint a jelen
Osszevont Alaptajékoztatéban szerepld informécidk megfelelnek a tényeknek, az Osszevont
Alaptajékoztatd a valdésidgnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, illetve nem hallgat
el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, Kotvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézik
azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatndk az informacidkbdl levonhato
fontos kévetkeztetéseket.

Budapest, 2009. januar 5.

/)
A Kibocsits: /j ,
o o -

o
R ;. . .‘ a% D
Gyuris Déniel P - i! b Szuda Jano
Vezérigazgatd o “‘M_i. Ugyvezetd igaggatod
. \,nixanoaan \ ,
win Raesy /envfarsosag

FHBJ elzalogbank Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag
1132 Budapest, Véci ut 20.
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I1.2 BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK

A Kibocsatoé konyvvizsgaldinak neve és cime a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett
1d6szakban:

Ernst and Young Kft.
Cim: 1132 Budapest, Vaci at 20
A konyvvizsgélat elvégzésére kijelolt tényleges személy:
Viragh Gabriella

Bejegyzett konyvvizsgald, konyvvizsgaloi jegyzékszam: 004245

Az Ernst and Young Kft. fenntartdsok nélkiil auditdlta a Kibocsatonak a jelen Osszevont
Alaptajékoztatd mellékleteiben kozzétett, az elmult kettd pénziligyi évre vonatkozd pénziigyi
beszamoloit. A konyvvizsgalonak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a Kibocsatoban.
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I1.3 A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

11.3.1 ALTALANOS INFORMACIOK

Cégnév:

Roviditett név:

Székhely:

Kozponti telefonszam:

Az alapitds cégbirosagi bejegyzés szama,

helye, ideje:

Bejegyzés orszéaga:

Statisztikai szamjel:

Adodszam:

Alapitas id6pontja:

Miukodési idotartam:

Mikodési forma:

Uzleti év:

A tarsasag alaptokéje alapitaskor:

Jelenlegi alaptdke:

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miik6d6
Részvénytarsasag

FHB Nyrt.
1132 Budapest, Vaci ut 20.
36+1-4529100

Cg. 01-10-043638 szamon jegyezte be a
Févarosi Birosag Cégbirosaga 1998.03.18-
an.

Magyar Koztarsasag
12321942-6492-114-01

12321942-4-44

A tarsasagi szerzddés kelte: 1997.10.21.
A téarsasag hatarozatlan iddre alakult.
Nyilvanosan miikodé részvénytarsasag
Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.

3.000.000.000,- Ft, azaz Harommilliard
forint

6.600.001.000,- Ft, azaz
hatszazmillio-egyezer forint

Hatmilliard-
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Az alaptdke-emelés cégbirdsagi Cg.01-10-043638/126 szamon jegyezte be az
bejegyzésének szama, helye, ideje: alaptoke-emelést a  Févarosi  Birdsag

Cégbirosaga 2003.12.04-¢én.

A hatalyos alapit6 okirat kelte és A hatalyos Alapszabaly kelte: 2008.04.29.

megtekintési helye: megtekinthetd a  tarsasdg  honlapjan
(www.fthb.hu)

Hirdetmények kozzétételének helye: a Cégkozlonyon kiviil az alabbi honlapokon:
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), PSZAF
(www .kozzetetelek.hu), Kibocsato

(www.thb.hu) A kozzétett informaciok
esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a
leheté legszélesebb nyilvanossaghoz — a
lehet6 legrovidebb idon beliil — eljussanak.

Az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet (a
. ) o o Miikodési engedély szama: 345/1998.
PSZAF jogelddje) engedélyei aZ (1998 03.05.)

engedélykateles tevékenységek végzésérol:
Miikodésre iranyado jog: Magyar jog

Vagyonellendr: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald és Gazdasagi
Tanacsadé Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
(Nyilvantartasba vételi sz.: 001464) David Wake
cégtars;  Balazs  Arpad  cégtars,  bejegyzett
konyvvizsgalo; Barsi  Eva  cégtars, bejegyzett
konyvvizsgald; Dr. Flaskay Karoly igazgaté, mint
teljesitési segéd képviseldje

11.3.2 A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE, LEGUTOBBI FEJLEMENYEK
A Kibocsato alapitasanak koriilményei, privatizacio

A jelzéloghitelezés, azaz a jelzaloggal biztositott hosszitavu hitelezés kérdése a 19. szazad
kozepén meriilt fel eldszor Magyarorszagon. A piacra torténd termelés fokozatos
elterjedésével egyre erdteljesebb igény mutatkozott a fold, illetve a mezdgazdasdg hosszu
tava  finanszirozasara. Fokozatosan kialakultak a hosszitavi finanszirozasi rendszer
intézményi és tékepiaci strukturai és instrumentumai, és a masodik vilaghaboruig hatékonyan
biztositottak a pénziigyi kdzvetitést.

Az allamositast kdvetden ezt a rendszert megsziintették, s csak az 1990-es rendszervaltas utan

vetddott fel ujra a jelzdloghitelezés €s intézményrendszerének felélesztése. Az 1992-ben
létrehozott  Foldhitelintézeti  Alapitvany eldkészitette az Uj torvényi szabalyozast,
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megvalosithatdsagi tanulmanyt dolgozott ki az intézményrendszer kialakitasara ¢&s
mikodtetésére, tovabba javaslatot tett a kapcsolodo jogszabalyok egyidejii modositasara.

1996-ban a pénziigyminiszter kezdeményezésére Ot bank megalapitotta a Jelzélog
Hitelintézetet Elokészitd Részvénytarsasagot, amely megszervezte a masodik vilaghabora
utani elsd, kizarolag jelzaloghitelezéssel és annak értékpapir kibocsatds révén torténd
finanszirozasaval foglalkoz6 bank megalapitasat.

A Parlament 1997. aprilisdban hagyta jova a Jelzalogtorvényt, 1997. oktdber 21-én pedig 3
Mrd forint alaptékével négy bank, a Magyar Befektetési és Fejlesztési Bank Rt., a Mezébank
Rt., a Postabank ¢és Takarékpénztar Rt., a Pénzintézeti Kozpont Bank Rt. ¢és a
Pénziigyminisztérium megalapitotta a Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasagot a
magyar hitelintézeti rendszerbdl hidnyzo6 jelzalog-hitelintézetek elsé képviseldjeként. Az
APTF (a PSZAF jogelédje) az FHB Nyrt. részére a miikodési engedélyt 1998. marciusaban
adta ki.

Megalapitasakor a jelzalog-hitelintézet alapvetd feladata volt a magyar gazdasagban sok
teriileten még meglévd tOkehidny enyhitése, a hosszabb megtériilésii ingatlan alapu
fejlesztések hatékony finanszirozdsa, a novekvd hosszutavii megtakaritdsok gazdasagba
torténd visszaforgatasa, Uj, biztonsagos befektetési lehetOségek megteremtése, s az
ingatlanpiac fejlédésének eldsegitése. A Bank miikddésének megkezdése Ota a gazdasag
szerepldit €s céljaikat {izleti alapon, hosszu lejaratu hitelekkel finanszirozza. A hitelekhez
sziikséges forrasokat a tékepiacrol egy akkoriban még ujdonsdgnak, ma mar korszerii
befektetési eszkoznek szamitd értékpapir, a jelzaloglevél kibocsatasaval teremtette meg. A
jelzaloghitelezés megindulasa az ingatlan-tulajdonos részére tjfajta finanszirozasi lehetdséget,
fejlodési potencialt biztositott.

A Bank miikddésének elsé évében, 1998-ban lefektette a jelzaloghitelezési lizletag alapjait a
jelzalog-alapu finanszirozast. Fokozatosan megismertette a piaccal a jelzalogleveleket,
elfogadotta, sot népszerlivé tette a piacon ezt az akkor 0j tipusu befektetési eszkozt, kozvetlen
kapcsolatokat alakitott ki a hosszulejaratu befektetési lehetdségeket keresd befektetdi korrel
¢és kiépitette a nyilvanos kibocsatds elsddleges €s masodlagos piacdnak alap rendszerét.
Eszk6z ¢s forras oldalon egyarant fokozatosan finomodd, formalodo termékkort alakitott ki,
mely egyarant jol igazodott a tokepiac feltételeihez és az ligyfelek igényeihez.

crer

termékekkel 1épett piacra. Sajat hitelligyeletei, a lakossagi lakashitel finanszirozasban
konzorcidlis forméban részt vevd bankok hitelezése, majd az 0ndllo jelzdlogjog
intézményének torvényess¢ valasatol kezdve refinanszirozasi szerzddések révén csatlakozo
tarsbankok hitelezése révén a Bank a magyar lakasfinanszirozas jelentds szerepldjévé valt. Az

crer

valtoztak.

A Bank 2000 ota aktivan vesz részt a mindenkori kormany lakdscélu tamogatasi rendszerének
végrehajtasaban, tobb kereskedelmi bankkal, lakastakarékpénztarral és biztositod tarsasaggal
egyiittmiikbdve hozzajarul az otthonteremtéshez sziikséges iddtartam lerdviditéséhez, az
olcsobb, hosszt lejaratu jelzaloghitelek biztositdsahoz. A lakéspiaci hitelezésbe valo aktiv
bekapcsolddasa révén az FHB elosegitette e hitelpiac versenyjellegének erdsodését €s a
kamatszint érezhetd csokkentését.
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Az FHB Nyrt., mint szakositott hitelintézet f6 tevékenysége a lakascélu ingatlanok fejlesztésének és
vasarlasanak a finanszirozasa és az allamilag tamogatott lakashitelek folyodsitdsa maradt. Annak
érdekében, hogy a lakossag minél szélesebb korét elérje szolgaltatasival és termékeivel, a Bank a
budapesti kozponti irodan kiviil az orszag 10 nagyvarosaban rendezett be 20 sajat fiokot, ezeken kiviil
112 takarékszovetkezeten, tobb mint 800 egyéb cégen, 8 biztositd tarsasdgon ¢és a refinanszirozasi
hitelezésben tarsult 8 magyar kereskedelmi bank &sszesen kozel 500 fiokjan keresztiil is elérhet6k
termékei.

2004. masodik felétdl a Bank a forint alapu jelzaloghitelek mellett eur6 és svéjci frank alapt
hiteleket is folyosit ligyfeleinek. A vallalati ligyfélkor felé is nyitott a Bank 2005 elején, uj
termékeket kinal a projekt finanszirozas tertiletén is.

A Jht. alapjan a sajat kihelyezésii €s a refinanszirozott hitelek forrasat elsésorban az FHB altal
forgalomba hozott jelzaloglevelek adjak. 2001-ig zart kdrben forgalmazott jelzalogleveleket,
majd 2001 tavaszatol nyilvanosan kibocsatassal is megjelent a magyar tékepiacon. A
nyilvadnosan forgalomba hozott jelzaloglevelek kivétel nélkiil t6zsdén jegyzett papirok. Az
FHB nyerte 2001-ben, 2002-ben, 2003-ban, 2004-ben 2005-ben ¢és 2008-ban a BET altal
alapitott ,,Az év legjobb hitelpapir kibocsatoja” dijat.

A belfoldi t6kepiaci kereslet és piaci viszonyok korlatai miatt 2003-ban a Bank megjelent a
nemzetkdzi tokepiacon: 2003. juliusaban az FHB lebonyolitotta elsd, 75 milli6 euros
nemzetkozi jelzéloglevél kibocsatasat. A forgalombahozatal strukturalt finanszirozas
keretében zajlott le. A tranzakciot utobb az Euromoney pénziigyi szaklap az ,,Emerging
Europe” kategoridban a “Legjobb kelet-europai strukturadlt kibocsatas” elismerésben
részesitette. Még abban az évben Luxemburgban 1 milliard eur6d keretdsszegli nemzetkdzi
jelzaloglevél programot (EMTN) jegyzett be. Azdta a Bank a nemzetkozi tékepiacnak is
ismert és elismert szerepldje.

Az FHB jelzaloglevél kibocsatasai évrdl évre jelentdsen néttek: mig 1998-ban 780 millid
forint, addig 2008. szeptember végén a teljes kinnlevdsége elérte a 505.819 millio forintot.

Az Europai Jelzalogszovetség 2001. november 29-én megtartott Kozgytilésének dontése nyoman az
FHB Nyrt. a szervezet tagja lett. 2002 6szén 1étrejott a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet, amely a harom
hazai jelzalog-hitelintézet szakmai és érdekképviseleti szervezete.

Privatizaci6

Az FHB privatizacioja tobb 1épésben valosult meg. A 2003-as év soran megtortént az FHB részleges
privatizacidja a részvények a nyilvanos értékesitése és forgalomba hozatala, a torzsrészvények t6zsdei
bevezetése és forgalmazdsa révén, amelynek eredményeképpen az Allami Privatizaciés és
Vagyonkezelé Rt. (APV Rt.). tulajdoni hdnyada a Bankban 53,2%-ra csokkent. A Bank “A” sorozat(i

crer

prompt piaci bevezetéssel parhuzamosan a BET a hataridés piaci tozsdei bevezetésrél is dontott.

2007. augusztus végén folytatodott a részleges privatizacio: az APV Zrt. Gsszesen 33.000.010 darab,
az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott A-sorozatu tdrzsrészvényt értékesitett. Az értékesitett
részvények az FHB Nyrt. jegyzett t6kéjének 50%+1 hanyadat jelentették. A tranzakci6 eredményeként
az APV Zrt. tulajdonosi részesedése 54,11%-rol 4,11%-ra csokkent, mely kizarélag B-sorozat
torzsrészvény. Ezzel a tézsdén forgd papirok részaranya 88%-ra emelkedett. Az alabbi abra a bank
részvényei arfolyamanak mozgasat és a forgalmat mutatja 2003-2007 k6zott:
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2003-2005 kozott az FHB-részvény arfolyama a Bank mind eszk6z mind forrds oldalon
mutatott innovativitasanak, jelentdsen javuld szadmviteli eredményének és az ismertség
novekedésének koszonhetden csaknem megharomszorozddott. Ezzel ndvekedésben messze
megeldzte a tobbi tézsdei tarsasdgot. Az FHB ugyanakkor nem csak magyar, hanem
nemzetkozi 0sszehasonlitasban is kiemelkedd novekedést ért el. Eurdpa egyik legnagyobb
kelet-eurdpai részvénypiaci alapja, a svéd East Capital 2004 novemberében a ,,Legjobb
novekedést felmutatd cég” (,,Best Growth Company”) elismerésben részesitette a Bankot.

2005. év folyaman az FHB arfolyama a 1200 és 1600 forint k6z6tt ingadozott. A mozgasok
tendencidjukban kovették a piac ingadozasat, 0sszességében azonban 2005. évi teljesitménye
elmaradt a piacétol.

Az FHB arfolyama a 2005 év végi 1309 Ft-r6l 2006. december 29-ig 1862 Ft-ig ugrott, ami
42,2%-o0s novekedeést jelent, dsszehasonlitasul: a BUX index egy év alatt 19,5%-kal nétt. A
Tézsde a részvényt bevezetése oOta a likvid értékpapirok kozott tartja szamon.

Az FHB Jelzédlogbank arfolyama a 2007. szeptember végi 2159 Ft-rol 2007. december 28-ig
1849 Ft-ig esett vissza, ami 14%-o0s csokkenést jelent. Az arfolyam csokkenésének oka az
altalanos nemzetkozi piaci hangulat, illetve az FHB eredményének tervtdl valé elmaradasa.
Errél a tarsasdg 2007. november 13-an, a harmadik negyedéves tdzsdei gyorsjelentés
kozzétételét megeldzden kiadott kdzleményében tdjékoztatta a befektetdket. A hir hatisara
november 27-¢én érte el az arfolyam az éves minimumat (1502 Ft-os zaroarfolyam), melyet a
piac az év hatralévd részében korrigalt, és igy a december végi arfolyam alig 5%-kal volt
alacsonyabb a bejelentés el6tti értéknél.

Egész évet szemlélve az év végi arfolyam az el6z6 év végihez képest csupan 0,7%-kal
alacsonyabb. Az év kozbeni tendencidkat figyelve ugyanakkor jelentés mozgéasokat
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tapasztalhattunk: az év elsd felében jelentds aremelkedést lathattak a befektetok a
privatizacioval kapcsolatos hirek €és varakozasok kapcsan (2007. jinius 4-én érte el az FHB
részvényarfolyam a maximumat, 2337 forinttal), ennek lezajladsat kovetden az év utolsd
idészakaban egy lassabb korrekcid kovetkezett be, majd az el6ébb leirt arfolyamesés, végiil
ujabb — ezuttal ellentétes iranyt — korrekcidt lathattunk.

Az FHB Jelzédlogbank részvényeinek tézsdei forgalma 2008. els6 negyedévében jelentsen
emelkedett, 9,1 Mrd forintot tett ki, ami atlag 145 M Ft-nak felel meg. 2007 negyedik
negyedévében ezek az értekek 5,0 milliard és 88 millio voltak, 2007 els6é negyedében 3,9 Mrd
forgast tapasztalhattunk (napi 63 millio) az FHB részvény piacan.

Az FHB Jelzalogbank részvényeinek tdzsdei forgalma 2008. méasodik negyedévében csokkent
valamelyest, 6,9 Mrd forintra riigott, ami napi atlagban 111 M Ft szemben az el6z6 negyedévi
9,1 millidard és 145 milli6 forinttal. 2007 masodik negyedében 5,0 Mrd forgalmat
tapasztalhattunk (napi 82 milli6) az FHB részvény piacan.

Az FHB lJelzadlogbank részvényeinek tézsdei forgalma 2008. harmadik negyedévében
jelentdsen visszaesett, 2,3 Mrd forintot tett ki, ami napi atlagban 36 M Ft-nak felel meg. Az
el6z6 negyedévben ezek az értékek 6,9 milliard és 111 millié voltak. Az 2007 harmadik
negyedében 9,1 Mrd forgalmat tapasztalhattunk (napi 142 millio) az FHB részvény piacan.

Megalakulasa ota a tulajdonosok négyszer emelték meg az FHB alaptokéjét. A tékeemelések
1dopontjat €s mértékét az alabbi tdblazat mutatja:

(Milli6 forint)

Idopont: Alaptoke-emelés Toketartalék U] alaptéke UJ toketartalék
1999. mdajus 100,000 400,000 3.100,000 400,000
2000. januar 500,000 2.000,000 3.600,000 2.400,000
2000. december 500,000 2.000,000 4.100,000 4.400,000
2003. majus 2.500,000 1.146,000 6.600,000 1.146,000
2003. december 0,001 6.600,001

Az els6é harom esetben 500%-o0s, 2003-ban kétszer 100%-o0s arfolyamon tortént az alaptoke-

emelés, utoljara 2003 december 4-én 1 darab 1.000 Ft-os cimlettel emelték az alaptokét.

2006. februarjaban 1j stratégiarol: bankcsoport kiépitésérol dontott a Bank vezetdsége (1d.

I1.3.3 fejezet).

Az 1j tarsasagokkal az FHB csoport felépitése a kovetkezd lett:
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100%
‘ FHB Jelzalogbank Nyrt.

FHB Szolgaltato Zrt.

10% 0
’ FHB Kereskedelmi Bank 90%

Zrt.

5% 95%
FHB Eletjaradék Zzrt.

5% 95%
FHB Ingatlan Zrt.

A kibocsatot érintd kozelmultbeli események

A hitelezési kockazat kezelésérol és tokekovetelményérdl 196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet
valamint a miikddési kockazat kezelésérdl és tokekovetelményérdl szo616 200/2007. (VIL. 30.)
Korm. rendelet mddosult. A kormanyrendeletek a CRD hazai implementalasanak fontos
elemei. A két rendelet a 2007. julius 1.-t6] hatalyos Hpt. modositas torvényi alapjain allva
fogalmaznak meg szerteagazd részletszabalyokat mind a hitelezési mind a miikodési
kockazatok, valamint tékekovetelményeik korében. E jogszabdlyi rendelkezések szolgdlnak
jogi alapul az FHB altal mar engedélyezésre a PSZAF-hoz benytjtott IRB tekintetében, ezért
alapos feldolgozasa és részletes elemzése indokolt.

A 2008. harmadik negyedévében a Bankcsoportot érintd jelentésebb jogszabalyi valtozasok
az alabbiak voltak:

A hitelintézetek altal a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete részére szolgiltatandd
adatok korérdl és az adatszolgaltatds modjarol szold 3/2008. (II. 26.) PM rendelet 2008.
februar 27. napjan 1épett hatalyba, majd modositasardl szol a 27/2008. (IX. 19.) PM rendelet
(hatalyos: 2008. 09. 27.).

11.3.3 A TARSASAG STRATEGIAJA, MUKODESENEK JOVOBELI IRANYAI

A Bank kiildetése, hogy a hazai és nemzetkdzi piacon is ismert és elismert, stabil mitkodésii a
befektetdk bizalmat ¢élvezd jelzalog-hitelintézetként a hazai jelzaloghitelezés meghatarozé
szerepldjeként, a Bank értékét folyamatosan novelve, jovedelmezdéen miikddjon.

2006. februarjaban 1) stratégiardl dontott a Bank vezetdsége. A 2006-2010-es évekre fontos
célként fogalmazta meg a Bank tevékenységének diverzifikalasat, az tizleti volumen
ndvelését, 0 piacokon vald megjelenést, Uj termékek kinalatat.

crer

kiépitését fogalmazta meg célként, amely korabbi tevékenységének, termék- és ligyfélkorének
atstrukturalasaval, egy bankcsoport keretein beliil, elsdsorban az alaptevékenységek ,,core
kompetencidjara” épitve, 1) termékek ¢€s tevékenységek bankcsoportba emelésével biztositja
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tOkearanyos nyereségének megfeleld, fenntarthaté szintjét. E stratégia kovetkeztében a
korabbi, jellemzden ,egytermékes” portfolio6 2007-2008-re jelentdsen kiboviilt, illetve
jelenleg is folyamatban van az 0j termékek bevezetése.

Az FHB stratégiai célja a piaci atlagot meghaladd, legalabb 20%-0s tékearanyos
jovedelmezdségi szint megtartasaval, egy hatékony értékesitési modell, valamint a
bankcsoporti tlizletagi lehetdségek kihasznalasa mellett 2010-re legalabb 12%-0s részaranyt
érjen el a lakossagi jelzaloghitelek éves folyodsitasabol.

Az FHB Igazgatosaga a 2006. februar 7-i iilésén elfogadta az uj kozéptavu iizleti stratégia
megvalositdsdhoz sziikséges intézményi kereteket, melyek lehetdvé tették a stratégia alapjat
képezd bankcsoporttd alakulas szervezeti valtozasait. Még ebben az évben megtortént a
Bankcsoport kialakitasa, melynek sordn a Bank 1) lednyvallalatokat alapitott. A hitelezési
tevékenység bovitése, és a kereskedelmi célu banki tevékenység Bankcsoporton beliili
beinditasa céljabol megalakult az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. Létrejott az FHB Eletjaradék
Zrt., mely az idéskortiak részére nyujt szolgéltatdsokat, illetve értékesiti a Jelzdlogbank
1doskortiak szdmara nyujtott jelzaloghitel termékeit. A Bankcsoporton beliili tevékenységek
racionalizdlasdnak okan megalakult az FHB Ingatlan Zrt., mely az értékelési, illetve
ingatlankezelési funkciok ellatasara szakosodik. Az FHB Szolgaltatd Zrt. tevékenységi kore
modosult, feladata az FHB Bankcsoport szamara infrastrukturalis, szamviteli, munkaiigyi,
adatszolgaltatasi, informatikai szolgaltatasok nyujtasa.

I1.4 A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A jelen Osszevont Alaptijékoztatoban talalhatd pénziigyi informaciot — jelen Osszevont
Alaptdjékoztatoba hivatkozéassal beépitett, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditalt éves
beszamolok: 2006. (2007. aprilis 27.), a 2007. (2008. aprilis 29.) és a 2008 III. negyedévi
idészakra vonatkoz6 2008 november 13-i Id6kozi vezetdségi beszamold alapjan a Kibocsato
allitotta Ossze sajat forrasai alapjan, ezen pénziigyi informaciokat a konyvvizsgalé kiilon nem
auditalta.

11.4.1 TEVEKENYEGI KOROK

A Térsasag az alabbi tevékenységek folytatdsahoz sziikséges hatosagi engedéllyel
rendelkezik:

Engedélyezett tevékenységi kore (TEAOR):
6492°08 Egyéb hitelnyujtas.

A Téarsasag a fenti tevékenységi koron beliil is kizarolag a jelzalog hitelintézetrdl €és a
jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. tv. 3.§-a szerinti alabbi tevékenységek végzésére
jogosult, nevezetesen:

- visszafizetendd pénzeszkoz nyilvanossagtol torténd elfogaddsa, ide nem értve a betét
gyljtését;

- pénzkodlcson nyujtasa Magyarorszag teriiletén levd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet mellett;
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- jelzalogjog kikotése nélkiili kolcsondk nyujtasa allami készfizetd kezesség vallalasa
esetén;
- kezesség és bankgarancia vallaldsa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa;

6499’08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység:

- a kamatlab-csereiigylet, illetéleg devizaforrasok arfolyamkockazatanak fedezetére
szolgéald deviza-csereiigylet (swap), opcios és mas fedezeti (hedging) megallapodas,
igylet kotése;

6619°08 Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység.
- jelzalogbrokeri tevékenység

- pénzvaltas

I1.4.2 TERMEKEK SZOLGALTATASOK

Az FHB meglévo hitelallomanyanak tilnyomo részét a lakossagi lakascélu jelzaloghitelek
teszik ki, ezen beliill is meghatarozd a vasarlasi és ¢épitési hitelek aranya. Az allami
lakastdmogatasok mérséklddése, valamint a devizdban torténd hitelezés térnyerése
kovetkeztében — az 11j folydsitasokat tekintve — 2006-t61 az FHB vezetd terméke az altalanos
lakossagi jelzaloghitel (szabad felhasznalasu jelzaloghitel)

Az FHB Jelzalogbank altal nyujtott lakossagi hitel termékek

Lakasépitesi kolcson: Csaladi haz épitésére, meglévd lakohaz emelet raépitésére, tarsashazi
vagy tobblakasos épitkezésre igényelhetd kdleson.

Lakasvasarlasi kolcson: Haszndlt, illetve 0j épitésti, 6nalldan forgalomképes lakas, lakohédz
vagy tanya megvasarlasara igényelhetd kolcson.

Lakasbovitési koleson: Meglévo lakas — lakasfunkcioval 6sszefiiggd — bovitésére igényelhetd
koleson.

Lakaskorszeriisitési kélcson: Lakoingatlan korszeriisitésére igényelhetd kolcson.

Lakasfelujitasi kolcson: Lakascélu ingatlanon végzett atalakitasi, helyreallitasi, felujitési,
allagmegovasi munkalatokra igényelhetd koleson.

Fészekrako hitel: a 12/2001 Kormanyrendelet alapjan, az arra jogosultak részére biztositott
allami készfizetd kezességvallalas mellett igényelhetd kdlcson.

Kozszféra hitel: A kozszféraban dolgozd maganszemélyek részére jogszabalyok alapjan az
arra jogosultak altal 4llami készfizetd kezességvallalas mellett, hasznalt és 0j lakas vasarlasara
¢és 1j lakas épitésére igényelhetd kolcson.

Lakas-takarékpénztari megtakaritas mellett nyujtott hitel: Az FHB ¢és a Fundamenta-

Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zrt. altal kidolgozott, a bankhitel és a lakas takarékpénztari
megtakaritas kinalta lehetdségeket 6tvozd specialis konstrukcio.
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Eletbiztositas mellett nyijtott hitel: Az FHB és egyes biztosito tarsasagok altal kidolgozott, a
bankhitel és az életbiztositas kinalta lehetdségeket 6tvozo specialis hitelkonstrukcio.

Idoskori jelzalogjaradék: Az iddskori jelzalogjaradék egy olyan pénziigyi termék, amivel az
ligyfél egy nagyobb Osszegli kezdeti kifizetéshez és havi rendszeres jovedelemhez juthat
ingatlandnak tulajdonjogét fenntartva. Az iddskori jelzdlogjaradék egy kdolcsontermék,
amelynek biztositékaul az FHB jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be a fedezetként felajanlott ingatlanra, és a kdlcsonfelvevd igényei szerint folyositja
a kolcsont/jaradékot. A kolcsonfelvevd — az ingatlan tulajdonosaként — lakéasat tovabbra is
hasznéalhatja. A jelzalogjaradékot férfiak esetében 62. életéviiket, ndk esetében 65. életéviiket
betoltott személyek igényelhetik, maximalis életkor nincs megszabva. A kolcson Osszege
szabadon felhasznalhato, eldre meghatarozott célhoz nem kotott. A koleson visszafizetése az
tigyfél orokoseit terheli.

Birtokfejlesztési hitel: A kolcson célja term6fold megvasarlasa.

A Kereskedelmi Bank 4ltal nyajtott lakossagi hitel termékek

Ingatlanvasarlasi kolcson: Haszndlt, illetve 0j €pitésii, onalloan forgalomképes lako- vagy
tidiiléingatlan megvasarlasara igényelhetd kolcson.

Uzleti célii ingatlanvasarldsi kolcson: A hitel célja iizleti tevékenység folytatasara alkalmas
ingatlan vésarlasa.

Szabadfelhaszndlasu jelzaloghitel: A kolcsoncél megjeldlése nélkiil, illetve hitelkivaltasra
igényelhetd koleson.

Lakas-takarékpénztari megtakaritas mellett nyujtott hitel: Az FHB és a Fundamenta-
Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zrt. altal kidolgozott, a bankhitel és a lakas-
takarékpénztari megtakaritas kinalta lehetdségeket 6tvozo specialis konstrukcio.

Unit-linked életbiztositas mellett nyujtott jelzaloghitel: Az FHB meghatarozott Biztositd
Tarsasagokkal kidolgozott specialis hitelkonstrukcidja a Unit-linked életbiztositassal
kombinalt jelzaloghitel. A konstrukcid elénye, hogy hitel befektetési lehetdséggel kapcsolhato
Ossze,emellett a Unit-linked ¢€letbiztositas biztositasi védelmet nytjt a jelzaloghitelhez.

Folyoszamla-hitelkeret: a bankszamlahoz kapcsol6do, szabadon elkolthetd rulirozo hitelkeret.

Hitelkartya: a hagyoményos bankkartya funkciokon tal a hitelkartya altal biztositott hitelkeret
erejéig a kartya érvényességi ideje alatt havonta szabadon felhasznalhaté vésarlasra vagy
készpénzfelvételre.

Vallalati hitel termékek

Projekt-, illetve strukturalt vallalati ingatlanfinanszirozas: Az FHB 2005. végén, illetve 2006.
elején vezette be a piacra a projekt-, illetve strukturalt vallalati ingatlanfinanszirozasi
szolgaltatasait. E teriileten az FHB értékesitési célu lakoingatlanok fejlesztését, valamint
bérbeadas utjan hasznositott ingatlanok (iroda, raktar, iizlethelyiség), szallodak fejlesztését,
vasarlasat, hitelkivaltasat, és kapcsolddo AFA hiteleket finansziroz.
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AFA finanszirozasi hitel: A lakasépitési projekthitelhez és a kereskedelmi ingatlan
finanszirozasi hitelekhez kapcsoléddan az FHB Kereskedelmi Bank afa finanszirozasi hitelt
nyujt a beruhazas soran jelentkezd afa fizetési kotelezettségek finanszirozasara.

Mikro projekthitel: Az FHB olyan kis- és kozépvallalkozasok részére nyujt kolcsont, amelyek
értékesités céljabol kivannak lakdingatlan beruhdzast megvaldsitani.

Szabadfelhasznalasu  hitel: kis- ¢és kozépvallalkozasok részére nyujtott szabadon
felhasznalhato hitel, amelynek a fedezeti kore egyedileg meghatarozott.

Folyoszamla-hitelkeret: kis- és kozépvallalkozdsok részére nyujtott, a bankszamlahoz
kapcsolodo, szabadon elkolthetd rulirozo hitelkeret.

Jelzalogfedezetes hitel: kis- és kozépvallalkozasok részére meglévd, vagy megvasarlasra
keriild céges vagy akar magéningatlan fedezet melletti szabadon felhaszndlhat6 hitel

Betétfedezetes hitel: kis- ¢és kozépvallalkozasok részére nyujtott olyan szabadfelhasznalast
koleson, melynek fedezete magéan- vagy céges betétfedezet.

AZ EVES FOLYOSITAS MEGOSZLASA TERMEKENKENT (%)

Folyositott Jelzaloghitel |2005.12.31 | 2006.12.31 | 2007.12.31 | 2008.09.30
tipusok
Lakossagi hitelek 99.0 92,8 85,8 88,8
Epités 17,7 13,8 9,4 53
Vasarlas 453 31,5 25,6 23,1
Bovités 2,2 1,7 1,1 0,6
Korszersités 0,7 0,1 0,0 0,0
Felujitas 3,0 3,6 1,2 0,1
Altalanos jelzaloghitel 30,1 39,9 454 55,9
Idéskori jelzalogjaradék - 0 0,9 1,4
Birtokfejlesztési hitel - 2,2 2,2 1,2
Egy¢b hitelek 1,2
Villalati hitelek 1,0 7,2 14,2 11,2
Lakasépitési projekthitel 1,0 2,1 2,7 1,9
Keresk,edelrml, ingatlan ) 5.1 114 9.3
finanszirozas
AFA finanszirozas - 0 0,1
Folygsitds sszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Lakossagi forras termékek

Szamlacsomagok: a maganszemélyek részére négyféle szamlacsomag keriilt kialakitasra.

Bankkartya: azon maganszemélyek, akik a Banknal lakossagi bankszamlaval rendelkeznek,
MasterCard tipust bankkartyakat igényelhetnek.

Lekotott betét: azon maganszemélyek részére, akik a Banknal lakossdgi bankszamlaval
rendelkeznek, meghatarozott iddtartamra lekdthetik a megtakaritasaikat, amely utdn a Bank
lekotott 6sszegtol, a futamidotdl €s a pénznemtdl fliggd kamatot fizet.
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Mobil Fizetési Szolgaltatas (MF): a Pannon és a T-Mobile szamléas és kartyas eléfizetdi
szamara - a szolgaltatas keretében nyitott FHB bankszamla, valamint az ahhoz opcionalisan
kapcsolodo hitelkeret terhére - kiilonb6zd pénziigyi miiveletek mobiltelefonos intézését teszi
lehet6vé. Igy példaul: termékek és szolgaltatasok ellenértékének mobiltelefonon keresztiil
torténd kifizetését a rendszerhez csatlakozott kereskeddknél személyesen, vagy tavoli
eléréssel; mobiltelefon-szamlak befizetését, illetve egyenlegfeltoltést; pénz kiildését ¢és
fogadéasat a szolgaltatast igénybevevd tligyfelek kozott fiiggetleniil attol, hogy melyik, a
szolgaltatasban résztvevd tavkozlési szolgaltatd iigyfelei, biztosithatja a valds ideji
elszdmolast a hét minden napjdn 0 - 24 ora kozott a kereskeddk és az ligyfelek kozott;
a jovoben a rendszerhez csatlakozé kozmil jellegi dijak szamldinak kifizetését.

Mobil Fizetési aktiv szolgdltatas: a tranzakcioban résztvevo felek szerint 2 tipusa lehet: P2P
vagy Mobil Fizetés (MF) vasarlas.

P2P (peer to peer) tranzakciondl mindkét résztvevd fél rendelkezik Mobil Fizetési (MF)
szolgaltatdssal, MF utjan kezdeményeznek 4atutalast egymas kozott (ligyfelek szerepe
tranzakcioban: kotelezett, megbizo, jogosult).

MF vésarlas esetén az MF-fel rendelkez6 iigyfél a megvasarolt aru/szolgaltatas ellenértékét
MF-fel egyenliti ki az MF-et elfogad6 elfogadohelyeknél (ligyfél megbizoként és / vagy
kotelezettként, elfogadohely jogosultként vesz részt tranzakcidban).

MF tranzakcidkat a bank valos id6ben, 7x24 ordban teljesit

MobilFizetés Passziv Szolgaltatas: szolgaltatas-nyujtas nem jar a Bankszamla egyenlegének
megvaltozasaval.
(a) Bankszamla egyenlegének lekérdezése;
(b)  a MobilFizetés Felhasznalohoz tartozo napi €s tranzakcios limit lekérdezése;
() a MobilFizetés Felhasznalohoz tartozo napi és tranzakcids limit modositasa;
(d)  az MPI statuszanak ellendrzése (aktiv/nem aktiv);
(e) az MPI felfiiggesztése.

Vallalati forras termékek

Szamlacsomagok: kis- és kozépvallalkozasok részére négyféle szamlacsomag kertilt
kialakitasra.

Lekotott betét: azon véllalkozésok részére, akik a Bankndl pénzforgalmi szamlaval
rendelkeznek, meghatarozott iddtartamra lekdthetik a megtakaritasaikat, amely utdn a Bank
lekotott 6sszegtol, a futamidotdl €s a pénznemtdl fliggd kamatot fizet.

Elektronikus szolgaltatas

FHB NetB@nk: a Bank Internetes honlapjan (www.thb.hu cimen) keresztiil elérhetd
elektronikus banki szolgaltatas, amely alapjan lakossagi ¢és vallalati iigyfelek banki
miuveleteket tudnak végezni és egyéb szolgaltatasokat tudnak igénybe venni.

FHB TeleBank: Az FHB lakossagi ¢és vallalati ligyfelei részére nyujtott szolgéltatds, amellyel
telefonkésziilék segitségével banki miiveleteket végezhetnek, egyéb szolgaltatasokat vehetnek
igénybe ¢és az FHB termékeirdl kaphatnak tajékoztatas
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Bankszamla szolgaltatdasok

A lakossagi bankszamldk szama 2007 végére meghaladta a nyolcezret, a lakossagi és a
vallalati betétek allomanya jelentésen novekedett az el6z6 negyedévhez képest, a Bankcsoport
mérlegére azonban egyelére még nem gyakorol érdemi hatast. 2007. szeptember 1-t6l
bevezetésre kertilt a bankkartya termék. A Bank 3 féle kartyatipust kinal mar iigyfelei részére:
MasterCard Unembossed, a MasterCard Standard és MasterCard Gold. A 2007-ben kiadott
kartydk szdma megkozelitette a négyezer darabot, melynek hiromnegyedét a negyedik
negyedévben bocsatotta ki a Kereskedelmi Bank.

A lakossagi bankszamladk szdma 2008. szeptember végére meghaladta a 31 ezer darabot. A
lakossagi €s a vallalati betétek allomanya tovabb novekedett az el6z6 negyedévhez képest, a
Bankcsoport mérlegében mar 4,7%-ot tesz ki. A 2008 harmadik negyedévében kiadott 0j
bankkartyak szama elérte a 4.500 darabot, igy 2008 masodik negyedévi 3.800 darabos
novekedést is figyelembe véve szeptember végén dsszesen kozel 15 ezer darab bankkartyaval

rendelkeztek az FHB Kereskedelmi Bank iigyfelei.

I1.4 3 HITELALLOMANYOK ES FOLYOSITASOK

Az FHB - az FHB Kereskedelmi Bank kozvetitésével — a refinanszirozéason feliil jelenleg
harom csatornan, a sajat értékesitési halozatan, az ligynokhalozatdn és a konzorcialis
partnereken keresztiil nyajtja f6 termékkorét, lakossagi jelzaloghiteleit.

FOLYOSITOTT HITELEK MEGOSZLASA ERTEKESITESI CSATORNAK SZERINT

Ertékesitési csatornak 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. | 2008.09.30.
(%)
Ugynoki értékesités 29,6 35,9 29,51 48,03
Konzorcialis 1,1 1,1 1,27 0,58
Kozvetlen sajat halozat 22,5 19,4 18,91 22,22
Refinanszirozas 46,8 437 50,31 29,17

2005-ben ¢és 2006-ban a refinanszirozott hiteleknek az Osszfolydsitdson beliili aranya
folyamatosan csokkent. Mig 2005-ben a refinanszirozott hitelek az dsszefolyositasnak 46,8%-
at tettek ki, addig 2006-ban ez az ardny mar csak 43,7% volt. 2007. végén az erdteljes
refinanszirozasi tevékenység hatdsara az arany nétt, értéke 50,3% volt. Ennek oka elsésorban
az alacsony kamatozasu devizahitelek eldretorése volt és ezzel parhuzamosan a tdmogatott
hitelek folyositasanak visszaesése. A tendencia azonban 2008 soran megfordult.

I1.4.3.1 Sajat hitelezés

FOLYOSITOTT SAJAT HITELEK MEGOSZLASA ERTEKESITESI CSATORNAK SZERINT

Ertékesitési csatornak | 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. | 2008.09.30.
(%)
Ugynoki értékesités 55,7 63,3 59,4 59,8
Konzorcialis 2,0 2,3 2,5 0,7
Kozvetlen sajat halozat 423 34,4 38,1 39,5
Sajat hitelek dsszesen 100,0 100,0 100,0 100,0
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2006 évi folyositasok

2006-ban a Bank 0Osszesen 61,6 millidard forint Osszegli hitelt folyodsitott kozvetleniil
tigyfeleinek, amely a 2005. évi folyodsitast 20,8%-kal haladta meg. A sajat hitelezésen beliil az
a Bank vezetd terméke az Osszfolyodsitason beliili 40%-0s részaranyt képviseld altalanos
jelzaloghitel lett. A lakossagi hitelek bevezetése ota eldszor keriilt az elsé helyrél a masodik
helyre a hasznalt lakas vasarlasi hitel 25%-os részarannyal, mig a lakasépitési kdlcson 14%-
kal, az ujlakas vasarlas pedig 6%-kal részesedett a folyodsitasokbol.

A Bank altal 2004 masodik felében inditott devizahitelezés — hasonléan a hazai piaci trendhez
— honaprdl honapra nagyobb teret nyert, ennek kdszonhetéen 2006 december végére az éves
teljesitményen beliil a nem forintban torténd folydsitas mar 62,0%-os részaranyt képviselt €s
igy 16,1 millidrd Ft-tal meghaladta a 2005. évi devizahitel kihelyezést.

A lakésvasarlasi hitelek 2006. évi folydsitasaban folyamatos csokkenés volt megfigyelhetd. A
masodik negyedéves kiugrastdl eltekintve, az 4tlagos negyedéves folydsitas 4,8 milliard forint
koriil alakult. A harmadik negyedévben a szezonalis hatdsok és az ingatlanforgalom lassulasa
miatt enyhe visszaesés volt megfigyelhetd.

Az ¢épitési hitelek folydsitasanak cstcsa — jellegébdl fakadéan — a nyari és kora Oszi
honapokra esett, az egyéb lakascélu hitelek azonban ettd]l erdsebb szezonalitast mutattak,
mivel az ezen — bdvitési, korszerlsitési, felujitasi — tligyletekhez kapcsolodo hitelcélok
rovidebb 1d6 alatt megvalosithatdéak. A folydsitasok csucsértékei augusztus €s szeptember
hénapokra estek.

Az altalanos jelzaloghitelekre vonatkozdéan a ndvekedés folyamatos volt, kiilondsen a
devizahitelek irant nétt meg jelentdsen az tigyfelek igénye.

A lakésépitési projekthitelek 2006-ban a sajat hitelfolyositasnak 2,1%-at tették ki, az éves
Osszfolyositas elérte az 1,3 millidrd forintot. A folyositds kozel fele, 672,1 millio forint
devizaban kertilt kihelyezésre.

A 2006. év végeig leszerz0dott, illetve jovahagyott projekthitel dllomany megkozelitette a 8,6
milliard Ft-ot, melybdl a tevékenység induldsa ota folyositott kolcsondk 0sszege meghaladta a
4,9 milliard Ft-ot. Az atlagos hitelnagysag a teljes allomanyra vetitve kozel 325 millié Ft. A
2006. december 31-én ténylegesen fennallo allomany Osszege 4,8 milliard Ft. Az allomany
37,4%-a vallalkozoi értékesitési célu lakasépités finanszirozas, mig 62,6%-a kereskedelmi
hasznositast ingatlan finanszirozas.

A kereskedelmi ingatlanfinanszirozasi hitel elsd folyositasara 2006. juniusaban keriilt sor, de
év végére mar tobb mint 3,1 milliard forintnyi ilyen jellegii kihelyezés tortént. A devizaban
torténd folyodsitas ennél a terméknél is domindns, a teljes folyositas 93,7%-at tette ki.

A 2005 decemberében indult birtokfejlesztési hitel elsd folyositasara 2006 februarjaban kertilt
sor, az 1,4 millidrd Ft-os kihelyezés a sajathitel folydsitason beliil tobb mint 2%-ot tett ki.

2006 els6 negyedévetdl kezdodoen kiegésziilt a bérbeadas utjan hasznositott, kereskedelmi

crer

A Jelzalogbank 2006 vegen elinditotta az id6skori tgyfeleinek sz016 jelzalogjaradek tipusu
hitelkonstrukcidjat, amelyet az FHB Eletjaradék Zrt. értékesit a Jelzalogbank tigyndkeként.
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2007. évi folyositasok

A sajat értékesitésu jelzaloghitelek bruttdé allomanya egy év alatt — 2007. december 31-ig —
52,5 milliard forinttal, 24,7%-kal emelkedett. Az éves hitelfolyositas 2007-ben 79,4 milliard
forint volt, mely az el6z6 év 61,6 milliard forintos teljesitményét 29,0%-kal haladta meg. A
devizahitelezés térnyerése — hasonloan a jelzdloghitel-piac egészéhez — erdteljesen
érvényesiil, a 2007. évi hitelfolyositas 81,3%-at a deviza alapt hitelek tették ki, mig a bazisévi
folydsitasnak 62%-a kertilt devizaban kihelyezésre.

A Bank altal értékesitett hiteltermékek koziil a legnagyobb népszeriiséggel a szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek birnak, amelyek 45,4%-kal részesedtek az éves folydsitasbol. A
folyositott 6sszeg 36,1 milliard forintot tett ki, amely gyakorlatilag teljes mértékben deviza
alapon keriiltek kihelyezésre, a forintalapi kihelyezések ardnya minddssze 0,7% volt. A
hiteltermék 2007 évi folyodsitasa 47,5%-kal haladta meg a 2006. évi 24,5 milliard forintos
teljesitményt, mely hitelesen adja vissza a piaci valtozasokat. Az év végi alloméany 68,8
millidrd forint volt, mely a 2006. december végi allomanyt 75,7%-kal multa fell.

Ezzel parhuzamosan, a lakascélu hitelek iranti kereslet csokkenését érzékelteti, hogy az ilyen
tipusu hitelek aranya 2007-ben 37,3%-ot tett ki, (ugyanez az arany 2006-ban 50,6% volt), mig
a folyositott 0sszeg 2007-ben 29,6 milliard forint, 2006-ban 31,2 milliard forint volt. A
lakashiteleken beliil tovabbra is a hasznalt lakdsvasarlasi hitelek a domindnsak, melyek 2007-
ben 16,3 milliard forintos teljesitményt (2006-ban 15,6 milliard forint) produkaltak. Az
ujlakas vésarlasi hitelek 3,8 milliard forintot (2006-ban 3,8 millidrd forint), a lakasépitési
hitelek 7,5 milliard forintot (2006-ban 8,5 milliard forint) tettek ki a folydsitasbol. A
lakashitelek allomanya 178,9 milliard forint volt 2007 év végén, ez a 2006. december végi
alloményt 7,1%-kal haladta meg.

A vallalati hitelek értékesitése 2007 soran jelentdsen, 151,8%-kal multa feliil a 2006. évi
teljesitményt. A 11,3 milliard forintos folyositasbol 9,0 milliard forintot a kereskedelmi
ingatlan finanszirozasi hitel tett ki (ez 185,5%-0s novekedés el6z6 évhez képest), mig a
lakasépitési projekthitelek 2,2 milliard forintot elérd kihelyezési teljesitménye 64,8%-kal
haladta meg a 2006. évi 1,3 millidrd forintos teljesitményt. A vallalati hitelek a teljes
folyositasbol 14,2%-ot tettek ki 2007-ben. Az év végi alloméany 13,5 millidrd forint volt, a
novekedés éves viszonylatban kozel 180%-ot jelent.

A birtokfejlesztési hitelek 2007-ben 1,8 milliard forintos teljesitményt produkaltak, mely a
2006 évi 1,4 milliard forintos folydsitast 27,3%-kal haladtak meg. E hiteltipus 2,2%-ot tett ki
a Bankcsoport 2007-es folyositasaban. A birtokfejlesztési hitelek allomanya 3,0 milliard
forint volt 2007. december 31-én, mely az egy évvel ezeldtti allomanyt 125,5%-kal haladta
meg.
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A 2007-ben indult iddskori jelzalogkodlcson termék dinamikus novekedést mutatva, 0,7
millidard forintos teljesitményt realizalt a targyévben. A bank e terméket a negyedik
negyedévtél mar eurd alapon is nyujtja, de 2007-ben még a forinthitelek voltak a
meghatarozok.

Az ¢letjaradék termék esetében 2007. december 31-ig Osszesen 1,5 millidrd forint értéki
szerz6dés keriilt megkotésre, mely ugyanekkora mogottes ingatlanértéket jelent. Ebbol az
0sszegbdl 727 millio forintnyi szerzddés csak a negyedik negyedévben keriilt megkdtésre,
mely kozel a fele az egész éves teljesitménynek. Mindez jelzi a tevékenység fokozatos
beindulasat, az iigyfelek érdeklddésének erdsodését. Az egyodsszegii kifizetésekkel egyiitt az
Eletjaradék Zrt. fennéallasa 6ta dsszesen 484 millio forint jaradékosszeg keriilt kiutalasra.

2008 harom negyedeévi folyositisok

A Bankcsoport altal értékesitett hiteltermékek koziil a legnagyobb népszeriiséggel
valtozatlanul a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek birnak, amelyek 55,8%-kal részesedtek a
kilenc havi folydsitasbol. A szabad felhasznalasu jelzéloghitel-termékek folyositasa 158,2%-
kal haladta meg a 2007. els6 kilenc havi 13,4 milliard forintos teljesitményt. A szeptember
végi allomany 95,3 milliard forint volt, az egy évvel ezel6tti dllomanyhoz képest viszont
66,6%-kal nagyobb értéket mutat.

A lakéscélu hitelek folydsitasa az eldz6 évi teljesitményhez képest negativ tendencidt mutat
az Osszfolyositason beliili aranyat tekintve. A lakashiteleken beliil tovabbra is a hasznalt
lakésvasarlasi hitelek a domindnsak, melyek 2008 kilenc honap soran a lakéascélu hitelek
folyositasdhoz 65,3%-kal jarultak hozza. A lakéshitelek 4llomanya 183,0 millidrd forint volt
2008. szeptember 30-4n, ez az el6zd évszeptember végi értéknél 4,1%-kal magasabb.

A 2007-ben indult idéskori jelzalogkolcson termék 0,3 milliard forintos teljesitményt realizalt
2008 elsd és masodik negyedévében, amit 2008 harmadik harom hénapja soran megismételt.
A Bank e terméket 2007 negyedik negyedévtdl eurd alapon is nyujtja, a 2008-as folyositasban
azonban tovabbra is a forinthitelek voltak a meghatdrozok. 2008 eltelt kilenc honapos
1dészakaban a Ft hitelek aranya igy 90,3%-ot tett ki.

SAJAT HITELEK BRUTTO ALLOMANYANAK MEGOSZLASA TERMEKENKENT (IFRS, MILLIO
FORINT)

Folyésitott Jelzaloghitel tipusok | 2005.12.31 | 2006.12.31 |2007.12.31]2008.09.30
Epités 39.767 45142 51120 51.599
Visarlas 94.359 103.651| 112.111] 115.570
Béviteés 12.928 12.576 12.004 11.890
Ifelﬁjités 2.858 4.386 4.640 4.864
Altalanos jelzaloghitel 19.642 39214 66.330 77.566
Id6skori jelzalogjaradék 0 0 703 1.566
Birtokfejlesztési hitel 0 1.330 2.999 3.629
Dolgozoi hitelek 1.202 1.493 1.664 1.796
Lakasépitési projekthitel 505 1.798 2.478 2416
Kereskedelmi, ingatlan
finanszirozas 0 3.009 10.965 15.739
Foly6szamla hitelek 0 0 92 50
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Hitelek brutto allomanya 171.261 212.599 265.106 286.685
Ebbdl lakossagi 170.705 207.369 | 250.752|  268.552
egyéb adosok 556 5000 14354|  18.133

Szembetling, hogy 2005-t6] kezdédden jelentdsen megugrott az altalanos jelzaloghitelek
Osszege ¢€s részaranya, ami foként ez ilyen tipust hitelek gyors tigyintézésével és a deviza
alapu hitelek elterjedésével magyarazhato.

SAJAT HITELEK SZERZODESES FUTAMIDEJE

Futamidé (%) | 2005.12.31. | 2006.12.31 2007.12.31. 2008.09.30.
0-5 év 0,2 1,16 1,691 1,76
5-10 év 75 2,61 2,14 2,20
10-15 év 27,0 17,89 15,00 14,11
15-20 év 31,6 30,99 27,89 26,27

20-25 év 31,8 42,56 43,5 4227
25 év felett 12 4,80 9,78 13,39

2006-hoz képest (78,35%) 2007-re 81,17%-ra nétt a 15 évnél hosszabb futamidejii hitelek
részaranya. Lassan, de biztosan nd a 25 év feletti futamidejii hitelek aranya, jelenleg 13,39%.,
2004-ben csak 2,2% volt.

SAJAT HITELEK ALLOMANYANAK MEGOSZLASA KAMATPERIODUS SZERINT

Kamatperiédus | 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. 2008.09.30.
szerint (%)

Even beliili 14,68 27,27 37,87 51,95
Eves 12,67 10,86 14,72 6,70
5 éves 69,60 58,1 44,05 38,22
10 éves 3,06 3,76 3,36 3,07

2005-ben és 2006-ban a svdjci frank hitelek megugrasat mutatja az éven beliil ataraz6do
hitelek allomanyanak novekedése. Ez a folyamat a 2007-es év folyaman tovabb folytatodott, a
éven beliil atarazodo hitelek aranya megkdzelitette a 38%-ot.

Elotorlesztések

A Banknak 2005-ben és 2006-ban is az ligyfelek igen erds torlesztési szandékaval kellett
szembesiilni, amely 2007-ben tovabb erdsodik: az eldtorlesztések éves szinten 2005-ben 14,4
millidrd forintot tettek ki, melyb6l 10,4 milliard forint a refinanszirozott hitelek el6torlesztése,
2006-ban az el6torlesztések éves szinten 26,7 millidrd forintra ragtak, melybdl 19,4 milliard
forint volt a refinanszirozott hitelek el6torlesztése. 2007-ben a targyévi eldtorlesztés dsszesen
38,2 milliard forint, amelybdl 25,1 milliard a refinanszirozott elotorlesztés

11.4.3.2 Ertékesitési csatornak
Sajat halozat

A Bankcsoport a stratégianak megfeleléen az 2006-2007-ben bdvitette fiokhalozatat, melynek
soran a mar meglévé vidéki irodakat kereskedelmi banki funkcidk ellatasara alkalmas
fiokokka alakitotta 4at, valamint 0j fiokokat is nyitott. Az Aatalakitdsok utan a fidkok
fokozatosan kapcsolddtak be a jelzalogbanki és kereskedelmi banki szolgaltatasok nytjtasaba
2006 végétol. A fiokfejlesztések nyoman a Bank a Budapesten taldlhatdo kozponti
tgyfélszolgalaton kiviil 19 fiokban (Békéscsaba, Budapest Békasmegyer, Debrecen, Eger,
Gydr, Kaposvar, Kecskemét, Miskolc, Nyiregyhdza, Pécs, Salgotarjan, Szeged,
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Székesfehérvar, Szekszard, Szolnok, Szombathely, Tatabianya, Veszprém, Zalaegerszeg)
fogadja tigyfeleit.

A sajat halozat sulya a sajat hiteleken beliil 2005-ben még meghataroz6 volt, a sajat
hitelfolyositas 42,3%-at adta, habar az arany el6z6 évhez képest (54,7%) jelentdsen csokkent,
az egyre erbteljesebb ligynoki tevékenységnek kdszonhetden.

A 2006. évi kdzvetlen sajat hitelezési tevékenységben az eldz6 évhez képest a hitelfolyositas
20,8%-o0s csokkenése volt tapasztalhato. A sajat halozat sulya a sajat hiteleken beliil 2006-ban
korabbi kiemelt szerepét elvesztette, a sajat hitelfolydsitas 34,4%-4at adta, ez az arany el6z6
évhez képest (42,3%) jelentdsen csokkent, az egyre erdteljesebb ligynoki tevékenységnek
kdszonhetden.

2007-ben a kozvetlen sajat haldzaton keresztiil megvalosult lakossdgi hitelfolyositds —
elsdsorban a kibdviilt fiokhalozat teljesitménynovekedése miatt - az el6z0 évhez képest
22,4%-kal n6tt meg. Ennek eredményeként, a sajat haldzat stilya a sajat hiteleken beliil 2007-
ben 38,1%-ot tett ki, ez az arany el6z6 évhez képest jelentdsen nétt.

2008 kilenc honapos iddszaka alatt az ligynoki haldzat teljesitménye 67,9%-kal részesedett az
Osszes lakossagi folydsitasbol, a fioki értékesités pedig 31,2%-ot tett ki.

Ugynikok

Az FHB 2004-ben feliilvizsgalt disztribucids stratégidja szerint értékesitését a sajat haldzat
jelentds bovitése helyett donto jelleggel az ligynokhaldzatra alapozza. E stratégia részeként az
FHB megvaltoztatta az iigynoki értékesités korabbi feltételeit, 0j ligynoki koordindcids
szervezetet ¢és rendszert alakitott ki. Az {igyndkhaldzat nagyarany bovitésének eredménye,
hogy ezen értékesitési csatorna sulya a sajat hitelezésen beliil a 2003. évi 35,4 %-r6l 2006-ra
63,4 %-ra emelkedett (a sajat hitelezés novekedése mellett). Ugyanakkor ez az arany 2007-
ben a fiokbovitések hatasara kissé lecsokkent, értéke 59,4%-ot tett ki.

Az ligynokhalozat teriileti lefedettségét tekintve jellemzden a fidokok koriil koncentralodik, de
ezen tilmenden a nagyobb varosokban is megtalalhatok a szerz6dott tigynokok.

2007. december 31-én a szerzddott partnerek szdma 1.200, a banki hiteltermékek
értékesitésére jogosult, vizsgaztatott igynokok szama pedig tobb ezer {6 volt.

Az ligynokok koordindcidjat, nyilvantartasat, oktatasait az FHB Kereskedelmi Bank erre
szakositott foosztalya végzi. A szerzddott értékesitési partnereket jellegiiket tekintve a
kovetkezd csoportokra lehet osztani:

e Pénziigyi intézmények, mint szerzddott értékesitési partnerek. E korben kiemelendd a
Fundamenta-Lakéskassza Lakdastakarékpénztdr mint az FHB legnagyobb partnere.
Ezen kiviil az FHB 7 hazai biztositotarsasdggal rendelkezik értékesitési partneri
szerzddéssel, melyek sulya kisebb aranyu.

e Fiiggetlen, lizletkotdi halozatokat tizemeltetdé vallalkozasok (ligynokcégek). E kor
tartalmazza mind a nagyobb {ligynoki halozatokat, mint tarsas vallalkozasokat, mind a
szerzOdott értékesitési partner pénziigyi vallalkozasokat, mind az iigynok egyéni
vallalkozokat.

Tevékenységiiket és feleldsségiiket tekintve az {igynokok a kovetkezd csoportokba
sorolhatok:
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. ,B” tipusu tigynokok (Hpt. szerint) — az ligyfél pénzét nem kezeli, az FHB
kockazatara 6nélléan nem vallal kotelezettséget.
o ,»A” tipusu tigynokok: (Hpt. szerint) — az FHB javara, nevében, felelsségére

és kockazatara folytatott tevékenység, amelynek célja pénziigyi szolgaltatasi
tevékenység (hitelezés) megbizasi szerzddés keretében torténd végzése.

Az ligynoki csatornabol szarmazo lakossagi ligyletek folyositdsa a 2006 évi 39,0 milliard
forintos folyositast 2007-ben mindossze 1,5 milliard forinttal, azaz 3,9%-kal multa felil.
Ennek, valamint a sajat halozat er6sodésének eredményeként az ligynoki csatornan keresztiil
megvalosult folydsitdsok részardnya a sajat hitelezésen beliill a 2006. évi 68,3%-r6l a
targyévre 59,4%-ra csokkent. A folydsitasok jelentds része, 32,0 milliard forint devizéban
valosult meg, amely a 2006 évi ligyndki teljesitményt (25,2 millidrd forint) 27,0%-kal haladja
meg.

Refinanszirozds

A Jht. 2001. 6ta lehetdséget biztosit az 6nallo jelzalogjog fedezetként torténd alkalmazéasara
¢s adasvételére. Ez biztositja annak jogi feltételét, hogy a kereskedelmi bankok
jelzaloghiteleiket jelzalog-hitelintézetekkel refinansziroztassak, amelynek segitségével
kozvetiteni tudjak tigyfeleik részére a jelzéloglevélhez kotott allami tAmogatast, ugyanakkor
ezeket a hiteleiket tovabbra is sajat mérlegiikben tarthatjdk nyilvan, mint tgyfelekkel
szembeni kovetelést.

REFINANSZIROZOTT HITELEK (IFRS, Millié forint)

2005 2006 2007.09.30. 2007. 2008.09.30.
Hitelallomany 259.912 269.190 284.395 294.720 278.853
Eves folyositas 44.843 47.794 47.764 69.050 22.548

2007-ben 9 iizleti partnerrel rendelkezett érvényes egylittmikodési megallapodassal. A
megallapodasok részletesen szabalyozzék az FHB és az egyes partner bankok kozotti
egyiittmiikodés lizleti, jogi, eljarasrendi, technikai feltételeit.

A Jelzélogbank 0nalld jelzalogjog felvasarlasan keresztiil megvalositott refinanszirozasi
lizletagdban az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-vel kotott egylittmiikodési szerzodésnek
megfelelden mar folyamatosan kottetnek a bankcsoporton beliili refinanszirozasi tigyletek. Az
eltelt év alatt a Jelzdlogbank altal megvasarolt ligyletek értéke 14,1 milliard forintot tett ki,
mely a konszolidalt adatokban nem jelenik meg.

2005-ben az 1j refinanszirozasok 6sszege 44,8 millidrd forint volt, az el6z6 évi 65,6 milliard
forintnak mindossze 68,4%-a. 2006. folyaman 47,8 milliard Ft Osszegli refinanszirozas
tortént. Ez a volumen 6,6%-kal, azaz 2,9 milliard Ft-tal magasabb, mint a 2005. évi
refinanszirozds Osszege volt. A refinanszirozott hitelek konszolidalt allomanya 2007.
december 31-re az egy évvel ezelbttihez képest 9,5%-kal, azaz 25,5 milliard forinttal 294,7
millidrd forintra ndvekedett. A Bankcsoport 2007 soran 69,0 milliard forint 8sszegli Uj
jelzaloghitelt refinanszirozott, igy a 2006 évi folyositast 44,5%-kal haladta meg.

A devizdban nyujtott refinanszirozas évrél évre nagyobb aranyt tett ki az Osszes
refinanszirozasi folyodsitason beliil. 2005. végén a refinanszirozott devizahitel allomanya 24,2
milliard forintot tett ki, ami a teljes refinanszirozott allomany 9,3%-4t jelentette és 2006-ban a
folyositasoknak mar 79,3%-4t tette ki. 2006. végén a deviza hitelek allomanya 55,8 milliard
forint volt, ami a teljes refinanszirozott hitelallomany 20,8%-ara ragott. Az 0j kihelyezési
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refinanszirozott hiteleken beliil er6sen novekvd mértékii aranyt képviselt a devizdban nyujtott
Osszeg: a 2006. évi refinanszirozasnak is mar a 79,3%-a devizahitelekbdl szarmazott, a 2007-
ben a devizas hitelezés tovabb ndvelte részaranyat, és a folydsitdsnak mar 91,5%-a tortént
devizaban. Az 1ij kihelyezés dontd hanyadat, 63,1 milliard forintot a svajci frank alapu hitelek
tették ki.

2007-ben a refinanszirozott hiteleknek az 6sszfolyositason beliili aranya 46,5% volt. Ugyanez
az arany 2005-ben 46,8%, 2006-ban 43,7% volt, azaz a refinanszirozas kozel alland6 arannyal
részesedett a folydsitasbol az évek soran.

A Banknak 2007-ben is az tigyfelek igen erds eldtorlesztési szandékaval kellett szembesiilni:
az eldtorlesztések éves szinten 39,7 milliard forintot tettek ki, melybdl 26,6 milliard forint
volt a refinanszirozott hitelek elotorlesztése.

A refinanszirozott hitelek allomanya 2008. szeptember 30-ra az egy évvel ezeldttihez képest
2,0%-kal, azaz 5,7 milliard forinttal 278,4 milliard forintra csokkent. A csdkkenés oka, hogy a
Jelzalogbank legnagyobb refinanszirozasi partnere a forraskoltségek emelkedése, illetve
anyabankjanak deviza forrasbiztositasa kovetkeztében 2008 aprilisatol devizahiteleinek
refinanszirozasat felfliggesztette. A refinanszirozasi iizletagban bekovetkezett valtozasok
0sszhangban vannak a Bank 2008. évi {izleti €s pénziigyi terveivel.

A bankcsoporton beliili refinanszirozasi tligyletek értéke 2008 harom negyedévében 43,3
milliard forintot tett ki. A megel6z6 év azonos iddszakaban mar beindult a két bank k6zott az
tizletdg, de a 3,9 milliard forintos tligyletérték az idei teljesitménynek még csak negyedét
jelentette.

REFINANSZIROZOTT HITELEK SZERZODESES FUTAMIDEJE

Futamidé (%) | 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. | 2008.09.30.
0-5 &v 0,04 0,04 0,10 0,05
5-10 év 337 33 2,66 2,23
10-15 év 18,55 16,32 12,93 11,50
15-20 év 25,53 23,92 20,62 19,55
20-25 év 49,34 5336 59,26 61,20
25 év felett 3,16 3,06 4,43 547

A refinanszirozott hitelek — megvasarlastol a lejaratukig terjedd - futamideje egyre inkabb a
hosszabb lejarat felé tolodott: mig 2004 végén 56%-ot tett ki a 15 év feletti futamidejii hitelek
aranya, addig 2005 végén mar elérte az 75%-ot, 2006-ban a 80%-ot, 2007-ben a 84%-ot,
2008. elso kilenc honapjaban pedig a 86%-ot.

Konzorcialis iigyletek

Az egylittmiikodés keretében a konzorcialis partner az FHB {izletszabalyzata, adosmindsitési
programja, hitelbiztositéki értékre vonatkozd hatarozata €s sajat szabalyzata alapjan fogadhat
be jelzaloghitel kérelmet. A hitelkérelmekrdl, a folyositando hitel sszegérdl a konzorcialis
partner és az FHB egyarant dontést hoz. A hitel folyositdsahoz sziikséges feltételek
teljesiilését a konzorcialis partner ellendrzi, és a feltételek teljesitésével kapcsolatos
tigyintézést elvégzi. A hitel fedezetéiil szolgald ingatlan értékbecslése e konstrukcid keretében
is az FHB feladata.

Az tigytéllel valo kapcsolattartast a hitel teljes futamideje alatt a konzorcialis partner végzi és
az esetleges tlizleti veszteségben is osztozni koteles az FHB-val. A hitelek fedezeteként
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szolgélo ingatlanokra a jelzélogjog, valamint ennek biztositasara az elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzése az FHB javara torténik.

KONZORCIALIS HITELEK ALLOMANYA (IFRS, millio forint)

2006 2007.09.30 | 2007 | 2008.09.30
Hitelallomany 7.539 8.020 8.137 7.660
Eves folyosits 1.394 1.342 1.739 449

2007. december 31-én a konzorcialis egyiittmiikodésbol eredd €16, 2.591 db kovetelés
szerz6dés szerinti Osszértéke 10,7 milliard Ft, melybdl 6,9 millidrd Ft (64,5%) a
takarékszovetkezeti és a pénziigyi vallalkozas partnerektdl szarmazott.

Az Osszes konzorcialis kovetelésbdl fennallé nem esedékes hitelek egyiittes 0sszege 2007.
december 31-én 8,1 milliard Ft volt, ebbdl 5,5 milliard Ft (67,9%) a takarékszovetkezeti €s
pénziigyi vallalkozés partnerektdl eredt.

Az Osszesitett adatokat vizsgalva megallapithatd, hogy 2007. évben a folyositott, illetve
megvasarolt forint és deviza hitelek egyiittes 0sszege tobb mint 1,7 milliard Ft volt.

A konzorcidlis hitelezés aranya a sajat hitelezésen beliil 1ényegében nem valtozott: a 2006 évi
2,4%-161 2,5%-ra nott 2007-ben.

A 2007. évben megvaldsult konzorcidlis egytittmiikodésbol eredd hitelfolyositas 91,9%-a (1,6
millidrd Ft) a pénziigyi vallalkozas konzorcidlis partnerrel k6zos tigyletekbdl tevodott Ossze.

11.4.5 A PORTFOLIO MINOSEGE

2008. szeptember 30-an a konszolidalt mindsitett eszkdzok (refinanszirozasi hitelek, bankkozi
kihelyezések, lakossagi és vallalati hitelportfolid) 6sszege 608,3 milliard forintot tett ki, mig
2007. december 31-én az allomany 624,5 milliard forint, 2007. szeptember 30-an 593,6
millidrd forint volt.

Az elmult idészakban kismértékben csokkent a problémamentes kihelyezések aranya. A
mindsitett eszk6zokon beliil az IFRS szerint elszdmolt értékvesztéssel érintett problémas
kintlevOségek részesedése 2008. szeptember 30-an 1,37%. 2007. december 31-én 1,03%, mig
2007. szeptember 30-an 0,84% volt.

A kihelyezések részportfolidi koziil a refinanszirozasi €s a bankkozi teljes egészében
problémamentesek.

Az értékvesztés allomany 2008. szeptember 30-an 1,4 millidrd Ft, ami a teljes alloméanyra
vetitve 0,23%. 2007. december 31-én az értékvesztés osszege 1,0 milliard Ft (0,16%) 2007.
szeptember 30-an 0,8 milliard Ft (0,13%) volt

11.4.6 A BANK ALTAL KIBOCSATOTT HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK ES AZ AZOKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, PIACI
RESZESEDES

Jelzdloglevél-kibocsdtas, -piac, -fedezettség, -kinnlévioség
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Jelzaloglevél-kibocsatas

Az FHB Nyrt. forrasszerzése els6sorban az értékpapirok, s ezen belill is a jelzaloglevelek
forgalomba hozataldn alapul. A Bank 1998. 6ta jelen van a hazai és a 2003. 6ta a nemzetkozi
piacon. Fontos szerepet toltott be ennek a maésodik vilaghdborti utdn szinte ismeretlen
befektetési eszkdznek a magyar tékepiacon vald ismételt meghonositasaban. Mind a hazai,
mind a nemzetkozi tOkepiacon tézsdén jegyzett programok keretében bocsatja ki nyilvanos
értékesitésli jelzalogleveleit, emellett kisebb nagyon egyedi zartkorli kibocsatasokat is
szervez. A nemzetkozi tékepiacon 2004 ota koOzvetleniil eurdoban denominalt
jelzéloglevelekkel is megjelent.

A bank tékepiaci tevékenysége a jelzaloglevelek forgalomba hozatala mellett a 2004 ota
visszavasarlassal is boviilt. A Bank az aktiv eszkoz-forrds management részeként ezekkel az
tigyletekkel sikeresen javitotta lejarati 6sszhangjat, mérsékelte a torlesztési csucsait, s az sok
esetben kedvezObb hozamfelarak és jutalékstrukturak révén pedig szdmottevden csokkentette
finanszirozési koltségeit.

Az FHB altal kibocsatott jelzaloglevelek iranti befektetéi bizalmat mutatta, hogy a Budapesti
Ertéktézsdén az FHB-t 2008-ben immar hatodik alkalommal vélasztottak az ,,Ev Hitelpapir
Kibocsatojanak”.

A Bank a 2006. évben 6sszesen 79,5 millidrd forint 6sszegben vont be hosszl lejarata forrast
részben jelzaloglevelek forgalomba hozatala, részben az 50 milli6é eurd értékii, Schuldschein
tipust hitel felvétele révén (kibocsataskori arfolyamon szamolva). Jelzaloglevelek forgalomba
hozatala révén 65,8 milliard forint 6sszegli forrasbevonas tortént.

2006 folyaman Osszesen harom nemzetkdzi kibocsatast és harom kisebb hazai kibocsatast
bonyolitott le a Bank (egyformédn 500-500 millié Ft 6ssznévértékben). A 2006-0s évben az Uj
EU Prospektus Direktiva szerint megujitott EMTN program keretében 250 millié eurd
Ossznévértékii nyilvanos sorozatot bocsatott ki a Bank. A magyar tékepiacon, zart korben
0sszesen 1,5 milliard forint 6ssznévértékil kibocsatasra keriilt sor.

A Bank eszkoz-forras lejarati 0sszhangjanak tovabbi optimalizalasa céljabol 2006 folyaman
kozel 9,5 milliard forint 6sszértékben kertilt sor jelzdloglevél visszavasarlasra.

2006. december végére a Bank Luxemburgban bejegyzett nemzetk6zi EMTN Programja
keretében kibocsatott, még nem torlesztett sorozatok dssznévértéke kibocsataskori arfolyamon
szamolva: 940 milli6 euro volt.

A JELZALOGLEVELEK OSSZNEVERTEKENKE DEVIZA SZERINTI MEGOSZLASA

2005. dec. 31. 2006. dec. 31. 2007. dec.31. 2008.09.30.
HUF m % HUF m % HUF m % HUF m %
HUF 321,707 79,7 | 294,086 67,0 | 267,834 56,0 | 270,472 55,0
EUR* 82,137 20,3 | 145,072 33,0 | 207,747 44,0 | 222,014 45,0
Osszesen | 403,838 100,0 | 439,158 100,0 | 475,581 100,0 | 492,486 100,0

* Az adott idépontban érvényes arfolyamon

2007-ben az elsé és a negyedik negyedéve volt igen aktiv forrasszerzes tekintetében, jollehet
az év vége felé a piaci viszonyok sem a hazai sem a nemzetkozi vonatkozasban nem voltak
kedvezdek, sOt augusztus végétdl gyakorlatilag folyamatosan romlottak. A subprime vélsag
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tovabb gylirlizott, a befektetok kockézati étvagya pedig a mélypontra siillyedt. A negyedév
folyaman G6sszesen harom jelzaloglevél sorozatot bocsatott ki a Bank: egy 10 millio eurd, és
egy 25 millid6 eurd névértékli sorozat az EMTN program keretében keriilt zart korben
forgalomba, mig a hazai piacon, szintén zart korben 500 milli6 forint 6ssznévértékben kertilt
kibocsatasra jelzaloglevél.

A 2007 év soran lezajlott értékpapir tranzakciok eredménye 62,7 milliard forint jelzaloglevél-
¢és 47,0 milliard forint kdtvénykibocsatas, 22,5 milliard forint torlesztés, valamint 3,5 milliard
forint visszavasarlas volt. A nettd forrasbevonas 2007-ben 83,7 milliard forintot tett ki,
szemben a 2006. év azonos id6szakanak 37,4 milliard forintos értékével.

2008. harmadik negyedévében igen aktiv volt a Bank a hazai és a nemzetkdzi piacon
egyarant, noha a nemzetkozi tékepiacon ujabb és ujabb hullamokat vetett a pénziigyi valsag.
A nemzetkdzi pénziigyi rendszer komoly atalakuldson ment at: egyes kordbban jo nevii
pénzintézetek eltlintek, csédbe mentek, esetleg beolvadtak mas bankokba. Tobb orszagban
visszaallamositottak egyes pénziigyi cs6d kozelében all6 bankot, azaz allami pénzen
segitették ki dket.

A hazai piacon az FHB a meghirdetett kibocsatasi politikdnak megfelelden hazai kibocsatasi
program alapjan az év elejétdl kezdve és 2008 harmadik negyedévében is rendszeres aukciok
keretében értékesitett jelzalogleveleket és kotvényeket a forgalmazokkal és a befektetOkkel
valé konzultici6 alapjan. Az aktiv eszkoz-forrds management keretében juliusban és
augusztusban tovabbi visszavasarlasi aukciot szervezett a Bank.

Az FHB az EMTN programja alapjan juniusban forgalomba hozott egy két éves lejarati
CZK-ben denominalt (454,5 milli6é cseh korona volumenben), tovabba egy harom éves 145
millié eur6 0ssznévértékii sorozatot, amely az elsd, az Eurdpai Kézponti Banknal is repozhato
(ECB eligible) FHB jelzaloglevél.

2008 harmadik negyedévében a jelzdlogbank bruttd forrasbevonasa 82 milliard forint volt,
tobb mint tizszerese a 2007 azonos iddszakdban mért 6sszegnek. Az elsd kilenc honapban
Osszesen kozel 147 milliardnyi forrasbevondsra keriilt sor, ami tobb mint kétszer annyi, mint
2007 azonos iddszakaban.

Jelzaloglevél-piac

A hazai jelzaloglevél piacon 2005-ben az éves Osszesitésben az FHB papirok forgalma 15
Mrd koriil alakult (kibocsatdsoktdl és visszavasarlasoktél megtisztitva). A kereskedett
mennyiség ebben az évben is elsdsorban fix kamatozasu jelzaloglevelekbdl adddott.
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A héarom hazai jelzalogbank 6sszesitett fennallo jelzaloglevél dllomanya 2005. december 31-
én 1.286 milliard Ft volt. Az FHB Jelzdlogbank jelzaloglevél-piaci részesedése 31,4%, az
elmult negyedév végéhez képest lényegében nem valtozott. Egy évvel késébb, 2006.
december végén Osszesen 1.494,6 milliard forint volt a harom jelzadlogbank altal kibocsatott
jelzaloglevelek 0sszes volumene, az FHB 29,4%-o0s piaci részesedéssel rendelkezett. 2007
végén 1.500,8 milliard forint Gsszvolumenben volt jelzaloglevél kinnlevOsége a harom
jelzalogbanknak, ebbdl az FHB 31,2%-kal részesedett.

A harom hazai jelzadlogbank 0sszesitett fennallo jelzaloglevél allomanya 2008. szeptember 30-
an 1.748,5 milliard forint volt. Az FHB jelzaloglevél-piaci részesedése 2008 harmadik
negyedévének végeén 28,1%-ot tett ki, igy aranyaban kis mértékil javulast mutat a megel6z6
negyedévhez képest.

Jelzaloglevél-fedezettség

Az FHB 2004 elejétdl — a torvényi eldirasnal (2004. junius 10-t8l) csaknem fél évvel
kordbban — vallalta, hogy szigorubb jelzéloglevél-fedezeti megfeleltetést tart, azaz minden
idépontban biztositja a toke-tOke megfeleltetést. Ezzel dsszhangban a nettd — értékvesztéssel
csokkentett — rendes fedezeti valamint poétfedezeti toke egyiittes Osszege minden napon
meghaladta a forgalomban 1év0, még nem torlesztett jelzdloglevelek névértékének Osszegét.
Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylataban is fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabdlyzata eléirasainak megfeleléen folyamatosan
figyelemmel kiséri a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kovetelmények teljesiilését. A
jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa érdekében a hitelek folyositasat kdvetden vizsgalta
a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek meglétét, sziikség szerint intézkedett a hidnyok
poétlasa irdnt, majd ennek megtorténte utan haladéktalanul kezdeményezte a vagyonellendrnél
a rendes fedezetté nyilvanitast.

A fedezetiil szolgalo eszkozesoport 2006. december 31-i értékének alakuldsa
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A forgalomban 1év0 jelzaloglevelek még nem torlesztett forint
névértéke: 439,159,150,000
kamata: 159,229,645,279
0sszesen: 598,388,795,279

A rendes fedezet értéke forint
toke: 472.,778,776,320
kamat: 323,331,782,216
0sszesen: 796,110,558,536

A potfedezetként bevont eszk6zok értéke forint
toke: 0
kamat: 0
0sszesen: 0

A fedezetiil szolgalo eszkozesoport 2007. december 31-i értékének alakuldsa

A forgalomban 1év0 jelzaloglevelek még nem torlesztett forint
névértéke: 477 775 220 000 Ft
kamata: 148 066 206 604 Ft
0sszesen: 625 841 426 604 Ft

A rendes fedezet értéke

forint

toke: 527 905 585 983 Ft
kamat: 383 248 544 995 Ft
0sszesen: 911 154 130 978 Ft
A pétfedezetként bevont eszk6zok értéke forint
toke: 0
kamat: 0
0sszesen: 0

2007. év végén a rendes fedezetek nettd értéke 911,2 milliard forint, mely a 2006. december
31-én meglévo rendes fedezeti allomany Osszegének 14,1%-os emelkedését jelenti.

A fedezetiil szolgalo eszkozcsoport 2008. szeptember 30-i értékének alakuldsa

A forgalomban 1€v0 jelzaloglevelek még nem torlesztett forint
névértéke: 492 486 160 000 Ft
kamata: 143 759 565 548 Ft
0sszesen: 636 245 725 548 Ft
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A rendes fedezet értéke forint
toke: 542 005 243 129 Ft
kamat: 385 886 635 939 Ft
0sszesen: 927 891 879 068 Ft

A poétfedezetként bevont eszk6zok értéke forint
t6ke: 24 000 000 000 Ft
kamat: 0 Ft
0sszesen: 24 000 000 000 Ft

A Bank folyamatosan megfelelt a Jht-ban el6irt fedezeti kvetelményeknek.
Jelzaloglevél-kinnlévoség

Az FHB Nyrt.-nek 47 sorozata van forgalomban 492.486.160.000* Ft 6ssznévértékben. (Az
euroban denomindlt sorozatok a 2008. szeptember 30-i MNB deviza kozéparfolyamon
keriiltek figyelembe vételre.)

A 2008. szeptember 30-an még forgalomban 1évé fix kamatozasu jelzaloglevelek szama 33,
Ossznévértékiik 323.846.565.000* Ft.

FHB/ISIN-kédok | Forgalomba | Ossznév- Forga- Lejarat Kamat Toke-torlesztés
hozatal érték M Ft | lomba (%)
idopontja hozatal
médja

FJOONF01/ 2002.08.10. 6.074,8 | Nyilvanos |2009.01.14 9,25 | Futamid6 végén
HU0000650247

FJ13NFO01/ 2002.09.09. 3014,46 | Nyilvanos | 2013.01.11 8,50 | Futamid6 végén
HU0000650288

FJ10NFO01/ 2003.02.10. 10.072,80 | Nyilvanos | 2010.02.12. 7,75 | Futamid6 végén
HU0000650452

FJ10NF02/ 2003.03.10. 10.681,57 | Nyilvanos | 2010.03.12. 7,75 | Futamid6 végén
HU0000650486

FJOSNF06/ 2003.04.14. 6.562,36 | Nyilvanos | 2008.10.16. 7,50 | Futamidé végén
HU0000650502

FJ13NF02/ 2003.05.12. 8.443,85 | Nyilvanos |2013.05.14. 7,25 | Futamidé végén
HU0000650528

FJ13ZF01/ 2003.07.23. 20.040 | Zartkori | 2013.07.23. 8,51 | Futamid végén
HU0000650551

FJ13NF03/ 2003.09.08 10.582,26 | Nyilvanos | 2013.09.10. 8,25 | Futamid6 végén
HU0000650593

FJO8ZF01/ 2003.11.17. 13.000 | Zartkorn | 2008.11.19. 9,75 | Futamidé végén
HU0000650650

FJ13ZF02/ 2003.11.28. 16.601,25 | Zartkorh | 2013.12.05. 10,796 | Futamidd végén
HU0000650684

FJ09ZF01/ 2004.01.09. 5.500 | Zartkorti | 2009.01.09 10,35 | Futamidd végén
HU0000650767

FJ12ZF01/ 2004.02.19. 19.706,25 | Zartkéra | 2012.03.03 10,55 | Futamid6 végén
HU0000650825

FJ12ZF02/ 2004.04.02. 19.125 | Zartkor(i | 2012.04.02 10,00 | Futamid6 végén
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HU0000650882
FJ19ZF01/ 2004.04.06. 12.625 | Zartkori | 2019.04.06 9,75 | Futamido végén
HU0000650890
FJ11ZF01/ 2004.06.07. 5.030 | Zartkorin | 2011.06.07. 9,85 | Futamidd végén
HU0000651005
FJOONF03/ 2004.07.08. 100 M € | Nyilvanos |2009.07.08. € 3,875 | Futamidd végén
HU0000651021
FJ10ZF01/ 2004.11.12. 50 M € | Zartkorh | 2010.11.12. € 3,650 | Futamido végén
HU0000651104
FJ16ZF01/ 2004.11.29. 16.601,25 | Zartkori | 2016.11.29. 8,95 | Futamidd végén
HU0000651146
FJ10NF03/ 2005.03.09. 7.592,73 | Nyilvanos | 2010.03.09. 7,375 | Futamid6 végén
HU0000651278
FJ15ZF01/ 2005.04.14. 50 M € | Zartkor | 2015.04.14. € 3,900 | Futamidd végén
HU0000651310
FJ15ZF02/ 2005.05.18. 50 M € | Zartkorh | 2015.05.18. € 3,875 | Futamido végén
HU0000651369
FJ11NFO01/ 2005.10.10. 2.768,63 | Nyilvanos | 2011.10.12. 6,50 | Futamid6 végén
HU0000651476
FJ11ZF03/ 2006.10.13. 500 | Zartkorn | 2011.10.13. 8,44 | Futamid6 végén
HU0000651716
FJ227ZF01/ 2007.03.22. 20 M € | Zartkort | 2022.03.22. 4,50 | Futamido végén
HU000065183120
FJ12ZF03/ 2007.05.16. 10 M € | Zartkord | 2012.05.16. 4,50 | Futamido végén
HU0000651872
FJ12ZF04/ 2007.06.14. 500 | Zartkora | 2012.06.14. 7,00 | Futamido végén
HU0000651906
FJ12ZF05/ 2007.10.12. 500 | Zartkora | 2012.10.12 7,00 | Futamido végén
HU000065
FJ11NF02/ 2008.02.13. 25386,61 | Nyilvanos | 2011.02.14 8,00 | Futamid6 végén
HU0000652029
FJ13NF04/ 2008.02.13. 4566,41 | Nyilvanos |2013.02.13 7,75 | Futamid6 végén
HU0000652037
FJOONF04/ 2008.03.13. 3570 | Nyilvanos | 2009.03.13 9,75 | Futamid6 végén
HU0000652060
FJ10NF04/ 2008.04.14. 4020,29 | Nyilvanos |2010.04.12 10,25 | Futamid6 végén
HU0000652102
FJ13NF05/ 2008.06.18. 18092,29 | Nyilvanos |2013.12.18 10,00 | Futamid6 végén
HU0000652151
FJ10NF05/ 2008.07.02. | 454,5 CZK | Nyilvanos |2010.07.02 ZeroC | Futamidd végén
HU0000652169
FJ09ZF02/ 2008.08.04. 1 M €| Zartkord | 2009.08.04. 6,716 | Futamido végén
HU000065

*2008.09.30-1i MNB arfolyamot figyelembe véve.

A még forgalomban 1évé valtozd kamatozasti jelzaloglevél sorozatok szama 14,
Ossznévértékiik 168.639.600.000 Ft.

FHB/ISIN kédok | Forgalomb | Ossznév- | Forga- Lejarat - Indulé kamat (%), | Téketorleszt
a hozatal | érték M Ft| lomba - kamat bazis, és
idépontja hozatal _ -2008.09.30-4n

médja érvényes kamat (%)
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FJ11ZV01/ 2001.05.15. 1080 | Zartkord [ 2011.05.17.|-11,2 Résztorleszté
HU0000650148 -1 éves AKK ses a 9. és a
-9,7 10. évben
(50-50%-0s)
részletben
FJOINVO1/ 2001.09.06. 4739,29 | Nyilvanos |2009.09.12. |- 11,1 Résztorleszté
HU0000650155 - 1 éves AKK ses a 7. és a
-93 8. évben (50-
50%-0s)
részletben
FJ12NVO1/ 2002.03.11. 11609,89 | Nyilvanos |2012.03.13.|- 9,25 Résztorleszté
HU0000650205 - 1 éves AKK ses a 9. ésa
-9,0 10. évben
(50-50%-0s)
részletben
FJ11ZV02/ 2005.02.09 50 M € | Zartkori | 2011.02.09. | - 2,364 (€) Futamid6
HU0000651229 - 6 havi Euribor végén
- 5,342 (€)
FJ10ZV01/ 2005.06.29. 25 M € | Zartkorii | 2010.06.29. | - 2,243 (€) Futamid6
HU0000651427 - 6 havi Euribor végén
- 5,271 (€)
FJ12NV02/ 2006.02.06 100 M € | Nyilvanos |2012.02.06. |- 2,886 (€) Futamid6
HU0000651526 - 6 havi Euribor végén
- 5,343 (€)
FJ1INVO1/ 2006.06.13. 50 M € | Nyilvanos | 2011.06.12. | - 3,262 (€) Futamid6
HU0000651617 - 6 havi Euribor végén
- 527 (€)
FJ09ZVO01/ 2006.11.20 80 M € | Zartkorti | 2009.11.20. | - 3,884 (€) Futamid6
HU0000651732 - 6 havi Euribor végén
- 4,354(€)
FJ1ONVO1/ 2007.03.21. 80 M € | Nyilvanos | 2010.09.21. |- 4,159 (€) Futamid6
HU0000651823 - 6 havi Euribor végén
- 5,343 (€)
FJ14ZV01/ 2007.06.25. 27 M € | Zartkorli | 2014.06.25. | - 4,329(€) Futamid6
HU0000651898 - 3 havi Euribor végén
-5,225 (€)
FJ10ZV02/ 2008.02.14. 1 M €| Zartkort | 2010.02.15. | - 5,412(€) Futamid6
HU0000652045 - 6 havi Euribor végén
- 6,256 (€)
FJO09ZV02/ 2008.04.14 1 M €| Zartkori | 2009.04.14. | - 4,329(€) Futamid6
HU0000652110 - 6 havi Euribor végén
- 5,225 (€)
FJ1INV02/ 2008.08.01 145 M € | Nyilvanos |2011.07.25.|- 6,411(€) Futamid6
XS0377312425 - 6 havi Euribor végén
- 6,411 (€)
FJ14ZV02/ 2008.08.01 73 M€ | Zartkori | 2014.06.25. | - 5,125 (€) Futamid6
XS0381118503 - 3 havi Euribor végén
- 5,225 (€)

*2008.09.30-1i MNB arfolyamot figyelembe véve.
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A JELZALOGLEVELEK LEJARATI STRUKTURAJA 2008. DECEMBER 9. (2008. DECEMBER 9-1
ARFOLYAMON, MILLIO FORINT)

Jelzaloglevél lejarati struktira
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Az FHB Nyrt. helye a magyar bankpiacon

A jelzalog-hitelintézet szakositott hitelintézet, melynek miikodése €s torvényi szabalyozasa
jelentdsen eltér a tobbi hitelintézettdl. A jelzalog-hitelintézet legfobb sajatossdga, hogy
hiteleit csak ingatlanra bejegyzett jelzalog-fedezet vagy allami garancia mellett nyujthatja.
Ingatlanfedezetek elzdlogositdsa sordn — a kereskedelmi bankokra vonatkoz6 szabélyoktol
eltéréen — csak a jelzalog-hitelintézet jogosult és koteles minden esetben elidegenitési és
terhelési tilalmat is bejegyeztetni a fOldhivatali nyilvantartdsba. Hitelei dontéen hosszq,
legalabb 5 éves lejaratiak lehetnek. A hitelnyujtas alapfeltétele, hogy a hitel fedezetéiil
felajanlott ingatlan forgalomképes és értékelhetd legyen, rendezett tulajdonviszonyokkal és
tulajdoni lappal rendelkezzen.

Az tigyfelek torlesztésének elmaradésa esetén a hitelek fedezetéiil szolgald ingatlanokat — igy
a termo6foldet is (dtmenetileg, legfeljebb 3 évig) — a hitelintézet a tulajdondban tarthatja.

A Bank az ingatlanok — a jelzalog-hitelintézet altal megallapitott — hitelbiztositéki értékének
maximum 100%-4ig nyujthat hitelt. A jelzaloghitelekb6l, valamint ©nallo zalogjog
visszavasarlasabol eredd tokekovetelések dllomanyanak mértéke azonban nem haladhatja meg
a fedezetiil szolgdlo ingatlanok egyiittes hitelbiztositéki értékének hetven szazalékat.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanak alapja az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért
kockazatok pénzben kifejezett értékével. (Ezen érték megallapitdsanak elveit és modszereit
jogszabalyok hatdrozzédk meg: a term6f6ldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé médszertan elveirdl szol6 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, tovabba

68



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2009.

a termdfold hitelbiztositéki értéke meghatarozasdnak modszertani elveirdl szolo 54/1997
(VIIL.1.) FM rendelet).

Jelzalogbanki tevékenységrél Magyarorszdgon a II. vilaghdborG utdn csak az FHB
mikddésének megkezdésétdl, 1998 marciusatél beszélhetiink. A piacon merdben Uj
tevékenység ¢és befektetési lehetdség meghonositisa csak lassan indult be. Az &llami
tamogatasi rendszer kialakitdsanak koszonhetéen a lakashitelek iranti kereslet 2000 ota
megugrott. Tobb évtizedes megszakitas utan Gjra felfejlodott a magyar jelzaloghitel-piac.

Az elsOként alapitott FHB utan 1999-ben ,Magyarorszagon a masodikként, megalapitottak
HypoVereinsbank Jelzadlogbank Rt-t. Tevékenységében eleinte a vallalati finanszirozést
helyezte fokuszba. Az OTP Bank Rt. jelzalogbankjat 2001-ben alapitottak. 2002-2005 kozott
mindharom jelzalogbank dontden maganszemélyek altal felvehetd, lakascélu jelzaloghitelek
nyujtasaval foglalkozott. Ennek legfobb oka a lakdscélu allami tdmogatasok rendszere volt,
amely a lakascéll jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott Jelzaloglevek kamatain keresztiil
tdmogatja a lakashitelek kamatait. A tdmogatasok sziikiilésével a jelzadlogbankok nyitottak a
projektfinanszirozas felé.

A jelzaloghitelezés terén tobbcsatornds rendszer miikddik Magyarorszagon: jelzdlogbankok
onalléan, vagy kereskedelmi bankokkal kozosen, konzorcidlis formaban nyujtanak
jelzaloghiteleket, vagy (els6sorban) lakdscélu jelzaloghitelek fedezetéiil kikotott onalld
zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi bankoktol.

A kihelyezett hitelek forrasat a jelzalogbankok hosszllejarata jelzéloglevél sorozatok
forgalomba hozatalaval teremtik el6. E befektetés biztonsagat elsdsorban a jelzalog-
hitelintézetek szigora torvényi szabédlyozdsa, a jelzéloglevelek mogott 1évo hitelportfolio
alacsony kockazata valamint igen szigori €s erds fedezeti rendszere garantalja. Minden
forgalomba hozatal esetén — s azt kovetden folyamatosan — Vagyonellendr is vizsgalja a
jelzaloglevelek torvényben szabalyozott fedezetének meglétét.

Az FHB Nyrt. a hosszllejarati forrasszerzésben rejld jelzélogbanki elényok maximalis
kihasznalasara torekedve igyekszik a forrasokat a hosszii tavi lakds- ¢és
ingatlanfinanszirozasba 4tdramoltatni és gyors, amde biztonsadgos iizleti felfutdssal a
nemzetkdzi jelzalogbankok hatékonysagi €s profitabilitasi szintjét mihamarabb elérni.

Jelzaloglevél-piaci részesedés

Y% 2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. | 2008.09.30.
OTPJ 62,9 65,87 64,11 68,12
FHB 31,43 29,38 31,28 28,17
HVBJ 5,67 4,75 4,61 3,71

Forras: a tarsasdgok altal publikalt éves, harom negyedéves beszamolok

A harom hazai jelzadlogbank 0sszesitett fennallo jelzaloglevél allomanya 2008. szeptember 30-
an 1.748,5 milliard forint volt. Az FHB jelzaloglevél-piaci részesedése 2008 harmadik
negyedévének végén 28,2%-ot tett ki, igy aranyaban kis mértékli romlast mutat a megel6z6
negyedévhez képest.

A jelzalogbankok versenye
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A jelzélogbankok addzott eredménye, toke- és eszkdzaranyos nyeresége jelentdsen nétt 2003-
ban, tovabbi bdviilt 2004-ben is, noha a lakashitelezés az allami kamattamogatasok szigoritasa
elétt, 2003 juliusdban érte el csticspontjat. Azota a ndvekedési iitem csokkent. A lakashitelek
iranti igény fenntartasa érdekében a bankok 2004 ota sikerrel vezették be a devizaalapt
hitelezést.

A hazai jelzalogbankok fontosabb mutatéi (Mrd Ft)

Megne- UnicreditBank JZB FHB JZB OTPJZB
vezés 2006 2007 2008.06. 2006 2007 2008.06. 2006 2007 2008.06.
30. 30. 30

Meérlegfé | 102,72 112,42 109,65 537,30 616,95 630,73 | 1.078,72| 1.244,01 | 1.406,53
0sszeg
Jegyzett 3,00 3,00 3,00 6,60 6,60 6,60 20,00 27,00 27,00
toke
Kapott 9,74 10,23 5,29 55,85 60,53 34,49 122,39 146,16 82,23
kamatok
Fizetett 6,67 7,15 3,69 38,73 43,93 26,26 79,50 104,49 62,80
kamatok
Kamat- 3,067 3,08 1,59 17,11 16,60 8,239 42,89 41,66 19,42
kiilonbo-
zet
Adozas 2,19 2,27 1,17 9,84 7,265 4,95 4,55 6,54 5,156
elotti
eredm.

Forras: banki gyorsjelentések

Az utdbbi évek e szektor gyors ndvekedésérdl tanuskodnak. Az FHB JZB mérlegf66sszege
2006. év vége és 2008. junius 30-a kozott kozel 100 millidrd forinttal nétt, de a dinamika
kissé alabb hagyott. Az OTP JB ado6zés eldtti eredménye 2006. és 2007. december 31. e
ko6zott tobb mint 160 milliard forinttal nétt, és tovabbi 160 milliarddal béviilt a kovetkez6 fél
év soran. A UniCredit JZB novekedése is figyelemre méltod, bar nem éri el a masik két
jelzalogbank dinamikajat. A fenti tablazat j6l mutatja a bankok kozotti piaci aranyt. A forras
oldalon a bankok kozotti megoszlds 2008-ban a kovetkezd: OTP JB 68,12%, FHB JB
28,17%, UniCredit JB 3,71% (az eszkozoldali megoszlas nem pontosan felel meg ezeknek az
aranyoknak, de 1ényegesen nem tér el).

A harom jelzalogbank egytittesen kozel 171 millidrd forintos kamatbevétellel szamolhatott
2004-ben szemben a 2003-as 93,9 milliard forinttal. 2005-ben az 6sszes kamat-bevétel ismét
n6tt: 184,5 milliard, de a dinamika kissé lassult. 2006-ban 188, 2007-ben 217 millidrdra
ugrott. Az Gsszesitett adozas eldtti eredményiik 2003-ban 14,2 milliard forint, 2004-ben 22,9
millidard volt, 2006 decemberében megkozelitette a 16,6 milliardot, 2007-ben kissé
visszaesett.

A jelzélogbankok eszkozmindsége mindharom jelzalogbank esetében romlo, ndvekvd a
problémads hitelek ardnya. Az eszk6zok és a forrasok lejarata 9sszehangolt.

A jelzaloghitel-piacon nagyon éles a verseny, ujabb szereplok megjelenésére is lehet
szamitani 2009-t6l. A 2008-as pénziigyi valsag varhatoan athtzodik a 2009-es évre is, a
hitelpiac sziikiilésével lehet szamolni. A bankok hitelezési politikajat a szigor fogja
jellemezni, térekedni fognak a portfoliok tisztitasara.
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I1.5 A KIBOCSATO IGAZGATASIL IRANYITO ES FELUGYELETI SZERVEI
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A fenti abra érvényessége: 2008 szeptember 30.

Az FHB Nyrt. kapcsolt vallalkozasai

A Bank 100%-os tulajdonaban van az FHB Szolgaltaté Zrt. (jegyzett téke 1,5 Mrd Ft,
toketartalek 502,5 millio Ft), 90%-os tulajdondban van az FHB Kereskedelmi Bank Zrt
(jegyzett toke 2 Mrd Ft, tOketartalék 4 Mrd Ft), tovabba 95%-os tulajdonban az FHB Ingatlan
Zrt. (jegyzett téke 110 milli6 Ft /a 2007. augusztusédban elhatarozott 10 milli6 Ft osszegii
alaptéke emelés az Osszevont Alaptajékoztatd aldirasakor még nincs bejegyezve/), ugyancsak
95%-os tulajdonban van az FHB Eletjaradék Zrt. (jegyzett téke: 150 milli6 Ft, /a 2007
juliusaban elhatarozott 50 millio Ft dsszegli alaptéke emelés az Osszevont Alaptajékoztatd
alairasakor még nincs bejegyezve/). A tarsasdgokban fennmaradé tulajdoni részesedések az
FHB Szolgaltat6 Zrt.-t illetik.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt

Az FHB csoport kialakuldsaban jelentdés szerepe volt a jelzdlogbanki jogositvanyok
jogszabalyi korlatainak. A csoport felépitésének és iizleti modelljének egyik legfontosabb
jellegzetessége, hogy a csoport iranyitd hitelintézete nem a legszélesebb hitelintézeti
jogosultsagokkal bird entitds, hanem egy szakositott hitelintézet (jelzalog-hitelintézet), azaz
az FHB Jelzdlogbank. Az FHB Jelzdlogbank altal irdnyitott bankcsoport banki
tevékenységének terjedelme az FHB Kereskedelmi Bank megalapitasaval szélesedett ki.

Az iizleti modellben lényeges elem az FHB Jelzdlogbank ¢s az FHB Kereskedelmi Bank
kozotti feladatmegosztas. Az FHB Kereskedelmi Bank megalapitasaval az FHB Jelzadlogbank
sajat hitelezési tevékenységének dominans részét, tligyféloldali, értékesitési, feldolgozasi,
hitelgondozasi feladatait az FHB Kereskedelmi Bankra telepitette a sajat termékkdore
tekintetében is, mely feladatokat az FHB Kereskedelmi Bank mint az FHB Jelzalogbank ,,A”
tipusu ligynoke latja el. A pénziigyi szolgéltatdsok nyujtasa tekintetében a csoport iizleti
kozpontja igy az FHB Kereskedelmi Bank, amely a jelzdloghitel termékek hitelezésén kiviil
sajat aktiv és passziv lizletaggal is bir. Az FHB Kereskedelmi Bank a hagyomanyos
jelzalogbanki hitelezési termékkdr (pl. tamogatott HUF hitelek) kozvetitése mellett, sajat
fejlesztésii jelzaloghitel termékekkel (pl. HLTV termékek) modernizélta a jelzaloghitelezési
iizletagat, emellett 0j aktiv oldali lakossagi és vallalati termékek, banki pénzforgalmi
szolgaltatasok, készpénz helyettesitd fizetési eszkoz (bankkartya) és egyéb, forrasoldali
termékek bevezetését tette lehetdoveé az 0j tigyfélszerzés illetve a keresztértékesités érdekében.

2006. novemberében kezdte meg tevékenységét, alaptokéje 2.000 millio forint.

A Kereskedelmi Banki jelzaloghitel-folyodsitas 2008. szeptember 30-ig megkozelitette a 20,0
milliard forintot. A folydsitdsban dominans szerepet jatszott a svajci frankban torténd
folyositas (aranya 98,9%), az euro és forint kihelyezés mindossze 212,4 milli6 forintot tett ki.
A hiteltermékek koziil a legnagyobb hanyadot a szabad felhasznalas jelzaloghitelek teszik ki
70,3%-0s aranyukkal. A folydsitas kozel azonos aranyban oszlik meg az ligynoki halozat és a
kozvetlen sajat haldzat kozott. A kilenc havi folyositas fele-fele aranyban oszlott meg az
iigynoki halozat teljesitménye, €s a sajat haldzat kozott.

2008. szeptember 30-an a latra sz0l6 lakossagi betétek dsszege 810 millio forintot, a lekdtott
betétek allomanya pedig 345 millio forintot tett ki. A vallalati betétek allomanya meghaladta a
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220 milli6 forintot. 2008. szeptember 1-t8l bevezetésre keriilt a bankkartya termék. A Bank 3

féle kartyatipust kinal mar meglévd és leendd tligyfelei részére: MasterCard Unembossed, a
MasterCard Standard és MasterCard Gold.

FHB Eletjaradék Zrt.

Az FHB Eletjaradék Zrt. 2006-ban alakult 100 milli6 Ft alaptSkével. 2007 juliusiban a
Tarsasag részvényesei 50 millio Ft alaptoke emelést hajtottak végre. FO tevékenysége az
id6skori életjaradéki szolgaltatas nyujtasa, amely lehetdvé teszi az idésebb korosztaly részére,
hogy ingatlanban megtestesiild vagyonukat — az ingatlan véltozatlan hasznalata mellett —
jaradék formajaban készpénzzé tegyék. A tarsasag kétféle idGskori terméket értékesit: az
¢letjaradék terméket sajat jogon, mig az iddskori jelzalogjaradék konstrukciot az FHB
Jelzadlogbank specidlis ,B” tipusti igynokeként. Ennek megfeleléen az iddskori
jelzalogjaradék az FHB Jelzalogbank, az életjaradék az FHB Eletjaradék mérlegében jelenik
meg.

A harmadik negyedévben 441,6 millio forint értékd ingatlan keriilt a Tarsasag tulajdonaba.
Igy a Térsasdg megalapitasatol kezdve 2007. szeptember 30-ig Osszesen 54 ¢életjaradéki
szerzOdést kotott a cég mely 792,1 millid forint 6sszes ingatlanértéket jelentett.

FHB Ingatlan Zrt.

Az FHB Ingatlan Zrt. 2006-ban alakult 100 millio6 Ft alaptékével. 2007 augusztusaban a
Téarsasag részvényesei 10 millié Ft alaptdke emelést hajtottak végre. A hitelezés alapjat
képezd hitelbiztositéki értéket - jogszabalyi eldirasok alapjan - csak az FHB Jelzalogbank
allapithatja meg. Ennek kovetkeztében a hitelezési folyamatban az FHB Ingatlan értékelési
szakvéleményt készit, megallapitott forgalmi értékkel €s javasolt tesz a hitelbiztositéki
értékre.

Az FHB az ingatlanok értékbecslését sajat munkatarsaival, valamint kiilsé értékeld
szakértokkel végzi.

2006-ban az ingatlan értékelések szama hozzavetdlegesen 36 ezer db volt. A lakossagi
hitelekhez kapcsolodo elsddleges értékbecsléseket csaknem teljes egészében kiilsd, a
projekthitelekhez kapcsolddo értékbecsléseket kizarolag belso értékbecslok végzik.

FHB Szolgaltaté Zrt.

Fo6 tevékenysége jelenleg az FHB tagjai miikodését €s iizleti tevékenységét kiszolgalo

e banki (jelzdlog- és kereskedelmi banki) miikddéshez, tovabba a csoport egyéb
tagjainak milkddéséhez sziikséges tizleti és jarulékos tevékenységek IT
infrastrukturajanak kialakitasa, fejlesztése,

e a csoporttagok miikodéséhez sziikséges infrastruktira — hardver, szoftver -
tizemeltetése, karbantartasa,

e a csoporttagok lizleti és jarulékos tevékenységei hattérmiiveleteinek elvégzése,

e a csoporttagok részére teljes korti tgyviteli (szamviteli, adozasi, munkaiigyi,
bérelszamolasi, statisztikai, adatszolgaltatasi, jelentések) szolgaltatas nyujtasa,
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e a csoporttagok részére teljes korli targyi eszkoz beszerzés, beruhdzas szervezés és
lebonyolitas, a bankiizemi eszkozok bérlése, iizemi ingatlanok lizemeltetése.

Az FHB Nyrt. vezeto tisztségviseloi:
Az Igazgatosag tagjai:
Dr. Spéder Zoltan, az Igazgatosag elnike

2008 aprilisa ota az Igazgatosag tagja. 1987-ben szerzett kozgazdasz diplomat a Marx Karoly
Ko6zgazdasagtudomanyi Egyetemen, 1991 ota kozgazdaszi doktori cim birtokosa. 2007 6ta az
A64 Vagyonkezeld Kft. ligyvezetdje, valamint a Kozép Eurdpai Média és Kiadd Szolgaltatd
Zrt. igazgatdsaganak elndke és a Budapest Ingatlan Nyrt. igazgatdsagi tagja. 1995-t61 2007-ig
az OTP Bank Nyrt. alelndke, 1996-t6l vezérigazgatd-helyettese is, a Stratégiai és Pénziigyi
Divizié vezetdje. 1991. és 1995. kozott ugyanitt az igazgatosag tagja. 1991-1992-ig a
Pénziigyminisztériumban miniszteri tandcsadd, 1987 és 1995 kozott a Pénziigykutatd Rt.-nél
szervez0, banki kutatasvezeto.

Dr. Vagi Marton:

2002 ota az FHB Nyrt. Igazgatosaganak tagja, 2002-2005 kozott, majd 2007 marciusatol
2008. aprilisaig az Igazgatosag elndke. 1999-2002 kozott a Feliigyeld Bizottsag elndke. A
Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Kiilgazdasagi szakon 1987-ben szerzett
kozgazdaszi diplomat, 1994-ben doktori cimet. 1994-t6]1 a kozgazdasagtudomanyok
kandidatusa. 2000. aprilis 1-jétdl az APV Rt.-nél dolgozott, 2005. januér 1-jétél az APV Zrt.
vezérigazgatdja volt. 2007-t61 a Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség vezérigazgatdja. Uzleti
elérhetdség: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., telefon: 359-69-92

Dr. Borsanyi Gabor

2006 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Igazgatosaganak tagja, elétte a Felligyeld Bizottsag tagja volt.
1995-2000 a Miskolci Egyetem Allam- és Jogtudomanyi karan végzett, majd 2002-2004
kozott  bank szakjogdsz diplomat szerzett a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog- és
Allamtudomanyi kar Deak Ferenc Tovabbképzd Intézeténél, majd 2003. decemberében
informacio- és adatvédelmi felelds képesitésre tett szert. 2002. marciusatdl a CIB Befektetési
Alapkezel6 Rt. Feliigyel6 Bizottsaganak tagja, elndke. 2006 ota az Allianz Bank Zrt.
ligyvezet6 igazgatdja. Uzleti elérhetéség: 1139 Budapest, Vaci tt 81.. telefon: 301-8610

Gyuris Daniel:

1999 januarja ota az FHB Nyrt. vezérigazgatdja és igazgatosagi tagja. Az FHB Kereskedelmi
Bank Zrt. Igazgatésaganak és az FHB Eletjaradék Zrt. Igazgatosaganak elndke. A Godollsi
Agartudomany Egyetemen 1984-ben, a Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetemen 1996-
ban szerzett diplomat. Uzleti elérhetdség: 1132 Budapest, Vaci ut 20. telefon: 452-9100

Harmati Laszlo:

2002. 6ta az FHB Nyrt. igazgatdsaganak tagja és iizleti vezérigazgato-helyettese. Az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt. vezérigazgatdja ¢és Igazgatdsaganak tagja, tovabbad az FHB
Eletjaradék Zrt. Igazgatosaganak tagja. A Leuveni Catholic University-t 1993-ban végezte, a
Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Pénziigy szakan 1995-ben szerzett diplomat. Uzleti
elérhetdség: 1132 Budapest, Vaci ut 20. telefon: 452-9100
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Dr. Salamon Karoly

2006 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Igazgatosaganak tagja, elétte a Felligyeld Bizottsag tagja volt.
1977-ben a Kanddé Kalmén Villamosipari Miszaki Foiskolan okleveles villamos-
tizemmérnoki diplomat, 1983-ban az ELTE-n alkalmazott matematikus oklevelet, 1990-ben
MBA oklevelet szerzett az Egyesiilt Allamokban Pittsburgh-ben, s késébb a Budapesti
Kozgadasagtudomanyi Egyetemen doktoralt stratégiai informacios rendszerekbdl. 1995-t6l az
Allianz-Hungéria Biztositdé Zrt. vezérigazgatd-helyettese, 2006 6ta elnok-vezérigazgatoja.
Uzleti elérhetdség: 1054 Budapest, Bajcsy Zsilinszky tt 52. telefon: 301-6041

Dr. Christian Riener

2008 aprilisa ota az Igazgatosag tagja. Gazdasagtudomanyi tanulmanyait 1995-ben, a Bécsi
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen pénzligyi szamvitelre és auditra, valamint addjogra
szakosodva végezte el. 1997-ben ugyanitt doktori cimet szerzett. Bejegyzett konyvszakérto és
hivatalosan elismert adotanacsado, tagja az Ausztriai Konyvszakértéi és Adotanacsadoi
Kamaranak. 2000 oktobere ota a Vienna Capital Partners (VCP)-nél tolt be kiilonbozo
poziciokat, jelenleg iizlettdrs, az igazatésag tagja, valamint iligyvezetd igazgatd. 1996. és
2000. kozott a bécsi kozpontu Europatreuhand Ernst & Young GesmbH-nal menedzser.
Kiilonb6z6 kozép-eurdpai vallalkozasoknal toltott és tolt be tisztségeket tobbek kozott
Ausztiaban, Lengyelorszagban ¢és Magyarorszdgon. 2003 marciusatol 2007 aprilisaig a
Borsodchem Rt. feliigyeld bizottsaganak tagja. 2007 februarja 6ta a budapesti VCP Finanz
Holding Kft. ligyvezetd igazgatoja.

Somkuti Istvan

2007 aprilisa 6ta az Igazgatosag tagja. Kozgazdasz végzettségli. 2006 marciusatol az APV
Zrt. tranzakcios vezérigazgato-helyettese. Korabban az APV Zrt. Privatizacids, majd
Tranzakcios Igazgatdsaganak volt az ligyvezetd igazgatoja.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:
Somfai Robert:

2002. 6ta — 2007-ben uyjravalasztva - az FHB Nyrt. Feliigyel6 Bizottsaganak elndke. A
Budapesti Kézgazdasdgtudomanyi Egyetemen Pénziigy szakan 1985-ben szerzett kozgazdaszi
diplomat. 1990-t61 a Capital Pénziigyi Tanacsadé Rt. vezérigazgatdja. Uzleti elérhetdség:
1053 Budapest, Szép u. 2., telefon: 267-8467

Kék Monika

2005 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Feliigyel6 Bizottsdganak tagja. 1996-ben kozgazdasagi
diplomat szerzett a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen (BKE). 2004-t61 a
Pénziigyminisztériumban a Pénziigyi szolgaltatasok fOosztilyan féosztalyvezetd-helyettes,

2005 ota foosztalyvezetd. A Magyar Export-Import Bank Rt. feliigyeld bizottsaganak a tagja.
Uzleti elérhetdség: 1051 Budapest, Jozsef nador tér 2-4. telefon: 327-2512

Dr. Landgraf Erik

2006 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Feliigyeld Bizottsdganak munkavallaloi tagja. A Budapesti
Eo6tvos Lorand Tudoményegyetemen 1988-ban szerzett jogi diplomat, majd a jogi szakvizsgat
kovetden 1995-ben bank-szakjogasz masoddiplomat. Birésagon eltdltott haroméves szakmai
gyakorlatot kovetden 1991-tdl folyamatosan hazai bankokban végzett bankjogi tevékenységet.
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A FHB Nyrt. indulasatél kezdddden annak jogtanacsosa, 1999-t61 vezetd jogtanacsosa. Uzleti
elérhetdsége: 1132 Budapest, Véaci 1t 20., telefon: 452-9111

Molnar Kata Orsolya

2005 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Feliigyel Bizottsaganak tagja. Az Allamigazgatasi Foiskolan
szerzett diplomat 1998-ban. 1999-t51 az APV Rt-nél dolgozik, a Humaneréforras-
gazdalkodasi Igazgatésagon humadnpolitikai menedzser, e teriilet vezérigazgato-helyettes
Titkarsagan menedzser asszisztens, majd iligyvezetd igazgatd-helyettes. Uzleti elérhetdség:
1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., telefon: 237-4166

Nguyent Hoang Viet

2006 aprilisa 6ta az FHB Nyrt. Feliigyeld Bizottsdganak munkavallaloi tagja. A Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen 1992-ban szerzett kdzgazdaszi diplomat. 1991-2003-ig
BEB Rt., majd Takarék Broker Rt., azt kovetéen pedig Magyar Takarékszovetkezeti Bank Rt.
alkalmazottja. 2003-t61 FHB Jelzalogbank Nyrt. Kockazatkezelési FSosztaly f6osztilyvezets-
helyettese. Uzleti elérhetdség: 1132 Budapest, VAci ut 20. telefon: 452-9233

Winkler Agnes

2002 ota — 2007-ben ujravalasztva - az FHB Nyrt. Feliigyeld Bizottsaganak tagja. A
Budapesti K6zgazdasdgtudomanyi Egyetemen 1978-ban szerzett kdzgazdaszi diplomat. 2002-
tdl Gravopack Kft. tigyvezetdje. Jelenleg a B. Swan Partners vezetd tanacsadoja és a Kraft Rt.
feliigyeld bizottsagi tagja. Uzleti elérhetéség: 1075 Budapest, Madach tér 3. telefon: 354-1530

Az FHB Nyrt. iligyvezetése:

Az FHB Nyrt. ligyvezetését a vezérigazgatd, valamint az iizleti vezérigazgatd-helyettes és a
pénziigyi vezérigazgato-helyettes €s a bankiizemi és informatikai vezérigazgatd-helyettes latja
el. A vezérigazgatd és az lizleti vezérigazgato-helyettes egyuttal a Bank Igazgatosaganak
belso tagjai.

Valamennyi iigyvezetd érvényes feliigyeleti engedéllyel rendelkezik. Az {igyvezetdk
tevékenységiiket a jogszabalyoknak ¢és a prudencialis kdvetelményeknek megfelelden latjak
el.

Az ligyvezetésben a fent hivatkozott Gyuris Danielen és Harmati Laszlon kiviil 2008
novembere o0ta Kobli Gyula és 2005. november 1-jétél Foltanyi Tamas vesz részt.

Kobli Gyula: 2008 novembere Ota az FHB Nyrt. pénziigyi igazgatdsagat irdnyitd
vezérigazgato-helyettes és az FHB Szolgaltato Zrt. Igazgatosaganak elndke. 1996-ban szerzett
kozgazdasz diplomat a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Gazdalkodasi Karan.1996
¢s 2004 kozott a Deloitte Konyvvizsgalo ¢és Tandcsadé Kft-nél dolgozott. Itt
konyvvizsgaloként rendszeresen részt vett felvasarlasokhoz kapcsolédd megbizasokban. 2004
¢s 2005 kozott a HVB Leasing Hungary tligyvezetd igazgatdja volt, ahol a pénziigy, szdmvitel,
kockézatkezelés és behajtasi teriiletek elsé szamu feleldse volt. 2005 majusatol az OTP Bank
Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsdganak Tligyvezetd igazgatdja volt, illetve a
fékonyveldi poziciét is ellatta. Uzleti elérhetdség: 1132 Budapest, Vaci ut 20. telefon:
4529100

Foltanyi Tamds: A Budapesti Miiszaki Egyetemen szerzett elektro-mérndki diplomat 1984-
ben. 2005 szeptembere Ota a Bank bankiizemi ¢s informatikai vezérigazgatd-helyettese. 2006
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februarja 6ta az FHB Szolgéltatd Zrt. vezérigazgatdja. Uzleti elérhetéség: 1132 Budapest,
Vaci ut 20. telefon: 452910

Az FHB Nyrt. konyvvizsgaléja:
Ernst and Young Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 20. (Nyilvantartasba vételi sz.: 001165).
Viragh Gabriella

A Budapesti Kozgazdasigtudomdny Egyetemben végezte tanulmanyait. 1995-ben
csatlakozott az Ernst & Young Kft. budapesti iroddjdhoz, ahol jelenleg az audit igazgatdsag
partnereként dolgozik. Széleskorli szakmai tapasztalattal rendelkezik a magyar torvényességi
konyvvizsgalatok és csoport konszolidacio céljabol késziilo jelentések konyvvizsgalata
teriletén. Munkdja sordn nagy tapasztalatot szerzett tarsasagok atalakuldsdnak
konyvvizsgalataban. Okleveles konyvvizsgalo és pénzintézeti konyvvizsgaloi bejegyzéssel is
rendelkezik. Uzleti elérhetdség: 1132 Budapest, Véaci ut 20. telefon: 451-8100

Az FHB Nyrt. Vagyonellenore:

PricewaterhouseCoopers (PwC) Konyvvizsgal6 ¢s Gazdasagi Tanacsado Kft. 1077 Budapest,
Wesselényi u. 16. (Nyilvantartasba vételi sz.: 001464).

David Wake:

Allampolgarsaga: Amerikai Egyesiilt Allamokbeli. Végzettsége: University of Texas, Austin, B.B.A.
(kitiintetéssel), okleveles konyvvizsgdlo. Jelenleg a magyarorszagi iroda pénziigyi szolgaltatasi
iparagat vezeti lizletagvezetd cégtarsként. Ebben a funkcidjaban szamos hazai pénzintézet, pénziigyi
szolgaltatd és biztositd konyvvizsgalataért felel. Emellett kockazatkezelési tanacsadast is végez olyan
vallalatoknal, ahol a pénziigyi beszamolot nemzetkdzi eldirasoknak (IAS, USGAAP) megfelelden
készitik; valamint 6 vezeti a vallalati treasury csoportot. Uzleti elérhetdség: 1077 Budapest,
Wesselényi u.16. telefon: 4619100.

Balizs Arpdd:

Végzettsége: Kozgazdasagtudomanyi Egyetem, Bejegyzett konyvvizsgald, Nemzetkozileg
elfogadott okleveles konyvvizsgaldo (ACCA). A budapesti PwC iroda pénziigyi szolgaltatd
szektorra szakosodott konyvvizsgald csoportjanak cégtarsa. Ugyfelei bankok, pénziigyi
szolgaltatok ¢és biztositok. Emellett tobb specidlis megbizatasban is részt vett, illetve
menedzselt a pénziigyi szektorban; feladatai koz¢ tartozik tobbek kozott Magyarorszag €s a
régi6 tobb kereskedelmi bankjanak és biztositojanak pénziigyi atvilagitasa. Tagja a PSZAF
biztositdi szamviteli munkabizottsdganak. Uzleti elérhetdség: 1077 Budapest, Wesselényi
u.16. telefon: 4619100.

Barsi Eva:

Végzettsége: Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem, Bejegyzett konyvvizsgald, Brit
okleveles konyvvizsgald, FCCA. A budapesti PwC iroda cégtarsa, bejegyzett konyvvizsgalo,
aki ACCA képesitéssel is rendelkezik. Specialis képesitése révén jogosult a Budapesti
Ertékt6zsdén jegyzett vallalatok beszamoloinak konyvvizsgaloi zaradékkal valo ellatasara is.
Ugyfélportfolidjaban a Magyarorszagon Aaltalanosan elfogadott szamviteli elvek szerinti
jelentést készitd tigyfeleken kiviil olyan mas cégek is megtalalhatok, akik a US GAAP és a
Nemzetkozi Pénziigyi Jelentési Szabvanyok (IFRS) szerint készitik jelentéseiket. A PwC
budapesti irod4jaban a magyar szamviteli kérdésekkel foglalkozé technikai bizottsag vezetdje,
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bevalasztottdk a FEE (Fédération des Experts Comptables Européens) Belsé Ellenérzési
Albizottsagaba, ahol a Magyar Konyvvizsgaloi Kamarat képviseli. A Pénziigyminiszter 2004-
ben kinevezte a Magyar Szdmviteli Standard testiilet tagjanak. Uzleti elérhet8ség: 1077
Budapest, Wesselényi u.16. telefon: 4619100.

Dr. Flaskay Karoly:

A PwC igazgatdja, a debreceni Ybl Miklos Epitdipari Miiszaki Féiskolan 1975-ben szerzett
magasépitd lizemmérnoki diplomat, majd a budapesti Eotvos Lorand Tudomanyegyetem
Allam és Jogtudomanyi Karan doktoralt 1993-ban. 1996-t6l a PricewaterhouseCoopers
Ingatlanfejlesztd és Tanacsado Kft.-nél (illetve jogelddjénél) dolgozik, ligyvezetd igazgatoi
beosztasban. 1977-t6] az Orszagos Tervezdi Névjegyzékben regisztralt épitész-tervezd, 1991-
t61 igazsagiigyi épitészeti és ingatlanforgalmi szakértd (Szam:3081). Uzleti elérhetéség: 1077
Budapest, Wesselényi u.16. telefon: 4619100

I1.5.2 AZ FHB TELJES MUNKAIDOBEN FOGLALKOZTATOTTALI,
KEPZETTSEGUK

A Bank és a Bankcsoport 1étszama az elmult években folyamatosan novekedett. Az FHB
Jelzalogbank Nyrt-bdl a bankcsoport-tagokhoz torténd munkavallaléi atszerzédések zomében
2007. januar 1-jén kovetkeztek be. A 2006. december 31-ei 1étszam kozel 90 %-kal nétt a két
évvel azel6tti bazishoz viszonyitva, mig 2007. szeptember 30-ra az allomany tobb mint 2,5-
szeres volt. A bankcsoporttagok, illetve a fiokhalézat 2007-2008. évi 1étszamat az alabbi
tabla szemlélteti:

2007. IX. 30. 2008. IX. 30. Valtozas %-a

FHB Jelzalogbank Nyrt. 101 85 84,16
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 254 298 117,32

ebbdl fiokhalézat 176 186 105,68
FHB Szolgaltaté Zrt. 143 173 120,98
FHB Eletjaradék Zrt. 15 17 113,33
FHB Ingatlan Zrt. 7 20 285,71
FHB Osszesen 520 593 114,04

Mint lathatd a létszdm folyamatosan bdviil. Legmagasabb mértékben az iizleti és az azt
tamogatd hattérmiiveleti €s IT terilileteken. A Szolgaltatd Zrt. és az Ingatlan Zrt. 1étszdmanak
novekedésében kozrejatszik a tevékenységek Jelzalogbanktol torténd atkertiléséhez
kapcsolddo munkaerdmozgas.

A bazis- és targyiddszak munkaeréforgalmaban a felvételi forgalom dominalt, a kilépési
forgalom atlagos volt. Az altaldnos forgalom a két idészakban kozel azonos, a legnagyobb
mozgés a Kereskedelmi Bank Zrt-ben tapasztalhato.

A bankcsoport munkavallaloinak kozel 50 %-a szakirany( (féleg pénziigyi/gazdasagi)

fels6foku iskolai végzettséggel rendelkezik. A bankcsoportban folyamatos a belsd szakmai
képzés, rendszeres a készség- €s képességfejlesztod tréningezés.
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11.5.3 AZ FHB NYRT. MUKODESET BEFOLYASOLO EGYEB JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

Zalogjogok és egyéb terhek

Az FHB Nyrt. vagyontargyait zalogjog és egy€b teher nem terheli.
Adokedvezmények, dotdaciok

Az FHB Nyrt. adokedvezményben, dotacidban nem részesiil.

Az FHB Nyrt. tulajdondban lévé szabadalmak, védjegyek és egyéb jogok

A Bank tulajdondban a jelen Alaptdjékoztatd elkészitésének idépontjaban nincsenek
bejegyzett szabadalmak, védjegyek illetve egyéb jogok.

Kornyezetvédelem

A Bank nem folytat olyan tevékenységet, amelyre barmilyen kornyezetvédelemmel
kapcsolatos jogszabaly vonatkozna.

11.5.4 OSSZEFERHETETLENSEG

A Kibocsato igazgatasi, iranyitd és feliigyeld szerveiben tisztséget betoltd személyek
altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok és e személyek maganérdekei vagy mas
feladatai k6zott nem all fenn 6sszeférhetetlenség.
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I1.6 A KIBOCSATO FO RESZVENYESEI

I11.6.1 A TARSASAG TULAJDONOSI SZERKEZETE

Teljes alaptoke

Bevezetett sorozat |

Tulajdonosi kor Targyév elején Id6szak végén Targyév elején Idészak végén
megnevezese (2008.01.01.) (2008.09.30.) (2008.01.01.) (2008.09.30.)
%’ %’ Db %’ %’ Db %’ %’ Db %’ %’ Db
Bel,f()ld,l s . 57,13 57,14 | 37 709 002 54,89 55,15 | 36233 407 55,90 | 49,13 | 32423 302 53,36 | 47,14 | 30947 707
intézményi/tarsasag
Kilfoldi
e . 37,85 37,85 | 24979670 38,28 38,45 | 25261 646 43,07 | 37,85 | 24979 670 43,55 | 38,47 | 25261 646
intézményi/tarsasag
Belf(,)ldl . 0,76 0,76 500 265 2,03 2,04 1341929 0,86 0,76 500 265 2,31 2,05 1341929
maganszemély
Kulff)ldl . 0,00 0,00 1 000 0,01 0,01 4342 0,00 0,00 1000 0,01 0,01 4342
maganszemély
Munkavallalok,
vezetd 0,13 0,13 84 974 0,22 0,22 142 241 0,15 0,13 84 974 0,25 0,22 142 241
tisztségviseldk
Sajat tulajdon 0,01 0,00 8829 0,46 0,00 301185 0,02 0,00 8 829 0,52 0,00 301185
Allamhéztartas
részét képez6 4,12 4,12 2716270 4,11 4,13 2715260 0,00 0,00 1970 0,00 0,00 960
Tulajdonos*
Nemzetkozi
Fejlesztési 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
Intézmények °
Egyéb 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0]
OSSZESEN 100,00 [ 100,00 | 66000010 | 100,00 | 100,00 | 66000010 | 100,00 | 87,88 | 58000010 | 100,00| 87,88 | 58000010

"Ha a bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével, ennek feltiintetése mellett nem sziikséges kitolteni

Tézsdére, minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi strukturat.

? Tulajdoni hanyad

. Ha tobb sorozat van bevezetve a

* A Kibocsatd kozgyiilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni hdnyad és a szavazati jog
megegyezik, csak a tulajdoni hanyad oszlopot kell kitSlteni és benyujtani/kdzzétenni a tény feltiintetése mellett!
*PL: APV Rt., TB, Onkorményzat, 100%-os allami tulajdonban 4116 vallalatok stb.

>PL.: EBRD, EIB, stb

A sajat tulajdonban lévé részvények (db) mennyiségének alakuldsa a 2008. évben

Januar 1. | Marcius 31. | Junius 30. | Szeptember | December
30. 31.
FHB Nyrt. 8 829 160 761 183 189 301 185

Az 5%-ndl nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatisa (2008. szeptember végeén) a
bevezetett sorozatra vonatkozoan
A 2008. szeptember 30-an érvényes tulajdonosi struktira

Név I\tlfs?g?_ Tevékenység 2 Mennyiség (db) Rés(f/ese}dés Szaz;zz)asti‘jog Megjegyzés 3
Clearstream Letétkezel6 K Letétkezeld 8523972 14,70 12,97
Citibank Letétkezeld B Letétkezeld 7976 477 13,75 12,14
RZB Austria K Letétkezeld 7 249 790 12,50 11,03
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Név ]‘tlles‘:g? Tevékenység > | Mennyiség (db) Rés(ﬁ/"o;%dés sza&z)a}tij"g Megjegyzés °
VCP Finanz Holding Kft. B Tarsasag 6 500 000 11,21 9,89
A64 Vagyonkezeld Kft. B Tarsasag 6 437 598 11,10 9,80
SILVERMIST ESTATE S.A. K Térsasag 6303 545 10,87 9,59
HSBC BANK PLC K Intézményi 6270 635 10,81 9,54
Raiffeisen Letétkezeld B Letétkezeld 4 621 743 7,97 7,04

' Belfoldi (B), Kiilfoldi (K)

2 Letétkezeld (L), Allamhaztartis (A), Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F), Intézményi (I), Gazdasagi Tarsasag (T) Magin (M),
Munkavallalo, vezetd tisztségvisel (D)

3 Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni

* A Kibocsato kozgyiilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog.

s Pl.: szakmai befektetd, pénziigyi befektetd, stb.

11.6.2 A TARSASAG RESZVENYEINEK SZERKEZETE, KAPCSOLODO JOGOK

Az FHB Nyrt. részvényeihez fliz0d6 szavazati jogok, atruhazasi szabalyok

A Tarsasag alaptokéjét 66.000.010 db, azaz hatvanhatmillio-tiz darab, egyenként 100 Ft, azaz
Egyszaz forint névértéki szolo részvény testesiti meg. 58.000.010 db, azaz Otvennyolcmillio-
tiz darab, Osszesen 5.800.001.000 Ft, azaz Otmillidrd-nyolcszdzmillidegyezer forint
néveértekl, "A" sorozatu, szolo torzsrészvény.

8.000.000 db, azaz Nyolcmilli6 darab, egyenként 100 Ft, azaz Egyszaz forint névértéki, "B"
sorozatu, szo6ld szavazatelsObbségi részvény. A "B" sorozati szavazatelsébbségi részvény
tulajdonosa jogosult részben vagy egészben értékesiteni, atruhdzni, mas tarsasagba apportalni
vagy mas modon elidegeniteni (a jelen pont alkalmazasaban: atruhazas) "B" sorozata
szavazatels6bbségi részvényeit. A szavazatels6bbségi részvény tulajdonosat megilletik
mindazok a jogositvanyok, amelyek a torzsrészvényhez kapcsoldodnak, valamint az
Alapszabalyban meghatarozott tobbletjogok. A kozgylilés elndke adott kérdésben titkos
szavazast is elrendelhet, amennyiben azt a "B" sorozatii szavazatelsObbségi részvények
tulajdonosainak egyszerii tobbsége kéri. A szavazatelsObbségi jog csak a kozgylilésen
személyesen vagy képviseld utjan valo jelenlét esetében gyakorolhat6.

A kozgyilés csak a jelenlévé "B" sorozatu szavazatelsObbségi részvények egyszeri
tobbségének igenld szavazata mellett hozhat dontést az alabbi kérdésekben:

a) az Alapszabaly mddositésa, ideértve a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasat is;
b) a Tarsasag mas részvénytarsasaggal vald egyesiilésének, beolvadasanak, szétvalasanak és
megsziintetésének, valamint mdas tarsasdgi forméaba torténd d4talakuldsanak, tovabba az

alaptoke felemelésének és leszallitasanak elhatdrozasa;

c) az Igazgatdsag tagjainak, valamint a konyvvizsgalé megvalasztésa;
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d) az Alapszabalyban a kozgyllés kizarolagos hataskoreként nem rogzitett kérdésekben —
torvényi rendelkezés alapjan vagy a Tarsasag mas testiiletének hatdskorébe tartozd kérdés
napirendre tizésével — hozott kozgytlési dontés.

A névre sz016 részvények a Tarsasag hitelintézeti mivoltara €s eldallitdsuk modjara tekintettel
mas tipusu részvénny¢ nem alakithatok at.

A Téarsasag részvényei a hatdlyos jogszabalyok és jelen Alapszabaly keretei kozott szabadon
atruhazhatok, megszerzésiikre és atruhdzasukra a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon
kizardlag értékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve jovairds utjan keriilhet sor.

A részvényesnek joga van a Tarsasagnak a szamviteli jogszabalyok szerint addzott eredménye
kozgytlés altal felosztani rendelt, részvényei névértékére jutd ardnyos hanyadara (osztalék).
Az osztalékfizetés kezdd id6pontjardl rendelkezd hatarozat kelte és az osztalékfizetés kezdd
idépontja kozott legalabb 20 munkanapnak kell eltelnie. Az osztalék kifizetése a kozgytilési
hatarozatot kdvetd 60. napig esedékes.

A Bank szavazatelsobbségi részvényeinek tulajdonosai 2004 december 14-¢ét6l hatalyos
szindikatusi szerzddést irtak ald. A megallapodasban az érintett felek az egymas kozotti
jogviszonyokat, ezen beliil is alapvetéen a szavazatels6bbségi részvények atruhazasanak
kérdéseit szabalyoztak.
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I1.7 TRENDEK

Jelen fejezetben szerepld adatok ¢és értékelések a KSH, DEM Informacids és
Gazdasagkutato Iroda, az Eston International, Varoskutatas Kft. elemzésein, a prognézisok
az Eston International eldrejelzésein alapulnak.

I1.7.1 INGATLAN-, LAKAS- ES JELZALOGPIAC

Ingatlanpiac Magyarorszagon az ezredfordulotol 2007-ig

Az ezredfordulén a magyar ingatlanpiac legaktivabb teriilete Budapest volt. Az 1990-es
é¢vekben varos legbelsd keriileteiben erdteljesen visszaszorult a lakés-, illetve a
hagyomanyos lakossagi szolgaltatd jellegli ingatlanhasznositds. Helyébe az iizleti célu
ingatlanfejlesztés 1épett, s az ezredfordulora kialakult egy magas szinvonalu kormanyzati-
banki lizleti negyed az ezt kiszolgdlo infrastrukturélis beruhdzasokkal egyiitt. A vilag nagy
bankhazai budapesti képviseleteinek 70-80%-a ebben a korzetben telepedett meg. A
kovetkezd években mar a vidéki nagyvarosokban is folyamatosan bdviilt a kereslet, az
ingatlanpiac valamennyi teriiletén permanens ndvekedés és ezzel parhuzamosan egyre
nagyobb finanszirozasi igény alakult ki. A magyarorszagi ingatlanok iranti kereslet 1996
Ota ugrasszeriien novekedett, s a piac fokozatos megszilardult.

Az irodahaz-piacon az 1990-es éveket kovetden Budapesten a kindlatban megjelentek a
volt allami vallalatok jo fekvésii székhazai, telephelyei, de jelentds épitkezések is indultak,
hiszen az 1990-1995 kozott épiilt irodahdzak egyre kevésbé szolgaltdk a magasabb
szinvonalu igényeket. A bérlok kozott sok olyan volt, aki legalabb 1500-2000 m2-es
Osszefliggd korszerl teriiletet szeretett volna hasznalni. Ez az oka annak, hogy nétt a
kereslet a kdzponton kiviili A-kategorias irodahdzak piacan. Budapesten kiviil ekkor még
nem jott 1étre valosagos irodahaz-piac. A kereslet 1998-ban 50 ezer m2 volt és jelentds 1)
kinalat jelentkezett az A-kategoridjii piacon. A teljes kinalat 84,5 ezer m2 koriil mozgott.
1999-ben a teljes Uj kinalat 118 ezer m2, tobbségiik a Vaci uton épiilt.

2004-2005 kozott stagnalt az irodapiac, 2006-t0l viszont az élénkiilés jeleit lehetett
tapasztalni, s ez a lendiilet kitartott 2007-ben is. Budapesten a Ferencvarosban, Bel-Budan
illetve a Belvarosban koncentralddtak az épitkezések, emellett dinamikus volt a fejlodés a
Lagymanyoson és a Vaci uton, amely éveken keresztiil vezette az irodapiaci népszeriiségi
listat. 2006 elsé negyedében 58 ezer négyzetméter U teriiletet adtak at, ami kétszer annyi,
mint 2005 azonos iddszakaban. 2007-ben Budapesten az A kategérias iroddk piacan
korabban tapasztalt erdteljes novekedés megtorpant, 2007 elsd felében 38,8 ezer
négyzetméternyi teriiletet adtak at, 33%-kal kevesebbet, mint 2006 azonos iddszakdban. A
legmagasabb mindségii irodahaz allomany 2007 végére eléri a 2,25 millid négyzetmétert.

crer

igényeit kielégité, nagy alapteriiletli iizlethelyiségeket kindld6 és a bevasarlast a
szorakoztatassal 6sszekotd koncepciok arattak sikert. A fovarosban 2000-ben mar kb. 40
bevasarld kozpont lizemelt. A rivalis halézatok megkezdték a terjeszkedést a nagyobb
vidéki varosokban, Budapest hataraban sorra létesiiltek az tgynevezett kereskedelmi
parkok.
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Az izlethelyiségek piaca 2005-t6l telitett¢ wvalt, ezért a fejleszték olyan 1j
projektkoncepciok felé nyitottak, mint a Stop Shop-hoz hasonl6 iizletek, kisebb bevasarlo
koézpontok, vagy outletek. A hipermarketek versenye tovabb élez6dott, mig a barkécs
aruhazak terjeszkedése lelassult 2005-2007-ben. Jelentds fejlesztések voltak Erden,
Torokbalinton, Szombathelyen, Gydérben, Tatabanyan és Budapest belvarosaban, ahol
fokozatosan megjelentek a draga, luxus, vildgmarkak fényiizd boltjai. Nagyobb kereslet
csak ez utobbi kdrnyéken volt tapasztalhatok.

A raktarak, logisztikai kozpontok, ipari parkok piacan 2000-ig gyakorlatilag hianycikk
volt a nivos, funkciondlisan és miszaki szinvonaldt tekintve is megfeleld ingatlan, a
kinélatban tobbnyire feltjitasra szoruld ingatlanok voltak taldlhatok. A kereslet az 1990-es
években az 500-1000 m2-es ingatlanok irant volt a legnagyobb. 2000-t6l a logisztikai
vallalatok méretre épitett raktdrak irdnti igénye ugrasszerlien nétt. A nagyszabdsu
z0ldmezds beruhazasok tobbsége ipari parkokban tortént.

2005-ban tovabbra is nagy kereslet mutatkozott az 0j fejlesztésii raktarak irant. Az ipari
ingatlanok tekintetében 2004-2005-ben kiegyensulyozottabba valt a piac, a szakérték
csokkend kihasznaltsagot mutattak ki 2006-ra. 2007-ben is a kivaras jellemezte a fovarosi
¢s a fovaros kornyéki ipari-logisztikai parkok piacéat. Az egész évre 150 ezer négyzetméter
raktar- ¢és irodaépiilet atadasat tervezték, ebbdl az elsd negyedévre minddssze 26 ezer
négyzetméter teljesiilt. A kereslet erds dinamikéja 2007-ben is kitartott.

Az ezredfordulo magyar lakdspiacanak jellemzoi

A lakaspiac Magyarorszagon 1998-ig pangott, részben a fizetdképes kereslet hidnyéaban.
Az Ujonnan épitett lakasok szama orszagosan csokkent, a folyamat 1995-ben érte el
mélypontjat. Az 1999-ben épitett lakdsok szama 23-25 ezer kdzott mozgott, holott a cél évi
40 ezer lakas felépitése lett volna. A lakasallomany mindsége sok kivannivalot hagyott
maga utdn, az otthonok jelentds hdnyada komfort nélkiili, vagy félkomfortos volt.
Magyarorszagon ebben az iddszakban alig kezdtek feltjitdsokba, holott ez idd szerint
Nyugat-Eurépaban a feljitasok értéke az 0j épitések felét tette ki. A mintegy 4 millio
lakas 78%-a husz évnél régebben épiilt, rdadasul ezek mintegy fele 6tven évnél is régebbi
volt.

A bérlakédsok részesedése az ezredfordulon és azota is alacsony, a lakdsukat tulajdonosi
jogcimen hasznal6 héztartdsok ardnya magasabb, mint 90%. Ez az ardny Németorszagban
41, Franciaorszagban 54, az USA-ban 64%. Részben ezzel magyarazhato, hogy a magyar
lakossdg lakas-mobilitdsa igen kicsi, kivaltképpen nemzetkdzi Osszehasonlitdsban. A
lakasarak a lakossagi jovedelmekhez képest viszont azdta is igen magasak a nyugati
orszagok hasonlé mutatdihoz képest. Mig az USA-ban 2-2,5 év atlagos haztartési
jovedelmébol véasarolhatdo meg egy lakas (Nagy-Britannidban 3-4 ¢év), addig
Magyarorszdgon jellemzéen 7-11 ¢évi atlagos haztartdsi jovedelme sziikséges a
lakasvasarlashoz, épitéshez.

E piac banki finanszirozadsa még 1999-ben is igen szerény szinti volt: a lakashitelezés
részaranya a hitelintézetek tevékenységében az 1990-es 16,6%-rol 1999 kozepére 1,8%-ra
csokkent. A lakossag jovedelméhez képest is igen csekély értéket képviselt a lakashitel
allomény: alig érte el a jovedelmek 2,6%-at (Osszehasonlitdsul ebben az iddszakban
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Franciaorszagban ez az arany 48%, az USA-ban 69%). A lakasok vételaranak 10%-anal is
kisebb részét finansziroztadk az ezredfordulon Magyarorszagon hitelbdl, holott a nyugati
orszagok atlaga ekkor mar 70% koriil mozgott.

A KSH 1990-es évek végén megjelent elemzése szerint évente 40 ezer 0 lakas épitésére és
igen sok régi otthon felyjitdsara lett volna sziikség, aminek éves hitelsziikséglete
legkevesebb 4-500 Mrd Ft volt. Nemzetkozi Osszehasonlitdsban a lakéshitelek volumene
2000 koriil a GDP 20-40%-at tette ki, ami Magyarorszag esetében 3.000-5.000 Mrd Ft-os
piacot jelenthetett volna.

A piac 2001-ig monopol szerkezeti volt, az OTP ¢és a takarékszovetkezetek dominanciaja
jellemezte, kozds részesedésiik elérte a 90%-ot. A tobbi bank részesedése elhanyagolhato
volt, a portfolidjukban 1évo jelzalogtipusu lakashitel-allomany 1999 végén kb. 15 Mrd Ft
volt, mérlegf6osszegiiknek csak 0,3-0,4%-a. Ez az arany 2001 végére valamelyest javult, s
2002 évtdl a jelzalog alapt lakashitelezés terén a piaci részesedések alapvetd valtozasa
kovetkezett be. A lakashitelezési piacra belépd bankok térnyerését akkor még szamos
tényezO nehezitette, igy a lassan mérséklodd inflacid, a nyugat-eurdpai altagnal gyengébb
lakossagi fizetOképesség, a halozatépités jelentds koltségei.

Magyar lakaspiac 2006-2008
Epitéipar

2006-ban az el6z6 évi dinamikus fejléddés utdn az épitdipar 1,6%-o0s csokkenést mutatott.
A szerkezetkész épiiletek €s mas épitmények épitése mindossze 3,9%-kal boviilt, az
épiiletgépészeti szerelés termelése viszont 7,5%-kal elmaradt a 2005-6s évtol.

2007-ben az épitdipari termelés a korabbi évek dinamikus novekedése, majd a 2006-ban
megfigyelt kismértékli csokkenés utan 2007-ben jelentdsen, 14,1%-kal elmaradt az egy
évvel korabbitol. A legnagyobb ¢épitdipai alagazat, a szerkezetkész épiiletek és egyéb
épitmények épitése egyotdodével esett vissza. Az épiiletgépészeti szerelés €s a befejezd
épités termelése is mérseklodott.

Az épitdipari termelés volumene 2008 szeptemberében kiigazitatlan adatok alapjan 2,5%-
kal munkanaptényezdvel kiigazitva 0,3%-kal volt magasabb, mint egy évvel kordbban. A
termelés trendje az nyar eleje Ota stagnalast mutatott.

Lakasépites

2006-ban folyatddott a 2005-ben kezdddott visszaesés: kozel 34 ezer felépitett lakéas kapott
hasznalatba vételi engedélyt. A hasznalatba vett lakdsok szdma 18, az 0 lakasépitési
engedélyeké 13%-kal volt alacsonyabb, mint 2005-ben. Az atlagosndl erdteljesebb
visszaesés ment végbe a fovarosban, ahol 30%-kal kevesebb 1j lakas hasznalatba vételére
keriilt sor. 2006-ban a masodik ¢és a harmadik negyedévben csokkent leginkdbb a
lakasépités két f6 mutatoja.

2007-ben tobb, mint 36 ezer befejezett lakas kapott hasznalatba vételi engedélyt és tobb
mint 44 ezer 0j lakésra adtak ki épitési engedélyt. A hasznalatba vett lakasok szdma 7%-
kal volt tobb, mint 2006-ban. Az épitési engedélyek visszaesése 2007-ben lassabb iitemii
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volt, mint 2005-ben és 2006-ban. A hasznalatba vett lakasok szamanak emelkedése a
vallalkozo6i lakasépités és az értékesitésre szant lakdsok volumenének ndvekedésébol
szarmazik, és elsdsorban a févarosban valdsult meg. 2007-ben alig épiilt bérlakas, stagnalt
a csaladi hazas ¢és lakoparki épitkezés, mikdzben 41%-kal tobb lakas épiilt 1
csoporthazban.

2008 szeptember végéig tobb mint 20 ezer befejezett lakds kapott hasznalatba vételi
engedélyt és 31 ezer 0j lakésra adtak ki épitési engedélyt. Az épittetdk Osszetétele 2008
elsd haromnegyed évében a természetes szamélyek javara tolddott el: a lakossag altal
épittetett ) lakasok szama 2%-kal nétt, mig a vallalkozadsoké 3%-kal csokkent 2007
azonos iddszakahoz képest.

Lakasépitési engedélyek

2005 2006 2007 2008 Jan-Szept.
Db 51 490 44 826 44 276 31063
Ossz:
Hasznalatba vett lakasok
2005 2006 2007 2008 Jan-Szept.
Db 41 084 33 864 36 159 20 365
Ossz:
Lakascélu hitelek dllomanya
2005 dec. 31. 2006 dec. 31. 2007. dec.31. 2008 Jan-Szept.
HUF
bn 2283 2700 3138 3504

Forras: KSH *félév végén, millidrdra kerekitve
Lakashitel-piac

2006-ban a teljes lakossagi jelzaloghitel-allomany novekedési liteme a 2005. év soran
kezdddott tendencia folytatdsaként tovabb lassult. Az év végéig a teljes jelzdloghitel-
allomany 28,5 szazalékkal novekedett, szemben a 2005-6s 38,4 szazalékos
novekedéssel ¢€s 3.612,0 millidrd forintos alloményt ért el az MNB adatai alapjan. A
lakashitel allomany novekedési iiteme szintén lassult. 2006. december végéig 416,3
millidrd forinttal — 2.699,6 milliard forintra — nétt a lakossagi lakéashitel-dlloméany az
el6z6 év decemberéhez képest. Ez 18,2 szdzalékos allomany-gyarapodas, amely az egy
évvel korabbi dinamikdval megegyezik, azonban az 0j hitelkibocsatds ennél tobb tiz
milliard forinttal magasabb volt, hiszen a 2005. decemberi 2.283 milliard forintos
hitelallomdnyt a lakossag év kozbeni torlesztései és eldtorlesztései is jelentdsen
csokkentették.

A szabad felhaszndlasu jelzaloghitel 4allomany dinamikusan, a 2005. évben

negyedévente 20%-ot meghaladé mértékben ndvekedett, majd 2006. december végéig
az el6zd évtdl eltérd iitemben, de kozel azonos nagysdgrendben ndvekedett tovabb: az
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év végére megkozelitette a 746,4 milliard Ft-ot, amely hozzavetdlegesen kétszerese az
egy évvel korabbi értéknek.

A vallalkozo6i értékesitési célu lakasépités terén az épitteték 2006-ban tovabbra is
pesszimista hangulatrdl, romld kilatasokrdl és az értékesités lassulasarol szamoltak be.
A lakésépités finanszirozasban tovabbra is rendkiviil éles a banki verseny igy a szektor
valamelyest ndvekvo hitelezési kockazata mellett is a finanszirozasi feltételek enyhiilése
volt tapasztalhatd, amely foleg a nagyobb fejlesztok ligyleteinél €s elsGsorban az egyre
alacsonyabb elvart onerd hanyadban nyilvanult meg. Az értékesités lassulasa miatt a
finanszirozo kivalasztasanal egyre fontosabb szempont lett a gordiillékeny és a lehetd
legalacsonyabb Onerdvel torténd vevdfinanszirozas. Az univerzalis nagybankok mellett
négy-6t kdzepes méretll bank is a piac aktiv szerepléjének tekintheto.

A kereskedelmi hasznositast ingatlanok finanszirozasanak piaca is érettnek tekinthetd, a
beruhdz6 és ingatlan-hasznosito tarsasagok mindegyike tobbéves hitelezdi kapcsolatot
tart fenn altaldban két-harom bankkal. Ezen a teriileten gyakorlatilag haromfajta
tigyletet kiilonboztethetiink meg: meglévd hitel kivaltasa, ingatlanvasarlas és fejlesztés
finanszirozasa. Az elmult idészakban ebben a szegmensben bdviilt gyorsabban az
allomany, melynek meghataroz6 része meglévd hitelek kivaltasabol realizélodott,
ugyanakkor egyre gyakoribb az ingatlan-hasznosito tarsasagok kozvetlen megkeresése
egy-egy Uj fejlesztés, illetve ingatlanvasarlasi tranzakci6 finanszirozésara.

Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forrds: MNB)

1492 1 a8 1697

1226

1045

2007 Q1 2007 Q2 2007 Q3 2007 Q4 2008 Q1 2008 Q2 2008 Q3

B Lakascélo hitelek Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

2007-ben a teljes lakossagi jelzaloghitel-allomany ndvekedési iiteme a 2005. év soran
kezdddott tendencia folytatasaként tovabb lassult 2007-ben is. Az év végéig a teljes
jelzéloghitel-allomany 26,7%-kal, azaz 918,5 milliard forinttal ndvekedett, szemben a
2005-6s 38,4%-0s és a 2006 évi 29,0%-os novekedéssel. A 2007 végén mért allomany
4.364,0 milliard forintot ért el az MNB adatai alapjan. A lakashitel allomany ndvekedési
liteme szintén lassult. 2007. december végéig 438,3 milliard forinttal — 3.137,8 milliard
forintra — nott a lakossagi lakashitel-allomany az el6z6 év decemberéhez képest. Ez 16,2
szdzalé¢kos allomany-gyarapodds, amely az egy évvel kordbbi dinamikatol 2
szazalékponttal marad el, azonban az 0j hitelkibocsatas ennél tobb tiz milliard forinttal
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magasabb volt, hiszen a 2006. decemberi 2.699,5 milliard forintos hitelallomanyt a
lakossag ¢év koOzbeni torlesztései ¢€s eldtorlesztései is jelentdsen csokkentették. A
devizaarfolyamok valtozasanak hatasat figyelmen kiviil hagyva a lakossagi jelzaloghitel-
allomény (2007. december 31-i arfolyamon) 962,1 milliard Ft-tal, 28,3%-kal novekedett
2007-ben.

Az alloményndvekedés tovabbra is a devizahitelek novekvd kihelyezési litemének
kdszonhetd, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek allomanya 1.033,4 milliard
forinttal boviilt egy év alatt. Ezzel szemben a forintalapu hitelek allomanya csokkent,
114,9 milliard forinttal. Az év végén a 2.644,7 milliard forintos, devizdban fennalld
jelzaloghitelek ardnya a teljes lakossagi jelzaloghitel portfolion beliil 60,6%-ot tett ki,
mellyel szemben a forinthitelek 1.719,7 milliard forintos, folyamatosan csokkend
alloménya allt. A ndvekedés intenzitisat jelzi, hogy egy évvel ezeldtt a devizahitelek
aranya még 46,8% volt.

A haztartasok lakascélu hiteleinek allomédnya 16,2%-kal boviilt az utobbi évben, mely
438,3 millidrd forintnak felel meg. Az éves ndvekedés kis mértékben feliilmtlta a 2006-
ban mért 416,2 milliard forintos bdviilést. Az atlagos havi novekedés 36,5 milliard forintot
tett ki, a ndvekedés intenzitasa tovabbra is a nyari hénapokban volt a legnagyobb. A 2007.
negyedik negyedévi novekmény 140,6 milliard forint, mely kétszeresen meghaladja a bazis
negyedévi 73,0 millidrd forintos bdviilést. A lakossagi lakéscélu hitelek allomanya 3137,8
millidrd forint volt 2007. december 31-¢én.

A devizahitel allomany novekedését az elmult évben a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek
allomanyanak rendkiviil erés novekedése biztositotta. Mig az el6zé év végén a 746,4
milliard forintos allomany az Osszes lakossagi jelzaloghitel allomany 21,7%-at tette ki,
addig a targyiddszak végére az arany 28,1%-ra nétt, koszonhetden annak, hogy az elmult
évben a lakossagi hitelallomany ndvekedésébdl a szabad felhasznalast jelzaloghitelek
52,3%-kal részesedtek.

A héztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu hitelek novekedése 2007 soran 64,3%-os
volt. Az atlagos havi ndvekedés 2006 soran 29,8 milliard forint volt, ezzel szemben 2007-
ben a havi atlagos novekedés 40,0 millidrd forintot tett ki. A szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek alloméanyanak 97,0%-at devizahitelek tették ki, az Osszes hitel alloméanya
megkozelitette az 1.226,6 milliard forintot 2007. december 31-én. A szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek a haztartasok fogyasztasi hitelallomanyanak 58,0%-at tettek ki 2007.
december 31-én, szemben az egy évvel ezelétti 49,0%-os arannyal. Igy a fogyasztasi
hiteleken beliil is jelentds atrendezddés zajlik, az aruvasarlasi és személyi hitelek
novekedési liteme lassul, mig a szabad felhasznalast jelzaloghitelek novekedése tovabbra
is er6sodik. Ennek f6 oka abban keresendd, hogy a haztartasok csokkend realjovedelmiiket
olcso jelzéloghitelekkel egészitik ki fogyasztasi szintjlik fenntartasa érdekében.

A lakossagi jelzaloghitelek allomanya 2008. szeptember 30-an 5.201,0 milliard forintot
tett ki a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett adatok szerint. Ez az éllomdny — a
devizaarfolyamok véltozasanak kdszonhetden 428,6 milliard forinttal (9,0%-kal) magasabb
az el6zd negyedév végi értéknél (4.772,5 milliard forint), mig az egy évvel ezelotti
alloményt (4.041,9 millidrd forint) 1.159,1 milliard forinttal (28,7%-kal) haladta meg. Ez
az ¢éves allomanyndvekedés mind tomegében, mind aradnyaiban jelentésen nagyobb
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intenzitasi, mint a 2007 soran mért 701 milliard forintos emelkedés, amely 21,0%-o0s
novekedést jelentett 2006. szeptember végi értékhez képest. A devizaarfolyamok
valtozasanak hatasat figyelmen kiviil hagyva a lakossagi jelzaloghitel-allomany (2008.
szeptember 30-1 arfolyamon) 1.119, millidrd forinttal, 27,4%-kal novekedett az elmult év
alatt, mig az el6z6 negyedévhez képest a valtozas 296 milliard forint (azaz 6,0%)
novekmény.

Az éves allomanyndvekedés tovabbra is a devizahitelek novekvd kihelyezési iitemének
koszonhetd, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek allomanya 1.313,1 milliard
forinttal boviilt egy év alatt (2007. szeptember 30.: 2.282,9 milliard forint). Ugyanakkor, az
erételjes devizaarfolyam valtozasok miatt a devizahitelek allomanya 459,5 milliard
forinttal emelkedett 2008 elsd félévéhez képest. A forintalapu hitelek allomanya mind az
éves, mind a negyedéves iddszakra vetitve csokkent, 154 illetve 31 milliard forinttal. A
harmadik negyedév végén a 3.596 milliard forintos, devizaban fennallo jelzéloghitelek
aranya a teljes lakossagi jelzaloghitel portfolion beliil 69,1%-ot tett ki, mellyel szemben a
forinthitelek 1.605,1 milliard forintos, folyamatosan csokkend allomanya allt. A novekedés
intenzitasat jelzi, hogy egy évvel ezeldtt a devizahitelek aranya még 56,5% volt.

A héztartasok lakascélt hiteleinek alloménya 16,3%-kal bdviilt az utobbi évben, amely
507 millidrd forintnak felel meg. Az éves novekedés jelentds mértékben feliilmulta a
2007-ben mért 370,6 milliard forintos boviilést. Az atlagos havi 2008-ban ndvekedés —
nagy szorddas mellett — 41 millidrd forintot tett ki. A 2008. harmadik negyedévben az
allomany a masodik negyedévhez képest nétt, mértéke 213 milliard forint.

A devizahitel allomany névekedését az elmult évben a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek
alloméanyéanak rendkiviil erés novekedése biztositotta. Mig 2007 harmadik negyedévének
végén a 1.044,8 milliard forintos allomany az Osszes lakossagi jelzaloghitel alloméany
25,9%-at tette ki, addig a targyiddszak végére az arany 32,6%-ra nétt, kdszonhetéen annak,
hogy az elmult évben a lakossagi hitelallomany ndvekedésébdl a szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek 56,3%-kal részesedtek.

A haztartdsoknak nyujtott szabad felhasznalasu hitelek novekedése 2008 elsd
negyedévében 21,7%-os volt, a masodik negyedévben végbement csokkenés 0,7% volt, a
harmadik negyedévben ismét emelkedés figyelhetd meg mértéke 14,5%; igy haromnegyed
éves szinten a ndvekmény 38,4%-os volt. Az atlagos havi novekedés az eltelt kilenc honap
alatt 52 milliard forint volt. A szabad felhasznalast jelzaloghitelek dlloméanyéanak 98,0%-at
devizahitelek tették ki, az Osszes hitel allomanya 1.663 milliard forintot tett ki 2008.
szeptember 30-an. A szabad felhasznalasu jelzaloghitelek a haztartdsok fogyasztasi
hitelallomanyéanak 64,0%-4at tették ki 2008. szeptember 30-an, szemben az egy évvel
ezelétti 54,1%-os arannyal. Igy a fogyasztasi hiteleken beliil is jelentés atrendez6dés zajlik,
az aruvasarlasi és személyi hitelek novekedési tliteme lassul, mig a szabad felhasznalast
jelzaloghitelek novekedése tovabbra is erdsodik. Ennek f6 oka tovabbra is abban
keresendd, hogy a haztartdsok csokkend realjovedelmiiket olcso jelzaloghitelekkel
egészitik ki fogyasztasi szintjliik fenntartasa érdekében.
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Elorejelzések 2009

Az Eston eldrejelzése szerint a globdlis pénziigyi valsdg nem hagyja érintetleniil az
magyar ingatlanpiacot sem. A magyar piacra is jellemzd lesz 2009-ben a likviditas
szlike ¢és a kereslet stagnalésa.

Az irodapiaci tranzakciok lelassulhatnak, csokkenhetnek, hiszen a gazdasagi visszaesés
idészakaban a cégek varhatéan nem koltenek 10j irodara.

A véllalkozasokat érintd hitelsziikiilés kovetkezménye a lakasépitések lassulasa, illetve
dragulédsa lehet. A fejlesztési hajlandosdg megmaradt, az épitdipari kapacitdsok
rendelkezésre allnak 2009-ben is, a projektek megvaldsulasat a nehezedd finanszirozas
¢s a fizetOképes kereslet csokkenése neheziti majd. Hosszabb tavon azonban e trendek
kovetkeztében lakashiany léphet fel, megindulnak kereslet és a folyamatok ujra az
egyensuly felé mozdulnak el.

A lakaspiac kozeliteni fog a korabbi helyzethez, amikor csak nagyobb
készpénzhanyaddal lehetett lakast venni. Mindennek az lehet a hatasa hogy csokkenni
fog a lakaspiaci tranzakciok szama.

I1.7.2 LAKASPOLITIKA AZ EZREDFORDULON ES 2000-2008 KOZOTT

1990-2000: kiépiilnek az alapintézmények

Az 1990-es évek elején hattérbe szorult a lakaspolitika Magyarorszagon. 1990-1994-es
id6szakban a lakaspolitika a rendszervaltas utani ,,szanalas” feladatait hajtotta végre és az
atallast igyekezett politikailag kezelhetdvé tenni. 1995-2000 kozott épiiltek ki a piaci
lakasrendszer alapintézményei, a pénziigyi szektor (lakastakarék-pénztarak, jelzalogbankok)
lezarult az épitdanyag- és épitdipar privatizacioja és kiépiiltek az ingatlanpiac intézményei.

A kormany 2000-t61 ujra az aktiv lakaspolitikaba kezdett: egyfeldl eldsegitette az
onkormanyzati bérlakas-épitést, masfeldl rendeletekkel 16kést adott a lakashitelezés
beinduldsahoz. Stratégiai célja, hogy a lakossdg minél szélesebb kore eldre lathatdé mddon
biztonsaggal jusson lakdshoz és azt fenn is tudja tartani.

2000: aktiv lakaspolitika

E cél megvaldsitasa érdekében 2000. juliusatél modosult a kormany otthonteremtési
koncepcioja (1041/2000 (V.31.) kormany hatarozat). A tobblépcsds rendszer korabban is
tartalmazott szamos olyan elemet, ami 2000-t61 is fellelhetd volt: lakasépitési kedvezmény un.
»szocpol”), lakasbovitési kedvezmény, ado-visszatéritési tdmogatés, illetékkedvezmény
fiataloknak, lakas-takarékpénztari tdmogatds, panel hitel és akadaly-mentesitési tdmogatas,
stb.

A kiegészitd kamattamogatast azonban ekkortol nemcsak a 35 év alatti hazasparok, valamint
harom, vagy tobb kiskora gyermeket eltartok és a harmadik gyermek harom éven beliili
megsziiletését vallalo kétgyermekes hazasparok kaphattdk, hanem valamennyi hazaspar és
gyermekét egyediil neveld sziild. Tovabbi kedvezmény volt, hogy nem csak az elsé 6nallo 0j
lakasuk felépitéséhez vagy 10 lakds megvésarlashoz kaphattak, maximum 15 évre olcséd
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kamatozast hitelt, hanem — egy alkalommal — valamennyi 10j lakéas épitéséhez vagy
vasarlasahoz. Az addigi 8 M Ft-os hitellimit pedig hasznalt lakdsnal 10, 0 lakdsnal 30M Ft-ra
nétt. Az lgyfelek altal fizetendé kamat 2%-kal volt alacsonyabb, mint a hitelek forrasaul
szolgald jelzaloglevelek kamata, de nem haladhatta meg a 6%-ot, ha a hitel futamideje 6t
évnél hosszabb volt.

2001-2002: meg nagyvonalubb allami hozzajarulds

Megsziint az 0j lakdsok vasarlasara kivetett illeték, egyszertisodtek az eljarasi szabalyok, s a
foldhivatalokat 2001-t6l ismét kotelezték a jelzdloghitelek soron kiviil vald bejegyzésére.
Beindult tovabba az onkormanyzatok vezérletével a bérlakas-program.

2001 oktdberétél a korabban mar alkalmazott piaci eszkdz, az altalanos kamattdmogatas,
amely soran a hitelek forrasaul szolgalo jelzaloglevelek kamataihoz az allam 3 szazalékpont
koltségvetési tamogatast nyujtott, tovabbra is megmaradt, s6t a tdmogatas mértéke 3%-rol
10%-ra emelkedett, a tAmogatas ideje 20 évre tolodott (207/2001 /X. 30./ Korm. Rend.). E
program segitségével 2000 februarjatél a korabbi évekéhez viszonyitva tobb, mint 10
szazalékponttal olcsobb kamattal lehetett felvenni hitelt G és hasznalt lakasok vasarlasahoz,
lakasok bdvitéséhez, korszerlsitéséhez, ¢épitéséhez és a tobblakasos épiiletek kozos
tulajdonban 4ll6 részeinek feltjitasahoz.

A kormany lakdspolitikdja meghozta gyiimolcsét: a megélénkiilt fizetOképes kereslet
Osztonozte a lakasépitkezéseket, novelte a lakaspiac forgalmat, pezsditéleg hatott a hazai
gazdasagi folyamatokra. A gazdasagi helyzet javuldsaval, az allam lakasépitésben valo
szerepvallalasanak novekedésével a lakasépitések volumene a rakovetkezd években
ugyancsak ugrasszerien emelkedett. Negativ hatds érvényesiilt ugyanakkor az
allamhdaztartasra: a koltségvetési lakaspolitikai kiadasai jelentésen megugrottak.

A jogszabalyi kornyezet valtozésai koziil jelentdséggel bir a lakéscéli tAmogatasokat rogzitd
12/2001. (I. 31.) Korményrendelet, 2003-ban és 2004-ben tobbszor is mddositasra keriilt: a
jogharmonizaciés céli modositasok egyrészt kibovitették a tdmogatasokra jogosult személyek
korét.

2003: fokozatosan csokkend tamogatasok

A lakéscélu allami tdmogatasokrol sz6l6 kormanyrendelet 2003-ban két izben is modosult:
juniusban (2003. junius 16.) a tamogatds alapjaul szolgdlo, annak mértékét az
allampapirhozamokhoz kotd elszdmolasi rend valtozott, csokkentve ezzel a bankok altal
elérhetd kamatmarzs nagysagat. A felvehetd hitel 6sszege 15 millido forintra csokkent, az
tigyfelek altal fizetendd kamatmaximum az uj épitésii lakdsok esetében 5%, a hasznalt
lakéasoknal 6% lett.

A decemberi (2003. december 22.) modositdssal csokkent az allami kamattdmogatas
mértéke, emelkedtek az ligyfél altal fizetendd kamatok, és ezzel egyidejliileg csokkent a
tamogatassal felvehetd hitel nagysadga. Ez hasznalt lakasok esetében 5 millié forint lett. A
modositas, valamint a kereskedelmi bankok 4altal kinalt deviza alapu hitelek térnyerése
hozzajarult az allamilag tdmogatott forintkdlcsondk iranti kereslet csokkenéséhez.

2004: ujabb szigoritasok a lakaspolitikaban
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A lakéstamogatasrol szolo rendelet a lakasépitési kedvezmény csokkentésérdl 2004. aprilis 1-
jén lépett hatdlyba. Az adokedvezmény évi maximum 240 ezer forintrél 120 ezer forintra
esett vissza, s az igénybevételéhez jovedelemkorlatot (évi 5 millid forint) irtak eld.

2005: ujitasok,” szocpol” kedvezmények

2005 februarjatél uj szabaly, hogy barmilyen allami kedvezmény vagy tamogatas igénybe
vétele esetén a bekeriilési ar 70%-ig szamlaval kell elszamolni a hiteladésoknak, az AFA
visszaigénylési kedvezményt pedig eltordlték. Uj kedvezmény azonban, hogy a 30 év alatti
onallo lakassal nem rendelkezd fiatal hazasok és a gyerekiiket egyediil neveldk esetében a
ténylegesen folydsithatd banki jelzaloghitel és a rendelkezésre allo onerd kozotti, a piaci ar
25-35%-4at kitevd kiilonbségre az allam készfizetd kezességet vallal.

A masik 2005 februari modositas szerint a korabban csak a koztisztviseldkre érvényes allami
kedvezményeket kiterjesztették a kozalkalmazottak teljes korére, azaz a biroi, ligyészségi,
igazsagiigyi, katonai szolgalati viszonyban allo, tovabba a fegyveres szervnél szolgélati
viszonyban all6 adosokra is. Ezek utdn a kozalkalmazottak és koztisztviselok az altaluk
vasarolt lakas ardnak 100%-at is felvehették hitelként garanciavallalas mellett, s
garanciavallalasi dijat sem kell fizetniiik. Igy az Gn. kozszféraban dolgozok részére egységes
kedvezményes lakaskoleson volt nyujthato.

A lakéscélu allami tamogatasokrol sz616 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet az év folyaman tobb
alkalommal is modositasra keriilt, a rendelet augusztusi modositdsa csokkentette az
igényelhetd otthonteremtési tamogatds maximalis Osszegét, Kkiterjesztette a telepiilési
onkormanyzat jegyzdje altal a kozvetlen tdmogatasok igénybevételéhez igazolandd személyi
feltételek korét.

Az éllami szerepvallalds 0j eleme a fiatalok lakaskdlcsonéhez kapcesolodd allami kezesség
vallalasanak ¢és érvényesitésének részletes szabalyairdl szolo 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet,
mely azoknak a fiataloknak a lakéshoz jutdsat kivanja eldsegiteni, akik minimalis 6nerével
rendelkeznek és bar képesek a torleszto-részletek fizetésére, megfeleld fedezet hidnyaban nem
jutnak elegendd hitelhez. Az allam kezességvallalasa a kolcsondsszeg hitel/hitelbiztositéki
értek 60%-at meghalado, legfeljebb 100%-at elérd részére terjed ki.

A 2005. negyedik negyedévében bekovetkezett jogszabalyi valtozasok koziil a Bank
tevékenységét érinti a fiatalok lakaskolcsonéhez kapcsolodo allami kezesség vallalasanak és
érvényesitésének szabdlyairol szoldo 4/2005. (I. 12.) Kormanyrendeletnek a negyedik
negyedévben tortént modositdsa, mely megemelte az igénybevételi jogosultsag egyik
feltételeként meghatarozott korhatart.

2006. évi megszoritds
A 2007 januar 1-ig megkezdett torlesztés esetén 6t €vig igényelhetd az adokedvezmény.
2008. év, a lakascélu tamogatasok szabalyozottsaganak fejlesztése

A lakascéli allami tdmogatdsokra vonatkoz6 12/2001 (I. 31.) Korm. rendelet médositasai
ebben az évben az egyes részletkérdések szabalyozottsiganak tovabbi finomitasat
eredményezték.
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Az alaprendeletet modosité 391/2007 (XII. 23.) Korm. rendelet a megeldlegezé kolcsonok
korében bevezetett egy Ujfajta szankciot, amely szerint a vallalt gyermek megsziiletése esetére
eloirt bejelentési kotelezettség elmulasztasa fizetési kotelezettséget keletkeztet az tigyfél
terhére. Ezt a szigoritod rendelkezést a modositas eredetileg visszamendleges hatallyal vezette
be, majd a 165/2008 (V1.27.) Korm. rendelet ezt visszavonta és az visszamendleges biintetés
kifogasolhato jogi helyzetét orvosolta.

A 391/2007 (XII. 23.) Korm. rendelet hatalybalépésével bekovetkezd valtozas volt az is,
hogy az addig az adohatosagi jogkorben 1év0, jellemzden a lakascélu allami tdmogatasok
szabalyszerli felhasznalasara vonatkozo feladatokat a jovoben a Magyar Allamkincstar latja
el.

Az értékesités céljara épiild ingatlanokhoz nyujthaté kolesondk allami kamattamogatasanak
szabalyai harmonizalasra keriiltek, igy megteremtve a teljes dsszhangot az EK-Szerzddés 87.
és 88. cikke rendelkezéseivel.

A 165/2008 (V1.27.) Korm. rendelet a megeldlegezd kolcson kapcsan vallalt gyermek
megsziiletésének kozponti nyilvantartdsat és ezzel a felhasznalds szabalyszerliségének
fokozasat valositotta meg. Ezzel egyidejlileg eldirta, hogy a vallalt gyermek megsziiletése
esetén a megeldlegezd koleson lakasépitési kedvezménnyé alakitdsahoz kotelezd feltétel az
iigyfél és az allam nevében eljard hitelintézet kozott a lakasépitési kedvezményre vonatkozo
szerz6dés megkotése.

11.7.3 A MAGYAR BANKRENDSZER FEJLODESE, 2003-2008 KOZOTTI
TELJESITMENYE

Jelen fejezetben szerepld adatok és értékelések, prognozisok a PSZAF és az MNB elemzésein
alapulnak.

A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modernizacidjanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezd6dott meg az
egyszintli bankrendszerben kialakult kozpontositott tokeallokacid kereteinek fellazitasaval.
Kétéves elokészités és egyéves szimuldcios kisérlet utan 1987 elején jott 1étre a kétszinth
bankrendszer, amelyben a kozponti banki funkcidkat ellaté MNB-rél intézményesen
levalasztottak az iizleti bankokat, mig az MNB csak a klasszikus kozponti banki funkcioit
tartotta meg. A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és
takarékszovetkezetek mellett késObb megjelentek a sziikebb tevékenységi korre szakosodott
pénzintézetek is. A bankrendszer gyors atalakuldsat a bankok szamanak gyors ndvekedése
kisérte. A ,,Pénzintézeti torvény” LXIX. térvény 1991-ben Iépett hatdlyba, ez mar a BIS
(Nemzetkozi Fizetések Bankja) irdnyelvei alapjan teremtette meg a magyar bankrendszer
szabalyozasi ¢s felligyeleti kereteit.

A Pénzintézeti torvény fO funkcidja a kovetkezdk voltak: a biztonsdgosan és prudensen
mukodoé bankrendszer kialakitasa, a megtakaritasok €és a befektetok bizalmanak erdsitése, a
gazdasagi fejlodés igényeinek megfeleld hitelezési tevékenység eldmozditiasa, a bankok
szolgaltatdsainak szélesitése, korszeriisitése, a kockazatvallalds szabalyozasa €s a magyar
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bankrendszernek a nemzetkdzi pénz- €s tdkepiacokba, a nemzetkdzi bankszektorba vald

crer

A magyar pénziigyi szektor erdsitését szolgalta néhany kiegészitd intézmény, igy az 1992-ben
alapitott Hitelgarancia Rt., amely elsdsorban a kozépvallalatoknak nyujtand6 hitelek
garantalasdval mérsékeli ezen iigyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l mikodik az Orszagos
Betétbiztositasi Alap, amely egy millio Ft egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat.
Magyarorszag Europai Unidhoz torténd csatlakozasa oOta az OBA éaltal maximalisan
kifizethetd Osszeg személyenként ¢és bankonként hatmillié forintra emelkedett. A
takarékszovetkezetek kozos szervezete, az OTIVA, 1993 ota kolcsonds érdekeltségi alapon
koordinalja a takarékszovetkezeteket érintd jogalkotdsi kérdéseket. Fontos kiegészitd
intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt., amelyek az exporthitel biztositas, tovabba az
arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a bankrendszert.

Allami konszoliddcié - kétszer

1991-t6l a bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe keriiltek az 6rokolt rossz hitelek, a
gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossdg csokkend megtakaritdsi hajlama, a
koltségvetés nagymértékii hidnya, s a volt KGST piac 6sszeomldsa miatt. Az 0j és szigorubb
szabalyozasok ¢és torvények (hitelintézeti-, cséd-, szamviteli torvény) hatdsara jelentds
veszteségeket voltak kénytelenek elkonyvelni, igy végiil az allam sietett a bankok segitségére.
Az 1993-as allami bankkonszolidacié helyredllitotta a bankok miikoddképességét, azonban
nem javitotta a bankok jovedelmezdségét. A kovetkezmény: ujabb veszteség, Gjabb allami
beavatkozas. 1994-ben a legtobb banknal allami alaptéke-emelésre, aldrendelt kdlcsontke
nyujtasara kertilt sor. Ezzel jelentdsen nétt az 4llam stlya a bankszektorban.

1996 kozepétdl a bankok mérlegei fokozatosan javultak, nétt a mérlegf6osszegik, a
dontéshozataluk is megalapozottabba valt, kovetkezésképpen a hitelportfolié mindsége is jobb
lett. A latvanyosabb ndvekedés 1997-ben indult, foként annak kdszonhetéen, hogy ebben az
id6szakban dinamikussa valt az orszag ndvekedése is. Még ebben az évben felgyorsult a
bank- privatizacio, amelynek kovetkeztében az orszag nagyobb bankjai kiilfoldi tulajdonba
keriiltek.

A Pénzintézeti torvényt 1997-ben a , Hitelintézeti torvény” valtotta fel. Az 0j térvény egyik
legfébb célja a magyar bankrendszernek az Eurdpai Unid egységes banki standardjaihoz valo
igazitasa, illetve ennek megkonnyitése volt. A magyar pénz- és tkepiaci jogrend a bankok
felzarko6zasat kivanta eldsegiteni.

A magyar bankpiacon bekovetkezett fejlodés kdvette a nemzetkdzi tendenciakat: az egységes
eurdpai piac megteremtését célzo iranyelvek alapvetden az univerzalis bankmodellt
részesitették elényben. A térségben elsOként Magyarorszagon alkottak néhany olyan uj (egyes
szakositott hitelintézeteket, lakastakarék-pénztarakat, jelzalog-hitelintézeteket szabalyozo)
torvényt, amelyek a specializciot segitették eld, masrészt — az univerzalitds jegyében —
lehetové tették a hitelintézetek szamara, hogy klasszikus befektetési banki szolgaltatasokat is
nyujthassanak, értékpapirokkal kereskedhessenek és nyilvanos értékpapir kibocsatasokat
szervezhessenek. 1998-t61 az EU-szabvanyok szerint a kiilfoldi hitelintézetek az europai
eljarasoknak megfeleléen alapithatnak fiokokat Magyarorszagon. Az orszadgkockazatok uj
szabalyozasa, amely a képzend¢ tartalékok mértékét allapitja meg, szintén 1998-ban sziiletett.
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A kilencvenes évek masodik felében rohamossa valt a hitelintézetek szamanak csokkenése,
amely 2000. elsé félévében még elsdsorban a szovetkezeti szektort érintette. A hazai
szféraban tapasztalhatd Osszeolvadasok dacara 2000-2002 kozott a bankpiac koncentracioja
enyhiilt: mig 1989-ben az 5 vezetd hitelintézet eszkozallomanya a piac 80%-at tette ki, addig
ez az arany 2000 végén 50% volt. Jelentds modosulast idéztek el 2002- s 2004 kozott a
fuziok (BACA-Hypobank, KHB-ABN-Amro, Erste-Postabank), amelyek kovetkeztében a
koncentraci6o ismét er6sodott. Az uj K&H 12%-os piaci részarannyal a masodik, az akkor
HVB, ma UniCredit Bank Hungary az 6todik legnagyobb bankka valt.

2000-t0l az intenziv fejlodési szakasza utan lecsillapodott a banki fiokalapitasi 1az is, noha a
bankok tovabbra is versengtek a lakossagi tigyfelekért. A mérséklédd profittermeld
képességgel bird hitelintézeteknél sziikségszertivé valt a koltségek csokkentése és a
1étszamleépités. E folyamatban fontos szerepet jatszott az elektronikus banki szolgaltatasok
megjelenése és gyors térhoditasa.

Az EU csatlakozasi hatasai

A magyar pénziigyi szektorban az utobbi 15 évben végbement nagyaranyl intézményi,
szabalyozasi €s szakmai fejlodés folyaman kialakult a pénziigyi szolgaltatdsoknak a modern
piacgazdasagra jellemzd tulajdonosi, intézményi és termékszerkezete, s ma mar a magyar
bankrendszer lényegében megfelel az EU egységes pénziigyl piaca altal tdmasztott
kovetelményeknek, mind szabdlyozasi, mind pedig versenyképességi kovetelmények
szempontjabol. 2001-ben Magyarorszag befejezte a bankok és a befektetési tarsasagok
fizetdképességi mutatdinak (capital adequacy requirements) megfeleltetését a 93/6-os EU
direktivahoz.

Magyarorszdg 2004. majus elsejei EU-csatlakozasat kovetden mar nem varhatok dramai
szerkezeti és lizleti valtozasok. Az Eurdpai Unids tagsaggal Magyarorszag az eurdpai belso
piac részévé valt, igy jelentOsen leegyszerlisodott az Unid teriiletén miikodd hitelintézetek
szdmara a hazai piacon valo részvétel, a hataron atnyuld tevékenységek végzése ¢€s a
fidkalapitas.

A pénziigyi szektoron beliil a bankoknak kiemelkedd szerepe van, a kozvetitett tokeallomany
mintegy haromnegyed része a bankokndl Osszpontosul. A pénziigyi penetracio foka a
bankszektornak a kétszintli bankrendszer megalakulasa Ota mutatott latvanyos fejlodése
ellenére nemzetk6zi Osszehasonlitdsban azonban még mindig alacsony (2003 végén a GDP
69%-at tette ki), Osszevetve a nem kozép-kelet-eurdpai fejlédd piacok 100-200% kozotti, a
fejlettebb EU tagorszagok 200% feletti értékeivel.

A hazai pénziigyi rendszer fejlodésének f6 iranya a hazai pénziigyi szolgaltatasok
tizemméretének gyors, felzark6zo jellegli novekedésében, a jovedelmezdség csokkenésében,
valamint az értékpapirpiacoknak, s az alapszerl és biztositasi tipusu kozvetitésnek a bankok
rovasara torténd lassu terjeszkedésében jelolhetd meg.

A bankrendszer feliigyelete és szabalyozdsa

Az MNB-nek és a PSZAF-nak egyarant vannak feliigyeleti jogositvanyaik a bankrendszer
felett. Ezek az intézmények az Osszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi
személy feliigyeletét ellatjak.
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Magyar Nemzeti Bank

Az MNB szabilyozza a forgalomban 1év0 pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s
rendeleteket alkot a pénzpiaci iranyitasrol, a kamatlabakrol, a deviza tranzakciordl valamint a
statisztikai informacié szolgaltatasrol. Az MNB minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt
forrasallomadnya meghatarozott hanyadanak megfelelé pénzosszeg kotelezo tartalékként
torténd elhelyezését.

Az MNB mint végsé segitségnytjtd léphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditdsi zavarai
esetén. Az MNB a monetaris politikdval 6sszhangban a repo ligyletek rendszerén keresztiil is
képes likviditast nyujtani a hitelintézetek szamara. Ezen feliil az MNB aktiv konzultaciot
folytat a bankokkal, ellen6rzd funkcidjaban pedig helyszini vizsgalatokat is végez.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A bankrendszer feliigyeletét 2000 aprilisatol a teljes magyar pénziigyi szektort, a bankokat, a
befektetési szolgaltatokat, alapkezelOket, biztositokat ¢és nyugdijpénztarakat egyarant
feliigyeld 6sszevont szervezet, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) latja el,
de az MNB-nek is maradtak feliigyeleti jogositvanyai. Az MNB elndkével és a
pénziigyminiszterrel egyiittmiikodve 6rkodik a PSZAF a Hitelintézeti és Tokepiaci Torvény
rendelkezéseinek (elsdsorban a tokemegfelelésre, a mitkkddésre, a likviditasra és az eszkdzok
értékelésére vonatkozo eldirasok) betartasa felett.

A PSZAF altal kibocsatott engedélyek sziikségesek tobbek kozott egy bank alapitasahoz,
valamint tevékenységi korének megvaltoztatasdhoz. Bizonyos tevékenységek, igy a készpénz-
helyettesitd eszkozok kibocsatasa, ideértve a debit-, és hitelkartyakat, az elszamolas-forgalom
lebonyolitasat végzd elektronikus atutaldsi rendszerek mikodtetése, a pénzfeldolgozasi
tevékenység az MNB kiilon engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot
tartani, valamint intézkedést tenni a hitelintézeti térvény betartasa érekében, valamint eljarast
kezdeményezni. A PSZAF valamennyi banknal koteles kétévente (a jelzdlogbankoknal
évente) helyszini vizsgalatot tartani.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikiiszobolésére
sz¢éles eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hidnyossagok
kijavitasara torténd felhivasatol, a hitelintézetet kotelezO hatdrozatok végrehajtasanak
kikényszeritésén at, egészen a hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig illetve
megtiltasaig, felligyeleti biztos kirendeléséig, végsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi
engedélyének visszavonasaig terjedhet. A PSZAF fenti adminisztrativ jogositvanyain
tulmenden a pénziigyi szolgaltatasokra és kiegészitd pénziigyi szolgéltatdsokra vonatkozo
jogszabalyok ¢és jegybanki rendelkezések megsértése, tovabba a Hitelintézeti- ¢és a
Jelzalogtorvényben, illetve a PSZAF hatirozataiban foglaltak teljesitésének elmulasztésa,
késedelmes, vagy hidnyos teljesitése esetén — kivételes eszkozként — pénzbirsagot is kiszabhat
a hitelintézettel, illetve a hitelintézet vezetd allasu személyével szemben.

A bankszektor fejlodése 2002-2005 kozott — kimagaslo eredményesség, lassulo dinamika

2002-2005 kozott a magyar bankrendszer legszembe6tlobb fejleménye az iizemméret ¢s a
penetraciéos rata lendiiletes novekedése volt. Ebben az EU-csatlakozas ténye jelentds
szerepet jatszott. A pénziigyi fellendiilés 6 kovetkezménye a kozvetitett eszkdzallomanyok
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devizaaranyanak jelentés emelkedése volt. A pénziigyi kozvetités hazai struktiraja 2002 és
2005 kozott jelentésen megvaltozott. A forrasoldalon csdkkent a banki betétek €s novekedett
a befektetési alapok, a pénztarak és a biztositok megtakaritasi termékeinek a jelentOsége, az
eszkozoldalon viszont dinamikusan nétt a hitelezési tevékenység. A 2003-2005 évek a
bankszektor szdmara kiemelkedéen eredményesek voltak. A lakéshitelezés soha nem latott
magassagokba szokott. NoOtt a  véllalkozéi szektor banki finanszirozadsa, valamint a
foly6szamla-hitelezés ¢€s a fogyasztoi célu hitelezés is jelentdsen boviilt, a hitelezésen beliil
pedig emelkedett a deviza-hitelek részaranya.

Az aktivitds ndvekedésének hatasara 2002 és 2005 kozott javult a jovedelmezdség is. Az
atlagos eszkozjovedelmezdség (ROAA) 2002 végén még 1,39% volt, mig 2003-ban mar
elérte a 1,50%-ot 2004-ben pedig 1,97%-ra 2005-ben 2,00%-ra emelkedett. Az atlagos
tokejovedelmezdség (ROAE) 2002-ben 15,02% koriil mozgott, 2003. évben 17,06%-ot,
2004-ben pedig 23,39%-ot, 2005-ben 22,67%-ot ért el a bankszektor egészére vetitve. Ezek a
mutatok nemzetkdzi 6sszehasonlitasban is nagyon kedvezonek szamitottak.

2005-ben a csokkend kamattrend ellenére sikeriilt j6 jovedelmezdséget produkalni. 2002-ben
a kamatmarzs még 4,20%-os volt, 2003-ban 3,88%-ra csokkent, de ez nem volt hatranyos a
bankok szempontjabol nézve, mivel a miikodési kdltséghatékonysag, a jutalékeredmény és az
egy¢b tételek jelentds mértékben javitottak a jovedelmezdséget. 2004-ben kis mértékben ujra
n6tt a kamatmarzs (3,94%), amitdl a 2005-6s 3,89% sem sokkal maradt el. A kamateredmény
2002 és 2003 kozott 17,1, 2003 és 2004 kozott 21,4, 2004 és 2005 kozott 13,4%-kal nott az
el6z6 évhez képest. 2004-ben a bankok a kedvezd jovedelmezdségi szintet a kamatmarzs
megorzésével, az eszkdzaranyos nem kamatjellegli eredmény novelésével, a muikodési
hatékonysag javitasaval érték el. 2005-ben a jovedelmezdség tovabbi javitasaban az elébbiek
mellett a nettd értékvesztési raforditdsok fajlagos csokkentése és Osszességében a nem
kamatjellegli eredmény egyiittes ndvelése jatszott szerepet.

A haztartasoknak nyujtott hitelek koziil 2002-t6] kiemelkedéen magas volt a lakascélu
jelzaloghitelek novekedésének iiteme. 2002 decemberéhez képest 2003 végén majdnem a
kétszeresére emelkedtek a lakascélu felhasznalasra folyositott hitelek, 2004 végén pedig
megkozelitettek az 1.775 milliard Ft-ot, igaz a bdviilés litem 27%-ra lassult. A
folyoszamlahitelek és a fogyasztasi hitelek is boviiltek, de ezek az aranyok eltorpiilnek a
lakascélu jelzaloghitelek mellett. A lakascélu hitelek alloméanya 2005-ben Gjra nétt, de iiteme
a 20% koriil mozgott. A fogyasztasi hitelek novekedésének dinamikdja még a lakdscélu
hitelekét is feliilmulta: 2002 és 2003 kozott 78, 2003 és 2004 kozott 38, 2005-ben ujra 79%-
kal boviiltek, s 2006 elso felében folytatodott az emelkedés.

A devizaalapu hitelezés a lakéascélu és a fogyasztasi hitelekhez hasonlé mértékii boviilést
produkalt: a lakascélu hitelek kozotti részaranya a 2003-as 1,31%-r6l 2006 kozepére 31%
kozelébe emelkedett. A hitelezés devizasoddsa a vallalkoz6i hitelezés terén még
markéansabban jelentkezett: 2005 végén a szektornak nyujtott hiteleknek mar tobb mint a fele
devizahitel volt.

A hitelezés forrasstruktiaraja is atrendezodott 2002 és 2005 kozott: a belfoldi igyfélbetétek

aranya 46,9%-ra csokkent a 2002 végi 59,9%-r6l, a kiilfoldi forrasok ardnya pedig 2005-ben
elérte a 31,6 %-ot, a 2002-¢s 13,6%-kal szemben.
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A bankszektor teljes portfoliojanak minéségi osszetétele 2002 és 2004 kozott folyamatosan
javult, 2005 végén kis mértékben romlott. 2005 végén a kiilon figyelendd tételek

crer

képest csokkentek, csak 1,64%-ot tettek ki.

A 2005-0s évben a mindsitési kotelezettség ala tartozd mérlegtételek dinamikusan, 15,7%-kal
(1.871 millidrd forinttal), a mérlegen kiviili tételek pedig kozel 32%-kal (2.777 milliard
forinttal) gyarapodtak az elézé év végéhez képest, a problémés mindsitésti allomany a
mérlegek kozott 10%-kal novekedett, a mérlegen kiviili tételek kozott viszont 24%-kal
csokkent. Ennek kovetkeztében dsszességében a mérleg- és mérlegen kiviili tételek mindségi
Osszetétele javult.

A bankszektor tulajdonosi strukturajaban 1999 éta a Kkiilfoldi tulajdonosok jatszottak
meghatarozo szerepet. A 2004 végére bankszféra tokéjének 81,9%-at birtokoltak kozvetleniil
kiilfoldi tulajdonosok, szemben 2002-es 65,4%-kal. s ez az arany valoszinlileg nem valtozott
2005-ben sem.

Tovébbra is erés a bankszektor koncentracidja. 2004 decemberében tiz nagybank eszkozei
adtdk a teljes szektor eszkozeinek a 77,5%-at. A koncentracié a hitelezésben és
betétgyiijtésben is egyarant jelentkezik. A lakashitelezésben a koncentracido még erdsebb. A
piac tobb mint felét tovabbra is az OTP-csoport uralja, de részardnya a tobbi hitelintézet
javara csokkent. A koncentraciéo mértéke alig valtozott 2005-ben.

2006

2006-ban a bankszektor addzis eldtti eredménye 13,9%-kal nétt az egy évvel korabbi
idészakhoz képest a PSZAF adatai alapjan. Az adozas utani eredmény 15,4%-0s ndvekedése
alapjan megallapithatd, hogy a bankok 2006-ban is meg tudtdk tartani az egy évvel korabbi
novekedési dinamikéjukat. A 2005-6s tendencidhoz képest, amikor a dij és jutalékbevétel
erdteljes novekedése volt megfigyelhetd, 2006-ban ismét a nettd kamatbevétel lett az
eredményndvekedés hajtomotorja. A nettd kamatkiilonbozet 13,5%-o0s novekedése mellett
12,4%-os jutalékbevétel-novekedés volt tapasztalhatd. Ez a dinamika ugyan ellentétes a fejlett
eurdpai modellel, de tovabbra is a dij és jutalékbevételek hangstlyosabba valasa varhato.

A betétallomany 2006-os novekedési liteme a nyar végi, a kamataddt megel6zo betétgytjtési
akciok dacara csupan 13,1%-o0s volt, ami jelentésen elmaradt az egy évvel korabbi
dinamikatol. A hiteldllomany 18,5%-o0s novekedése 2006-ban is feliilmilta a betétallomany
novekedését. A jovedelmezdség tekintetében a magyar bankok jobban teljesitettek nyugat-
eurdpai tarsaiknal: a 2006 év soran a bankrendszer altal megtermelt 434,1 millidrdos ad6zas
eldtti nyereség 13,9%-kal volt magasabb a bazisév azonos iddszakaban. Ezt a ndvekedést a
nagybankok' és a kisbankok 20,8% ill. 20,0%-o0s novekedése, valamint a kozépbankok +5%-
os ¢s a specidlis hitelintézetek -33,3%-0s eredményvaltozasa eredményezi. A pénzintézetek
mérlegfoosszege valtozatlan mértékil, 18,7%-0s ndvekedést mutatott.

' PSZAF csoportositasa a mérlegf6osszeg ill. specialis tevékenység alapjan
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A novekedo kamatszinvonal mellett a bankszektor megérizte a nemzetkdzi mércével mérve is
rendkiviil j6 jovedelmezOségét. Noha az atlagos eszkdz-aranyos jovedelmezéség (ROAA)?
1,5%-0s mértékével elmarad az egy évvel korabbitol, az atlagos tékearanyos jovedelmezdség
(ROAE) ® —bér kismértékben szintén elmaradt a megeléz6 évitdl — megtartotta magas, 19,3%-
os mértekét.

A kamatmarzs az alapkamat év kozbeni emelkedése ellenére valamelyest csokkent az er6s6do
piaci verseny kovetkeztében. Az eszkozaranyos kamatkiilonbozetben 30 bazispontos
csOkkenés tapasztalhato.

2007-2008 I1. félév

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal publikalt adatsorok alapjan a
bankszektor 2007-ben az elézetes adatok szerint 316,5 milliard forint adozott nyereséget ért
el, 11,3 szazalékkal kevesebbet az €l6z6 évi 356,8 milliard forintnal.

A bankrendszer Osszesitett mérlegfoosszege 2007 év végén 24.355,7 milliard forintra rugott,
17,3%-kal nétt egy év alatt, igy litemében kissé¢ elmaradt a 2006. évi 18,7%-t0l. A hitelek
brutté alloménya 22,1%-kal, 16.691,1 milliard forintra emelkedett, ezen beliil a nem pénziigyi
vallalatoké 12,6%-kal, 6.575,3 milliard forintra, a haztartasi (lakossagi és egyéni vallalkozoi)
hiteleké pedig 26,4%-kal, 5450,6 milliard forintra.

A bankszektor fobb jellemzaoi 2005-2008. I1. n.é.

Megnevezés 2005 2006 2007 2008.11.né
Intézmények szama 35 37 37 36
Foglalkoztatottak 27.942 31.227 33.115 33.723
szdma:

Mérlegf66sszeg: 17.559,4 20.838,6 24.375,7 25.655,4
(Mrd Ff)

Hitelallomany: (Mrd 11.370,6 13.473,7 16 439,9 17.291,4
Ft) (nettd)

Betétallomany: (Mrd 8.891,3 10.052,5 10.745.,9 10.9446
Ft)

Sajat t6ke: (Mrd Ft) 1.433.4 1.819,2 2.003,7 2.205,2
Adobzas elétti eredm: 380,9 4259 390,3 207,1
(Mrd Ft)

Atlagos eszkdz- 2,00 1,86 1,49 1,39
aranyos hozam

ROAA:

Atlagos  sajat-téke- 22,67 22,97 17,45 16,8
aranyos hozam

ROAE:

Kamatmarzs: 3,89 3,80 3,28 2,90

Forras: PSZAF 2005., 2006 ., 2007. és 2008. I1.né. beszamold

? Adozott eredménybél
? Adézott eredménybél
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A hitelezésben megmaradt a devizahitelezés dominancidja: mig a forinthitelek bruttd
allomanya 0,6%-kal mérséklodott 2006 végeéhez képest, addig a devizahitelek 41,4%-kal
boviiltek, ezzel év végére mar az dsszes hitel 62,7%-at tették ki, mig egy évvel korabban még
csak valamivel tobb, mint a felét.

A haztartasok korében kiilondsen nagy a devizahitelek térhoditasa: mig a kihelyezett
forinthitelek allomédnya 2,7%-kal csokkent, a devizahitelek 59,6%-kal néttek. A bankok
portfolidja javult: 2007 végén a mindsitési kotelezettség ala tartozo allomany 94,6%-a volt
problémamentes, mig 2006-ban 92,7%-a. A kiilon figyelenddé allomany aranya 5,8%-rol
3,96%-ra, a problémasoké 1,53%-rdl 1,44%-ra csokkent.

A bankszektor haztartasoknak nyujtott hiteleinek osszetétele 2005-2008. I1. né.

Megnevezés | 2005.dec.31. | 2006.dec.31. | 2007.dec.31 2008.jun.30.
Haztartasoknak 3.370,849 4.311,931 5.449,994 5.883,470
nyujtott  hitel

(Mrd Ft)

(brutt6)

Ebbdl:

Forint 2.271,685 2.295,359 2.232,142 2.187,406
Deviza 1.099,164 2.016,572 3.217,852 3.696,064

Forras: PSZAF 2008. juniusi beszamoloja a feliigyelt szaktorok adatainak id8sorairdl

A betétek allomanya 6,9%-kal emelkedett, ¢s 2007 végén elérte a 10.745,2 milliard forintot.
A vallalkozo6i betétek 1,5%-kal, 3.376,5 milliard forintra, mig a haztartasi betétek 6,3%-kal,
5.172,6 milliard forintra gyarapodtak.

A bankok Osszesitett sajat tokéje tavaly 18,3%-kal gyarapodott és az év végén meghaladta a
2.030 milliard forintot. A bankszektor atlagos fizet6képességi mutatoja 11,54%-rol 10,42%-ra
csokkent.

Kilatasok

2009 els6 felében likviditas sziike, jelentds piaci volatilitds és emiatt a bankrendszer
aktivitasanak mérsékelddése varhato. Novekedni fog a bankok hitelkockazata. A bankok csak
igen Ovatosan alakitjak terveiket, stratégidjukban valosziniileg a biztonsdgos miikodésre, a
tartalékok képzésére helyezik majd a hangsulyt, s nem a novekedésre.

A verseny ¢élezddésével azonban mindenképpen szdmolniuk kell a hazai bankoknak. Egyfeldl
a kilfoldi bankok, befektetési szolgaltatok és biztositok tamasztanak versenyt, amelyek
hataron atnyuld tevékenységgel jelennek meg a magyar tOkepiacon, masfeldl a hazai piac
kiilonb6z6 szegmenseinek szerepldi mas, eddig tolik ,,idegen” teriileteket probalnak
meghdditani, igy pl. a biztositok a bankok piacét.
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1.8 A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA ES PENZUGYI
HELYZETERE ES EREDMENYEIRE VONATKOZO PENZUGYI
INFORMACIOK

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasaggal szemben nem inditottak és
nincsen folyamatban kormanyzati, birdsagi vagy valasztottbirosagi eljaras, amely jelentds
hatassal lehet a vagyoni helyzetére vagy jovedelmezdségére, felszamolasi- vagy csddeljaras
nincs ellene folyamatban, valamint a forgalomba hozatalt megel6zéen cs6d- vagy
felszamolasi eljarast nem rendeltek el ellene, fizetési kotelezettségeit mindig rendben
teljesitette.

A Kibocsatoé pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az utolséd lezart pénziigyi
idészak értéknapja — 2008.09.30. — 6ta a jelen Osszevont Alaptijékoztatd napjaig eltelt
idészakban semmilyen jelentds valtozas nem kovetkezett be.

Az Osszevont Alaptijékoztatoban megjelentetett pénziigyi adatok a Kibocsatd éves, illetve
évkozi beszamolodi alapjan keriiltek feltlintetésre.

I1.8.1 PENZUGYI JELENTES ES KAPCSOLODO INFORMACIOK

A mellékletben bemutatott pénziigyi informaciok a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolo
készitési Szabvanyok szerint késziiltek, melyet az FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasag konyvvizsgaldja, az Ernst &Y oung auditalt.
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KONSZOLIDALT MERLEG

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 2006. december 31-i
konszolidalt, auditalt, 2007. szeptember 30-i konszolidalt, nem auditalt, 2007. december 31-i
konszolidalt, auditalt, és a 2008. szeptember 30-i konszolidalt, nem auditalt mérlege (IFRS
szerint)

Adatok ezer forintban

’ 2006. 2007. 2007. 2008.
MEGNEVEZES december 31.  szeptember 30. december 31. szeptember 30.
(o) (B) (o) ()

Eszkozok
Készpénz 37.128 395.700 487.887 489.251
MNB-vel szembeni kovetelések 19.350.720 467.499 191.428 3.704.736
Bankkozi kihelyezések 20.062.517 25.179.531 11.891.998 18.336.678
Eladasi célu értékpapirok 2.854.666 14.520.217 21.709.922 48.137.270
Refinanszirozott jelzaloghitelek 269.190.180 284.395.219 294.719.978 278.852.941
Hitelek 211.681.817 246.911.398 265.102.077 302.195.067
Derivativ tigyletek valos értéke 2.540.266 5.496.237 6.288.603 4.468.403
Targyi eszk6zok 6.516.614 9.724.087 11.152.656 15.299.310
Halasztott adokovetelés 691.846 999.551 531.915 0
Egyéb eszkozok 4.376.349 4.838.147 4.877.808 5.107.648
Eszkozok Osszesen 537.302.104 592.927.586 616.954.272 676.591.304
Kotelezettségek
Bankkozi felvétek 44.748.830 46.902.493 31.345.978 20.746.769
Jelzaloglevelek 455.657.457 498.216.448 493.879.144 505.819.049
Kibocsatott kotvények 0 6.913.932 47.416.562 64.450.250
Betétek 655. 657 2.293.931 3.599.089 32.050.534
Derivativ iigyletek valos értéke 3.264.552 4.439.488 3.877.636 10.425.191
Egyéb kotelezettségek 3.488.420 3.634.520 4.393.299 4.339.667
Tartalék jaradék fizetésre 0 181.254 385.175 1.170.970
Kotelezettségek Osszesen 507.814.916 562.582.066 584.896.883 639.002.430
Részvényesi vagyon
Jegyzett téke 6.600.001 6.600.001 6.600.001 6.600.001
Visszavasarolt sajat részvény (11.988) (18.871) (18.871) (330.468)
Azsié 1.209.562 1.709.014 1.709.014 1.709.014
Altalanos tartalék 2.603.494 2.936.585 3.059.537 3.673.758
Cash-flow hedge tartalék (1.883.929) (2.395.833) (1.970.360) (706.342)
Részvényopcid tartalék 182.171 83.669 182.110 53.706
Ertékesithetd pénziigyi 620
valos ek Vélljtozésfw eszkdzok (6.003) (7.206) (10.604) (40.565)
Felhalmozott vagyon/(veszteség) 20.793.880 21.438.161 22.506.562 26.629.770
Részvényesi vagyon dsszesen 29.487.188 30.345.520 32.057.389 37.588.874
Kotelezettscgek & Részvényesi 537.302.104 592927586 616954272  676.591.304

Vagyon Osszesen
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I1.8.2.MERLEGSZERKEZET 2006-BAN

A Bank konszolidalt mérlegf6osszege 2006. december 31-én 537,3 millié forint volt(), a
2005. évinél 11,6%-kal(m) magasabb. Az Osszes eszkdz egy év alatti ndvekményét
89,9%-ban(m) a hiteldllomany boviilése generalta. A forrdsok 12 hoénap alatti
novekményéhez a jelzdloglevél-allomany bdviilése 61,8%-ban(m), a bankkozi
hitelallomany névekedése 23,7%-ban(n) jarult hozza.

A Bank kamatozo6 eszkozei 2006. december 31-re 10,2%-kal, 523,1 milliard forintra(«)
novekedtek. A refinanszirozott hitelek alloméanya 12 hénap viszonylatdban 3,6%-kal(r)
emelkedett. A lakossdgi hitelek — amelyeket a Bank sajat kirendeltségein,
igynokhalozatan €s konzorcialis partnerei segitségével értékesit — netté alloméanya a
bazisévihez képest 24,0%-kal(m) novekedett, s igy 211,7 milliard forintot(s) tett ki. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2005. decemberéhez képest egy €v alatt 547
millié forintrdl(e) 819 millié forintrae) emelkedett, az allomanyndvekedést kovetve. A
lakossagi hitelek a nettdé kamatozd eszkdzok 40,5%-at(m) tették ki év végén, mig ez az
arany egy ¢évvel korabban 36,0%-os(m) volt. Az 4trendez8dés vesztese a boviilés
titemével elmarado refinanszirozott hitelek allomanya volt.

A jelzaloghitelekbdl fakado tokekovetelést 1.212,2 milliard forint hitelbiztositéki értéki
ingatlan fedezte a 2006. év végén. A tékekovetelés és az ingatlanfedezetek atlagos aranya
(LTV) igy 2006. december 31-¢én 38,6%-0s volt, ami nem sokkal marad el a 2005. végi
39,4%-os értéktol.

A Bank portfolidjanak kivalé mindsége tovabbra is megmaradt. A problémamentes
kovetelések ardnya az Osszallomanyon beliill 2005. december 31-én 98,7%-0s, 2006.
decemberének végén 98,6%-o0s aranyt képviselt. A problémas (atlag alatti, kétes és rossz)
mindsitésti hitelek allomanya az utobbi év alatt 1,9 milliard forinttal, az ezek utan
képzendd értékvesztés €s céltartalék osszege 274 millio forinttal() emelkedett. A teljes
portfoliora vetitett értékvesztés és céltartalék ardnya stabilan egy ezrelék koriili maradt.

Az MNB-vel szembeni ¢és egyéb bankkozi kihelyezések alloméanya a 2005. december 31-i
40,5 milliard forintrol(e) 2006. december 31-re 39,4 milliard forintrace) csokkent, a
kamatoz6 eszkdzok kozotti ardnya ezzel a bazisévi 8,5%-rol(m) targyév december végére
7,5%-ra(m) esett. A Bank értékpapir dllomanya a 2005. év végi 3,4 milliard forintrdl(e)
2006. december 31-ére 2,9 milliard forintra(e) csokkent, azonban a kamatoz6 eszko6zok
kozotti értékpapir-arany mindkét idészakban 1,0%(7) alatt maradt.

A targyi eszk6zok és immateridlis javak nettod értéke 2006. december 31-én 3,1 milliard
forintot tett ki, e mellett a Bank 3,5 milli6 forint értékii folyamatban 1évé beruhazast is
nyilvantartott. Az eszkdzallomany igy az eltelt idoszak alatt a harom és félszeresére nott,
mely novekedés egyértelmiien a folyamatban 1évd stratégiai eszkozbeszerzéseknek és
beruhdzéasoknak az eredménye. Az egyéb eszk6zok 4,4 milliard forintos(e) allomanyanak
jelentdsebb tételei kozott a 2,6 milliard forintot(e) kitevd, allami kamattamogatasokbol
fakado kovetelés, valamint a stratégiai beruhdzasok folytan visszaigényelhetd, 1,2
milliard forintos(e) afa kovetelés szerepelt. A Bank 2006. december 31-én 12,0 millié
forint(o) értékli visszavasarolt sajat részvénnyel rendelkezett.
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A Bank altal kibocsatott, a jelzdloghitelek hosszii tava finanszirozasat biztositd
jelzéloglevél-allomany tovabbra is domindns szerepet tolt be a kamatoz6 forrasok kozott:
aranya 91,1%-ot(7) tett ki 2006. december 31-én. A Bank 4altal kibocsatott
jelzéloglevelek december 31-i dllomanya 455,7 millidrd Ft(o) volt, ami az el6z6 év azonos
id6északahoz képest 8,2%-o0s() ndvekedést jelent, s 66,5 milliard forintnyi 0j kibocsatast
jelzéloglevél, valamint 9,4 millidrd forint 0sszegli visszavasarlas és 19,7 milliard forintos
toketorlesztés €s az arfolyamvaltozasok hatasanak egyenlegeként allt elo.

A bankkozi tranzakcidkbol szdrmazo forrasok Osszege 44,7 milliard forint(e) volt 2006.
december végén. Az allomanybol a svijci frank alapu, még 2005 szeptemberében felvett
szindikalt hitel allomdnya 23,5 milliard forint, a 2006 jliusdban felvett, eur6d alapa
Schuldschein hitel alloménya 12,6 milliard forint volt. A fennmarad6 allomany, 8,6
millidrd forint nagyobb részben felvett bankkozi hitelekbdl, kisebb részben rulirozo
betétekbdl tevddik Ossze. A jelzaloglevélen kiviili bankkozi forrasokat kiegészitd
forraslehetdségként kezeli a Bank, melyek tamogatjdk és biztonsagosabba teszik a
mindenkori likviditést.

Az egyéb forrasok allomanya 4,1 milliard forint volt 2006 végén. Az allomany tilnyomo
része a beruhazési és egyéb szallitd allomanyokbol fakad, ugyanis e tételek aranya
32,0%-ot tett ki. Jelentds részesedést tesznek ki a projekthitelezéshez kapcsolddo,
ovadékként elhelyezett betétek dsszege (15,8%), s a fizetendd adok (15,9%) is.

A Bank részvényesi vagyonanak 2006. december 31-1 értéke 29,5 milliard forint(a), amely
a 2005. év végi 23,7 milliard forintos(a) értékhez képest 24,2%-kal(m) novekedett. A
novekményhez az altalanos tartalék 706,4 millié forinttal(s), a felhalmozott vagyon 5,3
milliard forinttal(o) jarult hozza, mig az 4zsid, a cash-flow hedge tartalék és a
részvényopcio tartalék osszesen 240,8 millio forinttal(o) csokkentette azt.

A kockézattal stlyozott eszkozok értéke 2006. december 31-re a bazisiddszaki 158,6
milliard forintrolw) 22,0%-kal(7), 193,5 milliard forintras) emelkedett. A novekedés
jelentds hanyadat (97,9%-at(n)) a mérlegtételek adtak, ezen beliil is a hiteldllomany
valtozasa dominal. A Tier 1 mutat6 a 2005. december 31-i 24,7 milliard forintrol(e) 2006.
végére 7,9%-kal(m), 26,7 milliard forintra(e) novekedett. A tokemegfelelési mutatd 2006.
december 31-én 13,8%(m) volt - az éves auditalt eredmény eldzetes beszamitasaval -,
szemben a 2005. év végi 15,6%-kal(n).

I1.8.3. MERLEGSZERKEZET 2007-BEN

A Bank 2007. december 31-1 konszolidalt, IFRS szerinti mérlegf6osszege 617,0 milliard
forint(a) volt, amely 79,7 milliard forinttal(a), 14,8%-kal(mr) magasabb az el6zd év
azonos id0szaki mérlegfoosszegnél.

A 2006. december 31-i bazishoz képest eszkdzoldalon a ndovekmény tobb tényezo
egyiittes hatdsanak eredménye. Mig a hitelalloméany boviilése 79,0 milliard forinttal(o)
jérult hozzd a novekményhez, addig a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni bankkozi
kovetelések 19,2 milliard forinttal(a) csokkentették azt. Jelentds noveld hatisa volt a
bankkdzi kihelyezések és az értékpapirok novekedésének, mely 10,7 milliard forinttal(o)
novekedett el6zd évhez képest. A targyi eszkozok szintén jelentOsen, 4,6 milliard
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forinttal(o) emelkedtek egy év alatt, ebbdl 1,5 millidrd forintot(a) csak az életjaradék
szerzddések altal a Bankcsoport kezelésébe jutott ingatlanok értéke jelentett.

A forrasoldali boviilést tovabbra is meghataroz6 mértékben (bar 2007-ben elég alacsony
aranyban, mindossze 48,0%-ban(m)) a jelzaloglevél-allomany 38,2 milliard forinttal(o)
torténd novekedése befolydsolta, a bankkozi felvétek allomanyanak csokkenése ezzel
szemben 13,4 millidrd forinttal(c)) rontotta a forrasoldal alakulasat. Uj forrastipusként
jelent meg a kibocsatott kotvény, mely 47,4 milliard forinttal(a) ndvelte a forrasoldalt,
valamint a betétdllomany is 2,9 milliard forinttal(a) boviilt egy év alatt.

A Bankcsoport kamatozo eszkozeinek értéke 593,6 milliard forintra(o) emelkedett. Ez
2006 hasonlo iddszakahoz képest 13,5%-os(m) (70,5 milliard forintos(o)) ndvekményt
mutatott. A lakossagi — sajat folyodsitasi — hitelek netté allomanya 25,2%-kal(w) volt
magasabb 2007. targyiddszakanak végén, mint egy évvel kordbban. A hitelezési
veszteségekre képzett értékvesztés 2006-hoz képest egy év alatt 819,3 millio forintrél(a)
999.7 milli6 forintra(a) nétt. A refinanszirozott hitelek allomanya 12 honap alatt 9,5%-
kal(w) emelkedett. 2006 végén a refinanszirozott ¢és sajat hitelek adtdk a kamatozd
eszk6zok 91,9%-at(), mely arany 2007 végére 94,3%-ra(m) nott.

A rendes fedezetek mogott 4llo ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2007. december
31-én 1.339,9 milliard forint(a) volt, amely a bazis iddszaki értéket (1.212,2 milliard
forint(a)) 10,5%-kal(mr) haladta meg. A hitelfedezeti ardny (LTV) 39,0%-0s volt a
targyidészak végén, amely némileg kedvezdbb ardnyt mutat az el6z6 év végi 38,6%-0s
értekénél.

2007. december 31-ig a targyévi jelzaloghitelek toketorlesztésének 6sszege 58,6 milliard
forint volt, amelybdl az iigyfelekkel szembeni jelzaloghitel toketorlesztés dsszege 17,0
milliard forintot, a hitelintézeteket refinanszirozé hitel torlesztd Osszege 41,6 milliard
forintot tett ki.

Az MNB-vel szembeni ¢és egyéb bankkozi kihelyezések allomanya 12,1 milliard
forintot(a) tett ki 2007. december 31-én. A kamatozd eszkozok kozotti ardnya ezzel
2,0%-ot(m) tett ki. Az MNB-vel szembeni kihelyezések az el6zd év végi 19,4 milliard
forintrol(a) 191,4 millié forintra(a) csokkent, a megvaltozott MNB metddus miatt. A
koradbban kéthetes betétek formdjaban elhelyezett 6sszegeket az MNB 2007 januarjatol
kotvénykibocsatassal valtotta ki. A bankkozi kihelyezések tovabbra is elsdsorban
likviditasi célokat szolgalnak.

Az MNB-vel szembeni kovetelések csokkenésével Osszefliggésben a Bank értékpapir
allomanyanak értéke a 2006. december 31-i 2,9 milliard forintrol(a) 21,7 milliard
forintra(o) nétt a targyidészak végére. Igy a targyév végén a kamatozé eszkozok kozotti
értekpapir-arany 3,7%-ra(m) véltozott. Az értékpapirokbdl 17,0 millidrd forint az MNB
betéteket kivalto MNB diszkontkdtvény, 3,2 millidrd forint diszkontkincstarjegy, a
fennmarado 1,5 milliard forintot allamk&tvények adjak. A Banki értékpapir alloméany
kizarolag likviditasi célokat szolgal.

A targyi eszk6zok és immateridlis javak nettod értéke 2006. december 31-én 6,5 milliard
forintot(a) tett ki, amely a stratégiai programnak megfeleléen a szamitastechnikai és
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egyéb targyi eszkozok, illetve szoftverek beruhdzasainak koszonhetéen — a
targynegyedévben 9,6 milliard forintra(a) novekedett.

A 2007-ben értékesitett életjaradék termékek értékesitésének eredményeként a
bankcsoport tulajdonédba keriilt ingatlanok értéke 2007. december 31-én meghaladta az
1,5 milliard forintot(a).

Az egyéb eszkozok allomanya 2007. december 31-én 5.4 milliard forint(a) volt,
hasonléan az el6z6 év hasonld idOszakanak 5,1 millidrd forintos(o) Osszegéhez. Az
egyenlegben egyrészt a Magyar Allammal szemben fennallo (allami tdmogatésokkal
Osszefliggd) kovetelések 2,2 milliard forintos(a) egyenlege (2006 végén 2,6 milliard
forint(0))), masrészt a beruhdzasok utan keletkezett AFA kovetelés 898,3 millio
forintos(a) Osszege (1,2 milliard forint(a) egy évvel ezel6tt), valamint a 0,9 milliard
forintot(a) aktiv id6beli elhatarolas jelentkezett fobb tételként az egyenlegben.

A kamatoz6 forrasok kozott a Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek aranya 85,7%(m) volt
a targyiddszak végén. A jelzaloglevelek 2007. december 31-1 493,9 milliard forintos(a)
konyv szerinti dlloméanya a 2006. év végi értékhez képest 8,4%-kal(r) emelkedett, a
novekmény az elmult 12 honap alatt 62,7 milliard forintnyi 0 kibocsatas, 22,5 milliard
forint Osszegli torlesztés, 3,5 milliard forintos visszavasarlas, valamint az ezekkel
kapcsolatos arfolyam korrekciok egyiitteseként 38,2 milliard forintot tett ki.

A 2007. december végi 31,3 milliard forintos(a) bankkozi allomany 7,6 millidrd forint
értékben felvett bankkozi betéteket, valamint 12,7 millidrd forintnak megfeleld, euréban
felvett, Schuldschein tipust hitelt tartalmazott. A 2005 szeptemberében felvett, svéjci
frank alapt szindikalt hitel kivaltasra keriilt egy eurdban felvett klubhitellel, melynek
allomanya 2007 végén 11,0 millidrd forint volt. A bankkozi forrdsokat kiegészitd
forraslehetdségként kezeli a Bank.

2007. december 31-én a konszolidalt betétillomany 3,6 millidrd forintot(a) tett ki,
melybdl 1,0 milliard forintot a vallalati hitelek fedezetéiil szolgald dvadék tesz ki, mig a
Kereskedelmi Bank altal gytijtott lakossagi és vallalati betétek 6sszege 2,6 milliard forint
volt. 2006. december 31-én a betétallomany 655,7 millié forintot(a) tett ki.

Uj tipusi forrasszerzési tevékenységként jelent meg 2007 szeptemberében a
kotvénykibocsatdas, mint a jelzaloglevél kibocsatast kiegészitd értékpapir-piaci
tevékenység. A kibocsatasok eredményeképpen a 2007. december 31-i fordulonapon a
konyvekben nyilvantartott kotvények értéke 47,4 milliard forint(a) volt.

A megkotott életjaradék szerzddésekben vallalt jovObeni kifizetés kalkulalt 6sszege utan
képzett tartalék 0sszege 2007 végén 385,2 millid forint(a) volt, mely teljes egészében
2007-ben keriilt megképzésre.

A Bank a 4,4 milliard forintot(a) kitevé egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki tobbek
kozott a szallitokkal szembeni tartozdsokat, mely ardnya 2007. december végén 33,1%-
ot(m) tett ki, 6sszege 9,7%-kal(w) magasabb a 2006 decemberében mért Osszegnél. A
passziv elhatarolasok 685,9 milli¢ forintot(a) tettek ki, ardnya 2007. december végén
15,6%(m) volt, az el6z6 évhez képest a ndvekmény 70,5%-o0s(m). A fizetendd adok el6zo
évhez képest 2,2%-kal(m) néttek, aranyuk 2007. december végén 15,4%(m) volt. Jelentds
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Osszeget, 1,1 milliard forintot(a) tett ki az ligyfelekkel kapcsolatos elszamolasok miatt
keletkezett kotelezettség allomany, mely az 0sszes egyéb kotelezettség allomany 25,4%-
at(m) tette ki. Ez az arany 2006 végén 18,1% volt.

A Bank részvényesi vagyona 2007. december 31-re egy év alatt 8,7%-kal(m) (2,6 milliard
forinttal(a)), 32,1 millidard forintra(a) ndvekedett. Az éves novekmény dontd részét a
nyereségbdl felhalmozott vagyonelem 1,7 millidrd forintos(a) emelkedése idézte eld. A cash-
flow hedge tartaléknak a hozam- és arfolyamvaltozasok miatti valds érték valtozas hatasara
bekovetkezett 86,4 millio forintos(a) csokkenése negativ iranyban befolyésolta a részvényesi
vagyon novekedését. Az 4zsid, és az altalanos tartalék egyiittesen 955,5 milli6é forinttal(o)
nottek, s ez jelentds részben jarult hozza a részvényesi vagyon ndvekedéséhez.

A Bank kockézattal sulyozott eszkdzei 224,9 milliard forintot(a) tettek ki 2007. december 31-
én. Az egy év alatti 35,7 milliard Ft-os(a) novekedést szinte teljes egészében a mérlegtételek
produkaltdk, ezen belill is a hitelalloméany valtozdsa dominal. A szavatol6 téke 27,0 milliard
forint(a) volt a targyiddszak végén.

A mérlegen kiviili tételeken beliil a még fel nem hasznalt hitelkeretek alloménya 3,7 milliard
forintot(at) tett ki, a mar szerzddott, de még nem folyodsitott hitelek allomanya 5,9 milliard
forint(a) volt. A hataridés kotelezettségek értéke 257,9 milliard forint volt, mely jellemzden a
kibocsatott jelzaloglevelekhez kapcsolodo fedezeti ligyletekbdl all. A devizaswap tigyletekbdl
szarmaz6 kotelezettségek értéke 12,5 milliard Ft volt, mely teljes egészében svajci frank alapu
igyletekbdl allt 6ssze. A 3,6 milliard forintot kitevd kamatswap iigyletek szintén kizarolag
svajci frankban kotott ligyletekbdl alltak.

I1.8.4. MERLEGSZERKEZET 2008-BAN

A Bank 2008. szeptember 30-1 konszolidalt, IFRS szerinti mérlegf6osszege 676,6 milliard
forint (B) volt, amely 45,9 milliard forinttal (B), mintegy 7,3%-kal(r) nagyobb a 2008.
masodik negyedév végi értéknél, és 83,7 millidrd forinttal (f), 14,1%-kal(mr) magasabb a
2007. szeptember 30-i mérlegf6osszegnél. A 2007. szeptember 30-i bazishoz képest
eszkozoldalon a ndvekmény tobb tényezd egyiittes hatdsanak eredménye. Mig a hitelallomany
boviilése 55,3 milliard forinttal () jarult hozza a novekményhez, addig a refinanszirozott
allomany 5,5 milliard forinttal (p), a bankkozi kihelyezések pedig 6,8 milliard forinttal ()
csOkkentették azt. Ehhez jarult még hozzd az értékpapirok allomanyanak 33,6 milliard
forintos(P) boviilése ¢s a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kovetelések 3,2 milliard forintos
(B) novekménye.

A forrasoldali novekedéshez 57,5 milliard forinttal (P) jarult hozza a kdtvény-allomany és
29,8 milliard forinttal (B) a betétallomany boviilése, azonban a bankkozi felvétek 6sszege 26,2
milliard forinttal (p) csokkentette a forrasoldalt. A jelzéloglevél allomany kisebb mértékben,
7,6 milliard forinttal (f) emelkedett. A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,2 milliard
forinttal () emelkedett, elsdsorban a felhalmozott vagyon gyarapodasanak kovetkeztében.

A 2008. janius 30-1 mérleghez képesti eszkoznovekedésre dontd hatast a sajat hitelallomany

19,5 milliard forintot (P) és az értékpapir allomany 24,9 milliard forintot () kitevd boviilése
gyakorolt. Szintén nétt a bankkozi kihelyezések allomédnya 9,3 milliard forinttal (B) és az
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MNB-vel szembeni kovetelések allomanya 2,2 milliard forinttal (B). A refinanszirozott
allomény azonban 8,5 millidrd forinttal () sztkiilt, valamint a derivativ iligyletek
valosértékének valtozasa is 2,6 milliard forinttal (B) csokkentette a mérlegf6osszeg nagysagat.
Forréasoldalon 38,2 milliard forinttal (B) nétt a jelzaloglevél allomany, és 2,7 milliard forinttal
(B) a kibocsatott kotvények allomanya. A betétallomany negyedév alatt 3,4 milliard forint (j)
novekménnyel jarult hozza a forrasokhoz. A negyedév soran a részvényesi vagyon valtozasa
1,3 milliard forintot (P) tett ki, a felhalmozott vagyon ndvekedésének koszonhetden.

A Bankcsoport kamatozé eszkozeinek értéke a 2008. junius 30-1 603,8 milliard forintrol (B)
2008. szeptember 30-ra 651,2 milliard forintra (f) nétt. Ez a 2007 harmadik negyedévihez
képest 14,0%-o0s () ndvekményt mutatott. A lakossagi — sajat folyositasti — hitelek dllomanya
22,4%-kal(m) volt magasabb 2008. szeptember 30-an, mint egy évvel korabban, 2008 masodik
negyedévéhez képest pedig 6,9%-kal(m) emelkedett. A hitelezési veszteségekre képzett
értekvesztés 2007 szeptemberéhez képest egy év alatt 757 millio forintrol (f) 1.366 millid
forintra (P) noétt. A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 2,0%-kal(m) csokkent,
azonban az utolsé negyedévben mar 3,0%-os(m) sziikiilés figyelhetd meg. 2007. szeptember
30-an a refinanszirozott €s sajat hitelek adtak a kamatoz6 eszk6zok 93,0%-4at(m), mely arany
2008 szeptemberére 89,2%-ra(mw) modosult.

A rendes fedezetek mogott allo ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2008. szeptember 30-
an 1.394,0 milliard forint volt, amely a 2008. junius 30-1 értéket (1.388,8 milliard forint)
0,4%-kal, a bazis idészakit (1.304,8 milliard forint) pedig 6,8%-kal haladta meg. A
hitelfedezeti arany (LTV) 38,5%-0s volt 2008. szeptember 30-an, amely kissé¢ magasabb az
eldz6 év hasonlo iddszaki és a 2008. junius 30-1 38,4%-o0s értéknél.

Az MNB-vel szembeni ¢s egyéb bankkozi kihelyezések allomanya a 2008. junius 30-1 10,5
milliard forintrdl (B) a targynegyedévre 22,1 milliard forintra (B) nétt. A kamatozo6 eszkozok
kozotti aranya ezzel 3,4%-ot(m) tett ki.

A Bank értékpapir adllomanyéanak értéke a 2007. szeptember 30-1 14,5 milliard forintrél ()
23,3 milliard forintra () médosult 2008. junius 30-ra, majd tovabb nétt 48,1 milliard forintra
(B) szeptember 30-ra. Igy a targynegyedév végén a kamatozo eszkozok kozotti értékpapir-
arany 7,4%-ra(m) emelkedett. Az értékpapirokbdl 39 milliard forint (p) az MNB betéteket
kivalto MNB kotvény, 6,6 milliard forint () diszkontkincstarjegy és 2,5 milliard forint ()
allamkdotvény. A Banki értékpapir allomany kizarolag likviditési célokat szolgal.

Az ¢év soran értékesitett ¢letjaradék termékek eredményeként a bank tulajdondba keriilt
ingatlanok értéke 2008. szeptember 30-an elérte az 5,1 millidrd forintot (p), mely 31,1%-o0s(x)
novekedést jelent az el6z6 negyedévi 3,9 milliard forintos () allomanyhoz képest.

A targyi eszk0zok és immateridlis javak nettd értéke 2007. szeptember 30-an 9,7 milliard
forintot (f) tett ki, amely a stratégiai programnak megfeleléen a szamitastechnikai és egyéb
targyi eszkozok, illetve szoftverek beruhazéasainak koszonhetden érte el ezt a magas értéket. A
2008. évi beruhazasok eredményeképpen az allomany elérte a 10,2 milliard forintot ().

Az egyéb eszk6zok allomanya 2008. szeptember 30-an 5,1 milliard forint () volt, szemben az
el6z6 év hasonld 1d6szakanak 5,8 millidrd forintos () Osszegével. A valtozas f6 oka a Magyar
Allammal  kapcsolatos  (kamattamogatassal ~ Osszefiiggé) —elszamolasok — alacsonyabb
bazisiddszaki értéke volt.
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A kamatoz6 forrasok kozott a Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek aranya 2008. szeptember
30-ra 81,2%-ra(m) nétt. Ez az ardny 72,9%(m) volt 2008. janius 30-an, és az el6zd évi
szeptember 30-an 88,8%-o0s(m) aranyt képviselt. A jelzaloglevelek 2008. szeptember 30-i
505,8 milliard forintos (P) konyv szerinti allomanya a 2008. junius végi értékhez (467,6
milliard forint (B)) képest 8,2%-kal(m) emelkedett. A valtozas az elmult 12 hénap alatt 134,1
millidrd forintnyi 0j kibocsatas, 75,2 milliard forint 6sszegli torlesztés, 43,0 milliard forintos
visszavasarlas, valamint az ezekkel kapcsolatos arfolyam korrekciok egyiitteseként 7,6
milliard forintot tett ki.

A Bank altal kibocsatott jelzdloglevelek fedezetéiil szolgald eszkozok, a rendes fedezetek
érteke 2008. szeptember 30-an 927,9 milliard forint volt, mely a 2008. jinius 30-hoz (920,5
milliard forint) képest 0,8%-0s, a 2007. szeptember 30-i 877,0 milliard forinthoz képest pedig
5,8% ndvekedést jelent.

A jelzéloglevelek jelenértékének osszege 472,3 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 582,2
milliard forint volt 2008. junius 30-én, azaz a fedezettség mértéke 123,3%. 2008. szeptember
30-ra a jelzaloglevelek jelenértékének 0sszege 518,6 milliard forintra, a fedezetek jelenértéke
616,9 milliard forintra valtozott, a fedezettség mérteke 118,96%-ot tett ki.

A netté rendes fedezeti, valamint a potfedezeti toke egyiittes dsszegének és a forgalomban
1év6 jelzaloglevelek még nem torlesztett névértekének aranya 114,9%, a nettd rendes fedezeti,
valamint a potfedezeti kamat egyiittes sszegének ¢és a forgalomban 1évd jelzéloglevelek még
nem torlesztett kamatanak ardnya 268,4% volt 2008. szeptember 30-an.

Uj tipusG forrasszerzési tevékenységként jelent meg 2007 szeptemberében a
kotvénykibocsatas, mint a jelzéloglevél kibocsatast kiegészitd értékpapir forgalmazas. A
kibocsatasok eredményeképpen a 2008. szeptember 30-i fordulonapon a konyvekben
nyilvantartott kotvények értéke 64,5 milliard forint (B) volt, ami 14,7 millidrd forintos
masodik negyedéves ¢és 2,7 milliard forintos (P) harmadik negyedéves ndvekedés
eredményeképp alakult ki.

A 2008. szeptember végi 20,7 milliard forintos (B) bankkdzi forrasadllomany 2,8 milliard
forint felvett bankkozi betéteket, 10,6 milliard forintnak megfelelé klub hitelt, valamint 7,3
millidrd forintnak megfeleld, eurdban felvett, Schuldschein tipust hitelt tartalmazott. A
bankkozi forrasokat kiegészitd forraslehetdségként kezeli a Bank.

2008. szeptember 30-an a betétdllomany 32,0 milliard forintot (B) tett ki, melybdl kozel
egymilliard forintot a vallalati hitelek fedezetéiil szolgald 6vadéki betéti szamlak tesznek ki,
mig a Kereskedelmi Bank altal begytijtott lakossagi betétek 6sszege 30,0 milliard, a vallalati
betétek 6sszege kozel félmilliard forint volt. 2008. junius 30-an a betétdllomany 28,6 milliard
forint (), 2007. szeptember 30-an még csak 2,3 milliard forint volt (p).

A Bank a 4,2 milliard forintot () kitevd egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki tobbek
kozott a szallitokkal szembeni tartozasokat (aranya 2008. szeptember végén 5,1%(m), 2007
szeptemberében 12,4%(m)), a passziv elhatdrolasokat 9,9%(mw) (2007. szeptember végén
20,6%(m),) a fizetendd adokat (2008-ban 28,6%(w), 2007 kilencedik hénapjanak végén
17,4%(m)). Jelentds Osszeget, 1,3 milliard forintot (P) tett ki az tligyfelekkel kapcsolatos
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elszamolasok miatt keletkezett kotelezettség allomany, mely az Gsszes egyéb kotelezettség
allomény 36,9%-4t () tette ki. Ez az arany 2007-ban 25,9%(m) volt.

A Bank részvényesi vagyona 2008. szeptember 30-ra egy év alatt 23,9%-kal(r) (7,2 milliard
forinttal (P)), 37,6 millidrd forintra (B) novekedett. A ndvekmény dontd részét a nyereségbdl
felhalmozott vagyonelem 5.191 milliard forintos (P) emelkedése idézte eld. A cash-flow
hedge tartaléknak a hozam- és arfolyamvaltozdsok miatti valos érték valtozds hatisara
bekovetkezett éves 1.689 millié forintos () és az altalanos tartalék 737 millio forintos (f)
novekedése pozitiv irdnyban befolyasolta a részvényesi vagyon alakuldsat. Negativan hatott
azonban rd a visszavasarolt sajat részvények allomanyanak 312 millio6 forintos (B)
emelkedése.

A részvényesi vagyon negyedéves valtozasa 1.288 millio forintos (f) boviilés volt. Az erre
hat6 legnagyobb tényezd a nyereségbdl felhalmozott vagyonelem 1.376 milliard forintos (f)
emelkedése volt, melyet az altalanos tartalék 250 millié forintos () novekedése is erdsitett,
azonban a cash-flow hedge tartalék 144 milliard forintos () csokkenés €s a visszavasarolt
sajat részvény allomanyanak 205 millid forintos (P) emelkedése negativan befolyasolt.

A mérlegen kiviili tételeken beliil a még fel nem hasznalt hitelkeretek allomanya 2,3 milliard
forintot tett ki, a mar szerz8dott, de még nem folydsitott hitelek allomanya 3,6 milliard forint
volt. A hataridés kotelezettségek értéke 330,8 milliard forint volt, mely jellemzden a
kibocsatott jelzaloglevelekhez kapcsolddo fedezeti ligyletekbdl all. A devizaswap tligyletekbol
szarmazo6 kotelezettségek értéke 0,7 milliard forint volt.
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikddd Részvénytarsasag 2006. december 31-i konszolidalt,
auditalt, 2007. szeptember 30-i konszolidalt, nem auditalt, 2007. december 31-i konszolidalt, auditalt,
¢és a 2008. szeptember 30-i konszolidalt, nem auditalt eredménykimutatasa (IFRS szerint)

Adatok ezer forintban

2006.december 2007 .szeptember 2007.december 2(08.szeptember

MEGNEVEZES 31. 30. 31. 30.

(o) B) () B)
Kamatbevétel 55.850.838 44.357.744 60.539.912 53.339.889
Kamatraforditas (38.739.400) (31.809.179)  (43.937.507) (40.858.630)
Netté kamatjovedelem 17.111.438 12.548.565 16.602.405 12.481.259
Dij- és jutalékbevétel 1.561.478 1.301.860 1.869.944 1.671.024
Dij- és jutalék raforditas (925.365) (545.987) (239.008) (349.146)
Devizamiiveletek eredménye 696.110 661.351 1.379.658 2.464.490

Derivativ tigyletek valds érték

villozis eredménye (195.633) (508.982) (427.604) (1.049.784)
Ert€kpapirokbol szdrmaz6 369.698 231.857 219.582 429.794
nyereség

Nett6 egyéb miikodési bevétel 199.192 432.521 842.572 1.523.938
Nett6 egyéb mitkodési raforditas (106.403) (180.001) (504.342) (166.747)
Miikodési nyereség 18.710.515 13.941.184 19.743.207 17.004.828
Hitelezési veszteségek (410.603) (64.825) (349.814) (480.601)
Miikodési koltségek (8.456.512) (8.576.900)  (12.128.636) (9.099.481)
Adézs elétti nyereség 9.843.400 5.299.459 7.264.757 7.424.746
Nyereségado (2.203.830) (1.192.354) (1.970.602) (2.364.311)
AdézAs uténi nyereség 7.639.570 4.107.105 5.294.155 5.060.435

11.8.5 JOVEDELMEZOSEG 2006-BAN

Az FHB szédmara a 2006-os év a stratégia megvaldsitasanak jegyében telt el. A Bank
2006 évi konszolidalt, IFRS szerinti adozas el6tti eredménye 9,8 milliard forint(x), amely
8,0%-kal(m) marad el a 2005. év hasonl6 iddszaki értékénél.. Az adozott eredmény 7,6
milliard forintos(«) értéke a tavalyi év hasonlé idészakanal 9,8%-kal lett alacsonyabb.
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Az eredményben legjelentdsebb sulyu, 17,1 milliard forintot(s) kitevé nettdé kamatbevétel
3,4%-kal(m) haladta meg az el6zd év hasonlo iddszakat. A kamatbevételek 88,3%-a(m) a
refinanszirozast is tartalmazoé hitelezésbdl szarmazott. A kamatraforditas csaknem egészét
2005. és 2006. soran is a jelzaloglevelek utdni kamatok jelentették, valamint a
jelzéloglevelekhez kapcsolodo derivativ fedezeti tigyletek adtdk a kamatkiadasok 15,8%-
at(m) 2006-ban. Az atlagos nettdé kamatrés (NIM) 2006. december 31-én 3,25% volt. A
netté jutalék- és dijbevétel 636,1 millio forintot(w) tett ki 2006-ban, 57,1%-ot(n)
novekedve a bazis idészakhoz képest. A dijbevételek dontd részét a lebonyolitasi dijak és
a hitelintézetektdl szarmazo dijak tették ki, a dijkiadasok csaknem kétharmadat (72,4%-
at) az akviralo tigynokoknek fizetett jutalékok adtak, 11,6%-at pedig a jelzéloglevelek
forgalomba hozatali dija jelentette.

A pénziigyi miiveletek netté eredménye 2006-ban 870,2 millié forint(x) nyereség volt,
mely az el6z6 év eredményéhez képest 13,8%-kal(rr) ndvekedett. A 2006. évi d6sszegbdl a
jelzaloglevelekhez kapcsolédoan keletkezett nettd arfolyamnyereség 369,7 millid
forintot(s) tett ki, amely 63,0%-kal(rr) magasabb az el6z6 évi eredménynél elsdsorban a
jelzaloglevél visszavasarlasok soran elért arfolyamnyereségnek koszonhetéen. A
devizamiiveleteken keletkezett arfolyamnyereség 696,1 millié forint(x) volt, értéke
67,7%-kal(m) magasabb a bazis 1ddszaki adatnal. A derivativ ligyletek vesztesége 195,6
milli6 forint(a) volt, szemben a 2005. évi 123,0 milli6 forintos(s) eredménnyel.

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 92,8 millié forint() volt 2006. december
31-én, ez 199,2 milli6 forintosw) bevétel és 106,4 millid forintosw) raforditas
egyenlegeként alakult ki. Az egyéb bevételek foképpen a Bankcsoport targyi eszkoz
értékesitéséhez kapcsolddd bevételekhez kapcsolodnak, mig az egyéb raforditasok
jelentds része nonprofit szervezeteknek nytjtott tamogatas volt.

A mikdodési koltségek 8,5 milliard forintot(o) tettek ki 2006 folyaman. Az
infrastrukturalis beruhdzasok, a szervezeti atalakitasok és valtozasok eredményeképpen a
mitkddési koltség és a bruttd pénziigyi eredmény hanyadosa (CIR) 45,2%-ot(m) tett ki
2006-ban. A személyi jellegii raforditasok ¢s az ehhez kapcsolodo jarulékok egyiittes
Osszege 3.428,5 millid forintot() tett ki, s az 0sszkoltség 40,5%-at(r) adta. Az dsszegbol
a stratégiai program megvalositas soran felmeriilt, és nem aktivalt koltségek Osszege
172,6 milli6 forint volt. Az eldzd évhez képest a személyi jellegli raforditasok 8,1%-
kal(w) novekedtek, melyet foleg az egyéb személyi jellegli kifizetések novekedése
befolyasolt. Az Osszegben jelentds a projektekhez kapcsolodo tétel, ugyanis a Bank az
egy¢b személyi jellegli kifizetésekbdl kisebb mértékben szamolt el beruhazasként
aktivalhaté Osszeget, a nagyobb rész koltségként jelentkezik. A bérkoltségek Osszege
1.947,0 milli6 forintot(e) tett ki, s az el6z6 évhez képest 2,5%-kal nétt(r), a bérjarulékok
825,1 milli6 forintos(x) Gsszege 6,7%-kal() haladta meg az el6z6 évi koltséget. Az egyéb
igazgatasi koltségek 2006-ban 4,6 milliard forintot tettek ki, mely 6sszegbdl az egyéb
adminisztrativ koltségek 0sszege 3,5 millidrd forintot tett ki. Az Osszegnek a stratégiai
programhoz kapcsolddo része 607 millio forintot, a tényleges banki miikodési koltségek
2,9 milliard forintot tettek ki. A koltségekbdl jelentds részt tett ki a 636,7 millid
forintos(o) marketing koltség. A bérleti dijak 6sszege 563,2 milli6 forint(o) volt, értéke az
el6z6 évhez képest 41,3%-kal(m) ndtt meg. A felmeriilt tanacsadoi dijak is jelentds, 990,8
millié forintos(e) koltséget eredményeztek a banknak, 58,3%-kal(r) magasabbat, mint
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el6z6 évben. A fenntartasi koltségek, és a biztositdsi dijak is hasonld6 mértékben
novekedtek, egylittes Osszegiik 730,6 milli6 forintot(e) tett ki.

A jelzdlogbank-specifikus koltségek Osszege 1,0 milliard forintot(s) tett ki 2006-ban.
Ezen beliil jelentds mértékii ndvekedés mutatkozott az értékbecsldi dijak esetében, ardnya
a specialis koltségek kozott egy év viszonylatdban azonban nem valtozott. A
novekedésben jelentds szerepet jatszott, hogy a Bank a targyévben szamos alkalommal
hirdetett értékbecslési dij elengedési akciot. A hitelfedezeti életbiztositasra kifizetett dijak
hanyada a jelzalogbank-specifikus koltségek kozott 51,0%-ot tett ki, dsszege 216,9 millid
forinttal nétt el6z6 évhez képest.

I1.8.6 JOVEDELMEZOSEG 2007-BEN

A 2007. évi konszolidalt, IFRS szerinti ad6zott eredmény 5,3 milliard forint(a), amely a 2006.
évi nyereségnél 30,7%-kal(r) alacsonyabb. Az addzas eldtti eredmény 6,5 milliard forintot(o)
tett ki, amely 33,6%-kal(r) marad el a 2006. évi eredménytél. A brutté pénziigyi eredmény
novekedése 2006-hoz képest 5,5%-ot(m) tett ki.

A 60,5 milliard forintos(a) éves kamatbevétel (a 2006. évinek 108,4%-a(m)) és 43,9 milliard
forintos(a) kamatraforditas (a 2006. évinek 113,4%-a(m)) egyenlegeként adodott a 16,6
milliard forintos(a) nettdé kamatbevétel. A kamat kiadasok ndvekedése meghaladta a
kamatbevételek novekedését, dontd mértékben a pénzpiacokon 2007. masodik felében
bekovetkezett negativ folyamatok hatésara.

A 2007. évi kamatbevételek 43,1%-at(r) a sajat folyositast hitelek utani kamatok adtak, mig a
refinanszirozott hitelek utani kamatok 39,6%-ot(m) képviseltek a teljes kamatbevételbol. A
bankkozi kihelyezésekbdl és értékpapirokbdl szarmazo kamatbevétel aranya egyiittesen 3,5%-
ot(m) képviselt, mig a derivativ tigyletekhez kapcsolodd kamatbevételek 13,8%-ot(m) tettek ki
az Osszes kamatbevételbdl. A kamatbevételek Osszetételét tekintve folytatodott a korabbi
trend, a refinanszirozas aranya mintegy 6,0 szdzalé¢kponttal(m) csokkent, mig a derivativ
igyleteké 6 szazalékponttal nott(r) egy év alatt. Az Osszes kamatbevételeken beliil az allami
kamattamogatas aranya (jelzaloglevél- és kiegészité kamattamogatas egyiitt) 2006. év soran
56,6%-ot(m) tett ki, mig ez az arany 2007. év soran 44,0%-ot(n) jelentett. A kamattdmogatas
aranyanak ilyen jellegii csokkenése, s ezzel parhuzamosan a kamatbevételeken beliil n6vekvo
mértékli ligyfelektél kapott bevételek aranya is visszatiikrozi a nem tamogatott hitelek
(elsésorban szabad felhasznalast devizahitelek) elétérbe kertilését a hitelezési portfolioban.

A kamatkiadasok 75,1%-a(m) a jelzaloglevelekkel kapcsolatban meriilt fel a targyévben, a
bankkozi felvétek kamatkiadasa nem képvisel jelentds aranyt, ugyanakkor a derivativ
tigyletekhez kapcsolodd kamatkiadasok 20,1%-ot(w) tettek ki. Az Wjonnan bevont
forraselemek utan fizetendo kamatok még nem tettek ki jelentés hanyadot a targyévben, a
betétek utan fizetett kamatok 0,2%-ot(m), mig a kibocsatott kdtvények kamatraforditasai 1,1%-
ot(m) tettek ki.

Az atlagos nett6 kamatrés (NIM) 2006. december 31-én 3,25%, 2007. december 31-én pedig
2,84% volt. A Bank kamatrésének csokkenését valtozatlanul két tényez6 alakitja. Egyrészt a
hitelportfolié strukturaja folyamatos, hosszabb ideje tartd atalakuldson megy keresztiil. Ez a
folyamat hosszabb tavon alakitja at a Bank sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak
Osszetételét. A refinanszirozott portfolion beliil folyamatosan csokken a tdmogatott hitelek
allomanya, mivel az 10j hitelfolydsitasok jellemzoen deviza alaptiak, és igy az iitemezett
toketorlesztések, és az elotorlesztések Gsszege meghaladja az 11 hitelkihelyezést. A csokkend
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tamogatott allomany helyébe alacsonyabb kamatmarzst devizarefinanszirozasi hitelek 1épnek.
Tovabbi negativ hatasként jelentkezik a Bank teljes atlagos kamatmarzsara, hogy a tamogatott
hitelek atarazodasa tulnyomoérészt a 2007-2008-as iddszakra esik. Hasonlo atalakulasi
folyamat jatszodik le a sajat hitelek allomanyan beliil is. A sajat hitelek esetében tovabbi
negativ hatast gyakorol az eurd és svajci frank hozamgorbék €s a forraskdltségek emelkedése.

A 2007. évi netto dijbevétel 1,6 milliard forint(a), mely 156,4%-kal(r) magasabb a 2006. évi
636,1 millio forintnal(a). A nettd dijbevételek aranya a bruttd pénziigyi eredményen beliil
novekedett, aranya 2007-ben 8,3%(7), mig a bazis évben 3,4%(m) volt. A netto dijbevétel éves
alakulasara jelentOs hatassal birt az IFRS szerinti effektiv kamatlabszamitas elemeinek tovabbi
fejlett modszerrel torténd kibovitése az FHB Bankcsoporton beliil. Ennek eredményeképpen a
hitelkihelyezéshez kapcsolddo kezdeti egyszeri bevételek és kiadasok szinte teljes kore mar az
effektiv kamatszamitas modszerrel keriilt elszamolasra az eredmény kimutatasban. Az éves
dijbevételek 1,9 milliard forintot(a) tettek ki, ez 19,8%-kal(st) magasabb a 2006. évi értéknél.
Az 6sszegbdl a lebonyolitasi dijak 486,1 millié forintot, a hitelintézetekt6l kapott dijak 850,9
millié forintot tettek ki, mig a jelzaloghitelekhez kapcsoldodo bevételek 442,8 millio forintot
tettek ki. Az éves dijkiadasokbdl a hitelintézeteknek fizetett dijak 68,0 millio forintot tettek ki,
ez a harmada a teljes dijkiadasnak. A konzorcialis partnereknek fizetett dijak Osszege 52,8
milli6 forint (ez 22,1%-ot tett ki az 0sszes dijkiadasbol), a jelzéloglevelek forgalomba hozatali
dija 42,4 millio forint volt (17,7%), mig a kdtvényekhez kapcsolodo dijak dsszege 40,5 millio
forint volt, ez az dsszes dijkiadas 17,0%-at tette ki.

A pénziigyi miiveletek nettdo eredménye 2007-ben 1,2 milliard forint(c) nyereség volt, mely az
el6z6 év eredményéhez képest 34,6%-kal(m) novekedett. Az Osszegbdl a devizamiiveletek
eredménye 1,4 milliard forint(c) nyereség volt, mely jelentds, kozel kétszeres novekedést
mutat a 2006. évi 696,1 millié forintos(a) nyereséghez képest, 6sszhangban az idészakban
tapasztalhatdo devizaarfolyam-valtozasokkal. 2007. december 31-én 220,0 milli6 forintos
pozitivum jelentkezett az értékpapir miveleteken, amely a kibocsatott, valamint a
visszavasarolt jelzaloglevelek arfolyamnyeresége és vesztesége egyenlegeként alakult ki. A
derivativ iigyletek eredménye 427,6 millié forint(a) veszteség volt 2007 soran, mely
kétszerese a 2006 évi 195,6 milli6 forintos(a) veszteségnek.

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 338,2 millio forint(a) volt 2007 december 31-
én, ez 842,6 millio forintos(a) bevétel és 504,3 millié forintos(a) raforditas egyenlegeként
alakult ki. Az egyéb bevételek jelentSs része, 665,8 millio forint az Eletjaradék Zrt.
tevékenységéhez kapcsolhato, s az életjaradék kovetelések értékelésének elszamolt bevételét
takarja. Az egyéb raforditasok kozel fele terven feliili értékcsokkenési leirds raforditasa, ezen
feliil életjaradék elszamolasok (44,2 milli6 forint), valamint kiillénb6z6 adomanyok, késedelmi
potlékok, adohatosagi elszamolasok hatasa kertilt itt kimutatasra.

2007 soran a mitkddési koltségek 12,9 milliard forintot(a) tettek ki, szemben az eléz6 évi 8,5
milliard forintos(a) kiadadssal. A névekmény 52,0%(7) volt. A koltségnovekedés 28,8%-at(m) a
fizetett adok (ezen beliil jelentés részben a bankjaradék), 16,3%-at(w) az értékcsokkenés
(izembe helyezett stratégiai fejlesztések) tette ki. Az altalanos igazgatasi koltségek
novekedése 31,5%(m) volt. Az infrastrukturdlis beruhdzasok, a szervezeti atalakitasok és
valtozasok eredményeképpen a miikodési koltség és a bruttd pénziigyi eredmény hanyadosa
2007. december 31-re egy év viszonylataban 45,2%rol(m) 65,1%-ra(rt) romlott. A miikodési
koltségeket mintegy 450 millio forinttal emelte meg a harmadik negyedévben felmertilt,
privatizacioval 0Osszefiiggd egyszeri kiadasok Osszege. A koltségosszetétel kismértékben
megvaltozott. A személyi jellegi koltségek aranya 2007-ben 35,6%-ot(rr), 2006-ban 40,5%-
ot(m) tett ki, mig az éves novekmény 33,4%(m) volt, elsésorban a haloézat bovités 1étszam
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novekedése miatt. Az egyéb igazgatasi koltségek aranya a 2006. december végi 47,7%-rol
2007 végére 41,2%-ra csokkent.

A személyi jellegii raforditdsok és az ehhez kapcsolodo jarulékok egyiittes Osszege 4.574,1
millié forintot(a) tett ki. Az 6sszegbOl a stratégiai program megvaldsitas soran felmeriilt, és
nem aktivalt koltségek 6sszege 92,1 millié forint volt. A bérkoltségek dsszege 2.731,0 millid
forintot(a) tett ki, s az el6z6 évhez képest — elsdsorban a fidkhalozat bovitésébol fakadod
megndvekedett 1étszam, valamint a privatizaciohoz kapcsolodd egyszeri kiadasok miatt -
40,3%-kal(m) nott, a bérjarulékok 987,5 millié forintos(a) dsszege 19,7%-kal(rr) haladta meg
az el6zo évi koltséget.

Az egyéb igazgatasi koltségeken beliil bizonyos koltségek jelentdsen megvaltoztak az eltelt
id6szakban. A bérleti dijak Osszege a fiokhalozat boviilésének kovetkezményeként 1,1 milliard
forintot(a) tett ki 2007-ben. Ezzel szemben, a bérleti dijak dsszege 563,2 milli6 forint(a) volt
2006-ban. E valtozasnak koszonhetden, 2007-ben 21,6%(7) volt a bérleti dijak részesedése az
id6szaki koltségekbdl, mig egy évvel ezelott az ardny 14,0%(m) volt. A reklam, és hirdetési
koltségek Osszege 887,7 millid forint(a) volt 2007. december 31-én, 39,4%-kal(w) nagyobb,
mint eléz6 évben. A magasabb marketing koltségek egyrészt az Uj termékek piaci
bevezetéséhez, az Ujonnan nyitott fiokok kampanykiadasaihoz, masrészt a hagyomanyos
iizletag idoszaki reklamkiadédsaibol tevodtek Ossze. A tanacsadoi dijak koltsége 2007-ben 1,1
milliard forintot(a) tett ki, mely 14,2%-kal(r) haladja meg a 2006-ban felmeriilt 990,8 milli6
forintot. 2007. december 31-én a tanacsadoi dijak 21,3%-kal(m) részesedtek az egyéb
igazgatasi koltségek 0sszegébol, mely a masodik legmagasabb koltséghanyadot jelenti az
egyéb igazgatasi koltségeken belill. Az egyéb igazgatasi koltségeken beliill az altalanos és
adminisztrativ koltségek 0sszege 2007. soran 6sszesen 730,6 millié forintot(a) tett ki, mely a
2006 évi 549,3 millid forintot(a) 33,0%-kal(r) haladta meg.

A jelzalogbank-specifikus koltségek aranya jelentds mértékben valtozott az egyéb igazgatasi
koltségeken beliil (26,0%-1r6l 16,0%-ra), ugyanakkor az ilyen tipust koltségek 19,4%-kal
csokkentek el6z0 évhez képest. A valtozasban jelentOs szerepet jatszott, hogy a Bank az
effektiv kamatszamitads bevezetésének ujabb 1épéseként elhatarolta a targyévben ujonnan
kihelyezett hitelek kezdeti koltségeinek kovetkezé évekre jutd Osszegét. A specialis
jelzalogbanki koltségek jelentds eleme a hitelfedezeti életbiztositas dija, amely 51,0%-4t tette
ki 2006-ban az Osszes specidlis koltségelemnek, s a targyévben viszont 84,4%-ot képviselt,
annak eredményeként, hogy e koltségtipus értéke egy év alatt 534,7 millié forintrél 713,5
milli6 forintra, azaz 33,4%-kal novekedett.

Az értekcsokkenési leiras Osszege a targyévben 1,3 millidrd forint(a) volt. A 2007. évi Osszeg
kdzel haromszor magasabb(w) a 2006. év azonos iddszaki adatnal. Az el6z6 évihez képesti
valtozas oka a stratégiai beruhazasok keretében az Ujonnan beszerzett targyi eszkozok és
immaterialis javak utan képzodott tobblet értékcsokkenése. Az értékcesokkenés 53,9%-a(m)
immaterialis javak, mig 46,1%-a(m) targyi eszkozok leirasahoz kapcsolodott.

A fizetett adok Osszege jelentésen megnétt az eltelt iddszakban: mig 2006 soran 536,0 millio
forintot(a), 2007-ben mar 1,7 milliard forintot(a) tett ki az adok 6sszege, a 2007. januar 1-t6l
Uj elemként megjelent fizetendd bankjaradék miatt. A bankjaradék mértéke 5%, az alapja
pedig az allamilag timogatott hitelek utan jaré kamatbevételek Gsszege. Az adonem Osszege a
targyidészakban meghaladta az 1,0 milliard forintot, és az 0Osszes koltségeken beliili
részaranya 7,8%-ot tett ki.

115



< FHB

delzaleghanic Nyt Osszevont Alaptajékoztaté 2009.

I1.8.7 JOVEDELMEZOSEG 2008-BAN

A 2008. szeptember 30-i konszolidalt, IFRS szerinti ad6zott eredmény 5,1 milliard forint (p)
volt, amely a 2007. azonos idGszaki nyereségnél 23,2%-kal(w) magasabb. Az addzas el6tti
eredmény 7,4 milliard forintot () tett ki, amely 40,1%-kal(r) kedvezobb a 2007. kilenc havi
eredménytdl. A fedezeti célu swap tranzakcidk nélkiil szamitott, adozott eredmény 6,1 milliard
forint 2008-ban, mig 2007. szeptember 30-an az érték 4,6 milliard forint volt.

A haromnegyedéves Osszetételt tekintve a kamatbevételének 40,9%-at (P) a sajat folyositast
hitelek utani (2007 azonos iddszaka soran 43,3%(m) volt az aranyuk), 32,4%-at(m) a
refinanszirozott hitelek utani kamatbevételek adtak (mig egy éve aranya 40,3%(m) volt). A
bankkdzi kihelyezésekbdl és értékpapirokbol szarmazo kamatbevétel aranya egyiittesen 3,7%-
ot(m) képviselt, amely az egy évvel ezelotti 3,8%-hoz(w) képest csokkenést jelent. JelentOs
valtozas a derivativ iigyletekhez kapcsolddd kamatbevételeknél figyelheté meg, amelynek
aranya 23,0%-ot(m) tett ki az Osszes kamatbevételb6l szemben a 2007 elsé kilenc hoénapi
12,5%-kal(m).

A kamatbevételek Osszetételét tekintve folytatodott a korabbi trend, a refinanszirozas aranya
csokken, mig a derivativ lgyleteké nétt (Osszhangban a bank terveivel). A bankkdzi
kihelyezésekbdl ¢és értékpapirokbol szarmazod kamatbevételek aranya folyamatosan
alacsonynak tekinthetd.

A korabbi években tapasztalt tendencianak megfelelden folyamatosan csokken az allami
tamogatasok aranya a kamatbevételeken beliil, s ezzel parhuzamosan, novekszik az
igyfelektél kapott bevételek sulya. Az 0Osszes kamatbevételeken belill az allami
kamattamogatas aranya (jelzaloglevél- és kiegészitd kamattamogatis egyiittesen) az elso
harom negyedéves idGszakot tekintve a 2007. évi allami kamattamogatas 48,4%-ot tett ki az
Osszes kamatbevételen belill, mig ez az arany 2008 eltelt id6szakat tekintve, mar csak
29,8%volt.

A haromnegyedéves idészakot tekintve a kamatkiadasok Osszetétele valtozo képet mutat az
egy évvel korabbi allapothoz képest: a kibocsatott értékpapirok koziil a jelzaloglevelekkel
kapcsolatban mertilt fel a raforditasok 62,6%-a(m) melyhez még 7,9%(m) aranyu kotvény-
kamat kiadas is tarsul, a bankkozi felvétek kamatkiadds hatdasa minimalisan (2,2%)(x)
csokkend, a kozel ezzel azonos aranyt képviseld betétkamatok egyre nagyobb szerepet kapnak
a raforditasok kozott, a derivativ iigyletekhez kapcsolodd kamat kiadasok pedig 24,5%-ot(m)
tettek ki 2008. kilenc hénapjadban. Az egy évvel ezeldtt dsszetételbdl kiemelésre a 77%(m)
aranyu jelzaloglevél kamatkiadas, illetve a 19,5%(m) aranyt derivativ ligylethez kapcsolddo
kamatraforditas érdemes.

Az atlagos nettd kamatrés (NIM) 2008. szeptember 30-an 2,61%, 2007. szeptember 30-an
2,97% volt.

A dijbevételek 2008. szeptember 30-an 1.671 milli6 forintot (B) tettek ki, ez 28,4%-kal(m)
magasabb a 2007. szeptember végi értéknél. Az 6sszegbdl a lebonyolitasi dijak 282 millio
forintot, az el6torlesztési dijak 1.145 millid forintot tettek ki, mig a jelzaloghitelekhez
kapcsolodo bevételek 113 millio forintot jelentettek. A bankszamla szolgaltatasok és a kartya
lizletag dijbevétele egyiittesen kilenc honap alatt elérte a 84 milli6 forintot.

Az I-11I. negyedéves dijkiadasokbdl (349 milli6 forint (B)) az elszamolt akviralo ligynoki dijak
66 millié forintot tettek ki, ez 19,0%-a a teljes dijkiadasnak. A konzorcialis partnereknek
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fizetett dijak Osszege 13 millio forint (ez 3,8%-ot tett ki az Osszes dijkiadasbol), a
jelzaloglevelek forgalomba hozatali dija 236 millié forint volt (67,6%).

Az elmult idoszakban tapasztalt arfolyammozgasok hatasara a devizamiiveletek a kilenc honap
soran 2.464 milli6 forinttal (B) jarultak hozza az eredményalakulashoz, ami a 2007 azonos
idészakahoz képest (661 millié forint nyereség (f3)) 1,8 milliard forinttal (B) kedvezdbb.

A derivativ tigyletek eredménye 2008. szeptember 30-an 1.049,8 millio forint () negativ
egyenleget tett ki.

Az értékpapir miiveleteken 2008 szeptember 30-ig elért 430 millid forintos () pozitivan jarult
hozz4 az eredményalakulashoz. Az el6z6 év elsd kilenc honapja soran ez az érték 232 millio
forint (B) pozitivum volt. Az értékpapir miiveletek a kibocsatott, valamint az év soran
visszavasarolt jelzaloglevelek arfolyamnyeresége €s vesztesége egyenlegeként alakult ki.

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 1.357 millio forint (B) nyereség volt 2008.
szeptember 30-an, ez 1.524 milli¢ forintos () bevétel, és 167 millio forintos (P) raforditas
egyenlegeként alakult ki. 2007. szeptember 30-4n az egyéb eredmény 253 millié forint (p)
pozitivum volt, ebbdl a bevételek 433 millid forintot (B), a raforditasok 180 millié forintot ()
tettek ki. Az egyéb bevételekbl 1,5 milliard forintot tett ki az Eletjaradék Zrt.
tevékenységéhez kapcsolddo, s az életjaradék kovetelések értékelésének elszamolt bevétele.
Az egyéb raforditdsokon kiilonb6z6é adomdanyok, késedelmi poétlékok, adohatosagi
elszamolasok hatasa kertiilt kimutatasra.

2008. I-III. negyedévében a mikodési koltségek 9,1 milliard forintot () tettek ki, 6,1%-kal(r)
haladva meg az el6z6 év azonos iddszaki értéket. A kiilonbség els6sorban a személyi jellegli
raforditasok novekedésével és az egyéb igazgatasi koltségek csokkenésével van
Osszefiiggésben. A személyi jellegli koltségek aranya 2008-ban 39,1%-ot, 2007-ben 33,4%-
ot(m) tett ki, mig az éves ndvekmény 24,1%(m) volt. Az egyéb igazgatasi koltségek aranya a
2007. szeptember végi 47,8%-r61 2008 kilencedik honapjanak végére 38,9%-ra csokkent.

Az egyéb igazgatasi koltségeken belill egyes elemek Osszege és aranya jelentOsen
megvaltozott az eltelt iddszakban. A bérleti dijak 0Osszege a fiokhalozat boviilésének
kovetkezményeként 644 millio forintot (P) tett ki 2008 harom negyedévében. 2008.
szeptember 30-an 7,1%(m) volt a bérleti dijak részesedése a koltségekbdl, mig egy évvel
ezel6tt az arany 9,0%(m) volt.

A reklam, és hirdetési koltségek 0sszege 546 millié forint () volt 2008. szeptember 30-an,
24,9%-kal(rt) alacsonyabb, mint el6z6 évben. A hirdetési koltségek negyedéveken beliili
megoszlasa az elsé félévben kiegyenlitett volt, a harmadik negyedévben azonban erdsen
csokkent.

A szakért6i és tanacsadoi dijak kilenc havi 6sszege 2008-ban 491 millié (), 2007-ben 804
millio forintot (B) tettek ki. A csokkenés jelentds, koszonhetden annak, hogy a stratégiai
projektek megvaldsitasa 2007-ben befejez6dott. Mig 2007. szeptember 30-an a tanacsadoi
dijak 19,6%-kal(m) részesedtek az egyéb igazgatasi koltségek 0sszegébdl, 2008 I-III.
negyedévre ez az arany 13,9%-ra(w) mérséklodott.

Az egyéb igazgatasi koltségeken belill az altalanos és adminisztrativ koltségek 6sszege 2008.

eltelt kilenc hénapja soran 826 millio forintot (P) tett ki, amely a 2007 kilenc havi 521 millié
forintot (P) 58,2%-kal(r) haladta meg.
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A 2008 I-1II. negyedéves egyéb igazgatasi koltségek 27,0%-4t az iizleti tevékenység koltségei
teszik ki. A legjelentdsebb elem a lakossagi jelzaloghitel-portfolio hitelfedezeti
¢életbiztositasanak dija, amely az Osszes specialis koltségelemnek 2008. szeptember 30-an
19,8%-at képviselte.

Az értékcsokkenési leiras 0sszege 2008-ban 1.313 millio forint (B) volt. A 2008. évi Osszeg
53,4%-kal(m) magasabb a 2007. kilenc havi adatnal. Az el6z6 évihez képesti valtozas oka a
stratégiai beruhdzasok keretében az Ujonnan beszerzett targyi eszk6zok €s immaterialis javak
utan képzodott tobblet értékcsokkenése. Az értékesokkenés 67,8%-a immaterialis javak, mig
22,2%-a targyi eszk6zok leirasahoz kapcsolodott az eltelt haromnegyed évben.

11.8.8 A KIBOCSATOI CASH-FLOW ALAKULASA

A Bank pénzeszkozei a 2006. év soran 6sszességében 1,1 millidrd forinttal(x) csdokkentek
(ezen beliill 2005.végéhez képest a készpénzallomany 36 milli6 forinttal(s) tobb volt, az
MNB-vel szembeni kovetelések 9,8 milliard forinttal(x) csokkent, a bankkozi allomany
pedig 8,7 milliard forinttal(o) ndvekedett), ezzel a pénz és pénzhelyettesitdk 2005. év végi
allomanya 39,5 milliard forintra(s) csokkent.

A banki cash-flow alakulasat befolydsold fobb tényezdk a 2006. évben a kovetkezdk
voltak:

¢ A finanszirozasi tevékenységbdl szarmaz6 44,3 milliard forintos(s) pénzbearamlés
a jelzéloglevél-kibocsatas 64,8 milliard forintos(x) bevétele és a jelzéloglevél
toketorlesztésének 30,2 milliard forintos(o) pénzkifizetés, valamint 11,8 millidrd
forintnyi(e) hosszu lejaratu hitel felvétel egyenlegeként adodott.

e Az iizleti nettd pénzforgalom dsszesen 40,6 milliard forintos(«) cash-flow-romlast
idézett eld:

e A nyereségbdl és modositasaibol szarmazo nettd pénzforgalom 7,0 millidrd
forintos(a) pénzbefolyast eredményezett, a nettd nyereség 7,6 milliard
forinttal(s) jarult hozzd a nettd6 pénzforgalom novekedéséhez, a
pénzmozgashoz nem kothetd nettdé eredménymodositasok (értékcsokkenés,
értekvesztés, a derivativ ligyletek hatdsa és targyi eszkoz eladaséabol szarmazo
eredmény) egyiittesen 0,6 milliard forinttale) csokkentették a miikodési
eszk6zok valtozasa eldtti lizleti eredményt.

e A mikddési cash-flow 47,7 milliard forintos(e) pénzkidramlast okozott 2006-
ban. A sajat és refinanszirozott hitelek egy év alatti allomanynovekedése 50,0
millidrd forintos(e) cash-flow-csokkenéshez vezetett, az egyéb eszkdzok
valtozasa 0,9 milliard forintos(s) pénzkiaramlast eredményezett, az egyéb
kotelezettségek valtozdsa 1,7 milliard forintos(o) pénzbedramléssal jart. A
bankkozi felvétek novekedése 1,4 milliard forintos(s) pénzbearamlast
eredményezett.

o A befektetési tevékenységbdl 4,8 millidrd forintos(s) pénzkidramlés tortént
2006-ban, amely az aldbbi 0Osszetevokbol all: 5,4 milliard forint(a)
pénzkidramlést a targyi eszkdzok beszerzésének €s eladasanak nettd egyenlege
adott, 0,6 milliard forintot(s) pénzbedramlést az értékesithetd értékpapirok
alloméanyéanak novekedése tett ki.
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A pénzeszk6zok 2007. év Osszességében 26,9 millidrd forinttal(a) csokkentek, ezzel a
pénz ¢s pénzhelyettesitok 2007. december 31-i allomanya 12,6 milliard forintra(o)
csOkkent. Ezen beliil jelentdsen valtozott az MNB-nél elhelyezett betét dllomany, amely
csokkent 19,1 milliard forinttal(a) és a bankkdzi allomany, amely 8 milliard forinttal(a).
Kismértékben, 0,5 milliard forinttal(o) emelkedett a készpénz 4llomany, A banki cash-
flow alakulasat befolyasold fébb tényezok a 2007. évben a kovetkezdk voltak:

e A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo 59,6 milliard forintos(a)
pénzbearamlds a jelzaloglevél-kibocsatds 111,3 milliard forintos(o) bevételének
¢s a jelzaloglevél téketorlesztésének 25,6 milliard forintos(a) pénzkifizetésének,
23,5 millidard forintnyi(a) hossz(i lejarata hitel torlesztésének, 0,5 millidrd
forint(a) sajat részvény visszavasarlasara forditott Osszegnek, valamint 2,1
milliard forint(a) kifizetett osztalék egyenlegeként adddott.

e Az iizleti nettd pénzforgalom 6sszesen 62,4 milliard forintos(a) cash-flow-romlast
idézett elo:

e A nyereségb6l és modositasaibol szarmazo nettd pénzforgalom 3,3 milliard
forintos(a) pénzbefolyast eredményezett, a nettdé nyereség 5,3 milliard
forinttal(a) jarult hozzd a nettd pénzforgalom ndvekedéséhez, a
pénzmozgashoz nem kothetd nettdé eredménymodositdsok (értékcsdkkenés,
értékvesztés, a derivativ ligyletek hatdsa és targyi eszkoz eladasabol szarmazo
eredmény) egyiittesen 2,0 milliard forinttal(o) csokkentették a miikodési
eszk6zok valtozasa elotti lizleti eredményt.

e A miukodési cash-flow 65,7 milliard forintos(a) pénzkiaramlast okozott 2007-
ben. A sajat és refinanszirozott hitelek egy év alatti allomanynovekedése 79,1
milliard forintos(o) cash-flow-csokkenéshez vezetett, az egyéb eszkozok
valtozésa 0,3 millidrd forintos(a) pénzkiaramlast eredményezett, az egyéb
kotelezettségek valtozasa 0,1 milliard forintos(o) pénzbedramlassal jart. A
bankkdzi felvétek novekedése 10,0 milliard forintos(a), mig a betétek 3,6
milliard forintos(a) pénzbedramlast eredményeztek.

A befektetési tevékenységbdl 24,2 milliard forintos(o) pénzkiaramlés tortént 2007-
ben, amely az alabbi 0sszetevokbdl all: 5,3 milliard forint(o) pénzkidramlést a targyi
eszk6zok €s immaterialis javak beszerzésének és eladdsanak nettd egyenlege adott,
18,9 milliard forint(a) pénzkidramlast az értékesithetd értékpapirok allomanyanak
novekedése tett ki.

A pénzeszkozok a 2008. év kilenc honapja soran 6sszességében 9,9 milliard forinttal (P)
novekedtek, ezzel a pénz és pénzhelyettesitok 2008. szeptember 30-i 4llomanya 22,5
milliard forintra (P) cs6kkent. Ezen beliil 6,4 milliard forinttal (f) novekedett a bankkozi
allomény és 3,5 milliard forinttal (f) az MNB-vel szemben fennall6 kovetelés allomany.
A Dbanki cash-flow alakulasat befolydsoldo fobb tényezok a 2008. eltelt harom
negyedévében a kovetkezdk voltak:

e A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé 23,1 millidrd forintos ()
pénzbearamlés a jelzdloglevél és kotvény kibocsatas 116,7 milliard forintos (f3)
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bevételének és a jelzaloglevél toketorlesztés 87,6 milliard forintos ()
pénzkifizetésének, valamint 5,4 milliard forintnyi (B) hossza lejarata hitel
torlesztésének és 0,6 milliard forint () sajat részvény visszavasarlasara forditott
Osszegnek az egyenlegeként adodott.

e Az lizleti nettdé pénzforgalom Osszesen 17,3 millidrd forintos (B) cash-flow
javulast idézett elo:

e A nyereségbdl ¢s modositasaibol szarmazo netté pénzforgalom 15,6 milliard
forintos (B) pénzbefolyast eredményezett, a nettdé nyereség 5,1 milliard
forinttal (B) jarult hozzd a nettd pénzforgalom novekedéséhez, a
pénzmozgashoz nem kothetd nettdé eredménymodositdsok (értékcsdkkenés,
értékvesztés, a derivativ ligyletek hatdsa és targyi eszkoz eladasabol szarmazo
eredmény) egyiittesen 10,5 milliard forinttal (P) novelték a miikodési
eszk6zok valtozasa elotti lizleti eredményt.

e A miukoddési cash-flow 1,7 milliard forintos () pénzbearamlést okozott 2008-
ban. A sajat hitelek allomanya névekedése 37,5 milliard forintos () cash-flow
csokkenést okozott, mig a refinanszirozott hitelek ugyanezen iddszak alatti
allomény csokkenése 15,9 millidard forintos (P) cash-flow novekedéshez
vezetett, az egyéb eszkozok valtozasa 0,1 milliard forintos () pénzbearamlast
eredményezett, az egyéb kotelezettségek valtozasa 0,1 milliard forintos ()
pénzkiaramléssal jart. A felvett bankkozi allomany csokkenése 5,2 milliard
forintos (B) pénzkidramléssal jart, mig a betétek novekedése 28,5 milliard
forintos (P) pénzbearamlast eredményezet.

A befektetési tevékenységbol 30,4 milliard forintos (P) pénzkiaramlas tortént 2008-
ban, amely az alabbi Osszetevokbdl all: 4,0 milliard forint (P) pénzkidramlast a
targyi eszkozok beszerzésének és eladasanak nettdé egyenlege adott, 26,4 milliard
forint (B) pénzkidramlast az értékesithetd értékpapirok alloményéanak ndvekedése
tett ki.

I11.8.9 A SZAMVITELI POLITIKA

A beszamolok készitése soran alkalmazott, IFRS szerinti f6bb szamviteli alapelveket az
1. sz. Melléklet tartalmazza, amely kiemelten a kdvetkezo témakoroket oleli fel:

A szamviteli alapelvek valtozasa

Az éves beszdmolo pénznemének meghatirozéasa
Konszolidacio

Készpénz és készpénz helyettesitok meghatarozasa
Ertékesithetd értékpapirok

Refinanszirozott hitelek

Hitelek ¢és elélegek

Hitelekre képzett értékvesztés

Befektetési céli ingatlanok

Téargyi eszk6zok €s immaterialis javak

A Bankcsoport kialakitiasa soran alkalmazott projekt elszamolas
Derivativék elszamolasa
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0 Szarmazékos piaci tigylet tipusok

= piaci értékre vonatkoz6 fedezeti tigyletek (fair value hedges)
=  pénzforgalmi fedezeti tigyletek (cash flow hedges)

Halasztott ado

Tényleges ado

Kotelezettségek

Rovid tava alkalmazotti juttatasok
Nyugdijak

Visszavasarolt sajat részvény
Részvényopciod

Tartalék jaradak fizetésére

Bevételek ¢és kiadasok

Filiggd kotelezettségek és kovetelések
Becslések

Uzleti tevékenység bemutatasa

Forduldnap utani események meghatarozasa
Beszamitasok

Devizaiigyletek

Vételi és pénziigyi rendezés alapt elszamolas
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1.9 A KIBOCSATOT ERINTO KOZELMULTBELI ESEMENYEK

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. szdz szazalékos tulajdondban 4ll6 FHB Szolgaltatdé Zrt.
szerzOdést kotott 2008 oktoberében 22-én a Central European Credit Ingatlanhitel Zrt.
részvényeinek adasvétele targydban. A szerzddés alapjan egy késdbb meghatarozott zarasi
idopontban, a zarasi feltételek teljesiilése esetén az FHB Szolgaltatdé Zrt. megszerzi a CEC
valamennyi részvényének tulajdonjogat, valamint kozvetett részesedést szerez a CEC egyéb
érdekeltségeiben.
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I1.10 NYERESEG ELOREJELZES

A Kibocsité a jelen Osszevont Alaptajékoztatoban nem tesz kdzzé nyereség-elérejelzést vagy
-becslést.
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I1.11 LENYEGES SZERZODESEK

Az FHB Nyrt. 2008 augusztus 18-an 30 millié eurd értékben tijabb 2 év és 1 honapra
megujitotta igynevezett Schuldschein hitelét, amelyet a Bayerische Landesbanktol vett fel. A
Schuldschein hitel nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségnek szamit.

A jelen Kibocsatasi Program alapjan forgalomba hozand6 jelzdloglevelekbdl szdrmazod
kibocsatoi kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennalldé minden egyéb, nem biztositott,
nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan elsébbséget
¢lveznek a Kibocsatd felszamolasa, végelszamoldsa vagy a Kibocsatd vagyona ellen inditott
végrehajtasi eljaras soran.
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I1.12 HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Jelen Osszevont Alaptajékoztatd az alabbi harmadik féltdl, kiilsé szakértéktél szarmazo
informdaciokat tartalmazza:

e A jelen Osszevont Alaptajékoztatdo I1.4. fejezetében a piaci részesedés
bemutatdsaval kapcsolatosan az OTP Jelzdlogbank Zrt. és a UniCredit
Jelzalogbank Zrt. altal kozzétett, illetve a pénziigyi szaklapok altal kozzétett
informaciok; PSZAF jelentés a bankszektorrol;

e A jelen Osszevont Alaptajékoztato 11.6 fejezetében a tarsbankok publikus adatai,
gyorsjelentéset,

e A jelen Osszevont Alaptijékoztatd I1.7. fejezetében a lakaspiac és a
bankrendszer helyzetének bemutatasdval kapcsolatosan szereplé adatok és
értékelések a KSH, az MNB, a DEM Informaciés és Gazdasagkutatd Iroda, az
Eston International, Véaroskutatds Kft. elemzésein, a prognozisok az Eston
International, a GKI Gazdasagkutato Zrt. elorejelzésein alapulnak.
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I1.13 MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

Az Osszevont Alaptijékoztatd érvényessége alatt az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasag alapitd okirata hozzaférheté munkaidoben a Kibocsatd székhelyén (1132
Budapest, Vaci ut 20.), tovabbi pénziigyi informaciok pedig a székhelyen kiviil a Kibocsato
honlapjardl (www.fhb.hu), a PSZAF altal iizemeltetett honlaprél (www.kozzetetelek.hu) és a
BET honlapjarol (www.bet.hu) letdlthetk, igy kiilonosen a 2006. évi tézsdei éves jelentés és
éves jelentés és pénziigyi beszdmold, a 2006. évi éves jelentés és pénziigyi beszamolo,
tovabba a 2007-es elsdé negyedévi, elsd félévi és harmadik negyedévi gyorsjelentések, a
2007. évi éves gyorsjelentés, a 2007. évi IFRS adatok szerinti konszolidalt éves jelentés,
valamint a 2008. I. negyedévi tézsdei gyorsjelentés, a 2008. évi féléves gyorsjelentés,
valamint 2008. III. negyedévi idészakra vonatkoz6 Id6szaki vezetdségi beszamolo.
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III. AZ ALAPTAJEKOZTATO JELZALOGLEVELEKKEL ES
KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO RESZEI
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II1.1 KULCSFONTOSSAGU INFORMACIOK

A kibocsdtasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége és az FHB Nyrt. jelen
2009. évi Kibocsatasi Programja kézott nincs Osszeférhetetlenség.

Az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjanak célja, a bevétel felhasznaldsa

Az FHB Nyrt. 200 milliard forintos keretdsszegli 2009. évi Kibocsatasi Programjanak célja,
hogy a Kibocsatd Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala révén folyamatosan
biztositsa torvény szerinti miikddéséhez sziikséges forrdsait. E Program beinditasa lehetdséget
ad arra a Kibocsatonak, hogy a felmeriilé forrasigényét rugalmasan, gyorsan, a lehetd
legatlathatobb modon elégitse ki a magyar tékepiacrol, vagy mas szabalyozott piacokrol.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalabol szarmazé forrasokat az FHB Nyrt.
arra haszndlja fel, hogy sajat iigyfelei szaméra hosszu lejarati kedvezd jelzaloghiteleket
folyodsitson, hogy a partnerbankjaitol minél nagyobb j6 mindségli, problémamentes
kovetelésallomanyt vasarolhasson fel, hogy az 6sszes FHB Nyrt. altal finanszirozott, vagy
refinanszirozott 1ligyfél maximalisan ki tudja haszndlni az 4allam 4ltal nyujtott
kamattamogatasokat, s hogy a Bankcsoport hosszi lejaratu forrasigényét rugalmasan és
gazdasagosan elégitse ki.
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II1.2 A KIBOCSATASI PROGRAM OSSZEFOGLALASA

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag mint kibocsdto (,,Kibocsatd”) a jelen
Alaptajékoztatoban leirt 2009. évi Jelzaloglevel és Kotvény Kibocsatasi Program (,, Kibocsatasi
Program”) hatdlya alatt idorél-idére forint, euro, vagy svdjci frank alapu (amennyiben a kibocsatas
devizaneme svdjci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfelels, az adott értékpapir sorozat
esetén az adott sorozat/sorozatrészlet forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett hivatalos deviza arfolyam az irdnyadé az adott deviza és forint arfolyamara)
Jelzdalogleveleket és Kotvényeket hoz forgalomba a vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleloen. A
Kibocsatasi Program hatalya ala tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes szabalyait a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazzak. A jelen Kibocsatasi Program hatalya alatt mindenkor forgalomba
hozott, de le nem jart Jelzaloglevelek és Kotvények ossznéverteke a 200.000.000.000 Ft-ot (azaz
Kettdszazmilliard forintot) nem haladhatja meg.,

Az euroban, illetve svajci frankban denomindlt értékpapir sorozatok esetén az adott értékpapir
sorozat/sorozatrészlet forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
hivatalos deviza drfolyam az iranyado az adott deviza és forint arfolyamdra.

A Kibocsato nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kibocsdatasi Program keretében a teljes 200
milliard forintos ossznévértékben hoz forgalomba Jelzdalogleveleket és Kotvényeket.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek, Kotvények
adatait a Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiilé Okirat tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsaté a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezeténél
helyezi letétbe.

A Kibocsato kezdeményezi a Kibocsatasi Program hatdlya ald tartozo nyilvdanos forgalomba hozatali
eljaras keretében forgalomba hozott minden egyes értékpapir Sorozat és Részlete bevezetését a
Budapesti Ertéktozsdere (, BET”).

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrél, hogy BET-en és a Luxemburgi Ertéktézsdén kiviil van olyan
szabalyozott, vagy azzal egyenértékii piac, amelyen a felkindland6 vagy bevezetendo
Jelzaloglevelekkel/K6tvényekkel azonos tipusti, az FHB Nyrt. altal kibocsatott értékpapirokkal
kereskednek.

A jelen fejezet a Kibocsatasi Program feltételeir6l nyujt tajékoztatast és a Kibocsatasi Programba
tartozd egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat. Az alabbi
Osszefoglalas a jelen Osszevont Alaptajékoztatd egyéb vonatkozo részeivel egyiitt értelmezendo.

Kibocsato: FHB Jelzédlogbank Nyilvdanosan Miikodé Részvénytarsasag (1132
Budapest, Vaci ut 20).

Kibocsatasi Program FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Miikodé Részvénytarsasag 2009. évi

megnevezése: Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja

A Kibocsatasi Program A Kibocsatasi Programra adott feliigyeleti jovahagyastol szamitott egy

lejarata: évig érvényes.

»Forgalmazok” Azok a befektetési szolgaltatok, amelyek a Jelzaloglevelek és

vagy”Program Forgalmazék: Kotvények  forgalomba hozatalat célz6  Programforgalmazoi
Megallapodast alairtak: a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-
14.), a Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca. 50.), a
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Deutsche Bank Zrt. (1054 Budapest, Hold u. 27.), az Erste Befektetési
Zrt. (1138 Budapest Népfirdé utca 24-26.), a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (1122 Budapest, Pethényi kéz 10.) az
MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), és UniCredit Bank
Hungary (1056 Budapest, Szabadsag tér. 5-6.) A megallapodashoz Uj
Forgalmazok is csatlakozhatnak.

U] Forgalmazo: Az a Dbefektetési szolgaltatd, amelyet a Kibocsato a
Programforgalmazéi Megallapodassal 0Osszhangban a Kibocsatasi
Program, vagy egy-egy Forgalomba hozatal tekintetében
Forgalmazdként megbiz.

Fizeto I"ngniik: ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/b)
Felhatalmazas: Az FHB Nyrt. Igazgatosaga a 83/2008. (11.11.) és a  szamu

hatarozataval felhatalmazast adott az FHB Nyrt. 2009. Kibocsatasi
Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére ¢és alairasara, valamint az elsé Részletbe tartozod
Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalara és a sorozatok
tézsdei bevezetésének kezdeményezésére.

Kibocsatasi Program A Kibocsatasi Program keretében a forintban, eurdban, vagy svajci frankban
denominalt Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara keriilhet sor.
Az eurdban, illetve svdjci frankban denominalt értékpapir sorozatok esetén az
adott értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett hivatalos deviza arfolyam az iranyado6 az adott deviza és
forint arfolyamara.

Pénzneme:

Kibocsatasi Program 200.000.000.000,- Ft (KettGszazmilliard forint), a jelen Kibocsatasi
Keretisszege: Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart Jelzaloglevelek,
Kotvények dssznévértéke.

Jelzaloglevelek forgalomba A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy

hozatala: Sorozaton beliil egy vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan a jelen
Alaptajékoztatd és a Jelzaloglevelekre vonatkozo Végleges
Feltételekben rogzitettek szerint.

A forgalomba hozatalok A Jelzaloglevelek és a Kotvények magyar forintban, eurdban, vagy
pénzneme: svajci frankban keriilnek forgalomba hozatalra. Az eurdban, illetve

svajci frankban denominalt értékpapir sorozatok esetén az adott
értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett hivatalos deviza kozéparfolyam az irdnyadd az
adott deviza és forint arfolyamara.

A Jelzaloglevelek rangsora: A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a  Kibocsatd
mindenkor fennalldé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsato felszamolasa, vagy az ellene
inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan
kiilonleges statuszt élveznek, tekintettel arra, hogy ezen kdvetelések
nem képezik a felszamolasi vagyon részét..(Id. 1. fejezet: A
jelzaloglevél fedezeti rendszere €s biztonsaga)

Kotvények forgalomba A Kétvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton

hozatala: beliil egy vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan a jelen Osszevont
Alaptajékoztato és a Végleges Feltételek feltételei szerint.
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A Kotvények rangsora: A Koétvények a Kibocsatdé mindenkor fennallo egyéb, nem biztositott,

nem alarendelt kotelezettségeivel egyenrangak (pari passu) a
felszamolas, vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatdo vagyonara
végzett végrehajtas soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve
azokat a kotelezettségeket, amelyek specialis statust élveznek az
iranyad6, felszamolasra, végelszamolasra, vagy végrehajtasra
vonatkozo jogszabalyok alapjan. Ilyenek a Kibocsato altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekb6l szarmazd kotelezettségek. Az  allami
garancidval kibocsatott Kotvényekbdl szarmazd kotelezettségek
kielégitési rangsorara a vonatkozo — a jelen Osszevont Alaptajékoztatd
kozzétételekor még hatalyba nem Iépett — jogszabalyok altal
meghatarozottak az iranyadok.

Az értékpapirokhoz A Kibocsatasi Program alapjan forgalomba keriild értékpapirok
kapcsolédo jogok: tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések idépontjaban az értékpapirok

kamatara, illetve a tOketorlesztési idépont(ok)ban az értékpapirok
névértékének megfeleld Osszegére. A jelzaloglevelekre és a
kétvényekre vonatkozo kovetelés nem éviil el.

Az értékpapirok Nincs.
tulajdonosainak képviselete:

Forgalomba Hozatali A Kibocsatasi Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint

Dokumentumok: mindazt az informacidt, amelynek kozlése a forgalomba hozott
értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint kotelezo,
és amely a Feliigyelet szdmara benytjtasra keriil, a jelen Osszevont
Alaptajékoztatd tartalmazza. Az adott Sorozat/Részlet nyilvanos
Forgalomba hozatali adatait a Végleges Feltételek tartalmazzak. A
Kibocsato koteles a Tpt. szerinti rendszeres €s rendkiviili tajékoztatast
kozzétenni. Amennyiben lényeges tény vagy koriilmény felmeriil, a
Feliigyelet elrendelheti az Osszevont Alaptajékoztatd kiegészitését, a
Kibocsato pedig koteles haladéktalanul kezdeményezni azt.

Tovabbi forgalomba A Kibocsatasi Program alapjan térténd barmely nyilvanos forgalomba

hozatalok: hozatal esetén a Kibocsatd a Tpt. 27.§ (6) bekezdésével 6sszhangban
az adott forgalomba hozatal kezdd napjat megel6zGen a forgalomba
hozatal végleges feltételeit tartalmazd Végleges Feltételek
benyujtasaval a Feliigyeletet tajékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi. Az egyes rész/sorozatok folyamatos vagy adagolt
kibocsatas (Tpt. 51. §.) utjan is forgalomba hozhatok.

Kibocsatas atvételére torténo A kibocsatas atvételére, illetve ,,legjobb tudasa szerinti elhelyezésére”
kotelezettségvallalas: nem vallalt kotelezettséget semmilyen szervezet.

A forgalomba hozatal médja: A jelen Kibocsatasi Program keretében a Jelzaloglevelek és a
Koétvények nyilvanosan hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49. §.), vagy aukcios
eljaras (Tpt. 50. §.), folyamatos forgalomba hozatal vagy adagolt
kibocsatas (Tpt. 51. §.) utjan.

Aukcio: A Tpt.50 §.-a rendelkezik az aukcios forgalomba hozatal altalanos
szabalyairol. A jelen Kibocsatasi Program keretében forgalomba
hozand6 Jelzéloglevelek, Kotvények aukcids eljardsdnak szabalyait,
az aukcios vételi ajanlatok benyujtdsanak és azok elfogadasdnak
feltételeit, valamint az allokacié szabalyait a jelen Osszevont
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Alaptajékoztato tartalmazza, az ettdl eltérd feltételeket az adott sorozat
Végleges Feltételei tartalmazzak.

Jegyzés: A Tpt.49 §.-a rendelkezik a jegyzési eljaras altalanos szabalyair6l. A
jelen Kibocsatasi Program  keretében forgalomba hozando
Jelzaloglevelek, Kotvények jegyzési eljarasanak szabalyait, a jegyzési
ajanlatok benyujtasanak és azok elfogadasanak feltételeit, valamint az
allokéci6 szabdlyait a jelen Osszevont Alaptdjékoztaté tartalmazza, az
ett6l eltérd feltételeket az adott sorozat a Végleges Feltételek
tartalmazzak.

A jegyzési iv személyesen vagy meghatalmazott Utjan torténd
kitoltésével és a jegyzési helyeken torténd atadasaval vagy faxon vald
megkiildésével lehet benyujtani a jegyzési igényt a jegyzési idGszak
alatt. A meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyitd ereji
maganokiratba kell foglalni. A tdérvényen, hatosagi rendelkezésen
alapuld képviselet Utjan torténd jegyzésnél a jogi személyt, a jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagot, egyéb
szervezetet torvényes képviselo vagy a torvényes képviseld altal
kozokiratban  vagy teljes bizonyitdé ereji maganokiratban
meghatalmazott személy képviselheti. A jegyzési elfogaddsanak
feltétele, hogy a Befektetd a jegyzési iv benyljtasaval egyidejlileg a
Forgalmazé elkiilonitett letéti szamldjara a befizetendd Osszeget
atutalja, vagy készpénzben befizesse.

Forgalomba hozatali ar: A Jelzdloglevelek, Kotvények névértéken, névérték alatti vagy a
névértéket meghalado aron keriilhetnek forgalomba hozatalra. Aukcid
lebonyolitasa esetén a Kibocsaté a Tpt. 50. § (1) alapjan az aukcios
minimum arat (ha van ilyen) az aukcié kezd6 iddpontjat megelézden
az ajanlattételre jogosultak tudomasara hozza. Jegyzési eljaras
lebonyolitasa esetén a forgalomba hozatali ar a Tpt. 27. § (6)-anak
megfelelden legkésébb a forgalomba hozatal kezddnapjat megel6z6
napon kozzétételre kerdil.

A befizetés modja: A forgalomba hozatal soran Jelzaloglevelet, Kotvényeket vasarld
befektetok a Jelzaloglevelek, Kotvények vételarat a Forgalmazoknak a
Végleges  Feltételekben meghatarozott  bankszamlajara  vald
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal igazoltan teljesithetik. A
befektetok a megvasarolt Jelzalogleveleknek, illetve Kotvényeknek az
elfogadott aukcids vasarlasi ajanlatan/jegyzési ivén szerepld vételarat
az ajanlati/jegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg kotelesek megfizetni,
vagy a Forgalmazokkal kotott kiilon megallapodéas rendelkezései
szerint (amennyiben van ilyen) gy, hogy legkésobb a Végleges
Feltételekben megjelolt elszamolas napjan a Forgalmazok megjeldlt
bankszamlajan igazoltan jovairasra keriiljon az Elszamolasi Napon a
KELER Zrt. VIBER (Valos Idejii Brutté FElszamolasi Rendszer)
igyféltétel zarasaig. A ki nem elégitett, csak részben kielégitett,
illetéleg az érvénytelen ajanlatokhoz/jegyzésekhez kapcsoloddan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett 0Osszegeknek az
ajanlati/jegyzési iven szerepld Osszeget meghaladd részének
visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig,
maximum 7 napon beliil levondsmentesen keriil sor atutalassal az
ajanlati/jegyzési iven feltiintetett bankszamlaszamra.

Elszamolasi nap: A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél, Kotvény
forgalomba hozatalbol szarmazo bevételek elszamolasara kijeldlt nap.

132



< FHB

delzaleghanic Nyt Osszevont Alaptajékoztaté 2009.
A befizetett 0sszeg: Amennyiben az ajanlati/jegyzési iven jelzett Osszeg és az igazoltan

beérkezett 6sszeg kiilonbozik, a kovetkezok szerint kell eljarni. Ha az
igazoltan befizetett Osszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett
Osszeg, abban az esetben az igazoltan befizetett sszeg tekintendd
mérvadonak, amennyiben az igazoltan befizetett Gsszeg tobb mint az
ajanlati/jegyzési iven szerepld, akkor a kiilonbség az aukcid/jegyzés
lezarasat kovetd hét napon beliil levonasmentesen visszatéritésre
kertil.

Visszatérités: Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. §(2) hatalya ala esé ok
folytan hiusul meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatdé hét napon
beliil — kamatfizetési kotelezettség nélkiill — visszafizeti a
Jelzaloglevél, illetve a Kotvénytulajdonos bankszamlajara.

Megvasarolhaté mennyiség A Kibocsatd nem koti ki a megvasarolhatd Jelzaloglevelek, illetve
leszallitasanak lehetésége: Koétvények mennyiségének leszallitasat. Amennyiben a Végleges

Feltételekben meghatarozott minimalis megvasarolhatdé mennyiség
nem keriil megvasarlasra, a Kibocsatdé a forgalomba hozatalt
meghitsultnak tekinti és a Jelzaloglevelek, illetve a Kotvények
ellenértékét a hatalyos jogszabalyok szerint visszatériti.

Elévasarlasi jog: A Jelzéloglevelekre és a Kotvényekre vonatkozodan eldvasarlasi jog
nem gyakorolhato.

Jelzaloglevelek és Kotvények A Jelzélogleveleket és a Kotvényeket névre szoldan lehet forgalomba
tipusa: hozni.

Jelzaloglevelek és Kotvények A Jelzéloglevelek és Kotvények dematerializalt értékpapirok. A
megjelenési formaja: vonatkozo Végleges Feltételekben foglaltakkal 6sszhangban a névre
sz016 dematerializalt Jelzalogleveleket illetve Kotvényeket tartalmazo,
a Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (2) bekezdésében
foglaltakkal osszhangban a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéjénél
helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek,
illetve Kotvények tulajdonosainak a Jelzalogleveleken, illetve a
Kétvényeken alapulo fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek.

Ertékpapir-szémla: A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrol az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Kozponti Ertékpapirszémla Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt., KELER Zrt.

Vezetbje: (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.) vagy jogutodja.

Elszamolasi Rendszer A Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt. (,KELER”),

/Elszamoléhaz: (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.) vagy jogutodja, illetve barmely
Részlettel kapcsolatban a Kibocsatd, a Forgalmazoé altal a hatalyos
jogszabalyokkal Osszhangban a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott mas elszamolasi rendszer.

Ertéknap: A vonatkozo6 Végleges Feltételekben kijeldlt nap, amelyen a Kozponti
Ertékpapirszamlavezetd  az  aktualisan  forgalomba  hozott
Jelzalogleveleket, Kotvényeket a kozponti értékpapirszamlan
keletkezteti.

Keletkeztetés napja: Ld. Ertéknap.
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A Jelzaloglevelek, Kotvények Az alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételevel,
futamideje: a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott 30 nap és 30 év
kozotti id6tartam.

A Jelzaloglevelek, Kotvények A Jelzéaloglevelek, illetve Kotvények névértéke a vonatkozd Végleges
névértéke: Feltételekben keriill meghatarozasra, figyelembe véve a vonatkozo
jogszabalyok kdtelezd érvényti rendelkezéseit.

Kamatozas: A Jelzaloglevelek, illetve Kotvények lehetnek Fix Kamatozasa
Jelzaloglevelek,  illetve  Kotvények,  Valtoz6  kamatozasu
Jelzaloglevelek, illetve  Ko&tvények,  Indexdlt  Kamatozast
Jelzaloglevelek, illetve Kotvények, Diszkont Jelzaloglevelek, illetve
Kotvények a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.

Fix Kamatozasu A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek illetve Kotvények kamatlaba vagy
Jelzaloglevelek illetve az Osszegszerllen megadott kamatdsszeg, vagy annak kiszamitasi
moédja a vonatkozd Végleges Feltételekben elére meghatarozasra

Kotvények: keriil. Az éves szinten értend6 kamatlab alapjan szamitott, vagy az
elére Osszegszerlien megadott kamatdsszeg utolag, a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott idopontban vagy idépontokban
fizetendod.

Vialtozé Kamatozasu A Valtoz6 Kamatozast Jelzaloglevelek, illetve Kotvények kamata a

Kibocsaté altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo

Jelzaloglevelek, illetve ] . ' , Y
Végleges Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab alapul

Kotvények: vételével keriil kiszamitasra. Az igy kiszamitott kamatlab éves szinten
értend6. A kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utolag, a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Indexalt Kamatozasu Az Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek, illetve Kotvények kamata

Jelzaloglevelek, illetve valamely index és /vagy képlet vagy valamely értékpapir, deviza vagy

wo g szabvanyositott ~ tézsdei  termék  arfolyamvaltozasa, illetve

Kotvények: hozamvaltozasa va b té 0 ja ami ) :

gy egyéb tényezok alapjan szamitandé a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint.
Diszkont Jelzaloglevelek, A Diszkont Jelzdloglevelek, illetve Kotvények a névértékiiknél

alacsonyabb 4ron keriilnek forgalomba hozatalra és a benniik foglalt

illetve Kotvények: ; ) ; ! ) ! ,
kovetelés csak késedelmes torlesztés esetén kamatozik.

Valtozé Kamatozasu

Jelzaloglevelekre, illetve A vonatkoz6 Végleges Feltételek rendelkezési szerint.
Kotvényekre és az Indexalt

Kamatozasu

Jelzaloglevelekre, illetve

Kotvények vonatkozo egyéb

rendelkezések:
Kamatperiodusok és A Jelzéloglevelekre, illetve Kotvényekre vonatkozé kamatperiodusok
Kamatok: és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként

valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozbéan a kamatmegallapitas
moddja alland6. A kamatperiddusokra ¢és a kamatokra vonatkozo
informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak.
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Kamatszamitas kezd6 napja: Az a nap, amikor a Jelzaloglevél és Kotvény kibocsatasaval
kapcsolatos pénziigyi teljesités megtorténik.

Kamatfizetés napja: Az a nap, amelyen a Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos
kamattorlesztés megtorténik.

Kamatbazis Megéllapitési Kamatbazis Megallapitasi Idoszak” minden egyes, a Kamatbazis

Idészak: Megallapitasi Naptol (azt is beleértve) kezd6dd, a kovetkezo

Kamatbazis Megallapitasi Napig (de azt nem beleértve) terjedd
idészak. Amennyiben akar a Kamatszamitds KezdOnapja, akar az
utols6 Kamatfizetési Nap nem Kamatbazis Megallapitasi Nap, akkor
az azt a napot megel6z0 els6 Kamatbazis Megallapitasi Napon
kezd6dd és az azt a napot kovetd elsé6 Kamatbazis Megallapitasi
Napon végz6do idészak lesz.

Kamatbazis Megallapitasi Az a nap amikor a kamatbazist a Kibocsatdé megallapitja.
Nap:
Visszavaltas: A Jelzaloglevelek, illetve Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, vagy a

futamidd alatt részletekben, névértéken, vagy a felett valthatok vissza
a Kibocsatdo dontése alapjan a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. A Jelzaloglevelek, illetve Kotvények lejarat
elotti visszavaltasara vonatkozo informaciokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazzak. A visszavaltott Jelzaloglevelek
érvénytelenitésre keriilnek, a Jht. 13.§ (3) bekezdése szerint nem
hozhatdk tjra forgalomba.

Visszavaltasi Ertesités: Az a megfeleld formaban (I1d. Jelzaloglevél feltételek, 14. pontja) és
idoben benyujtott értesités, amely benyujtasaval a jelzaloglevél
tulajdonos visszavonhatatlan kotelezettséget vallal adott napon, adott
feltételekkel, adott mennyiségii jelzaloglevél visszavaltasara.

Vasarlas: A Kibocsatd a tékepiacon jogosult barmilyen arfolyamon
Jelzalogleveleket, illetve Kotvényeket vasarolni. Az ilyen vésarlasok
nyilt piacon torténnek, oly modon, hogy a Kibocsatdé nyilvanos
tajékoztatast tesz kozz¢é, melyben értesiti a befektetoket a vasarlas
feltételeirol.

Az ilyen Jelzélogleveleket a Kibocsato a Jht. 13.§ (3) bekezdése
szerint nem hozhatja Ujra forgalomba. Az ilyen jelzdloglevelek
forgalombdl kivontnak mindsiilnek és azok fedezetét a Kibocsaté nem
koteles biztositani.

Tozsdei bevezetés: Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsatd kezdeményezni
fogja a sorozatoknak a Budapesti Ertéktozsdére valo bevezetését.

Kétoldalu arjegyzés: Amennyiben a Végleges Feltételek ugy rendelkeznek, a
Forgalmazo(k) a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
moédon, legjobb szandék szerinti arjegyzést a tézsdei bevezetéstol
szamitott egy évig végeznek a BET-en az egy Sorozatban vagy
Részletben nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevél, illetve
Ké&tvény sorozat tekintetében.

Forgalomba hozatali A Jelzalogleveleket, illetve Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos

Korlatozasok: jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden lehet értékesiteni belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek €s intézményi befektetok, valamint
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kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk
részére akar kilfoldon, akar Magyarorszagon. Valamely az adott
Sorozatba tartozé Részlet soran forgalomba hozott Jelzaloglevelekre,
Kotvényekre vonatkozd értékesitési korlatozasokat a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazzak. A  Jelzaloglevelek, illetve
Kétvénnyel a masodlagos piacon a vonatkozo €s hatdlyos magyar
jogszabalyok alapjan jogi korlatozas nélkiil értékesithetok.

Nyilvanossag részére torténé A Kibocsaté a nyilvanossag felé fennallo tajékoztatasi kotelezettségeit
a BET honlapjan (www.bet.hu), a Kibocsatoé honlapjan (www.thb.hu),

tajékoztatas: . ) . .
valamint a PSZAF altal iizemeltetetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé. A kozzétett informacidk esetében
a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd legszélesebb
nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idén beliil — eljussanak.

Az értékpapirokkal A Kibocsatdo a Hirdetményt, amelyekre a rendszeres tajékoztatasi

kapcsolatos kozzétételek: kotelezettségek és azokat, amelyekre a rendkiviili tajékoztatasi

kotelezettségek vonatkoznak a BET honlapjan (www.bethu), a
Kibocsatd honlapjan (www.fhb.hu), valamint a PSZAF Aaltal
iizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé. A kozzétett
informacidk esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehet6 legrovidebb idon belill —
eljussanak. Az Osszevont Alaptajékoztato nyomtatott formaban a
Kibocsato székhelyén és az értékesitési helyeket igényelhetd.

Iranyado Jog és Illetékesség: A Jelziloglevelekre a magyar jog az iranyad6. A Kibocsatasi
Programmal kapcsolatban vagy abbol eredéen keletkezd barmely
jogvita eldontésében a Tpt. 376. §-ban meghatarozott Pénz- és
Tékepiaci Allandd Valasztottbirdsag az illetékes.
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II1.3 JELZALOGLEVEL FELTETELEK

Az alabbiak a Jelzaloglevelek feltételeit tartalmazzak, amely Jelzdloglevél-feltételek alapjan
keriil kiallitasra az Okirat (meghatarozasat liasd az alabbiakban). Az egyes
Sorozat(ok)/Részlet(ek) forgalomba hozatalara vonatkozo Végleges Feltételek egyéb
kikotéseket is megallapithatnak. Jelen Jelzdloglevél-feltételektol eltéro vagy azokkal
osszhangban nem allo ilyen egyéb feltételek a vonatkozo sorozatokhoz tartozo Jelzdaloglevelek
tekintetében a jelen Jelzaloglevél-feltételek helyébe lépnek, illetve modositjak azokat. Jelen
Osszevont Alaptajékoztaté ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd részleteket. A
Vegleges Feltételek fogjak meghatdrozni, hogy ezen kikétések koziil melyek vonatkoznak az
adott Jelzdloglevél sorozatra.

A Jelzdloglevelek -re torténd hivatkozason a tovabbiakban az egyes Sorozatba tartozod, az
FHB Jelzalogbank Nyrt. altal jelen Kibocsatdsi Program hatdlya alatt kibocsatott
Jelzaloglevelek Meghatarozott Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke
értendod.

A jelen szdvegben a ,,Részlet” olyan Jelzalogleveleket jelent, amelyek valamennyi tekintetben
(a tézsdei bevezetést is beleértve) azonos tipusuak, azonos jogokat testesitenek meg €s azonos
a forgalomba hozatali napjuk. A ,Sorozat” olyan Részletek 0Osszessége, amelyek (a)
kifejezetten egy sorozatot alkotnak, valamint (b) valamennyi tekintetben (a tézsdei bevezetést
is beleértve) azonosak kivéve a Kibocsatdsi Napjukat, a Kamatszamitds KezdOnapjukat
és/vagy a Forgalomba Hozatali Arukat.

A Kibocsatdo 2009. januar 21. napjan Programforgalmazoi Megallapodést (id6rdl iddre
modositott és/vagy kiegészitett és/vagy ujra megallapitott feltételekkel,
(s Programforgalmazoi Megdllapodds™) kotott az alabbi befektetési szolgaltatokkal: CIB
Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest,
Alkotés utca 50.), Deutsche Bank Zrt. (1054 Budapest, Hold u. 27.), Erste Befektetési Zrt.
(1138 Budapest Népfiirdd utca 24-26.), Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (1122
Budapest, Pethényi koz 10.), MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.) és az UniCredit
Bank Hungary (1056 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), mint Forgalmazokkal (a ,,Program
Forgalmazo™), amely kifejezés vonatkozik minden jogutdd forgalmazora is). E Program
Forgalmaz6 Megallapodashoz Uj Forgalmazok is csatlakozhatnak.

A Programforgalmazoi Megéllapodasban alkalmazott meghatdrozasok és kifejezések a
Jelzaloglevél-feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szévegkornyezetbdl mas
kovetkezik, vagy az attol eltérd értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A vonatkozd Végleges Feltételek (meghatarozasat lasd az aldbbiakban) példanyai az egyes
Program Forgalmazok (Uj Forgalmazok) kijelolt iroddjdban nyitvatartasi idében
megtekinthetdek, illetve atvehetdek, valamint a Kibocsaté a BET honlapjan (www.bet.hu), a
Kibocsaté honlapjan (www.fhb.hu), valamint a PSZAF 4ltal iizemeltetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatod biztositja,
hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrévidebb idon belil —
eljussanak.
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A Végleges Feltételekben alkalmazott meghatarozasok és kifejezések a Jelzaloglevél-
feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szévegkornyezetbdl mas kovetkezik, vagy
az attol eltéro értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A Kibocsato Fizeté Ugynoki Megallapodast (idérél idére modositott és/vagy kiegészitett és/vagy jra
megallapitott feltételekkel, a ,,Fizetd Ugynoki Megdllapodds™) kotott, amely a Kibocsato, az ING
Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy at 84/b) mint fizetd ligynok és
meghatalmazott bank (a ,, Fizeté Ugynék”, amely kifejezés vonatkozik minden jogutod fizetd
iigynokre is) kozott 2009. januar 8. napjan jott 1étre. A Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell
tekinteni minden, a Fizetd Ugynoki Megallapodas és a vonatkozd Végleges Feltételek ket érintd
rendelkezéseirdl. A jelen jelzaloglevél feltételek rendelkezései a Fizetdé Ugyndki Megallapodas
vonatkozasaban csak dsszefoglalo jellegiiek.

A TFizetd Ugynoki Megallapodasban alkalmazott meghatirozasok és kifejezések a
Jelzaloglevél-feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szovegkornyezetbdl mas
kovetkezik, vagy az attol eltérd értelmezésre kifejezett utalds torténik. Amennyiben
ellentmondas meriilne fel a Fizetdé Ugynoki Megéllapodas és a Végleges Feltételek
rendelkezései kozott, az utobbi lesz az irdnyado.

Az Osszevont Alaptajékoztatot, tovabba azokat az informaciokat, amelyekre a rendszeres
tajékoztatasi kotelezettségek, és azokat, amelyekre a rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  Kibocsatd6 a BET honlapjan (www.bethu), a Kibocsatdo honlapjan
(www.fhb.hu), valamint a PSZAF altal iizemeltett honlapon (www.kozzetetelek.hu) teszi
kozzé. A kozzétett informacidok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrdvidebb idén beliil — eljussanak. Az Osszevont
Alaptajékoztatd nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén és az értékesitési helyeket
igényelhetd.

A jelen Kibocsatasi Program a Jelzédloglevelek tulajdonosainak nem allit fel kiilon gytilést
vagy hatdroz meg mas képviseleti forumot.

1. A jelzdloglevelek tipusa, eloallitasuk modja, fajtdja és tulajdonjoga

(a) A Jelzaloglevelek tipusa

A Jelzaloglevelek névre sz6106 értékpapirok.

(b) A Jelzaloglevelek eléallitasanak modja

A Jelzaloglevelek dematerializalt értékpapirként keriilnek eldallitdsra. A Kibocsatd a
tékepiacrol szo616 tobbszor modositott 2001. évi CXX. térvény (a ,,Tdkepiaci térvény”) és a
jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény értelmében
kiallitia, és a Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt.-nél illetve annak
jogutodjanal (a ,,KELER”) letétbe helyezi a Sorozat adatait tartalmazo — értékpapirnak
nem mindsiild - okiratot (,,Okirat’). Amennyiben a Kibocsatd a Jelzaloglevél-feltételnek
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11. pontjanak megfeleléen tjabb Jelzalogleveleket hoz forgalomba vagy a Jelzaloglevél-
feltétel 5(g) pontja szerint a jelen Jelzaloglevél Sorozat egy része érvénytelenitésre kertil,
akkor az Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel egyidejilleg az ujabb Jelzaloglevelek,
illetve az esettdl fliggben a Jelzaloglevél Sorozat fennmaradd része adatainak megfelelden
modositott uj Okirat (az ,,uj Okirat”) keriil kiallitasra.

A Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozé rendelkezései) és az Okirat vagy 0j Okirat
a jelen Kibocsatasi Program targyat képezo Jelzaloglevél-feltételeket (a ,Jelzaloglevél-
feltételek”) kiegészitik és/vagy hozzajuk képest olyan egyéb feltételeket is
meghatarozhatnak, amelyek - az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a Jelzaloglevél-
feltételeknek ellentmondanak — az adott Jelzdloglevél vonatkozdsdban modositjak a
Jelzaloglevél-feltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A ,,vonatkozd Végleges Feltételek-re
torténd hivatkozas az adott Jelzaloglevélhez késziilt, illetve az adott Részletre vonatkozo
Végleges Feltételek és az Okirat, (illetve annak vonatkoz6) rendelkezéseire utal.

(c) A Jelzaloglevelek fajtai

A Jelzaloglevél lehet Fix Kamatozast Jelzaloglevél, Valtozé Kamatozast Jelzaloglevél,
Diszkont Jelzdloglevél, Résztorlesztéses/Annuitasos Jelzaloglevél, Indexalt Kamatozast
Jelzaloglevél, vagy az elébbiek barmelyikének kombinacidja a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott Kamatszamitasi Alaptol fiiggden.

(d) Tulajdonjog, atruhazas

A Tokepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének megfelelden a ,,Jelzaloglevél-tulajdonosra™
vagy ,Jelzaloglevél-tulajdonosokra”  torténd  hivatkozasok a  Jelzaloglevelek
vonatkozasaban azon személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az értékpapir-szamlajan
a Jelzélogleveleket nyilvantartjak.

A Jelzaloglevelek csak a KELER mindenkori eldirdsaival és eljarasaival 6sszhangban, az
elado értékpapir-szdmldjanak megterhelésével és a vevd értékpapir-szamlajan torténd
jovairassal ruhazhatok at. A Tokepiaci torvény 6. § (5) bekezdése értelmében a
Jelzaloglevél-tulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Jelzaloglevelek nyomdai tton
torténd eldallitasat.

(e) A KELER zarva tartasai

Amennyiben a KELER tobb egymast kdvetd napon (a jogszabalyban vagy egyébként
meghatarozott okbol torténd munkasziineti nap esetét kivéve) zarva tartott, vagy a KELER
Zrt. bejelentette, hogy fel kivan hagyni elszamolohazi és vagy értéktari tevékenységével,
vagy a PSZAF vissza kivanja vonni barmelyik engedélyét, ezt csak akkor teheti, ha eleget
tett a hatalyos Tpt szerinti kitelezettségeinek.

® A KELER nyilvantartasai
A KELER nyilvantartdsai bizonyitjak, a Szamlavezetok személyét ¢és az egyes

Ertékpapirszamla-vezetSk értékpapirszamlain jovairt Jelzaloglevelek szamat. E célbol a
KELER altal az alabbi tartalommal kibocsatott igazolas:
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(1) annak az SzamlavezetOnek a neve, aki részére az igazolast kibocsatja; és

(1)  a tarsasagi esemény bekdvetkezte eldtti utolsé olyan nap zarasakor, amikor a
KELER pénzatutalasokat és értékpapir-transzfereket hajt végre, az
Szamlavezetd értékpapirszamldjan jovairt Jelzaloglevelek dssznévértéke

igazolja a KELER nyilvantartasainak tartalmat.

2. A jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsato feltétel nélkiili, nem alarendelt, a Jelzaloglevelek a jelzalog-
hitelintézetrol és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (Jht.)14.§.-a szerinti
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg, amelyek egyméssal legalabb azonos
ranghelyen allnak (pari passu). A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzéloglevelek
fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,, A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell
legalabb a forgalomban levo jelzdloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata osszegét
meghalado értékii fedezettel.”

A Jelzaloglevelekbdl szdrmazd kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszdmolasa, vagy az
ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan - tekintettel arra, hogy
ezen kovetelések nem képezik a felszadmolasi vagyon részét - kiilonleges statuszt élveznek az
alabbiak szerint:

,20. § (1) Jelzdlog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek
felszamolasdara vonatkozo szabadlyokat a (2)-(6) bekezdésben, valamint a 20/a. §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A jelzaloglevelekbol és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo
kovetelések teljesitése érdekében a birdsag - a felszamolast elrendelé végzésében — a
felszamolon tul fedezeti gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsdgi viszony vagy megbizdsi jogviszony alapjan a nevében
eljaro természetes személyt nevez ki, aki nem lehet azonos a felszamolo altal a jelzalog-
hitelintézet felszamolasanak lefolytatdasdra kinevezett felszamolo biztossal.

(3) Jelzdlog-hitelintézet elleni felszamoldasi eljaras elestén a jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo kovetelések a felszamolds kezdo idopontjaban
nem valnak lejartta (esedékessé).

(4) A jelzdaloglevelekbdl eredo koveteléseket a fedezeti gondnok — a felszamolonak torténd
bejelentésiikre tekintet nélkiil — a jelzalog-hitelintézet az (5) bekezdésben meghatarozott
vagyontargyai terhére, a felszamolasi eljarason kiviil, a jelzaloglevélben foglalt kamatfizetési
és bevaltasi (torlesztési) idopontokban elégiti ki. A rendes fedezetek nyilvantartasaba
bejegyzett szarmaztatott (derivativ) iigyletek szerzodott partnereit a fedezetbe vont iigyletbdl
eredo kovetelések erejéig a jelzaloglevél-tulajdonosokkal azonos jogok illetik, ezen
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kovetelések kielégitésére a jelzaloglevelekbol eredo kovetelések kielégitésere iranyado
szabalyokat értelemszeriien alkalmazni kell.

(5) Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén — fedezeti gondnok dijanak, és a jelen
bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint
a vagyonellenor tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetoen — kizarolag a
Jjelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettseg kielégitésére hasznalhato fel:

a) a felszamolas kezdo idopontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatdrozott mértekét meghalado
fedezetbe nem vonhato hanyada, valamint a jelzalog-hitelintézetnek a felszamolas kezdo
idopontjaban megleévo, de fedezetbe nem vont likvid eszkozeinek az a része, amely megfelel a
Jht. potfedezetekkel szemben tamasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkozok nem képezik a felszamoldsi
vagyon részét.

(6) Ha a jelzaloglevelekbol, és a fedezetbe vont szdarmaztatott (derivativ) tigyletekbol eredo
kovetelések kielégitésére a kovetelések megnyiltakkor a jelzalog-hitelintézet (5) bekezdésben
meghatarozott vagyontargyai nem elegendoek, a jelzdaloglevél tulajdonosainak, és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott partereinek kovetelései a fedezetbdl
kovetelésiik aranydban keriilnek kielégitésre.”

3. Kamatok

(a) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata

Minden egyes Fix Kamatozasi Jelzéloglevél a forgalomban 1év0 névértéke utdn a
Kamatszamitas Kezdonapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével
szamolva kamatozik. A Jelzdloglevél-feltételekben a ,,Fix Kamatozdsi Iddoszak” a
Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezod
(vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A
kamatok a Lejarat Napjdig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakban minden évben a
Kamatfizetési Nap(ok)on és a Lejarat Napjan utolag fizetendok. Az egységesitett értékpapir
hozammutato (EHM) a Végleges Feltételekben kertil feltiintetésre a 41/1997. (II1.5.) Korm.
Rendeletben foglaltak szerint.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi Id6szaktol eltéré idoszakra kell szamitani, akkor a kamat
kiszamitasdhoz a Névértéket eldszor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6é Kamatbazissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott esetleg tort 0sszeget az adott Meghatarozott Pénznem
legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve vagy mads
kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyadd piaci szokasok azt igy rendelik.

Ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként nem rendelkeznek, az egyes Fix Kamatozasi
Idészakokat lezard (de abba nem szamitd) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Iddszakra
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fizetend6 kamat 6sszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek tigy
rendelkeznek, a Kamatfizetési Napon fizetendd kamat Osszege az abban meghatirozott
Toredékosszeg lesz.

~Kamatbazis” a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél-feltétel 3(a)
pontjanak megfelelden szamitott kamatdsszeg tekintetében a kovetkezoket jelenti:

(1)

(ii)

ha a vonatkozo Végleges Feltételekben a ,, Tényleges/Tényleges (ISMA)*” szerepel:

(A) azon Jelzaloglevelek esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol
(vagy ha ilyen nincs, a Kamatszamitds Kezddnapjatol) (azt is beleértve)
a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjed6 idészakban
(a ,,Kamatozo ldoszak™) a napok szama egyenld vagy kevesebb mint
azon Kamatbazis Megéllapitasi 1ddszak napjainak szdma, amelynek
soran a Kamatozo Iddszak véget ér: a Kamatoz6 Iddszak napjainak
szama osztva (1) a Kamatbazis Megallapitasi Id6szak napjai szamanak
¢s (2) az egy naptari évben eléforduld (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott) Kamatbdzis Megallapitasi Napok
szdmanak szorzataval; vagy

(B) azon Jelzaloglevelek esetében, ahol a Kamatoz6 Idészak hosszabb,
mint az a Kamatbazis Megallapitasi Idoszak, amely alatt a Kamatozé
Iddszak véget ér, a kovetkezok Gsszege:

(1) a Kamatozo Id6szak azon napjainak szama, amelyek
azon Kamatbazis Megallapitasi IdOszakra esnek, melyben a
Kamatoz6 Idoszak kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatbazis
Megallapitasi Idészak napjai szdmanak és (y) az egy naptari
évben eldéforduld Kamatbazis Megallapitasi Napok szaméanak
szorzataval; és

(2) a Kamatoz6 Idészak azon napjainak szdma, amelyek a
kovetkezé Kamatbazis Megallapitasi Iddszakra esnek, osztva (x)
az ezen Kamatbazis Megallapitasi Idészak napjai szaménak és
(y) az egy naptari évben el6forduld Kamatbéazis Megallapitasi
Napok szamanak szorzataval;

ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a ,30/360” szerepel, a legutobbi
Kamatfizetési Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszamitas Kezdénapjatol) (azt is
beleértve) a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak
napjainak szama (ezen napok szdmat 360 napos ¢év és tizenkét 30 napos honap alapul
vételével szamitva) osztva 360-nal.

A Jelzaloglevél-feltételekben a:

~Kamatbazis Megallapitasi Idészak” minden egyes, a Kamatbdzis Megallapitasi
Naptol (azt is beleértve) kezdddo, a kovetkezé Kamatbazis Megallapitasi Napig (de
azt nem beleértve) terjedd iddszak. Amennyiben akar a Kamatszamitas Kezddnapja,
akar az utols6 Kamatfizetési Nap nem Kamatbazis Megallapitasi Nap, akkor az azt a
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(b)

napot megel6z6 els6 Kamatbazis Megallapitasi Napon kezdddd és az azt a napot
kovetd elsé Kamatbazis Megallapitasi Napon végzddo iddszak lesz.

» Valtopénz” az Eurotol kiilonbozé minden pénznem tekintetében az adott pénznem
orszagaban rendelkezésre allo legkisebb Osszegli fizetési eszkdz (Magyarorszdgon egy
Forint), az Eur6 tekintetében pedig egy cent.

A Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatai

(i) Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevél és Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevél a forgalomban levd névértéke utdn a Kamatszamitas
Kezddnapjatol (azt is beleértve) kamatozik. A kamat utolag fizetendo:

(A) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

(B) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben nincs(enek)
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok) kijeldlve, tigy minden olyan
napon (minden ilyen nap minden egyes Meghatdrozott Kamatfizetési
Nappal egyiitt egyenként , Kamatfizetési Nap”), amely a vonatkozo
Végleges Feltételekben Meghatarozott Idoszakként megszabott szamu
hoénappal vagy mas iddszakkal esik a megel6z6 Kamatfizetési Nap
utén, illetve - az elsd Kamatfizetési Nap esetében -, a Kamatszamitas
Kezddnapja utan.

A kamatot minden egyes Kamatfizetési Iddszakra kell fizetni (amely kifejezés a
Jelzaloglevél-feltételek alapjan a Kamatfizetési Naptdl (vagy a Kamatszamitas
Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt
nem beleértve) tartd idészakot jelenti).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly kertilt
meghatdrozasra és (x) a kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam szerint
megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap
egyébként olyan napra esne, amely nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap Szabaly:

(D) Véltozé Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben,
amikor a Meghatarozott Id6szakok a Jelzaloglevél-feltételek 3.(b)(i)(B)
pontjanak megfelelden keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés Napja (i) a
fenti (x) esetben az illet6 honap utols6 Munkanapja lesz és az alabbi
(B) pont szerinti rendelkezések mutatis mutandis alkalmazandok; vagy
(i1) a fenti (y) esetben a kamatfizetést el kell halasztani a kdvetkezd
olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem esik a kdvetkezd naptari
hénapra, amely esetben (A) a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni az
azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kovetd
Kamatfizetés Napja azon hoénap utols6 Munkanapja lesz, amely a
Meghatarozott 1dészakkal esik a megel6zé Kamatfizetés Napja utan;

vagy
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2) Kovetkez6é Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani
a legkozelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

3) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el
kell halasztani a legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a
kovetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés
Napjat elore kell hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

4) Megel6z6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetési Napjat elore kell hozni
az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Jelzéloglevél-feltételekben ,,Munkanap” olyan napot jelent, amely egyszerre:

(A)  olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési
miveleteket végeznek ¢€s nyitva tartanak az altalanos {izletmenet
szamara (ideértve a deviza—kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket)
Budapesten és a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
Tovabbi Kereskedelmi Kézpontban;

(B)  olyan nap, amelyen (1) — az Eurdn kiviili Meghatarozott Pénznemben
kifizetend6 Osszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és
devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek ¢és nyitva tartanak az
altalanos tiizletmenet szdmara (ideértve a deviza—kereskedelmet és
deviza-betét {ligyleteket) a vonatkoz6 Meghatarozott Pénznem
orszaganak legfontosabb pénziigyi kozpotnjaban )ha nem Budapest
vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi Kozpont), vagy (2) —
Eurdéban fizetendd barmely 0sszeg tekintetében — a Trans-European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET)
Rendszer (a,,TARGET Rendszer”) nyitva all;

(C) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat ¢és értékpapir
transzfereket hajt végre; és

(D)  olyan nap ami a Kibocsatonal nem banksziinnap.

(ii)  Kamatlab

A Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és az Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek utan
mindenkor fizetendd Kamatlab a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
keriil meghatarozésra.

ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek esetében

Ahol az a Kamatldb meghatarozas modjaként az ISDA Meghatéarozas szerepel a vonatkozd
Végleges Feltételekben, a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Id6szak tekintetében a
vonatkozé ISDA Kamatldb plusz/minusz (ahogy a vonatkozd Végleges Feltételekben
szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (A) albekezdésben az egy Kamatfizetési
Idészakra vonatkozo ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenld azzal a Valtozé Kamatlabbal,
amelyet a Kibocsatd hatdroz meg egy, a 2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az
International Swaps and Derivatives Association, Inc. adott koézre, azoknak az elsd
Sorozat/Részlet Kibocsatasi Napjan hatalyos forméjaban) (a ,,2000-es ISDA Definiciok (2000
ISDA Definitions)’) tartalmazé [kamatlab]-swap tligyletben és amelyben:
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(1) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozottakkal;

(2) a Megjelolt Lejarat a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
1d6szak; és

3) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak
elsd napja, ha a vonatkoz6 Referenciakamat a budapesti bankkozi
kamatlabon (,,BUBOR”) vagy a londoni bankkozi kamatlabon
(,,LIBOR”) vagy a eurd-zénabeli bankkozi kamatlabon (,,EURIBOR”)
alapszik, (ii)) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkoz6 Végleges
Feltételek meghataroztak.

A jelen (A) albekezdésben a ,,Valtoz6 Kamatlab (Floating Rate)”, a ,,Referenciakamat
(Floating Rate Option)”, a ,,Megjelolt Lejarat (Designated Maturity)” és a ,, Kamatvaltozasi
Nap (Reset Date)” kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel
birnak.

Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatmeghatarozasa ,, Képernyéoldal”

alapjan
Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatldb meghatarozasanak
modjaként a Hirligynokségi Oldal alapjan torténd kamatmeghatarozast
irjak eld, ott az egyes Kamatfizetési Idészakokra szamitott Kamatlab az
alabbi szabalyok megtartasa mellett a kovetkezd lehet: a
Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szdzalékban keriil
kifejezésre)

(1)  ajanlott kamatlab; vagy

2) ajanlott kamatldbak szdmtani kozépértéke (ha sziikséges, az
ajanlott kamatldb tizedesjegyeinek megfeleld szamu tizedes
helyiértékre kerekitve a kerekités altalanos szabalyai szerint),

amely Referenciakamatlab a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas
Napjan a vonatkozo Végleges Feltételekben megadott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozé
Végleges Feltételekben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha wvan), a Kibocsatd
meghatarozasa szerint. Ha a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott
kamatlab taldlhatd, a legmagasabbat (vagy, ha a legmagasabbol egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha a legalacsonyabbol egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani
kozépértékének meghatarozasa szempontjabdl (a fentiek szerint kerekitve).

A Vonatkoz6 Hirtigynokségi Oldal egy adott informacid szolgéltatasi rendszer (beleértve, de
nem kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (,,Reuters”) és a Bloomberg News
Service-t (,,Bloomberg”) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként
azt referencia kamatldb szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal,
szekcio, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvélthatja az adott, vagy mas informacié
szolgaltatd rendszerben. Mindenesetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tdmogatja ezeknek az informéacioknak a feltiintetését
abbol a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonl6 kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.
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Ha a Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekre a vonatkozd Végleges Feltételek a BUBOR-t6l, a
LIBOR-t6l vagy az EURIBOR-tol kiilonb6z6 Referenciakamatot hataroznak meg, akkor az
ilyen Jelzaloglevelekre vonatkoz6 Kamatldbat a vonatkozo Végleges Feltételekben leirtak
szerint kell meghatérozni.

(iii)  Minimalis és/vagy Maximalis Kamatlab
Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Minimalis Kamatlabat irnak eld, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint a Minimdlis Kamatlab, akkor a
Kamatfizetési Id6szak Kamatldba a Minimalis Kamatlab lesz.
Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Maximalis Kamatlabat irnak el6, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatldb magasabb, mint a Maximalis Kamatlab, akkor a
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximalis Kamatlab lesz.

A Minimalis Kamatlab és/vagy a Maximalis Kamatldb alapjan szamitott egységesitett
értékpapir hozammutatdé (EHM) a Végleges Feltételekben keriil feltlintetésre a 41/1997.
(II1.5.) Korm. Rendeletben foglaltak szerint.

(iv) A Kamatliab meghatarozdsa és a Kamatosszegek kiszamitdsa

A Vialtozé Kamatozasu Jelzdloglevelek esetén és az Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek
esetén egyarant a Kibocsatd a Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontot kovetden
a lehetd legrovidebb id6n beliil meghatarozza a vonatkoz6 Kamatfizetési Idészakra
iranyad6 Kamatladbat. Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén miutan a Kibocsato
meghatdrozta a vonatkoz6 Kamatfizetési Iddszakra irdnyadé Kamatlabat, arr6l a lehetd
legrovidebb idén beliil értesiti a Fizetd Ugynokét.

A Fizetd Ugyndk kiszamitja az egyes Névértékii Valtozé Kamatozast Jelzaloglevelek és
Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utdn az adott Kamatfizetési Iddszakra fizetendd
kamat Osszegét (a ,,Kamatdsszeg”). Minden Kamatdsszeg kiszamitdsdhoz a Névértéket
el0szor a Kamatlabbal, majd az irdnyadé Kamatbazissal kell 0Osszeszorozni. Az
eredményként kapott esetleg tort Osszeget a vonatkozd Meghatarozott Pénznem
legkbzelebbi valtopénzére a kerekitési szabalyok szerint kerekiteni.

A ,Kamatbazis” a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél-feltétel 3.(b)
pontja szerint szdmitott kamatdsszeg vonatkozasaban a kovetkezéképpen értelmezendo:

(A) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek ,,Tényleges/365” vagy
»lényleges/Tényleges” szadmitast irnak eld, tgy a Kamatfizetési
Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy, ha az
adott Kamatfizetési Idészak valamely része szokdévre esik, ugy (A) a
Kamatfizetési Iddszak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok
szdmanak ¢és 366-nak a hanyadosat ¢és (B) a Kamatfizetési Idészak nem
szokOévre eso részében ténylegesen eltelt napok szdmanak és 365-nek a
hanyadosat 6ssze kell adni);
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\))

(B) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek ,, Tényleges/365 (Fix)”
szamitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Id0szak tényleges napjainak
szamat 365-tel kell elosztani;

©) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek ,, Tényleges/365 (AKK)”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak
szamat (kivéve minden szokdév februdr 29. napjat, ha van ilyen) 365-
tel kell elosztani;

(D)  amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek ,,Tényleges/360”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak
szamat 360-nal kell elosztani;

(E) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ,,30/360” ,,360/360”
vagy ,Kotvény-alapu” szamitist irnak eld, Ggy a Kamatfizetési
Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos hoénapbol all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Idészak utolsé napja valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési
Id6szak kezdete a honapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely
esetben az utols6 napot tartalmazé hoénapot nem kell 30 naposra
lerdviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak
utolsé napja februar hoénap utolsé6 napja, amely esetben a februar
hénapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott honapnak tekinteni); és

(F) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek ,,30E/360” vagy
»Eurékotvény-alapu” szamitast irnak eld, Ugy a Kamatfizetési
Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos hénapbdl all, tekintet nélkiill a Kamatfizetési
Iddszak elsé vagy utolsd napjara, kivéve ha az utolsé6 Kamatfizetési
Idészak esetében a Lejarat Napja februar honap utolsdé napjara esik,
amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott
honapnak tekinteni).

Ertesités a Kamatlibrdl és a Kamatisszegekrdl

A Kamatldbat a Kibocsatdé, az egyes Kamatfizetési Iddszakokra esd
Kamatosszegeket, illetve a megfeleld Kamatfizetési Napokat a Fizeté Ugyndok
haladéktalanul a Fizeté Ugynok, a Kibocsatd, a KELER, az érintett feliigyeleti
hatésdg, ¢és azon értéktézsde és szabalyozott piac, amelyre a Valtozd
Kamatozasu Jelzdloglevelek vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek be
vannak vezetve, tudomésara hozza és gondoskodik arr6l, hogy az erre
vonatkoz6 értesitést a meghatarozasuk utan a leheté leghamarabb, de nem
késébb, mint az azt kovetdé masodik Munkanapon kozzétegyék a jelen
Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél-feltétel 10. pontja
rendelkezéseinek megfelelden. Szamitasi hiba esetén az ily modon kozzétett
Kamatlabat/vagy Kamatdsszeget a Kibocsato/Fizeté Ugyndk utdlag, elézetes
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értesités nélkiil modosithatja (vagy megfeleld alternativ intézkedéseket tehet
kiigazitasukra). Minden ilyen modositdst haladéktalanul ko6zolni kell a
Kibocsatoval, a Fizetd Ugynokkel a KELER-rel, az érintett feliigyeleti
hat6saggal, azon értéktézsdékkel és szabdlyozott piacokkal, amelyekre a
Valtozd Kamatozasu Jelzaloglevelek és Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek
be vannak vezetve és a Jelzdloglevél-tulajdonosokkal a Jelzaloglevél-feltétel
10. pontja rendelkezései szerint.

(vi)  Végleges igazolasok

Minden egyes, a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél-
feltétel 3.(b) pontja eldirdsainak értelmében a Fizetd Ugyndk altal adott,
kifejezett, kozolt vagy kapott igazolds, kozlemény, vélemény, szamitds,
meghatarozas, atvett adat, vagy dontés kotelezd érvénnyel bir (kivéve a
szandékos mulasztds, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvald tévedés eseteit) a
Kibocsatora, a Fizetd Ugynokre, a Szamlavezetére és a Jelzaloglevél-
tulajdonosok mindegyikére. Kivéve, ha szdndékos mulasztast kovet el vagy
rosszhiszemiien jar el vagy nyilvanvaloan tévedett, a Kibocsaté nem tehetd
feleldssé azért, mert a jelen Jelzaloglevél-feltétel alapjan fenndllo jogait és
dontési jogkorét gyakorolja vagy nem gyakorolja, illetve feladatat elvégzi vagy
nem végzi el.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Jelzaloglevelek (illetve amennyiben egy Jelzdloglevelet csak részben
valtanak vissza, ugy annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatol kezdve
nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan), kivéve ha a téke visszafizetését
jogellenesen késleltetik, vagy megtagadjak, vagy a Jelzaloglevélbdl eredd fizetési
kotelezettség egyébként nem teljesiil. Ilyen esetben a kérdéses tokerész a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 1959 évi 1IV. torvény (Ptk.) 301. § (2) bekezdésében
meghatarozottak szerint kamatozik az alabbi iddpontok koziil a korabban
bekdvetkezdig:

(D) amikor az illet6 Jelzaloglevél utan jaro teljes 0sszeg kifizetésre keriil; és

2) ot nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Ugynok megkapta a Jelzdloglevelek
tekintetében jaro teljes Osszeget €és errdl a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a
Jelzaloglevél-feltételek 10. pontja szerint értesitették.

4. Kifizetések
A fizetés modja

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetések a Fizetdé Ugynokon keresztiil banki
atutaldssal torténnek a KELER vonatkoz6, mindenkor hatdlyos szabalyzataval és az
alkalmazand6 pénziigyi, ad6zasi és egyéb jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilondsen
a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje, a BET szabalyzata és eldirasai figyelembe
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vételével azon SzamlavezetOk részére, akiknek a KELER altal vezetett értékpapir-
szamlain - a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzatdban meghatarozott - Fordulonap
(meghatéarozasat lasd az alabbiakban) végén az adott Jelzaloglevelek nyilvan vannak
tartva. A KELER hatélyos szabalyzata alapjan a Fordulonap, a Kamatfizetési Napot
megel6z6 Masodik Munkanap) a (,,Fordulonap”). Az esedékes fizetést azon
Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon Jelzaloglevél-
tulajdonosnak mindsiil.

A Fizetési Nap

Barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban az a nap, amelyen elészor valik esedékessé
barmely téke- vagy kamatfizetés, (ha a fizetendd 0Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjadk vissza vagy utasitjak el), amelyen a kintlévo
Osszeget teljes mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van), amelyre
vonatkozoan megfeleld értesitést kiildnek a jelzaloglevél tulajdonosoknak vagy a jelen
Kibocsatasi Program targyat képezé Jelzaloglevél feltételek 10. pontjaval 6sszhangban
arrdl, hogy a Jelzaloglevelekrdl kiallitott, Ertékpapirszamla igazolisnak a
Jelzaloglevél feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatds esetén az adott fizetést
teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen
bemutatas alkalmaval. Tovabba olyan nap, amely jelen Jelzaloglevél feltételek 3.b.(1)
alapjan egyben munkanap. Jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél
feltételek alkalmazasaban:

(1) a ,tokére” hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a
Jelzaloglevelekre vonatkozdéan fizetendé minden Visszavaltasi Osszeget és
egyeéb tokejellegli 0sszeget, amely a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd
Jelzaloglevél feltételek 4. pontjanak, moddositasanak vagy a kiegészitésének
megfelelden fizetendo;

(11) a ,kamatra” hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a
Jelzaloglevelekre vonatkozdan fizetendd minden Kamatdsszeget és minden
egy¢b Osszeget, amely a jelen Kibocsatdsi Program targyat képezo
Jelzaloglevél feltételek 4. pontjanak, moddositdsanak vagy a kiegészitésének
megfelelden fizetendd;

(ii1))  a ,toke és a kamat” tigy tekintenddk, hogy magukba foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Jelzaloglevél
feltételek alapjan fizetendo.

A toke és kamatok értelmezése

A Jelzaloglevél-feltételekben a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi tokére valod
hivatkozast ugy kell értelmezni, mint amely - ha alkalmazand6 - magaban foglalja az
alabbiakat:

(1) a Kibocsatasi Program targyat képezo Jelzéloglevél-feltétel 4. pontja szerinti
toke tekintetében fizetendd barmely tovabbi dsszeg;

(11) a Jelzaloglevelek Végsd Visszavaltasi Osszegét;
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(iii)  aJelzaloglevelek Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);;
(iv)  alJelzéloglevelek valasztott visszavaltasi 6sszegét (ha van ilyen);

(v) a Diszkont Jelzdloglevelek esetében a Diszkont Névértéket (meghatarozasat
lasd az alabbiakban);

(vi) a Résztorlesztéses/annuitdsos Jelzaloglevelek esetében a meghatarozott
Torlesztorészleteket;

(vii) a kamaton kivil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsatdé a
Jelzaloglevelek alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.

A Jelzéaloglevél-feltételekben a Jelzaloglevelek kamatara torténd utalas magaban foglal
minden, a 6. Jelzaloglevél-feltétel alapjan a kamat tekintetében fizetendd barmely
tovabbi Gsszeget, ha van ilyen.

,Diszkont Névérték” a kovetkezd képlet - vagy a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott egyéb modszer - alapjan szamitand6 ki: RA x (1 + H)”

ahol:

,RA” aReferenciaarat jelenti;
~H”  atizedes tortként kifejezett Hozamot jelenti; és

Ny egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szdma (360 napos évvel
szamolva, mely tizenkét 30 napos honapbol all) szerepel, amely az elsé Részlet
Kibocsatasi Napjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra megjelolt napig (de azt
nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a Jelzaloglevél lejartta €s
visszafizetenddvé valt, és amely tort szam nevezdjében 360 szerepel.

A Kkifizetésekre vonatkozo altalanos rendelkezések

Kizarolag a Jelzaloglevél-tulajdonosok jogosultak kifizetésre a Jelzaloglevelek alapjan
¢s azok csak a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére vagy utasitdsanak megfeleld
kifizetéssel valnak teljesitetté. Barmely a KELER nyilvantartdsaiban az adott
Jelzaloglevelek  névértékének  bizonyos része tekintetében tulajdonosként
nyilvéntartott személy, esettdl fiiggden, a Szdmlavezet8hoz, a Fizetd Ugynokhoz vagy
a KELER-hez fordulhat a neki jaro, a Kibocsatd altal a Jelzaloglevél-tulajdonosok
részére vagy utasitasanak megfelelden igy teljesitett kifizetésért.

Amennyiben a Jelzdloglevél tulajdonos tekintetében az add mértékének
megallapitdsdhoz a mindenkor hatdlyos jogszabaly barmilyen igazoldsnak,
dokumentumnak a benyujtasat irja eld, akkor azt a jelzdloglevél tulajdonos a
Szamlavezetonek nyujtja be, s az teljesiti a kifizetést a hozza beérkezett igazolasok,
dokumentumok alapjan.
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Amennyiben a Jelzaloglevél tulajdonos tekintetében a hatalyos jogszabaly ado
levonasat irja eld, a Jelzéloglevelek kapcsan a Szamlavezetd a vonatkozd magyar
jogszabalyok altal eldirt maximalis mértékii adot vonja le az altala vezetett Ertékpapir-
szamlakon 1évé Jelzaloglevelek utan, kivéve ha a Jelzaloglevél tulajdonos a kettds
adoztatas elkeriilését szabalyozo egyezmények alapjan a kedvezményes adolevondsi
kules alkalmazasdval kivan a kamatjovedelemben részesiilni, legkésébb a
Fordulénapot kovetdé munkanap déleldtt 11 ordig a Szamlavezet6hoz eljuttatja az
adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCII torvény 4. sz. mellékletében részletezett
dokumentumokat, adéilletdség igazolasokat és egyéb nyilatkozatokat.

A Szamlavezetdk az adolevonasok mértékérdl a Jelzaloglevél tulajdonosok részére az
atutalassal azonos napon elszamolast kiildenek, amelyben meghatarozzak a levont ado
mértékét és az igy kialakult nettd kamat 6sszegét.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetétdl kapott
utasitdsokkal, valamint a Jelzdloglevél feltételekkel Osszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell
tekinteni, ¢és a Kibocsaté az igy kifizetett 0sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden
ezzel kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a
Jelzaloglevél feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még
nem tortént meg a teljes kifizetés a Jelzaloglevél tulajdonosoknak, akkor a
Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara
hivatkozva a Kibocsatdo ellen jogosultak az illetékes birdsag elott eljarast
kezdeményezni.

Munkasziineti Napok

()

Ha barmely Jelzéloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem
Munkanapra esik, a Jelzéloglevél tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
Osszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabdly szerinti napon valik jogosulttd a
kifizetésre és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriilé kamatra vagy egyéb
mas kifizetésre.

5. Visszavaltas és vasarlas

Barmely esetben, ha a Kibocsatd altal forgalomba hozott jelzaloglevelek jbol a
Kibocsatd tulajdonaba keriilnek, azokat a Jht. 13.(3) bekezdésének megfeleléen
érvényteleniteni kell.

Visszavaltas lejaratkor

Abban az esetben ha a Kibocsaté a Jelzaloglevelet addig nem valtotta vissza vagy az
aldbbiakban meghatarozott modon nem érvénytelenitette, minden egyes
Jelzaloglevelet a vonatkoz6 Végleges Feltételekben az adott Meghatarozott
Pénznemben megéllapitott, vagy az ott leirt médon meghatarozott Végsd Visszavaltasi
Osszegben, a Lejarat Napjan, a résztdrlesztéses/annuitasos jelzaloglevelek esetén a
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vonatkoz6 Végleges Feltételekben megadott Torlesztorészlet(ek)nként visszavaltja a
megadott Toketorlesztési napo(ko)n.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan (Issuer Option/Call)

Amennyiben a Kibocsaté szamdra a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi
lehetdséget hataroznak meg, a Kibocsatod, miutan

(1) a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a Kibocsatasi Program targyat képezd
Jelzaloglevél-feltétel 10. pontjanak rendelkezésével Osszhangban nem
kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette; és

(ii)) a Fizetd Ugynokot nem kevesebb mint 15 nappal az (i) bekezdésben
meghatarozott értesités eldtt értesitette

(amely értesitésnek visszavonhatatlannak és a visszavaltdsra meghatarozott napot
megjelolonek kell lennie) barmelyik valasztott visszavaltasi napon visszavalthatja az
akkor forgalomban 1év6 Jelzalogleveleket vagy azok egy részét a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt modon megallapitott valasztott
visszavaltasi 0sszeg(ek)ben a vonatkoz6 valasztott visszavaltdsi napig (de azt nem
beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor
fizetett 0sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a minimalis visszavaltasi dsszeg, ¢s nem
lehet magasabb, mint a maximalis visszavaltasi 6sszeg, minden esetben a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsatdé nem
minden Jelzaloglevelet valt vissza, a visszavaltando Jelzdloglevelek a KELER
szabalyaival és a vonatkozd Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30 nappal
a visszavaltasra kijelolt napot megel6zden keriilnek kivalasztasra.

(ii1))  visszavaltds addzéasi okokbol: A Jelzalogleveleket a Kibocsatd valasztasa
szerint teljes Osszegben (de részlegesen nem) (ha az adott Jelzaloglevél nem
Valtozd Kamatozasu Jelzdloglevél, Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevél,)
barmikor vagy (ha az adott Jelzaloglevél Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevél,
Indexalt Kamatozast Jelzadloglevél,) barmely Kamatfizetési Napon
visszavalthatja, oly médon, hogy a Fizeté Ugyndkét legalabb 30, legfeljebb 60
nappal kordbban értesiti, a Jelzaloglevél-tulajdonosokat pedig a Jelzaloglevél-
feltétel 10. pontja alapjan a rendkiviili tdjékoztatds szabalyai szerinti mddon
(amely értesités visszavonhatatlan), értesiti feltételezve, hogy a visszavaltasra
vonatkozé értesitést nem lehet azt a legkorabbi idépontot 90 nappal
megelézéen atadni, amikor a Kibocsatdo koteles lenne az akkor esedékes
tobbletdsszegekre vonatkozo kifizetést a Jelzaloglevelekkel Osszefiiggésben
teljesitent,

A jelen Kibocsatasi program targyat képezo Jelzaloglevél-feltétel szerinti visszavaltasi
értesités kozzétételét megelézden a Kibocsatd koteles a Fizeté Ugyndknek atadni a
Kibocsatdé két igazgatdsagi tagjanak alairasaval ellatott olyan igazolast, amely
megerdsiti, hogy a Kibocsatd ilyen visszavaltasra jogosult és egyben részletesen kifejti
azokat a tényeket, amelyek bizonyitjdk, hogy a Kibocsatét az ilyen visszavaltasra
feljogosito eldfeltételek bekovetkeztek, valamint egy elismert fiiggetlen jogi tandcsado
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véleményét, amely aldtdmasztja, hogy a Kibocsato ilyen tobbletdsszegek kifizetésére a
valtozéas vagy modositas kovetkeztében koteles vagy kotelessé valik.

A jelen Kibocsatasi program targyat képezo Jelzaloglevél-feltétel 5(b) pontja alapjan
visszavaltott Jelzaloglevelek visszavaltdsa az alabbi (d) pontban hivatkozott Lejarat
Elotti Visszavaltasi dsszegen torténik, a visszavaltas napjaig (de azt nem beleértve)
esetlegesen felhalmozodott kamatokkal egyfitt.

Visszavaltas a  Jelzaloglevél-tulajdonosok valasztasa alapjan (Investor

Option/Put)

(d)

A Jelzéloglevél-tulajdonosok a vonatkozd Végleges Feltételek szerint visszavaltasi
lehetdséggel rendelkeznek és a Jelzaloglevél-tulajdonos a Jelzaloglevél-feltétel 10.
pontjanak rendelkezésével dsszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30
nappal megeldzden, a Végleges Feltételekben meghatarozottaknak megfelelden ilyen
targya értesitést kiildhetnek (amely értesitésnek visszavonhatatlannak ¢és a
visszavaltasra meghatarozott napot megjeldlének kell lennie) a Fizeté Ugyndknek. A
Fizetd Ugyndk értesiti a Kibocsatot.

Az értesitési idészak lejarataval a Kibocsato — a Fizeté Ugynokon keresztiil - az adott
Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a
valasztott visszavaltasi napon, a valasztott visszavaltasi Osszegben, a valasztott
visszavaltdsi napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt
visszavaltja.

A Jelzaloglevél visszavaltasara vonatkozd jog gyakorlasdhoz ezen kivil a
Jelzaloglevél-tulajdonosnak az értesitési iddszak alatt el kell juttatnia a Fizetd
Ugynokhéz egy, a KELER vagy a Jelzaloglevél-tulajdonos vonatkozé Szdmlavezetdje
altal kiallitott tulajdonosi igazolast (amely a tulajdonjog mellett igazolja, hogy a
visszavaltani kivant Jelzaloglevelek a Kibocsatd javara zarolas ald keriiltek) és egy
megfeleld modon kitoltott és alairt értesitést (az akkor megkdvetelt forméaban), amely
értesités jelen Jelzdloglevél feltételek 14. sz. pontjadban megtalalhatd (,,Visszavdltasi
Ertesités™).

A KELER-nél vezetett értékpapirszdmlajan jovairt Jelzaloglevelek tekintetében a
visszavaltas kérelmezésének jogat a Jelzaloglevél-tulajdonos ugy gyakorolhatja, hogy
err6l az értesitési id6szakon belill a KELER altalanos szabalyai szerint (amely az
utasitisara a KELER altal a Fizeté Ugyndknek kiildott elektronikus iizenet is lehet) és
a KELER szdmara mindenkor elfogadhatd formaban a Szamlavezet6kon keresztiil
értesiti a Fizeté Ugynokot. A jelen pont szerint a Jelzaloglevél-tulajdonosok altal adott
Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan, kivéve ha a valasztott visszavaltasi nap eldtt
Rendkiviili Lejarati Esemény kovetkezett be. Ilyen esetekben a Jelzaloglevél-
tulajdonos a jelen (c) bekezdés szerinti értesitést visszavonhatja és a Jelzaloglevél-
feltételek 8. pontja szerint a Jelzalogleveleket lejartta és esedékessé teheti.

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegek
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A Jelzaloglevel-feltételek 8. pontja ¢s a fenti (b) pont alkalmazdsa szempontjabol a
Jelzaloglevelek az alabbiak szerint szamitott Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen
kertilnek visszavaltasra:

(1) a Forgalomba Hozatali Arnak megfeleld Végsd Visszavaltasi Osszegii
Jelzaloglevél esetén azok Végso Visszavaltasi Osszegén;

(i1) az olyan Jelzaloglevél esetén (kivéve a Diszkont Jelzalogleveleket ), amelynek
Végsd Visszavaltasi Osszege a Forgalomba Hozatali Arnél kevesebb vagy tobb
is lehet vagy, amely a Jelzdloglevél Pénznemétdl eltérd Meghatarozott
Pénznemben fizetendd a vonatkozd Végleges Feltételekben megallapitott, vagy
az ott megadott szamitdsi modon meghatirozott értéken. Amennyiben a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben ilyen érték vagy szamitdsi mod nincs
megadva, azok Névértékén; vagy

(ii1)) a Diszkont Jelzaloglevelek esetén pedig a Jelzaloglevél-feltételek 4(c) pontjaban

meghatarozott Diszkont Névértéken;

(iv) minden egyéb jelzaloglevél fajta azon a megfeleld Végleges Feltételekben
megadott Visszavaltasi Osszegen, vagy meghatarozott médon, amennyiben a
Végleges Feltételek nem rendelkeznek errdl, akkor azok Névértékén.

Résztorlesztések

A résztorlesztéses/annuitasos Jelzdloglevelek esetében a visszavaltds a vonatkozo
Végleges Feltételekben megadott Torlesztorészletenként a megadott Torlesztési
Napokon torténik. A Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeget a fenti (d) bekezdés szerint
kell meghatéarozni.

Vasarlasok

A Kibocsdtd a piacon vagy madashol jogosult barmilyen aron Jelzélogleveleket
vasarolni. Az ilyen vésarlasok nyilt piacon torténnek, oly médon, hogy a Kibocsatod
nyilvanos informaciot tesz kozz¢, melyben értesiti a befektetoket a véasarlas
feltételeirdl. Az ilyen Jelzalogleveleket a Kibocsaté a Jht. 13.§ (3) bekezdése szerint
nem hozhatja Gjra forgalomba. Az ilyen jelzéloglevelek forgalombol kivontnak
mindsiilnek és azok fedezetét a Kibocsatd nem koteles biztositani.

Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltasra keriild Jelzaloglevél érvénytelenitésre keriil. Az ily modon
érvénytelenitett Jelzaloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem adhatdk el gjra.

A Kibocsaté a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéjét a Jelziloglevelekben foglalt
jogok ¢és kotelezettségek megsziinésérol értesiti. Ezt kovetden a Kozponti Ertékpapir-
szamla Vezetdje érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetdje mindenkor hatdlyos vonatkozo6 szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint
a vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.
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(h)

A visszavaltasok, opciok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések
napjara a jelen Kibocsatdsi Program targyat képezd Jelzaloglevél feltételek
Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni

Késedelmes fizetés a Diszkont Jelzaloglevelekre

Ha valamely Diszkont Jelzaloglevélre a fenti (a), (b), vagy (c) pontok szerinti
visszavaltasakor vagy a Jelzaloglevél-feltételek 8. pontja szerinti lejaratakor a
fizetendd Osszegek jogtalan visszatartdsara vagy kifizetésének megtagadasara kertil
sor, az ilyen Diszkont Jelzaloglevelek tekintetében esedékes €s visszafizetendd 0sszeg
a Jelzaloglevél-feltételek fenti 4(c) pontjanak eldirdsai szerint kiszamitott dsszeg lesz
oly médon, mintha az abban hivatkozott visszavaltasra megallapitott nap, illetve a
Diszkont Jelzaloglevél esedékességi €s fizetési napja az a nap lenne, amely az alabbi
idépontok koziil kordbban kdvetkezik be:

(1) amelyen az ilyen Diszkont Kotvénnyel 0Osszefliggésben jard 0Osszegek
kifizetésre kertiiltek;

(11) ot nappal azt kovetden, hogy a Fizetd Ugyndk megkapta a Diszkont
Jelzaloglevelek tekintetében jard teljes Osszeget €s errdl a Jelzdloglevél-
tulajdonosokat a Jelzaloglevél-feltételek 10. pontja szerint értesitették,

a Hozamot pedig a Ptk. 301.§ (1) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamattal
novelnék.

6. Adozas

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kibocsato altal teljesitendé valamennyi toke- és
kamatfizetés anélkiil torténik, hogy barmilyen jelenlegi vagy jovébeni, és barmilyen
természetii, a Magyar Koztarsasag vagy annak adokivetési joggal rendelkezd hatdsaga
részérdl vagy annak nevében eldirt, kivetett vagy kirott add vagy illeték levondsra
vagy visszatartasra keriilne, kivéve, ha az ilyen levonast vagy visszatartast jogszabaly
irja eld. Amennyiben a hatdlyos jogszabdlyok levonast irnak eld, akkor azt a
Szamlavezetd teljesiti.

A tdke-, és/vagy kamatdsszegre torténd utalds a Jelzaloglevelek tekintetében magaban
foglalja valamennyi egyéb, a Jelzdloglevél feltételek jelen 6. pontja értelmében
fizetend6 Osszeget.

A Kibocsatd a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban nem felelés a Jelzaloglevél-
tulajdonosokkal vagy mdas személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért,
veszteségeért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik
vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatd nem érvényesithet a Jelzaloglevél
tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget
vagy kiadast.
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7. Eléviiles

A Jelzaloglevelek alapjan torténd fizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben
tamasztott igények nem éviilnek el, kivéve, ha azt a magyar jogszabalyok lehetévé
teszik.

8. Rendkiviili lejarati események

(a) Rendkiviili Lejarati Események

Amennyiben az alabbi események (,,Rendkiviili Lejarati Események”) valamelyike
bekovetkezik - a Kibocsatonak sz616, a Fizetd Ugyndkhoz eljuttatott és a Fizetd Ugyndk
altali kézhezvétel napjatol hatalyos értesitéssel - barmely Jelzéloglevél-tulajdonos azonnali
hatallyal lejarttd és esedékessé teheti a tulajdondban levd Jelzdlogleveleket. Ilyen
esetekben a Kibocsaté a Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszeget (a Jelzaloglevél-feltételek
5(d) pontjadban meghatarozva) és a kifizetés napjaig felhalmozott kamatokat (ha van ilyen)
Osszegében koteles haladéktalanul megfizetni a Jelzaloglevél-tulajdonos részére.

(1) a Kibocsato barmely, a Jelzaloglevelek tekintetében esedékes tokedsszeg- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tizendt napon keresztiil nem teljesiti; vagy

(i1) ha a Kibocsatdo a jelen Jelzaloglevél-feltételekbdl szdrmazd barmely maés
kotelezettségét megsérti €és a kotelezettségszegés 30 napig folytatddik azutan,
hogy valamely Jelzdloglevél-tulajdonos a kdotelezettségszegésrdl a Kibocsatot
értesitette; vagy

(ii1)) ha wvalamely hataskorrel rendelkezd birésag elrendeli a Kibocsato
felszamolasat, végelszamolasat, vagy a Kibocsato hitelezdivel vagy azok egy
részével hitelez6i megallapodast kot; vagy a Kibocsatd maga hataroz; vagy

(iv)  ha a Kibocsato Adossaga (meghatarozasat lasd Jelzaloglevél-feltételek alabbi
8(b) pontjaban) a lejaratra meghatarozott id6 eldtt lejartta és esedékessé valik
valamely (barhogyan meghatarozott) felmondasi esemény miatt és az ilyen
esedékességet €s lejartta tételt kivaltd esemény nem keriil visszavonasra vagy
megsemmisitésre, vagy ha a Kibocsatd barmilyen Addssdga megfizetésének
tekintetében kotelezettségszegést kovet el (barmilyen eredeti tiirelmi id6 vagy
ha az hosszabb, az esedékességet kovetd 14 nap letelte utan), vagy ha
megszegi barmely Adossdga tekintetében garanciara vagy kartéritésre
vonatkozé kotelezettségvallalasat, azzal a feltétellel, hogy az (v.) alpontban
foglalt események nem mindsiilnek Rendkiviili Lejarati Eseménynek, ha az
Adossag onmagaban vagy mas olyan Adossagokkal (ha van ilyen), amelynek
tekintetében egyéb ilyen események bekdvetkeztek, dsszeadva, nem haladja
meg a 25.000.000 eurot (vagy mas pénznemben vagy pénznemekben az ennek
megfeleld dsszeget); vagy
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(b)

(v) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (,,Feliigyeler’) intézkedést
kezdeményezett a Kibocsatd ellen a hitelintézetekrdl ¢és pénziigyi
vallalkozasokrol sz616 1996. évi CXII. torvény 157(1) vagy 163.§-a alapjan.

Ertelmezés
A Jelzéloglevél feltételek jelen 8. pontjaban:

az ,,Adossdg”: barmely jelenlegi vagy jovobeli (i) pénzkolesonbdl, vagy (ii)
nyilvanosan vagy zartkorlien kibocsatott kotvénybdl, jelzaloglevélbdl, vagy barmely
mas hitelviszonyt megtestesitd értékpapirbol szdrmazo adodssag, tekintet nélkiil arra,
hogy készpénz vagy részben vagy egészben nem készpénz szolgalt ellenértékiil.

9. Fizeté Ugynik
A Fizet Ugyndk megnevezése az 1.2 Definicidk és roviditések pontban talalhato.

A Kibocsité jogosult a Fizeté Ugynok személyét modositani vagy megbizasat
felmondani és/vagy tovabbi vagy mas Fizetd Ugyndk(cke)t kijelolni és/vagy
hozzajarulni ahhoz, hogy a Fizeté Ugyndk megvéltoztassa azt a kijeldlt irodajat,
amelyen keresztiil intézkedik, feltéve, hogy:

(a) amig a Jelzaloglevelek barmely tdzsdére, szabalyozott piacra be vannak
vezetve vagy barmely mas hat6sag hozzajarul a bevezetésiikhdz, addig mindig
lesz egy Fizetd Ugyndk, mely az adott tézsde, szabélyozott piac vagy egyéb
illetékes hatosag szabalyai altal el6irt helyen miikodtet irodat; és

(b) ha az Europai Uni6 Tanacsdnak a 2000. november 26-27-¢én tartott ECOFIN
Tanécs 1ilésének kovetkeztetéseit atiiltetd 2003/48-as vagy egyéb mas
Iranyelve hatalyba 1ép, a Kibocsatdé gondoskodik arrol, hogy az Eurdopai Unid
egy tagorszagaban legyen egy Fizetd Ugynok, amely az ilyen Iranyelvnek
megfelelden nem koteles adot levonni vagy visszatartani.

A Fizetd Ugynoki Megallapodas alapjan a Fizetd Ugyndk 6nalldan, mint a Kibocsaté
megbizottja jar el és nem vallal semmilyen kotelezettséget vagy felelOsséget a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal ~ szemben. A Fizetd Ugyndki Megallapodas
rendelkezései lehetévé teszik, hogy az a jogi személy, amelybe a Fizeté Ugyndk
beolvad vagy amellyel 6sszeolvad, illetve barmely olyan &sszeolvadas €s beolvadas
eredményeként 1étrejott tarsasag, melyben a Fizeté Ugynok részt vesz vagy barmely
olyan tarsasag, melynek a Fizeté Ugyndk vagyona jelentds részét vagy egészét eladja,
illetve atadja, a Fizeté Ugynok jogutddjava valjon.

10. Ertesitések
A Kibocsaté a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az Alaptajékoztatot, azokat az

informaciokat, amelyekre a rendszeres tajékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak,
valamint azokat az informéciokat, amelyekre a rendkiviili t4jékoztatasi kotelezettségek
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(a)

(b)

vonatkoznak a Kibocsaté a BET honlapjan (www.bet.hu), a Kibocsatd honlapjan
(www.fhb.hu), valamint a PSZAF altal iizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu)
teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatod biztositja, hogy azok a
lehetd legszélesebb nyilvanossdghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.
Az Osszevont Alaptajékoztatd nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén és az
értékesitési helyeket igényelhetd.

A Jelzaloglevél-tulajdonosok az értesitéseket irasban, a Szamlavezetének kotelesek
kiildeni tulajdonosi mindségiikre vonatkozo, a Szamlavezetd szamara kielégitd
formaban, a jelen Jelzaloglevél feltételek 5.c pontjdban meghatarozott dokumentumok
benyujtasaval és a feltételként megadott, kidllitott igazolassal egyiitt.

11. Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzdjarulasa nélkiil a kordbban
kibocsatott Jelzaloglevelek feltételeivel azonos, vagy az els6 kamatdsszeg,
kamatfizetési és forgalomba hozatali nap kivételével azonos feltételeket tartalmazo
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. Az igy forgalomba hozott Jelzdloglevelek a
forgalomban 1év0 Jelzaloglevelekkel azonos sorozatot alkotnak.

12. Alkalmazando jog, illetékesség

Alkalmazando jog

A Jelzéloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog
alkalmazando.

llletékesséeg

A Kibocsato és a Jelzaloglevél-tulajdonosok valamennyi, a Jelzaloglevelekbdl, azok
kibocsatasabol vagy az ilyen kibocsatasbol eredd vagy azzal kapcsolatos valamennyi
jogvita (a ,Jogvitak”) vonatkozasaban, a ToOkepiaci Torvény 376. §-dban
meghatarozott Pénz- és TOkepiaci Allandé Valasztottbirosag kizardlagos illetékességét
kotik ki.

13. Nyely
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Jelen Jelzéloglevél-feltételek magyar nyelven késziiltek. A jelen Jelzaloglevél-
feltételek ¢és az alkalmazand6 Végleges Feltételek magyar nyelvii valtozata
rendelkezik kotelezo erdvel.

14. Visszaviltdsi Ertesités (forma)
Alulirott
(Azonosité adatok):

Visszavonhatatlan kotelezettséget vallalok arra, hogy

...db.....jelzaloglevelet Ossznévértékll .....felhalmozott kamattal .... napon, az
adott napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt)
visszavaltom.

Melléklet: tulajdonosi igazolas
Datum

(Cégszerii) Alairas
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II1.4 KOTVENY FELTETELEK

Az alabbiak a Kétvények feltételeit tartalmazzak, amelyek Kotvény-feltételek alapjan keriil
kiallitasra az Okirat (meghatarozasat lasd az alabbiakban). Az egyes Sorozat(ok)/Részlet(ek)
forgalomba hozataldara vonatkozo Végleges Feltételek egyeb kikotéseket is megallapithatnak.
A jelen kotvény-feltételektol eltéro vagy azokkal 6sszhangban nem allo ilyen egyéb feltételek a
vonatkozo sorozatokhoz tartozo Kotvények tekintetében a jelen Kotvény-feltételek helyébe
lépnek, illetve modositick azokat. Jelen Osszevont Alaptdjékoztatoé ismerteti a Végleges
Feltételekben feltiintetheto részleteket. A Végleges Feltételek fogjak meghatarozni, hogy ezen
kikotések koziil melyek vonatkoznak az adott Kotvény sorozatra.

A, Kotvények”-re torténd hivatkozéason a tovabbiakban az egyes Sorozatba tartozo, az FHB
Jelzalogbank Nyrt. altal jelen Kibocsatasi Program hatdlya alatt kibocsatott Kotvények
Meghatarozott Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendo.

A jelen szdvegben a ,,Részlef” olyan Kotvényeket jelent, amelyek valamennyi tekintetben (a
tézsdei bevezetést is beleértve) azonos tipusuak, azonos jogokat testesitenek meg €s azonos a
forgalomba hozatali napjuk. A ,Sorozat” olyan Részletek 0Osszessége, amelyek (a)
kifejezetten egy sorozatot alkotnak, valamint (b) valamennyi tekintetben (a t6zsdei bevezetést
is beleértve) azonosak kivéve a Kibocsatdsi Napjukat, a Kamatszamitds KezdOnapjukat
és/vagy a Forgalomba Hozatali Arukat.

A Kibocsatdo 2009. januar 21. napjan Programforgalmazoi Megallapodést (id6rdl iddre
modositott és/vagy kiegészitett és/vagy ujra megallapitott feltételekkel,
(s Programforgalmazoi Megdllapodds™) kotott az alabbi befektetési szolgaltatokkal: CIB
Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest,
Alkotas utca 50.), Deutsche Bank Zrt. (1054 Budapest, Hold u. 27.), Erste Bank Befektetési
Zrt. (1138 Budapest Népfiirdé utca 24-26.), Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (1122
Budapest, Pethényi koz 10.), MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), valamint
UniCredit Bank Hungary (1056 Budapest, Szabadsag tér. 5-6.), mint Forgalmazdkkal (a
wProgram Forgalmazo”), amely kifejezés vonatkozik minden jogutdd forgalmazora is). E
Program Forgalmazé Megallapodashoz Uj Forgalmazok is csatlakozhatnak. A sorozat
Forgalmazdjat a Kibocsato jeloli ki.

A Programforgalmazoi Megallapodasban alkalmazott meghatarozasok ¢és kifejezések a
Kotvény-feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szovegkornyezetbdl mas
kovetkezik, vagy az attdl eltérd értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A vonatkoz6 Végleges Feltételek (meghatarozasat 1asd az aldbbiakban) példanyai az egyes
Program Forgalmazok (Uj Forgalmazok) kijelolt irodajaban nyitvatartasi idében
megtekinthet6ek, illetve atvehetdek, valamint a Kibocsaté a BET honlapjan (www.bet.hu), a
Kibocsatdo honlapjan (www.fhb.hu), valamint a PSZAF altal iizemeltetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatd biztositja,
hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idén beliil —
eljussanak.
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A Végleges Feltételekben alkalmazott meghatarozasok ¢€s kifejezések a Kotvény-feltételekben
azonos jelentéssel birnak, kivéve, ha a szovegkornyezetbdl mas kovetkezik, vagy az attol
eltérd értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A Kibocsatd Fizetd Ugynoki Megallapodast (idérél idére modositott és/vagy kiegészitett
és/vagy ujra megallapitott feltételekkel, a ,,Fizeté Ugynioki Megdllapodds™) kotott, amely a
Kibocsatd, az ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe (1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut
84/b) mint fizetd iigynok és meghatalmazott bank (a ,,Fizeté Ugynok”, amely kifejezés
vonatkozik minden jogutod fizetd ligyndkre is) kozott 2009. januar 8. napjan jott 1étre. A
Jelzaloglevél-tulajdonosokat  értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetdé Ugyndki
Megaéllapodés és a vonatkoz6d Végleges Feltételek Oket érintd rendelkezéseirdl. A jelen
jelzaloglevél feltételek rendelkezései a Fizetd Ugyndki Megallapodas vonatkozisaban csak

Osszefoglalo jellegliek.

A Fizeté Ugynoki Megallapoddsban alkalmazott meghatarozasok és kifejezések a
Jelzaloglevél-feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szévegkornyezetbdl mas
kovetkezik, vagy az attdl eltéréd értelmezésre kifejezett utalds torténik. Amennyiben
ellentmondas meriilne fel a Fizetd Ugynoki Megallapodas és a Végleges Feltételek
rendelkezései kdzott, az utobbi lesz az iranyado.

Az Osszevont Alaptajékoztatot, tovabba azokat az informaciokat, amelyekre a rendszeres
tajékoztatasi kotelezettségek, és azokat, amelyekre a rendkiviili tajékoztatdsi kotelezettségek
vonatkoznak a  Kibocsatdo a BET honlapjan (www.bethu), a Kibocsatdo honlapjan
(www.fhb.hu), valamint a PSZAF altal iizemeltett honlapon (www.kozzetetelek.hu) teszi
kozzé. A kozzétett informdaciok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrdvidebb idén beliil — eljussanak. Az Osszevont
Alaptdjékoztatd nyomtatott formaban a Kibocsatdé székhelyén ¢és az értékesitési helyeket
igényelhetd.

A jelen Kibocsatasi Program a Kotvények tulajdonosainak nem allit fel kiilon gytilést vagy
hatdroz meg mas képviseleti forumot.

”r

1. A kotvények tipusa, elodllitasuk modja, fajtdja és tulajdonjoga

(a) A Kotvények tipusa

A Kotvények névre szo6l6 értékpapirok.

(b) A Kotvények eloallitasanak modja

A Kotvények dematerializalt értékpapirként kerlilnek eléallitasra. A Kibocsatd a
tékepiacrodl szolo tobbszor modositott 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tdkepiaci térvény’) és a
a kotvényrdl szolo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet") értelmében
kiallitja, és a Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Rt.-nél (a ,,KELER”) illetve
annak jogutddjanal letétbe helyezi a Sorozat adatait tartalmazé — értékpapirnak nem
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mindsiilé - okiratot (,,0kirat’). Amennyiben a Kibocsatd a jelen Kibocsatasi Program
targyat képezd Kotvényfeltételek 11. pontjadnak megfeleléen wjabb Kotvényeket hoz
forgalomba vagy a 5(f) Kotvény-feltétel szerint a jelen Kotvény Sorozat egy része
érvénytelenitésre keriil, akkor az Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel egyidejlileg az
ujabb Kotvények, illetve az esettdl fliggéen a Kotvény Sorozat fennmarado része adatainak
megfelelden modositott 0j Okirat (az ,,izj Okirat”) kertil kiallitasra.

A Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozo rendelkezései) és az Okirat vagy 0j Okirat
a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény-feltételeket (a ,,Kotvény-feltételek™)
kiegészitik és/vagy hozzajuk képest olyan egyéb feltételeket is meghatarozhatnak, amelyek
- az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a Kotvény-feltételeknek ellentmondanak —
az adott Kotvény vonatkozasaban modositjak a Kotvény-feltételeket vagy azok helyébe
lépnek. A ,,vonatkozd Végleges Feltételek”-re torténd hivatkozds az adott Kotvényhez
késziilt, illetve az adott Részletre vonatkozo Végleges Feltételek és az Okirat, (illetve
annak vonatkozd) rendelkezéseire utal.

() A Kotvények fajtai

A Kotvény lehet Fix Kamatozasu Kotvény, Valtozo Kamatozasu Kotvény, Diszkont
Kotvény, Résztorlesztéses/Annuitdsos Kotvény, Indexalt Kamatozasu Kotvény, vagy az
eldbbiek barmelyikének kombinacidja a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
Kamatszamitasi Alaptdl fliggden.

(d) Tulajdonjog, atruhazas

A Tokepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének megfelelden a ,, Kotvény-tulajdonosra” vagy
,Kotvény-tulajdonosokra” torténd hivatkozdsok a Kotvények vonatkozasaban azon
személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az értékpapir-szamldjan a Kotvényeket
nyilvantartjak.

A Kotvények csak a KELER mindenkori el6irasaival €s eljarasaival 6sszhangban, az elado
értékpapir-szdmldjanak megterhelésével €s a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal
ruhazhatdk at. A Tdkepiaci torvény 6. § (5) bekezdése értelmében a Kétvény-tulajdonosok
nem kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai tton torténd eldallitasat.

® A KELER zarva tartasai

Amennyiben a KELER tobb egymast kdvetd napon (a jogszabalyban vagy egyébként
meghatarozott okbol torténd munkasziineti nap esetét kivéve) zarva tartott, vagy a KELER
Zrt. bejelentette, hogy fel kivan hagyni elszamolohazi és vagy értéktari tevékenységével,
vagy a PSZAF vissza kivanja vonni barmelyik engedélyét, ezt csak akkor teheti, ha eleget
tett a hatalyos Tpt szerinti kitelezettségeinek.

(g) A KELER nyilvantartasai
A KELER nyilvantartdsai bizonyitjak, a Szamlavezetok személyét ¢és az egyes

Ertékpapirszamla-vezetk értékpapirszamlain jovairt Kotvények szamat. E célbol a
KELER altal az alabbi tartalommal kibocsatott igazolas:

162



< FHB

felzalonbank Mk Osszevont Alaptdjékoztaté 2009.

(1) annak az SzamlavezetOnek a neve, aki részére az igazolast kibocsatja; és

(i1) a tarsasagi esemény bekovetkezte eldtti utolsé olyan nap zarasakor, amikor a
KELER pénzatutaldsokat és értékpapir-transzfereket hajt végre, az Szamlavezetd
értékpapirszdmlajan jovairt Kotvények dssznévértéke

igazolja a KELER nyilvantartasainak tartalmat.

2. A kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és — az allami
garanciaval kibocsatott Kotvények kivételével - nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg. A Kdotvények egymassal a Kibocsatdé mindenkor fenndllo egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamolas, vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtas soran kdvetendd kielégitési sorrendben,
kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsObbséget ¢lveznek az iranyadd, végelszamolas,
vagy egy¢b vonatkozd jogszabdlyok alapjan. Ilyenek a Kibocsatd altal forgalomba hozott
Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek, amelyek a Kibocsatd mindenkor fennallo egyéb,
nem biztositott, nem alarendelt kitelezettségeivel szemben a Kibocsato felszdmolasa, vagy az
ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan elsObbséget ¢lveznek.
Az allami garanciaval Kibocsatott Kotvényekbol szarmazo kotelezettségek kielégitési
rangsorara a vonatkozo - a jelen Alaptajékoztato kozzétételekor még hatalyba nem
lépett — jogszabalyok altal meghatarozottak az iranyadok.

3. Kamatok

(a) Fix Kamatozasu Kotvények kamata

Minden egyes Fix Kamatozast Kotvény a forgalomban 1év6 névértéke utan a Kamatszamitas
Kezddnapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével szdmolva
kamatozik. A Kotvény-feltételekben a ,,Fix Kamatozasi Idoszak” a Kamatfizetési Naptol
(vagy a Kamatszdmitdas Kezddénapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A kamatok a Lejarat
Napjdig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban minden évben a Kamatfizetési Nap(ok)on
¢s a Lejarat Napjan utolag fizetendok. Az egységesitett értékpapir hozammutatdo (EHM) a
Végleges Feltételekben keriil feltiintetésre a 41/1997. (I11.5.) Korm. Rendeletben foglaltak
szerint.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi 1doszaktol eltéré idOszakra kell szamitani, akkor a kamat
kiszamitasahoz a Névértéket elészor a Kamatldbbal, majd a vonatkoz6 Kamatbazissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott esetleg tort sszeget az adott Meghatarozott Pénznem
legkbzelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve vagy mas
kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyad6 piaci szokasok azt ugy rendelik.
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Ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként nem rendelkeznek, az egyes Fix Kamatozasi
Iddszakokat lezar6 (de abba nem szamitd) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Idszakra
fizetend6 kamat 6sszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek tigy
rendelkeznek, a Kamatfizetési Napon fizetendd kamat Osszege az abban meghatirozott

Toredékosszeg lesz.

~Kamatbazis” a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény-feltételek 3(a) pontjanak
megfeleléen szdmitott kamatdsszeg tekintetében a kovetkezoket jelenti:

1 a a vonatkozo Vegleges Feltetelekben a ,, 1 enyleges/ 1 enyleges szerepel:
i) h kozo Végleges Feltételekb Tényleges/Tényleges (ISMA)™ pel

(i)

(A)

(B)

azon Kotvények esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol (vagy
ha ilyen nincs, a Kamatszamitds KezdOnapjatol) (azt is beleértve) a
vonatkoz6 kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban (a
~Kamatozo Idészak) a napok szama egyenld vagy kevesebb mint azon
Kamatbazis Megallapitasi Idészak napjainak szama, amelynek soran a
Kamatozo Iddszak véget ér: a Kamatozd Iddszak napjainak szdma
osztva (1) a Kamatbazis Megallapitasi Id6szak napjai szamanak és (2)
az egy naptari évben eléforduld (a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott)  Kamatbazis  Megallapitdsi  Napok  szdmanak
szorzataval; vagy

azon Kotvények esetében, ahol a Kamatozo 1dészak hosszabb, mint az
a Kamatbazis Megallapitasi Id6szak, amely alatt a Kamatozé 1ddszak
véget ér, a kdvetkezok Osszege:

(1) a Kamatozé Iddszak azon napjainak szadma, amelyek azon

Kamatbazis Megallapitasi Idészakra esnek, melyben a Kamatozo Iddszak
kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatbdzis Megallapitasi Idészak napjai
szamanak ¢és (y) az egy naptari évben eléfordulé Kamatbazis Megallapitasi
Napok szdmanak szorzataval; és

(2) a Kamatozo Idészak azon napjainak szama, amelyek a

kovetkezd Kamatbazis Megéllapitasi Iddszakra esnek, osztva (x) az ezen
Kamatbazis Megallapitasi Id6szak napjai szamanak ¢és (y) az egy naptari
évben eléfordulé Kamatbazis Megallapitasi Napok szdmanak szorzataval;

ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a ,,30/360” szerepel, a legutdbbi
Kamatfizetési Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszdmitas KezdOnapjatol) (azt is
beleértve) a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak
napjainak szama (ezen napok szamat 360 napos év és tizenkét 30 napos honap alapul
vételével szamitva) osztva 360-nal.

A Kotvény-feltételekben a:

wKamatbazis Megallapitasi Idoszak” minden egyes, a Kamatbazis Megallapitasi
Naptol azt is beleértve) a kovetkezé Kamatbazis Megéllapitasi Napig (de azt nem
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(b)

beleértve) terjedd iddszak. Amennyiben akar a Kamatszamitas KezdOnapja, akar az
utols6 Kamatfizetési Nap nem Kamatbazis Megallapitasi Nap, akkor az azt a napot
megeldzo elsé Kamatbazis Megallapitasi Napon kezd6do és az azt a napot koveto elsd
Kamatbézis Megallapitasi Napon végzddo iddszak lesz.

» Valtopénz” az Eurotol kiilonbozé minden pénznem tekintetében az adott pénznem
orszagaban rendelkezésre allo legkisebb Osszegli fizetési eszkdz (Magyarorszdgon egy
Forint), az Eur¢ tekintetében pedig egy cent.

A Viltozé6 Kamatozasi Kotvények és az Indexidlt Kamatozasu Kotvények
kamatai

(i) Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtozo Kamatozdsu Kotvény €s Indexalt Kamatozasu Kotvény
a forgalomban levd névértéke utdn a Kamatszdmitds Kezddnapjatdl (azt is
beleértve) kamatozik. A kamat utélag fizetendo:

(A) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

(B) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben nincs(enek)
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok) kijeldlve, ugy minden olyan
napon (minden ilyen nap minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési
Nappal egyiitt egyenként , Kamatfizetési Nap), amely a vonatkozo
Végleges Feltételekben Meghatarozott 1ddszakként megszabott szamu
honappal vagy mas iddszakkal esik a megel6z0 Kamatfizetési Nap
utan, illetve - az elsé Kamatfizetési Nap esetében -, a Kamatszamitas
Kezdoénapja utan.

A kamatot minden egyes Kamatfizetési Iddszakra kell fizetni (amely kifejezés a Kotvény-
feltételek alapjan a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitds Kezdonapjatol) (azt is
beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) tartd
1d6szakot jelenti.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben Munkanap Szabéaly keriilt
meghatarozasra ¢és (x) a kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szdm szerint
megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap
egyébként olyan napra esne, amely nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap Szabaly:

(D) Viltoz6 Kamatldb Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben,
amikor a Meghatarozott Iddszakok a Kotvény-feltételek 3.(b)(1)(B)
pontjanak megfelelden keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés Napja (i) a
fenti (x) esetben az illetd honap utols6 Munkanapja lesz és az alabbi
(B) pont szerinti rendelkezések mutatis mutandis alkalmazandok; vagy
(i1) a fenti (y) esetben a kamatfizetést el kell halasztani a kovetkezd
olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem esik a kovetkezd naptari
honapra, amely esetben (A) a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az
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azt kozvetleniil megel6z0 Munkanapra és (B) minden azt kovetd
Kamatfizetés Napja azon honap utols6 Munkanapja lesz, amely a
Meghatarozott Idészakkal esik a megel6z6 Kamatfizetés Napja utan;

vagy

2) Kovetkez6é Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani
a legkozelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

3) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el
kell halasztani a legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a
kovetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés
Napjat elore kell hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

4) Megel6z6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetési Napjat elore kell hozni
az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Kotvény-feltételekben ,,Munkanap” olyan napot jelent, amely egyszerre:

(A)olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok ¢és devizapiacok fizetési
miveleteket végeznek és nyitva tartanak az altaldnos iizletmenet
szamara (ideértve a deviza—kereskedelmet ¢s deviza-betét
tigyleteket) Budapesten és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi K6zpontban,;

(B)olyan nap, amelyen (1) — az Euréon kiviili Meghatarozott
Pénznemben kifizetendd 0Osszeg tekintetében — kereskedelmi
bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altaldnos {izletmenet szamara (ideértve a deviza—
kereskedelmet ¢és  deviza-betét iigyleteket) a  vonatkozo
Meghatarozott Pénznem orszaganak legfontosabb pénziigyi
kozpotnjdban )ha nem Budapest vagy a megjeldlt Tovabbi
Kereskedelmi Kozpont), vagy (2) — Eurdban fizetendé barmely
Osszeg tekintetében — a Trans-European Automated Real-Time
Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer ( a
,»TARGET Rendszer”) nyitva all;

(C)olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre; és

(D)olyan nap ami a Kibocsatonal nem banksziinnap.

(ii) Kamatlab

A Viltoz6é Kamatozasu Kotvények és az Indexalt Kamatozasu Kotvények utdn mindenkor
fizetend6 Kamatlab a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint kertil
meghatarozasra.

(A) ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasu Kétvények esetében

Ahol az a Kamatlab meghatarozds modjaként az ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozo
Végleges Feltételekben, a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Iddszak tekintetében a
vonatkoz6 ISDA Kamatlab plusz/minusz (ahogy a vonatkozd Végleges Feltételekben
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szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (A) albekezdésben az egy Kamatfizetési
Idészakra vonatkoz6 ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenld azzal a Valtozé Kamatlabbal,
amelyet a Kibocsatd hatarozza meg egy, a 2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az
International Swaps and Derivatives Association, Inc. adott kozre, azoknak az elsd
Sorozat/Részlet Kibocsatasi Napjan hatalyos formajaban) (a ,,2000-es ISDA Definiciok (2000
ISDA Definitions)”) tartalmazo6 [kamatlab]-swap tligyletben és amelyben:

(1) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottakkal;

(2) a Megjelolt Lejarat a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
1d6szak; és

(3) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak elsd
napja, ha a vonatkozé Referenciakamat a budapesti bankkdzi kamatldbon
(,,BUBOR”) vagy a londoni bankko6zi kamatldbon (,,LIBOR’) vagy a euro-
zonabeli bankk6zi kamatldbon (,,EURIBOR™) alapszik, (ii)) minden mas
esetben, ahogyan azt a vonatkozd Végleges Feltételek meghataroztak.

A jelen (A) albekezdésben a ,Valtozd Kamatlab (Floating Rate)”, a ,,Referenciakamat
(Floating Rate Option)”, a ,,Megjelolt Lejarat (Designated Maturity)” és a ,, Kamatvaltozasi
Nap (Reset Date)” kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel
birnak.

(B) Valtozo Kamatozasu Koétvények kamatmeghatarozdsa ,,Képernyooldal”
alapjan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak
modjaként a Hirligynokségi Oldal alapjan torténd kamatmeghatarozast
irjak eld, ott az egyes Kamatfizetési Iddszakokra szamitott Kamatlab az
alabbi szabalyok megtartdsa mellett a kovetkezd lehet: a
Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban keriil
kifejezésre)

(1)  ajanlott kamatlab; vagy

(2) ajanlott kamatldbak szdmtani kozépértéke (ha sziikséges, az
ajanlott kamatlab tizedesjegyeinek megfeleld szamu tizedes
helyiértékre kerekitve a kerekités altalanos szabalyai szerint),

amely Referenciakamatldb a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas
Napjan a vonatkoz6 Végleges Feltételekben megadott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozo
Végleges Feltételekben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha van), a Kibocsato
meghatdrozasa szerint. Ha a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott
kamatlab taladlhatd, a legmagasabbat (vagy, ha a legmagasabbol egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) ¢és a legalacsonyabbat (vagy, ha a legalacsonyabbdl egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szédmtani
kozépértékének meghatarozdsa szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).

A Vonatkozo6 Hirtigynokségi Oldal egy adott informaci6 szolgaltatasi rendszer (beleértve, de
nem kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (,,Reuters”) és a Bloomberg News
Service-t (,,Bloomberg”) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként
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azt referencia kamatlab szolgaltatasa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal,
szekcid, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott, vagy mas informécio
szolgéaltatd rendszerben. Mindenesetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tdmogatja ezeknek az informécioknak a feltiintetését
abbol a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonl6 kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Ha a Valtoz6 Kamatozasu Kotvényekre a vonatkozd Végleges Feltételek a BUBOR-tol, a
LIBOR-t6l vagy az EURIBOR-t6l kiilonb6zé Referenciakamatot hatdroznak meg, akkor az
ilyen Kotvényekre vonatkozé Kamatldbat a vonatkoz6 Végleges Feltételekben leirtak szerint
kell meghatarozni.

(iii)  Minimalis és/vagy Maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Minimalis Kamatlabat irnak el6, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint a Minimdlis Kamatldb, akkor a
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimalis Kamatlab lesz.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Maximalis Kamatlabat irnak eld, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatldb magasabb, mint a Maximdalis Kamatldb, akkor a
Kamatfizetési [doszak Kamatlaba a Maximalis Kamatlab lesz. Az egységesitett értékpapir
hozammutatd (EHM) a Végleges Feltételekben keriil feltiintetésre a 41/1997. (IIL.5.)
Korm. Rendeletben foglaltak szerint.

(iv) A Kamatliab meghatarozdsa és a Kamatosszegek kiszamitdsa

A Viltozé Kamatozasi Kotvények ¢és az Indexalt Kamatoziasu Kotvények esetén a
Kibocsaté a Kamatldb meghatarozasara megszabott idépontot kovetden a lehetd
legrovidebb idén beliill meghatdrozza a vonatkozd Kamatfizetési Iddszakra irdnyado
Kamatlabat. Az Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén miutdn a Kibocsatdé meghatarozta
a vonatkoz6é Kamatfizetési [ddszakra irdnyado Kamatlabat, arrdl a lehetd legrévidebb idon
beliil értesiti a Fizetd Ugynokot.

A Fizetd Ugyndk kiszamitja az egyes Névértékii Valtozo Kamatozast Kotvények és
Indexalt Kamatozast Kotvények utan az adott Kamatfizetési Idoszakra fizetendé kamat
Osszegét (a ,,Kamatosszeg™). Minden Kamatosszeg kiszamitasahoz a Névértéket eldszor a
Kamatlabbal, majd az irdnyad6 Kamatbazissal kell 0sszeszorozni. Az eredményként
kapott esetleg tort Osszeget a kerekitési szabalyok szerint a vonatkoz6 Meghatarozott
Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni.

A, Kamatbazis” a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény-feltétel 3.(b) pontja
szerint szamitott kamatdsszeg vonatkozasaban a kovetkezoképpen értelmezendo:

(A) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek ,,Tényleges/365” vagy
»lényleges/Tényleges” szamitast irnak eld, tgy a Kamatfizetési
Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy, ha az
adott Kamatfizetési Idészak valamely része szokéévre esik, ugy (A) a
Kamatfizetési Iddszak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok
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\))

(B)

(©

(D)

(E)

(F)

szamanak és 366-nak a hanyadosat és (B) a Kamatfizetési Idoszak nem
szokOévre esd részében ténylegesen eltelt napok szdmanak és 365-nek a
hanyadosat 6ssze kell adni);

amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek ,,Tényleges/365 (Fix)”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak
szamat 365-tel kell elosztani;

amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek ,, Tényleges/365 (AKK)”
szamitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Id0szak tényleges napjainak
szamat (kivéve minden szok6év februar 29. napjat, ha van ilyen) 365-
tel kell elosztani;

amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek ,, Tényleges/360”
szamitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Id0szak tényleges napjainak
szamat 360-nal kell elosztani;

amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ,,30/360” ,,360/360”
vagy ,Kotvény-alapi” szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési
Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmaz6 évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Id6szak utolsé napja valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési
Idészak kezdete a honapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely
esetben az utolsé napot tartalmazd hoénapot nem kell 30 naposra
leroviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak
utols6 napja februdr hoénap utolsd6 napja, amely esetben a februar
honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott honapnak tekinteni)); €s

amennyiben a vonatkozdo Végleges Feltételek ,30E/360” vagy
sEurdkotvény-alapi” szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési
Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési
Idészak els6 vagy utolsd napjara, kivéve ha az utolsé Kamatfizetési
Iddszak esetében a Lejarat Napja februar honap utolsé napjara esik,
amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott
hénapnak tekinteni).

Ertesités a Kamatlibrol és a Kamatisszegekrl

A Kamatldbat a Kibocsatd, az egyes Kamatfizetési IdOszakokra esd
Kamatdsszegeket, illetve a megfeleld Kamatfizetési Napokat a Fizetd Ugynok
haladéktalanul a Kibocsatd, a Fizetd Ugyndk, a KELER, az érintett feliigyeleti
hatosag, ¢és azon értéktdzsde, szabalyozott piac, amelyre a Valtoz6 Kamatozasa
Kotvények vagy Indexalt Kamatozdsu Kotvények be vannak vezetve,
tudomadsara hozza, és gondoskodik arrél, hogy az erre vonatkozd értesitést a
meghatdrozasuk utan a lehet6é leghamarabb, de nem késébb, mint az azt kdvetd
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(©)

(@)

masodik Munkanapon kozzétegyék a Kotvény-feltételek 10. pontja
rendelkezéseinek megfelelden. Szamitasi hiba esetén az ily modon kozzétett
Kamatlabat/vagy Kamatdsszeget a Kibocsato/Fizeté Ugyndk utdlag, elézetes
értesités nélkiil modosithatja (vagy megfeleld alternativ intézkedéseket tehet
kiigazitasukra). Minden ilyen modositast haladéktalanul kozolni kell a
Kibocsatoval, a Fizet6 Ugynokkel, a KELER-rel, az érintett feliigyeleti
hat6saggal, azon értéktézsdékkel, szabalyozott piacokkal, amelyekre a Valtozo
Kamatozéasu Koétvények és Indexalt Kamatozast Kotvények be vannak vezetve
¢s a Kotvény-tulajdonosokkal a Kotvény-feltételek 10. pontja rendelkezései
szerint.

(vi)  Végleges igazolasok

Minden egyes, a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény-feltételek
3.(b) pontja eldirdsainak értelmében a Fizetd Ugyndk altal adott, kifejezett,
kozolt vagy kapott igazolas, kézlemény, vélemény, szamitas, meghatarozas,
atvett adat, vagy dontés kotelezd érvénnyel bir (kivéve a szandékos mulasztas,
rosszhiszemiiség vagy nyilvanvald tévedés eseteit) a Kibocsatora, a Fizetd
Ugynokre, a Szamlavezetére és a Kotvény-tulajdonosok mindegyikére.
Kivéve, ha szandékos mulasztast kovet el vagy rosszhiszemiien jar el vagy
nyilvanvaldan tévedett, a Kibocsaté nem tehetd feleldssé azért, mert a jelen
Kotvény-feltétel alapjan fennalld jogait €s dontési jogkorét gyakorolja vagy
nem gyakorolja, illetve feladatat elvégzi vagy nem végzi el.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények (illetve amennyiben egy Kotvényt csak részben valtanak vissza,
ugy annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatol kezdve nem kamatoznak
(ha kamatozott egyaltalan), kivéve ha a toke visszafizetését jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak vagy a Kotvénybdl eredd fizetési kotelezettség egyébként nem
teljesiil. Ilyen esetben a kérdéses tokerész a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959 évi
IV. torvény (Ptk.) 301. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint kamatozik az
alabbi id6épontok koziil a kordbban bekovetkezdig:

(1) amikor az illeté Kotvény utan jaro teljes 0sszeg kifizetésre keriil; és
(2) 6t nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Ugyndk megkapta a Kotvények

tekintetében jard teljes Osszeget és errdl a Kotvény-tulajdonosokat a
Kotvény-feltételek 10. pontja szerint értesitették.

4. Kifizetések
A fizetés modja

A Kétvényekkel kapcsolatos fizetések a Fizetd Ugynokon keresztiil banki atutalassal
torténnek a KELER vonatkoz6, mindenkor hatalyos szabalyzataval és az
alkalmazand¢ pénziigyi, adozasi ¢s egyeb jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilonosen
a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET szabalyzata és elbirasai figyelembe
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(b)

(©)

vételével azon SzamlavezetOk részére, akiknek a KELER altal vezetett értékpapir-
szamlain - a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzatdban meghatarozott - Fordulonap
(meghatérozasat 1asd az alabbiakban) végén az adott Kotvények nyilvan vannak tartva.
A KELER hatdlyos szabdlyzata alapjan a Fordulonap, a Kamatfizetési Napot
megeldzé Masodik Munkanap) a (,,Fordulonap”). Az esedékes fizetést azon Kotvény-
tulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Kotvény-tulajdonosnak mindsiil.

A Fizetési Nap

Barmely Kotvény vonatkozdsdban az a nap, amelyen eldszor valik esedékessé barmely
toke- vagy kamatfizetés, (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjdk vissza vagy utasitjdk el), amelyen a kintlévd Osszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van), amelyre vonatkozdéan megfeleld
értesitést kiildnek a kotvény tulajdonosoknak vagy a jelen Kibocsatasi Program targyat
képez6 Kotvény feltételek 10. pontjaval Gsszhangban arrol, hogy a Kotvényekrdl
kiallitott, Ertékpapirszamla igazolasnak a Kotvény feltételeknek megfelelé tovabbi
bemutatas esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést
ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. Tovabba olyan nap, amely jelen
Kotvény-feltételek 3.b.(1) alapjan egyben munkanap. Jelen Kibocsatasi Program
targyat képezd Kotvény feltételek alkalmazasaban:

(1) a ,,tokére” hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kotvényekre
vonatkozdan fizetendd minden Visszavaltasi Osszeget és egyéb tdkejellegii
Osszeget, amely a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény feltételek
4. pontjanak, médositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo;

(i1) a ,.kamatra” hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kotvényekre
vonatkozdan fizetend0 minden Kamatosszeget €s minden egyéb Osszeget,
amely a jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény feltételek 4.
pontjanak, mddositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo;

(i) a ,toke” és a ,kamat” ugy tekintenddk, hogy magukba foglalnak barmely
egy¢b Osszeget, amely jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény
feltételek alapjan fizetendo.

A toke és kamatok értelmezése

A Kotvény-feltételekben a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi tokére vald

hivatkozast ugy kell értelmezni, mint amely - ha alkalmazand6 - magaban foglalja az

alabbiakat:

(1) a Kotvény-feltételek 4. pontja szerinti toke tekintetében fizetendé barmely
tovabbi 0sszeg;

(11) a Kotvények Végso Visszavaltasi Osszegét;
(iii)  a Kotvények Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);;

(iv)  a Kotvények valasztott visszavaltasi 6sszegét (ha van ilyen);
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(d)

(v) a Diszkont Kotvények esetében a Diszkont Névértéket (meghatarozasat lasd az
alabbiakban);

(vi) a Résztorlesztéses/annuitdsos Kotvények esetében a  meghatdrozott
Torlesztorészleteket;

(vii) a kamaton kiviil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsatdé a Kotvények
alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.

A Kotvény-feltételekben a Kotvények kamatara torténd utalas magaban foglal minden,
a 6. Kotvény-feltétel alapjan a kamat tekintetében fizetendd barmely tovabbi Gsszeget,
ha van ilyen.

,Diszkont Névérték” a kovetkezd képlet - vagy a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott egyéb mddszer - alapjan szamitando6 ki: RA x (1 + H)”

ahol:

,RA” aReferenciaarat jelenti;
~H’  atizedes tortként kifejezett Hozamot jelenti; és

Ny egy tort szam, amelynek a szamlalojaban azon napok szdma (360 napos évvel
szamolva, mely tizenkét 30 napos honapbol all) szerepel, amely az elsé Részlet
Kibocsatasi Napjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra megjelolt napig (de azt
nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a Kotvény lejartta ¢€s
visszafizetenddvé valt, és amely tort szam nevezdjében 360 szerepel.

A Kkifizetésekre vonatkozo altalanos rendelkezések

Kizarolag a Kotvény-tulajdonosok jogosultak kifizetésre a Kotvények alapjan és azok
csak a Kotvény-tulajdonosok részére vagy utasitdsanak megfeleld kifizetéssel valnak
teljesitetté. Barmely a KELER nyilvantartasaiban az adott Kotvények névértékének
bizonyos része tekintetében tulajdonosként nyilvantartott személy esettdl fiiggden, a
Szamlavezetdhdz, a Fizetd Ugynokhdz, a KELER-hez fordulhat a neki jard, a
Kibocsatoé 4ltal a Kotvény-tulajdonosok részére vagy utasitasanak megfelelden igy
teljesitett kifizetésért.

Amennyiben a Koétvény tulajdonos tekintetében az adé mértékének megéllapitasahoz a
mindenkor hatdlyos jogszabaly barmilyen igazolasnak, dokumentumnak benyujtasat
irja eld, akkor a Kotvénytulajdonos a Szamlavezetéhoz nyujtja be, s az teljesiti a
kifizetést a hozzé beérkezett igazolasok, dokumentumok alapjan.

Amennyiben a Kotvény tulajdonos tekintetében az ad6 levondsat irja eld, a Kotvények
kapcsan a Szamlavezetd a vonatkozd magyar jogszabdlyok altal eldirt maximalis
mértékii adot vonja le az altala vezetett Ertékpapir-szamlakon 1évé Kotvények utan,
kivéve ha a Kotvény tulajdonos a kettds adoztatds elkeriilését szabalyozo
egyezmények alapjan a kedvezményes adolevondsi kulcs alkalmazasaval kivan a
kamatjovedelemben részesiilni, legkésébb a Fordulonapot kdveté munkanap délelott
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11 oraig a Szamlavezetohoz eljuttatja az ad6zas rendjérdl szold 2003. évi XCII
torvény 4. sz. mellékletében részletezett dokumentumokat, adoéilletéség igazolasokat
¢s egy¢b nyilatkozatokat.

A Szamlavezeték az addlevondsok mértékérdl a Kotvény tulajdonosok részére az
atutalassal azonos napon elszamolast kiildenek, amelyben meghatarozzak a levont ado
mértékét és az igy kialakult nettdé kamat 6sszegét.

A Kotvények tekintetében a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetétél —kapott
utasitasokkal, valamint a Kotvény feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvény tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a
Kibocsaté az igy kifizetett Osszegekkel kapcsolatban mentesiill minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént
meg a teljes kifizetés a Kotvény tulajdonosoknak, akkor a Kotvények egyes
tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara hivatkozva a
Kibocsato ellen jogosultak az illetékes birosag elott eljarast kezdeményezni.

Munkasziineti Napok

(@)

(b)

Ha barmely Kotvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes iddpontja nem
Munkanapra esik, a Kotvény tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazand6 Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosulttd a
kifizetésre és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriil6 kamatra vagy egyéb
mas kifizetésre.

5. Visszavaltas és vasarlas
Visszavaltas lejaratkor

Abban az esetben ha a Kibocsaté a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy az
alabbiakban meghatarozott médon nem érvénytelenitette, minden egyes Kdotvényt a
vonatkozo Végleges Feltételekben az adott Meghatdrozott Pénznemben megallapitott,
vagy az ott leirt médon meghatdrozott Végsé Visszavaltasi Osszegben, a Lejarat
Napjan, a résztorlesztéses/annuitdsos kotvények esetén a vonatkozd Végleges
Feltételekben megadott  Torlesztérészlet(ek)nként — visszavaltja a  megadott
Toketorlesztési napo(ko)n.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan (Issuer Option/Call)

Amennyiben a Kibocsatd szdmara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi
lehetdséget hataroznak meg, a Kibocsatd, miutan

(1) a Kotvény-tulajdonosokat a Kotvény-feltételek 10. pontjanak rendelkezésével
0sszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban
értesitette; €s
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(©)

(ii)) a Fizetd Ugynokét nem kevesebb mint 15 nappal az (i) bekezdésben
meghatarozott értesités elott értesitette

(amely értesitésnek visszavonhatatlannak és a visszavaltdsra meghatarozott napot
megjelolonek kell lennie) barmelyik valasztott visszavaltasi napon visszavalthatja az
akkor forgalomban 1évé Kotvényeket vagy azok egy részét a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatdrozott, vagy az ott leirt mdédon megéllapitott valasztott
visszavaltasi 0sszeg(ek)ben a vonatkoz6 valasztott visszavaltdsi napig (de azt nem
beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor
fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a minimalis visszavaltasi 0sszeg, és nem
lehet magasabb, mint a maximalis visszavaltasi 0sszeg, minden esetben a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsatdé nem
minden Kotvényt valt vissza, a visszavaltandé Kotvények a KELER szabdlyaival és a
vonatkoz6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30 nappal a visszavaltasra
kijelolt napot megeldzden kertilnek kivalasztasra.

(ii1))  (visszavaltas adozési okokbol: A Kotvényeket a Kibocsatd valasztasa szerint
teljes Osszegben (de részlegesen nem) (ha az adott Kotvény nem Valtozéd
Kamatozasu Kotvény, Indexalt Kamatozasu Kotvény,) barmikor vagy (ha az
adott Kotvény Valtozéo Kamatozast Kotvény, Indexalt Kamatozast Kotvény,)
barmely Kamatfizetési Napon visszavalthatja, oly mddon, hogy a Fizetd
Ugynokot legalabb 30, legfeljebb 60 nappal kordbban értesiti, a Kotvény-
tulajdonosokat pedig a Kotvény-feltételek 10. pontja alapjan a rendkiviili
tajékoztatds szabalyai szerinti modon (amely értesités visszavonhatatlan)
értesiti, feltételezve, hogy a visszavaltasra vonatkozo értesitést nem lehet azt a
legkorabbi idépontot 90 nappal megeldézden atadni, amikor a Kibocsato koteles
lenne az akkor esedékes tobbletosszegekre vonatkozo kifizetést a
Kotvényekkel 6sszefliggésben teljesiteni.

A jelen Kibocsatasi Program targyat képezd Kotvény-feltétel szerinti visszavaltasi
értesités kozzétételét megelézden a Kibocsatd koteles a Fizetd Ugyndknek atadni a
Kibocsatd két igazgatdsdgi tagjanak alairasaval ellatott olyan igazolast, amely
megerdsiti, hogy a Kibocsato ilyen visszavaltasra jogosult €s egyben részletesen kifejti
azokat a tényeket, amelyek bizonyitjadk, hogy a Kibocsatét az ilyen visszavaltasra
feljogosito elofeltételek bekovetkeztek, valamint egy elismert fiiggetlen jogi tanadcsado
véleményét, amely aldtdmasztja, hogy a Kibocsato ilyen tobbletosszegek kifizetésére a
valtozas vagy modositas kovetkeztében koteles vagy kotelessé valik.

A Kotvény-feltétel jelen 5(b) pontja alapjan visszavaltott Kotvények visszavaltisa az
aldbbi (c) pontban hivatkozott Lejarat ElOtti Visszavaltasi 6sszegen torténik, a
visszavaltds napjaig (de azt nem beleértve) esetlegesen felhalmozodott kamatokkal

egylutt.

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegek
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(d)

(e)

®

A Kotvény-feltételek 8. pontja és a fenti (b) pont alkalmazasa szempontjabol a Kotvények
az aladbbiak szerint szamitott Lejarat EIStti Visszavaltdsi Osszegen keriilnek
visszavaltasra:

(1) a Forgalomba Hozatali Arnak megfeleld Végsd Visszavaltasi Osszegii
Kotvény esetén azok Végso Visszavaltasi Osszegén;

(i1) az olyan Kotvény esetén (kivéve a Diszkont Kotvényeket), amelynek Végsod
Visszavaltasi Osszege a Forgalomba Hozatali Arnal kevesebb vagy tobb is
lehet vagy, amely a Kotvény Pénznemétdl eltérd Meghatarozott Pénznemben
fizetend6 a vonatkozd Végleges Feltételekben megallapitott, vagy az ott
megadott szamitdsi mdédon meghatdrozott értéken. Amennyiben a vonatkoz6
Végleges Feltételekben ilyen érték vagy szamitasi mod nincs megadva, azok
Névértékén; vagy

(111) a Diszkont Kotvények esetén pedig a Kotvény-feltételek az 4(c) pontjaban
meghatarozott Diszkont Névértéken;

(iv)  minden egyeb kotveny fajta azon a megfelelé Vegleges Feltételekben megadott
Visszavaltasi Osszegen, vagy meghatarozott modon, amennyiben a Végleges
Feltételek nem rendelkeznek errdl, akkor azok Névértékén.

Résztorlesztések

A résztorlesztéses/annuitdsos Kotvények esetében a visszavaltds a vonatkozo
Végleges Feltételekben megadott Torlesztorészletenként a megadott Torlesztési
Napokon torténik. A Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeget a fenti (c) bekezdés szerint
kell meghatéarozni.

Vasarlasok

A Kibocsatd a piacon vagy mashol jogosult barmilyen dron Kotvényeket vasarolni. Az
ilyen vasarlasok nyilt piacon torténnek, oly modon, hogy a Kibocsatd nyilvanos
informaciot tesz kozzé, melyben értesiti a befektetoket a visszavasarlas feltételeirdl.

Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltasra keriild Kotvény érvénytelenitésre keriil. A Kibocsatod a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdjét a Kotvényekben foglalt jogok és kotelezettségek
megsziinésérél értesiti. Ezt kovetéen a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
érvényteleniti a Kotvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése az Okiratnak a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a
vonatkoz6 jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.

A visszavaltasok, opciok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések
napjara a jelen Kibocsatdsi Program targyat képezd Kotvény feltételek
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(@

Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszertien alkalmazni

Késedelmes fizetés a Diszkont Kotvényekre

Ha valamely Diszkont Kotvényre a fenti (a), (b), vagy (c) pontok szerinti
visszavaltasakor vagy a Kotvény-feltételek 8. pontja szerinti lejaratakor a fizetendd
Osszegek jogtalan visszatartdsara vagy kifizetésének megtagadasara kertiil sor, az ilyen
Diszkont Kotvények tekintetében esedékes és visszafizetendd Osszeg a fenti 4(c)
Kotvény-feltétel eldirdsai szerint kiszamitott 6sszeg lesz oly modon, mintha az abban
hivatkozott visszavaltasra megallapitott nap, illetve a Diszkont K&tvény esedékességi
¢s fizetési napja az a nap lenne, amely az alabbi idépontok koziil kordbban kdvetkezik
be:

(1) amelyen az ilyen Diszkont Ko&tvénnyel Osszefiiggésben jard 0Osszegek
kifizetésre keriiltek;

(11) ot nappal azt kovetden, hogy a Fizeté Ugyndk megkapta a Diszkont Kétvények
tekintetében jaro teljes dsszeget €s errdl a Kotvény-tulajdonosokat a Kotvény-
feltételek 10. pontja szerint értesitették,

a Hozamot pedig a Ptk. 301.§ (1) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamattal
novelnék.

6. Adozas

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd altal teljesitendd valamennyi téke- és
kamatfizetés anélkiil torténik, hogy barmilyen jelenlegi vagy jovobeni, és barmilyen
természetii, a Magyar Koztarsasag vagy annak adokivetési joggal rendelkezd hatdsaga
részérdl vagy annak nevében eldirt, kivetett vagy kirott add vagy illeték levonasra
vagy visszatartasra keriilne, kivéve, ha az ilyen levonast vagy visszatartast jogszabaly
irja eld.

Amennyiben a hatalyos jogszabalyok levonast irnak eld, akkor azt a Szamlavezetd
teljesiti.

A toke-, és/vagy kamatOsszegre torténd utalds a Kotvények tekintetében magaban
foglalja valamennyi egyéb, a Kotvényfeltételek jelen 6. pontja feltétel értelmében
fizetendd Osszeget.

A Kibocsatd a hatdlyos jogszabalyokkal osszhangban nem felelds a Kotvény-
tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért,
veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik
vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatd nem érvényesithet a Kotvény
tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, kdltséget, veszteséget
vagy kiadast.

7. Eléviilés
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A Kotvények alapjan torténd fizetésekre vonatkozd, a Kibocsatoval szemben
tdmasztott igények nem éviilnek el, kivéve, ha azt a magyar jogszabalyok lehetévé
teszik.

8. Rendkiviili lejarati események

Rendkiviili Lejarati Események

Amennyiben az alabbi események (,Rendkiviili Lejdrati Események”) valamelyike
bekovetkezik - a Kibocsatonak sz616, a Fizeté Ugynokhoz eljuttatott és a Fizeté Ugynok
altali kézhezvétel napjatol hatalyos értesitéssel - barmely Kotvény-tulajdonos azonnali
hatallyal lejarttd és esedékessé teheti a tulajdondban levd Kotvényeket. Ilyen esetekben a
Kibocsatd a Lejarat ElStti  Visszavaltasi Osszeget (a 5(c) Kotvény-feltételben
meghatarozva) ¢s a kifizetés napjdig felhalmozott kamatokat (ha van ilyen) dsszegében
koteles haladéktalanul megfizetni a Kotvény-tulajdonos részére.

(1) a Kibocsaté barmely, a Kotvények tekintetében esedékes tOkedsszeg- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tizendt napon keresztiil nem teljesiti; vagy

(11) ha a Kibocsatdé a jelen Kotvény-feltételekbdl szdrmazd barmely mas
kotelezettségét megsérti és a kotelezettségszegés 30 napig folytatddik azutan,
hogy valamely Kotvény-tulajdonos a kotelezettségszegésrol a Kibocsatot
értesitette; vagy

(ii1)  ha valamely hataskorrel rendelkezd birdsag elrendeli a Kibocsato
felszamolasat, végelszamolasat, vagy a Kibocsato hitelezdivel vagy azok egy
részével hitelez6i megallapodast kot; vagy a Kibocsaté meghataroz; vagy

(iv)  ha a Kibocsaté Addssaga (meghatarozasat lasd Kotvény-feltételek alabbi 8(b)
pontjaban) a lejaratra meghatarozott 1d6 elott lejartta €s esedékessé valik
valamely (barhogyan meghatarozott) felmondasi esemény miatt és az ilyen
esedékességet ¢és lejartta tételt kivaltd esemény nem keriil visszavonasra vagy
megsemmisitésre, vagy ha a Kibocsatd barmilyen Addssdga megfizetésének
tekintetében kotelezettségszegést kovet el (barmilyen eredeti tiirelmi id6 vagy
ha az hosszabb, az esedékességet kovetd 14 nap letelte utdn), vagy ha
megszegi barmely Adossaga tekintetében garancidra vagy kartéritésre
vonatkozo kotelezettségvallalasat, azzal a feltétellel, hogy a jelen (v) alpontban
foglalt események nem mindsiilnek Rendkiviili Lejarati Eseménynek, ha az
Adodssag dnmagaban vagy mas olyan Adossagokkal (ha van ilyen), amelynek
tekintetében egyéb ilyen események bekovetkeztek, 0sszeadva, nem haladja
meg a 25.000.000 eurot (vagy mas pénznemben vagy pénznemekben az ennek
megfeleld 0sszeget); vagy

(v) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (,,Feliigyelet’) intézkedést
kezdeményezett a Kibocsaté ellen a hitelintézetekrdl ¢és pénziigyi
vallalkozasokrol sz616 1996. évi CXII. torvény 157(1) vagy 163.§-a alapjan.
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(b)

Ertelmezés
A. Kotvény-feltételek jelen 8. pontjaban:

az ,,Adossag”: barmely jelenlegi vagy jovobeli (i) pénzkolesonbdl, vagy (ii)
nyilvdnosan vagy zartkoriien kibocsatott kotvénybdl, jelzaloglevélbdl, vagy barmely
mas hitelviszonyt megtestesitd értékpapirbol szdrmazo adoéssag, tekintet nélkiil arra,
hogy készpénz vagy részben vagy egészben nem készpénz szolgalt ellenértékiil.

9. Fizeto iigynok

A Fizetd Ugyndk megnevezése az 1.2 Definiciok és roviditések pontban talalhato.

A Kibocsatd jogosult a Fizetd Ugyndk személyét modositani vagy megbizasat
felmondani és/vagy tovabbi vagy mas Fizetd Ugynokoket kijeldlni és/vagy
hozzajarulni ahhoz, hogy a Fizetd Ugynok megvéltoztassa azt a kijeldlt irodajat,
amelyen keresztiil intézkedik, feltéve, hogy:

(a) amig a Kotvények barmely t6zsdére, szabalyozott piacra be vannak vezetve
vagy barmely mas hat6sag hozzdjarul a bevezetésiikhoz, addig mindig lesz egy
Fizetd Ugyndk, mely az adott tdzsde, szabalyozott piac vagy egyéb illetékes
hatosag szabalyai altal eldirt helyen miikddtet irodat; és

(b) ha az Eurdpai Unié Tanacsanak a 2000. november 26-27-¢én tartott ECOFIN
Tanacs iilésének kovetkeztetéseit atiilteté 2003/48-as vagy egyéb mas
Irdnyelve hatdlyba 1¢ép, a Kibocsatd gondoskodik arrél, hogy az Eurdpai Unid
egy tagorszagaban legyen egy Fizetd Ugynok, amely az ilyen Iranyelvnek
megfelelden nem kdteles adot levonni vagy visszatartani.

A Fizetd Ugynoki Megéllapodas alapjan a Fizeté Ugyndk 6nalldan, mint a Kibocsatd
megbizottja jar el és nem vallal semmilyen kotelezettséget vagy felelsséget a
Ko&tvény-tulajdonosokkal szemben. A Fizeté Ugyndki Megallapodas rendelkezései
lehetdvé teszik, hogy az a jogi személy, amelybe a Fizet6 Ugyndk beolvad vagy
amellyel 6sszeolvad, illetve barmely olyan 0sszeolvadas €s beolvadas eredményeként
létrejott tarsasag, melyben a Fizetd Ugyndk részt vesz vagy barmely olyan tarsasag,
melynek a Fizetd Ugyndk vagyona jelentds részét vagy egészét eladja, illetve atadja, a
Fizetd Ugyndk jogutodjava valjon.

10. Ertesitések
A Kibocsatdo a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az Alaptdjékoztatot, azokat az

informaciokat, amelyekre a rendszeres tdjékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak,
valamint azokat az informaciokat, amelyekre a rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségek
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(a)

(b)

vonatkoznak a Kibocsaté a BET honlapjan (www.bet.hu), a Kibocsatd honlapjan
(www.fhb.hu), valamint a PSZAF altal iizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu)
teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatod biztositja, hogy azok a
lehetd legszélesebb nyilvanossdghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.
Az Osszevont Alaptajékoztatd nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén és az
értékesitési helyeket igényelhetd.

A Koétvény-tulajdonosok az értesitéseket irasban, a Fizeté Ugyndk kijeldlt irodajaba
kotelesek kiildeni tulajdonosi minéségiikre vonatkozé, a Fizeté Ugynok szdmaéra
kielégité formaban, kiallitott igazolassal egyiitt, ilyen lehet példaul a KELER altal
kiallitott tulajdonosi igazolas.

11. Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Kotvény-tulajdonosok hozzajarulasa nélkiill a kordbban
kibocsatott Kotvények feltételeivel azonos, vagy az elsé kamatdsszeg és kamatfizetési
nap kivételével azonos feltételeket tartalmazd Kotvények forgalomba hozatalara. Az
igy forgalomba hozott Kotvények a forgalomban 1évé Kotvényekkel azonos sorozatot
alkotnak.

12. Alkalmazando jog, illetékesség
Alkalmazando jog
A Kotvények, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog alkalmazando.
llletékesséeg

A Kibocsatd ¢és a Kotvény-tulajdonosok valamennyi, a Kotvényekbdl, azok
kibocsatasabol vagy az ilyen kibocsatasbol eredd vagy azzal kapcsolatos valamennyi
jogvita (a ,Jogvitak”) vonatkozasaban, a ToOkepiaci Torvény 376. §-dban
meghatarozott Pénz- és T6kepiaci Allandé Valasztottbirosag kizardlagos illetékességét
kotik ki.

13. Nyely
Jelen Kotvény-feltételek magyar nyelven késziiltek. A jelen Kotvény-feltételek és az

alkalmazando Végleges Feltételek magyar nyelvli valtozata rendelkezik kotelezd
erével.
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II1.5 AZ AJANLATTETEL VEGLEGES FELTETELEINEK FORMAJA

1.

10.
11.
12.

13.

I11.5.1 A JELZALOGLEVELRE VONATKOZO INFORMACIOK

Kibocsato:

(1) Sorozat megjeldlése:

(i)  Részletszam:

Ossznévérték:
(1) Sorozat:
(i)  Részlet:

Meghatarozott Pénznem:
Forgalomba Hozatali Ar
(Jelzéloglevelenként), illetve
Minimalis Forgalomba Hozatali Ar,
(ha van ilyen):

Névérték:

Darabszam:
(1) Sorozat:

(i1))  Részlet:
(1) Forgalomba Hozatal Napja

(i1) Kamatszamitas
Kezdénapja:

Elszamolasi nap:
Ertéknap:
Lejarat Napja:
Futamido:

Kamatszamitasi Alap:

FHB  Jelzdlogbank  Nyilvanosan  Miikodd
Részvénytarsasag 1132 Budapest Vaci ut 20.

[ ]
[ ]

(Ha egy létez6 Sorozattal azonos jogokat és
kotelezettségeket testesit meg, akkor annak a
Sorozatnak az adatai, ideértve az a napot is,
amikor a Jelzdaloglevelek a Sorozat részévé
valnak.)

[ ]
[ ]

Ft, vagy EUR vagy CHF

A Névertek [ ] szdzaléka [amely tartalmazza a
[datum]-t0l szamitott [ ]| szazalék kamatot]
(csak azonos Sorozatba tartozo Részlet esetében,
ha alkalmazando)

[Ft/EUR/CHF ]

[ Db/Ft, vagy EUR vagy CHF]

[ ]

[ ] [Fix kamatlab - datumot
meghatarozni/valtozo  kamatlab — [honap]-ra,
vagy az ahhoz legkozelebb esé Kamatfizetési
Nap]

[ ]
[ ]
[ ]

([ ] szazalék Fix Kamatozas]

[BUBOR/LIBOR/EURIBOR]+/-[ ]  szézalék
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14.

15.

16.

17.

Visszavaltasi/Kifizetési Alap:

A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:

Visszavaltasi Opciok:

Forgalomba hozatal jellege:

Valtozo Kamatozas]
[Diszkont]

[Indexalt Kamatozasu]
[egyebet meghatarozni]
(tovabbi részleteket lasd alabb)

[Visszavaltas Névértéken]
[Indexalt Visszavaltas]
[Toketorleszéses/annuitasos
[egyebet meghatarozni]

[Részletezze a Jelzdloglevelek Kamatszamitdsi
Alapjanak vagy Visszavaltasi/Kifizetési
Alapjanak valtozasara vonatkozo
rendelkezéseket|

[Visszavaltas a  Jelzdloglevél-tulajdonosok
valasztasa alapjan]

[Visszavaltas a Kibocsatd valasztdsa alapjan]
[(tovabbi részleteket 1asd alabb)]

nyilvanos

KAMATFIZETESRE (HA VAN) VONATKOZO RENDELKEZESEK

18.

Fix Kamatozasu

Jelzaloglevelekre Vonatkozé [Alkalmazando/Nem alkalmazandd]

Rendelkezések

(1) Kamatlab(ak):

(i)  Kamatfizetési Nap(ok):

(i)  Fix Kamatosszeg(ek):

(iv)  Toredékosszeg(ek):

(v)  Kamatbazis:

(vi)  Munkanap Szabaly:

(Ha nem alkalmazando, torolje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

evi[ ] szazalék
[évente/félévente/negyedévente] [utélag
fizetendd]

[mindenév|[ ] a Lejarat Napjaig, azt is
beleértve]/[egyéb]

(NB: hosszu és rovid kamatfizetési idoszakok
esetében modositani kell)

[ ] per [ ] névértéken
[[rja be az elsé vagy utolsé olyan toredék kamat
osszeget, amely nem  egyezik a  Fix

Kamatosszeggel|

[30/360 vagy Tényleges/Tényleges (ISMA) vagy
egyéb]

[(Valtozo Kamatlab Munkanap
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19.

(vil) Kamatbazis Megallapitési
Nap(ok):

(viii) A fizetendd 6sszegek
kiszamitasaért felelds fél:

(ix)  Felhalmozott Kamat:

(x) Fix Kamatozasu
Jelzaloglevelek
kamatszamitasanak
modjara vonatkozd egyéb
feltételek:

Valtozo Kamatozasu

Jelzaloglevelekre vonatkozo

rendelkezések

(1) Meghatérozott

Idészak(ok) /  Meghatarozott

(i)

(iii)

(iv)

(V)

Kamatfizetési Nap(ok):

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziigyi
Koézpont(ok):

A Kamatlab és a

Kamatosszeg
megallapitdsanak modja:

A Kamatlab

kiszamitasaért felelds fél:

A

Kamatosszeg
kiszamitasaért felelds fél:

Szabaly/Kovetkezd Munkanap
Szabaly/Modositott ~ Kovetkez6 ~ Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/[egyeb]]
[[rja be a kamatfizetés napjait kihagyva a
forgalomba hozatal és lejarat napjat a normal
kamatperiodusnal hosszabb vagy rovidebb elso
vagy utolso kamatfizetési idoszak esetében)|

NB: nem egyenlo idokozzel elofordulo rendszeres
kamatfizetési napok esetében modositani kell

NB: Csak ott van jelentosége, ahol a Kamatbdzis
Tényleges/Tényleges (ISMA)]

[Fizeté Ugynok]

[ ]

[Nincs/Részletezze]

[Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

[ ]felhalmozott kamat
[(Valtozo Kamatlab Munkanap
Szabaly/Kovetkezd Munkanap

Szabaly/Modositott ~ Kovetkez6 ~ Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/[egyeb]]

["Képernydoldal" alapjan torténd
kamatmeghatarozas/ISDA Meghatarozas/egyéb]

[Kibocsatod]
[Fizeté Ugynok]
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(vi)

"Képernydoldal" alapjan
torténd

kamatmeghatarozas:

(vii)

(viii)
(ix)
(x)
(xi)

Referenciakamatlab:

Kamatmeghatarozas
Napja(i):

Vonatkozo Hirligynokségi
Oldal:

ISDA Meghatarozas:
Referenciakamat:
Megjelolt Lejarat:
Kamatvaltozasi Nap:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatléb:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

[ ]
(Vagy BUBOR, LIBOR, EURIBOR vagy egyéb,

de ez utobbi esetben tovabbi informdciora van
sziikség)

[ ]
(BUBOR esetében minden Kamatfizetési ldoszak

kezdete eldtti masodik Budapesti munkanap, (a
Sterling vagy euro LIBOR-tdl kiilonbozo) LIBOR
esetében minden Kamatfizetési Idoszak kezdete
elotti masodik Londoni munkanap, a Sterling
LIBOR esetében minden Kamatfizetési ldoszak
elso napja és az EURIBOR vagy az euro LIBOR
esetében minden Kamatfizetési Idoszak kezdete
elotti masodik olyan nap, amikor a TARGET
Rendszer nyitva all)

[ ]
(EURIBOR esetén ha nem a Telerate 248. oldala

alkalmazando, akkor egy osszefoglalt kamatlabat
mutato  oldalt  kell  hasznalni, vagy a
hattérrendelkezéseket kell megfelelden
modositani.)

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

évi [+/-] [ ] szazalék

évi[ ] szazalék

évi[ ] szazalék

[Tényleges/365 vagy Tényleges/Tényleges
Tényleges/365 (Fix)
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20.

21.

(xii)

Mogottes rendelkezések,
kerekitésre vonatkozo
rendelkezések és barmely

mas, a Jelzdloglevél-
feltételekben foglaltaktol
kiilonb6zo, a Valtozo
Kamatozasu
Jelzaloglevelek
kamatainak szamitasi
modszerére vonatkozé
feltétel:

Diszkont Jelzaloglevelekre
vonatkozo Rendelkezések

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

Hozam:

Referenciaar:

Egyéb képlet a fizetendd
0sszeg meghatdrozasidhoz:

A Lejérat Elotti
Visszavaltasi Osszegek és
a késedelmes fizetés
Kamatbazisa:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekre vonatkozo

rendelkezések:
(1) Index/Képlet:
(i1) A Kamatdsszeg(ek)

szamitasaért felelds fél:

Tényleges/365 (AKK)

Tényleges/360

30/360 vagy 360/360 vagy Kotvény Alapa
30E/360

Egyeb]

(az alternativik a Jelzaloglevél-feltételek 3.
pontjaban taldlhatok)

[ ]

[Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazando, torolje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

évi|[ | szazalék

[ ]
[ ]

[A 5(d)@dii) ¢és 5(h) Jelzaloglevél-feltételek
alkalmazandoak/egyeb]|

[Alkalmazandd/Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen pont

tovabbi bekezdéseit)

[részletezze itt, vagy az Egyéb rendelkezésekben]
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

A Kamatlab
meghatarozasara
vonatkozo6 rendelkezések,
arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen
vagy rendkiviili
nehézségekbe tlitkozik:

Meghatarozott
Id6észak(ok) /
Meghatéarozott
Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziigyi
Ko6zpont(ok):

Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbéazis:

[ ]
[ ]
[(Valtozo Kamatlab Munkanap
Szabaly/Kovetkezd Munkanap
Szabaly/Modositott Kovetkezd Munkanap

Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/egyéb]

[ ]
évi[ ] szazalék
évi[ ] szazalék

[ ]

VISSZAVALTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

22.

Visszavaltas a

Kibocsaté

valasztasa alapjan:

(@)

(i)

(iif)

Valasztott
nap(ok):

Minden
Jelzaloglevél

ha van
szamitasanak modja:

Ha részben visszavalthato:

(a) Minimalis
visszavaltasi

visszavaltasi

egyes
valasztott

visszavaltasi Osszege ¢és
ilyen,

[Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, torélje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

[ ] Névértéki
Jelzaloglevelenként [ ]

185



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2009.

23.

24.

25.

0sszeg:

(b)  Maximalis
visszavaltasi
0sszeg:

() A
modja:
(iv)  Ertesitési id6szak (ha mas,
mint ami a Jelzdloglevél-
feltételekben szerepel):

kivalasztas

Visszavaltas a Jelzaloglevél-
tulajdonosok valasztasa
alapjan:

(1) Valasztott  visszavaltasi
nap(ok):

(i1) Minden egyes
Jelzaloglevél  valasztott
visszavaltasi 0Osszege ¢és
ha van ilyen,

szamitasanak modja:

(iii)  Ertesitési idészak (ha mas,
mint ami a Jelzaloglevél-
feltételekben szerepel):

Minden egyes Jelzaloglevél
Végso Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Jelzaloglevél
Lejarat Elétti  Visszavaltasi
Osszege, amely ad6zasi okokbél
vagy rendKkiviili lejarati
esemény kapcsan
fizetendd/vagy annak szamitasi
modja (ha sziikséges vagy mas,
mint ami a Jelzaloglevél-
feltételek az 5(d) pontjaban
szerepel):

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen pont tovabbi
bekezdeéseit)

[ ] Névértékii
Jelzaloglevelenként [ ]

([ ] Névértéki
Jelzaloglevelenként [ ]/egyeb/1asd
rendelkezések]

Egyéb
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A JELZALOGLEVELEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

26. AlJelzdloglevelek tipusa: Névre sz616 Jelzaloglevelek

27. A Jelzdloglevelek  megjelenési Dematerializalt Jelzaloglevelek, illetve az ezek

formaja: o , .
! feltételeit osszefoglald Okirat
28. A Jelzaloglevél tulajdonosok .
L ) Nincs
képviselete:

29 Uj kibocsatdsok vdrhat6 idopontja: A Kibocsatasi Program alapjan torténé barmely

nyilvanos forgalomba hozatal idd6pontjarol a
Kibocsatd Eszkoz Forras Bizottsaga (GALCO) dont
az FHB Nyrt. forrassziikséglete biztositasanak szem
elott tartasaval.

30. Tovabbi Pénziigyi Kézpont(ok) vagy
mas rendelkezés a Fizetési Napok
vonatkozasaban:

[Nem alkalmazando/részletezze]

(NB: ez a pont a kifizetés helyére vonatkozik és
nem a Kamatfizetési ldoszakok utolso napjaira)

31. A Toketorlesztéses/annuitasos
Jelzaloglevelek torlesztorészleteivel
(,,Egyes Torlesztorészletek
Osszege”) ¢és kifizetési napjaval
kapcsolatos részletek.

32. A Pénznem Megvaltoztatdsa A Pénznem Megvaltoztatasa [nem]alkalmazando
alkalmazando: (Ha a Pénznem Megvaltoztatasa alkalmazando,

részletezze a vonatkozé Kamatbazis és az egyéb
rendelkezéseket, amelyek sziikségesek a valtozo
kamat szamitdsdhoz (ideértve az alternativ referencia
kamatokat is))

[Nem alkalmazandé/részletezze]

33. Egyeb kiilonds feltctelek: [Nem alkalmazando/részletezze]

ERTEKESITES
34, Forgalmazo(k):

[Nem alkalmazando/nevek)

35. Jegyzési garancia vallald (ha van
ilyen):
36. Arjegyz6(k):

[Nem alkalmazando/nevek)

[Nem alkalmazando/nevek)

37. A forgalomba Hozatal Mddja

Aukcid/jegyezés
@A) Az aukcid/jegyzé€s ideje [ ]
(i1) Az aukcid/jegyzés helye
(ili)  Szervezd (Aukciés [Nem alkalmazandd/nevek]
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Ajanlattevo)
(iv)  Felso limit/talajanlas,- [Nem alkalmazando/részletezze]
jegyzés
v) Alsd limit/alulajanlas- [Nem alkalmazando/részletezze]
jegyzés

(vi)  Aukcios limitar/Forgalomba [Nem alkalmazandd/részletezze]
hozatali Ar/Minimalis Forgalomba hozatali

Ar:
(vi) Az Allokidci6 moédja és | ]
idépontja:
(viii) Az Allokacio kihirdetésének [ ]
helye és idépontja:
38. A forgalomba hozatal helye: Magyarorszag
39. A Jelzaloglevél vasarlok kore: Devizabelfoldi és devizakiilfoldi természetes és
jogi személyek, és jogi személyiség nélkiili
tarsasagok.
40. Tovabbi értékesitési korlatozasok: [Nem alkalmazando/részletezze]

LEBONYOLITASRA VONATKOZO ADATOK

41. Kozponti Ertékpapirszamla vezetd Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest)
Zrt., KELER Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-
11.) vagy jogutddja.

42. A KELER-t6l eltér6 elszamolasi

rendszer(ek), és a vonatkozo [Nem alkalmazando/név/nevek és szam(ok)]
azonositasi szam(ok):

43.  Szallitas DVP/szabad
44. A keletkeztetési helye: Magyarorszag
45. A jelzaloglevelek jovairasa: Ertékpapirszamlan
46. Tovabbi Fizeté Ugynok(dk) (ha van
ilyen): Nem alkalmazando
47. A forgalmazok ¢és a kibocsatd [ ]
elkiilonitett letéti szdmla szamlainak
szama:
48. Kifizetési helyek: [ ]
49.  ISIN kod: [ ]
50.  Sorozat betiijele: [ ]

188



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptajékoztaté 2009.

51.

[egyéb ]

ALTALANOS INFORMACIO

52.

53.

54.

55.

56.

57.

A forgalomba hozatalbdl szdrmazo
bevétel felhasznalasa / a forgalomba

hozatal célja:

Kétoldalu arjegyzés:

Nyilvanossag felé torténd tajékoztatas:

Hirdetmények:

Alkalmazando jog és illetékesség:

informaciok:

(a) Tozsdei bevezetés:

A forgalomba hozatalbdl szarmazé tokét a Kibocsato
a jelzalog hitelezés forrasaként és az altala iranyitott
Bankcsoport finanszirozasara hasznalja fel.

A Forgalmazok a sorozat tdzsdei bevezetésétdl
szamitott egy éven at legjobb szandék alapjan
kétoldalu arjegyzést végeznek a BET-en.

A Kibocsaté a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptajékoztatot, azokat az informaciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdé honlapjan
(www.thb.hu) teszi kozzé. A kozzétett informacidok
esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon
beliil — eljussanak. Az Osszevont Alaptajékoztatd
nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén és az
értékesitési helyeket igényelhetd.

A Kibocsaté a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptajékoztatot, azokat az informaciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdé honlapjan
(www.fhb.hu) teszi kozzé. A kozzétett informaciok
esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon
beliil — eljussanak.

A Jelzaloglevelekre a magyar jog az iranyad6. A
forgalomba hozatalb6l szarmazoé vagy azzal
Osszefiiggd barmely jogvita eldontésére a Tpt. 376.§-
ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allandod
Valasztottbirosag jogosult.

EGYEB FELTETELEK

Tozsdei bevezetéssel kapcsolatos

(b) A tbzsdei bevezetésben kozremikddd
befektetési szolgaltatd neve, székhelye:

(c )

A Kibocsatd tHzsdei

kezdeményezo

dontésrol

bevezetését

sz016

Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsato
kezdeményezni fogja a sorozatoknak a Budapesti
Ertéktézsdére vald bevezetését.

[Nem alkalmazandd/nevek]

[ ]
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58. Hitelmindsités: Az FHB Nyrt. banki mindsitése Moody’s Baa3

Az FHB Nyrt. jelzdlogleveleinek mindsitése
Moody’s Aa3

59. Engedélyezés:

A jelen sorozatban/Részletben kibocsatott Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos
Osszevont Alaptdjékoztatd kozzétételére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-
111/10.369/2009. (2009. februar 03.) kiadott engedélye alapjan keriil sor.

A jelen sorozatban/Részletben kibocsatott Jelzaloglevelek forgalomba hozatalarél az FHB Nyrt.
Eszkoz-Forras Bizottsaga (GALCO)a .../ .... (...... ) hatarozataban dontott.

60. A Kibocsatasban résztvevo természetes és jogi személyek érdekeltségei:

A Forgalmazok részére kifizetendd dijakon kiviil, a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint,
semmilyen személy nem rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a kibocsatassal kapcsolatban.

61. A Kibocsatas becsiilt sszkoltsége: Nem haladhatja meg az 6ssznévérték 1%-at.
62. Hozam:

Hozam értéke (EHM) (csak fix kamatozasu, A hozam a Kibocsatasi napon a Kibocsatasi Ar
illetve diszkont Jelzaloglevelekre), alapjan szamitandd, nem jelenti a jovében

ahol a hozam a hatralévé telies realizalhato hozam feltiintetését.
futamidére megallapitasra keriil.

Jelen Végleges Feltételek az FHB Nyrt. 200.000.000.000 Forint keretosszegli 2009. évi
Kibocsatasi Programja keretében torténd Jelzaloglevél Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak
végleges feltételeit képezik.

A vagyonellendr nyilatkozata, nyilatkozat tételének datuma, vagyonellendrok alairasa:
A VAGYONELLENOR NYILATKOZATA

Igazolom, hogy az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikddé Részvénytarsasag 200X. ...........
napjan az Osszesitett fedezet-nyilvantartasi kimutatasban igazoltan rendelkezik ezen .............
forint, azaz ............. forint névértékii jelzaloglevél névértéke és kamata 6sszegét meghalado
értéki fedezettel.

Budapest, 200X. ...........

PricewaterhouseCoopers Kft. PricewaterhouseCoopers Kft. Igazsagiigyi épitészeti és
Nyilvantartasba vételi szam: Nyilvantartasba vételi szam: ingatlanforgalmi szakért
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1.

2.

9.

I11.5.2 A KOTVENYRE VONATKOZO INFORMACIOK

Kibocsato:

(1) Sorozat megjelolése:

Részletszam:

(iii)

Ossznévérték:

(1) Sorozat:

(i)  Részlet:

Meghatarozott Pénznem:
Forgalomba Hozatali Ar
(Kétvényenkent), illetve Minimalis
Forgalomba Hozatali Ar, (ha van
ilyen):

Névértek:

Darabszam:
(1) Sorozat:

(i)  Részlet:
(1) Forgalomba Hozatal Napja

(i1) Kamatszamitas
Kezdonapja:

Elszdmolasi nap:

10. Ertéknap:
11. Lejarat Napja:
12. Futamido:

13. Kamatszamitasi Alap:

FHB  Jelzélogbank  Nyilvanosan  Mikodd
Részvénytarsasag 1132 Budapest Vici ut 20.

[ ]

[ ]

(Ha egy létezo Sorozattal azonos jogokat és
kotelezettségeket testesit meg, akkor annak a
Sorozatnak az adatai, ideértve az a napot is,
amikor a Kotvények a Sorozat részévé valnak.)

[ ]
[ ]

[Ft, CHF, EUR]
A Névérték [ ] szazaléka [amely tartalmazza a
[datum]-tol szamitott [ ] szazalék kamatot]

(csak azonos Sorozatba tartozo Részlet esetében,
ha alkalmazando)

[Ft, CHF, EUR]

[DB/Ft, CHF, EUR]

[ ]
[ ] [Fix kamatlab — datumot
meghatarozni/valtozo kamatlab — [honap]-ra,

vagy az ahhoz legkozelebb esé Kamatfizetési
Nap]

[ ] szazalék Fix Kamatozas]
[BUBOR/LIBOR/EURIBOR]+/-[ ]
Valtozé Kamatozas]

szazalék
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[Diszkont]

[Indexalt Kamatozasu]
[egyebet meghatdrozni]
(tovabbi részleteket lasd alabb)

14. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: [Visszavaltas Névértéken]
[Indexalt Visszavaltas]
[Toketorleszéses/annuitasos
[egyebet meghatdrozni]

15. A Kamatszamitasi Alap vagy a [Részletezze a  Kotvények  Kamatszamitasi

Visszavaltasi/Kifizetési Alap Alapjanak vagy Visszavaltasi/Kifizetési
valtozasa: Alapjanak valtozasara vonatkozo
rendelkezéseket]
16. Visszavaltasi Opciok: [Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa alapjan]

[(tovabbi részleteket lasd alabb)]
17.  Forgalomba hozatal jellege: nyilvanos

KAMATFIZETESRE (HA VAN) VONATKOZO RENDELKEZESEK
18.  Fix Kamatoziasu Kotvényekre
Vonatkozé Rendelkezések [Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

(1) Kamatlab(ak): evi[ ] szazalék
[évente/félévente/negyedévente] [utélag
fizetendd]

(i)  Kamatfizetési Nap(ok): [mindenév|[ ] a Lejarat Napjaig, azt is
beleértve]/[egyéb]

(NB: hosszu és rovid kamatfizetési idoszakok
esetéeben modositani kell)

(i)  Fix Kamatosszeg(ek): [ ] per [ ] névértéken

(iv)  Toredékosszeg(ek): [[rja be az elsé vagy utolsé olyan toredék kamat
osszeget, amely nem  egyezik a  Fix
Kamatésszeggel]

(v)  Kamatbazis: [30/360 vagy Tényleges/Tényleges (ISMA) vagy
egyéb|

(vi)  Munkanap Szabaly: [(Valtozo Kamatlab Munkanap
Szabaly/Kovetkezd Munkanap

Szabaly/Modositott ~ Kdvetkez6 ~ Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/[egyéb]]

192



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptajékoztaté 2009.

19.

(vii) Kamatbazis Megéallapitasi
Nap(ok):

(viii) A fizetendd dsszegek
kiszamitasaért felelds fél:

(ix)  Felhalmozott Kamat:

(x) Fix Kamatozasu
Kotvények
kamatszamitasanak
modjara vonatkoz6 egyéb
feltételek:

Valtozo Kamatozasu

Kotvényekre vonatkozo

rendelkezések

(1) Meghatarozott

Idészak(ok) /  Meghatarozott

(i)

(iii)

(iv)

(V)

Kamatfizetési Nap(ok):

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénziigyi

Kozpont(ok):

A Kamatlab
Kamatosszeg

és a

megallapitdsanak modja:

A

Kamatlab

kiszamitasaért felelds fél:
Kamatosszeg kiszdmitasaért

felelos feél:
(vi)  "Képernyooldal"
torténd

alapjan

[[rja be a kamatfizetés napjait kihagyva a
forgalomba hozatal és lejarat napjat a normdal
kamatperiodusnal hosszabb vagy révidebb elso
vagy utolso kamatfizetési idoszak esetében]

NB: nem egyenlo idokozzel elofordulo rendszeres
kamatfizetési napok esetében modositani kell

NB: Csak ott van jelentosége, ahol a Kamatbazis
Tényleges/Tényleges (ISMA)]

[Fizeté Ugynok]

[Nincs/Részletezze]

[Alkalmazandd/Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, torolje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

[ ]felhalmozott kamat
[(Valtozo Kamatlab Munkanap
Szabaly/Kovetkezd Munkanap

Szabaly/Modositott ~ Kdvetkez6 ~ Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/[egyéb]]

["Képernydoldal" alapjan torténd
kamatmeghatarozas/ISDA Meghatarozas/egyéb]

[Kibocsato]

[Fizetd Ugynok]
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kamatmeghatarozas:

(vii)

(viii)
(ix)
(%)
(x1)

Referenciakamatlab:

Kamatmeghatarozas
Napja(i):

Vonatkozé Hiriigynokségi
Oldal:

ISDA Meghatarozas:
Referenciakamat:
Megjelolt Lejarat:
Kamatvaltozasi Nap:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatléab:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

[ ]
(Vagy BUBOR, LIBOR, EURIBOR vagy egyéb,

de ez utobbi esetben tovabbi informaciora van
sziikség)

[ ]
(BUBOR esetében minden Kamatfizetési ldészak

kezdete elotti masodik Budapesti munkanap, (a
Sterling vagy euro LIBOR-tol kiilonboz6) LIBOR
eseteben minden Kamatfizetési Idoszak kezdete
elotti masodik Londoni munkanap, a Sterling
LIBOR esetében minden Kamatfizetési ldoszak
elsé napja és az EURIBOR vagy az euro LIBOR
eseteben minden Kamatfizetési Idoszak kezdete
elotti masodik olyan nap, amikor a TARGET
Rendszer nyitva all)

[ ]
(EURIBOR esetén ha nem a Telerate 248. oldala

alkalmazando, akkor egy osszefoglalt kamatlabat
mutato  oldalt  kell  hasznalni, vagy a
hattérrendelkezéseket kell megfelelden
modositani.)

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

évi [+/-] [ ] szazalék

évi[ ] széazalék

évi[ ] széazalék

[Tényleges/365 vagy Tényleges/Tényleges
Tényleges/365 (Fix)

Tényleges/365 (AKK)

Tényleges/360
30/360 vagy 360/360 vagy Kotvény Alapa
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20.

21.

(xil) Mogottes rendelkezések,

kerekitésre vonatkozo
rendelkezések és barmely
mas, a Kotvény-

feltételekben foglaltaktol
killonb6z6, a  Valtozo
Kamatozasa  Kotvények

kamatainak szamitasi
modszerére vonatkozo
feltétel:

Diszkont Kotvényekre
vonatkozo Rendelkezések

(1) Hozam:
(i)  Referenciaar:
(i) Egyéb képlet a fizetendd

0sszeg meghatdrozasdhoz:

(iv) A Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszegek és
a késedelmes fizetés
Kamatbazisa:

Indexalt Kamatozasu
Kotvényekre vonatkozo
rendelkezések:

(1) Index/Képlet:

(11) A Kamatosszeg(ek)

szamitasaért felelds fél:

(1i11)) A Kamatlab

30E/360

Egyeb]

(az alternativaik a Kotvény-feltételek 3.
pontjaban talalhatok)

[ ]

[Alkalmazand6/Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, torolje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

évi[ ] szazalék
[ ]
[ ]

[A  5(c)ii) ¢és  5(g) Kotvény-feltételek
alkalmazandoak/egyeb]

(Valassza ki a megfelelé kamatbazist, ha nem forint
vagy amerikai dollar Kotvényrol van szo)

[Alkalmazand6/Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen pont

tovabbi bekezdéseit)

[részletezze itt, vagy az Egyéb rendelkezésekben]
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meghatarozasara

vonatkozo6 rendelkezések,

arra az esetre, ha a

szamitas Index és/vagy

Képlet alapjan lehetetlen

vagy rendkiviili [ ]
nehézségekbe litkozik:

(iv)  Meghatarozott

Id6észak(ok) /
Meghatarozott [ ]
Kamatfizetési Napok:
(v) Munkanap Szabaly: [(Valtozo Kamatlab Munkanap

Szabaly/Kovetkezd Munkanap
Szabaly/Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/egyéb]

(vi)  Tovabbi Pénziigyi

Ko6zpont(ok): [ ]
(vil)  Minimalis Kamatlab: évi[ | széazalék
(viii)) Maximalis Kamatlab: évi[ | széazalék
(ix)  Kamatbazis: [ ]

VISSZAVALTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK
22. Visszavaltas a Kibocsato
valasztasa alapjan: [Alkalmazand6/Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, torélje a jelen pont
tovabbi bekezdéseit)

(1) Vélasztott  visszavaltasi
nap(ok): [ ]
(11) Minden egyes Kotvény
Vilasztott  visszavaltasi
Osszege ¢és ha van ilyen, [ ] Névérteki
szamitasanak modja: Koétvényenként [ ]

(ii1))  Ha részben visszavalthato:

(a) Minimalis
visszavaltasi
0sszeg: [ ]

(b) Maximalis
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23.

24.

visszavaltasi
0sszeg:
(©) A kivalasztas
modja:
(iv)  Ertesitési idészak (ha mas,
mint ami a Kotvény-

feltételekben szerepel):

Minden egyes Kotvény Végsé
Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat
Elétti  Visszavaltasi Osszege,
amely adozasi okokbol vagy
rendkiviili lejarati esemény
kapcsan fizetend6/vagy annak
szamitasi modja (ha sziikséges
vagy mas, mint ami a 5(c)
Kotvény-feltételekben
szerepel):

[ ]
[ ]
[ ]

[ ]Névérteki

A KOTVENYEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

25.

26.

27.

28.

29.

a)A Kotvények tipusa:
b) A Kotvények statusza:

A Kotvények megjelenési formaja:

A Kotvények tulajdonosok képviselete:

Uj kibocsatasok vérhato idépontja:

Tovabbi Pénziigyi Kézpont(ok) vagy
mas rendelkezés a Fizetési Napok
vonatkozasaban:

Koétvényenkeént [ |/egyéb/lasd Egyéb
rendelkezések]

[ ]

Névre sz0l6 Kotvények

Dematerializalt Kotvények, illetve az ezek

feltételeit osszefoglald Okirat

Nincs

A Kibocsatasi Program alapjan torténé barmely
nyilvanos forgalomba hozatal iddpontjarol a
Kibocsatd Eszkoz Forras Bizottsaga (GALCO) dont
az FHB Nyrt. forrassziikséglete biztositasanak szem
elott tartasaval.

[Nem alkalmazandé/részletezze]

(NB: ez a pont a kifizetés helyére vonatkozik és
nem a Kamatfizetési ldészakok utolso napjaira)
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30. A Toketorlesztéses/annuitasos L, "
Kotvények torlesztorészleteivel [Nem alkalmazandé/részletezze]
(,,Egyes Torlesztorészletek

Osszege”) ¢és kifizetési napjaval
kapcsolatos részletek.
31. A Pénznem Megvaltoztatasa A Pénznem Megvaltoztatasa [nem]alkalmazando

alkalmazando: (Ha a Pénznem Megvaltoztatasa alkalmazando,

részletezze a vonatkoz6 Kamatbazis €s az egyéb
rendelkezéseket, amelyek sziikségesek a valtozo
kamat szamitasdhoz (ideértve az alternativ
referencia kamatokat is))

32. Egyéb kiilonés feltételek: [Nem alkalmazandé/részletezze)

ERTEKESITES
33. Forgalmazok:

[Nem alkalmazando/nevek]

34, Jegyzési garancia vallalo (ha van
ilyen):
35. Arjegyz6k:

[Nem alkalmazando/nevek]

[Nem alkalmazandd/nevek]
36. A forgalomba Hozatal Modja

[Aukcid/jegyzés]
(1) Az Aukcid/Jegyzés ideje: [ 1
(i) Az Aukcido/Jegyzés helye
Ajanla ttS\i/i'g) Szervezt (Aukcios [Nem alkalmazandd/nevek]
chiegrzés Felsd limit/tlajanlds,- [Nem alkalmazando/részletezze]
j(Z;yzés Als6 limit/alulajanlds- [Nem alkalmazandé/részletezze]

(vi) Aukcios limitar/Forgalomba

hozatali ar/Minimalis Forgalomba hozatali [Nem alkalmazandé/részletezze]

ar:
(vi) Az Allokacio modja
idépontja: [ ]
(viii) Az Allokacio kihirdetésének [ 1
helye és idépontja:
37. A forgalomba hozatal helye: Magyarorszag
38. A Kotvény vasarlok kore: Devizabelfoldi és devizakiilfoldi természetes ¢és
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39.

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

jogi személyek, és jogi személyiség nélkiili

tarsasagok.

[Nem alkalmazandé/részletezze]

LEBONYOLITASRA VONATKOZO ADATOK

40.

41.

42.

43.
44,
45.

46.

47.

48.

49.

50.

Ko6zponti Ertékpapirszamla vezetd

A KELER-t6l eltéro elszamolasi
rendszer(ek), és a vonatkozo
azonositasi szam(ok):

Szallitas

A keletkeztetési helye:

A Kotvények jovairasa:

Tovabbi Fizeté Ugynok(dk) (ha van
ilyen):

A forgalmazok elkiilonitett letéti
szamla szamlainak szama:

Kifizetési helyek:

ISIN kod:

Sorozat betiijele:

[egyéb ]

ALTALANOS INFORMACIO

51.

52.

A forgalomba hozatalbdl szdrmazo
bevétel felhasznalasa / a forgalomba
hozatal célja:

Kétoldall arjegyzés:

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest)
Rt., KELER Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-
11.) vagy jogutddja.

[Nem alkalmazanddé/név/nevek és szam(ok)]

DVP/szabad

Ertékpapirszamlan

Nem alkalmazando

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

A forgalomba hozatalbdl szarmazd tokét a
Kibocsato a jelzalog hitelezés forrasaként és az
altala iranyitott Bankcsoport finanszirozasara
hasznalja fel.

A Forgalmazok a sorozat tézsdei bevezetésétol
szamitott egy éven at legjobb szadndék alapjan
kétoldalti arjegyzést végeznek a BET-en.
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53. Nyilvanossag felé torténo6 tajékoztatas:

54. Hirdetmények:

55. Alkalmazando jog és illetékesség:

A Kibocsatdé a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptajékoztatot, azokat az informaciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdé honlapjan
(www.fhb.hu) teszi kozzé. A kozzétett informaciok
esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon
beliil — eljussanak. Az Osszevont Alaptdjékoztatd
nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén és az
értékesitési helyeket igényelhetd.

A Kibocsatdé a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptajékoztatot, azokat az informaciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdé honlapjan
(www.fhb.hu) teszi kozzé. A kozzétett informaciok
esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon
beliil — eljussanak.

A Kotvényekre a magyar jog az irdnyado. A
forgalomba hozatalbol szdrmazd vagy azzal
Osszefliggd barmely jogvita eldontésére a Tpt.
376.§-ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci
Allandé Valasztottbirosag jogosult.

EGYEB FELTETELEK

56. Tozsdei bevezetéssel kapcsolatos
informacidk:

(a) Tozsdei bevezetés:

(b) A tbzsdei bevezetésben kozremikddd
befektetési szolgaltatd neve, székhelye:

(©) A Kibocsatdo tézsdei bevezetését
kezdeményez6  dontésrél  szolo
hatarozata

57. Hitelminosités:

58. Engedélyezés:

Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsato
kezdeményezni fogja a sorozatoknak a Budapesti
Ertéktézsdére valo bevezetését.

[Nem alkalmazandé/részletezze]

]

—

Az FHB Nyrt. banki mindsitése Moody’s Baa3

A jelen sorozatban/Részletben kibocsatott Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos
Alaptajékoztatd kozzétételére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete E-111/10.369/2009.
(2009. februar 03.) kiadott engedélye alapjan kertil sor.

A jelen sorozatban/Részletben kibocsatott Kotvények forgalomba hozatalarél az FHB Nyrt.
Eszkoz-Forras Bizottsaga (GALCO)a .../.... (...... ) hatarozatdban dontott.

59. A Kibocsatasban résztvevo természetes és jogi személyek érdekeltségei:
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A Forgalmazok részére kifizetendé dijakon kiviil, a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint,
semmilyen személy nem rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a kibocsatassal kapcsolatban.

60. A Kibocsatas becsiilt 6sszkoltsége: Nem haladhatja meg az 6ssznévérték 1%-at.
61. Hozam:

Hozam értéke (EHM) (csak fix kamatozas, A hozam a Kibocsatasi napon a Kibocsatasi Ar
illetve diszkont Jelzaloglevelekre), alapjan szdmitandd, nem jelenti a jovében

ahol a hozam a hatralévé telies realizalhato hozam feltiintetését.
futamidére megallapitasra keriil.

Jelen Végleges Feltételek az FHB Nyrt. 200.000.000.000 Forint keretdsszegli 2009. évi
Kibocsatasi Programja keretében torténd Kotvény Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak
végleges feltételeit képezik.
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II1.6 AUKCIOS ELJARAS SZABALYAI/JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

Aukci0s eljaras szabalyai

Definiciok

Allokécio:

Aukcibs eladasi ajanlattevo:

Aukcibs vasarlasi ajanlat:
Kompetitiv aras aukcios vasarlasi ajanlat:

Nem-kompetitiv aras aukcios vasarlasi ajanlat:

Nem nyilvanos ajanlati konyv:

Tobbaras parositas:

Tobbaras parositasi algoritmus:

A felajanlott mennyiségnél nagyobb igény esetén az
Aukci6é lezarasat kovetd eljaras, mely soran a
Kibocsato, illetve az Aukcidos eladasi ajanlattevd
megfeleld algoritmus alapjan parositja a vasarlasi
ajanlatokat, s dont az egyes Ajanlatok elfogadasanak
mértékérdl.

Mivel a BET rendszerét csak a szekciotagok
hasznélhatjak, az FHB Nyrt., mint Kibocsatdé nevében
az értékesitésre szant értékpapirra az eladasi ajanlatot
az Aukcios eladasi ajanlattevo teszi.

Az aukcios eladasi ajanlat ellenparja

Kompetitiv aras aukcios vasarlasi ajanlatnak nevezziik
a konkrét, szamszer( arat tartalmazé ajanlatot.
Nem-kompetitiv aras aukcios vasarlasi ajanlatoknak
nevezzilk az arat nem tartalmazo ajanlatokat, ezek az
aukcion kialakult atlagaron kottetnek.

Az ajanlati konyv tartalmat és az aukcids vasarlasi
ajanlattevd Szekcidtagok nevét csak az Aukcios eladasi
ajanlattevé  szekciotag a BET  munkaallomasan
keresztiil ismerheti meg. Az aukciés vasarlasi
ajanlattevo csak a sajat ajanlatait lathatja.

Az lgyletek minden aukcids vasarlasi ajanlat
tekintetében azon az aron kotddnek meg, amely aron az
aukcidés vasarlasi ajanlatban  szerepeltek, illetve
amilyen aru aukcios vasarlasi ajanlatnak mindsiilnek.
Tobbéaras parositasi algoritmus esetén az aukcios
vasarlasi ajanlat a benne szerepld ar szempontjabol
kétféle lehet. A konkrét, szdmszeri arat tartalmazo
aukcids vasarldsi ajanlatot kompetitiv aras ajanlatnak
nevezziik — ezek az aukciods vasarlasi ajanlatok vesznek
részt az aukcidos armeghatarozasban, innen a név. Az
arat nem tartalmazo aukcids vasarlasi ajanlatokat nem-
kompetitiv ~ aras aukcidés vasarlasi ajanlatoknak
nevezzikk, ezek az aukcion kialakult atlagaron
kottetnek.

Aukcios szabalyok

Az értékpapirok értékesitése aukcios eljaras keretében torténik a jelen mellékletben leirtak
szerint. Aukcids vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasdgok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kiilfoldi
jogszabalyok betartdsa mellett devizakiilfoldi személyek nyujthatnak be.

Az FHB Nyrt. és a megbizott Forgalmazéi az értékpapirok aukciéjat a Budapesti Ertéktézsde
(BET) Aukciés Rendszerén bonyolitjak le. Mivel a BET rendszerét csak a szekcidtagok
hasznalhatjdk, az FHB Nyrt., mint Kibocsatdé nevében az értékesitésre szant értékpapirra az
eladési ajanlatot az Aukcids eladasi ajanlattevd teszi.

1. Az aukcios eladasi/vasarlasi ajanlatok benyujtasa:
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v’ Jelen eladasi ajanlat maximalis 6ssznévértéke ... Mrd Ft
v' Aukcids vasarlasi ajanlatot barki tehet, de kizardlag az aukcios eladasi ajanlat targyat

képezd értékpapir szekcidjanak megfeleld szekciotagsaggal rendelkezd, teljes jogu

Szekcidtagsagh Forgalmazo (tovabbiakban aukcios vasarlasi ajanlattevd) kozvetitésével.

Az Aukcios eladési ajanlat értékesitésre iranyul.

Az aukcids eladéasi ajanlat mindaddig visszavonhatd, amig az ajanlattételben szerepld

kereskedési 1d6 (az aukcid) el nem kezdddik. Az aukcids eladasi ajanlat a Szabalyzat

rendelkezései, és az Aukcios eladasi ajanlattevd altal eldre meghatarozott feltételek szerint

a Kereskedési Rendszerben torténd rogzitésig modosithato.

v' Az aukcids ugyletkotést sikertelennek kell nyilvanitani, ha a kereskedési id6 alatt az
értékpapir kereskedése sziinetel, kivéve az arelmozdulés miatti sziineteltetést.

v' Egy aukcids vasarlasi ajanlattevé tobb ajanlati iv benyujtasaval tobb aukcids vasarlasi

ajanlatot is tehet kiilonbozd arfolyamokon. Ekkor a kiilonb6zd arfolyamt aukcios

vasarlasi ajanlatok kiilon vésarlasi ajanlatnak mindstilnek.

Az ligyletkotés a tobbaras parositasi algoritmus szerint bonyolodik le.

Allokacio: az allokécids eljaras kartyaleosztas/aranyos kielégités.

Az aukciods vasarldsi ajanlatok benyujtasdval az aukcids vasarlasi ajanlattevok kotelezd

erejli ¢és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak az értékpapirok megvételére az

aukcios vasarlasi ajanlatukban feltiintetett teljes Osszeg erejéig, s tudomasul veszik, hogy

aukcids vasarlasi ajanlatuk részben is (az ajanlott mennyiség meghatarozott részére

kiterjedden is) elfogadhato.

AN

ANANIN

2. Az aukcids vasarlasi ajanlat egyéb adatai:

2.1 Mennyiségi korlatozasok

Amennyiben a beérkezett aukcios vasarlasi ajanlatokat a Kibocsatdé nem fogadja el, az aukcid
sikertelennek mindstil.

Az aukcids vasarlasi ajanlatban a nem-kompetitivaras aukcids vasarlasi ajanlat legfeljebb az
aukcids vasarlasi ajanlati 6sszmennyiség 10%-at érheti el.

2.2 Kotésegység

A kotésegység 1 db
2.3 Arlépéskdz

Az arlépéskoz az értékpapirok esetében 1 bazispont, azaz 0,01% hozamban kifejezve, az ar
megjelenitése pedig 0,0001%-ban torténik.

2.4 Armeghatarozas

A Kibocsaté nem tesz kozz¢é aukcios limitarat.
Amennyiben el6zetes &rmeghatarozas nem torténik, ugy azt a tényt nyilvanossagra kell hozni.

2.5 A kereskedés ideje

Az aukcids vasarlasi ajanlatgyiijtés kezdbéidépontja az aukcid napjan, XX.00, a vége pedig
cX.00 ora. Az allokacidé iddszaka: XX.00 ordig az adott sorozat Végleges Feltételeiben
rogzitettek szerint.

2.6 Ajanlati konyv
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Az ajanlati konyv nem nyilvanos. Az ajanlati konyv tartalmat és az aukcids vasarlasi
ajanlattevé Szekciotagok nevét csak az Aukcios eladasi ajanlattevd szekciotag a BET
munkadllomasan keresztiil ismerheti meg. Az aukcids vasarlasi ajanlattevd csak a sajat
aukcios vasarlési ajanlatait lathatja.

2.7 Teljesitési nap

Az ligyletek elszamolasa DVP elven torténik a T+X. (az adott sorozat Végleges Feltételeiben
rogzitettek szerint) napon a KELER Zrt. altal a VIBER tigyféltétel zarasig.

2.8 A résztvevd Szekcidtagok korének meghatarozasa

Résztvevo csak az adott Szekcidban kereskedési joggal rendelkezd Forgalmazd Szekciotag
lehet.

Az aukcios vasarlasi ajanlat megtételére az Aukcids eladasi ajanlattevd is jogosult, de az
Aukcios eladasi ajanlattevd aukcios vasarlasi ajanlatot csak a sajat munkadllomésan tehet.

3. Az aukcios eladasi ajanlat nyilvanossagra hozatala

v Az Aukciés eladasi ajanlattevé A4ltal meghatirozasra Keriilé tartalmi elemeket kiilon
formanyomtatvanyon az Aukcios eladasi ajanlattevonek legkésobb az aukcios eladasi ajanlatban
megjelolt kereskedési napot megel6z6 kereskedési nap 12 oraig a BET szamara hivatalos értesités
formajaban at kell adnia. A hivatalos értesités torténhet postai, illetve személyes kézbesités itjan.

v A BET az aukci6 lebonyolithatosagardl aznap 16 oraig értesiti az Aukcios eladasi ajanlattevot,
valamint az aukciordl értesiti azokat a Szekcidtagokat, akik az aukcids vasarlasi ajanlatok
megtételére jogosultak.

v’ Az aukciods eladasi ajanlattétel BET altali elfogadasa esetén az aukcids eladasi ajanlat tartalmi
elemeir6l a BET az Aukcids eladasi ajanlattevé értesitésével egyidejiileg a Kereskedési Rendszer
tizenetkiildé rendszerén értesiti a piaci résztvevoket.

v’ Az aukcié eladasi ajanlat megtételére kizarolag a BET székhelyén, a BET altal iizemeltetett
Kereskedési Munkaallomason keresztiil keriilhet sor. Az aukcids eladasi ajanlat Kereskedési
Rendszerbe torténé bevitelére a BET az Aukciés eladasi ajanlattevé szamara a megfeleld
beallitasok végrehajtasaval, és a Kereskedési Munkaallomas rendelkezésre bocsatasaval biztositja
a technikai feltételeket.

4. Az aukcids vasarlasi ajanlatok elfogadasa

v Az aukcids vasarlasi ajanlatot tevék aukcios vasarlasi ajanlata csak akkor érvényes, ha (i)
a benyujtott aukcids vasarlasi ajanlati iv hidnytalanul ki van toltve, abbol az aukcios
vasarlasi ajanlattevok személye ¢és az aukcids vasarlasi ajanlat kétséget kizardan
megallapithatd; (ii) az aukcids vasarlasi ajanlati iv az arra meghatdrozott hataridében
keriilt benyujtésra.

v’ Az aukcidés vasarlasi ajanlatokbol 1étrejott tligyleteket a Kereskedési Rendszer
megkiilonbozteti és az érintett Szekcidtagok munkadllomésan at informécioként azonnal
hozzaférhetvé teszi.

v' Az aukcids vasarlasi ajanlatok elfogadasarol az allokacié eredménye alapjan a Kibocsato
dont.

v A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen aukcids vasarlasi
ajanlatokhoz kapcsolodoan teljesitett befizetések, valamint a befizetett Osszegnek az
aukcids vasarlasi ajanlatban szerepld Osszeget meghalado részének visszatéritésére az
Aukcid lezarasatol és eredményének megallapitdsatol szadmitott 5 munkanapon beliil
levondsmentesen keriil sor atutalassal az aukcids vasarlasi ajanlati iven feltlintetett
bankszédmlaszamra.
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A tobbaras parositasi algoritmus ajanlattételi idoszakra és ligyletkotési idoszakra tagolodik.

Az ajanlattételi id0szakban az aukcids vasarlasi ajanlattevok eldszor a kompetitiv késobb a
nem kompetitiv aukcios vasarlasi ajanlataikat adjak be. Ezek az ajanlati kdnyvben sorba
rendezddnek. Az adott aukcids vasarlasi ajanlat csak az adott szakaszban mddosithatd, vagy
vonhatd vissza. A kompetitiv aukcios vasarlasi ajanlatok beaddsanak iddszaka XX.00-
XX.X0-ig, a nem kompetitiv aukcids vasarlasi ajanlatok beaddsanak iddszaka XX.x0-XX.00-
ig (az adott sorozat Végleges Feltételeiben rogzitettek szerint).

A kompetitivaras aukcios vasarlasi ajanlatok esetén a magasabb dron tett aukcios vasarlasi
ajanlat megeldzi az alacsonyabb aron vagy arfolyamon tett aukcios vasarlasi ajanlatot.

A nem kompetitiv é4ras aukcids vasarldsi ajanlatok egymdshoz viszonyitott teljesitési
sorrendje azonos. A nem kompetitivaras aukcids vasarlasi ajanlatoknak a kompetitiv aras
aukcios vasarlasi ajanlatokhoz viszonyitott teljesitési sorrendje a kovetkezd: a nem
kompetitivaras aukcids vasarlasi ajanlatok megelézik az Osszes kompetitivaras aukcios
vasarlasi ajanlatot.

A teljesitési sorrend alapjan sorba rendezett aukcids vasarldsi ajanlatok alapjan a Kereskedési
Rendszer az Aukcios eladasi ajanlattevd altal meghatdrozott — mennyiségi - 1épéskoznek
megfeleld bontasban meghatirozza, hogy mekkora a legkisebb aukcios vasarlasi ajanlati
mennyiséghez és az Osszajanlati mennyiséghez, valamint az ezek kozotti mennyiségekhez
tartozo atlagar és Minimum arszint, amin az tigyletek 1étrejohetnek.

A Kereskedési Rendszer a nem kompetitiv aras aukcids vasarlasi ajanlatok mennyiségét az
atlagar arszintjén veszi figyelembe.

Az tligyletkotési iddszakban az Aukcids eladasi ajanlattevd megteszi az aukcids eladasi
ajanlatat és az ligyletek a parositasi algoritmusnak megfelelden jonnek létre.

5. Allokacio

Az aukcios eladasi ajanlat bevitelét kovetden a kotések a kovetkezd sorrendben fognak
megtorténni:

1. El6szor a nem kompetitiv ajanlatok kotédnek meg a szazalékos korlatozasok
figyelembe vételével. Ha a lekothetdé mennyiség kisebb, mint a nem kompetitiv
ajanlatok Osszes mennyisége, akkor a nem kompetitiv ajanlatok kozott az allokécio
aranyosan, a nem kompetitiv ajanlatok egymashoz torténd ardnyositasa soran
kialakul6 ardnyszamoknak megfelelé aranyban torténik. A nem kompetitiv ajanlatok

kotési arat az Osszes aukcios kotés atlagara hatdrozza meg.

2. Ezt kovetden a kompetitiv ajanlatok koziil lekotddnek ar szerinti csokkend illetve
hozam szerinti novekvo sorrendben azok, amelyek teljes mértékben le tudnak kotodni.

3. A még elfogadott minimalis arszinten illetve maximalis hozamszinten, amennyiben a
fennmarado elfogadott mennyiség kisebb, mint az ezen az ar- / hozamszinten 1évo
ajanlatok Osszes mennyisége, akkor az ajanlatok kozott az allokacid aranyosan, az
adott minimalis ar- illetve maximalis hozamszinten 1évé kompetitiv ajanlatok
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egymashoz torténd aranyositasa soran kialakuld aranyszamoknak megfelelé aranyban
torténik.

Az aranyositasok sordn kiszamitott mennyiségi értékeket a rendszer nem kerekiti, hanem
csonkolja.

Amennyiben a kotési algoritmus eredményeként nem tudott a teljes elfogadott mennyiség
lek6tddni, akkor tovabbra is lehetdség van az ajanlat-beviteli szakasz ismételt megnyitasara,
¢s a hidnyz6 mennyiség utodlagos bevitelére, majd lekotésére.

Jelen Aukcios szabélyzat minden tekintetben megfelel a Budapesti Ertéktézsde Kereskedési
Kodexe 16. (Aukcios Ajanlat) fejezetének.
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Jelzéloglevél aukcios vasarlasi ajanlati iv

Kibocsato: FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Részvénytarsasag (székhelye: 1132
Budapest, Vaci ut 20.)

Forgalmazo:

A Kibocsatas targya: Fix/valtozo, ....%-os kamatozast, éves/féléves kamatfizetési,
rész/végtorlesztéses, névre szolo (FHB-kod: .......... ISIN-
kod:HU000065.) jelzaloglevél sorozatrészlete

A Kibocsatas feltételei: A 2009 évi. Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont
Alaptajékoztatd és a jelen sorozatrészlet Végleges Feltételekben
leirtak szerint.

Az Ajanlattevé

Neve':

Lakhelye/Székhelye:

Besorolasa”™ devizabelfoldi természetes személy

devizabelfoldi jogi személy
devizabelfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasag
devizakiilfoldi (orszag megnevezésével)
Sz.ig.sz./utlevél szama:
Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:
Adoazonosito jel/adoszam:
Bankszamlaszama:
Ertékpapirszdamla szama, szamlavezetdje:
Képviselojének/meghatalmazottjanak neve:
Telefonszama:
Faxszama:
E-mail cime:
Alulirott ajanlattevd ezennel aukcids ajanlatot teszek az alabbi Ossznévértékii (10.000,- Ft, azaz Tizezer forint
tobbszorose)

Jelzaloglevélre: Ft, azaz

Forint névértéki Jelzaloglevél (.............. ) szazalék (két tizedesig) hozam mellett. A felhalmozott
kamat ............... napjan .......... %.

A vasarolni kivant jelzaloglevelek darabszama: db azaz darab

Alulirott kijelentem, hogy ismerem az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt, a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal E-I11./10.369/2008. szamu hatarozatdban 2009. februar 03. napjan
jovahagyott Osszevont Alaptajékoztatot, valamint a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatal adatait tartalmazo
Végleges Feltételeket.

Tudomasul veszem, hogy

¢ Jelen ajanlat részben is (csak meghatarozott 0sszeg erejéig is) elfogadhato;

A jegyzési iv adatait kérjiik nyomtatott betiikkel kitdlteni.

** A megfelel6 rész alahuzando
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¢ Az ajanlat csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsolddoan teljesitendd befizetés is az arra rendelt
hataridében, azaz

0 ""Azajanlati iv benyujtasaval egyidejiileg, vagy

O A Forgalmazokkal e targyban kotott kiilon megallapodas rendelkezései szerint kertil teljesitésre;

¢ Az ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem kertil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
Forgalmazoktol kamat vagy kartérités nem kdvetelhetd, kizardlag a befizetett 0sszeg téritendd vissza;

¢ Az érvényes ajanlat elfogadésa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacid eredményeként
juttatott jelzdloglevelek az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfelelden ajanlat érvényesen
csak az értékpapir szamlaszam és a szdmlavezetd megadasaval tehetd.

Kijelentem, hogy az ajanlatban szereplé Ossznévértékll jelzaloglevelek ajanlati aron szamitott vételaranak
megfeleld Osszeg minddsszesen Ft, azaz
forint, ami

O Dbefizetésre keriilt a Forgalmazo a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adatait tartalmazé Végleges
Feltételekben meghatarozott elkiilonitett letéti szamlajara,

O a Forgalmazoval e targyban kotott kiilon megallapodasnak megfeleléen keriil teljesitésre (legkésobb
....... értéknappal).

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valésagnak megfelelnek, tovabba tudomasul
veszem, hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen nyilatkozatomat az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatési Programjdhoz késziilt Osszevont Alaptijékoztatoban
foglaltak és a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adatait tartalmazo Végleges Feltételek ismertében teszem
meg.

(cégszerll) alairas

" a valasztast a
O - ban elhelyezett ,, X" jellel kell jel6lni.
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Kotvény aukcios vasarlési ajanlati iv

Kibocsato: FHB Jelzalogbank Nyilvdnosan Mikodo Részvénytarsasag
(székhelye: 1132 Budapest, Vaci at 20.)

Forgalmazo:

A Kibocsatas targya: Fix/valtozo, ....%-os kamatozast, féléves/éves kamatfizetési,
rész/végtorlesztéses, névre szolo (FHB-kod: .......... ISIN-
k6d:HUO000034....... ) Ko6tvény sorozatrészlete

A Kibocsatas feltételei: A 2009. évi. Kibocsatasi Programjdhoz késziilt Osszevont
Alaptajékoztatd és a jelen sorozatrészlet Végleges Feltételekben
leirtak szerint.

Az Ajanlattevé

Neve':

Lakhelye/Székhelye:

Besorolasa™ devizabelfoldi természetes személy

devizabelfoldi jogi személy
devizabelfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasag

devizakiilfoldi (orszag megnevezésével)
Sz.ig.sz./utlevél szama:
Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:
Adoazonosito jel/adoszam:
Bankszamlaszama:
Ertékpapirszdamla szama, szamlavezetdje:
Képviselojének/meghatalmazottjanak neve:
Telefonszama:
Faxszama:
E-mail cime:

Alulirott ajanlattevd ezennel aukcids ajanlatot teszek az alabbi Ossznévértékii (10.000,- Ft, azaz Tizezer forint
tobbszorose)

Kotvényre: Ft, azaz

Forint névértéki Kotvény (.............. ) szazalék (két tizedesig) hozam mellett. A felhalmozott
kamat ............... napjan .......... %.

A vasarolni kivant Kotvények darabszama: db azaz darab

Alulirott kijelentem, hogy ismerem az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatdsi Programjahoz késziilt, a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal E-I11./10.369/2008. szamu hatarozataban 2009. februar 03. napjan

*
A jegyzési iv adatait kérjiik nyomtatott betiikkel kitdlteni.

ek
A megfelel6 rész alahuzando
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jovahagyott Osszevont Alaptajékoztatot, valamint a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatal adatait tartalmazo
Végleges Feltételeket.

Tudomasul veszem, hogy

¢ Jelen ajanlat részben is (csak meghatarozott 6sszeg erejéig is) elfogadhato;

¢ Az ajanlat csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsolédoan teljesitendd befizetés is az arra rendelt
hataridoben, azaz

O Az ajanlati iv benyujtasaval egyidejiileg, vagy

O A Forgalmazodkkal e targyban kotott kiilon megallapodas rendelkezései szerint kertil teljesitésre;

¢ Az ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amely nem keriil elfogadasra, sem a Kibocsatotol, sem a
Forgalmazoktol kamat vagy kartérités nem kovetelhetd, kizarolag a befizetett 6sszeg téritendd vissza;

¢ Az érvényes ajanlat elfogadésa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacidé eredményeként
juttatott Kotvények az értékpapirszamlamon keriilnek jovairasra, ennek megfeleléen ajanlat érvényesen csak
az értékpapir szamlaszam €s a szamlavezetdé megadasaval teheto.

Kijelentem, hogy az ajanlatban szerepld ossznévértékli Kotvények ajanlati aron szamitott vételaranak megfeleld
Osszeg minddsszesen Ft, azaz
forint, ami

O befizetésre keriilt a Forgalmazd a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adatait tartalmazd Végleges
Feltételekben meghatarozott elkiilonitett letéti szamlajara,

O a Forgalmazdval e targyban kotott kiilon megallapodasnak megfeleléen keriil teljesitésre (legkésobb
....... értéknappal).

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagnak megfelelnek, tovabba tudomasul

veszem, hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen nyilatkozatomat az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjdhoz késziilt Osszevont Alaptéajékoztatoban
foglaltak és a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adatait tartalmazo Végleges Feltételek ismertében teszem
meg.

........................... [ WO 110 WO (7))

(cégszert) alairas

" a valasztast a
O - ban elhelyezett ,, X" jellel kell jel6lni.
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Jegyzési eljaréas szabalyai
Jegyzok kore

Jegyzést devizabelfoldi természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiség nélkiili
tarsasagok, valamint az alkalmazanddé magyar és kiilfoldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakiilfoldi természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiség nélkiili tarsasagok
nyujthatnak be.

Jegyzések benyujtasa

Jegyzési ajanlatot csatolt jegyzési iv benyujtasaval lehet tenni. A jegyzési ivek a Forgalomba
Hozatal Kezdete és a Forgalomba Hozatal Zarasa kozott a vonatkozo Végleges Feltételekben
megjelolt Ertékesitési helyeken személyesen, vagy telefax Gtjan a vonatkozd Végleges
Feltételekben megjelolt telefax szamra keriilhetnek benyujtdsra. A Forgalomba Hozatal
Kezdetének és a Forgalomba Hozatal Zarasdnak id6pontjat a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazza.

A jegyzés minimalis és/vagy maximalis mennyiségére vonatkoz6 informaciokat a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazza.

A jegyzés megtételének feltétele, hogy a jegyzd értékpapirszamlaval rendelkezzen.

A jegyzési iv benyujtasaval a jegyz0 kotelezo erejli €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal
a Jelzaloglevelek/Kotvények megvételére a jegyzésében megjeldlt teljes Osszeg erejéig, €s
tudomasul veszi, hogy jegyzése részben - az igényelt mennyiség meghatarozott részére
kiterjedden - is elfogadhato.

A forgalomba hozatal sordn Jelzaloglevelet, Kotvényeket vasarlo befektetdk a Jelzaloglevelek
vételarat a Forgalmazoknak a Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamldjara valo
készpénzes befizetéssel vagy atutaldssal igazoltan teljesithetik. A befektetok a megvasarolt
Jelzalogleveleknek, illetve Kotvényeknek az elfogadott jegyzési ivén szerepld vételarat a
jegyzési iv benyujtasaval egyidejlileg kotelesek megfizetni, vagy a Forgalmazokkal kotott
kiilon megallapodas rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) gy, hogy legkésdbb a
Végleges Feltételekben megjeldlt elszamolas napjan a Forgalmazok megjelolt bankszamlajan
igazoltan jovairasra keriiljon az Elszamolasi Napon a KELER Zrt. VIBER (Valés Idejii Brutt
Elszamoléasi Rendszer) ligyféltétel zarasaig. A ki nem elégitett, csak részben kielégitett,
illetéleg az érvénytelen jegyzésekhez kapcsolodoan teljesitett befizetések, valamint a
befizetett 6sszegeknek a jegyzési iven szerepld Osszeget meghalado részének visszafizetésére
a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig, maximum 7 napon beliil levondsmentesen
keriil sor atutaldssal a jegyzési iven feltiintetett bankszamlaszamra.

Amennyiben a jegyzési iven jelzett Osszeg és az igazoltan beérkezett 0sszeg kiilonbozik, a
kovetkezOk szerint kell eljarni. Ha az igazoltan befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési
iven jelzett Gsszeg, abban az esetben az igazoltan befizetett dsszeg tekintendd mérvadonak,
amennyiben az igazoltan befizetett O0sszeg tobb mint a jegyzési iven szerepld, akkor a
kiilonbség 6t napon beliil levondsmentesen visszatéritésre kertil.
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A jegyzés érvényességének feltétele, hogy (i) a benyujtott jegyzési iv megfeleléen keriiljon
kitoltésre, a jegyzési iv alapjan a jegyzd személye ¢és a jegyzés kétséget kizardan
megallapithatd legyen; (ii) az jegyzO hataridOben eleget tegyen - a jegyzési iven megjeldlt
moédon - a Dbefizetési/atutaldsi kotelezettségének, illetve a Kotvények ellenértékének
teljesitésére vonatkozoan a fentiecknek megfeleléen a Forgalmazdkkal kiilon megallapodast
kosson; (iii) a jegyz0 a jegyzési ivet a meghatarozott idében és mdodon nyujtsa be.

A jegyzesi eljaras soran értékesitésre felajanlott Jelzaloglevelek/ Kotvenyek ossznévertéke

A jegyzési eljards soran értékesitésre felajanlott Jelzaloglevelek/Kotvények minimalis
Ossznévértékét a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. Szintén a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza, hogy a Kibocsatdé a jegyzési eljaras sordn értékesitésre felajanlott
Kotvények minimalis 6ssznévértékét meghaladoan elfogad-e jegyzéseket.

A Kibocsaté nem koti ki a jegyzési eljards sordn felkindlt Kotvények minimalis
mennyiségének leszallitasat.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben megjeldlt minimalis 6ssznévértékre nem
érkezik érvényes jegyzés, a jegyzési eljards eredménytelennek mindsiil, €s a jegyzok altal
befizetett 0sszegek az alabbi "Visszatéritések" pontjaban leirtaknak megfeleléen a jegyzok
részére visszafizetésre keriilnek.

Allokacio modjai
a) Kartyaleosztas

Minden jegyz6 legfeljebb az altala igényelt Jelzéloglevél/Kotvény mennyiségre jogosult.
Tualjegyzés esetén a Jelzdloglevél/Kotvények elosztasa kartyaleosztasos modszerrel torténik.
Abban a leosztdsi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi még ki nem elégitett
jegyzének egy darab Jelzaloglevél/Kotvény, a fennmaradd Jelzéloglevelek/Kotvények
szamitogépes sorsolas utjan kerililnek a még ki nem elégitett jegyzok kozott elosztasra.

b) Jegyzésaranyos

Valamely Befektetd elsObbséget is ¢élvezhet a tobbi Befektetével szemben. Ez esetben az
elsObbséget ¢élvezd Befektetd kielégitése utan fennmarado Jelzaloglevél/Kotvény allomany a
jegyzések aranyaban kerll szétosztasra a Befektetok kozott. Amennyiben az ardnyositas
eredményeként nem jutna egész Jelzaloglevél/Kotvény a Befektetoknek, gy kozottik teljes
neveik abc sorrendje szerint keriilnek elosztasra azok a Jelzaloglevelek/K&tvények, amelyek a
jegyzés aranyositasa eredményeként egyébként hanyadokra oszlananak.

¢) Amennyiben konyvépitéses modszerrel torténik a jegyzés, a befektetok legfeljebb annyi
értekpapirhoz juthatnak, amennyit jegyeztek.

d) A Kibocsato a fentiektdl eltérd allokacios szabalyokat is felallithat, amelyeket az érintett
sorozat Hirdetményében és Végleges Feltételekben tiintet fel.
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Jelzaloglevelek/Kotvények jovairasa

A Jelzaloglevelek/Kotvények jovairasa a  vonatkozd Ertéknapon a  befektetSk
értékpapirszdmlajan torténik.

Egyéb

A jegyzési iven feltiintetett Gsszeg €s az atutalt/befizetett 6sszeg kozotti kiillonbozdség esetén
a jegyzés az elkiilonitett letéti szamlara beérkezett 0sszeg erejéig kertiil elfogadasra, illetve, ha
a jegyzési iven ennél kisebb 0sszeg szerepel, akkor a jegyzési iven szerepld 0sszeg tekintendd
iranyadonak.

A jegyzOk jegyzési ajanlatuk elfogadéasarol (beleértve a jegyzés részleges elfogaddsanak
esetét is) vagy elutasitasarol az Ertékesitési helyeken kapnak tajékoztatast, a jegyzés
lezarasanak napjat kovetd Munkanaptol kezdddden. A jegyzési eljards részletes eredményét a
Kibocsaté a BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd honlapjan
(www.fhb.hu) teszi kozz¢. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok
a lehet6 legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idén beliil — eljussanak.
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Jelzéloglevél jegyzési iv

az FHB Jelzalogbank Részvénytarsasag (FHB Nyrt.) (amelynek székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.)

minimum ......... Ft, maximum ...,- Ft Ossznévértékdi, .... napjan lejaro, fix/valtozo ...%-os kamatozasu,
féléves/éves kamatfizetésti, végtorlesztéses/résztorlesztéses, névre szold jelzaloglevél .... FHB-kod:
ISIN-k6d:HU0000650....  sorozatrészletének nyilvanos kibocsatasdhoz.

A jegyzés idopontja:

A jegyzési hely neve:

A jegyz neve :

Lakhelye/Székhelye:

Besorolasa ™ devizabelfoldi természetes személy
devizabelfoldi jogi személy
devizabelfoldi jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasag
devizakiilfoldi (orszag megnevezésével)

Sz.ig.sz./utlevél szama:
Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:
Adbazonosito jel/adoszam:
Bankszamlaszama:
Ertékpapirszamla szdma, szamlavezetdje:
Képvisel§jének/meghatalmazottjanak neve szem.ig.szima/azonosito jele:
Képviseldjének/meghatalmazottjanak cime/székhelye: -

Telefonszama:

Faxszama:

E-mail cime:

A jelzaloglevél alapcimlete: ...~ Ftyazaz ....... forint.

A jelzaloglevél kibocsatasi arfolyama: ... %, azaz ......................... Forint

A felhalmozott kamat .... napjan .....%.

A jegyzett jelzaloglevelek darabszama: db azaz darab

Jelen jegyzési iv alairasaval visszavonhatatlan kotelezettséget vallalok (vallalunk) arra, hogy a 2009. januar 5.
napjan kelt, az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatési Programjahoz késziilt Osszevont Alaptajékoztatoban és a jelen
sorozatrészlet forgalomba hozatali adatait tartalmazé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
6sszhangban fenti darab szamu Jelzaloglevelet lejegyzem (lejegyezziik).

Kijelentem (kijelentjiik), hogy a fenti 6sszeg"

o Dbefizetésre keriilt a jegyzési helynek a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adataiban meghatarozott
elkiilonitett letéti szamlajara.
e ajegyzési hellyel e targyban kotott kiilon megallapodasnak megfelelden keriil teljesitésre

Tudomasul veszem (vessziik), hogy a jelzdloglevelek megszerzésére vonatkozva kotelezettségem
(kotelezettségiink) abban az esetben is fennall, ha tiljegyzés miatt a fenti dsszegek csak részben keriilnek
elfogadasra. Jegyzésem (jegyzésiink) barmely olyan részével kapcsolatban, amelyet a Kibocsatdo vagy a

*
A jegyzési iv adatait kérjiik nyomtatott betiikkel kitdlteni.

™ A megfelel rész aldhuzandd
" A megfelel6 rész alahtizando
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Forgalmazo az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont Alaptajékoztatoban és a jelen
sorozatrészlet forgalomba hozatali adatait tartalmazo Végleges Feltételekben foglaltak szerint nem fogad el,
sem a Kibocsatotol, sem a jegyzési helyt6l kamatot vagy kartéritést nem kovetelek (koveteliink), csakis a
befizetett 6sszeg visszatéritését.

Tudomasul veszem (vessziik), hogy

a) az ajanlat csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsolodoan teljesitendo befizetés is az arra rendelt

hataridoben, azaz”"
e ajegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg,

e ajegyzési hellyel e targyban kotott kiilon megallapodas rendelkezései szerint teljesitésre keriil (legkésdbb
200... ... ...-1 értéknappal).

b) az érvényes ajanlat elfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokécié eredményeként
juttatott Jelzaloglevelek dematerializalt értékpapirok, amelyek az értékpapirszamlamon (értékpapirszamlankon)
keriilnek jovairasra, ennek megfeleléen jegyzés érvényesen csak az értékpapir szamlaszam és a szamlavezetd
megadasaval tehetd.

A jelen jegyzési iv aldirasaval tudomasul veszem (vessziik), hogy az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi
Programjahoz késziilt, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal E-I11/10.369/2008. szamu
hatérozataban 2009. februar 03. napjan jovahagyott Osszevont Alaptijékoztatdo és a jelen sorozatrészlet
forgalomba hozatala adatait tartalmazd Végleges Feltételek megismerése az én feladatom (a mi feladatunk). A
jelen jelzaloglevél jegyzést kizardlag sajat dontésem (dontésiink) alapjan tettem (tettikk) és azt a jelen
jelzaloglevél jegyzési iv alairasa utdn nem modosithatom (modosithatjuk) és vissza sem vonhatom (vonhatjuk).

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagnak megfelelnek, tovabba tudomasul
veszem, hogy amennyiben valotlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen nyilatkozatomat az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont Alaptajékoztatoban

foglaltak és a jelen sorozatrészlet forgalomba hozatala adatait tartalmazé Végleges Feltételek ismertében
teszem meg.

........................... (€V).eeveveceeeveeenne(hO).........(nap)

(cégszert) alairas

™" A megfeleld rész alahuzandd
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Kotvény jegyzési iv

az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (FHB Nyrt.) (amelynek székhelye: 1132
Budapest, Vaci 0t 20.) minimum ......... Ft, maximum ...,- Ft dssznévértéki, .... napjan lejaro, fix/valtozo
...%-o0s kamatozasu, féléves/éves kamatfizetésli, végtorlesztéses/résztorlesztéses, névre szoldo Kotvény ...
FHB-kod: ... ISIN-ko6d:HUO0000....0....  sorozatrészletének nyilvanos kibocsatasahoz.

A jegyzés idépontja:
A jegyzési hely neve:

A jegyzé neve :

Lakhelye/Székhelye:

Besorolasa™: devizabelfoldi természetes személy
devizabelfoldi jogi személy
devizabelfoldi jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasag
devizakiilfoldi (orszag megnevezésével)

Sz.ig.sz./utlevél szama:

Cégjegyzékszama/nyilvantartas szama:

Addazonosito jel/adoszam:
Bankszamlaszama:
Ertékpapirszdamla szama, szamlavezetdje:
Képviseldjének/meghatalmazottjanak neve szem.ig.szdma/azonosito jele:
Képvisel6jének/meghatalmazottjanak cime/székhelye: -

Telefonszama:

Faxszama:

E-mail cime:

A Kotvény alapcimlete: .....- Ft,azaz ....... forint.

A Kétvény kibocsatasi arfolyama: ... %, azaz .........c.c.cocoeeeenn. Forint

A felhalmozott kamat .... napjan .....%.

A jegyzett Kotvények darabszama: db azaz darab

Jelen jegyzési iv alairasaval visszavonhatatlan kotelezettséget vallalok (vallalunk) arra, hogy a 2009. januar 5.
napjan kelt, az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont Alaptdjékoztatoban és a jelen
sorozatrészlet forgalomba hozatali adatait tartalmazo Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
Osszhangban fenti darab szamu Koétvényt lejegyzem (lejegyezziik).

Kijelentem (kijelentjiik), hogy a fenti osszeg”
e Dbefizetésre keriilt a jegyzési helynek a jelen sorozatrészlet Forgalomba hozatali adataiban meghatarozott

elkiilonitett letéti szamlajara.
e ajegyzési hellyel e targyban kotott kiilon megallapodasnak megfelelGen keriil teljesitésre

*
A jegyzési iv adatait kérjiik nyomtatott betiikkel kitdlteni.

™ A megfelel rész aldhuzandd
™ A megfelel rész aldhuzandd
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Tudomasul veszem (vessziik), hogy a Kotvények megszerzésére vonatkozva kotelezettségem
(kotelezettségiink) abban az esetben is fennall, ha tiljegyzés miatt a fenti 6sszegek csak részben keriilnek
elfogadasra. Jegyzésem (jegyzésiink) barmely olyan részével kapcsolatban, amelyet a Kibocsatdo vagy a
Forgalmazo az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont Alaptajékoztatoban és a jelen
sorozatrészlet forgalomba hozatali adatait tartalmazo Végleges Feltételekben foglaltak szerint nem fogad el,
sem a Kibocsatotol, sem a jegyzési helytdl kamatot vagy kartéritést nem kovetelek (koveteliink), csakis a
befizetett 6sszeg visszatéritését.

Tudomasul veszem (vessziik), hogy

a) az ajanlat csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsoldddan teljesitendd befizetés is az arra rendelt hataridben,

azaz
e ajegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg,

e a jegyzési hellyel e targyban kotott kiilon megallapodas rendelkezései szerint teljesitésre kertil (legkésébb
200... ... ...-1 értéknappal).

b) az érvényes ajanlat elfogadasa és a fizetési kotelezettség teljesitése alapjan, az allokacio eredményeként
juttatott Kotvények dematerializalt értékpapirok, amelyek az értékpapirszamlamon (értékpapirszamlankon)
keriilnek jovairasra, ennek megfeleléen jegyzés érvényesen csak az értékpapir szamlaszam és a szamlavezetd
megadasaval tehetd.

A jelen jegyzési iv alairdsadval tudomasul veszem (vessziik), hogy az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi
Programjahoz késziilt, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal E-I11/10.369/2009. szamu
hatdrozataban 2009. februar 03. napjan jovahagyott Osszevont Alaptdjékoztatd és a jelen sorozatrészlet
forgalomba hozatala adatait tartalmaz6 Végleges Feltételek megismerése az én feladatom (a mi feladatunk). A
jelen Kotvény jegyzést kizarolag sajat dontésem (dontésiink) alapjan tettem (tettiik) és azt a jelen Kotvény
jegyzési iv alairasa utan nem modosithatom (mddosithatjuk) és vissza sem vonhatom (vonhatjuk).

Kijelentem, hogy a jelen nyilatkozatban altalam megadott adatok a valosagnak megfelelnek, tovabba tudomasul
veszem, hogy amennyiben valdtlan adatokat tiintettem fel, az a nyilatkozat semmisségét eredményezheti.

Jelen nyilatkozatomat az FHB Nyrt. 2009. évi Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont Alaptdjékoztatoban
foglaltak és a jelen sorozatrészlet forgalomba hozatala adatait tartalmazé Végleges Feltételek ismertében
teszem meg.

(cégszerll) alairas

™ A megfeleld rész alahtizandd
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II1.7 ADOZAS

A jelen 6sszefoglalé az Osszevont Alaptajékoztatd elkészitésének idépontjdban hatalyos
adotorvényeken alapul és nem célja a kiilonbozé adonemekkel kapcsolatos rendelkezések
atfogd részletezése vagy a magyar adorendszer részletes bemutatasa. Ennek megfeleléen az
alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi céllal késziiltek és nem tekinthetok sem jogi, sem
adotanacsadasnak egyetlen belfoldi vagy kiilfoldi illetdségti Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonos
tekintetében sem. Minden befektetni szdndékozonak ajanlott sajat adoszakértéjének tanacsat
kérnie a Jelzaloglevelek/Kotvények megszerzésével, tulajdonlasaval, atruhdzasaval, valamint
az altalanos adozasi feltételekkel kapcsolatban. A Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosoknak
figyelembe kell venniiik, hogy az addjogszabalyok iddrdl idére megvaltozhatnak.

A belfoldi illetdségii Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézasa

Kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanos forgalomba hozott és forgalmazott, a tdkepiacrol
sz6lo torvényben ilyenként meghatarozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir esetében a
maganszemély tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel.

A belfoldi illetéségli természetes személy Jelzéloglevél/Kotvény tulajdonosok esetében a
nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevelek/Kotvények kamatabdl szérmazo jovedelem
utan az ado mértéke 20 szazalék. Az adoét a Szdmlavezetd, mint Kifizetd allapitja meg, vonja
le, fizeti meg és vallja be.

Tozsdei iigyletb6l szarmazé jovedelemnek mindsiil a tékepiacrdl szo6ld torvény szerinti
tézsdén (pl. BET), az FEurépai Unié barmely mas tagallaméaban, tovabba a Gazdasagi
Egylittmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamdban miikddd tézsdén a
maganszemély altal 2006. augusztus 31. napjat kovetden kotott tligyletben az addévben
atruhédzott értékpapir arfolyamnyeresége, ha az nem mindsiil kamatnak, valamint az Gsszetett
igylet vagy szarmaztatott ligylet elszamolt nyeresége is.

Az értékpapirok fentiek szerinti atruhazasabol szdrmazd bevételnek az a része, amely
meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott 6sszeg €s a kapcsolodo jarulékos koltségek
egylittes Osszegét tdzsdei ligyletbdl szarmazé jovedelemnek mindsiil, amelynek addja 20%.

Amennyiben a Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonos a tarsasagi ado alanya ¢és kamatjovedelemre
jogosult, a kamatjovedelem kapott kamatnak mindsiil és a Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonos
adozas eldtti eredményét novelve tarsasagi adoalapjanak része. A tarsasagi ado pozitiv alapja
a Tarsasag adotorvény altalanos szabalyai szerint 16 szazalékos kulccsal adozik.

A kiilfoldi illetoségu Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adozasa

A kiilfoldi maganszemélyek és gazdalkodd szervek, amennyiben Magyarorszag és az adott
allam kozott van kettés adoztatds elkeriilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag,
akkor annak figyelembevételével adoznak. Amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag
a két allam kozott, akkor a kiilfoldi maganszemélyek a belfoldi maganszemélyekre vonatkozo
szabalyok szerint adoznak, a kiilfoldi gazdalkodo szervezetek egyezmény, illetve viszonossag
hidnyéban is sajat allamuk szabalyai szerint addznak.
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A kiilfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok szdmara a
nyilvanosan forgalomba hozott Jelzdloglevelek esetében Magyarorszagrol szarmazo
kamatjovedelme utdn nem keletkezik adofizetési kotelezettség, ha a megtakaritasi iranyelv
alapjan Magyarorszag adatot szolgaltat a kiilfoldi illetéségli természetes személy illetdsége
szerinti adoéhatosagnak.

Amennyiben a kiilfoldi illetéségli természetes személy illetdsége szerinti orszdg nem
alkalmazza a megtakaritasi iranyelvet, akkor az orszaggal megkotott érvényben 1évo kettds
egyezmény szabdlyait kell alkalmazni.

Elképzelhetd, hogy az adott kiilfoldi természetes személy illetdsége szerinti orszaggal
Magyarorszdag nem kotott kettds adoztatds elkeriilésérél szold egyezményt, akkor a
Magyarorszagrol szarmaz6 kamatjovedelemre a magyar adoszabalyokat kell alkalmazni.
Ebben az esetben a Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosa részére kifizetett kamatot adé mértéke
20 szazalékos mértékii ado terheli.

A kiilfoldi illetéségli nem természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonos részére
kifizetett kamat, és a Jelzdloglevél/Kotvény értékesitésébdl szarmazo kamatnak nem mindsiild
tézsdei ligyletbdl szdrmazd jovedelem, Magyarorszdgon nem esik adofizetési kotelezettség
ala.

A kiilfoldi maganszemélyek, illetve gazdalkodd szervek a jegyzések, ill. aukcids ajanlatok
benyujtasakor és a kamatfizetéskor kotelesek kiilfoldi illetdségiiket igazolni.
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1.8 KIEGESZITO INFORMACIOK
Hitelmindsités
Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag kockazatainak teljes kori

felmérését és pénziigyi mindsitését a Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd intézet végzi. A
Kibocsatd kockazati besorolasat utoljara 2008. marciusaban modositottak, az aldbbiak szerint

Betét pozicid Baa3/P-3
Pénziigyi pozicio D+
Eurdban denominalt jelzaloglevelek Aa3

Forintban denominalt jelzaloglevelek ~ Aa3

A Moody’s jelentése szerint az FHB Nyrt. kiemelkedd szerepet jatszik a Magyar Koztarsasag
Kormanya altal kidolgozott lakaspolitikai iranyelvek végrehatdsdban és a gyakorlatba valo
atiiltetésében €s a Bank 1ttord volt a magyar jelzaloglevél piac kialakitdsaban, fejlesztésében.

Kapcsolattarto

A jelen Kibocsatasi Programmal kapcsolatosan a Kibocsatd részérdl az aldbbi személy
mindsiil kapcsolattartonak:

Bozzai Rita

Igazgato

1132 Budapest, Véci ut 20.
Tel: 4529123
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1. SZAMU MELLEKLET
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1399 Budapest 62 Pf. 632, Hungary

Tel: +36 1 451 8100, Fax: +36 1 451 8199
www.ey.com/hu
Cg. 01-09-267553
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KONYVVIZSGALOI NYILATKOZAT

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésiga részére

Elvégeztik a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok €s a konyvvizsgdlatra vonatkozé -
Magyarorszagon érvényes - térvények €s egyéb jogszabalyok alapjan az FHB Jelzalogbank Nyrt. (a
Bank) és leanyvallalatai 2006. december 31-i és 2007. december 31-i éves konszolidalt mérlegének,
valamint eredménykimutatasanak, részvényesi vagyonanak €s pénzforgalmi (cash flow) kimutatdsanak
vizsgalatat, melyeket a Bank a Nemzetkozi Beszamolokészitési Standardok — ahogyan azokat az EU
befogadta - alapjan készitett el.

A Bank és leanyvallalatai 2007. szeptember 30-i és 2008. szeptember 30-i évkozi konszolidalt
mérlegét, valamint kilenchavi konszolidalt eredménykimutatasat, részvényesi vagyonat és pénzforgalmi
(cash flow) kimutatdsadt nem vizsgaltuk, kovetkezésképpen nem all moédunkban és nem is
véleményezziik ezeket. Ugyancsak nem véleményezzilkk a Bank 2007. december 31-e utani vagyoni,
pénziigyi €s jovedelmi helyzetét.

Az Onok kérésére attekintettiik a jelentésiinkhoz csatolt, a Bank 2009. januér 5-i datummal ellatott,
maximum 200 milliard forint keretosszegii 2009. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi
Programjahoz kapcsolodé Osszevont Alaptajékoztaté 11.8 fejezetében szerepld és Onok altal megjelslt
pénzilgyi informacidkat, amelyekkel kapcsolatban az alabbi jeloléseknek megfeleléen a kovetkezo
munkat végeztiik el:

o A megjelslt tételeket egyeztettik a jelentés elsé bekezdésében felsorolt, auditalt
beszamolokban szerepl®, vonatkozo tételekkel és az esetleges kerekitésbol adodo
kiilonbségektdl eltekintve azokat megegyezdnek talaltuk

B A megjelolt tételeket egyeztettiik a Bank szamviteli nyilvantartasaiban szereplé vonatkozo
tételekkel €s az esetleges kerekitésbol adodd kiilonbségektdl eltekintve azokat megegyezének
talaltuk.

T A megjelslt tételt ujraszédmoltuk a jelentds elsd bekezdésében felsorolt, auditalt

beszamolokban szerepld vonatkozo Osszegek alapjan és az esetleges kerekitésbol adodo
kitlonbségektol eltekintve jelentds eltérést nem talaltunk

A fenti bekezdésekben bemutatott eljarasok monetaris 6sszegekre korlatozodnak, és nem foglaljak
magukban az Osszevont Alaptajékoztatéban feltiintetett mennyiségi adatokat, nem monetaris jellegii
operativ informdciokat, illetve elérejelzéseket.



I Benoreion

Nem adunk semmiféle jognyilatkozatot sem a jogértelmezéssel kapcsolatos kérdések vonatkozasaban,
sem arrdl, hogy a fenti bekezdésekben rogzitett eljarasok az Onok altal meghatarozott cél eléréséhez
elégségesek-e. Jelen nyilatkozat kizarolag az Osszevont Alaptajékoztatoban foglalt adatokat érinti.
Nem nyilatkozunk tovabba az Osszevont Alaptajékoztatd kozzétételének megfeleldségével, illetve az
esetlegesen kihagyott Iényeges tényekkel kapcsolatban sem.

Az elsé paragrafusban felsorolt idészakokra vonatkozé konszolidalt éves beszamolok vizsgalata a
beszamolok egészének véleményezéséhez sziikséges konyvvizsgalati mintavételt és eljarasokat foglalt
magaban. Sem a beszamolokban megjelolt iddszakokra, sem mas id6szakra vonatkozéan nem
végeztiink egyedi egyenlegek, illetve egyedi tranzakciok véleményezésére iranyuld eljarasokat, igy
azokat nem is véleményezziik.

Jelen leveliink kizdrdlag a cimzettek tajékoztatasara késziilt az Osszevont Alaptajékoztatdban foglalt
jelzaloglevél- és kotvénykibocsatassal kapcsolatban, és mint ilyen, semmilyen mas célra nem

hasznalhato fel.

Budapest, 2009. januar 5.

s
Virdgh Gabriella

Emst & Young Kft. Bejegyzett kényvvizsgald
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsagi szdm: 004245



