A Takarék Jelzalogbank Nyrt. 200.000.000.000,- Ft keretosszegi
2019-2020. évi Kibocsatasi Programjahoz
készitett Osszevont Alaptajékoztatéjanak

2. sz. Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgalé Osszevont Alaptajékoztaté két alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen
dokumentum alkalmazasaban az alaptajékoztatok egylttesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a Kibocsatasi
Program keretében a Kibocsato az Alaptajékoztatdban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem
vezetett Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni. A jelen Alaptajékoztatd egy dokumentumban
tartalmazza a tartalomjegyzéket, a 809/2004/EK Rendelet szerinti dsszefoglalét, a regisztraciés okmanyt, a
kibocsatasi program leirasat, az értékpapirjegyzéket és a végleges feltételek formatumat.

A kiegészités datuma: 2019. aprilis 30.

Az Alaptajékoztato 2. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2019.
majus 10. napjan kelt H-KE-111-319/2019. szamu hatarozataval engedélyezte.



A Takarék Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodd Részvénytarsasag (székhely: 1082 Budapest, Ullsi ut 48.
nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-10-043638, a tovabbiakban: ,Kibocsato”,
,JTakarék Jelzalogbank Nyrt.”, ,Kibocsaté” vagy ,Bank”), mint Kibocsato a  200.000.000.000,- Ft
(Kettészazmilliard  forint) keretosszegii, 2019-2020. évi Jelzéloglevél és Kotvény Kibocséatasi Program
(,Kibocsatasi Program’) részletes ismertetését tartalmazé Osszevont Alaptajékoztatot, amelynek kozzétételét a
Magyar Nemzeti Bank a 2019. februar 26. napjan kelt H-KE-I-96/2019. szamu hatarozataval engedélyezte, a
mai napon az alébbiak szerint egésziti ki.

.

Tekintettel arra, hogy a Takarék Jelzalogbank Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag (TJB
Jelzélogbank Nyrt) 2019. &prilis 25. napjén tajékoztatast tett kézzé az Evi Rendes Kbzgyiilés
hatarozatairol, melyben szerepelnek az immar a Kozgylilés altal elfogadott 2018. évi magyar
szamviteli szabalyok szerinti hitelintézeti és a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(,IFRS’) szerinti (konszolidalt) pénziigyi kimutatasok, és a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (,IFRS’) szerinti (konszolidalt) beszamolé, tovébba, az Evi Rendes Kozgydilés 4/2019
szamy hatarozata, amelyben arrél dontétt, hogy sem az A, sem a B, sem C sorozat6 részvények
nem fizetnek osztalékot, ezért az Alaptajékoztaté alabbi fejezetei a kbvetkezb6képpen valtoznak:

i) Osszefoglalé B.12 pontja
az alabbirol:

1. Auditélt pénzlgyi informaciok:

Konszolidalt Eredménykimutatas a 2018. december 31-ével végz6dé pénziigyi évre

2018 2017

Kamatbevétel 23730 22 684
Kamatraforditas -9 039 -9 839
Netté kamatjévedelem 14 691 12 845
Dij- és jutalékbevétel 8191 7811
Dij- és jutalék raforditas -3 149 -2 236
Dijak és jutalékok eredménye 5042 5575
Deviza miveletek eredménye 381 446
P'enzu'gy! mstrumentgmok valos érték 3003 85
valtozdsanak eredménye

Ertékpapirokbol szarmazé eredmény 1847 1390
Befektetési szolgaltatas nettd eredménye - 192
Netto izleti (trading) eredmény 5231 2113
Netté egyéb miikodési bevétel 5373 1090
Nettd egyéb miikddési raforditas -5 740 -11 528
Netté miikddési nyereség 24 597 10 095
Hitelezési veszteségek 915 -1634
Mikddési kdltségek -18 605 -17783
Adozas el6tti veszteség 6907 -9 322
Jovedelemadd 177 -1 889
Megsz(iné tevékenységbdl szarmazo eredmény - 3023



Targyévi veszteség 6730 -8 188

Ebbdl: a Bank tulajdonosaira jutd 6970 -3 949
Ebbdl: a nem ellenérzd részesedésekre jutd -240 -4 239
Egy részvényre juté eredmény (100 Ft
névérték)
Egy részvényre jutd eredmény alapértéke (forint) 62,07 -40,74
Higitott egy részvényre juté eredmény (forint) 62,07 -40,74

Konszolidalt Egyéb Atfogé Eredménykimutatas a 2018. december 31-ével végzédé pénziigyi évre

2018 2017

Targyévi veszteség 6730 -8 188
Egyéb atfogd eredmény
Az eredménybe utdlagosan atsorolandd tételek:

Cash-flow hedge (igyletek valds érték valtozasa 25 5

Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok valos érték -368 721
valtozésa

Arfolyam atvaltasi killsnbdzet - 2

Egyéb atfogd eredmény halasztott adé hatas 31 -65
Idészak egyéb atfogé veszteségeljovedelme

. " -312 663

halasztott adoval egyiitt
Teljes atfogd veszteségljovedelem 6418 -7 525

Ebbdl: a Bank tulajdonosaira jutd 6 658 -3 286

a nem ellendrz6 részesedésekre jutd -240 -4 239

Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas 2018. december 31.
2018. december 31. 2017. december 31.

Eszkozok
Készpénz 3157 3135
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 2073 33165
Bankkozi kihelyezések 61664 48 797
I'Ere'dmen,nyel szemben valdsan értékelt i 46 651
értékpapirok
I'Egyeb at’fogo Jov,ed,elemrr}el szemben valds 192 142 80 198
értéken értékelt értékpapirok
Derivativ pénzlgyi eszkdzok 3962 410
Refinanszirozott jelzaloghitelek 105 296 76 597
Am’omzal.t bekertlési értéken és valos értéken 379 504 310 632
értékelt hitelek
Targyi eszkdzok 2171 2847



Goodwill és mas immaterialis joszag 388 1128
Halasztott adokovetelés 679 811
Egyéb eszkdzok 10 390 6 206
Eszko6zok 6sszesen 754 516 610 577
2018. december 31. 2017. december 31.
Koételezettségek
Bankkdzi felvétek 156 659 33983
Ugyfelek betétei 304 333 329 253
Derivativ pénzligyi kotelezettségek 2371 1078
Kibocsatott értékpapirok 214 389 176 947
Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi 6693 7016
kotelezettségek, kivéve a derivativ Ugyleteket
Nyereségado fizetési kotelezettség 21
Céltartalékok 3988 6 251
Egyéb kotelezettségek 10 847 5696
Kotelezettségek 6sszesen 699 280 560 245
Részvényesi vagyon
Jegyzett toke 10 849 10 849
Visszavasarolt sajat részvény -207 -207
Felhalmozott nyereség 2479 -2 796
Egyéb tartalék 29 598 29 658
Kisebbségi részesedés 12 517 12 828
Részvényesi vagyon 6sszesen 55 236 50 332
!.(otelezettsegek és részvényesi vagyon 754 516 610 577
osszesen
F&BB PENZUGYI MUTATOK
milliard forintban 2017.12.31  2018.12.31  Valtozas

Mérlegfédsszeg 610,6 7545 23,6%

Hitelallomany, brutté 403,8 490,5 21,5%

Jelzéloglevél allomany 174,9 215,1 22,9%

Kotvény allomany 9,0 6,0 -33,5%



Betétek 329,3 304,3 -7,6%

Részvényesi vagyon 50,3 55,2 9,7%
Szavatol téke 230,8 233,5 1,2%
Addbzas el6tti eredmény 9,3 6,7 -
Adbzott eredmény - megsziing tev. nélkl -11,2 6,6 -
Atlagos nettd kamatmarzs (NIM, %) 2,13% 2,15% 0,2%-pt
;ﬁ;ltség/bevétel arany egyéb eredmény nélkill (CIR, 86,6% T45%  121%pt
EPS (Ft) -40,7 61,4 -
ROAA (atlagos eszkozaranyos megtériilés, %) -1,4% 1,0% 2,4%-pt
ROAA banki kilénadé nélkiil (%) -1,7% 1,0% 2,7%-pt
ROAE (&tlagos sajat tdke aranyos megtérlilés, %) -15,2% 12,2% 27,4%-pt
ROAE banki kiildnadé nélkiil (%) -19,5% 12,8% 32,3%-pt

A mérleg fordulénap utan tortént fontosabb események:

Az Integracié stratégiai koncepcidja alapjan, az MTB 2018.11.30-i rendkivili kézgy(ilésén meghozott dontés
szerint a Bank leanyvallalata, a Kereskedelmi Bank 2019-ben jogi egyesiilés keretében az év elsé felében
létrejovd Uj Takarékbankba integralodik. Ez jogi és szamitastechnikai migraciét is jelent, lizleti tevékenységét a
tobb szdvetkezeti hitelintézet egyestilésével létrejové univerzalis kereskedelmi bank keretében folytatja majd.

Az egyesulés kovetkezményeként a tulajdonosi kor, igy a Jelzalogbank tulajdonlaséanak esetleges
megvaltozasara vonatkozéan az eddig meghozott hatdrozatok nem tartalmaznak jogilag kotelez érvényi
dontést.

az alabbira valtozott:
1. A Kibocsato 2019. aprilis 25-6n megtartott Evi Rendes Kozgy(ilése altal is elfogadott auditalt pénziigyi
informéaciok:

Konszolidalt Eredménykimutatas a 2018. december 31-ével végz6dé pénziigyi évre

2018 2017

Kamatbevétel 23730 22 684
Kamatraforditas -9 039 -9839
Netté kamatjévedelem 14 691 12 845
Dij- és jutalékbevétel 8191 7811
Dij- és jutalék raforditas -3 149 -2236
Dijak és jutalékok eredménye 5042 5575
Deviza miveletek eredménye 381 446
Plenzu’gyll mstrumentgmok valos érték 3003 85
valtozasanak eredménye

Ertékpapirokbol szarmazé eredmény 1847 1390
Befektetési szolgaltatds nettd eredménye - 192
Netto lizleti (trading) eredmény 5231 2113
Nett6 egyéb mlkddési bevétel 5373 1090
Nett6 egyéb mikddési raforditas -5 740 -11 528
Netté miikddési nyereség 24 597 10 095
Hitelezési veszteségek 915 -1634



Miikodesi kdltsegek -18 605 -17 783

Adodzas elétti veszteség 6907 -9 322

Jévedelemadd 77 -1 889

Megsz(iné tevékenységbdl szarmazo eredmény - 3023

Targyévi veszteség 6730 -8 188
Ebbél: a Bank tulajdonosaira jutd 6970 -3 949
Ebbdl: a nem ellenérzd részesedésekre jutd -240 -4 239

Egy részvényre juté eredmény (100 Ft

névérték)

Egy részvényre jutd eredmény alapértéke (forint) 62,07 -40,74

Higitott egy részvényre juté eredmény (forint) 62,07 -40,74

A Kozgyiilés az ad6zott eredmény felhasznalasarol az alabbiak szerint dontétt:
az ,A” sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozoan nem fizet osztalékot.
a B’ sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozdan nem fizet osztalékot.

a ,C” sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozoan nem fizet osztalékot.

a 2018. évi targyévi eredményét a Tarsasag eredménytartalékaba kell helyezni

Konszolidalt Egyéb Atfogé Eredménykimutatas a 2018. december 31-ével végzédé pénziigyi évre

2018 2017
Targyévi veszteség 6730 -8 188
Egyéb atfogd eredmény
Az eredménybe utdlagosan atsoroland tételek:
Cash-flow hedge (igyletek valds érték valtozasa 25 5
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok valos érték -368 721
valtozasa
Arfolyam atvaltasi kiildnbozet - 2
Egyéb atfogd eredmény halasztott add hatas 31 -65
Idészak egyéb atfogé vesztesége/jovedelme 319 663
halasztott adéval egyiitt ]
Teljes atfogd veszteségljovedelem 6418 -7 525
Ebbél: a Bank tulajdonosaira jutd 6 658 -3 286
a nem ellendrzd részesedésekre jutd -240 -4 239

Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas 2018. december 31.

2018. december 31. 2017. december 31.
Eszkoz6k
Készpénz 3157 3135
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 2073 33165
Bankkdzi kihelyezések 61664 48 797
Eredménnyel szemben val6san értékelt i 46 651

értékpapirok



Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok 192142 80198
Derivativ pénzligyi eszkdzok 3962 410
Refinanszirozott jelzaloghitelek 105 296 76 597
qu:é(l)(rgﬁittggl((emleﬁ értéken és valos értéken 372 504 310 632
Targyi eszkdzok 2171 2847
Goodwill és mas immaterialis jészag 388 1128
Halasztott adokovetelés 679 811
Egyéb eszkdzok 10 390 6 206
Eszkozok 6sszesen 754 516 610 577
2018. december 31. 2017. december 31.
Kotelezettségek
Bankkdzi felvétek 156 659 33983
Ugyfelek betétei 304 333 329 253
Derivativ pénzlgyi kotelezettségek 2371 1078
Kibocsatott értékpapirok 214 389 176 947
Efedménny'el szempen valésgn é:rtélkelt pénzlgyi 6693 7016
kotelezettségek, kivéve a derivativ lgyleteket
Nyereségado fizetési kotelezettség 21
Céltartalékok 3988 6 251
Egyéb kotelezettségek 10 847 5696
Kotelezettségek 6sszesen 699 280 560 245
Részvényesi vagyon
Jegyzett t6ke 10 849 10 849
Visszavasarolt sajat részvény -207 -207
Felhalmozott nyereség 2479 -2 796
Egyéb tartalék 29 598 29 658
Kisebbségi részesedés 12 517 12 828
Részvényesi vagyon dsszesen 55 236 50 332




Kotelezettségek és részvényesi vagyon

. 754 516 610 577
bsszesen

FOBB PENZUGYI MUTATOK

milliard forintban 2017.12.31  2018.12.31  Valtozas
Mérlegfédsszeg 610,6 7545 23,6%
Hitelalloméany, brutté 403,8 490,5 21,5%
Jelzaloglevél allomany 174,9 2151 22,9%
Koétvény allomany 9,0 6,0 -33,5%
Betétek 329,3 304,3 -7,6%
Részvényesi vagyon 50,3 55,2 9,7%
Szavatol6 tke 230,8 233,5 1,2%
Addzas el6tti eredmény 9,3 6,7 -
Adbzott eredmény - megsz(ing tev. nélkil -11,2 6,6 -
Atlagos netté kamatmarzs (NIM, %) 2,13% 2,15% 0,2%-pt
(P;)é;ltség/bevétel arany egyéb eredmény nélkiil (CIR, 86,6% T45%  -121%pt
EPS (Ft) -40,7 61,4 -
ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtériilés, %) -1,4% 1,0% 2,4%-pt
ROAA banki kiildnadé nélkiil (%) -1,7% 1,0% 2,7%-pt
ROAE (atlagos sajat t6ke aranyos megtériilés, %) -15,2% 12,2% 27,4%-pt
ROAE banki kilénadé nélkiil (%) -19,5% 12,8% 32,3%-pt

A mérleg forduldnap utén tortént fontosabb események:

Az Integracio stratégiai koncepcidja alapjan, az MTB 2018.11.30-i rendkivili kdzgyllésén meghozott dontés
szerint a Bank leanyvallalata, a Kereskedelmi Bank 2019-ben jogi egyesiilés keretében az év elsé felében
létrejové Uj Takarékbankba integralodik. Ez jogi és szamitastechnikai migréciot is jelent, Uzleti tevékenységét a
tobb szdvetkezeti hitelintézet egyestilésével Iétrejové univerzalis kereskedelmi bank keretében folytatja majd.

Az egyeslilés kovetkezményeként a tulajdonosi kér, igy a Jelzalogbank tulajdonladsénak esetleges
megvaltozasara vonatkozoan az eddig meghozott hatdrozatok nem tartalmaznak jogilag kotelez6 érvényi
dontést.

i) 11.12.1. Pénzlgyi informécidk cim( fejezete
az alabbirol:

A jelen fejezetben kozolt adatok, elemzések a nemzetkdzi pénzlgyi beszamold készitési standardok szerint
(IFRS) készitett és a 2016. valamint 2017. évi auditalt beszamolo6 alapjan késziiltek.

A Kibocséato 2016 és 2017. évre vonatkozd 6sszevont pénzligyi beszamol6ja elektronikus fajl formaban elérhetd
az alabbi helyen: https://www.takarek.hu/tarsasag-miben-segithetunk/Penzugyi-adatok/Eves-jelentes

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift. auditalta a Kibocsatd konszolidalt 2016. és 2017. évre vonatkozé
pénzlgyi beszamolait.

Az e fejezetben kéz0lt informaciok hlen mutatjgk be a Kibocsato, illetve az audit idépontjdban meglévé
csoportstruktura szerinti Takarék Jelzalogbank Csoport pénzigyi helyzetét.

Az Alaptajékoztato alairasaig a Kibocsato pénzigyi helyzetében jelentds valtozas nem kovetkezett be.


https://www.takarek.hu/tarsasag-miben-segithetunk/Penzugyi-adatok/Eves-jelentes

12.1.1 A Kibocsatd konszolidalt pénziigyi eredményei

12.1.1.1 Konszolidalt mérleg

A Kibocsaté 2017. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfésszege 610,6 milliard forint volt, és 17,2
milliard forinttal, 2,9%-kal ndvekedett az eléz6 év azonos idészaki értékéhez viszonyitva. Eszkoz oldalon éves
szinten a sajat hitelek volumene 2,8%-kal, a refinanszirozott hitelek 143,8%-kal, a kereskedési célu értékpapirok
14,5%-kal emelkedett, mig a bankkdzi kihelyezések 37,4%-kal csokkentek.

Forras oldalon a kotelezettségek Osszességében 4,6%-kal ndvekedtek az el6z§ évhez képest. A 2016. év
végéhez viszonyitva ndvekedés volt megfigyelheté a kibocsatott értékpapirok (8,0%) valamint az tgyfélbetétek
(10,8%) volumenében, mig a bankkdzi felvétek csokkentek (28,0%).

A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,3 milliard forinttal, 12,6%-kal csokkent, amelynek nagy része a
targyévi veszteségbdl adodik.

Kamatoz6 eszkdzok

A Takarék Jelzalogbank Csoport kamatoz6 eszkozeinek értéke a 2016. december végi 568,2 milliard forintrol
2017. december 31-re 599,1 milliard forintra nétt. A kamatozo eszkdzok a mérlegfédsszeg 98,1%-at teszik ki.

Bankkozi kihelyezések

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkozi kihelyezések allomanya a 2016. december végi 131,0 milliard forintrol
2017. december 31-re 82,0 milliard forintra csokkent. A kamatoz6 eszkozok kozotti aranya 13,4% volt 2017. év
Vvégén.

Ertékpapirok

A Bank értékesithetd értékpapir allomanyanak értéke a 2016. december 31-i 66,3 milliard forintrol 80,2 milliard
forintra ndvekedett egy év alatt. 2017. év végén a kamatozd eszkozok kozott az értékesithetd értékpapirok
aranya 13,1%-ot tett ki. Az értékesithetd értékpapirok allomanyabdl 16,8 milliard forint diszkontkincstarjegy, 29,8
milliard forint allamkoétvény, 33,6 milliard forint az egyéb értékpapir, illetve befektetés. A Bank a kamatozo
eszkozok 7,8%-at (46,7 milliard forint) kitevd kereskedési célu értékpapir allomannyal is rendelkezett 2017.
december 31-én.

Hitelek

A sajat hitelek &llomanya az év végén 8,9 milliard forint névekedést mutatott az el6z6 évi dllomanyhoz képest. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2016. december 31-hez képest 23,9 milliard forintrél 16,6 milliard
forintra csOkkent 2017 végére.

A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 143,8%-kal, 76,6 milliard forintra ndvekedett 2016 végétél.
2017. december 31-én a refinanszirozott és bruttd sajat hitelek adtak a kamatoz6 eszkdzok 64,6%-at, ugyanez
az arany egy évvel korabban 57,4% volt.

A véllalati hitelek allomanya egy év alatt 27,5%-kal ndvekedett, az ingatlan vasarlasi hitelek esetén 3%-o0s
ndvekedés figyelhetd meg.

Portfolié min6ség

2017-ben a Kibocsaté kiemelt figyelmet forditott a hitelportfolié tovabbi romlasédnak megakadalyozésara, valamint
a portfolidtisztitdsra. A lakossagi szegmensben az otthonvédelmi programokban val6 részvétel mellett egyedi
ugyfél-megallapodasok révén is torekedett a Bank a problémas allomany csokkentésére.

A jogosult Ggyfelek NET programba vald beterelése 2017-ben is folyamatos volt. A jelenlegi informéciék szerint a
program nem kerll meghosszabbitasra, modositasra, viszont a NET Zrt. még 2018-ban is fogad be kérelmeket.

A portfolidtisztitési intézkedések eredményeként 2017 végére a problémas hitelek aranya az egy évvel
korabbihoz képest jelentésen csokkent. A problémas hitelek volumene az év végén 26,8%-kal volt alacsonyabb,
mint egy évvel kordbban. Az NPL arany a 2016. december 31-i 10,8%-rdl 7,2%-ra csokkent, amelyben a
problémas hitelallomany csokkenése mellett az j hitelkihelyezések névekvé volumene is szerepet jatszott. A
2017. december 31-i mindsitési idépontra vonatkozoan a Szdvetkezeti Hitelintézetek Integréciés Szervezete



(SZHISZ) eléirta a Takarék Jelzalogbank Csoport szamara, hogy a 90 napnal nagyobb lejart kinnlevéségi teljes
hiteléllomany atlagos értékvesztés fedezettsége érje el a 65%-ot.

Nem kamatozd eszk6z6k

A targyi eszk6zok allomanya 2016. december 31-én 5,0 milliard forintot tett ki, amely egy év alatt 2,1 milliard
forinttal 2,9 milliard forintra csokkent. Az immateriélis javak alloméanya 2016. december végén 2,0 milliérd forint
volt, amely 2017. december végére 1,1 milliard forintra csokkent, igy 44,8%-kal lett alacsonyabb, mint az egy
évvel ezel6tti érték.

A konszolidacioba equity modszerrel bevont kdzos vezetési és tarsult vallalatokban lévd részesedések értéke
2016. december 31-én 4,8 milliard forintrdl volt, amely a konszolidacioba korabban bevont vallalkozasok
értékesitése miatt 2017.december 31-re 0 forintra csokkent. A Kibocsatd részesedései a kozds vezetésii és
tarsult vallalatokban megsziintek.

Az egyéb eszkdzok allomanya 2017. december 31-én 6,2 milliard forint volt, volumene 28,5%-kal (2,5 milliard
forinttal) csdkkent az elmult egy évben. A halasztott adokdvetelések értéke 0,8 milliard forint. Az egyéb eszkdzok
k6z6tt meghatarozd tétel a 3,1 milliard forintot kitevd adott 6vadékok értéke, mely egy évvel korabban 3,5 milliard
forintot tett ki.

Kamatozd forrasok

A kamatoz6 forrasok volumene 2017. december 31-én 547,2 milliard forint volt (2016 végén 526,6 milliard forint),
arénya a mérlegf6osszegre vetitve 89,6%. A kamatozd forrasok donté tobbségét a kibocséatott értékpapirok és az
lgyfélbetétek teszik ki.

Bankkozi forrdsok

A 2017. december végi 34,0 milliard forintos bankkdzi forrasallomany éves szinten 28,0%-kal csokentt. A
bankkdzi forrasok kamatozé forrasok kozotti aranya 2017. év végén 6,2% volt.

Kibocsatott jelzaloglevelek és kbtvények

A kamatozo forrasok kdzétt a Bank altal kibocsatott — amortizalt beker(lési értéken és valos értéken nyilvantartott
—jelzaloglevelek aranya 2017. december 31-én 32,0%-ot tett ki, amely arany 2016-ban 27,2% volt. A
jelzaloglevelek 2017. december 31-i 167,9 milliard forintos allomanya a 2016. december végi értékhez (131,1
milliard forint) képest 28,0%-kal ndvekedett. A jelzéloglevelek allomanyanak ndvekedése 36,8 milliard forintot tett
ki.

2017. december 31-én a kibocsatott kdtvények kényvekben (amortizalt bekerilési értéken és valos értéken)
nyilvantartott értéke 9,0 milliard forint volt. Ev/év alapon 76,9%-0s csokkenés lathato, a kétvényallomany 30,1
milliard forinttal csdkkent.

Betétek

2017. december 31-én a betétallomany 329,3 milliard forintot tett ki, ezzel éves szinten 10,8%-kal novekedett az
allomény. A betétek aranya a kamatozd forrésokon belil a 2016. évi 56,4%-rol 60,2%-ra ndvekedett.

A betétallomanyon belill a lakossagi betétek volumene 0,4%-kal, mig a vallalati betéteké 36,1%-kal ndvekedett
az elézd év végi allomanyhoz képest. A vallalati betétek tobb mint 162 milliard forintos 6sszege az dsszes betét
49,2%-at adta. A latra sz4l6 betétek volumene mind a lakossagi, mind a véllalkozoi betétek kozott emelkedett. A
lakossagi betétek esetében a latra sz6l6 allomany tébb mint 7,6 milliard forintos emelkedéssel a lakossagi
betétek 39,0%-at tette ki, mig a vallalati betéteknél kézel 33,3 milliard forinttal béviiltek és az allomany 49,2%-at
adtak a szamlabetétek. A latra sz6l6 allomany 6sszességében a betétek 50,6%-at képviselte.

Jelzaloglevél-fedezettség’

2017-ben Gsszesen 15 kibocsatasi tranzakciét bonyolitott le a Bank, amelynek soran 58,7 milliard forint értékben
bocsatott ki forint jelzalogleveleket.

1 MSZSZ szerinti adatok a Takarék Jelzélogbank Nyrt.-re vonatkozban
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2017-ben kotvény kibocsatas, illetve deviza jelzaloglevél kibocsatas nem tortént. Bevonasra keriilt 2017-ben
ugyanakkor 5 forintban denominalt jelzéloglevél dsszesen 15,3 milliard forint névértékben és egy deviza
jelzaloglevél 1,97 millio eurd névértékben.

A Bank a torvényi el6irasnak megfeleléen tovabbra is folyamatosan biztositja a szigorubb jelzaloglevél-fedezeti
megfeleltetést. Ezzel dsszhangban a nettd — értékvesztéssel csdkkentett — rendes fedezeti, valamint pétfedezeti
toke egylttes 0sszege minden napon meghaladta a forgalomban 1év6, még nem torlesztett jelzéloglevelek
névértékének Osszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylataban is fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabalyzata eléirasainak megfeleléen folyamatosan figyelemmel kisérte
a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kdvetelmények teljesiilését. A jelzaloglevelek fedezettségének
biztositdsa érdekében a hitelek folyositasat kdovetben vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek
meglétét.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéll szolgald rendes fedezetek nettd értéke
2017. december 31-én 244,1 milliard forint volt, amely 2016. december 31-hez (227,6 milliard forint) képest 7,3%-
os ndvekedést jelent.

A fedezetiil szolgalo eszk6zbk és a jelzaloglevelek 2017. december 31-én fennallo értéke (millié forintban)

milli6 forint 2016.12.31 2017.12.31 Valtozas
A forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett
Névértéke 153 385 176 693 +15,2%
Kamata 28 328 20974 -26,00%
Osszesen 181713 197 667 +8,8%
A rendes fedezet értéke
Téke 170 890 198 021 +15,9%
Kamata 56 718 46 103 -18,7%
Osszesen 227 608 244124 +7,3%
A potfedezetként bevont eszkdz értéke
Allam- és MFB kétvények 8001 22 865 +185,8%
Osszesen 8 001 22 865 +185,8%

2017. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 240,1 milliard forint, a jelzéloglevelek jelenértéke 195,8
milliard forint volt, a fedezetek jelenértéke meghaladta a forgalomban 1évé, még nem torlesztett jelzaloglevelek
jelenértékét, aranyuk 122,6%-0s értéket mutatott ugyanezen idépontban.

A nett6 rendes fedezeti, valamint a potfedezeti toke egyiittes 6sszegének és a forgalomban 1évé jelzéloglevelek
még nem torlesztett névértékének aranya 125,0%, a netté rendes fedezeti, valamint a péotfedezeti kamat egyttes
osszegének és a forgalomban 1évd jelzéloglevelek még nem térlesztett kamatanak aranya 219,8% volt 2017.
december 31-én.

Egyéb kotelezettségek

A Bank az egyéb kotelezettségek kdzott mutatja ki a szallitokkal szembeni tartozasok 1,3 milliard forintos és a
passziv elhataroldsok 0,9 milliard forintos dsszegét, amely egylttesen 5,7 milliard forint volt 2017-ben. A
céltartalékok allomanya 2017. december végén 6,3 milliard forint volt.

Részvényesi vagyon

VPR A

forint Gsszegl tékeemelést hajtott végre, mely dematerializalt elsébbségi (osztalékelsébbségi) ,B” sorozatu,
valamint dematerializalt ,C” sorozatu tdrzsrészvény zartkérl kibocsatasaval valdsult meg.

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele és nagysaga 2017. december 31. napjan:

Részvénvsorozat Névérték Kibocsatott Ossznévérték
y (Ft/darab) (darab) (Ft)
"A" sorozat (térzsrészvény) 100 66 000 010 6 600 001 000
"B" sorozat (els6bbségi részvény) 100 14 163 430 1416 343 000

"C" sorozat (torzsrészvény) 1000 2 832 686 2 832 686 000
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Alaptdke nagysaga 82 996 126 10 849 030 000

Tokehelyzet

A Szovetkezeti Hitelintézeti Integracio tagjainak — az egyetemleges felelésség intézményrendszerére tekintettel —
konszolidalt alapon kell vizsgalniuk a prudencialis kévetelményeknek valé megfelelést, az egyedi megfelelés alol
a vonatkozd jogszabalyok és az MNB targybani hatarozata mentességet biztositanak, mivel a Takarék
Jelzalogbank Nyrt. és a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. a Szdvetkezeti Hitelintézeti Integracio tagja, igy a fenti
mentesség ra is vonatkozik.

Ennek megfeleléen a Takarék Jelzalogbank Csoport bels§ szavatolo tokéje az alabbi elemeket tartalmazza:
jegyzett t6ke — visszavasarolt sajat részvény + tOketartalék + altalanos tartalék + részvényopcio tartalék +
felnalmozott vagyon — immaterialis javak — IRB veszteség. A Takarék Jelzalogbank Csoport bels6 szavatold toke
0sszege 2017. december 31-én 43.603 millié forint, szemben a 2016. évi 45.612 millié forinttal.

12.1.1.2 Konszolidalt eredmény

A Bank konszolidalt IFRS szerinti targyévi vesztesége 2017. évben 8.188 milli6 forint, a Bank konszolidélt teljes
atfogd vesztesége pedig 7.525 millié forint. A kedvez6bb eredményt elsésorban a nettd kamatraforditasok
jelentés csdkkenése, valamint a korabbi, tiinyomérészt lakossagi deviza alapu hitelekhez kapcsolodd hitelezési
veszteségek targyévi csdkkenése okoztak.

Netté kamatbevétel

A 2017. éves szinten realizalt 12,8 milliard forint nettd kamatbevétel 9,3%-kal emelkedett az el6z6 év azonos
idészakanak bevételétdl. A ndvekedés elsésorban az értékpapirok kamatraforditdsanak csokkenésébdl adddik,
az alacsony kamatkdrnyezet kovetkeztében lehetség nyilt a lejard kdtvények helyett olcsobb finanszirozd
forrasok bevonasara.

Az egyenleg 22,7 milliérd forintos kamatbevétel (éves 6sszehasonlitasban 19,6%-kal alacsonyabb) és 9,9 milliard
forintos kamatraforditas (éves szinten 40,3%-0s csokkenés) 6sszegébdl adodott. A mérlegfédsszegre vetitett
éves nettd kamatmarzs 2017 év végén 3 bazispontos ndvekedést mutat az el6z6 évihez képest.

Nettd jutalék- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditasok egyenlegeként a Bank 2017. évben 5,6 milliard forintos eredményt
ért el, amely 8,1%-kal alacsonyabb, mint a 2016. éves nettd dijpevétel. Ennek f6 oka, hogy az el6zé évben kerilt
elszamolasra az AXA Bank refinanszirozott hitelének el6torlesztéséhez kapcsolodd egyszeri bevétel
elszdmolasa.

Az elézd évhez képest jelentdsebben a jelzaloghitelekhez kapcsolodd dijbevételek valamint a garancia dijak
csokkenése. Emellett a bankszamla és kartyaszolgaltatasok dijbevételei, valamint az alapkezelési dijak néttek.

A dij- és jutalék réaforditasok 2,2%-0s ndvekedését féként az tigyndki dijak 131 millio Ft nagysagu novekedése
magyardzza. A kartyauzletaggal kapcsolatos dijraforditdsok dsszege (779 millio forint) 16,4%-0s ndvekedést
mutat az el6z6 éves réforditashoz képest, a kifizetett pénzforgalmi jutalékok 166 milli6 forintot tettek ki az évben.

Netto lizleti (trading) eredmény

A pénzigyi miveletek eredménye 2017. évben 1.921 millié forintos nyereség volt, amely 2.355 millio forinttal
alacsonyabb a 2016 hasonlo id6szaki eredménynél. A 2017. éves 446 millid forintos deviza miiveletek
eredménye jelentdsen (167 milli6 forinttal) kedvezébb az eléz6 éves eredményhez képest.

Az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valds érték valtozdsa 2017. évben 85 milli¢ forint
nyereség volt, amely alacsonyabb volt, mint a 2016-0s 965 milli forint nyereség. A 2017. évben 1.390 millio
forint nyereség keletkezett az értékpapir miveleteken, szemben az el6z6 évben elért 3.033 millié forint
nyereséggel. A befektetési szolgaltatdsok nettd eredménye 192 millié Ft volt ami 26,7%-0s ndvekedést jelentett
az elézd évhez képest .

Eqyéb eredmény

Az egyéb mikadési bevételek és raforditdsok egyenlege 10,4 milliard forint nettd raforditas volt a teljes évben,
amely 1 milliard forintos bevétel, valamint 11,5 milliard forintos réforditas egyenlegeként alakult ki.
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Az egyéb bevétel elézd évi értékében 0,4 mrd Ft kapott kartérités szerepelt, ami a targyévi nettd egyéb miikddési
bevételcsokkenést is magyarazza.

Az egyéb mikodési raforditds 3,8 mrd Ft mértékli ndvekedését a targyévi céltartalék képzés magyarazza,
aminek jelentésebb része a Takarék Jelzalogbank Csoport egységes informatikai rendszerhez torténd
csatlakozasaval kéthetd dssze.

Miikodési koltsegek

A miikddési koltségek 2017 soran 17,8 milliard forintot tettek ki, ami az el6z6 évhez képest 0,1% csokkenést
jelent.

A kiadas/bevétel arany 2017-ben 86,6%, mig 2016-ben 79,6% volt.

Az Gsszes mikodési kiadason belil a személyi jellegli kéltségek aranya a 2017-es évben 40,9%, ami 1,38%-
ponttal magasabb a 2016. évinél (39,5%).

A 2017. évi bankuzemi koltségek (9.710 millio forint) éves szinten novekedést mutattak (1,21%). Az Uzleti
tevékenység koltségei 6sszességében jelentésen csokkentek az éves dsszehasonlitdsban, a 2017. év végéig
jelentkezé 354 millié forint 55,4%-kal maradt el a 2016. évi értéktél (793.4 millié forint). A reklam és hirdetés
428.1 milli6 forinttal (49,4%-al), a tanacsadoi dijak 140.5 milli¢ forinttal csokkentek.

A miikddési koltségként elszamolt egyéb fizetett adok 6sszege 2017-ben 39,7 millio forint volt, szemben a 2016.
évi 38,7 millié forinttal.

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteséq

A kockazati koltségek dsszege 2017. telies évben 1.634 millio forint volt. A portfolié valtozasa kapcsan képzett,
illetve feloldott hitelezési értékvesztésen tul, a portfoliétisztitasi tevékenységhdl szarmazo leirasok terhelték a
hitelezési veszteségek sort. Az elszamolt értékvesztés dsszege az el6zé év végéhez képest 79,7%-kal 6 milliard
forinttal cs6kkent.

12.1.2 Eszkbz-forras gazdalkodas

A Takarék Jelzalogbank Csoport likviditasi helyzete 2017 soran folyamatosan stabil volt, a Kibocsaté likviditasat a
vizsgalt idészakban is a korabban kialakitott csoport likviditaskezelési tevékenység keretein belll kezelte a
Treasury. A stabil hattér, és a mindenkori fizet6képesség az dsszes csoporttag rendelkezésére allt.

12.1.3 A LEGUTOBBI PENZUGYI INFORMACIOK DATUMA
A Kibocsato auditalt konszolidalt pénziigyi eredményei 2018-ban

A Kibocsatd 2019. aprilis 2-an tajékoztatast tett kdzzé Rendes Kdzgyllés Osszehivasardl, melynek keretében a
Kozgyilés napirendi pontjai kdz6tt megjelélte a 2018. évi magyar sz&mviteli szabalyok szerinti hitelintézeti és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (,IFRS”) szerinti (konszolidalt) pénziigyi kimutatasok elfogadasat, amely
napirendi ponthoz tartozé Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”) szerinti (konszolidalt) beszamoldjat
ugyanezen a napon kdzzétette.

A jelen fejezetben kozolt adatok a nemzetkozi pénziigyi beszamold készitési standardok szerint (IFRS) készitett,
a Kozgytilés altal még el nem fogadott, 2018. évi adatok, amelyeket a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadé Kft.
auditalt.

12.1.1 A Kibocsatd konszolidalt pénziigyi eredményei
12.1.1.1 Konszolidalt mérleg

Kamatozd eszkdzok

A Bankcsoport kamatozé eszkozeinek értéke a 2017. december végi 599,1 milliard forintrol 2018. december 31-
re 740,9 milliérd forintra nétt. A kamatozé eszkdzok a mérlegféosszeg 98,2%-at teszik ki.
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Bankkézi kihelyezések

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkdzi kihelyezések allomanya a 2017. december végi 82,0 milliard forintrol
2018. december 31-re 63,7 milliard forintra csokkent. A kamatoz6 eszkdzok kozotti aranya 8,6% volt 2018. év
végen.

Ertékpapirok

A Bank értékesithetd értékpapir allomanyanak értéke a 2017. december 31-i 80,2 milliard forintrél 192,1 milliard
forintra ndvekedett egy év alatt. 2018. év végén a kamatozd eszkozok kozott az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valosan értékelt értékpapirok aranya 25,9%-ot tett ki. Az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valosan
értékelt értékpapirok allomanyabdl 12,4 milliard forint diszkontkincstarjegy, 153,0 milliard forint allamkétvény,
26,7 milliard forint az egyéb értékpapir, illetve befektetés..

Hitelek

A sajat hitelek allomanya az év végén 58,0 milliard forint ndvekedést mutatott az el6z6 évi alloméanyhoz képest. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2017. december 31-hez képest 16,6 milliard forintrdl 12,6 milliard
forintra csokkent 2018 végére.

A refinanszirozott hitelek alloméanya 12 hénap alatt 37,5%-kal, 105,3 milliard forintra ndvekedett 2017 végétdl.
2018. december 31-én a refinanszirozott és bruttd sajat hitelek adtdk a kamatoz6 eszkdzok 66,2%-at, ugyanez
az arany egy évvel korabban 64,6% volt.

A véllalati hitelek alloménya egy év alatt 27,9%-kal névekedett, az ingatlan vasarlasi hitelek esetén 12,3%-0s
ndvekedés figyelhetd meg.
Portfolié min6ség

A Banknak 749,39 milliard forint mindsitett eszkdze, 104,86 milliard forint fiiggd kotelezettsége (6sszesen 854,25
milliard forint) volt a 2018. december 31-i mérési idépontban.

Ugyfelekkel szembeni kdvetelés 385,05 milliard forint volt, tovabba a megkététt szerzédések alapjan a mérési
idépontban 104,86 milliard forint hitelfolyositasi kotelezettség allt fenn. Ezen kinnlev8ségekbél ,nem teljesitd”
kategoridba sorolast kapott 22,5 milliard forint kdvetelés és 0,4 milliard forint kdtelezettségvallalas, 6sszesen 10,4
milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozasi hitelek allomanya 105,3 milliard forint, mely ,teljesité” mindsitést kapott.
Bankkozi kitettségek teljes allomanya teljesité kitettség 61,68 milliard forint.

A teljesitd kihelyezések aranya a teljes portfolioban és a hitelportfolidban (Uigyfelekkel szembeni kdveteléseknél
és kotelezettségvallalasoknal) is javult a 2018. januar 1-én mért értékhez képest.

2018. december 31-én a mindsitett (swap nélkili) portfolio 97 %-a teljesitd, a nem teljesitd kdvetelések aranya
osszesen 3 %-ot tett ki.

A hitelportfolioban a teljesitd arany 94,16 %, a nem teljesité kvetelések részesedése 5,84 % volt..

Az éatlagos értékvesztés szintnél az dsszportfolid (1,69 %) és a hitelportfolié (2,68 %) vonatkozasaban is
csodkkenés tapasztalhatd az elézd mérési idépont 6ta.

Nem kamatoz6 eszkozok

A targyi eszkdzok alloménya 2017. december 31-én 2,8 millidrd forintot tett ki, amely egy év alatt 676 millié
forinttal 2,2 milliard forintra csokkent. Az immateridlis javak allomanya 2017. december végén 1,1 milliard forint
volt, amely 2018. december végére 388 millié forintra csdkkent.

Az egyéb eszkdzok allomanya 2018. december 31-én 10,4 milliard forint volt, volumene 67,4%-kal (4,2milliard
forinttal) csokkent az elmult egy évben. A halasztott adokdvetelések értéke 0,7 milliard forint. Az egyéb eszkdzok
kéz6tt meghatarozé tétel a 3,4 milliard forintot kitevd adott Gvadékok értéke, mely egy évvel korabban 3,1 milliard
forintot tett ki.

Kamatozd forrasok
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A kamatoz6 forrasok volumene 2018. december 31-én 682,1 milliard forint volt (2017 végén 547,2 milliard forint),
aranya a mérlegf6osszegre vetitve 90,4%. A kamatozd forrasok donté tobbségét a kibocséatott értékpapirok és az
ligyfélbetétek teszik ki.

Bankkézi forrasok

A 2018. december végi 156,7 milliard forintos bankkozi forrasallomany éves szinten 361,0%-kal névekedett. A
bankkdzi forrasok kamatozé forrasok koz6tti aranya 2018 év végén 23,0% volt.

Kibocsatott jelzaloglevelek és kbtvenyek

A kamatozo forrasok kozott a Bank altal kibocsatott — amortizalt bekerilési értéken és valos értéken nyilvantartott
—jelzéloglevelek aranya 2018. december 31-én 32,4%-ot tett ki, amely ardny 2017-ben 33,6% volt. A
jelzéloglevelek 2018. december 31-i 208,4 milliard forintos &lloménya a 2017. december végi értékhez (167,9
milliard forint) képest 24,1%-kal ndvekedett. A jelzéloglevelek allomanyanak ndvekedése 40,5 milliard forintot tett
ki.

2018. december 31-én a kibocsatott kdotvények konyvekben (amortizalt bekerilési értéken és valos értéken)
nyilvantartott értéke 6,0 milliard forint volt. Ev/év alapon 33,5%-0s csokkenés lathatd, a kotvényallomany 3,0
milliard forinttal csokkent.

Betétek

A Postaval kotott stratégiai egyuttmiikddési megallapodas keretében a Tarsasag megbizasi szerzddést kotott a
Postaval egyes pénzilgyi szolgaltatdsok kdzvetitésére vonatkozdan. A szerzGdés alapjan a Posta haldzataban
2013. december elejétél értékesit folyamatosan boviilé termékpalettaval lakossagi lekotott betéteket, valamint
lakossagi sz&mlacsomagokat. A postahal6zaton keresztiil értékesitett betétek alloméanya 2018 végén 19,3
milliard forint volt.

2018. év végén a Bank 197 ezer lakossagi, illetve 12 ezer véllalati folydszamlat vezetett, amelyekhez 172,4 ezer
lakossagi és 6,6 ezer darab vallalati bankkartya tartozott. Mind a lakossagi folydszamlak, mind a lakossagi
kartyaszamok tekintetében csokkenés tapasztalhaté 2017-hez képest. A Posta-szamlak szama kozel 72 ezer volt
az év végén. A bankkartyakkal lebonyolitott tranzakciok szama jelentésen emelkedett 2018 sorén, a POS
vasarlasok szama meghaladta a 31 millié darabot, az ATM-eken keresztiili készpénz-felvételek szama pedig 5,6
millié volt.

Egyéb kotelezettségek

A Bank az egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki a szallitokkal szembeni tartozasok 107 millié forintos és a
passziv elhatérolasok 1,7 milliard forintos Osszegét, amely egyittesen 10,8 milliard forint volt 2018-ban. A
céltartalékok allomanya 2018. december végén 3,99 milliard forint volt.

A céltartalékok kozdtt jelentds tétel egyrészt az, hogy 2018. november 30-4n az MTB Magyar
Takarékszdvetkezeti Bank Zrt. kozgylilése elfogadta a Takarék Csoport 0j, 2019-2023 kozotti idészakra szdl6
képzett a Bank. Emellett jelentés céltartalék még, hogy 2018-ban a Bank szandékat fejezte ki tovabbi informatikai
rendszerek cseréjével, valamint a meglévé rendszerekkel kapcsolatos fejlesztések megvalositasara, amely
illeszkedik a Takarék Csoport Uj lizleti stratégidjahoz. A jovébeni szerz8déses kotelezettségekre, amely a felek
kozott fennallé szerzOdés részét képezi, a Bank céltartalékot képzett 1.989 millié Ft értékben.

Részvényesi vagyon

A Takarék Jelzalogbank 2015. december végén névértéken 4.249 milli6 forint, kibocsatasi értéken 30,5 milliard
forint dsszegl tékeemelést hajtott végre, mely dematerializalt elsébbségi (osztalékels6bbségi) ,B” sorozatu,
valamint dematerializalt ,C” sorozatu térzsrészvény zartkér( kibocsatasaval valosult meg.

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele és nagysaga 2018. december 31. napjan:

Névérték Kibocsatott Ossznévérték

Részvénysorozat (Ft/darab) (darab) (Ft)
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"A" sorozat (tbrzsrészvény) 100 66 000 010 6600 001 000

"B" sorozat (elsébbségi részvény) 100 14 163 430 1416 343 000
"C" sorozat (torzsrészvény) 1000 2832686 2832686 000
Alaptéke nagysaga 82 996 126 10 849 030 000
Tékehelyzet

A Szovetkezeti Hitelintézeti Integracio tagjainak — az egyetemleges felel6sség intézményrendszerére tekintettel —
konszolidalt alapon kell vizsgalniuk a prudencialis kévetelményeknek valé megfelelést, az egyedi megfelelés alol
a vonatkozd jogszabalyok és az MNB targybani hatarozata mentességet biztositanak, mivel a Takarék
Jelzélogbank Nyrt. és a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. a Szdvetkezeti Hitelintézeti Integracio tagja, igy a fenti
mentesség ra is vonatkozik.

Ennek megfeleléen a Csoport integraciés szavatold t6kéje az alabbi elemeket tartalmazza: jegyzett téke —
visszavasarolt sajat részvény + téketartalék + altalanos tartalék + részvényopcié tartalék + felhalmozott vagyon —
immateridlis javak. A Csoport integraciés szavatolo téke 6sszege 2018. december 31-én 233.499 millié forint,
szemben a 2017. évi 230.782 milli¢ forinttal.

12.1.1.2 Konszolidalt eredmény

A Bank konszolidalt IFRS szerinti targyévi nyeresége 2018. évben 6.586 millio forint. A kedvezbbb értéket
elsésorban az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valtozasa okozta.

Netto kamatbevétel

A 2018. éves szinten realizalt 14,7 milliard forint netté kamatbevétel 14,4%-kal emelkedett az el6z6 év azonos iddszakanak
bevételétdl. A jelzaloglevél kibocsatas soran szerzett forrasok koltségét csdkkentette az MNB 2018. masodik féléves
belépése a jelzaloglevél piacra.

Az egyenleg 23,7 milliard forintos kamatbevétel (éves dsszehasonlitdsban 4,6%-kal magasabb) és 9,0 milliard forintos
kamatraforditas (éves szinten 8,1%-o0s csokkenés) 6sszegébdl adodott. A mérlegfédsszegre vetitett éves nettd kamatmarzs
2018 év végén 2 bazispontos novekedést mutat az el6z6 évihez képest.

A kamatbevételek és kamatraforditasok 6sszetételének alakulasa

2017 2018 Valtozas
Kamatbevételek
Hitel kamatbevétel 72,6% 68,1% -4,5%-pt
Refinanszirozasi kamatbevétel 6,9% 9,9% 3,0%-pt
Jelzaloglevél kamattamogatas 8,1% 6,9% -1,2%-pt
Kiegészitd kamattdmogatas 1,4% 1,3% -0,1%-pt
Ertékpapir, bankkdzi kamatbevétel 7,4% 8,6% 1,2%-pt
Swap kamatbevétel 3,6% 5,2% 1,6%-pt
Kamatkiadasok
Ertékpapirok kamatkiadasa 80,5% 79,1% -1,4%-pt
Bankkozi felvétek 0,5% 0,7% 0,2%-pt
Betétek utan fizetett kamatok 10,1% 5,4% -4,7%-pt
Swap kamatkiadas 8,8% 14,4% 5,6%-pt
Egyéb kamatkiadas 0,1% 0,4% 0,3%-pt
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Netto jutalek- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditasok egyenlegeként a Bank 2018. évben 5,0 milliard forintos eredményt
ért el, amely 9,6%-kal alacsonyabb, mint a 2017. éves nettd dijoevétel. Az el6z6 évhez képest jelentdsebben a
jelzaloghitelekhez kapcsolddd dijbevételek valamint a garancia dijak emelkedtek.

Netto lizleti (trading) eredmény

A pénziigyi miiveletek eredménye 2018. évben 5,2 milliard forintos nyereség volt, amely 3,3 milliard forinttal
magasabb a 2017 hasonlo idészaki eredménynél. A 2018. évi 381 milli¢ forintos deviza miiveletek eredménye
jelentésen (65 millié forinttal) alacsonyabb az el6z6 éves eredményhez képest.

Az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valds érték valtozasa 2018. évben 3,0 milliard forint
nyereség volt, amely magasabb volt, mint a 2017-es 85 milli¢ forint nyereség. A 2018. évben 1,8 milliard forint
nyereség keletkezett az értékpapir mlveleteken, szemben az el6zé évben elért 1,4 milliard forint nyereséggel.

Eqyéb eredmény

Az egyéb miikddési bevételek és raforditdsok egyenlege 123 millié forint nettd raforditas volt a teljes évben,
amely 5,6 milliard forintos bevétel, valamint 5,7 milliard forintos raforditas egyenlegeként alakult ki. A 2017-hez
(192 milli6 forint) képest a befektetési szolgaltatdsokon 2018-ban nem keletkezett eredmény.

Miikbdési koltsegek

A miikddési kdltségek 2018 soran 18,6 millidrd forintot tettek ki, ami az el6zd évhez képest 4,6% ndvekedést
jelent.

A kiadas/bevétel arany? 2018-ban 74,5%, mig 2017-ben 86,6% volt.

Az dsszes miikodési kiadason belll a személyi jellegli kéltségek aranya a 2018-es évben 32,5%, ami 8,4%-kal
alacsonyabb a 2017. évinél (40,9%).

A 2018. évi bankiizemi kéltségek (12,0 milliard forint) éves szinten ndvekedést mutattak (9,86%). Az (zleti
tevékenység koltségei 0sszességében jelentésen csokkentek az éves Gsszehasonlitasban, a 2018. év végéig
jelentkezd 243 milli6 forint 31,4%-kal maradt el a 2017. évi értéktdl (354 millio forint). A reklam és hirdetés 204
milli6 forinttal (46,5%-kal) csokkent, ellenben a tandcsaddi dijak 4,1 milliard forinttal emelkedtek.

A miikddési koltségként elszamolt egyéb fizetett adok 6sszege 2018-ben 36,7 millio forint volt, szemben a 2017.
évi 39,7 milli¢ forinttal.

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteséq

A kockazati koltségek 6sszege 2018. teljes évben 757 millié forint volt. Az elszamolt értékvesztés Gsszege az
el6zd év végéhez képest 2,4 milliard forinttal valtozott.

12.1.2 Likviditaskezeles

A Jelzélogbank specialis jelzalogbanki jogallasabol addéddan nem gydjthet betétet, igy forrasszerkezetén belll
jelentés sullyal birak a jelzaloglevél és fedezetlen kotvény kibocsatasabol, valamint bankkoézi hitelfelvételbdl
eredé forraselemek. A Jelzélogbank a Takarék Csoport tagjaként a likviditasi szlikségleteit elsésorban Csoporton
bellli entitdssal szemben fedezi. A Jelzalogbank hitel&llomanyat (sajat és refinanszirozott hitelallomény) csak a
fedezeti pool-ban figyelembe vehetd t6kéjének erejéig finanszirozhatja jelzaloglevéllel. Ez utobbibdl eredden a
fennalld 13%-os tllfedezettségi és (12 havi) likviditasi puffer vallalasok teljesitéséhez szilkséges likvid
eszkozallomany folyamatosan fedezetlen forrasbol keriil finanszirozasra.

A vizsgalt idészakban a Jelzalogbank forrasszerkezetét érdemben befolyasolta a refinanszirozott hitelallomany
tovabbi ndvekedése, valamint az MNB jelzéloglevél-vasarlasi programja, melynek keretében csak fix kamatozast
jelzéloglevelek kertltek kibocséatasra.

Konszolidalt szinten a refinanszirozott hitelallomany 2018-ban 28,7 milliard forinttal névekedett (ez éves szinten
kozel 37,5%-0s ndvekedésnek fel meg). Emdgott jelentds szerepet jatszott a kotelez6 JMM-megfelelés
mértékének 15-r6l 20%-ra tortént emelése, amely egyrészt ndvelte a partnerbankok részérdl a jelzaloglevélbél

2 A mutatd szamitasanal a bevételek a nettd kamatbevételt, a nettd dij- és jutalékbevételeket, valamint a pénziigyi miveletek
eredményét tartalmazzak.

17



finanszirozott refinanszirozasi igényt, masrészt a Takarék Csoport JMM szlkséglete is addicionalis jelzéloglevél
kibocsatasokat igényelt (addicionalis bels6, csoporton bellili refinanszirozasi miiveletekkel egytitt).

A jelzéloglevél fedezetek egy jelentds része ugyanakkor tovabbra is valtozd kamatozasu refinanszirozason
keresztll keriilt bevonasra, igy tbb kamatswap kotésére is sor kerlilt az év soran, fedezeti céllal.

A Jelzélogbank forras-szerkezetének alakulasa (konszolidalt szinten):

Eves szinten a fedezetlen kotvények konszolidalt allomanya 8,7 milliardrél 5,8 milliard forintra (33,3%-kal)
csOkkent.

A jelzéloglevél allomany éves szinten 25,7%-kal nétt (+42,7 milliard forint), 165,8 milliard forint névértékrél 208,5
milliard forintra. A jelzaloglevél allomany dinamikus novekedése varhatéan folytatddik 2019-ben is, a JMM-
megfelelés 2018. utolsé negyedévében tortént 20-rol 25%-ra emelésébdl adodd tovabb ndvekedd
refinanszirozasi, illetve jelzaloglevél kibocsatasi aktivitas miatt.

A bankkozi forrasok allomanya konszolidalt szinten jelentésen ndvekedett, 34 milliard forintrol 156,7 milliard
forintra a 2018-as év soran.

az alabbira valtozott:

A jelen fejezetben kozolt adatok, elemzések a nemzetkdzi pénziigyi beszamold készitési standardok szerint
(IFRS) készitett és a 2016. valamint 2017. évi auditalt beszamolo alapjan késziiltek.

A Kibocséato 2016 és 2017. évre vonatkozd dsszevont pénziigyi beszamoléja elektronikus fajl formaban elérheté
az alabbi helyen: https://www.takarek.hu/tarsasag-miben-segithetunk/Penzugyi-adatok/Eves-jelentes

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadoé Kift. auditalta a Kibocsatd konszolidalt 2016. és 2017. évre vonatkozo
pénziigyi beszamoloit.

Az e fejezetben kéz0lt informaciok hlen mutatjgk be a Kibocsato, illetve az audit idépontjdban meglévé
csoportstruktura szerinti Takarék Jelzalogbank Csoport pénziigyi helyzetét.

Az Alaptajékoztato alairasaig a Kibocsato pénztigyi helyzetében jelentds valtozas nem kovetkezett be.

12.1.1 A Kibocsatd konszolidalt pénziigyi eredményei

12.1.1.1 Konszolidalt mérleg

A Kibocsaté 2017. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfésszege 610,6 milliard forint volt, és 17,2
milliard forinttal, 2,9%-kal novekedett az eléz8 év azonos id6szaki értékéhez viszonyitva. Eszk6z oldalon éves
szinten a sajat hitelek volumene 2,8%-kal, a refinanszirozott hitelek 143,8%-kal, a kereskedési célu értékpapirok
14,5%-kal emelkedett, mig a bankkdzi kihelyezések 37,4%-kal csdkkentek.

Forras oldalon a kotelezettségek Osszességében 4,6%-kal ndvekedtek az el6z6 évhez képest. A 2016. év
végéhez viszonyitva ndvekedés volt megfigyelhetd a kibocsatott értékpapirok (8,0%) valamint az ligyfélbetétek
(10,8%) volumenében, mig a bankkézi felvétek csokkentek (28,0%).

A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,3 milliard forinttal, 12,6%-kal csokkent, amelynek nagy része a
targyévi veszteségbdl adodik.

Kamatozo eszkdzok

A Takarék Jelzalogbank Csoport kamatozd eszkdzeinek értéke a 2016. december végi 568,2 milliard forintrdl
2017. december 31-re 599,1 milliard forintra nétt. A kamatoz6 eszkdzok a mérlegfédsszeg 98,1%-at teszik ki.

Bankkozi kihelyezések

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkézi kihelyezések allomanya a 2016. december végi 131,0 milliard forintrol
2017. december 31-re 82,0 milliard forintra csokkent. A kamatoz6 eszkdzok koézotti aranya 13,4% volt 2017. év
Végén.

Ertékpapirok
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https://www.takarek.hu/tarsasag-miben-segithetunk/Penzugyi-adatok/Eves-jelentes

A Bank értékesithetd értékpapir allomanyanak értéke a 2016. december 31-i 66,3 milliard forintrol 80,2 milliard
forintra ndvekedett egy év alatt. 2017. év végén a kamatozd eszkozok kdzott az értékesithetd értékpapirok
aranya 13,1%-ot tett ki. Az értékesithetd értékpapirok allomanyabdl 16,8 milliard forint diszkontkincstarjegy, 29,8
milliard forint allamkoétvény, 33,6 milliard forint az egyéb értékpapir, illetve befektetés. A Bank a kamatozé6
eszkdzok 7,8%-at (46,7 millidrd forint) kitevé kereskedési célu értékpapir allomannyal is rendelkezett 2017.
december 31-én.

Hitelek

A sajat hitelek &llomanya az év végén 8,9 milliard forint ndvekedést mutatott az el6z6 évi dllomanyhoz képest. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2016. december 31-hez képest 23,9 milliard forintrol 16,6 milliard
forintra csdkkent 2017 végére.

A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 143,8%-kal, 76,6 milliard forintra ndvekedett 2016 végétdl.
2017. december 31-én a refinanszirozott és bruttd sajat hitelek adtak a kamatozd eszkézok 64,6%-at, ugyanez
az arany egy évvel korabban 57,4% volt.

A véllalati hitelek allomanya egy év alatt 27,5%-kal ndvekedett, az ingatlan vasarlési hitelek esetén 3%-o0s
ndvekedés figyelhetd meg.

Portfolié min6ség

2017-ben a Kibocsatd kiemelt figyelmet forditott a hitelportfolié tovabbi romlasédnak megakadélyozasara, valamint
a portfolidtisztitdsra. A lakossagi szegmensben az otthonvédelmi programokban val6 részvétel mellett egyedi
lgyfél-megallapodasok révén is torekedett a Bank a problémas allomany csokkentésére.

A jogosult tgyfelek NET programba valé beterelése 2017-ben is folyamatos volt. A jelenlegi informaciok szerint a
program nem kerlil meghosszabbitasra, modositasra, viszont a NET Zrt. még 2018-ban is fogad be kérelmeket.

A portfolidtisztitasi intézkedések eredményeként 2017 végére a problémas hitelek aranya az egy évvel
korabbihoz képest jelentésen csokkent. A problémas hitelek volumene az év végén 26,8%-kal volt alacsonyabb,
mint egy évvel korabban. Az NPL arany a 2016. december 31-i 10,8%-rdl 7,2%-ra csokkent, amelyben a
problémés hitelallomany csokkenése mellett az ] hitelkihelyezések névekvé volumene is szerepet jatszott. A
2017. december 31-i mindsitési idépontra vonatkozéan a SzOvetkezeti Hitelintézetek Integraciés Szervezete
(SZHISZ) eléirta a Takarék Jelzalogbank Csoport szaméra, hogy a 90 napnal nagyobb lejart kinnlevéség telies
hitelallomany atlagos értékvesztés fedezettsége érje el a 65%-ot.

Nem kamatoz6 eszk6zok

A térgyi eszkozok alloméanya 2016. december 31-én 5,0 milliard forintot tett ki, amely egy év alatt 2,1 milliérd
forinttal 2,9 millidrd forintra csokkent. Az immateridlis javak alloméanya 2016. december végén 2,0 milliard forint
volt, amely 2017. december végére 1,1 milliard forintra csbkkent, igy 44,8%-kal lett alacsonyabb, mint az egy
évvel ezel6tti érték.

A konszolidacidba equity mddszerrel bevont kdzos vezetési és tarsult véllalatokban 1évd részesedések értéke
2016. december 31-én 4,8 milliard forintrdl volt, amely a konszolidacidba kordbban bevont vallalkozasok
értékesitése miatt 2017.december 31-re 0 forintra csokkent. A Kibocsatd részesedései a kdzos vezetési és
tarsult vallalatokban megsziintek.

Az egyéb eszkozok allomanya 2017. december 31-én 6,2 milliard forint volt, volumene 28,5%-kal (2,5 milliard
forinttal) csdkkent az elmdlt egy évben. A halasztott adokovetelések értéke 0,8 millidrd forint. Az egyéb eszkdzok
kéz6tt meghatarozd tétel a 3,1 milliard forintot kitevé adott 6vadékok értéke, mely egy évvel korabban 3,5 milliard
forintot tett ki.

Kamatozd forrasok

A kamatoz6 forrasok volumene 2017. december 31-én 547,2 milliard forint volt (2016 végén 526,6 milliard forint),
aranya a mérlegfédsszegre vetitve 89,6%. A kamatozé forrasok dontd tobbségét a kibocsatott értékpapirok és az
lgyfélbetétek teszik ki.

Bankk6zi forrasok
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A 2017. december végi 34,0 milliard forintos bankkdzi forrasallomany éves szinten 28,0%-kal csokentt. A
bankkdzi forrasok kamatozé forrasok koz6tti aranya 2017. év végén 6,2% volt.

Kibocsatott jelzaloglevelek és kbtvények

A kamatozo forrasok kdzétt a Bank altal kibocsatott — amortizalt beker(lési értéken és valds értéken nyilvantartott
—jelzaloglevelek aranya 2017. december 31-én 32,0%-ot tett ki, amely arany 2016-ban 27,2% volt. A
jelzaloglevelek 2017. december 31-i 167,9 milliard forintos allomanya a 2016. december végi értékhez (131,1
milliard forint) képest 28,0%-kal ndvekedett. A jelzéloglevelek allomanyanak ndvekedése 36,8 milliard forintot tett
ki.

2017. december 31-én a kibocsatott kdtvények kényvekben (amortizalt bekeriilési értéken és valos értéken)
nyilvantartott értéke 9,0 milliard forint volt. Ev/év alapon 76,9%-0s csokkenés lathato, a kotvényallomany 30,1
milliard forinttal csdkkent.

Betétek

2017. december 31-én a betétallomany 329,3 milliard forintot tett ki, ezzel éves szinten 10,8%-kal nvekedett az
allomany. A betétek aranya a kamatozd forrasokon belll a 2016. évi 56,4%-rol 60,2%-ra ndvekedett.

A betétallomanyon belill a lakossagi betétek volumene 0,4%-kal, mig a vallalati betéteké 36,1%-kal ndvekedett
az el6zé év végi allomanyhoz képest. A vallalati betétek tébb mint 162 milliard forintos 0sszege az 6sszes betét
49,2%-at adta. A latra szdl6 betétek volumene mind a lakossagi, mind a véallalkozéi betétek kdzott emelkedett. A
lakossagi betétek esetében a latra sz6l6 allomany tobb mint 7,6 milliard forintos emelkedéssel a lakossagi
betétek 39,0%-at tette ki, mig a vallalati betéteknél kozel 33,3 milliard forinttal béviiltek és az allomany 49,2%-at
adtak a szamlabetétek. A latra sz6l6 allomany 6sszességében a betétek 50,6%-at képviselte.

Jelzaloglevél-fedezettség?

2017-ben Gsszesen 15 kibocsatasi tranzakcidt bonyolitott le a Bank, amelynek soran 58,7 milliard forint értékben
bocsatott ki forint jelzalogleveleket.

2017-ben kotvény kibocsatas, illetve deviza jelzaloglevél kibocsatas nem tortént. Bevonasra kertlt 2017-ben
ugyanakkor 5 forintban denominélt jelz&loglevél 6sszesen 15,3 milliard forint névértékben és egy deviza
jelzaloglevél 1,97 millié eurd névértékben.

A Bank a torvényi el6irasnak megfeleléen tovabbra is folyamatosan biztositja a szigorubb jelzaloglevél-fedezeti
megfeleltetést. Ezzel 6sszhangban a nettd — értékvesztéssel csokkentett — rendes fedezeti, valamint potfedezeti
t6ke egylttes dsszege minden napon meghaladta a forgalomban Iévé, még nem torlesztett jelzéloglevelek
névértékének 6sszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylataban is fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabalyzata el6irasainak megfeleléen folyamatosan figyelemmel kisérte
a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kdvetelmények teljesiilését. A jelzaloglevelek fedezettségének
biztositdsa érdekében a hitelek folydsitasat kdvetden vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek
meglétét.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzéloglevelek fedezetélil szolgéld rendes fedezetek nettd értéke
2017. december 31-én 244,1 milliard forint volt, amely 2016. december 31-hez (227,6 milliard forint) képest 7,3%-
0s novekedést jelent.

A fedezetiil szolgalo eszk6zbk és a jelzaloglevelek 2017. december 31-én fennallo értéke (millié forintban)

millié forint 2016.12.31 2017.12.31 Viltozas
A forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett
Névértéke 153 385 176 693 +15,2%
Kamata 28 328 20974 -26,00%
Osszesen 181713 197 667 +8,8%
A rendes fedezet értéke
T6ke 170 890 198 021 +15,9%
Kamata 56 718 46 103 -18,7%
Osszesen 227 608 244124 +7,3%

3 MSZSZ szerinti adatok a Takarék Jelzélogbank Nyrt.-re vonatkozban
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A pétfedezetként bevont eszkdz értéke
Allam- és MFB kotvények 8 001 22 865 +185,8%
Osszesen 8 001 22 865 +185,8%

2017. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 240,1 milliard forint, a jelzéloglevelek jelenértéke 195,8
milliérd forint volt, a fedezetek jelenértéke meghaladta a forgalomban 1évé, még nem torlesztett jelzaloglevelek
jelenértékét, aranyuk 122,6%-os értéket mutatott ugyanezen idépontban.

A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti toke egylttes 6sszegének és a forgalomban 1évé jelzaloglevelek
még nem torlesztett névértékének aranya 125,0%, a netté rendes fedezeti, valamint a potfedezeti kamat egyuttes
osszegének és a forgalomban 1évd jelzéloglevelek még nem térlesztett kamatanak aranya 219,8% volt 2017.
december 31-én.

Egyéb kotelezettségek

A Bank az egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki a szallitokkal szembeni tartozasok 1,3 milliard forintos és a
passziv elhatarolasok 0,9 milliard forintos Osszegét, amely egylttesen 5,7 milliard forint volt 2017-ben. A
céltartalékok allomanya 2017. december végén 6,3 milliard forint volt.

Részvényesi vagyon

A Takarék Jelzalogbank 2016. december végén névértéken 4.249 millio forint, kibocsatasi értéken 30,5 milliard
forint dsszegl t6keemelést hajtott végre, mely dematerializalt elsébbségi (osztalékelsébbségi) ,B” sorozatd,
valamint dematerializalt ,C” sorozatu térzsrészvény zartkorl kibocsatasaval valosult meg.

A Tarsasag alaptokéjének osszetétele és nagysaga 2017. december 31. napjan:

o Névérték Kibocsatott Ossznévérték
Részvénysorozat (Ft/darab) (darab) (F)
"A" sorozat (trzsrészvény) 100 66 000 010 6 600 001 000
"B" sorozat (elsébbségi részvény) 100 14 163 430 1416 343 000
"C" sorozat (torzsrészvény) 1000 2832686 2832686 000
Alaptéke nagysaga 82 996 126 10 849 030 000

Tokehelyzet

A Szdvetkezeti Hitelintézeti Integracio tagjainak — az egyetemleges felelésség intézményrendszerére tekintettel —
konszolidalt alapon kell vizsgalniuk a prudencialis kdvetelményeknek valéd megfelelést, az egyedi megfelelés aldl
a vonatkozd jogszabalyok és az MNB targybani hatarozata mentességet biztositanak, mivel a Takarék
Jelzalogbank Nyrt. és a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. a Szdvetkezeti Hitelintézeti Integracié tagja, igy a fenti
mentesség ra is vonatkozik.

Ennek megfeleléen a Takarék Jelzalogbank Csoport belsé szavatold tékéje az alabbi elemeket tartalmazza:
jegyzett toke — visszavasarolt sajat részvény + tOketartalék + altalanos tartalék + részvényopcié tartalék +
felnalmozott vagyon — immateridlis javak — IRB veszteség. A Takarék Jelzalogbank Csoport belsd szavatold téke
0sszege 2017. december 31-én 43.603 millié forint, szemben a 2016. évi 45.612 millié forinttal.

12.1.1.2 Konszolidalt eredmény

A Bank konszolidalt IFRS szerinti targyévi vesztesége 2017. évben 8.188 milli6 forint, a Bank konszolidalt teljes
atfogd vesztesége pedig 7.525 millié forint. A kedvezébb eredményt elsésorban a netté kamatraforditasok
jelentés csdkkenése, valamint a korabbi, tiinyomérészt lakossagi deviza alapu hitelekhez kapcsolodé hitelezési
veszteségek targyévi csokkenése okoztak.

Netté kamatbevétel

A 2017. éves szinten realizalt 12,8 milliard forint nettdé kamatbevétel 9,3%-kal emelkedett az €l6z6 év azonos
idészakanak bevételétdl. A novekedés els6sorban az értékpapirok kamatraforditasanak csokkenésébdl adodik,
az alacsony kamatkdrnyezet kovetkeztében lehet6ség nyilt a lejard kdtvények helyett olcsébb finanszirozd
forrasok bevonasara.
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Az egyenleg 22,7 milliérd forintos kamatbevétel (éves 6sszehasonlitasban 19,6%-kal alacsonyabb) és 9,9 milliard
forintos kamatraforditas (éves szinten 40,3%-0s csokkenés) Gsszegébdl adodott. A mérlegfédsszegre vetitett
éves nettd kamatmarzs 2017 év végén 3 bazispontos névekedést mutat az el6zé évihez képest.

Netto jutalek- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditasok egyenlegeként a Bank 2017. évben 5,6 millidrd forintos eredményt
ért el, amely 8,1%-kal alacsonyabb, mint a 2016. éves nett6 dijbevétel. Ennek f6 oka, hogy az el6z6 évben kerllt
elszdmolasra az AXA Bank refinanszirozott hitelének el6torlesztéséhez kapcsoldédd egyszeri bevétel
elszdmolasa.

Az elézd évhez képest jelentdsebben a jelzaloghitelekhez kapcsolodo dijbevételek valamint a garancia dijak
csokkenése. Emellett a bankszamla és kartyaszolgaltatasok dijbevételei, valamint az alapkezelési dijak néttek.

A dij- és jutalék raforditasok 2,2%-0s ndvekedését féként az Ugynoki dijak 131 millié Ft nagységu ndvekedése
magyarazza. A kartyaizletdggal kapcsolatos dijraforditasok osszege (779 millio forint) 16,4%-0s novekedést
mutat az el6z6 éves raforditashoz képest, a kifizetett pénzforgalmi jutalékok 166 millié forintot tettek ki az évben.

Nett6 lizleti (trading) eredmény

A pénzligyi miveletek eredménye 2017. évben 1.921 millié forintos nyereség volt, amely 2.355 milli¢ forinttal
alacsonyabb a 2016 hasonlo id6szaki eredménynél. A 2017. éves 446 millio forintos deviza miiveletek
eredménye jelentésen (167 millié forinttal) kedvezébb az el6zd éves eredményhez képest.

Az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valds érték valtozdsa 2017. évben 85 milli¢ forint
nyereség volt, amely alacsonyabb volt, mint a 2016-0os 965 millié forint nyereség. A 2017. évben 1.390 millid
forint nyereség keletkezett az értékpapir miveleteken, szemben az el6zé évben elért 3.033 millié forint
nyereséggel. A befektetési szolgaltatdsok netté eredménye 192 millié Ft volt ami 26,7%-0s ndvekedést jelentett
az el6zé évhez képest .

Eqyéb eredmény

Az egyéb miikodési bevételek és raforditasok egyenlege 10,4 milliard forint nettd raforditas volt a teljes évben,
amely 1 milliérd forintos bevétel, valamint 11,5 milliard forintos réforditas egyenlegeként alakult ki.

Az egyéb bevétel el6zd évi értékében 0,4 mrd Ft kapott kartérités szerepelt, ami a targyévi nettd egyéb mikodési
bevételcsokkenést is magyarazza.

Az egyéb mikodési raforditas 3,8 mrd Ft mértékli névekedését a targyévi céltartalék képzés magyarazza,
aminek jelentdsebb része a Takarék Jelzalogbank Csoport egységes informatikai rendszerhez torténd
csatlakozasaval kothetd dssze.

Miikédési kbltségek

A mikddési kéltségek 2017 soran 17,8 milliard forintot tettek ki, ami az el6zé évhez képest 0,1% csokkenést
jelent.

A kiadas/bevétel arany 2017-ben 86,6%, mig 2016-ben 79,6% volt.

Az Gsszes miikddési kiadason belil a személyi jellegli kéltségek aranya a 2017-es évben 40,9%, ami 1,38%-
ponttal magasabb a 2016. évinél (39,5%).

A 2017. évi bankuzemi koltségek (9.710 millio forint) éves szinten ndvekedést mutattak (1,21%). Az Uzleti
tevékenység koltségei 6sszességében jelentbsen csokkentek az éves dsszehasonlitdsban, a 2017. év végéig
jelentkezd 354 millié forint 55,4%-kal maradt el a 2016. évi értéktél (793.4 millié forint). A reklam és hirdetés
428.1 milli6 forinttal (49,4%-al), a tanacsadai dijak 140.5 milli6 forinttal cs6kkentek.

A miikadési koltségként elszamolt egyéb fizetett adok 6sszege 2017-ben 39,7 millié forint volt, szemben a 2016.
évi 38,7 millié forinttal.

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteséq

A kockézati koltségek 6sszege 2017. teljes évben 1.634 milli6 forint volt. A portfolié véltozasa kapcsan képzett,
illetve feloldott hitelezési értékvesztésen tul, a portfolibtisztitasi tevékenységhél szarmazo leirasok terhelték a
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hitelezési veszteségek sort. Az elszamolt értékvesztés dsszege az el6zé év végéhez képest 79,7%-kal 6 milliard
forinttal csokkent.

12.1.2 Eszkéz-forras gazdalkodas

A Takarék Jelzalogbank Csoport likviditasi helyzete 2017 soran folyamatosan stabil volt, a Kibocsaté likviditasat a
vizsgalt idészakban is a kordbban kialakitott csoport likviditaskezelési tevékenység keretein belll kezelte a
Treasury. A stabil hattér, és a mindenkori fizet6képesség az dsszes csoporttag rendelkezésére allt.

12.1.3 A LEGUTOBBI PENZUGYI INFORMACIOK DATUMA
A Kibocsato auditalt konszolidalt pénziigyi eredményei 2018-ban

A Kibocsatd 2019. aprilis 25-én tajékoztatast tett kozzé Rendes Kdzgylilés hatarozatairdl, melyek szerint a Kozgylilés
valtoztatas nélkil elfogadta a 2018. évi magyar szamviteli szabalyok szerinti hitelintézeti és a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (,IFRS”) szerinti (konszolidalt) pénziigyi kimutatasokat, a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmolasi
Standardok (,IFRS”) szerinti (konszolidalt) beszdmoléjat.

A jelen fejezetben kozolt adatok a nemzetkozi pénziigyi beszamold készitési standardok szerint (IFRS) készitett,
a Kozgytilés altal is elfogadott, 2018. évi adatok, amelyeket a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kift. auditalt.

12.1.1 A Kibocsatd konszolidalt pénziigyi eredményei

12.1.1.1 Konszolidalt mérleg

Kamatozd eszk6zok

A Bankcsoport kamatozd eszkdzeinek értéke a 2017. december végi 599,1 milliard forintrél 2018. december 31-
re 740,9 milliard forintra nétt. A kamatozd eszkozok a mérlegfédsszeg 98,2%-at teszik ki.

Bankkozi kihelyezések

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkdzi kihelyezések allomanya a 2017. december végi 82,0 milliard forintrél
2018. december 31-re 63,7 milliard forintra csokkent. A kamatoz6 eszkdzok kozotti aranya 8,6% volt 2018. év
végén.

Ertékpapirok

A Bank értékesithetd értékpapir allomanyanak értéke a 2017. december 31-i 80,2 milliard forintrél 192,1 milliard
forintra ndvekedett egy év alatt. 2018. év végén a kamatoz6 eszkdzok kozott az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valdsan értékelt értékpapirok aranya 25,9%-ot tett ki. Az egyéb atfogé jovedelemmel szemben valésan
értékelt értékpapirok allomanyabol 12,4 milliard forint diszkontkincstarjegy, 153,0 milliard forint allamkétvény,
26,7 milliard forint az egyéb értékpapir, illetve befektetés..

Hitelek

A sajat hitelek allomanya az év végén 58,0 milliard forint ndvekedést mutatott az el6z6 évi allomanyhoz képest. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2017. december 31-hez képest 16,6 milliard forintrdl 12,6 milliard
forintra csOkkent 2018 végére.

A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 37,5%-kal, 105,3 milliard forintra ndvekedett 2017 végétél.
2018. december 31-én a refinanszirozott és bruttd sajat hitelek adtdk a kamatoz6 eszkdzok 66,2%-at, ugyanez
az arany egy évvel korabban 64,6% volt.

A véllalati hitelek &lloménya egy év alatt 27,9%-kal névekedett, az ingatlan vasarlasi hitelek esetén 12,3%-0s
ndvekedés figyelheté meg.
Portfolio min6ség

A Banknak 749,39 milliard forint mindsitett eszkoze, 104,86 milliard forint fliggd kotelezettsége (6sszesen 854,25
milliard forint) volt a 2018. december 31-i mérési idépontban.

23



Ugyfelekkel szembeni kdvetelés 385,05 milliard forint volt, tovabba a megkétdtt szerzédések alapjan a mérési
idépontban 104,86 milliard forint hitelfolyositasi kotelezettség allt fenn. Ezen kinnlev8ségekbél ,nem teljesité”
kategoriaba sorolast kapott 22,5 milliard forint kbvetelés és 0,4 milliard forint kdtelezettségvallalds, 6sszesen 10,4
milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozasi hitelek allomanya 105,3 milliard forint, mely ,teljesité” mindsitést kapott.
Bankkozi kitettségek teljes allomanya teljesitd kitettség 61,68 milliard forint.

A teljesitd kihelyezések aranya a teljes portfolidban és a hitelportfolioban (ligyfelekkel szembeni kdveteléseknél
és kotelezettségvallalasokndl) is javult a 2018. januér 1-én mért értékhez képest.

2018. december 31-én a mindsitett (swap nélkili) portfolid 97 %-a teljesitd, a nem teljesitd kdvetelések aranya
dsszesen 3 %-ot tett ki.

A hitelportfolioban a teljesitd arany 94,16 %, a nem teljesité kdvetelések részesedése 5,84 % volt..

Az éatlagos értékvesztés szintnél az Gsszportfolid (1,69 %) és a hitelportfolié (2,68 %) vonatkozasaban is
csokkenés tapasztalhatd az elézd mérési idépont 6ta.

Nem kamatoz6 eszkozok

A targyi eszkdzok allomanya 2017. december 31-én 2,8 milliard forintot tett ki, amely egy év alatt 676 millié
forinttal 2,2 milliard forintra csdkkent. Az immaterialis javak allomanya 2017. december végén 1,1 milliard forint
volt, amely 2018. december végére 388 milli¢ forintra csokkent.

Az egyéb eszkdzok allomanya 2018. december 31-én 10,4 milliard forint volt, volumene 67,4%-kal (4,2milliard
forinttal) csdkkent az elmult egy évben. A halasztott adokovetelések értéke 0,7 milliard forint. Az egyéb eszkdzok
kdzott meghatarozo tétel a 3,4 milliard forintot kitevd adott dvadékok értéke, mely egy évvel korabban 3,1 milliard
forintot tett ki.

Kamatoz forrasok

A kamatozo forrasok volumene 2018. december 31-én 682,1 milliard forint volt (2017 végén 547,2 milliard forint),
aranya a mérlegféosszegre vetitve 90,4%. A kamatozd forrasok donté tobbségét a kibocséatott értékpapirok és az
ligyfélbetétek teszik ki.

Bankk6zi forrasok

A 2018. december végi 156,7 milliard forintos bankkozi forrasallomany éves szinten 361,0%-kal névekedett. A
bankkdzi forrasok kamatozé forrasok koz6tti aranya 2018 év végén 23,0% volt.

Kibocsatott jelzaloglevelek és kbtvények

A kamatozo forrasok kdzott a Bank altal kibocsatott — amortizalt beker(ilési értéken és valds értéken nyilvantartott
—jelzéloglevelek aranya 2018. december 31-én 32,4%-ot tett ki, amely arany 2017-ben 33,6% volt. A
jelzéloglevelek 2018. december 31-i 208,4 milliard forintos &lloméanya a 2017. december végi értékhez (167,9
milliard forint) képest 24,1%-kal névekedett. A jelzaloglevelek alloméanyanak névekedése 40,5 milliard forintot tett
ki.

2018. december 31-én a kibocsatott kdtvények kényvekben (amortizalt bekeriilési értéken és valds értéken)
nyilvantartott értéke 6,0 milliard forint volt. Ev/év alapon 33,5%-0s csokkenés lathatd, a kdtvényallomany 3,0
milliard forinttal csokkent.

Betétek

A Postaval kotétt stratégiai egyuttmiikddési megallapodas keretében a Tarsasag megbizasi szerz8dést kétott a
Postaval egyes pénziigyi szolgaltatdsok kdzvetitésére vonatkozdan. A szerzddés alapjan a Posta haldzataban
2013. december elejétdl értékesit folyamatosan bovild termékpalettaval lakossagi lekotott betéteket, valamint
lakossagi szdmlacsomagokat. A postahalozaton keresztiil értékesitett betétek allomanya 2018 végén 19,3
milliard forint volt.

2018. év végén a Bank 197 ezer lakosséagi, illetve 12 ezer véllalati folydszamlat vezetett, amelyekhez 172,4 ezer
lakossagi és 6,6 ezer darab véllalati bankkartya tartozott. Mind a lakosségi folydszamlak, mind a lakossagi

24



kartyaszamok tekintetében csokkenés tapasztalhatd 2017-hez képest. A Posta-szamlak szama kdzel 72 ezer volt
az év végén. A bankkartyakkal lebonyolitott tranzakcidok szama jelentésen emelkedett 2018 soran, a POS
vaséarlasok szama meghaladta a 31 millié darabot, az ATM-eken keresztilli készpénz-felvételek szdma pedig 5,6
milli6 volt.

Egyéb kotelezettségek

A Bank az egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki a szallitdkkal szembeni tartozasok 107 millié forintos és a
passziv elhatarolasok 1,7 milliard forintos Gsszegét, amely egyittesen 10,8 milliard forint volt 2018-ban. A
céltartalékok allomanya 2018. december végén 3,99 milliard forint volt.

A céltartalékok kozott jelentds tétel egyrészt az, hogy 2018. november 30-4n az MTB Magyar
Takarékszdvetkezeti Bank Zrt. kdzgyilése elfogadta a Takarék Csoport Uj, 2019-2023 kozotti idészakra szdld

v

képzett a Bank. Emellett jelentds céltartalék még, hogy 2018-ban a Bank szandékat fejezte ki tovabbi informatikai
rendszerek cseréjével, valamint a meglévé rendszerekkel kapcsolatos fejlesztések megvalositasara, amely

crr

kéz6tt fennalld szerzddés részét képezi, a Bank céltartalékot képzett 1.989 millid Ft értékben.

Részvényesi vagyon

forint dsszegl t6keemelést hajtott végre, mely dematerializalt elsébbségi (osztalékelsébbségi) ,B” sorozatu,
valamint dematerializalt ,C” sorozatu térzsrészvény zartkéri kibocsatasaval valdsult meg.

A Térsaséag alaptékéjének dsszetétele és nagysaga 2018. december 31. napjan:

_ Névérték Kibocsatott Ossznévérték
RO (Ft/darab) (darab) (Ft)
"A" sorozat (trzsrészvény) 100 66 000 010 6 600 001 000
"B" sorozat (elsdbbségi részvény) 100 14 163 430 1416 343 000
"C" sorozat (térzsrészvény) 1000 2832686 2832686 000
Alaptéke nagysaga 82 996 126 10 849 030 000

Tékehelyzet

A Szovetkezeti Hitelintézeti Integracio tagjainak — az egyetemleges felelésség intézményrendszerére tekintettel —
konszolidalt alapon kell vizsgélniuk a prudencialis kdvetelményeknek vald megfelelést, az egyedi megfelelés aldl
a vonatkozd jogszabalyok és az MNB targybani hatarozata mentességet biztositanak, mivel a Takarék
Jelzalogbank Nyrt. és a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. a Szdvetkezeti Hitelintézeti Integrécio tagja, igy a fenti
mentesség ra is vonatkozik.

Ennek megfeleléen a Csoport integracios szavatold t6kéje az alabbi elemeket tartalmazza: jegyzett téke -
visszavasarolt sajat részvény + téketartalék + altalanos tartalék + részvényopcié tartalék + felhalmozott vagyon —
immateridlis javak. A Csoport integraciés szavatol6 t6ke dsszege 2018. december 31-én 233.499 millié forint,
szemben a 2017. évi 230.782 milli¢ forinttal.

12.1.1.2 Konszolidalt eredmény

A Bank konszolidalt IFRS szerinti targyévi nyeresége 2018. évben 6.586 millio forint. A kedvez6bb értéket
elsésorban az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valtozasa okozta.

A Kézgyllés az addzott eredmény felhasznalasarol az alabbiak szerint dontott:
az ,A” sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozdan nem fizet osztalékot.
a B’ sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozdan nem fizet osztalékot.

a ,C” sorozatl részvényekre, a 2018. évre vonatkozéan nem fizet osztalékot.

a 2018. évi targyévi eredményét a Tarsasag eredménytartalékaba kell helyezni
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Netto kamatbevétel

A 2018. éves szinten realizalt 14,7 milliard forint netté kamatbevétel 14,4%-kal emelkedett az el6z8 év azonos iddszakanak
bevételétdl. A jelzaloglevél kibocsatas soran szerzett forrasok kéltségét csokkentette az MNB 2018. masodik féléves
belépése a jelzéloglevél piacra.

Az egyenleg 23,7 milliard forintos kamatbevétel (éves 6sszehasonlitasban 4,6%-kal magasabb) és 9,0 milliard forintos
kamatraforditas (éves szinten 8,1%-o0s csokkenés) 6sszegébdl adodott. A mérlegfédsszegre vetitett éves nettd kamatmarzs
2018 év végén 2 bazispontos novekedést mutat az elézd évihez képest.

A kamatbevételek és kamatraforditasok 6sszetételének alakulasa

2017 2018 Valtozas
Kamatbevételek
Hitel kamatbevétel 72,6% 68,1% -4,5%-pt
Refinanszirozasi kamatbevétel 6,9% 9,9% 3,0%-pt
Jelzaloglevél kamattamogatas 8,1% 6,9% -1,2%-pt
Kiegészitd kamattdmogatas 1,4% 1,3% -0,1%-pt
Ertékpapir, bankkdzi kamatbevétel 7,4% 8,6% 1,2%-pt
Swap kamatbevétel 3,6% 5,2% 1,6%-pt
Kamatkiadasok
Ertékpapirok kamatkiadasa 80,5% 79,1% -1,4%-pt
Bankkozi felvétek 0,5% 0,7% 0,2%-pt
Betétek utan fizetett kamatok 10,1% 54% -4,7%-pt
Swap kamatkiadas 8,8% 14,4% 5,6%-pt
Egyéb kamatkiadas 0,1% 0,4% 0,3%-pt

Nettd jutalék- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditasok egyenlegeként a Bank 2018. évben 5,0 milliard forintos eredményt
ért el, amely 9,6%-kal alacsonyabb, mint a 2017. éves nett6 dijbevétel. Az elézd évhez képest jelentdsebben a
jelzaloghitelekhez kapcsolddd dijbevételek valamint a garancia dijak emelkedtek.

Netté (izleti (trading) eredmény

A pénziigyi miveletek eredménye 2018. évben 5,2 millird forintos nyereség volt, amely 3,3 milliard forinttal
magasabb a 2017 hasonlo idészaki eredménynél. A 2018. évi 381 millio forintos deviza miiveletek eredménye
jelentésen (65 millié forinttal) alacsonyabb az el6zé éves eredményhez képest.

Az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valds érték valtozasa 2018. évben 3,0 milliard forint
nyereség volt, amely magasabb volt, mint a 2017-es 85 milli¢ forint nyereség. A 2018. évben 1,8 milliard forint
nyereség keletkezett az értékpapir mlveleteken, szemben az el6zé évben elért 1,4 milliérd forint nyereséggel.
Eqyéb eredmény

Az egyéb miikédési bevételek és raforditdsok egyenlege 123 millié forint nettd raforditas volt a teljes évben,
amely 5,6 milliard forintos bevétel, valamint 5,7 milliard forintos réaforditas egyenlegeként alakult ki. A 2017-hez
(192 milli6 forint) képest a befektetési szolgaltatdsokon 2018-ban nem keletkezett eredmény.

Miikbdési kbltségek

A miikodési koltségek 2018 soran 18,6 milliard forintot tettek ki, ami az el6zé évhez képest 4,6% ndvekedést
jelent.

A kiadas/bevétel arany* 2018-ban 74,5%, mig 2017-ben 86,6% volt.

4 A mutaté szamitasanal a bevételek a nettdé kamatbevételt, a netté dij- és jutalékbevételeket, valamint a pénziigyi miiveletek
eredményét tartalmazzak.
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Az 6sszes mikodési kiadason bellll a személyi jellegll koltségek arénya a 2018-es évben 32,5%, ami 8,4%-kal
alacsonyabb a 2017. évinél (40,9%).

A 2018. évi banklizemi koltségek (12,0 milliard forint) éves szinten ndvekedést mutattak (9,86%). Az Uzleti
tevékenység koltségei 0sszességében jelentésen csokkentek az éves dsszehasonlitdsban, a 2018. év végéig
jelentkezd 243 millio forint 31,4%-kal maradt el a 2017. évi értéktdl (354 millio forint). A rekldm és hirdetés 204
millié forinttal (46,5%-kal) csokkent, ellenben a tanacsadoi dijak 4,1 milliard forinttal emelkedtek.

A miikddési koltségként elszamolt egyéb fizetett adok 6sszege 2018-ben 36,7 millio forint volt, szemben a 2017.
évi 39,7 millié forinttal.

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteséq

A kockazati koltségek 6sszege 2018. teljes évben 757 millié forint volt. Az elszamolt értékvesztés Gsszege az
eléz06 év végéhez képest 2,4 milliard forinttal valtozott.

12.1.2 Likviditaskezelés

A Jelzalogbank specialis jelzalogbanki jogallasabol adoddan nem gyljthet betétet, igy forrasszerkezetén belll
jelentés sullyal birnak a jelzaloglevél és fedezetlen kotvény kibocsatasabol, valamint bankkézi hitelfelvételbdl
eredé forraselemek. A Jelzélogbank a Takarék Csoport tagjaként a likviditasi szlkségleteit elsésorban Csoporton
belilli entitassal szemben fedezi. A Jelzalogbank hitelallomanyat (sajat és refinanszirozott hitelallomany) csak a
fedezeti pool-ban figyelembe vehetd t6kéjének erejéig finanszirozhatja jelzaloglevéllel. Ez utébbibol eredéen a
fennalld 13%-os tllfedezettségi és (12 havi) likviditasi puffer vallaldsok teljesitéséhez szilkséges likvid
eszkozallomany folyamatosan fedezetlen forrasbol keriil finanszirozasra.

A vizsgalt idészakban a Jelzalogbank forrasszerkezetét érdemben befolyasolta a refinanszirozott hitelallomany
tovabbi novekedése, valamint az MNB jelzéloglevél-vasarlasi programja, melynek keretében csak fix kamatozast
jelzaloglevelek kerlltek kibocsatasra.

Konszolidalt szinten a refinanszirozott hitelallomany 2018-ban 28,7 milliard forinttal névekedett (ez éves szinten
kdzel 37,5%-0s novekedésnek fel meg). Emogott jelentés szerepet jatszott a kotelez6 JMM-megfelelés
mértékének 15-rl 20%-ra tortént emelése, amely egyrészt ndvelte a partnerbankok részérdl a jelzaloglevélbél
finanszirozott refinanszirozasi igényt, masrészt a Takarék Csoport JMM szlikséglete is addicionalis jelzaloglevél
kibocsatasokat igényelt (addiciondlis belsd, csoporton belili refinanszirozasi miveletekkel egyutt).

A jelzéloglevél fedezetek egy jelentds része ugyanakkor tovabbra is valtozé6 kamatozasu refinanszirozason
keresztll keriilt bevonasra, igy tobb kamatswap kotésére is sor kerlilt az év soran, fedezeti céllal.

A Jelzélogbank forras-szerkezetének alakulasa (konszolidalt szinten):

Eves szinten a fedezetlen koétvények konszolidalt allomanya 8,7 milliardrél 5,8 milliard forintra (33,3%-kal)
csokkent.

A jelzéloglevél allomany éves szinten 25,7%-kal nétt (+42,7 milliard forint), 165,8 milliard forint névértékrél 208,5
milliard forintra. A jelzaloglevél &llomény dinamikus ndvekedése vérhatdan folytatddik 2019-ben is, a JMM-
megfelelés 2018. utolsé negyedévében tortént 20-rdl 25%-ra emelésébdl adodd tovabb ndvekedd
refinanszirozasi, illetve jelzéloglevél kibocsatasi aktivitas miatt.

A bankkozi forrasok allomanya konszolidalt szinten jelentdsen névekedett, 34 milliard forintrél 156,7 milliard
forintra a 2018-as év soran.

Il. Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté 2019. &prilis 25. napjan tajékoztatést tett kézzé az Evi
Rendes Kézgyiilés hatarozatardl, amelyben déntott a Kibocsato Alapszabéalyanak mddositasarol
ezért az Alaptajékoztatd Il. 13.2 A Kibocséaté Alapszabalya fejezete a kbvetkezOképpen valtozik:

az alabbirol:

A Kibocsétd a Ptk. szabalyai szerinti a Kozgydlése altal elfogadott Alapszaballyal rendelkezik. A Kibocsatét a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-10-043638 szamon tartja nyilvan a cégjegyzékben. A Kibocsatd 2014. évi
rendes kozgyilése az Alapszabalyat a 2014. marcius 15. napjan hatélyba Iépd Polgari Torvénykonyvrdl szo6lo
2013. évi V. torvény rendelkezéseinek megfeleléen mddositotta.

27



A Tarsasag kozgyllése 2015. november 9. napjan meghozott hatarozataval az Alapszabalyt a Takarékbank Zrt.
igazgatosaga altal elézetesen elfogadott mintaalapszabaly alapjan a Takarékbank Zrt. jovahagyasat kdévetéen
maédositotta.

A Kibocsato kozgydlése 2016. aprilis 28-an meghozott hatarozataval az Alapszabalyt modositotta.

Az Alapszabély legutébbi atfogd modositasara a 2017. aprilis 26. napjan megtartott kzgydlésen kerilt sor, a
maodositas indoka, hogy az SZHISZ Igazgatdsaga és a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. mint kézponti bank
lgazgatoésaga arrdl dontott, hogy Uj mintaalapszabalyokat ad ki a szdvetkezeti hitelintézetek szamara, amelynek
vald megfelelés a Kibocsatdo szdméra kotelezd. Az Alapszabaly-mddositas tartalma a Takarék Jelzélogbank
Nyrt. honlapjan, illet6leg jogszabaly szerinti egyéb tajékoztatas keretében kdzzétételre keriilt s a nyilvanossag
szamara elérhetd.

A Tarsasagra iranyadd, a szovetkezeti hitelintézetek integraciojarél és egyes gazdasagi targyu jogszabalyok
modositasarol szolo 2013. évi CXXXV. torvény (Szhitv.) 17/E.§ (7) bekezdése szerint, ha Uj mintaalapszabaly
kiadasara kerul sor, ugy a szovetkezeti hitelintézet alapszabalyat koteles a SzoOvetkezeti Hitelintézetek
Integracios Szervezete Igazgatdsaga altal meghatarozott hataridén belll a mintaalapszabalynak megfeleléen
maodositani. Az Integraciés Szervezet lgazgatésaga 55/2018. (03.08.) sz&mu hatarozatéval arrdl dontétt, hogy Uj
mintaalapszabalyokat ad ki a szOvetkezeti hitelintézetek szamara, melynek keretében a nyilvanosan miik6dé
részvénytarsasagokra vonatkozé minta is kiadasra kerdlt, a modosités hataridejét 2018. méjus 31. napjaban
allapitottak meg. A Téarsasag Ugyvezetése a fentiekre tekintettel dontétt arrdl, hogy a Tarsaséag
mintaalapszabalynak megfelelé Alapszabalyat ekként a Tarsasag 2018. évi rendes kozgy(ilése elé terjeszti
elfogadasra. A Kdzgyllés a Tarsasag Uj Alapszabélyat elfogadta azzal, hogy az a Tarsasdg cégnevének
modositasaval azonos napon, 2018. junius 25-én lépett hatalyba, majd 2018. szeptember 27-i hatallyal akként
dontott, hogy a Tarsasag Alapszabalyat az Igazgatdsag iléseinek tekintetében mddositja, és azok gyakorisagat
az addigi két havirél haromhavira csokkenti.

az alabbira:

A Kibocséato a Ptk. szabalyai szerinti a Kozgyiilése altal elfogadott Alapszaballyal rendelkezik. A Kibocsatot a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 01-10-043638 szamon tartja nyilvan a cégjegyzékben. A Kibocsatd 2014. évi
rendes kozgyllése az Alapszabalyat a 2014. marcius 15. napjan hatalyba 1épd Polgari Térvénykdnyvrél szdlé
2013. évi V. torvény rendelkezéseinek megfeleléen médositotta.

A Tarsasag kozgy(lése 2015. november 9. napjan meghozott hatarozataval az Alapszabalyt a Takarékbank Zrt.
igazgatésaga altal elézetesen elfogadott mintaalapszabaly alapjan a Takarékbank Zrt. jovahagyaséat kdvetéen
maodositotta.

A Kibocsatd kdzgydlése 2016. aprilis 28-4n meghozott hatarozataval az Alapszabalyt modositotta.

Az Alapszabaly legutobbi atfogd mddositasara a 2017. aprilis 26. napjan megtartott kdzgy(lésen keriilt sor, a
maodositas indoka, hogy az SZHISZ Igazgatdsaga és a Magyar Takarékszévetkezeti Bank Zrt. mint kdzponti bank
lgazgatosaga arrdl dontdtt, hogy Uj mintaalapszabalyokat ad ki a szdvetkezeti hitelintézetek szaméara, amelynek
vald megfelelés a Kibocsatd szamara kotelezé. Az Alapszabaly-mddositas tartalma a Takarék Jelzélogbank
Nyrt. honlapjan, illetéleg jogszabaly szerinti egyéb tajékoztatas keretében kozzétételre kertlt és a nyilvanossag
szamara elérhet6.

A Téarsasagra iranyadd, a szbvetkezeti hitelintézetek integraciojardl és egyes gazdasagi targyl jogszabalyok
maodositasarol szo6lo 2013. évi CXXXV. torvény (Szhitv.) 17/E.§ (7) bekezdése szerint, ha Uj mintaalapszabaly
kiadasara kerdl sor, ugy a szovetkezeti hitelintézet alapszabalyat koteles a Szdvetkezeti Hitelintézetek
Integrécios Szervezete Igazgatdsaga altal meghatarozott hataridén belll a mintaalapszabalynak megfeleléen
madositani. Az Integrécids Szervezet Igazgatosaga 55/2018. (03.08.) sz&mu hatérozataval arrél dontétt, hogy Uj
mintaalapszabalyokat ad ki a szdvetkezeti hitelintézetek szamara, melynek keretében a nyilvanosan miik6dé
részvénytarsasagokra vonatkozé minta is kiadasra kertlt, a modositds hatéridejét 2018. méjus 31. napjaban
allapitottdk meg. A Térsasdg Ugyvezetése a fentiekre tekintettel dont6tt arrdl, hogy a Tarsaség
mintaalapszabalynak megfelelé Alapszabalyat ekként a Tarsasag 2018. évi rendes kozgyllése elé terjeszti
elfogadasra. A Kozgy(ilés a Tarsasag Uj Alapszabélyat elfogadta azzal, hogy az a Téarsasdg cégnevének
maodositasaval azonos napon, 2018. junius 25-én lépett hatalyba, majd 2018. szeptember 27-i hatallyal akként
dontott, hogy a Tarsasag Alapszabalyat az Igazgatdsag uléseinek tekintetében mddositja, és azok gyakorisagat
az addigi két havirdl haromhavira csokkenti.
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A Kibocsatd Kézgylilése 2019. aprilis 25-én az alabbi modositast fogadta el: ,11. A Kozgydilés 11.3

A kozgyllést a jogszabalyban vagy a jelen Alapszabalyban meghatarozott kivételekkel az igazgatésag hivja
Ossze - az lgazgatésag altal megkiildott meghivoban meghatarozott helyszinre illetve a helyszinre
vonatkozd igazgatésagi dontés hianyaban a Tarsasag székhelyére -, ha azt a Tarsasag miikddése
szempontjabol sziikségesnek tartja, vagy az Alapszabaly, illetve jogszabalyi rendelkezés eléirja. A Szhitv. alapjan
az igazgatdsag koteles abban az esetben is dsszehivni — a legrovidebb idén bellll — a Tarsasag kozgydilését,
amennyiben az Integracios Szervezet lgazgatosaga, illetve a Kdzponti Bank lgazgatosaga kezdeményezte a
kozgyilés tartasat a vezett tisztségviselok tisztujitasa targyaban.”

LA mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly a jelen kdzgydilés altal tortént elfogadas napjaval
|ép hatélyba.”

Az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben nem valtozott.

A 2. sz. Kiegészités a Takarék Jelzalogbank Nyrt., a BET Zrt. és a MNB éltal iizemeltetett honlapon tekinthetd
meg.
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FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. 200.000.000.000,- Ft keretdsszegii 2019-2020. évi Kibocsatasi Programjahoz
készitett Osszevont Alaptajékoztatdjanak
2. sz. kiegészitéséhez

Alulirott, mint az Osszevont Alaptéajékoztaté Kiegészitésében szerepl informaciokért felelds személy kijelentem,
hogy az elvarhaté gondossag mellett, a leheté legjobb tudasom szerint a jelen Osszevont Alaptajékoztato
Kiegészitésében szerepld informacidk megfelelnek a tényeknek, az Osszevont Alaptéjékoztatd Kiegészitése a
valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat,
amelyek a Jelzaloglevelek, Kotvények, a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak,
tovabba nem mellézik azon kérlimények bemutatdsat, amelyek befolyasolhatnék az informéciokbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket.

Budapest, 2019. aprilis 30.

A Kibocsato

Takarek Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodo Reszvénytarsasag
1082 Budapest, Ull6i ut 48.
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