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Koszonto

Az Eurdpai Unids csatlakozds kiiszobét egy frissen t6zsdére keriilt, nagyivi fejlddést felmutatd jelzdlog-hitelintézet lépi dt: az FHB Foldhitel-

és Jelzdlogbank Részvénytdrsasdg eddigi mikodésének legsikeresebb évét tudja maga mdgatt. A Bank jelzdloghitel-dllomdnya az elmilt egy

évben csaknem hdromszorosara emelkedett, sajdt t6kéje tobb mint dupldjara nétt, adozott eredménye tizszerese a 2002. évinek. Az FHB

t6keardnyos és eszkozardnyos nyeresége is joval a bankrendszer dtlaga folott alakult. A f6 finanszirozdsi forrdst a tavalyi évben is a

jelzdloglevél-dllomdny jelentette, amelyben Uj elem volt a 2003. novemberében bejegyzett 1 millidrd euro keretdsszegli nemzetkozi

jelzdloglevél-programbdl bevont forrdsrész.

s ™

o Rt

A Bank 2001. novembere 6ta tdrsult tagja az Eurdpai Jelzdlogszovetségnek, s
kezdeményezésére 2002. Gszén létrejott a Magyar Jelzdlogbank Egyesiilet, amely
a hdrom hazai jelzdlog-hitelintézet szakmai és érdekképviseleti szervezete.

Az FHB teliesitményével a tavalyi évben is nemzetkdzi és hazai elismeréseket
vivott ki szakmai kérokben. A Moody@ tovdbbra is fenntartotta a Bank “A20
minésitését. A Bank dlfal kibocsdtott jelzdloglevelek minésitése “A10 megfigyelsi
statusz mellett. A hazai jelzdlogbankok kozil tovdbbra is egyedil az FHB
jelzdloglevelei rendelkeznek nemzetkdzi mindsitéssel.

A Bank 2003-ban harmadik alkalommal részesiilt a BET OAz év hitelpapir
kibocsdt6ja0 elismerésében. Az FHB 2003. jiliusdban lebonyolitott elsé
nemzetkozi kotvénykibocsdtdsa az Emerging Europe c. pénziigyi szaklap “Legjobb
kelet-eurdpai strukturdlt kibocsétdsOelismerésében részesilt.

A tulajdonosi szandékoknak megfeleléen 2003. a t6zsdei bevezetés éve volt a
Bank szdmdra. A részleges privatizdcio sordn az dllami tulajdonhdnyad 94,7%-
rol 53,2%-ra csokkent, igy tulajdonrészt szerezhettek a belfdldi és kiilfoldi
intézményi befektet6k mellett magdnszemélyek és a Bank dolgozoi is. A magyar
értékpapirpiacon évtizedekig nem folyt kereskedés jelzdlogbanki részvényekkel,
ezért az FHB szdmdra kiilondsen értékes és megtisztelé minden jelenlegi és
leendd tulajdonosdnak bizalma.

-| -
!i A tavalyi év sikeres folytatdsa volt az el6zd évek torekvéseinek, melynek sordn a

Bank megteremtette a partnerbankokkal, konzorcidlis intézményekkel és akvirdlo
szervezetekkel a tovdbbi eredményes egyittmikodés alapijait, amely hosszd tavi
izleti kapcsolatokhoz és az FHB termékeinek egyre szélesebb kori teritéséhez vezet.

Munkatdrsainkat koszonet illeti azért, hogy specidlis szaktuddsukkal, elkotelezettségiikkel hozzdjdrultak az elmdlt évek sikereinek

megalapozdsahoz.

Budapest, 2004. dprilis 29. |

@dn Végi Mérih

elnok

Gyuris Daniel
vezérigazgato



Foreword

FHB, as a recently listed mortgage bank with impressive growth, is entering the European Union. FHB Land Credit and Mortgage Bank has

complefed the most successful fiscal year of ifs history. The mortgage loan portfolio of the Bank has almost ripled in 2003, shareholdersCequity

has more than doubled and profit after tax s ten times that of 2002. FHBG return on equity and refurn on assets significantly exceeds the

average of the Hungarian banking sector.

The main source of funds last year again was the covered mortgage bond, which was partly comprised of a new element; a 1 billion euro

international mortgage bond program registered in November 2003.

The Bank has been an associate member of the European Mortgage Federation
since November 2001. Based on FHBG initiative, the Association of the Hungarian
Mortgage Banks was founded in autumn 2002. The Association focuses on serving
as a professional and coordinating body for the three Hungarian mortgage banks.

FHBG performance in the last year was well recognised in infernational and
Hungarian professional forums. Moody® maintained the Bank@ “A20rating and
mortgage honds issued by the Bank have up “A10rating with a watch status. In
2003, only FHB@ mortgage bonds had an international rafing among the three
Hungarian mortgage banks.

In 2003 the Bank was awarded the Budapest Stock Exchange® “Debenture Issuer
of the YearO title for the third time. FHB also completed its first international
mortgage bond issuance in July 2003, which was recognised by the financial
magazine Emerging Europe as the"Best Structured Issue in Eastern Europe(

In accord with state objectives, the Bank was listed on the Budapest Stock Exhange
in 2003. As a result, state ownership decreased from 94.7% to 53.2% which was
part of the partial privatisation of the Bank. The privitisation scheme allowed
domestic and international institutional investors, individuals and employees to
gain ownership of the Bank. Since for decades there were no mortgage bank
shares traded on the Hungarian capital market, the trust invested by our current
and future shareholders is of particular importance and value to us.

Last year saw a successful confinuation of the previous yearsOefforts. During this
period, the Bank established a basis of a mutual cooperation with its partner
banks, consortial institutions and acquiring enterprises. These efforts shall induce
long term business relations and will aid in widening the sale of FHB producs.

We also wish to thank our colleagues, who have contributed to the recent year@ success with their distinguished expertise and commitment.

Budapest, April 29T 2004 /

LS i
dr. Mdrton Vdgi

Chairman

Ddniel Gyuris

(E0



2 Makrogazdasdgi és monetdris kornyezet 2003-ban

21 A pénzintézeti szektor
Gazdasdgilag felemds volt a 2003-as év: az elsé honapok kedvezétlen tendencidit az év mdsodik felében lassi élénkiilés javitotta; az ipari
termelés, s ezzel egyiitt a GDP névekedését azonban az dllamhdztartds és a folyd fizetési mérleg ikerdeficitje ellenpontozta.

A pénzintézeti szektor tavalyi tevékenységének kereteit dont6 részben a magyar gazdasdg kormdnyzati indittatdso folyamatai, kiemelten az
dllami tdmogatést lakdshitelezési boom és annak kévetkezményei hatéroztdk meg. A PSZAF jelentése szerint a hazai bankszektor dsszes
eszkozeinek GDP-hez viszonyitott ardnya 65%-r6l 69%-ra nétt az elmdlt évben. A bankok dsszesitett addzds eldtti eredménye a 2002. évi
155,5 millidrd forintrdl 215,9 millidrd forintra emelkedett, a bankrendszer dtlagos eszkozardnyos megtériilése 1,69%-rél 1,85 %-ra
novekedett, a tékeardnyos nyereség 18,27%-rol 21,13%-ra javult egy év alatt. Az MNB statisztikdja alapjdn a monetdris intézmények dltal
a haztartdsoknak nyujtott lakdshitelek dllomdnya egy év alatt megdupldzodott, emellett a folydszamla-hitelezés és a fogyasztdi céli hitelezés
is jelentdsen baviilt. A lakossdg dsszes banki addssdga a rendelkezésére dllo jovedelem 21%-dt érte el. A bankbetétekbe csak az év végén
dramlott vissza a pénz, a kamatemelések elGidézte magasabb hozamoknak kdszénhetden.

A héztartdsok ingatlancéli hiteleinek piaca minden eddiginél nagyobb mértékben béviilt 2003-ban: a 2002 végi 775 millidrd forintrél 1.520
milliard forintra ndvekedett. A béviilés zomét a jelzdloglevél alapd lakdshitelek adtdk, amelyeket kimagasléan kedvezé kondiciokkal kindltak
a pénzintézetek.

HAZTARTASOK INGATLANHITELALLOMANYA (Mrd Ft)

| wwﬁﬁﬁﬁf
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A jelzdloglevél-dllomdny csaknem ezer milligrd forintos dllomdnya a tavalyi évben is hdrom pénzintézet kozott oszlott meg: az
OTP Jelzdloghank Rt. megérizte elsébbségét, az FHB Rt. a piac mintegy harmaddt adta, a HVB Jelzdlogbank Rt. részesedése 5% koriili.

JELZALOGLEVEL-ALLOMANY 2003.12.31-EN

/FHB Rt
= HVBJ Rt W%

BESZESEN: 622 Mrd F'I:I




2 The macroeconomic and monetary environment of 2003

21  The banking sector
In economic terms, 2003 was a paradoxical year. Despite, the unfavourable developments of the first months a slow upward swing followed.
Further industrial and GDP growth were offset by the dual deficit of the budget and of the balance of payments on the current account.

Activities of the financial institutions sector last year were mainly determined by government-initiated processes on the national economy,
specifically the boom in subsidised residential loans. According to the report of the Hungarian Financial Supervisory Authority the sector@ total
assefs in relation fo the GDP climbed from 65% to 69%. The bank@ aggregate profit before tax increased from 155.5 billion forints in 2002
t0 215.9 billion forints. The average return on assets in the banking sector grew from 1.69% to 1.85%, while return on equity improved from
18.27% to 21.13%. According to statistics by the NBH, the amount of residential loans extended by monetary institutions to households
doubled over a year while there was also an expansion in current account and consumer credits. Total household debt towards the banking
sector reached 21% of the disposable income. It was not until the end of the year that bank deposits saw an influx of funds. This was seen to
be a result of higher yields spured by increasing interest rates.

In 2003 the retail residential loan market expanded to an unprecedented extent, doubling the year-end figure of 775 billion forints in 2002
to 1,520 billion forints. Most expansions originated from mortgage bond based residential lending, offered by financial institutions offering
extremely favourable terms.

REAL ESTATE LOANS OF HOUSEHOLDS (bn HUF)

o SR

The almost one trillion forint outstanding mortgage bonds of 2003, were accumulated by the three principal financial institutions in a similar
fashion to the previous years. OTP Mortgage Bank remained market leader, FHB controls approximately one-third of the market whilst HVB
Mortgage Bank@ market share lies around the 5% mark.

QUTSTANDING MORTGAGE BOMNDS
Becember 31, 2083

_IFHB
_30.1%

Total: HUF 922 bn |




A bankszektort hdrom bankprivatizdciés tgylet is a figyelem kozéppontjdba dllitotta a tavalyi évben. A Postabank Rt. 101 milligrd forintért
keriilt 0j gazddjdhoz, az Erste Bank Rt.-hez. A Konzumbank Rt.-t tobb, mint 9 millidrd forintért a Magyar Kilkereskedelmi Bank Rt.
vdsdrolta meg, az FHB részleges privatizdciojat pedig a t6zsdei bevezetés kisérte.

22  Lakéspiac 2003-ban

Az ingatlanpiac szimdra 2003 kozepesen j6 év volt: az év elsé hdromnegyedében csokkent a forgalom, majd a tendencia megfordult, s az
utolsd negyedévben élénkilt meg. A KSH adatai alapjdn a tavalyi év a lakdsépités terén igen kiemelkedd volt: az oj lakdsépitési engedélyek
szdma 1986 6ta, a befejezett lakdsok szdma 1991 6ta nem volt akkora, mint a molt évben. 2003-ban 6sszesen 35,5 ezer lakdsra adtdk ki a
haszndlathavételi engedélyt az épitésiigyi hatdsdgok, s tobb mint 59 ezer ] lakds épitésére nyilt lehetség a kiadott engedélyek alapjdn.

LAKASEPITESI ENGEDELYEK
(db, forras: KSH)
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3 2003: az FHB tozsdei bevezetésének éve

3.1 Privatizdcio

Az Allami Privatizécids és Vagyonkezel§ Rt. (APV Rt.), mint elad6 részvényes 2003 elején kezdte meg a Bank privatizdcijdnak elkészitését.
A Tdrsasdg kozvetlen és kozvetett dllami tulajdonban Iévd részvényeit legfeljebb 50%-1db szavazat mértékben, tékepiaci technikdval kivanta
az dllami tulajdonos értékesiteni a kereslet és a piaci dr fiiggvényében. A 2002. évi rendes kozgylés elhatdrozta a Térsasdg alapt6kéjének
felemelését 2,5 Mrd Ft-tal, ennek megfeleléen a 2.500.000 darab, egyenként 1.000,-Ft névériékii névre sz6l6, dematerializdlt formdban
elédllitandé 0] torzsrészvény zdrtkord kibocsdtdsdval az alaptoke 6,6 Mrd Ft-ra emelkedett.

ATdrsasdg részvényeinek 2003. november 10-14. kozott lebonyolitott nyilvdnos és zartkdrG részvényértékesitése sordn a torzsrészvények irdnt
jelentds tilkereslet mutatkozott, ennek eredményeként a nyilvdnos értékesités keretében Gsszesen 900.000 darab, az intézményi befektetdk
szdmdra szervezett zdrtkorl értékesités sordn pedig 1.324.899 darab torzsrészvény keriilt értékesitésre. A szavazatelsébbségi részvények
zdrtkori értékesitése sordn 588.570 darab szavazatelsébbségi részvény kerilt a Bank stratégiailag kiemelkedd fontossagé Gzleti partnerei
tulajdondba. A részvények értékesftési dra 4.300 Ft volt. A részvényériékesités lezdrdsaval az APV Rt. tulajdondban maradt 3.511.431



The maijor privatisation shemes, put the banking sector in the spotlight last year. Postabank was sold to Erste Bank for 101 billion forints.
Konzumbank was bought by the Hungarian Foreign Trade Bank for over 9 billion forints and FHBQ partial privatisation was accompanied by
listing the Bank@ shares on the Budapest Stock Exchange.

22  The housing market in 2003

2003 was a medium-to-good year for the real estate market. After a drop in sales in the first three quarters, there was a turn in the last quarter
with an upward trend forecast. CSO statistics confirmed 2003 to be an outstanding year in terms of housing construction. 2003 proved to bypass
all prior records since 1986, in regards to the number of new home building permits. The number of completed homes was also highest since
1991. In 2003 usage licenses were issued for a fotal of 35.5 thousand homes. The construction of more than 59 thousand new homes
commenced on the basis of newly issued construction permits.

NUMBER OF HOUSING CONSTRUCTION
PERMITS (Source: CS0)
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3 2003: The year of FHBA stock exchange listing

31 Privafisation

Privatisation arrangements were initiated early 2003 by the Hungarian Privatisation and State Holding Company (APV Rt.). The owner
intended to sell a maximum of 50% minus one vote shares of the Company, owned directly and indirectly by the State, relying on capital
market techniques and depending on demand and market price. Furthermore, the Annual General Meeting yielded an increase in the
Company@ capital by 2.5 billion forints. Accordingly, the registered capital rose from 6.6 billion forints by private issuance of 2,500,000
dematerialised ordinary shares of 1,000 forints par value each.

The public and private placement of the Company @ shares from the 10t o the 14t of November 2003 resulted in substantial excess demand
for ordinary shares. Consequently a total of 900,000 ordinary shares were sold through an IPQ. Additionally 1,324,899 ordinary shares were
sold fo institutional investors through private placements. Also through private placements, a total of 588,570 voting preference shares were
sold to the Bank@ priority strategic partners. Shares were sold at the price of 4,300 forints. After the placement, the number of shares retained



részvény, ezzel az FHB Rt-ben fenndll6 dllami tulajdoni hdnyad 94,7%-r6l 53,2%-ra csokkent. A Tdrsasdg a zdrtkord részvényértékesités,
illetve az ezzel pdrhuzamosan zajlo munkavdllaldi részvényvdsdrldsi program keretében teljes mértékben értékesitette az alaptéke 5,3%-dt
kitevé sajdtrészvény-tulajdondt.

32  Tézsdei bevezetés

A Budapesti Ertéktézsde Rt. 200/2003. szémd hatdrozatdval az FHB Rt., mint kibocsdté 5.800.000 darab, egyenként 1000 forint névérték,
5.800.000.000 6ssznévértékii dematerializélt, névre sz6l6, “AQ sorozati torzsrészvényét, HU0000067707 ISIN-azonositval 2003. november
24. napjéval a t6zsdei Terméklistdra felvette, a BET “AQrészvénykategéridba. Az értékpapir Elsg Kereskedési Napjnak 2003. november 24-
ét dllapitotta meg, 4300 forintos Bevezetési drral.

33 Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezetének alakuldsa
Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezete a privatizdciét megeldzden (2003. szeptember 30.):

Tulajdoni részardny a
telies alaptokére vetitve

Részvényes neve Részvények szGma (db)

“AOsorozatt torzsrészvények

APV Rt. — “AOsorozat 5450 000 82,48%
MEHIB Rt. 100 0,01%
FHB Rt. 349 900 5,39%
Osszesen: 5800 000 87,88%
“BOsorozatt szavazatelsébbségi részvények

APV Rt. 800 000 12,12%
Részvények dsszesen: 6 600 000 100,00%

Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezete a privatizdciot kovetGen (2003. december 31.):

Tulajdoni részardny

Részvényes neve Részvények szdma (db) X S
a teljes alaptdkeére vetitve

“AQsorozati torzsrészvények

APV Rt.— “A0sorozat 3300 001 50,00%
Belfdldi intézményi befektetdk/ tdrsasdgok 903 475 13,69%
Kiilfoldi intézményi befektetok/tdrsasdgok 814 031 12,33%
Magdnszemélyek 507 493 7,69%
FHB munkavdllalok 275 000 4.17%
Osszesen: 5 800 000 87,88%
“BOsorozatt szavazatelsébbségi részvények

APV Rt. — “BOsorozat 211 430 3,20%
Intézményi befektetok— “BOsorozat 588 570 8,92%
Osszesen: 800 000 12,12%
Részvények dsszesen: 6 600 000 100,00%




by the APV Rt. was 3,511,431, This concludes that state ownership of FHB dropped from 94.7% to 53.2%. Simultaneously with the
privatisation, FHB Rt. sold its own share of 5.3% through a private placement and a parallel employee stock ownership plan.

32  Stock Exchange listing

Through resolution no. 200/2003 the Budapest Stock Exchange placed FHB shares on the trading list of BET Category “AQ shares. As of
November 24 2003, 5,800,000 dematerialised registered ordinary shares of Series “AQof 1,000 forints par value each were issued by FHB
Rt. with a total par value of 5,800,000,000 under ISIN code HU0000067707. The first trading day was November 24th 2003 and the listing

price of the shares was 4,300 forints.

33 Ownership structure of FHB

Ownership structure of FHB before the privatisation (September 30, 2003):

Shareholder

Series “AQordinary shares
APV Rt. — Series “A0
MEHIB Rt.

FHB Rt.

Total:

Series “BOvoting preference shares
APV Rt.

Shares total:

Number of shares (pcs)

5,450,000
100
349,900
5,800,000

800,000

6,600,000

Ownership share in

the share capital

82.48%
0.01%
5.39%

87.88%

12.12%

100.00%

Ownership structure of FHB after the privatisation (Decemer 31, 2003):

Shareholder

Series “AOordinary shares
APV Rt — Series “AO
Domestic institutional investors / companies
Foreign institutional investors / companies
Private individuals

FHB employees

Total:

Series "B(')voting preference shares
APV Rt. — Series “BO

Institutional investors — Series “BO
Total:

Shares total:

Number of shares (pcs)

3,300,001
903,475
814,031
507,493
275,000

5,800, 000

211,430
588,570
800,000

6,600,000

Ownership share in

the share capital

50.00%
13.69%
12.33%
7.69%
4.17%
87.88%

3.20%
8.92%
1212%

100.00%




4 [zleti elemzés

41  F6bb pénziigyi mutatok

A lakossdgi lakdshitel-piacon véghemend expanzié hatdsdra az FHB dinamikus novekedése 2003-ban is tovdbb folytatddott, aminek
kovetkeztében alapitdsa 6ta o legsikeresebb évet zdrta. A Bank a hazai jelzdloglevél és lakdshitel piac egyik meghatdrozé szerepldjévé valt
2003-ban.

Az FHB Foldhitel— és Jelzdlogbank Részvénytdrsasdg 100%-os tulajdondban dll az FHB Szolgdltato Részvénytdrsasdg. A konszoliddlt
beszmoloban kisziirésre keriilt a két tdrsasdg egymdssal szemben fenndllo kovetelése-kotelezettsége, melynek értéke 36,3 millio Ft,
valamint a bevétel-raforditds, mely éves szinten 121,5 millié forint volt 2003-ban.

A 2002-es els6 nyereséges iizleti év utdn a tavalyi évben a konszoliddlt adézott eredmény 4.026 millié forint, amely az el6z6 évinek tizszerese.
A Bankesoport konszoliddlt mérleg szerinti eredménye 2.962,7 millié forint.

A konszoliddlt mérlegféosszeg 2003. december 31-e és 2002. december 31-e kzott 115.557 milli6 forintrol 310.149 millié forintra néit, ami
268,4%-o0s éves novekedésnek felel meg. A mérlegféosszeg novekedésének f6 tényezdje az tgyfelekkel, valamint a hitelintézetekkel
szembeni (refinanszirozdst tartalmazo) kovetelések béviilése volt, melynek telies volumene a 2003-as év sordn 191.949 milli6 Fi-tal
novekedett.

Konszolidalt adatok MSZSZ szerint

Fontosabb pénziigyi mutatészdmok 2002, dec 3. — 22%%32 T’ec /

ec.
Mérlegféosszeg (Milli6 Fi) 115 557 310149 268,4%
Jelzdloghiteldllomdny (Millié Fi) 105792 297 741 281,4%
Jelzdloglevéldllomany (Millio Ft) 101 644 277 906 273,4%
Sajdt t6ke (Millio Ft) 5662 11529 203,6%
Szavatold téke (Millio Ft) 5488 11248 205,0%
Tékemegfelelési mutato 10,9% 10,8% 99,27%
Adozds utdni eredmény (Millio Ft) 9 4026 1029,7%
Mérleg szerinti eredmény (Milli6 Ft) 349 2963 849,5%
CIR (miikodési koltség/brutid pénziigyi eredmény) 86,8% 51,7% 59,6%
EPS (Ft) 95,4 610,0 639,2%
ROAA (dtlagos eszkozardnyos megtériilés) 0,6% 1,9% 318,1%
ROAE (dtlagos sajdt téke ardnyos megtériilés) 7.2% 471% 656,1%

A jovedelmezdségi és hatékonysdgi mutatok 2003-ban az el6z6 évihez képest jelentdsen javultak. Az eszkézardnyos, illetve tokeardnyos
jovedelmezéség tekintetében az FHB a magyarorszdgi bankok élmezényében helyezkedik el.

42  Termékek
Az FHB a tavalyi évben is a lakossdgi lakdshiteltermékek széles palettdjdt kindlta Ggyfeleinek. A lakossdgi termékek kdziil a Bank vezetd
terméke vdltozatlanul a lakdsvdsarldsi és az épitési hitel volt. A magdnszemélyek részére tortént 2003. évi hitelkihelyezés 65,5%-dt a

,,,,,

ardnya.




4  Business analysis

41  Key financial indicators
As a result of an expansion in the retail home lending market, the dynamic growth of FHB continued in 2003, closing the most successful year
in the Bank@ corporate history. The Bank became one of the dominant players in the Hungarian mortgage bonds and residential loans market.

In the consolidated report of the two companies, FHB Service Company and its parent company FHB Land Credit and Mortage Bank Co.,
payables and receivables were offset against each other to amount 36.3 million forints. Income and expenditure further amounted to an
annual sum of 121.5 million forints.

Following the company @ first profitable year in the 2002, the 2003 business year was dosed with an after-tax profit of 4,026 million forints.
The profit accumulated is ten times that of the previous year@. The Group@ consolidated balance sheet profit was 2,962.7 million forints.

Between December 3157, 2002 and December 3151, 2003 the consolidated balance sheet total grew from 115,557 million to 310,149 million
forints, which means an annual increase of 268.4%. The main driver behind the increase of the balance sheet total was the growth of accounts
receivable from customers and credit institutions (including refinancing), the entire volume of which grew by 191,948 million forints in 2003.

Consolidated figures according to HAS

Maijor financial indicators 12.31.2002 12.31.2003 12.2003/
12.2002
Balance sheet total (million HUF) 115,557 310,149 268.4%
Mortgage loan portfolio (million HUF) 105,792 297,741 281.4%
Mortgage bonds outstanding (million HUF) 101,644 277,906 273.4%
Own equity (million HUF) 5,662 11,529 203.6%
Adjusted capital (million HUF) 5,488 11,248 205.0%
Capital adequacy ratio 10.9% 10.8% 99.27%
After tax profit (million HUF) 391 4,026 1029.7%
Balance sheet profit (million HUF) 349 2,963 849.5%
CIR (operating costs / gross operating profit) 86.8% 51.7% 59.6%
EPS (HUF) 95.4 610.0 639.2%
ROAA (return on average assefs) 0.6% 1.9% 318.1%
ROAE (return on average equity) 1.2% 47.1% 656.1%

In 2003, return and efficiency indicators improved considerably over the previous year. Return on assets and return on equity put FHB among
the fop-ranking banks in Hungary.

42  Produds

Last year FHB continued to offer its dlients a wide range of retail residential loan packages. Home purchase and building loans continued to
be the leading retail products of the Bank. Home purchase loans contributed 65.5% of total loans extended to retail customers in 2003. These
were followed by construction loans contributing 23.3%. Among the product offering, the 6.3% contribution of home extension loans was
significant.




FOLYOQSITOTT HITELEK MEGOSZLASA 2003

A sajdt folydsitdsy hitelek szerzédés szerinti futamideje 2003-ban jellemz6en az egyre hosszabbak irdnydba tolddott: mig 2002 végén a
kolcsondoknek csupdn fele volt 15 év feletti futamideit, addig a tavalyi év végére mdr kétharmada. A sajdt hitelek dllomdnydnak dthatoddt
2003 végén az otéves kamatperiodusi hitelek adtdk, ezek ardnya az el6z6 évinél 10 szdzalékponttal volt magasabb. 2003-ban a hitelek
15,9%-a volt évenként valtozd kamatozdsi, egy évvel kordbban a kdlcsondllomdny egynegyede.

43  Ertékesitési csatorndk

FOLYOSITOTT HITELEK MEGOSZLASA
ERTEKESITESI CSATORNAK SZERINT 2003

| Kazvetlen
sajat halozat

/ 13.8%

A sajdt hitelezési tevékenység a 2003. év sordn a folydsitdsok szempontjdbl mindvégig meghaladta az el6z6 évek teljesitményeit. Az
elsddleges akvirdlds szempontjdbol szdmitott éves folydsitott hiteldllomdny 58,2%-a (mintegy 29 Mrd Ft) keriilt kihelyezésre a sajdt
hdlézaton dt, 35,4%-a (csaknem 18 Mrd Ft) iigyndkokon keresztiil, 6,4%-a (3,2 Mrd Ft) pedig a konzorcidlis partnerek kozremikodésével
keriilt folydsitdsra.

A koordindcios iroddk 2003 sordn havonta dtlagosan 1,583 Md Ft-os, az évben dsszesen 19 Mrd Fi-os dllomdnyt helyeztek ki, ami 5 Mrd
Fi-tal (36%-kal) haladja meg a 2002. évi teljesitményt.

A Bank 2003-ban a kiils6 értékesitési csatorndk bévitése céljabol tjabb cégekkel kotott szerzdést. A takarékszovetkezetekkel egyiitt a tavalyi
év végén osszesen 46 ég alkotta az akvirdlo Gigynoki szerzddéses termékértékesitd kort, igy a termékek kozvetlen teritésére az orszdg egyre
tobb pontjdn nyilt lehetdség.

Az el6z6 évhez képest 2003-ban az iigyndkok dltal akvirdlt Gigyletekben kifolydsitott hitel dllomdnya tobb mint dupldjdra nétt (7,6 Mrd
Fi-rol 16,9 Mrd Fi-ra), amely a befogadott hitelkérelmek dsszegének 77%-dt tette ki.



BREAKDOWN OF LOANS DISBURSED IN 2003

The typical contractual term of mortgage loans extended by the Bank tended to be increasingly longer in 2003: while at the end of 2002 only
half of the loan contracts had a maturity exceeding 15 years, by the end of 2003 these amounted to two-thirds. Five-sixth of the own lending
portfolio was compiled of loans with a five-year interest period, a proportion 10 percent higher than in the previous year. At the end of 2003,
15.9% of loans were of variable interest compared to one-fourth in the previous year.

43  Distribution channels

BREAKDOWN OF LOANS
BY DISTRIBUTION CHANMELS: 2003

ClAgents’ - cansortial

FHB distribution network and agent sales

From the point of view of loan disbursement, own lending exceeded the performance of previous years throughout 2003. Calculated from the
point of view of primary acquisition, 58.2% of loans disbursed throughout the year (approx. 29 billion forints) were extended via the Bank@
own distribution network, 35.4% (18 billion forints) through agents, 6.4% (3.2 billion forints) through consortial partners.

Loans disbursed by the coordination offices amounted to an average of 1.583 billion forints per month. This came to a total of 19 billion forints
in 2003, which was five billion forints (or 36%) higher than in 2002.

In order to expand its external distribution channels the Bank signed contracts with new companies in 2003. Also taking savings cooperatives
into consideration, at the end of 2003, the distribution network included a total of 46 companies operating as acquisition agents under contract,
which led to national and regional expansion to increase direct sales.

Compared to the previous year, loan disbursement from transactions acquired by agents more than doubled (from 7.6 billion to 16.9 billion
forints). These constituted 77% of the accepted loan applications.



Konzorcidlis iigyletek, partnerek

A Bank 2003-ban konzorcidlis parinereit6l dsszesen 777 db, 3,2 Mrd Ft dsszériékii kovetelést vasdrolt meg, melybél 2,6 Mrd Ft (86,2%) a
takarékszovetkezetekt6l szdrmazott. A konzorcidlis partnerektdl megvdsdrolt kovetelésekbdl fenndllo nem esedékes hitelek egyuttes dsszege
2003.12.31-én 6,9 Mrd Ft volt.

/////

/////

Refinanszirozds — 2003-ban a jelzdloghitelezés hizédgazata

A kozéptavi stratégia célkitizéseinek
megfeleléen a Bank 2003-ban fokozottan REFINANSZIROZAS »
fokuszdlt a partner kereskedelmi bankok
részére nyuitott refinanszirozdsi
tevékenységre. Az FHB sajdt fejlesztésében
kialakult iizletdg biztositja a partnerbankok
szdmdra a jelzdloghitelezés hosszilejdratd
forrdsdt. Az FHB jelzdloglevél kibocsdtdsdval
értékpapirositja a kereskedelmi bankok
hosszi lejdratd lakossdgi lakds célo

jelzdloghiteleit.
Az FHB Rt. — ondllo jelzdlogjog %F"q%',% %(% %\u‘ %%
e e e e e T

felvdsdrldsan  keresztil ~megvalésitott L
refinanszirozdsi iizletdgdban — 2003 végén
kilenc Uzleti partnerrel rendelkezett. A kereskedelmi bankokkal az FHB folyamatos, és egyre novekvé dllomdnyd refinanszirozdst
mikodtetett. A refinanszirozdsi kotegek felajdnldsa, illetve megvdsdrldsa — a partnerek ciklikussdgatol fiiggé iddpontokban — rendszeres
id6kozonkeént tortént, 2003 végén 41.640-re emelkedett a Bank dltal refinanszirozott hitelek szdma.

A 2003. év sordn osszesen 31.890 darab Ugylet kerilt refinanszirozdsra 160,3 Mrd Ft értékben, amely a 2002 évi 10.470 darabhoz képest
hdromszoros, a 41,9 Mrd Ft-os értékhez csaknem négyszeres novekedést jelentett.

A refinanszirozott hitelek — megvdsdrldstol a lejaratukig terjeds — futamideje egyre inkdbb a hosszabb lejdrat felé tolédik: mig 2002 végén
42,0%-ot tett ki a 15 év feletti futamideji hitelek ardnya, addig 2003 végén mdr 51,4%-ra novekedett.

44  Porffolidelemzés

A Banknak 301,8 Mrd Ft mindsitett eszkoze, 7,7 Mrd Ft fiigg6 kotelezettsége (dsszesen 309,5 Mrd Ft), valamint 2,5 Mrd Ft jovébeni
kotelezettségvdllaldsa volt a december 31-i mérési idpontban.

A Bank portfolidja 2003 folyamdn a gyors novekedés mellett is megdrizte igen jo mindségét. A jelzdloghitelek fedezeteinek sajdtossdgaibol
adéddan az iigyfelek fizetGkészsége meghaladja a bankszektor dtlagdt: a problémamentes kvetelések ardnya az 6sszdllomdnyon beliil 2002
végén 97,7%-ot, 2003 végén 99,1%-ot tett ki. A problémds mindsitési hitelek utdn képzendd értékvesziés és céltartalék Gsszege egy év alatt
minddssze nettd 26 millio Fi-tal novekedett.

Adatok millié forintban

Minésitett dllomdny kategéridnkénti bontdsa, értékvesziés és céltartalékképzés

MINGSITES _ 2002.’ december 31. _ 2003.’detember 3.
Osszeskovetelés  Ertvestt és ok Arény Osszes kivetelés Erteszt. és . Arény
Problémamentes 111 566 0 0,0% 306 736 0 0,0%
Kilén figyelends 1927 1 0,0% 1882 1 0,0%
Atlag alatti 205 23 11,0% 324 37 11,5%
Ketes 453 167 36,9% 508 185 36,3%
Rossz 34 100,0% 28 28 100,0%

OSSZESEN 114185 y7.4 02% 309478 250 01%



Consortial loans and partners

In 2003 the Bank purchased a total of 777 receivables from its consortial partners amounting to 3.2 billion forints in value. These included 2.6
billion forints (86.2%) loans from savings cooperatives. The aggregate amount of outstanding loans, was 6.9 billion forints as at December
3151 2003.

The Bank@ standard produds (including home purchase, extension and modernisation loans with subsidised interest) are sold in the confext
of consortial cooperation. The loans are secured by real estate appraised by FHB and encumbered with the Banka@ lien.

Refinancing — the driver of mortgage lending

In congruence with FHB@ medium-term

| strategy, the Bank strengthened its focus on
REFINANEING =221 refinancing extended to commercial bank
partners in 2003. Developed by FHB, this
business branch provides partner banks with
long-term funds for mortgage lending. By
issuing mortgage bonds FHB securitizes
long-term retail residential mortgage loans
extended by commercial banks.

Materialised through the purchase of
independent lien, FHB had contractual
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O Q" U, %, q" L, % relations for refinancing with nine partners
% %.: % % % % % %‘; at the end of 2003. FHB@ refinancing

portfolio with these partner banks has been

continuously increasing over the years. Refinancing offer and purchase batches took place on a regular basis and were scheduled to suit the

partner banksGbusiness cycles. At the end of 2003 41,640 loans had been refinanced by FHB.

In 2003 a total of 31,890 transadions were refinanced with a total value of 160.3 billion forints, which was triple 2002 transactions (10,470)

and almost quadruple the transaction value (41.9 billion forints).

Refinanced loansGmaturity (from purchase until maturity) has been increasing. While 42,0% of refinanced loans had a maturity of longer than
15 years at end- 2002, this figure increased to 51,4% at end- 2003.

44  Portfolio analysis

The Banka@ rated assets amounted to 301.8 billion forints, its pending commitments to 7.7 billion forints (altogether 309.5 billion forints) and
future commitments to 2.5 billion forints at December 315t 2003.

In the past the portfolio of the Bank maintained high quality along with fast growth. Due to the special features of collateral for mortgage
loans, the solvency of the customers exceeds the average value in the bank sector. At the end of 2002 the ratio of problem-free accounts
receivable constituted 97.7% of the Bank total portfolio, with the numbers dimbing to 99.1% at the end of 2003. Loss in value and provisions
made for loans classified as substandard or poorer only increased by 26 million forints net over the annual period.

Decemer 31, 2002 Decemer 31, 2003
0 Total accounts  Loss in value Ratio Total accounts  Impair. and Ratio
receivable prov. receivable prov.
Problem-free 111,566 0 0.0% 306,736 0 0.0%
Watch 1927 1 0.0% 1,882 1 0.0%
Substandard 205 2 11.0% 324 37 11.5%
Doubtful 453 167 36.9% 508 185 36.3%
Bad 34 34 100.0% 28 28 100.0%

TOTAL 114,185 V74 02% 309,478 250 0.1%



45  Fedezetértékelés

2003-ban — a hitelezés expanziéjdnak fiiggvényében — jelentdsen néit az ériékelések darabszdma, az el6z6 évhez képest a Bank tobb mint
26,1%-kal tobb ingatlant értékelt. A sajdt ériékelések szdma lényegében vdltozatlan maradt, a Bank a megndvekedett terhelést kiilsd
szakértok, fedezetériékeld cégek segitségével teljesitette. A Bank a sajdt folydsitds hitelek fedezetei mellett a refinanszirozott dllomany
fedezetéiil szolgdlo ingatlanokat is értékeli/értékelteti, és hitelbiztositéki értéket hatdroz meg.

46  Jelzdloglevél-kibocsdtds, jelzdloglevél-fedezettség

A kibocsdtott jelzdloglevelek 2003. évi nyitddllomdnya 101.644 milli6 Ft, 2003. december 31-i zdrddllomdnya — az évkozi torlesztések utn —
277.906 millio Ft volt, az év sordn dsszesen 190.242 millio Ft dssznévértéki jelzdloglevél keriilt kibocsdtdsra.

A negyedik negyedév mérfoldkavet jelentett a Bank forrdshevondsi tevékenységében: a Bank novemberben Luxemburgban bejegyezte 1
millidrd euro keretdsszegli nemzetkozi jelzdloglevél programjdt (EMTN), s ugyancsak decemberben — immar a program kerefein belil —
eddigi legnagyobb sorozatnagysdgu kibocsdtdsdt valdsitotta meg 125 millié eurd értékben.

Az FHB altal 2003-ban kibocsatott jelzaloglevelek
futamidd szerinti bontasa
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A kiilfldi forgalomba hozatalt a Bank j6 minGsitése tette lehetévé: a Moody(@ tovdbbra is fenntartotta a Bank “A20minésitését és levette o
megfigyel6i listrdl, a jelzloglevelek mindsitése — megfigyeldi stdtusz mellett — “A10 a Bank pénziigyi erejének osztdlyzata “D-0maradt
ugyan, de a hitelmindsité cég “pozitiv kildtdssalO egészitette ki. A hazai jelzdlogbankok kzil egyedil az FHB jelzdloglevelei rendelkeznek
nemzetkdzi mindsitéssel.

A nemzetkizi kibocsditdsok kapesdn és elsésorban a privatizdcid indokdn o Moody® nemzetkézi hitelmindsité folilvizsgdlta a Bank hitelkockdzafi
és pénziigyi erejére vonatkozo besoroldsdt, melynek sordn megerdsitette az FHB és a Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek ratingjét. Az FHB
vdllalta, hogy a magyarorszdgi szabdlyozdsndl szigoribb jelzdloglevél fedezeti megfeleltetést tart, azaz minden pillanatban biztositja a toke-
toke megfeleltetést.

A Bank 2003-ban harmadik alkalommal részesillt a BET 0Az év hitelpapir kibocsétéjaOelismerésében.

A Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek fedezetéiil szolgdlé eszkozok, a rendes fedezetek értéke 2003. december 31-én 542,3 millidrd Ft volt
(294,0 milligrd Ft t6ke+248,3 milliard Ft kamat), mely a 2002. december 31-én meglévé rendes fedezeti dllomdny dsszegének (204,0
millidrd Ft) 165,8%-o0s emelkedését jelenti.

Az iigyfelekkel szembeni 296.872 millio forintos t6kekovetelést 718.125 millio forint hitelbiztositéki értéki ingatlan fedezte a 2003-as év
végén. A hitelfedezeti mutatd (i6kekovetelés/hitelbiztositéki ériék) értéke 2003. december 31-én 41,3%-os volt, szemben a 2002. december
31-i 38,3%-os értékkel.



45  Collateral appraisal

The number of appraisals increased substantially along with the expansion of lending in 2003. The Bank appraised 26,1% more real estate
properties than in the previous year. The number of appraisals conducted in-house remained essentially unchanged, the Bank involved
appraisal agencies to meet increasing demands through outsourcing.

Not only does the FHB appraise those real estates that will be hypotheticated by the Bank itself (own lending), but also the real estates pledged
as collateral for the refinancing portfolio.

46  Mortgage bond issue, mortgage bond coverage

In 2003 the opening portfolio of mortgage bonds was 101,644 million forints, the dosing portfolio as at December 315 2003 was, after mid-
year repayments, 277,906 million forints. The total face value of mortgage bonds issued throughout the year was 190,242 million forints.
The fourth quarter of the year was a milestone in the Bank@ involvement with funds. In November, the Bank registered a 1 billion Euro
international mortgage bond programme (EMTN) in Luxembourg . December saw, within the framework of the programme, the bank issuing
ifs largest series so far amounting to 125 million euros.

Morigage bonds issued by FHEB in 2003 by maturity
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The foreign issue was made possible by the Bank@ positive rating. Moody @ international rating agency maintained its “A20rating and took the
Bank off the watch list. The rating of mortgage bonds was “A10 (with watch status). The Bank@ financial strength was rated “D-" with “positive
outlookO added by the rating agency. At the time, FHB was the only Hungarian mortgage bank with an international rating for its mortgage
bonds.

Due to the Bank@ international affairs and its privatisation, Moody@ reviewed the rating of the Bank@ credit risk and financial strength.
Moody@ confirmed FHBQ@ and its issued mortgage bondsOrating. FHB achieved and continously strives towards keeping a stricter mortgage
bond coverage ratio than prescribed by Hungarian regulations. Thus, the bank maintains a capital-to-capital adequacy at all times.

In 2003 the Bank was awarded the Budapest Stock Exchange title of “Debenture Issuer of the YearOfor the third fime.

The value of ordinary collateral, i.e. assets serving as collateral to mortgage bonds issued by the Bank, was 542.3 billion forints as at December
3151 2003 (294.0 billion forints principal plus 248.3 billion forints interest). This shows a 165.8% (204.0 billion forints) increase in the value
of ordinary collateral.

At the end of 2003, principal receivable from customers amounted to 296,872 million forints and was covered by real estate with a total
collateral value of 718,125 million forints. The Loan to Value (LTV) ratio (principal receivable / collateral value) was 41.3% at December 311
2003 compared to 38.3% a year prior.



5 Az FHB Rt. tevékenységének pénziigyi elemzése

51  Mérlegszerkezet alakuldsa
A Bank mérlegf6osszege rendkiviil dinamikusan nétt az elmdlt év sordn az Ggyfelekkel szembeni kovetelések, valamint a refinanszirozds
bovilésének kdszonhetden.

Adatok millié forintban
MEGNEVEZES 2002. dec. 31. 2003. dec. 31. 2003 dec./2002 dec.
Eszkozok
Kamatoz6 eszkozok (nettd ériéken) 111 841 304 240 272,0%
—lokossdgi hitelek 62810 104 998 167,2%
— Vallalati hitelek 1805 204 11,3%
—Refinanszirozott hitelek N171 192 538 467 6%
— Ertékpapirok/bankkizi 6 049 6 500 107,5%
Sajdt eszkozok és befektetések 1289 763 59,2%
Egyéb eszkozok 2427 5146 212,0%
Forrdsok
Kamatoz6 forrdsok 105 144 283 906 270,0%
— Jelzdloglevelek 101 644 277 906 273 4%
— Bankkozi hitelek 2000 6 000 300,0%
— Aldrendelt kdlesontke 1500 0 -
Egyéb forrdsok 4749 14712 309,8%
Sajdt toke és céltartalékok 5 664 11531 203,6%
Kamatoz6 eszkozok

A kamatozo eszkozokon belil minden eszkdzkategéria dllomdnya bévilt, melyek kozil a legnagyobb névekedés a refinanszirozds terén volt:
a 2002. év végi 41,2 milliard Ft-rl 192,5 milliGrd Fi-ra emelkedett, ami a netté kamatozo eszkdzok 63,3%-Gt jelentette (szemben a tavaly év
végi 36,8%-os ardnnyal). A Bank sajdt értékesitési csatorndin keresztiil folydsitott lakossdgi hitelek dsszege 2002. december 31-én 62,8 millird
F-ot tett ki, ez az dllomdny 2003. december 31-ig 105 millidrd Ft-ra nétt — igy a kamatozo eszkozok 34,5%-dt adta. A vdllalati hitelek 0,2
milliard Ft-os dllomdnya a netté kamatozo eszkozok kevesebb, mint 0,1%-dt jelentette, jelentGsége tovdbb marginalizdlodott. Az dsszes
hiteldllomény nagysdga 2003. december 31-én, amely a lakossdgi, a vdllalati és a kereskedelmi bankok felé nyujtott refinanszirozdsi hiteleket
is tartalmazza, 297,7 millidrd Ft volt. Ez az érték a 2002. évi hasonlé idészakénak (105,8 milliard Ft-nak) 281,4%-a. A hiteldllomdny
dsszetétele az év folyamdn egyre inkdbb eltolodott a hosszabb futamidd felé (a 15 év felettiek ardnya 87,8%). Ennek f6 oka a 2003-as év sordn
az iigyfélkamatok tartdsan alacsony szintje (3-6%) és a kamattdmogatds 20 éves tarfama a tdmogatdsi rendszer eredményeként.

A bankkozi kihelyezések dllomdnya 2002. december 31-én 3,9 millidrd Ft-ot, mig 2003. december 31-én 3,0 millidrd Ft-of tett ki, ezzel a
kamatozo eszkozok kozott 1,0 %o-os ardnyt képviselt. A bankkozi betétkihelyezések az év sordn részben az MNB-hez, részben mds bankokhoz
elhelyezett maximum két hetes futamidejii betétekbdl dlltak.

A Bank értékpapirdllomanydnak értéke janudr 1-én 2.099 millié Ft, mig december 31-én 3.455 milli6 Ft volt, ami 64,6%-o0s novekedésnek felel
meg. Az FHB tulajdondban lévd értékpapirok éves dtlagos dllomdnya 2.576 millio Ft. Az értékpapirdllomdnyt a Bank likviditdsi tartalékként
kezeli, valamint kockdzatkezelési célbdl tartja a Bank bels6 szabdlyainak megfeleléen. A portfolioban az egész év sordn kizdrélag
dllamkotvények és MNB kotvények valamint diszkont kinstdrjegyek szerepeltek. Az értékpapirok ardnya 1,1% volt a kamatozd eszkdzok kozott.

Sait eszkozok és befektetések
A tdrgyi eszkozok és immateridlis javak 2002. december 31-i 939 millié forintos dllomdnya 2003 év végén 763 milli6 forintra csokkent. Ezen

eszkozok kizdrdlag bankizemi célt szolgdlnak. A sajét részvények 2002. december 31-i 350 milliés dllomdnya a nyilvénos értékesités és
részben a munkavallaldi részvényvdsdrldsi program keretében keriilt értékesitésre.



5  Financial analysis of FHB® activities

5.1 Balance sheet structure
The balance sheet of the Bank increased dynamically over the last year due to the increase in receivables from customers and refinancing.

Figures in million HUF
DESCRIPTION 31.12.2002 31.12.2003 Dec 2003 / Dec 2002

Assets

Interest earning assets (at net value) 111,841 304,240 272.0%
- Residential loans 62,810 104,998 167.2%
- Corporate loans 1,805 204 11.3%
- Refinanced loans N177 192,538 467.6%
- Securities / inter-bank 6,049 6,500 107.5%
Own assets and investments 1,289 763 59.2%
Other assets 2427 5,146 212.0%
Assefs fotal 115,557 310,149 268.4%
Liabilities

Interest bearing liabilities 105,144 283,906 270.0%
- Mortgage bonds 101,644 277,906 273.4%
- Inter-bank loan 2,000 6,000 300.0%
- Subordinated debt 1,500 0 -
Other liabilities 4,749 14,712 309.8%
Own equity and provisions 5,664 11,531 203.6%
Liabilities total 115,557 310,149 2684%

Interest earning assets

Within interest earning assets, each asset category increased its portfolio, from which the highest level of increase could be seen in refinancing.
Refinancing increased from 41.2 billion HUF at the end of 2002 to 192.5 billion forints, which made up 63.3% of net interest earning assets
(compared to the ratio of 36.8% of the previous year). The number of retail loans disbursed via the Bank@ own channels amounted to 62.8
billion forints at December 315t 2002, increasing to 105 billion forints by the end of 2003. The increases contributed 34.5% to interest earning
assets. The 0.2 billion forint portfolio of corporate loans represented less than 0.1% of net interest earning assets and its significance further
marginalized. The volume of the total loan portfolio covering retail, corporate and refinanced loans, was 297.7 billion forints at December
3151 2003, 281.4% of the amount in the same period of 2002 (105.8 billion forints). The composition of the loan portfolio shifted to longer
term during the year (the proportion of loans over 15 years is 87.8%). The main reason for this was the permanently low level of customer
interest rates in 2003 (3 to 6%)as well as the 20-year period of interest rebate, as a result of the state subsidy scheme.

The portfolio of interbank deposits at December 315t 2002 was 3.9 billion forints. By December 31, 2003 these had decreased to 3.0 billion
forints, which constituted 1.0 % of interest earning assets. Throughout the year, interbank deposits were made in two-week intervals with the
National Bank of Hungary and other banks.

The value of the securities held by the Bank was 2,099 million forints as at January 1512003 and 3,455 million forints at December 317 2003,
which corresponded to an increase of 64.6%. The average annual portfolio of forint securities was 2,576 million forints. The Bank handles the
portfolio of securities as a liquidity reserve and holds it for the purpose of risk management, corresponding with the internal rules of the Bank.
The portfolio contained treasury bonds and Central Bank bonds, as well as treasury bills during the year. The proportion of securities was 1.1%
among interest earning assets.

Own assets and investments
The portfolio of 939 million forints in fixed assets and intangible assets at December 3151 2002 dropped to 763 million forints by the end of

2003. These assefs served only banking operational purposes. The portfolio of 350 million in own shares at December 3157 2002 was sold partly
in open sales and partly within the ESOP programme.



Kamatozo forrdsok

A finanszirozds meghatdrozo eleme a jelzdloglevél-dllomany, amely 2003. december 31-én a kamatozd forrdsok 98%-dt tette ki, a maradék
2%-ot a bankkézi piacrol felvett hitelek alkottdk.

/////

Az iizleti év sordn 13.980 millio Ft jelzdloglevél tokét fizetett vissza a Bank, amely torlesztésekbdl 13.000 millié Ft a harmadik negyedévben
kibocsdtott, rovid, éven belili (2-3 honapos) futamidével rendelkezé jelzdloglevelek lejaratdbol fakadt. Az év sordn 190.242 millio Ft
ossznévérték jelzdloglevél kerilt kibocsdtdsra. A kibocsdtdsok kozil jelentdségében kiemelkedik a novemberi 125 millio euros jelzdloglevél
kibocsdtds, amely a Luxemburgi Tézsdén bejegyzett nemzetkozi jelzdloglevél program keretein belil zajlott le.

Jelzaloglevélallomany hatralévé futamidé szerint
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A jelzdloglevelek tobb mint 50%-dnak 2003. december 31-én a hdtralévg futamideje nagyobb volt, mint 5 év. Az elkovetkez6 két évben
jelentdsebb jelzdloglevél torlesziésre nem keriil sor. A jelzdloglevéldllomdny tGlnyomd része, 92,1%-a (256 Mrd Fi) fix kamatozdsg, vdltozo
kamatozdssal kibocsdtott jelzdloglevele a Banknak a 2003. év végén minddssze 22 Mrd Ft volt, amely az dllomdny 7,9%-dt tette ki.

Felvett bankkézi betétdllomdnya a Banknak 2002. december 31-én 2.000 millié Ft volt, 2003. december 31-én ilyen dllomdnnyal a Bank nem
rendelkezett. A rulirozd hitelkeretek a 2003-as év sordn, mint 0j, kiegészitd forrdsbiztositdsi lehetfségek jelentek meg, melyek tdmogatjdk

......

dll a Bank rendelkezésére. 2003. december 31-én 6.000 milli6 forint lehivott dllomdny dllt fenn a keretbdl.

Az els§ félév sordn a PSZAF engedélyezte a Bank részére az 1999-161 fenndllo 1,5 millidrd Fr tsszegi aldrendelt kalesontokének o
szerzddéshen rogzitett hatdridd eldtt torténd visszafizetését, igy az FHB Rt. és az APV Rt. kozos megdllapoddsa alapidn, 2003.jonius 4-én az
aldrendelt kolesontéke visszafizetésre keriilt. Ezzel azonos értéknapon az APV Rt. 2,5 millidrd Ft alaptke-emelést haitott végre.

Mérlegen kiviili tételek

A figg kotelezetiségek dllomdnya a hiteldllomdny novekedésével egyiitt mozgott a 2003-as év sordn. A folyésitott hitelek még igénybe
vehetd hitelkerete a 2002. év végén 14,7 millio Ft, mig 2003 végén 139 millio Ft volt. A mdr szerzédott, de még nem folyositott hitelek
dllomdnya 35%-kal nétt 2002-es évhez képest (2002-ben 5.223,4 millio Ft, 2003-ban 7.065,9 millio Ft). A refinanszirozds keretében a
partnerbankoktol megvdsdrolando hitelek dllomdnya is hasonld mértékben emelkedett, a 2003-as év végén 461,4 millio Ft volt a
zdrodllomany.

A Bank dltal kockdzatkezelési célbol kotott fedezeti jellegii kamatswapbél szarmazd jovGbeni kotelezetiség 2003-ban 2.885 millié Ft volt, mig
2002-ben ilyen jellegd iizletet nem kotott.

52  Eredmény alakuldsa
Az elmlt év felfuto hitelezési dinamikdjdnak kdszonhetSen a Tarsasdg brutto pénziigyi eredménye 2003 végére az el6z6 évihez képest
119,2%-kal emelkedett. A bruttd eredményben meghatdrozo solyd nettd kamatbevétel egy év alatt 135,0%-kal nétt.



Interest bearing liabilities

The portfolio of mortgage bonds is the core element of financing, which accounted for 98% of interest bearing liabilities by the end of 2003.
The remaining 2% derives of loans from the interbank market.

The dlosing portfolio of issued mortgage bonds at the end of 2002 was 101,644 million forints. Comparatively, the closing portfolio at December
3151 2003 was 277,906 million forints. During the business year, the Bank repaid mortgage bond capital of 13,980 million, from which 13,000
million originated from short term (2-3 month) mortgage bonds issued in the third quarter of the year. During the year, mortgage bonds were
issued to a total face value of 190,242 million forints. A 125 million Euro mortgage bond issue is one of the significant issuances, which was
implemented as part of the international mortgage bond programme, registered at the Luxembourg stock exchange.

Martgage Bend Pertfolio by Qutstanding Maturity
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More than 50% of outstanding mortgage bonds had a longer than 5 year maturation period by the end of 2003. No major mortgage bond
repayments will occur during the forthcoming two years. The majority of the mortgage bond portfolio, 92.1% (256 billion forints) has fixed
interest rates. At the close of 2003 the Bank only had 22 billion forints in mortgage bonds issued with variable interest rates, which represented
7.9% of the portfolio.

The interbank deposits withdrawn by the Bank represented 2,000 million forints at the end of 2002. At the end of 2003 however, the Bank no
longer kept such a portfolio. Revolving loan facilities during 2003 appeared as an additional financing source fo support and secure the
prevailing liquidity of the Bank. The total amount of such financing available for the Bank amounted to 7,500 million forints at the end of the
year. At December 31512003, 6,000 million forints were drawn from the fotal facility.

During the first half year, the APV Rt approved the repayment of the 1.5 billion forints subordinated debt before the deadline specified in the
contract.The debt was outstanding since 1999. On a common consensus basis between FHB Rt. and APV Rt., the subordinated debt was repaid
on June 4, 2003. On the same day, APV Rt. administered a 2.5 billion forints capital increase.

Off balance sheet items

Pending liabilities (loans not fully dishursed yet) increased at the same rate as the loan portfolio during 2003. The share of the loan to be
disbursed of the partially disbursed loans, was 14.7 million forints af the end of 2002. This number changed to 139 million forints at the end
of 2003. The amount of contracted, but not yet disbursed, loans increased by 35 % compared to 2002 (5,223.4 million forints in 2002, and
7,065.9 million forints in 2003). The portfolio of loans to be purchased from partner banks in the framework of refinancing increased at a
similar rate and reached the 461.4 million forint mark at the end of 2003.

Future liabilities deriving from the hedge-type interest swap concluded by the Bank for the purposes of risk management were 2,885 million
forints in 2003, while the Bank had not made such a deal in 2002.

52  Profitability
Due to the upsurge in lending over the last year, the gross operating income of the Company increased by 119.2% by the end of 2003 compared
to the previous year. Net interest revenue, which had a major weight in the gross result, increased by 135.0% in the span of one year.



Adatok millié forintban

MEGNEVEZES 2002. dec. 31. 2003. dec. 31. 2003 dec./2002 dec.
Nettd kamatbevétel 4125 9 694 235,0%
Netto jutalék- és dijbevétel 963 699 72,6%
Pénziigyi miiveletek netto eredménye -39 675 —
Bruttd pénziigyi eredmény 5049 11 067 219,2%
Mikodési koltségek -4 381 5721 130,6%
Egyéb bevételek, rdforditdsok -149 -369 220,5%
Neftd pénziigyi eredmény 501 4978 994,6%
Netto céltartalék képzés és veszteségleirds -10 -26 258,9%
Rendkiviili bevételek/rdforditdsok -2 -6 293,5%
Adézds eldtti eredmény 489 4947 1012,5%
Adéfizetési kotelezettség 97 920 946,3%
Adozott eredmény 9 4026 1029,0%
Altaldnos tartalékképzés -43 -404 948,7%
Jovdhagyott osztalék 0 -660

Mérleg szerinti eredmény* 49 2963 8495%

A koltséghatékony gazddlkoddsnak kdszénhetSen a nettd pénzigyi eredmény kozel tizszeresére nétt a 2002-es évhez képest (a Bank az
alapitds éveit kovetden elséként 2002-ben érte el a gazdasdgos izemméretet s mutatott fel elszor pozitiv eredményt, a 2003. évi
eredményndvekedés mériéke ennek figyelembevételével értelmezendd).

Netté kamatbevétel

A Tdrsasdg netto kamatbevétele 2003-ban 9.694 millio Ft volt, az eldzé évit 5.568 millio Fi-tal haladta meg. Ez 26.007 millio Ft-os
kamatbevétel (174,8%-o0s novekedés) és 16.313 millio Ft-os kamatkiadds (205,8%-o0s emelkedés) egyenlegeként alakult ki. A fizetend
kamatokat csaknem teljes egészében (2002-ben 91,1%-ban, 2003-ban 96,5%-ban) a jelzdloglevelek utdn fizetendd kamatrdforditds tette ki.

Nettd jutalék- és dijbevétel

A tavalyi évben a dijbevételek dsszege 2.171 millio forintra rigott, a bazisévhez képest 60,1%-os novekménnyel. A dijbevételek nagyobbik
— bdr egyre csokkend — hdnyaddt az ériékbecslési dijak tették ki (2002-ben 70,6%-os, 2003-ban 61,6%-os sillyal szerepeltek), ennek
ellentételezéseként novekedtek az igyfelektdl kapott jutalékok, valamint a hitelbirdlatért felszdmitott 6sszegek. A dijkiaddsok Gsszege egy év
alatt 393 millio Ft-rol 1.472 millio Ft-ra emelkedett. A dijrdforditdsok 80,3%-at 2002-ben a hitelforrdsként szolgdld jelzdloglevelek
forgalomba hozataldval kapesolatok dijak adtdk, ennek ardnya 2003-ban 45,7%-ra csokkent, a fizetett iigyndki jutalékoknak a
dijkiaddsokban mutatkoz névekvd hdnyada miatt. A fentiek egyiittes hatdsaként a dijbevételek- és kiaddsok egyenlege a bdzisévhez képest
26,7%-kal csokkent.

Pénziigyi miiveletek nettd eredménye

A pénziigyi miveletek nettd eredménye 2003 végén 675 millio Ft-ot tett ki, amely a 2002 végi 39 millio Ft-os veszteséghez képest jelentds
javuldst jelenteft. A novekmény alapvetSen két részbdl, a Bank részvényeinek novemberi tozsdei bevezetésén elért 563 millio Ft-os egyszeri
drfolyamnyereséghdl, illetve a kibocsdtott jelzdloglevelek 125 millios Fi-os drfolyamnyereségének egyenlegébdl dll dssze.

Mikadési koltségek

Adatok millié forintban

MEGNEVEZES 2002. dec. 31. 2003. dec. 31. 2003 dec./2002 dec.
Altaldnos igazgatdsi koltségek 4,038 5.332 132,0%
Személyi jellegd raforditdsok 1.940 2.393 123,3%
Egyéb igazgatdsi koltségek 2.098 2,939 140,1%
— ebhdl specidlis jelzalogbanki koltségek 1.257 1.639 130,4%
Ertékesokkenési leirds 343 388 113,2%

(OSSZES MUKGDES! KOLTSEG 4.381 5721 130,6%



Figures in million HUF

DESCRIPTION 31 Dec 2002 31 Dec 2003 Dec 2003 / Dec 2002
Net interest income 4,125 9,694 235.0%
Net commission and fee income 963 699 72.6%
Net result of financial operations -39 675 -
Gross operating income 5,049 11,067 219.2%
Operating expenses -4,381 5,721 130.6%
Other income and expenditure -149 -369 220.5%
Net operating income 501 4978 994.6%
Net provisions and losses -10 -26 258.9%
Extraordinary income/expenditure -2 -6 293.5%
Profit before tax 489 4,947 1,012.5%
Taxes 97 -920 946.3%
After-tax profit 391 4,026 1,029.0%
General provision -43 -404 948.7%
Dividends 0 -660

Net profit 9 2963 849.5%

{

As a result of cost efficient management, net operating income increased tenfold compared to 2002. The years following its foundation, the Bank
attained economies of size in 2002 and started reaching profit. Thus the extent of the 2003 output increase should be interpreted accordingly.

Net interest income

In 2003, the net interest revenue of the Company was 9,694 million forints, which was 5,568 million forints higher than in the previous year.
This was achieved through the balance of the 26,007 million forints interest income (an increase of 174.8%) and the 16,313 million forints
interest expense (an increase of 205.8%). Interest payable was almost fully represented by interest expenditure payable on mortgage bonds
(91.1% in 2002, and 96.5% in 2003).

Net commission and fee income

Last year, fee income totalled 2,171 million forints representing an increase of 60.1% compared to the base year. The larger component of fee
income — which sfill showed a decreasing tendency — consisted of appraisal fees (their proportion being 70.6% in 2002 and 61.6% in 2003).
This decrease originated from an increase in commissions received from customers and fees charged for credit scoring. The amount of fees paid
increased from 393 million to 1,472 million forints in one year. In 2002, the fees related to the issuance of mortgage bonds used as financing
sources, constituted 80.3% of all fee expenditures. However, the proportion of this item fell to 45.7% in 2003 because the agentsOcommission
paid constituted a larger proportion of fees and commissions paid by the Bank. The result of the above factors, is a 26.7 % decrease in the net
fee income compared to the base year.

Net profit from financial operations

The net profit from financial operations was 675 million forints at the end of 2003, which represented a significant improvement compared to
the 39 million forint deficit at the end of 2002. The increase is accounted for by two key factors; the single 563 million forint gain realised
through the stock market listing of FHB shares in November, and 125 million forint net income realised on the mortgage bonds issued.

Operating costs

Figures in million HUF

General administrative costs 4,038 5,332 132.0%
Personnel expenses 1,940 2,393 123.3%
Other administrative costs 2,098 2,939 140.1%
- indl. special mortgage banking costs 1,257 1,639 130.4%
Depreciation 343 388 113.2%

TOTAL OPERATING EXPENSES 4,381 5721 130.6%



A Bank 2003 folyamdn vdltozatlanul takarékos kdltséggazddlkoddst folytatott: a miikidési koltségek 5.721 millié F-os dsszege az el6z6 évihez
képest 30,6%-kal névekedett, amely a mérlegfGasszeg 168,4%-kal valo emelkedésének csupdn egyhatoda, ezzel a kdltséghatékonysdg tovdbbi
javuldsdt eredményezte. A mikodési koltségek a bruttd pénziigyi eredményhez viszonyitott ardnya (CIR) a 2002-es 86,8%-rol 51,7%-ra javult.

A személyi jellegi raforditdsok és a tarsadalombiztositdsi jarulék egyittes sszege 2.393 millié Ft volt, az Gsszkoltség 41,8%-dt adta.

Az egyéb koltségek 2003-ban a bdzisévhez képest 40%-kal névekedtek, az dsszkdltségen beliili hanyaduk 3,5 szdzalékponttal, 51,4%-ra
nétt. A egyéb kéltségek tobb, mint felét (1.639 millié Fi-ot) adtdk 2003-ban a jelzdlogbanki tevékenységgel dsszefiiggd specidlis koltségek.
E specifikus rdforditdsok kétharmadadt, 1.104 millié Fi-ot az értékbecsl6 alvdllalkozoknak fizetett dijak jelentették a tavalyi évben, szemben
a 2002. évi 803 millio Ft-tal: a 300 millio Ft-os novekmény a fedezetként felajdnlott ingatlanok értékbecslésének szambeli emelkedését
mutatta. A specidlis koltségek 5,8%-dt a jelzdloglevél-kibocsdtdssal dsszefiggd dijok az Ggyncki dijak, 17,4%-dt a fizetett hitelfedezeti
életbiztositds jelentette.

Az értékesokkenési leirdsok 388 millio Fi-os dsszege 2003-ban 45 millié Ft-tal, 13,2%-kal volt magasabb az el6z6 évinél, az elszdmolt
amortizdcio silya az dsszes mikodési kdltségen belil a bdzisévi 7,8%-rdl 6,8%-ra csokkent.

53  Tékeszerkezet alakulds

2003. jGniusdban az APV Rt. 2,5 Mrd F értékben alaptdke-emelést haijtott végre a Bankban. A t6keelemekben az elsé félévet kivetden egyéb
rendkiviili vdltozds nem tortént. Az FHB Rt. privatizdcidja kapesdn 1 db FHB részvény nyilvdnos kibocsdtdsanak ellenériéke (4.300,-Fi)
elhelyezésre keriilt a Bank alaptoke-emelésre elkiilonitett szamldjdn.

A Bank 2003. december 31-i sajdt t6kéjének értéke 11.529 millio Ft, a tavaly év végi 5.662 millié Fi-hoz képest 103,6%-kal novekedett. A
novekmény elemei a 2003. juniusi 2.500 millio forintos alaptoke-emelés, a lekotott tartalék 490 millio forintos és a lednyvdllalat sajdt toke
véltozdsdnak 34 millié forintos csokkenése, az dltaldnos tartalék 404 millié forintos, az eredménytartalék 873 millié forintos és a mérleg
szerinti eredmény 2.614 millio forintos emelkedése.

A Bank torténete sordn eldszor fizetett osztalékot, a 2003. évi kozgydlési
hatdrozatnak megfeleléen az osztalék mértéke egy darab 1.000 Ft névértéki
részvényre 100 Ft, azaz tiz szdzalék volt.

A kockdzattal silyozott eszkozok és mérlegen kivili eszkozok értéke 2003.
december 31-ére 103.999 millio Ft-ra emelkedett. A Bank szavatold tdkéje 2002.
december 31-én 5.488 milli¢ forint, 2003. december 31-én pedig 11.248 millié
Ft, amely az auditdlt eredményt is tartalmazza.

A tékemegfelelési mutaté 2003. december 31-én 10,8% volt, amely meghaladja
a hitelintézeti torvényben meghatdrozott 8%-os kdvetelményt és teljesiti a Bank
vezetése dltal kitizott 10%-os célt is.




In the course of 2003 the Bank continued with its policy of successful cost management. The total amount of operating expenses, 5,721 million forints,
showed an increase of 30.6% compared fo the previous year. Operating expenses only constitute one-sixth of the 168.4% increase of the balance
sheet total. Therefore, cost efficiency was further improved. The cost-income ratio (CIR) was reduced from 86.8% in 2002 to 51.7% in 2003.

Total personnel expenses and social security contributions amounted to 2,393 million forints, constituting 41.8% of the total costs.

In 2003, other costs increased by 40% compared fo the base year, while their proportion within total costs increased by 3.5 percent to 51.4%.
In 2003, over half of all other costs, 1,639 million forints, derived from special costs associated with mortgage banking activities. The fees paid
to subcontracting appraisal companies, 1,104 million forints, constituted two-thirds of these particular expenditures last year, which have
increased compared fo 20028 figure of 803 million forints. The 300 million forint increase shows the growth of appraisal orders for the
properties offered as collateral. Fees associated with mortgage bond issuing made up and agent fees constituted 6.1% of the above special
costs, while 17.4% went to credit coverage life insurance.

In 2003, 388 million forints of depreciation was 45 million forints (13.2%) higher than the corresponding figure for the previous year.
Depreciation on the other hand, within the item of total operating costs, decreased from the base year@ 7.8% to 6.8%.

53  Changes in the capital structure

APV Rt. raised the share capital of the Bank by 2.5 billion forints in June 2003. No other substantial changes occured in relation fo the capital
components following the first half-year. In connection with the privatisation of FHB Rt., the price of one public placement FHB share (4,300
forints) was deposited in the Bank@ account set apart for share capital increase.

The value of the Bank@ own equity was 11,529 million forints at 315t December 2003, which compares with the corresponding figure of 5,662
million forints at the end of the previous year, and represents an increase of 103.6%. The increment is made up of the following items: the
June 2003 share capital increase of 2,500 million forints, 490 million forints decrease of bound reserve, 34 million forints decrease in the
change of the own equity of the Bank@ subsidiary, increase of general reserve by 404 million forints, increase of retained profits by 873 million
forints and an increase of the balance sheet profit by 2,614 million forints.

]

I

The Bank paid dividends for the first time in its banking history. In accordance
with the resolution passed af the 2003 Annual General Meeting, the dividend
was 100 forints, or 10%, on each share of 1,000 forints face value.

By December 315t 2003, the amount of risk-weighted and offbalance sheet assefs
increased to reach 103,999 million forints. The adjusted capital of the Bank was
5,488 million forints as at December 3151 2002, while at December 315t 2003

it was 11,248 million forints, which includes audited profit.

On December 3157 2003 the capital adequacy ratio was 10.8%, which exceeds
the 8% required by the Credit Institutions Act and also corresponds with the
10% target ratio set up by the management of the Bank.



6

6.1

Pénziigyi beszdmold

Konywvizsgdloi jelentés (konszoliddlt, MSZSZ szerint)

Zll ErnsT & YOUNG s R

1-01 43 Baadlagmait, & 1 (] & Tf is Py

Fappetlen Kinyvvizspilai Jelenbis

Az FHE Fildhitel- é5 leledloghank B,
MEREVCIVESE FEsALMS

Elvépeziik az FHE Foldhiwl- és Jelzalogbank RBi 2003, december 31-i fosduldnapra elbkészien
kanszolidalt mérlegenck - melyben az eszkiaik és forrdsok egyerd véphsszege 310 149 456 eFi a
mérleg szerinti eredmény 2 962 725 eFt nvereséy - volnming a 2013, évre vonatkozd konszolidik
eredménykimutatasimak és kiegészitd mellékletének \'ir:;gjlmril. meheket a '.-'i;.'ug.i.lr srerverel 23
avi konsaalicalt éves hl:'r..r.ﬁmr-lﬂj.a tnrgnlmnz, A konseolidill éves beszimald elkészildse nz gy erehés
fekelissgge. A kilnyvvisgalo felelissfpe a komszoldalt éves bessamolo velemeényerdse az elvégeeid
kiimyvvizsgilal alapjan, valammt a konseolidall Geleti jelenies és a konsaolidih éves beszimold
daszlangpinak meglélése.

A Bank 20002, évi konseoliddlt dves besmimaldjind] 2003, mircius 31 -én korlatoeas nélkilli vélemenyt
kocsatotiunk ki

A kdberwveesphlanet a msspvar Memnzen Konywyizsedlan Standardok 63 a kisyeveesgilarea vorsbosd -
Mogyarerseipon Ervényes - dievények ds egyéh jogszablilyok alapjdn hajiotiuk wégre, A Tentick
értelmeben a kimvvvizsgalon iervemdse és elviprdse révén clegendd é= megleleld bizonyvitéko kell
szererni nrrol, hopy a konszolidall éves beszimole nem forolmez lénvepes hibas allithsckat. Az
elvégrett kiinyvvizsgdlat magihon fogllta o konszolidilt éves beszamols iEnyvsrimait alatimaszta
by labok mintavételen alapald viesgalaan, emellen analmaeta ax alkalmaeott smmoyiteli alapelvek
da az figyveretts lenyepgesebb becsbéssinek, valamint o konseolicilt dves beseamolbd bemuiatisdnak
drvdheldséy

A kbnyvvirspilal sorin az FHB Faldhitel- és Jelzibopbank Bt konszoliddlt éves beszamoldjai. annak
részed és tEtelenl, naok kimyvvelési és bizpoylati nlitdmasmasiat az érvénmyes nemeeti kiimovvizsgalati
standardekban foglalak sreriot felillvizsgaluk, és ennek alapjan elegendd és mepteleld hizonvossigo
woeretimk arrel, hopy a konseelidalt eves besmmaolot a szamvitel rvemvben foglaliak és az alealanos
sedmwiteli ebvel szerint kdseivemék el Vilemsdmyiink srerint a konszolpddli dves beszimold az FHB
Fislditel- & Jelzmloghank Bi, 2003, december 31-én fennilld konszolidih svagvoni, péneligyi &=
jiwedelmi helvzeténil meghizhotd és valas képet ad. A konszolidalf telefi jeleniés o komszolidali éves
hessmnd o adataival feszhanghan van

Husdapest, 2004, mudrcios 12

Koivdwe a 2000 fwi kivegy Glési hatdrozatok hatdsin,
mielynek datuma
2004, aprilis 7

Jes ol Bosco. oo L IO,

Emist & Youing KA Bejegyrety kimyyvirsgild
Myilvaivaniisba-vdieli ssim; 001 |63 K.amaraj tagsagi szam: 003093




6 Financial statements

6.1  Auditor@ report (consolidated, according o HAS)

Sl ERNST & YOUNG CRPETE

This is a transkatlen of the Hungarian Bepor
Independent Auditors’ Repor

Tis tlee Sharcholders of
FHE Fisklhitzl- és Jelmidoghank Ri

We have andied ihe sccompamying balance shest of FHB Fillhitel- &5 Jelziloghank R as i 31 December
203, which shows a comsolidated balance sheet (oml of HUF 310,149,456 theusand and o profit for the vear of
HLF 2962, 725 thousaid, ke relstod comaldated profit and boss socount For tbe vear then einded and the notes
inchided in the Hank's X003 corsolideled anmual financial sintements. The comsoalidated unnunl  Anancinl
slatemenls are the responsibilaly of the Bank’s managemsenl. The audstior’s responsability is b express an opanion
an the consofidated financial smienwnis based on the audit and 10 assess whether 1he consolidaied business
repart is consisten! with that presenied in the consolidated financial stalemends.

W isEseed an ungualilied epimion on The Bank’s 2002 gonsolidaled annoal financeal stalemants as at 31 March
W03

W conductsd our sudil i accordancs with Humgarian Mational Audit Standands and with applicabde laws and
regulations i Hungory. Those standands require that we plan amd perform the audit 10 ohizin reasonabis
gasgrance abowl whether the comsolsdaied fmancaal statements are lree of malerss] mosstarement. An o aodit
includes examiming, on & tesi basis, evidence supporting the smoumis and disclosures i the corsolidaied
fmamcial statemenis. An aodi alse includes aswessing the sccounding principles wsed and significant estimaies
mads by managemend, a3 well &8 evaluaring the overall comsolidated finmcial staleiment presentation

Wi bave awdied the elements of and disclosures in the comehdated annual (manczal statements, along with
underlying records and supporting documentntion, of FHB Foldhitel- &5 leledlophbank R in secordance with
natsal owdid standands and have pamed sofficeent and approprioke evidence that the ooselidated  anoual
fimamcial salements have Been prepaned in pecondance with e accounting law amd with generally sccepied
accomrding principles. Im our opinion, the consolidated smnaal financial satements give a e ond fair view of
the equity snd fnancial position of FHE Faldhitel- & Jebsbloghaink R & a1 31 December 2000 and of (e
resulis of its opersisons for the year then ended. The consolidsed business report comesponds s the disclosures
in the consodidaied financial sixiemenis.

Hudapest, |2 March 2
Escept for the effect of the resolution of the shareholders relsting to the year ended 31 Decemvber 2005, which i=

dated
T Agqrid 3004,

" il - ,-""_ i i )
Yerqoe MM Guie. oo Ll i)
y : — '“‘I'.I\i‘"il."\-llf-ﬂh'll'lun. ¥ Jjﬁm T
Emst & Young KA, Registered Audisar
Repistratiom B, (W] 165 Chamber membership Mo (03093




62  Mérleg (konszoliddlt, MSZSZ szerint)

ESZKOZOK (AKTIVAK)
1. Pénzeszkozok
2. Allampapirok
a) forgatdsi célo
b) befektetési célo
3. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések
a) ldtrasz6l6
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgdltatdshl
ba) éven belili lejarati
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vadllalkozdssal szemben
- MNB-vel szemben
bb) éven tuli lejdratd
EbbGl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
MNB-vel szemben
¢) befektetési szolgdltatdshdl
Ebbél: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vdllalkozdssal szemben
4. Ugyfelekkel szembeni kivetelések
a) pénziigyi szolgdltatdshol
aa) éven belili lejdratd
EbbGl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
ab) éven 10l lejdratd
EbbGl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vadllalkozdssal szemben
b) befektetési szolgdltatdshl
EbbGl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
ba) t6zsdei befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl adddo kovetelés
bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl adédo kovetelés
be) befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl eredd, iigyfelekkel szembeni kivetelés
bd) elszdmold hdzzal szembeni kivetelés
be) egyéb befektetési szolgdltatdshol adodé kovetelés
5. Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, beleérive a rogzitett kamatozdstakat is
a) helyi nkormdnyzatok és egyéb dllamhdztartdsi szervek dltal kibocsdtott
értékpapirok (ide nem értve az dllampapirokat)
aa) forgatdsi céld
ab) befektetési célo
b) més kibocsdté dltal kibocsdtott értékpapirok
ba) forgatdsi célo
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
- visszavdsdrolt sajdt kibocsdtdsi
bb) befektetési cél
EbbGl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben

2002
17 201
2096 405
2096 405

45129 661
45129 661
6351220

2000 000
38778 441

64 615 022
64 615 022
5794017

58 821 005

ezer forintban
2003
25021
3447 149
3447149

195 590 602
12 202

195 578 400
13 619 243

181 959 157

105202193
105 202 193
6 960 679

98 241 514



62  Balance Sheet (consolidated, according to HAS)

ASSETS
1. Liquid assets
2. Government securities
a) for trading
b) for investment
3. Receivables from credit institutions
a) sight
b) other receivables from financial services
ba) short term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
bb) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
¢) from investment services
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
4. Receivables from customers
a) from financial services
aa) short term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ab) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) from investment services
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ba) receivables from stock market investment services
bb) receivables from OTC investment services
bc) receivables from customers deriving from investment services
bd) receivables from clearing houses
be) receivables from other investment services
5. Debt securities, including fixed interest securities
a) securities issued by local governments and other agencies of state administration
(excluding state securities)
aa) for trading
ab) for investment
b) securities issued by other issuer
ba) for trading
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- own- issue repurchased
bb) for investment
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest

2002
17 201
2096 405
2096 405

45129 661
45129 661
6351220

2000 000
38778 441

64 615 022
64 615 022
5794017

58 821 005

in HUF thousand
2003
25021
3447149
3447 149

195 590 602
12 202

195 578 400
13 619 243

181 959 157

105202193
105202 193
6 960 679

98 241 514



ESZKOZOK (AKTIVAK)
6. Részvények és mds vdltozé hozamd értékpapirok
a) részvények, részesedések forgatdsi célra
Ebbdl: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
b) vdltoz6 hozam( értékpapirok
ba) forgatdsi céld
bb) befektetési céli
7. Részvények, részesedések befektetési célra
a) részvények, részesedések befektetési célra
Ebbél: - hitelintézetekben lévé részesedés
b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
Ebbdl: - hitelintézetekben Iévg részesedés
8. Részvények, részesedések kapcsolt vdllalkozdsban
a) részvények, részesedések befektetési célra
Ebbdl: - hitelintézetekben Iévg részesedés
b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
Ebbdl: - hitelintézetekben lévé részesedés
¢) t6kekonszoliddcios kiilonbozet
- lednyvdllalatbdl, kozos vezetésii vdllalkozdshl
- tdrsult vdllalkozdshol
9. Immateridlis javak
a) immateridlis javak
b) immateridlis javak értékhelyeshitése
10. Térgyi eszkozok
a) pénziigyi és befektetési szolgdltatdsi célu targyi eszkozok
aa) ingatlanok
ab) mszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
ac) beruhdzdsok
ad) beruhdzdsra adott elélegek
b) nem kdzvetleniil pénziigyi és befektetési szolgdltatdsi cél tdrgyi eszkozok
ba) ingatlanok
bb) mszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
bc) beruhdzdsok
bd) beruhdzdsra adott elélegek
¢) tdrgyi eszkozok értékhelyesbitése
11. Sajét részvények
12. Egyéb eszkozok
a) készletek
b) egyéb kovetelések
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lév6 vdllalkozdssal szemben
¢) konszoliddciobol adodé (szdmitott) trsasdgi adokovetelés
13. Aktiv idébeli elhatdroldsok
a) bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa
b) kéltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa
¢) halasztott rdforditdsok
ESZKOZOK OSSZESEN
Ebbél: FORGOESZKOZOK
BEFEKTETETT ESZKOZOK

2002

434 336
434 336

505 009
505 009
134 620
306 585
61598
2206

350 000
1153 357
104 623
1048 734

1256150
348 003
908 147

115 557 167
15762 200
98 538 817

ezer forinthan
2003

298 693
298 693

464 313
464 313
136 857
322 378

5078

3623 834
23176
3600 658

1497 648
587219
910 429

310 149 456
27 688 128
280 963 680



ASSETS
6. Shares and other securities with variable yield
a) shares and participations for trading
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) securities with variable yield
ba) for trading
bb) for investment
7. Shares and participations for investment
a) shares and participations for investment
0f which: - participation in credit institutions
b) value adjustment of shares and participations for investment
0f which: - participation in credit institutions
8. Shares and participations in associated enterprises
a) shares and participations for investment
Of which: - participation in credit institutions
b) value adjustment of shares and participations for investment
Of which: - participation in credit institutions
¢) capital consolidation difference
- from subsidiary, jointly managed enterprise
- from associated with enterprises
9. Intangible assets
a) intangible assets
b) value adjustment of intangible assets
10. Tangible assets
a) tangible assets for financial and investment services
aa) real estate

ab) technological equipment, machines, appliances and vehicles

ac) investments
ad) advances given fo investments

b) tangible assets not directly held for financial and investment services

ba) real estate

bb) technological equipment, machines, appliances and vehicles

bc) investments
bd) advances given fo investments
¢) value adjustment of tangible assets
11. Own shares
12. Other assets
a) inventories
b) other receivables
0f which: - from affiliated enterprises
- from enterprises with participating interest
¢) receivables for corporate tax (calculated) from consolidation
13. Accrued income and deferred expenditures
a) accrued income
b) deferred costs and expenditures
¢) deferred expenditures
TOTAL ASSETS
Of which: CURRENT ASSETS
INVESTED ASSETS

2002

434 336
434 336

505 009
505 009
134 620
306 585
61598
2206

350 000
1153 357
104 623
1048 734

1256 150
348 003
908 147

115 557 167
15762 200
98 538 817

in HUF thousand

2003

298 693
298 693

464 313
464 313
136 857
322 378

5078

3623 834
23176
3600 658

1497 648
587219
910 429

310 149 456
27 688 128
280 963 680



ezer forinthan

FORRASOK (PASSZIVAK) 2002 2003
1. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 2000 000 6000 000
a) ldtraszolo
b) meghatdrozott idére lekdtdtt, pénziigyi szolgdltatdshol adédo korelezettség 2000 000 6000 000
ba) éven beliili lejdratd 2000 000 6000 000

Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
- MNB-vel szemben
bb) éven tili lejdratd
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lév6 vdllalkozdssal szemben
- MNB-vel szemben
¢) befekietési szolgdltatdshol
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
2. Ugyfelekkel szembeni katelezettségek 180 731 201 549
a) takarékbetétek
aa) ldtraszolo
ab) éven beliili lejdratd
ac) éven toli lejdratd
b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgdltatdshol 180 731 201 549
ba) ldtraszolo 180731 201 549
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
bb) éven beliili lejdratd
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
bc) éven tili lejdrati
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
¢) befekietési szolgdltatdshol
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
ca) tozsdei befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl adodo kotelezettség
cb) tozsdén kiviili befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl adddo kotelezettség
«c) befektetési szolgdltatdsi tevékenységhdl adodo, igyfelekkel
szembeni kotelezettség
cd) elszdmolé hdzzal szembeni kotelezettség
ce) egyéb befektetési szolgdltatdshdl adodo kotelezetiség

3. Kibocsdtott értékpapirok miatt fenndllé kotelezettség 101 643 850 277 906 290
a) kibocsdtott kotvények 101 643 850 277 906 290
aa) éven beliili lejdratd 200 000

Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lév6 vdllalkozdssal szemben
ab) éven tili lejdratd 101 643 850 277706 290
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lév6 vdllalkozdssal szemben
b) kibocsdtott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
ba) éven beliili lejdratd
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben



in HUF thousand

LIABILITIES 2002 2003
1. Liabilities to credit institutions 2000 000 6000 000
a) sight
b) accounts payable for a definite term, deriving from financial services 2000 000 6000 000
ba) short term 2000 000 6 000 000

0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
bb) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
¢) from investment services
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
2. Liabilities to customers 180731 201 549
a) savings deposits
aa) sight
ab) short term
ac) long term
b) other liabilities from financial services 180 731 201 549
ba) sight 180731 201 549
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
bb) short term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
bc) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
¢) from investment services
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ca) liabilities from stock market investment services
cb) liabilities from OTC market investment services
«c) liabilities deriving from investment services
cd) liabilities to clearing houses
ce) liabilities from other investment services

3. Liabilities from securities issued 101 643 850 277 906 290
a) bonds issued 101 643 850 277 906 290
aa) short term 200 000

Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ab) long term 101 643 850 277706 290
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) other debt securities issued
ba) short term
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest



FORRASOK (PASSZIVAK)
- eqyéb részesedési viszonyban 1év6 vdllalkozdssal szemben
bb) éven tili lejdratd
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- eqyéb részesedési viszonyban 1év6 vdllalkozdssal szemben
¢) szdmviteli szemponthél értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint
értékpapirnak nem mindsil hitelviszonyt megtestesitd okiratok
ca) éven beliili lejaratd
Ebbl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéh részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
cb) éven tuli lejdratd
Ebbl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéh részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
4. Egyéb kotelezetiségek
a) éven beliili lejdratd
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- eqyéb részesedési viszonyban 1év6 vdllalkozdssal szemben
- szovetkezeti formdban mikoda hitelintézetnél tagok mds
vagyoni hozzdjdruldsa
b) éven tdli lejdratd
Ebbl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
¢) konszoliddciobol adddo (szdmitott) tdrsasdgi adokotelezettségek
5. Passziv id6beli elhatdroldsok
a) bevételek passziv idbeli elhatdroldsa
b) kéltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa
¢) halasztott bevételek
6. Céltartalékok
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) kockdzati céltartalék fiiggd és biztos (jovibeni) kotelezetiségekre
¢) dltaldnos kockdzati céltartalék
d) egyéb céltartalék
7. Hétrasorolt kdtelezetiségek
a) aldrendelt kdlesontoke
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
aa) t6kekonszoliddcios killonbozet
lednyvdllalathol, kozos vezetési vallalkozdshol
b) szovetkezeti formdban miikidd hitelintézetnél tagok mds
vagyoni hozzdjdruldsa
¢) egyéb hdtrasorolt kételezettség
Ebbl: - kapesolt vdllalkozdssal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
8. Jegyzett tke
Ebbdl: - visszavdsdrolt tulajdonosi részesedés névértéken
9. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
10. Toketartalék
a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsdtdsi értéke kozotti
kiilonbdzet (dzsio)
b) egyéb

2002

503 507
503 507

4064 847
476 040
3588 807
1935
1935

1500 000
1500 000

4100 000
350000

1145590

1145590

ezer forinthan

2003

1186 959
1186 959

13 324 027
1830416
11493 611
2034

2034

6 600 001

11455%

1145594



LIABILITIES
bb) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
¢) debt instruments treated as securities from an accounting aspect but
not dassified as securities under the Securities Act
ca) short term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
tb) long term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
4. Other liabilities
a) short term
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest

- for credit institutions operating as cooperatives, other contribution of members

b) long term
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
¢) tax liabilities originating from consolidation
5. Accrued expenditures and deferred income
a) passive accrual of income
b) accrued costs and expenditures
¢) deferred income
6. Provisions
a) provision for pension and severance payment
b) risk reserve for pending and certain future liabilities
¢) general risk reserve
d) other reserves
7. Subordinated obligations
a) subordinated debt
Of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
aa) capital consolidation difference
from subsidiary, jointly managed enterprise
b) for credit institutions operating as cooperatives, other property contribution of members
¢) other subordinated liabilities
0f which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
8. Subscribed capital
0f which: - repurchased ownership share at face value
9. Subscribed and not yet paid-up capital (-)
10. Capital reserve
a) the outstanding balance between the face value of the
participation and its placement value (premium)
b) other
11. General reserve
12. Profit reserve (+)
13. Fixed reserve

2002

503 507
503 507

4 064 847
476 040
3588 807
1935
1935

1500 000
1500 000

4100 000
350 000

1145590
1145590
42 539

-490 376
490 376

in HUF thousand

2003

1186 959
1186 959

13 324 027
1830416
11493 611
2034

2034

6 600 001

1145 5%

1145 5%

446 109
382 853



FORRASOK (PASSZIVAK)

11. Altaldnos tartalék

12. Eredménytartalék (+)

13. Lekadtott tartalék

14. Ertékelési tartalék

15. Mérleg szerinti eredmény (+)

16. Lednyvdllalat és kbzos vezetési véllalkozés sajét t6ke véltozdsa (=)

17. Konszoliddcié miatti véltozdsok (=)

- addssdgkonszoliddlds kiilonbozetéhdl
- kozbens6 eredmény kiilonbozetéhdl

18. Kiilsé tagok (mds tulajdonosok) részesedése
FORRASOK OSSZESEN

Ebbdl:

- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
- SAJAT TOKE

2002
42 539
-490 376
490376

348 748
25420

115 557 167
2684 238
103 143 850
5662297

ezer forintban
2003
446 109
382 853

2 962725
-8 685

310 149 456
7 588 508
277706 290
11 528 597




n HUF thousand

LIABILITIES 2002 2003
14. Valuation reserve
15. Profit as per balance sheet (+) 348748 2 962725
16. Changes of equity of subsidiaries and enterprises under joint management () 25420 -8 685

17. Changes through consolidation ()
- from debt consolidation difference
- from interim profit difference
18. Participation of external members (other owners)

TOTAL LIABILITIES 115 557 167 310 149 456
Of which: - SHORT TERM LIABILITIES 2684 238 7 588 508
- LONG TERM LIABILITIES 103 143 850 277706 290

- SHAREHOLDER® EQUITY 5662297 11 528 597




63  Eredménykimutatds (konszoliddlt, MSZSZ szerint)

1. Kapott kamatok és kamatjellegd bevételek
a) rogzitett kamatozdsu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
utdn kapott (jré) kamatbevételek
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek
Ebbdl: - kapesolt vallalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
2. Fizetett kamatok és kamatjelleg( raforditdsok
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdsnak
- eqyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdsnak
KAMATKULONBOZET
3. Bevételek értékpapirbol
a) bevételek forgatdsi céli részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
b) bevételek tdrsult vallalkozdshan val6 részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
¢) bevételek egyéb részesedésekbl (osztalék, részesedés)
4. Kapott (jdrd) jutalék- és dijbevételek
a) egyéb pénziigyi szolgdltatds bevételeibdl
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
b) befektetési szolgdltatdsok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditdsok
a) egyéb pénziigyi szolgdltatds rdforditdsaibol
EbbGl: - kapesolt vdllalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban lévé vdllalkozdsnak
b) befektetési szolgdltatdsok raforditdsaibl
(kivéve a kereskedési tevékenység rdforditdsait)
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vdllalkozdsnak
6. Pénziigyi miveletek netté eredménye
a) egyéb pénziigyi szolgdltatds bevételeibdl
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
b) egyéb pénziigyi szolgdltatds rdforditdsaibl
Ebbdl: - kapesolt vdllalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban lévé vdllalkozdsnak
¢) befektetési szolgdltatds bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
- forgatdsi él0 értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
d) befektetési szolgdltatds raforditdsaibol (kereskedési tevékenység raforditdsa)
EbbGl: - kapesolt vdllalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban lévé vdllalkozdsnak
- forgatdsi célo értékpapirok értékvesztése
7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl
a) nem pénziigyi és befekietési szolgdltatds bevételei
Ebbdl: - kapesolt vallalkozdstol
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
b) egyéb bevételek
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdstol

2002

9459 605

154 605

9305 000

5334 570

4125 035
2

2
1356 368
1356 368

393327
77 679

315 648

-39 471
32 895

48183

1406

25589

121 857

3167

118 690

ezer forinthan
2003

26 006 866

215371

25791 495

16 313 362

9 693 504
1

1
2170982
2170982

1471921
799 898

672 023

674790
813 508

124 336

14 382

205217
8 821

196 396



63  Profit and Loss Statement (consolidated, according to HAS)

in HUF thousand

2002 2003
1. Interest and interest type revenues received 9 459 605 26 006 866

a) interest received due on fixed interest debenture securities 154 605 215371
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest
b) other interest and inferest type revenues received 9305 000 25791 495
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest
2. Interest paid and interest type payments 5334570 16 313 362
of which: - to associated enterprises

- fo enterprises with participating interest
INTEREST DIFFERENCE (1-2) 4125 035 9693 504

3. Revenues from securities 2 1
a) revenues from shares and participations for trading (dividend, participation)
b) revenues from participations in associated enterprises (dividend, profit sharing)

¢) revenues from other participations (dividend, profit sharing) 2 1
4. Commission and fee revenues received (due) 1356 368 2170982
a) revenues from other financial services 1356 368 2170982

of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating inferest
b) from revenues of investment services (with the exception of revenues from trading activity)
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest
5. Commission and fees paid payable 393327 1471921
a) from expenditures of other financial services 77 679 799 898
of which: - to associated enterprises
- to enferprises with participating interest
b) from expenditures of investment services
(with the exception of expenditures of trading activity) 315 648 672023
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest
6. Profit on financial transactions -39 471 674790
a) from revenues of other financial services 32 895 813 508
of which: - to associated enterprises
- to enferprises with participating interest
b) from expenditures of other financial services 48183 124 336
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest
¢) from the revenues of investment service (revenue of trading activity) 1406
of which: - to associated enterprises
- to enferprises with participating interest
- reversal of impairment on securities for trading
d) from the expenditures of investment services (expenditure of commercial activity) 25 589 14 382
of which: - to associated enterprises
- to enferprises with participating interest
- impairment on securities for trading
7. Other revenues from business adtivities 121 857 205217
a) revenues from non-financial and investment services 3167 8 821
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating inferest
b) other revenues 118 690 196 396
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating interest



ezer forinthan

2002 2003
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdstdl
- készletek értékvesztésének visszairdsa
ba) addssdgkonszoliddlds miatt keletkezd -
eredményt noveld - konszoliddcios kilonbozet

8. Altaldnos igazgatdsi koltségek 4038113 533232

a) személyi jellegd raforditdsok 1940 451 2392922

aa) bérkoliség 1165910 1352 096

ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 315 354 329 630

Ebbdl: - tdrsadalombiztositdsi kdltségek 87 705 98 310

- nyugdijjal kapcsolatos kdltségek 82516 89 286

ac) bérjdrulékok 459187 711196

Ebbdl: - tdrsadalombiztositdsi kdltségek 400 636 628 513

- nyugdijjal kapcsolatos kaltségek 239 351 378 483

b) egyéb igazgatdsi kéliségek (anyagjellegi raforditdsok) 2097 662 2939 399

9. Ertékesokkenési leirds 342 844 388199

10. Egyéb rdforditdsok iizleti tevékenységhdl 288 962 5713717
a) nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds rdforditdsai 18 442

Ebbl: - kapesolt vdllalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdsnak
b) egyéb rdforditdsok 270 520 5713717
Ebbél: - kapesolt vdllalkozdsnak
- eqyéb részesedési viszonyban 1évé vdllalkozdsnak
- készletek értékvesztése
ba) adéssdgkonszoliddlds miatt keletkezd
) - eredményt csokkentd - konszoliddcios kiilonbozet
11. Ertékvesztés kovetelések utdn és kockdzati céltartalék képzés

a fiiggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 183 786 185 943

a) értékvesziés kovetelések utdn 182 071 184190

b) kockdzati céltartalék képzés a fiiggd és biztos (jovébeni) kételezetiségekre 1715 1753
12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utdn és kockdzati céltartalék

felhaszndldsa a fiiggd és biztos (jovébeni) kdtelezetiségekre 173 841 160 200

a) ériékvesziés visszairdsa kovetelések utdn 173 841 158 546

b) kockdzati céltartalék felhaszndldsa a fiiggd és biztos (jovobeni) kbtelezetiségekre 1 654

13. Ertékvesztés a befektetési cld, hitelviszonyt megfestesits
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévg
véllalkozdshan valé részvények, részesedések utdn

14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetés céld, hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévé

véllalkozdsban val6 részvények, részesedések utdn 5 7
15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 490 605 4952 600
Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 505 880 4943779
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 15275 8 821

16. Rendkiviili bevételek
17. Rendkiviili raforditasok 2070 6 075
18. Rendkiviili eredmén -2 070 -6 075
20. Adofizetési kotelezettség 97 248 920 230

a) konszoliddldshdl adddo (szdmitott) trsasdgi adokiilonbozet
1. Adézott eredmény 391 287 4026 295
22. Altaldnos tartalék képzése, felhaszndldsa (=) 42539 403 570

23. Jovahagyott osztalék és részesedés 660 000
4. Mérleg szerinti eredmény 348 748 2962 725




- reversal of impairment on inventories
ba) Consolidation difference resulting from debt consolidation, increasing the profit
8. General administrative costs
a) personnel expenses
aa) wage cost
ab) other personal type disbursements
of which: - social security costs
- costs associated with pension
ac) contribution after wages
of which: - social security costs
- costs associated with pension
b) other administrative costs (material type costs)
9. Depreciation and amortization
10. Other expenditures from business adtivities
a) expenditures on non-financial and investment services
of which: - to associated enterprises
- to enferprises with participating interest
b) other expenditures
of which: - to associated enterprises
- to enterprises with participating inferest
- impairment on inventories
ba) consolidation difference from debt consolidation, decreasing the profit
11. Value loss on receivables and risk provision from pending and certain (future) liabilities
a) value loss on receivables
b) risk reserve for pending and certain (future) liabilities
12. Reversal of value loss on receivables and risk provision
a) reversal of value loss on receivables
b) utilization of risk reserve for pending and certain (future) liabilities
13. Value loss on debt securities held as investments,
shares and participations in affiliated and other associated enterprises
14. Reversal of value loss on debt securities held as investments,
shares and participations in affiliated and other associated enterprises
15. OPERATING (BUSINESS) PROFIT
Of which:- PROFIT FROM FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES
- PROFIT FROM NON-FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES
16. Extraordinary revenues
17. Extraordinary expenditures

20. Tax liability

a) outstanding balance of corporation tax deriving (calculated) from consolidation
1. Profit after taxes

22. General reserve and its involvement

2002

4038113
1940 451
1165910
315354
87 705
82516
459187
400 636
239 351
2097 662
342 844
288 962
18 442

270520

183 786
182 071

1715
173 841
173 841

5
490 605
505 880
-15275

2070

97 248

391287
42 539

23. Approved dividend and profit sharing 660 000
4. Profit on balance sheet 348 748 2962 725

n HUF thousand

2003

533230
2392922
1352 096
329 630
98 310
89 286
711196
628 513
378 483
2939 399
388199
51317

5713717

185 943
184190
1753
160 200
158 546
1654

7

4 952 600
4943779
8 821

6 075

18. Exiraordinary profit -2070 -6 075
19. Pre-tax profit 488 535 4 946 525

920 230

4026 295
403 570




64

Konywvizsgdldi jelentés (konszoliddlt, IFRS szerint)

Elf ErNST & YOUNG AR TERer

Figpethen kinyvvvizspilai jelentés

FHB Fhibdhipel- és Jeledlophan Bésovdmyidrsasds 60 Lednyvillalata
tulajdonosas &5 pazgaidsign nsrdne

Elvégezink ax FHB Fildhitel- &5 lelmlogbank Rdsevémytirsnsag és ledroillalain {iovibhiakban "o Csopori”)
Hi5, december 31-i konsmolidil mérlegémek, valamint eredménykimuiatisinak, résrvérmesi vagyondnak és
penzforzalml  dcash  fow) kimaacssamak  vizsgilach., A kenszoliddh  bessimols  clkészidése a Bamk
gyvereictsének feladatn. A mi feladatemk o kemsoolidalt pénziigyi kimutatas hitelbesitése konyvvizsgialatunk
alapjin,

A kinywvimspdlaol 2 Memzelkia Kanvvwizsgalall Smabwioyok alapgin hajtetiok vépre. E wrabsdinyok
erelméhen a kimyvvizsgalar terverdse & clvégadse révén kel bizonyossigon kell spereanink armdl. hogy a
kanszolidalt pénrigyi kimutntis nem tannbmaz jelentbs mértéiol (évedéselet. A kdnyvvisgdlal magaban fogladja
o konszolslib péndigyi kemalatas doyssimai, megpeeyeésell alitamasnd buzonylarok mintavéelen alapuby
wizsgdlntis, Emellett tartalmnzzn az alkalmarait szamiviieli alope|vek és ax Ugyvezetes ldmyegesehh hecsléseinek,
widamint & komssobidih pénetheyi bescimold bBsseedlliticingk eridkelésd. Megoyheidéstnk, hopy munkink
megfelehd alapot nyij & Algeetlen Eieyvvimsgild pelentis kiadastihoe

Vitleményiink szerinl. a konszolidaly dves besptmold 0 Memeelkdizi Besgfmold Készivtsl Szabvinyok alapjan
meghizhait éx valdés képet ad a Csoport 2003, december 31-i konszolidalt pénzilgyi helyzendrdl, eredmenvérh] és
pisneforgalmiansl

Ermnst & Young
Busdopest, Magvarorszig
2H, marcius 20,
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Auditor@ report (consolidated, IFRS)

Ell FRNST & YOUNG —— - e 0

Beport of Independent Auditors

To the Sharcholders and Board of Dinecters of
FHE Faldhiied- ¢ Jelzdlogbank Ra. and it Subsidiary

Wi have nudited the occompanying conselidated halance sheet of FHE Faldhnel- és lelziloghank B and s
Sauibsidiary (“the Group” j & of 31 Decembser 2003, @nd the related consolsdared statements of ineome, changes in
sharehiplders” equity, and cash Nows for year emded. These financial staiements are the responsihilisty of the
Bank's managenwent. Our responsibiliny is i express an oplnios on these fisencial sapemens based on o audic

We comducted our audit in sccordance with Infernational Standards o0 Asddme. Those Stancdands reguine that
we plan and perform the asdit to obtain reasonable assurance aboot whether the financial statements are fres of
material misststernent.  An mxle mehides examining, on a lesl bosis, evidence supporting the amaunis and
disclosures in the financkal stmiements.  An wsdit olse includes mssessing e accounsiing principles used and
significom estimates made by management. as well s evalimting the overall financial statemsent presentation. We
eebiewe that our audit provedes a reasonable basis for our opinion.

In our opimion, the consclidoied Anancial stemenis give a tnee amd fair view of the comsolidated financial
posiion of ihe Growp as at 31 December 2003, and of the consolidatedd resulis of its operations and its cash lows
lar the year encded, m accordance wilh Enternatianal Financeal Reporting Standards.

s

E el ¢ oo

Ermst & Yauny
Budspest. Flungary
20 parch 20HkE




65  Eredménykimutatds (konszoliddlt, IFRS szerint)

Ezer forintban
Megj. 2003 2002
Kamatbevétel 4 25 954 989 9293476
Kamatrdforditds 4 -16 307 414 -5332 676
Nett6 kamatjovedelem 9 647 575 3960 800
Dij- és jutalékbevétel 640 928 217 601
Dij- és jutalék rdforditds -1433 608 -395 221
Ertékpapirokbél szdrmazo nyereség 151 673 26 881
Nettd egyéb mikodési bevétel 5 1457728 998 357
Netté egyéb mikodési raforditds -116 331 -59 781
Mikodési nyereség 10 347 965 4748 637
Hitelezési veszteségek 12 -102 294 -11199
Miikodési koltségek 5 -5927 812 -4 385 580
Adozds eldtti nyereség 4 317 859 351 858
Nyereségado 7 -893 619 -48 459
Eves nyereség 3424 240 303 399
Egy részvényre jutd eredmény (1 000 Ft névérték) Torzsrészvény (forintban) 577.04 63.93
Atvilthaté értékpapirokkal névelt részvényekre (forinthan) 577.04 63.93
A 50-79. oldalakon taldlhatd szdmviteli alapelvek és megjegyzések a fenti pénziigyi beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.
6.6  Mérleg (konszoliddlt, IFRS szerint)
Ezer forintban
Megi. 2003 2002
Eszkozok
Készpénz 4777 447
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 8 17 232 2012 506
Bankkozi kihelyezések 9 3055215 1957 326
Eladdsi célu értékpapirok 10 3490 256 2 157 058
Refinanszirozott jelzdloghitelek 11 192 538 401 41176 583
Hitelek 12 106 046 648 65216 824
Tdrgyi eszkozok 13 763 006 798 969
Egyéb eszkozok 14 3394 471 919 393
Eszkbzok Osszesen 309 310 006 114 239 106
Kotelezettségek
Bankkozi felvétek 15 6000 000 2000 000
Jelzdloglevelek 16 278 525 898 101 242 482
Egyéb kotelezettségek 17 13010 245 4 560 427
Kotelezettségek Osszesen 297 536 143 107 802 909
Aldrendelt kolcsontdke 18 - 1500 000
Részvényesi vagyon
Jegyzett téke 19 6 600 001 4100 000
Visszavdsdrolt sajdt részvény 19 - -350 000
Azsio 1709 014 1145590
Altaldnos tartalék 20 46109 42 539
Felhalmozott vagyon/(veszteség) 3018739 -1931
Részvényesi vagyon dsszesen 11773 863 4936 198
Kotelezettségek és Részvényesi Vagyon Osszesen 309 310 006 114239 106

A 50-79. oldalakon taldlhatd szdmviteli alapelvek és megjegyzések a fenti pénziigyi beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.



< FHB

Foldhitel- és Jelzalogbank Rt

6.5  Statement of Income (consolidated, IFRS)

(all amounts are expressed in thousands of Hungarian forint)

Notes 2003 2002
Interest income 4 25,954,989 9,293,476
Interest expense 4 (16,307 ,414) (5,332,676)
Net interest income 9,647 575 3,960,800
Fee and commission income 040,928 217,601
Fee and commission expense (1,433,608) (395,221)
Gain less losses from securities 151,673 26,881
Other operating income 5 1,457,728 998,357
Other operating expense (116,331) (59,781)
Operating income 10,347,965 4,748,637
Losses/provision on loans and advances 12 (102,294) (11,199)
General and administration costs 5 (5,927,812) (4,385,580)
Profit before tax 4,317,859 351,858
Taxation expense 7 (893,619) (48,459)
Profit for the period 3,424,240 303,399
Earnings per share (HUF 1,000 nominal amount) ordinary shares (in HUF) 577.04 63.93
diluted shares (in HUF) 577.04 63.93

The accounting policies and other notes (page 50-79) form part of, and should be read in conjunction with these financial statements.

6.6  Balance Sheet (consolidated, IFRS)
(all amounts are expressed in thousands of Hungarian forint)

Notes 2003 2002
Assets
Cash 4,777 447
Due from National Bank of Hungary 8 17,232 2,012,506
Placements with other banks 9 3,055,215 1,957,326
Available for sale securities 10 3,490,256 2,157,058
Refinancing of mortgage loans 11 192,538,401 41,176,583
Loans 12 106,046,648 65,216,824
Property and equipment 13 763,006 798,969
Other assets 14 3,394,471 919,393
Total Assets 309,310,006 114,239,106
Liabilities
Deposits from banks 15 6,000,000 2,000,000
Mortgage bond liabilities 16 278,525,898 101,242,482
Other liabilities 17 13,010,245 4,560,427
Total Liabilities 297,536,143 107,802,909
Subordinoted”debt 18 - 1,500,000
ShareholdersOEquity
Share capital 19 6,600,001 4,100,000
Treasury shares 19 - (350,000)
Share premium 1,709,014 1,145,590
General reserve 20 446,109 42 539
Retained earnings/(deficit) 3,018,739 (1,931)
Total ShareholdersOEquity ) 11,773,863 4,936,198
Total Liabilities and ShareholdersOEquity 309,310,006 114,239,106

The accounting policies and other notes (page 50-79) form part of, and should be read in conjunction with these financial statements.



6.7  Cash-flow kimutatds (konszoliddlt, IFRS szerint)

Ezer forintban

2003 2002

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Nettd nyereség

Nem pénzmozgdsok netto eredményt modositd hatdsai:
Ertékesokkenés

Veszteségre képzett céltartalék

Targyi eszkoz eladdson realizdlt veszteség/(nyereség)
Mikodési eszkozok véltozdsa eldtti iizleti veszteség
Mikodeési eszkozok (novekedése) csokkenése:
Refinanszirozott jelzdloghitelek

Hitelek

Elhatdrolt kamatbevétel

Egyéb eszkozok

Mikodési kotelezettségek novekedése (csokkenése):
Bankkézi felvétek

Elhatdrolt kamatkiadds

Egyéb kotelezettségek

Uzleti tevékenységhez haszndlt nettd pénzforgalom
Befektetési tevékenység pénzforgalma

Eladdsi cél0 értékpapirok novekedése

Tdrgyi eszkoz eladds bevétele

Targyi eszkoz vasdrlds

Befektetési tevékenységhez haszndlt nettd pénzforgalom
Finanszirozdsi tevékenység pénzforgalma
Tdkeemelés

Kapott dzsio

Aldrendelt kélcsontdke visszafizetése
Ertékesitett/visszavéstrolt saijdt részvény
Jelzdloglevél toke torlesztés

Jelzdloglevél kibocsdtds bevétele

Finanszirozdsi tevékenységhdl szarmazo nettd pénzforgalom
Pénz és pénzhelyettesitok netto novekedése

Pénz és pénzhelyettesitok év eleji dllomdnya

Pénz és pénzhelyettesiték periodus végi dllomdnya
Pénz és pénzhelyettesiték dsszetétele:

Készpénz

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kovetelések

90 napndl kordbbi lejdratd bankkozi kihelyezések
Pénz és pénzhelyettesitok periddus végi dllomdnya
Kiegészitd adatok

Kapott kamatok

Fizetett kamatok

Fizetett ado

A 50-79. oldalakon taldlhatd szdmviteli alapelvek és megjegyzések a fenti pénziigyi beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.
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67  Cash Flow Statement (consolidated, IFRS)

(all amounts are expressed in thousands of Hungarian forint)

2003 2002

Cash flows from operating activities

Net profit 3,424,240 303,399
Non cash adjustments to net income to net cash from operating activities:

Depreciation 247,823 200,834
Provision for losses 25,743 9,945
Loss/(profit) on sale of fixed assets 1,336 (1,797)
Operating profit / (loss) before changes in operating assets 3,699,142 512,381
(Increase) decrease in operating assets:

Refinancing of mortgage loans (151,361,818) (41,176,583)
Loans (40,855,468) (34,378,918)
Accrued interest receivable (201,336) (65,851)
Other assefs (2,273,742) (416,955)
Increase (decrease) in operating liabilities:

Due fo other banks 4,000,000 1,400,000
Accrued interest payable 7,756,262 2,544 645
Other liabilities 364,626 767,108
Net cash used in operating activities (179,072,333) (70,814,173)
Cash flows from investing activities

Increase in available for sale investments (1,333,198) (654,431)
Proceeds from sale of property and equipment 10,013 20,917
Purchase of property and equipment (223,209) (361,361)
Net cash used in investing activities (1,546,394) (994,875)
Cash flows from financing activities

Capital increase 2,500,001

Share premium received 4

Repayment of subordinated debt (1,500,000 -
Sale/(purchase) of own shares 913,420 (350,000
Instalment from mortgage bonds (13,980,000

Proceeds from issue of mortgage bonds 191,592,247 74,606,512
Net cash from financing activities 179,525,672 74,256,512
Net increase in cash and cash equivalents (893,055) 2,447 464
Cash and cash equivalents at beginning of year 3,970,279 1,522,815
Cash and cash equivalents at end of period 3,077,224 3,970,279
Cash and cash equivalents comprises of:

Cash 4,771 447
Due from Central Bank 17,232 2,012,506
Placements with other banks, with a maturity of less than 90 days 3,055,215 1,957,326
Cash and cash equivalents at end of period 3,077,224 3,970,279
Supplemental information:

Inferest received 25,920,917 9,517,624
Interest paid (8,551,152) (2,788,032)
Tox paid (868,624) (87,955)

The accounting policies and other nofes (page 50-79) form part of, and should be read in conjunction with these financial statements.



6.8  Részvényesi vagyon (konszoliddlt, IFRS szerint)

Sajdt Azsi6 Altalénos ~ Felhalmozott  Részvényesi
részvény tartalék vagyon/ vagyon
(veszteség)
2001. december 31. 4100 000 - 1743 562 - 860763 | 4982799
Visszavdsdrolt sajdt részvény - -350 000 - - - -350 000
Eves eredmény - - - - 303 399 303 399
Atsorolds dltaldnos tartalékba - - - 42539 -42 539
Atsorolds felhalmozott veszteségbe - - -597 971 - 597 972
2002. december 31. 4100 000 -350 000 1145590 42539 -1931 | 4936198
Tokeemelés 2500 001 - 4 - - | 2500005
Sajdt részvény eladds - 350 000 563 420 - - 913 420
Atsorolds dltaldnos tartalékba - - - | 403570 -403 570
Eves eredmény - - - - | 3424240 | 3424240
2003. december 31. 6 600 001 - 1709014 | 446109 3018739 | 11773863

A 50-79. oldalakon taldlhaté szdmviteli alapelvek és megjegyzések a fenti pénziigyi beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.

69  Jegyzetek
1. SZ. MEGJEGYZES: A BANK BEMUTATASA

Az FHB Foldhitel- és Jelzdloghankot (“FHBOvagy “a BankQ), részvénytdrsasdgi formdban, 1997. oktéber 21-én alapitotta a Magyar Allam,
3 millidrd forintos alaptdkével. A Bank a jelzdloghitelezést Magyarorszdgon végzi a kozponti egységén és 7 teriileti képviseletén keresztiil. A
Bank sajdt hitelezésén tGlmenden a partner kereskedelmi bankok fiokhdlozatdn keresztil is ajdnlja termékeit a lakossdgi szektornak. A Bank
a vele egyittmiikodd kereskedelmi bankok - iigyfeleiknek nyditott, ondlld jelzdlogjogon alapuld - hiteleit refinanszirozza. A Bank székhelye:
1132 Budapest, Vdci 0t 20.

A Bank a szakositott hitelintézetként valo mikodéséhez az engedélyét az 1996. évi CXIl. torvény a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vdllalkozdsokrdl, illetve az 1997. évi XXX. torvény a Jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl alapjan 1998. mdrcius 6-Gn kapta meg. A
hivatalos nyitds 1998. mdrcius 16-Gn volt. Az elsg hitelek folyositdsa 1998 mdsodik félévében tortént meg.

2003. oktéber 31-én a magyar Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete engedélyt adott az FHB Féldhitel- és Jelzdlogbank részére, hogy
kibocsdtdsi tdjékoztatot hozzon nyilvdnossagra, mellyel bevezeti részvényeit a Budapest Tézsdére. A Bank nyilvdnos és zdrtkord
részvényeladdsa keretében 900.000 részvény keriilt nyilvdnosan forgalombahozatalra és tovdbbi 1.324.899 részvényt keriilt intézményi
befektet6knek értékesitésre, a Bank privatizdcidjdnak keretében. Szintén a privatizdcio keretében értékesitésre keriilt tovdbbi 588.570
szavazatelsébbségi részvény, melyet a Bank stratégiai partnerei jegyeziek le. A Bank torzsrészvényei 2003. november 24-én keriltek
bevezetésre a Budapesti Tozsdére.

2. SZ. MEGJEGYZES: A BESZAMOLO ALAPJA

Az évkozi beszdmolé a Nemzetkzi Beszdmold Készitési Sztenderdekkel (NBKSZ) 6sszhangban késziilt. A pénziigyi kimutatds a bekeriilési
koltség elve alapjdn késziilt, melyet modositott bizonyos kereskedelmi eszkozok valds értékre torténd dtértékelése. A szdrmazékos tigyletek,
és az eladdsra szdnt értékpapirok piaci értékének megdllapitdsdra a 39. szimi Nemzetkozi Szdmviteli Sztenderd (NSZSZ) az irdnyadd. A
bevételek és kdltségek felmerilésiik idszakdban keriltek lekonyvelésre.



68  ShareholdersOEquity (consolidated, IFRS)

Share Treasury Share General  Retained  ShareholdersO
Capital Shares Premium Reserve  Earnings Equity
(deficit)

31 December 2001 4,100,000 - 1,743,562 - | (860,763) 4,982,799
Treasury shares purchase - | (350,000) - - - (350,000)
Profit for the period - - - 303,399 303,399
ransfer to general reserve - 42539 | (42,539) -
Transfer to accumulated deficit - - (597,971) - | 597972 -
31 December 2002 4,100,000 | (350,000) | 1,145590 42,539 (1,931) 4,936,198
Share capital increase 2,500,001 - 4 - - 2,500,005
Sale of treasury shares - 350,000 563,420 - - 913,420
Transfer to general reserve - - - 403,570 | (403,570) -
Profit for the period - - - - | 3,424,240 3,424,240
31 December 2003 6,600,001 - | 1,709,014 446,109 | 3,018,739 | 11,773,863

The accounting policies and other notes (page 50-79) form part of, and should be read in conjunction with these financial statements.

69  Notes
1. NOTE: DESCRIPTION OF THE COMPANY

FHB Foldhitel - és Jelzdloghank Rt. (“FHB Land Credit and Mortgage Bank Ltd0) “FHBOor “the Bank(), was established by the Hungarian
State on October 2151 1997, as a limited liability company with a share capital of HUF 3 billion. The Bank provides mortgage-banking services
through its Head Office and seven regional representative offices located within the Republic of Hungary. The Bank also uses the branch
network of other Hungarian commercial banks to offer its products to the retail sector. The Bank refinances mortgage loans provided by
commercial banks fo their customers. The address of the Bank@ registered office is Véici ot. 20. H-1132 Budapest, Hungary.

The Bank received its operating licence as a specialised financial institution in accordance with the provisions of Act CXIl on Credit Institutions
and Financial Enterprises (1996) and Act XXX on Mortgage Loan Companies and on Mortgage Bonds (1997) on March 61 1998, The Bank
commenced operations as of March 161 1998. The first loans were approved and disbursed during the second half of 1998.

On October 315t 2003, the Hungarian Financial Supervisory Authority granted permission for FHB fo issue a prospectus to introduce its shares
to the Budapest Stock Exchange. Following a public and private placement of the Bank@ shares, a total of 900,000 ordinary shares were sold
in the context of public offering along with an additional 1,324,899 ordinary shares sold to institutional investors in the context of private
placement. A further 588,570 vofing preference shares were sold to the Bank@ priority strategic partners in the context of private placement.
The ordinary shares were listed on the Budapest Stock Exchange on the November 241h 9003,

2. NOTE: BASIS OF PRESENTATION

The financial statements are prepared in accordance with International Financial Reporting Standards (IFRS) and have been prepared under
the historical cost convention as modified by the revaluation of certain trading assets to fair value. Derivatives and investments available for
sale are measured at fair value as required by IAS 39. Revenues and expenses are recorded in the period in which they are earned or incurred.



3. SZ. MEGJEGYZES: A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK (SSZEFOGLALASA

3.1 Az éves beszdmol6 pénzneme
Minden 6sszeg ezer forintban (eFt) értendd, az ett6l val6 eltérést a Bank kiilon jelzi.

32  Konszoliddcio

A konszoliddlt éves beszdmolé a Bank és a 2003. december 31-én jelentds befolydsa alatt dllo tarsasdgok pénzigyi adatait tartalmazza. A
Bankra és az dltala feliigyelt jogi személyekre egyiittesen “CsoportkéntO hivatkozunk. Jelents befolyds esete akkor dll fenn, ha a Bank —
kozvetleniil vagy kozvetve — a jegyzett t6ke tobb mint 50%-dval rendelkezik, ha a szavazati jogok tobb mint 50 %-dt gyakorolja, illetve, ha
az lgazgatdsdgi tagok tobbségét a Bank nevezheti ki vagy bocsdthatja el. A jelentds csoporton beliili tranzakciok és egyenlegek kisziirésre
keriiltek. A Banknak egy lednyvdllalata van, a 100%-os tulajdondban dll6, magyarorszdgi bejegyzést, FHB Szolgdltaté Rt. (Szolgdltaté Rt.),
melynek konszoliddldsdt elvégezte a Bank.

33 Targyi eszkozok

A Bank a tdrgyi eszkozoket az amortizdcioval csokkentett beszerzési értéken mutatja ki. Az értékesokkenés a felmeriilés iddszakdban keriil
elszdmoldsra az eredménnyel szemben. Az értékesokkenés linedrisan keril meghatdrozdsra, az adott eszkozok becsilt hasznos élettartamat
figyelembe véve, az aldbbiak szerint:

Ingatlanon végzett beruhdzds 6%

Irodai berendezések 9% - 14,5%
Szdmitdstechnikai szoftverek 16,7%
Szdmitdstechnikai eszkozok 33%
Gépjdrmivek 20% - 33%
Egyéb targyi eszkozok 9% - 14,5%

34  Bevételek

A kamatbevételek (mind oz iigyfelekié] kapott kamat, mind a Magyar Allamt6] kapott kamattdmogatds) és kiaddsok idéardnyosan keriilnek
elszdmoldsra a t6kekinnlevdség és a szerzodésekben rogzitett kamatszdzalékok alapjdn. A mérlegkészitésig meg nem fizetett kamatok nem
szerepelnek a bevételekben mindaddig, amig a ténylegesen pénziigyi teljesités nem torténik meg. Az egyéb dijkovetelések és kotelezettségek
a tényleges fizetésiikkor keriilnek elszdmoldsra.

35  Halasztott add

A halasztott adé kiszdmitésandl a Bank a “liability-methodotO alkalmazza. A halasziott adé kévetelés és kotelezettség azon addkulcs
alkalmazdsaval keriil kiszamitdsra, amely az dsszeg varhatd beérkezésének, illetve kifizetésének iddszakdban érvényes. A hatdlyos magyar
tdrsasdgi ado torvény (1996. évi LXXXI. torvény) 2004. évi vdltozdsa miatt a halasziott adé kiszdmitdsa 16%-os adékulecsal tortént.

3.6  Eladdsra szdnt értékpapirok

.....

nem realizdlt nyereség vagy veszteség nem fedezeti tigylet részét képezi, az adott iddszaki eredménnyel szemben keriil elszdmoldsra.

Az eladdsra szant értékpapirok piaci értékének vdltozdsabdl szarmaz nyereség vagy veszteség, valamint azok, amelyek valés fedezeti tgylet
részét képezik, a fedezett piaci értékben bekdvetkezett véltozds erejéig kozvetleniil az eredménykimutatdshan keriilnek elszdmoldsra.
Az eladdsra vasdrolt értékpapirok drfolyamnyereség/veszteség elhatdroldsa az eredménykimutatdsban keril elszamoldsra.

37  Valos érték

A szervezet pénziigyi piacokon forgalmazott értékpapirok valds értéke a mérlegkészités napjdn érvényes tozsdén jegyzett drak alapjan keriil
meghatdrozdsra.

A kamatozd eszkozok valds értéke a diszkontdlt cash flowk alapjdn keril meghatdrozdsra, melyhez a hasonld lejdrattal rendelkez6 eszkozok
kamatszdzalékdt vette alapul a Bank.



3. NOTE: SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

3.1 Currency of presentation
All balances are denominated in thousands of Hungarian forints (HUF) unless stated otherwise.

32  Consolidation

The consolidated financial statements comprise the financial statements of the Bank and all significant entities it controlled as at December
3151 2003. The Bank and the entities, which it controls, are referred fo collectively as “the GroupQ Control is presumed fo exist where the Bank
holds, directly or indirectly, more than 50% of the registered capital or where the Bank can exercise more than 50% of the voting rights or
where the Bank can appoint or dismiss a majority of the members of the Board of Directors. The effects of all material intercompany balances
and transactions are eliminated. The fully owned subsidiary FHB Szolgdltatd Rt. (“Service Company©), registered in Hungary, has been
consolidated into the accounts of the Bank.

33  Properly and equipment

Fixed assets are stated at cost, less accumulated depreciation. Depreciation is charged to the statement of income in the period to which it
relates. Depreciation is computed using the straight-line method over the estimated useful lives of the assets or the lease terms, whichever is
shorter, as follows:

Buildings 6%
Equipment and furniture 9% - 14.5%
Software 16.7%
Hardware 33%
Vehicles 20% - 33%
Other equipment 9% - 14.5%

34  Revenue recognition

Interest income (both from customers and from the Hungarian State as inferest subsidy) and expense are recognised on a time proportionate
basis and reflect the amount of outstanding principal and the applicable interest rate. Loan interest that is overdue at the balance sheet
preparation date is excluded from income until it is received in cash. Other fees receivable or payable are recognised when earned.

35  Deferred taxation
The Bank uses the liability method in accounting for income taxes. Deferred tax assets and liabilities are determined using the tax rate for

the period in which those amounts are expected to be received or paid. Owing to the amendment of the prevailing Hungarian corporate tax
law (Act LXXXI of 1996) in 2004, deferred tax was calculated at a rate of 16%.

36  Available for sale investments

After initial recognition, investments, which are classified as “available for saleQ are remeasured af fair value. Unless unrealised gains and
losses on remeasurement fo fair value are part of an effective hedging relationship, they are reported in the statement of income for the
period.

Any gain or loss arising from a change in fair value of available for sale investments and which is part of an effective hedging relationship is
recognised directly in the statement of income to the extent of the changes in fair value being hedged.

Premiums and discounts on investments designated as available for sale are amortised on a systematic basis to maturity and taken to
statement of income.

37  Fairvalues

For investments traded in organised financial markets, fair value is determined by reference to Stock Exchange quoted market bid prices at
the close of business on the balance sheet date.

The fair value of inferest-bearing items is estimated based on discounted cash flows using interest rates for items with similar remaining
maturity.



Azon értékpapirokndl, melyeknek nincsen t6zsdei dra, a valds érték meghatdrozdsa egy t6zsdén jegyzett hasonlo pénziigyi eszkoz piaci drhoz
valo hasonlitds, vagy a diszkontdlt cash flowk alapjdn keriil meghatdrozdsra.

Azon hitelekre, melyeknek nincs t6zsdei dra, a jovébeni cash flowk a hitelekhez hasonlé kondiciokkal és kockdzattal rendelkez6 jelenlegi
hitelek piaci kamataival keriilnek diszkontdldsra.

38  Hitelek és eldlegek

A hitelek és el6legek a visszafizetendd t6kerész szerint keriilnek kimutatdsra. A Bank az el —nem hatdrolhato stdtuszd hitelek kamatdnak
felfiiggesztését a magyar szdmviteli torvény elGirdsainak megfeleléen végzi. Ez esetben a meg nem fizetett kamatot a kamatbevételekkel
szemben kivezetik a konyvekbdl. Az adés ut6lagos fizetése esetén a befolyt 6sszeghél el6szor a késedelmi kamatot, majd a hitelkamatot kell
megfizesse, és csak ezutdn keril sor a t6kerész torlesztésére. Az el —nem hatdrolhato hitel ismét elhatdrolhatovd vdlhat, ha valamennyi
szerzdés szerinti tokerész és kamat megfizetésre keriil.

A nem teljesit6 hitelek a Bank tigyletmindsitési szabdlyzata szerint kerilnek meghatdrozdsra. A nem teljesitd hitel kategéria alapvetéen a 10
ezer forintndl nagyobb 6sszegd, 30 napot meghaladd késedelemben lévé hiteleket foglalja magdban.

39  Refinanszirozott hitelek

A refinanszirozds keretében a partner hitelintézet az dltala nydjtott lakdscéli lakossdgi jelzdloghitelek fedezetéiil szolgdlo ondllo
jelzdlogjogokat értékesiti a Bank részére, mellyel refinanszirozza az iigyfeleinek nydijtott hosszilejdratd hiteleket. Az ondll6 zdlogjog
visszavdsdrldsa — a refinanszirozdssal egyidejileg kotott szerzodéssel- az egyedi kdlesoniigyletek futamidejének megfeleld iddszak alatt
valosul meg oly mddon, hogy a visszavdsdrlds igazodik az egyedi Ggyletek tGketorlesztésének itemezéséhez, azonban a hiteladés
torlesztésétdl figgetleniil megvalésul.

Az 6ndll6 zdlogjog vdsdrlds és az ennek alapjdn kialakitott refinanszirozdsi hitelkonstrukcié a Bank vezet6 termékévé valt. A refinanszirozott
hitelek problémamentes mindsitésiiek, mivel az 6ndllé zdlogjog megvdsdrldsdval a Bank a kereskedelmi banknak nyijt hosszd lejdratd hitelt,
az iigyfélkockdzatot teljes mértékben a partnerbank viseli. A refinanszirozott egyedi hiteleknek torvényben szabdlyozott kévetelményeknek
kell megfelelniik, a mindsités és értékvesztés elszamoldsi kotelezettség a kereskedelmi bankndl keletkezik.

3.10  Elszmolt értékvesztések
Az elszdmolt értékvesztés a lakossdgi és kereskedelmi hitelek becsiilt hitelezési veszteségére, eldlegekre, valamint mds bankokkal szembeni
kovetelések varhato realizdlhatd értékre valo csokkentésére szolgdl.

Az elszdmolt értékvesztés dsszege a problémds hitelekbdl jovben vdrhatd pénzbefolydsok jelenértékén alapul, az eredeti kamatldbbal
visszadiszkontdlva. A kalkuldcid figyelembe veszi a kordbbi évek veszteségtapasztalatait, a hiteldllomanyok ismert és belsé kockdzatait, a
hitelfedezetek becsiilt értékét, az adds fizetképességét esetleg befolydsold kedvezdtlen korilményeket, valamint az adott gazdasdgi
helyzetet.

3.11  Készpénz és készpénz helyettesitok
A konszoliddlt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatdshan szereplé készpénz és készpénz helyettesitok a pénzeszkozoket, a Magyar Nemzeti
Bankkal szembeni koveteléseket és azon, bankokkal szembeni, koveteléseket tartalmazzdk, melyek eredeti futamideje kevesebb, mint 90 nap.

3.12  Sajdt reszveny

A sajat részvények értéke a Bank dltal visszavdsdrolt sajdt részvények értékét jelenti és sajdt toke csokkenésként keril kimutatdsra. A sajdt
részvények visszavdsarldsabol és az utolagos értékesitéshdl szarmazo feldrak és engedmények kozvetlenil az eredménytartalékkal szemben
keriilnek elszdmoldsra. A magyar jogszabdlyok szerint az ilyen feldrak feloszthatok.

3.13  Nyugdijok

A Bank a szokdsos iizletmenet sordn dllandé mértéki hozzdjdruldst fizet be munkavdllaléi utdn az dllami- és magdnnyugdij-pénztdrakba. A
Bank ezen kiviil nem biztosit dolgozoi részére egyéb nyugdijazds utdni javadalmazdst, kovetkezésképp a Bank nincs semmilyen jogi vagy
szerzodéses kotelezettsége a jelen, illetve a megeldz6 idészakra vonatkozoan, abban az esetben, ha a nyugdijpénztdrak nyugdijfolydsitdsi
kotelezettségilknek nem tudnak eleget tenni.



For investments where there is no quoted market price, a reasonable estimate of the fair value is determined by reference to the current
market value of another instrument which is substantially the same, or is based on the expected discounted cash flows.

For loans where no quoted market prices are available, future cash flows are discounted at current market rates for loans with similar terms
and risk characteristics.

38  Loans and advances

Loans and advances are stated at the principal amount outstanding. Loans are placed on non-accrual status in accordance with the Hungarian
Accounting Law.  When a loan is placed on non-accrual status, interest accrued but not received is reversed against interest income.
Subsequent payments by borrowers are applied first to outstanding penalty and loan interest, and only thereafter to the underlying principal
amount. A non-accrual loan may be restored to accrual status when all principal and interest amounts contractually due are paid.

Non-performing loans are defermined based on the Bank@ loan rating system which includes all loans that have been in arrears more than
30 days and exceed HUF 10,000.

39  Refinanced Loans

As part of the refinancing arrangements, partner banks sell the mortgage-rights, which are used as security of housing loans, to the Bank.
The Bank in turn refinances the long-term housing loans granted by the partner banks to their customers. Parallel with the refinancing
contract the mortgage-rights are then repurchased by the partner banks with a delay in payment that reflects the principal repayment schedule
specified in each housing loan agreement. The repurchase of mortgage-rights is independent from whether or not the installments are
received from the partner bank@ customer.

Purchasing morigage-rights, a method of refinancing, has become the Bank@ leading products. All refinanced loans are dassified with a
‘nassO By purchasing the mortgage-rights, the Bank grants the loan to a commercial bank and thus all credit risks remains with the
commercial bank. Each refinanced loan must meet statutory requirements and the responsibility for customer rating and impairment remains
with the partner banks.

310  Allowance for Losses
The allowance for losses is a reserve for estimated credit losses from retail,commercial loans, advances and balances due from other banks to
reduce all impaired loans, advances and balances due from other banks to their expected realisable value.

The allowance takes info account the present value of future cash flows of impaired assets discounted at the original effective interest rate.
This is based on the Bank@ assessment of the credit portfolios, previous loss experience, known and inherent risks in the credit portfolios, the
estimated value of any underlying collateral, adverse situations that may affect a borrower@ ability to repay and current economic conditions.

311  Cash and cash equivalents
For the purpose of the Statement of Cash Flows, cash and cash equivalents include cash, balances due from the Central Bank and placements
with other banks with less than 90 days maturity from the original date of issue.

312  Treasury shares

Treasury shares represents the cost of shares of the Bank repurchased and are displayed as a reduction of shareholdersOequity. Premiums
and discounts on repurchase and subsequent disposal are credited and debited respectively directly to retained earnings. According fo
Hungarian regulations, any premiums arising are available for distribution.

3.13  Pensions

The Bank, in the normal course of business, makes fixed contributions to the Hungarian State and private pension funds on behalf of its
employees. The Bank does not operate any other pension scheme or post-retirement benefit plan. As the bank has no legal or constructive
obligation to make further contributions, the bank only makes contributions if there are sufficient assets to pay all employee benefits relating
to employee service in the current and prior periods.



314 Mérlegen kivilli tételek

A Bank izleti tevékenységéhez kapcsolodoan mérlegen kivili tételeknek szdmitd kotelezettségeket is vdllal, ideérive a hitelnyditdsra
vonatkozo kotelezettségvdllaldst. Az ilyen pénzigyi tételek a lehivdsukkor kerilnek be a mérlegbe. Ezen pénziigyi kotelezettségekre a Bank,
az esetleges jovébeni veszteségek mértékének megfeleld céltartalékot képez.

3.15  Derivativdk

A Bank mérlegen kiviili szdrmazékos piaci tigyleteket, jellemzden swap iigyleteket bonyolit a t6ke piacon. A szdrmazékos iigyletek a valds
értékiikon szerepelnek. Egy szarmazékos Gigylet piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci drfolyamon vagy belsé drképzési modell alapjdn
szdmolt realizdlatlan drfolyam-kiilonbozet 6sszegével. A pozitiv piaci értékkel rendelkez6 szarmazékos iigyletek kovetelésként (nem realizdlt
nyereség) keriilnek felvételre, a negativ piaci értékkel rendelkezdk (nem realizdlt veszteség) pedig kotelezettségként.

A fedezeti iigyletek elszdmoldsdhoz az iigyleteket két kategéridba soroljuk: (a) piaci értékre vonatkozd fedezeti iigyletek (fair value hedges),
melyek adott eszkoz vagy kotelezettség piaci értékében bekovetkezd vdltozdsok fedezésére szolgdlnak és (b) pénzforgalmi fedezeti iigyletek
(cash flow hedges), melyek adott eszkézhdz, kitelezetiséghez vagy jovébeni tranzakciéhoz kapesolddd pénzmozgdsban bekévetkezd véltozdsok
fedezésére szolgdlnak.

A piaci értékre vonatkoz6 fedezeti tigyletek piaci dtértékelésébdl keletkezd nyereség/veszteség azonnal az eredménykimutatdshan keril
elszamoldsra, amennyiben az iigylet megfelel a fedezeti iigyletek elszamoldsdra vonatkozo feltételeknek. A fedezett tétel a fedezett kockdzat
piaci értékében bekovetkezett vdltozdssal ardnyosan keril dtértékelésre és a kiilonbség az eredménykimutatdshan keril elszdmoldsra.
Amennyiben kamatozo pénziigyi eszkozre vonatkozik az dtértékelés, akkor az dtértékelési dsszeg a lejdratig ardnyosan keril elszdmoldsra
az eredménykimutatdsba.

A fedezeti iigyletek elszamoldsdra vonatkozo feltételeket teljesitd pénzforgalmi fedezeti tigyleteken keletkez6 nyereség/veszteség hatékony
része (effective hedge) elsGdlegesen a sajdt tokén belil keriil felvételre. A nem hatékony rész az eredménykimutatdshan keril felvételre. Az
elsdlegesen a sajdt tokén belil kimutatott hatékony pénzforgalmi fedezeti Ggyleten realizdlt eredmény kimutathatd azon periédusra
vonatkozd eredménykimutatdsban, amelyikben a fedezeti iigylet hat az eredményre, vagy a vonatkozd eszkéz vagy kotelezettség beszerzési
drdnak részét képezheti.

Azon fedezeti iigyletek piaci dtértékelésébdl keletkezé eredmény, melyek nem tartoznak a fedezeti elszamolds ald, kozvetlenil az
eredménykimutatdsban keril elszamoldsra.

A fedezeti elszamolds megszGinik amennyiben a fedezeti Ggylet lejdr, vagy eladdsra keril, lezdrjdk, lehividk vagy ha mdr nem tartozhat a
fedezeti elszdmolds hatdlya ald. Ezekben az esetekben az adott id6pontig felhalmozott és a sajdt t6kében kimutatott eredmény mindaddig
a sajdt t6ke része marad, amig a vart jovébeli tranzakcio megtorténik. Ha a fedezeti igylet megtorténtének valoszindisége megsziinik, akkor
a sajdt t6ke részeként felhalmozott eredmény divezetésre keriil az adott iddszak eredményébe.

3.16  Fiigg6 kotelezettségek / fiiggd kovetelések
A figgd kotelezettségek nem keriltek be a mérlegbe, de a beszdmoloban bemutatdsra keriilnek, kivéve ha a gazdasdgi hasznot jelent6
kidramlds nagyon tdvoli.

A fiiggd kovetelések nem részei a mérlegnek, de bemutatdsra kerilnek amennyiben gazdasdgi haszon realizdldsa valdszindGsithetd.

317  Becslések

Az IFRS elveivel dsszhangban késziilt beszdmold becslések és feltételezések felhaszndldsdt kdveteli meg, ami médositja a beszdmoléban
szereplé szdmokat és a hozzdjuk tartozd Megjegyzéseket. Bdr ezen szdmitdsok alapja a menedzsment legjobb tuddsa a pillanatnyi
eseményekrdl, a tényleges eredmény ettdl eltérd lehet.

3.18  Fordulénap utdni események

Azon a mérleg fordulonapja utdn bekovetkezett események, amelyek potlolagos informdciot biztositanak a Csoport mérleg fordulonapi
korilményeir6l (mddositd tételek) bemutatdsra keriltek a beszdmoldban. Azon fordulénap utdni események, amelyek nem modositjdk a
beszdmold adatait a Megjegyzésekben keriilnek bemutatdsra, amennyiben lényegesek.



3.14  0ff Balance Sheet items

In the ordinary course of business, the Bank enters into off balance sheet financial instruments consisting of commitments to extend credit.
Such financial instruments are recorded in the balance sheet when they become payable. The Bank maintains an allowance for possible credit
losses on such financial instruments at a level adequate fo absorb possible future losses.

315  Derivatives

The Bank enters into derivative instruments including swaps in the capital markets. Derivatives are stated at fair value. The fair value of a
derivative is the equivalent of the unrealised gain or loss from marking to market the derivative using prevailing market rates or internal
pricing models. Derivatives with positive market values (unrealised gains) are included in other assets and derivatives with negative market
values (unrealised losses) are included in other liabilities in the balance sheet.

For the purposes of hedge accounting, hedges are dassified info two categories: (a) fair value hedges which hedge the exposure to changes
in the fair value of a recognised asset or liability; and (b) cash flow hedges which hedge exposure to variability in cash flows, that is either
attributable to a particular risk associated with a recognised asset or liability, or a forecasted transaction.

In relation to fair value hedges, which meet the conditions for hedge accounting, any gain or loss from remeasuring the hedging instrument
to fair value is recognised immediately in the statement of income. The hedged item is adjusted for fair value changes relating to the risk
being hedged and the difference is recognised in the statement of income. Where the adjustment relates to a hedged interest-bearing financial
instrument, the adjustment is amortised to the statement of income on a systematic basis such that it is fully amortised by maturity.

In relation to cash flow hedges, which meet the conditions for hedge accounting, the portion of the gain or loss on the hedging instrument that
is determined to be an effective hedge is recognised initially in equity and the ineffective portion is recognised in the statement of income. The
gains or losses on effective cash flow hedges recognised initially in equity are, either transferred to the statement of income in the period in
which the hedged transaction impacts the statement of income, or included in the initial measurement of the cost of the related asset or
liability.

For hedges, which do not qualify for hedge accounting, any gains or losses arising from changes in the fair value of the hedging instrument
are taken directly to the statement of income for the period.

Hedge accounting is discontinued when the hedging instrument expires or is sold, terminated or exercised, or no longer qualifies for hedge
accounting. At that point in time, any cumulative gain or loss on the hedging instrument recognised in equity remains in equity until the
forecasted transaction occurs. Where the hedged transaction is no longer expected to occur, the net cumulative gain or loss recognised in equity
is transferred to the net profit and loss for the period.

3.16  Contingencies
Contingent liabilities are not recognised in the financial statements. They are disclosed unless the possibility of an outflow of resources
embodying economic benefits is remote.

A contingent asset is not recognised in the financial statements but disclosed when an inflow of economic benefits is probable.

3.17  Estimates

The preparation of financial statements in conformity with IFRS requires the use of estimates and assumptions that affect the amounts reported
in the financial statements and notes thereto. Although these estimates are based on management@ best knowledge of current event and
actions, actual results may differ from those estimates.

318  Subsequent events
Post-year-end events that provide additional information about a Group@ position at the balance sheet date (adjusting events) are reflected
in the financial statements. Post-year-end events that are not adjusting events are disclosed in the notes when material.



4.SZ. MEGJEGYZES: KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

Kamatbevétel:

Hitelek 13 593 095 7835156
Refinanszirozott jelzdloghitelek 11591 188 1069 818
Bankkazi kihelyezések 634 267 291 994
Ertékpapirok 136 439 96 508
Kamatrdforditds:

Jelzdloglevelek 16 046 208 4858712
Bankkozi felvétek 184 872 301 388
Aldrendelt kolcsontéke 67 202 172 576
Egyéb kamatrdforditdsok 9132

16 307 414 5332676

Az elszdmolt kamatbevétel tartalmaz 17.735 millié Ft dllami kamattdmogatdst (2002-ben 4.364 millio Ft). Az el nem hatdrolhat6 hiteleken
az idGszak alatt be nem folyt kamatok felfiggesztésre keriiltek 61 millié Ft értékben (2002-ben 48 millié Fi).

Allami kamattémogatds

A kamattdmogatds a 12/2001.(1.31.) sz. Kormdnyrendelethen megadott paraméterek szerinti iigyfelek részére meghatdrozott feltételekkel
folydsitott hiteldllomdny utdn vehetd igénybe.

A kamattdmogatdsok két f6 tipusa a jelzdloglevél kamattdmogatds és a kiegészité kamattGmogatds. Az el6z6 kozvetetten a bank
forrdskoliségeitdl fiiggden (jelzdloglevél kamattdmogatds), mig utdbbi kozvetlenil a tdmogatott hitel Ggyfél dltal fizetendd kamat
fiiggvényében (eszkdz oldali tdmogatds) jelenti az Ggyfél dltal fizetett kamatok tdmogatdsdt (csokkentését). Mind a kett6 tdmogatds
megjelenik a Bank bevételében, de a Bank csak kozvetiti ezeket az iigyfelek felé, oly madon, hogy azok a tdmogatds mértékétdl fiiggéen a
piaci kamatokndl alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A kamattdmogatds legfeljebb a hitel futamidejének els 20 évére vehetd igénybe.

Jelzdloglevél kamattdmogatds

A jelzdloglevéllel finanszirozott hitelek forrdsoldali dllami kamattdmogatdsa 2003-ban tobbszor valtozott. A lakdscéld dllami timogatdsokrdl
52616 12/2001 (1.31.) Kormdny rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) rendelkezései alapjdn az egyes igyletek futamidejének els6 20 évére
hdrom kiilonboz6 tdmogatdsi feltételrendszer érvényesil:
i. A Rendelet 2003. junius 16. napja el6tt hatdlyban volt szabdlyai szerinti timogatdsra jogosult igyletek futamidejének elsd ot éve;
ii. A Rendelet 2003. junius 16. és december 22. kozott hatdlyos szabdlyai szerinti tdmogatdsra jogosult iigyletek valamint az (i).
pontba tartozo iigyletek futamidejének elsd ot éve utdni iddszak;
iii. A Rendelet 2003. december 22. napja utdn hatdlyos szabdlyai szerinti tdmogatdsra jogosult igyletek.

A jelzdloglevél kamattdmogatds a jelzdloglevél forrdshol nydjtott, a rendeletben meghatdrozott lakdscéld hitelek utdn vehetd igénybe, az ott
meghatdrozott mértékben és a fenti feltételeknek is megfelel6 szdmitds alapjdn, a maximdlis tigyfél dltal fizetendd teher mérték betartdsa esetén.
A Tdmogatds
a) a Bank dltal kézvetlen hitelezoként és — konzorcidlis hitelezés korben — a partner hitelintézetekkel kozosen kihelyezett
jelzdloghitelek, valamint
b) a Bank refinanszirozdsi tevékenysége korében a Bank dltal vdsdrolt és a belfoldi hitelintézet dltal visszavdsarolt 6ndll
zdlogjogokhbdl, illetve csomagszerd vdsarlds esetén az azokbol képzett zdlogjog-csomagokbal eredd olyan visszavdsdrldsi vételdr-
kovetelésekre jdr,
amelyek a Rendelet szerint Tamogatdsra jogosultak.
A tdmogatds az adott honap tdmogatott hiteldllomdnydra vehetd igénybe, de maximum az adott havi jelzdloglevél dllomdny mértékeéig. A
szdmitds alapja a napi tdmogatott hitel- vagy jelzdloglevél dllomdny.



4. NOTE: INTEREST INCOME AND EXPENSE

nterest income:

Loans 13,593,095 7,835,156
Refinancing of mortgage loans 11,591,188 1,069,818
Placements with banks 634,267 291,994
Securities 136,439 96,508
nierest expense:

Mortgage bonds 16,046,208 4,858,712
Deposits from banks 184,872 301,388
Subordinated loan 67,202 172,576
Other 9,132 -

16,307,414 5,332,676

Interest income for 2003 includes HUF 17,735 million interest subsidies from the Hungarian State (2002: HUF 4,364 million). Interest on non-
accrual loans, which was not received up to the time of the preparation of the financial statements, totalling HUF 61 million (2002: HUF 48
million) has been suspended.

Interest subsidy

The interest subsidy is available to debtors who have been granted loans in accordance with the specific provisions of government decree
12/2001 (1.31.). There are two types of interest subsidy: mortgage bond@ interest subsidy and additional interest subsidy. Both methods are
designed to reduce the inferest payable by the debtor, the first being based indirectly on the bank@ costs (mortgage bond@ inferest subsidy)
and the second on the actual amount of inferest payable by the customer (asset side subsidy). Both types of subsidy are presented in the Bank@
revenues, thus the Bank only intermediates these subsidies to the customers by allowing them to pay a lower-than-market interest to the Bank.
The interest subsidy is available for a period not exceeding the first 20 years of a loan.

Mortgage bond interest subsidy

The regulation relating to this type of subsidy has been modified twice during 2003. According fo the government decree 12/2001 (1.31.) and
its amendments, the subsidy is to be calculated over the first 20 years of a housing loan by using one of three different methods, these being
dependent upon the date of disbursement as follows:
i. Ifthe loan was disbursed prior to June 16th 2003 and is stil within the first five years of maturity, the calculation for the first five
years is based on the original Decree;
ii. I the loan has been disbursed between June 16t - December 22" 2003 and the remaining maturity of loans referred to in (i)
above, the calculation is based on the first amendment as at June 16”‘, 2003;
iii.For all loans dishursed after December 2210 2003, the calculation is based on the second amendment as at December 22d 9003,

Mortgage bond interest subsidy is available for housing loans up to the stipulated amounts and based on conditions as specified in the decree
and calculated in accordance with the above criteria. Furthermore the maximum interest percentage payable by the customer also has to be
met. The subsidy is available for housing loans eligible for subsidy as specified in the decree such as:
a) Mortgage loans granted by the Bank or together with partner banks as a consortium, and
b) For mortgage-rights purchased by the Bank then repurchased by the partner bank under refinancing arrangements, and for
receivables from the repurchased part(s) of mortgage-right packages.

The subsidy is available on a monthly basis up to the total of mortgage bonds outstanding in the given month. The underlying calculation is
based on the daily number of subsidised loans or mortgage bonds.



Kiegészité kamattdmogatds
A Bank és az tigyfél kozott létrejott szerzGdéshen rogzitésre keriil a kamatidmogatds rendeletben meghatdrozott mériéke és szdmitdsi modja
a maximdlis kamat mérték betartdsa mellett. A kamattdmogatds havi mértéke az iigylet folyositdsahoz viszonyitott mindenkori fordulonapjdn

fenndllo téketartozds tdmogatds mértékii részének 1/12-e. A kamattdmogatds szdmitdsi alapja az igyleti fordulonapon fenndllo nem
esedékes toketartozds.

5. SZ. MEGJEGYZES: MUKODESI KOLTSEGEK

Bériellegii koltségek (6. Megjegyzés) 2392922 1940 451
Ertékbecslési dij 1104 378 802 528
Rekldm, propaganda, hirdetés 314 250 252 384
Altaldnos és adminiszirativ kéliségek 212 946 198 691
Bérleti dijuk 305014 273 243
Ertékesokkenés (12. Megjegyzés) 247 823 200 834
Tandcesadoi dijak 580 951 384 959
Fenntartdsi koltségek 64 095 53 695
Egyéb fizetett adok 253 473 109 331
Biztositdsi dijak 314 288 81968
Informdcios koltségek 60 914 49 678
Egyebek 76 758 37 818

5927 812 4 385 580

A Bank dltal az ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijok az tgyfelek felé tovdbbszdmldzdsra keriilnek. 2003. december 31-ig
1.336 milli6 Ft (2002: 957 millio Ft.) keriilt bevételként elszdmoldsra a netid egyéb miikodési bevételek soron.

6. SZ. MEGJEGYZES: BERJELLEGU KOLTSEGEK

Bérkaltség 1352096 1165910
Tdrsadalombiztositdsi jarulék 711196 459 187
Egyéb személyi kifizetések 329 630 315 354

2392922 1940 451

Tdrsadalombiztositdsi jarulékot a munkavdllaloknak fizetett brutto bérek és bérjellegi juttatdsok utdn kell fizetnie a Banknak. A
munkavdllalék dtlagos statisztikai létszima 216 volt az év sordn (2002-ben 190 f6).

7.SZ. MEGJEGYZES: NYERESEGADO

Eves adofizetési ktelezettség 920 230 100 203
Halasztott adobevétel -26 611 -51744

893 619 48 459

A szdmuiteli (konyv szerinti) eredményen alapul6 varhaté ad6 és a ténylegesen fizetett adé kozotti egyeztetést az aldbbiakban mutatjuk be.
2003. december 31-én a Bank dltal alkalmazott tdrsasdgi adokules 18% (2002: 18%). A magyar tdrsasgi add szdzaléka 2004. janudr 1-16l,
16%-ra csokkent. A magyar és a nemzetkozi szamviteli standardok szerinti eredmény egyeztetését a 26. Megjegyzésben részletezzik.




Additional interest subsidy
The amount of additional interest subsidy and the underlying calculation method thereof (reflecting the maximum interest) are laid down in

the contract between the Bank and the customer. The monthly interest subsidy is one-twelfth of the prevailing subsidised outstanding principal
as determined by the amount of the non-due repayable principal as of the date of the transaction.

5. NOTE: GENERAL AND ADMINISTRATIVE COSTS

Staff costs (Note 6) 2,392,922 1,940,451
Appraisal fees 1,104,378 802,528
Advertising 314,250 252,384
Administrative costs 212,946 198,691
Rental fee 305,014 273,243
Depreciation and amortisation (Note 12) 247 823 200,834
Consultancy fees 580,951 384,959
Maintenance costs 64,095 53,695
Other taxes paid 253,473 109,331
Insurance expenses 314,288 81,968
Information system costs 60,914 49,678
Other 76,758 37,818

5,927,812 4,385,580

Appraisal fees include amounts that were paid fo independent real estate appraisers for their services. These fees are recharged to customers;
hence corresponding amounts of HUF 1,336 million for 2003 (2002: HUF 957 million) are included within appraisal fees and recorded as other
operafing income.

6. NOTE: STAFF COST
Wages and salaries 1,352,096 1,165,910
Social security costs 711,196 459,187
Other personal payments 329,630 315,354
2392922 1,940,451

Social security is payable by the Bank based on the gross level of wages and salaries payable to employees. The average number of persons
employed by the Bank during the year was 216 (2002: 190).

7. NOTE: TAXATION EXPENSE

Current tax expense 920,230 100,203
Deferred tax benefit (26,611) (51,744)

893,619 48,459

A reconciliation between the expected tax expenses based on taxable profit accounted for in accordance with Hungarian accounting legislation
to the actual current tax expense is detailed below. The corporate income tax rate of 18% (2002: 18%) is applicable to the Bank for the year
ended December 315t 2003. The Hungarian corporate income tax rate has been reduced to 16% from January 15 2004 due to changes in the
Hungarian fax law. A reconciliation between income according to Hungarian accounting legislation and International Financial Reporting
Standards is presented in Note 26.



2003 2002

Adozds eldtti eredmény 4 317 859 351 858
Nyereségadd (18%) 777 215 63 334
Magyar adéalap mddositd tételek 28769 5596
Alapitdsi koltségeken nem realizdlt halasztott add -25 268 -25 337
FHB Szolgdltatd Rt. vesztesége 1693 5893
Sajdtrészvény értékesités drfolyamnyeresége 101 416 -
Tdrsasdgi adokules valtozds hatdsa 979% -
Egyéb adomadositdsok - -1027
A 2003. december 31-i és a 2002. december 31-i halasztott adokavetelés a kovetkez6 tételekbdl adodik:
2003. december 31. 2002. december 31.
Kovetelés Kotelezettség Netto Kovetelés Kotelezettség Nettd
Magyar adéalap noveld tételek - -539 -539 - -
Piaci érték (értékpapirok) 5733 - 5733 - -456 -456
Hitelbirdlati dijak 73162 - 73162 52 200 - 52 200
Nettd halasztott adé 78 895 -539 78 356 52 200 -456 51744

8. SZ. MEGJEGYZES: MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI KOVETELESEK
Az iddszak végi egyenleg (17 millio Ft) teljes egészében (2002: 12 millio Ft) az MNB-nél vezetett nostro szmldkat tartalmazza.

9. SZ. MEGJEGYZES: BANKKOZI KIHELYEZESEK

Nostro szamldk 15215 7326
Lekotott betétek 3040 000 1950 000
3055215 1957 326

10. SZ. MEGJEGYZES: ELADASI CELU ERTEKPAPIROK

Allamkitvények 213215 215 651
Diszkont kincstdrjegyek 3274 478 1938 821
MNB diszkontkotvény 2560 2560
Egyéb részesedések 3 26

3490 256 2157 058

11. SZ. MEGJEGYZES: REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Torvény, mely tobb pénzigyi tdrgyd szabdlyozdst mddositott, jelentds vdltozdst hozott a Jelzdloghitelintézete

krdl és

jelzdloglevelekrdl szolo 1997. XXX. torvényben is, mivel lehetGvé tette a kereskedelmi bankok kozremikodését a jelzdloghitelezésben. A
vdltoztatds lényege, hogy az ondll6 zdlogjogra alapitott kivetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek mogott, valamint ezzel egyidGben
lehetdséget teremfett a jogszabdlyi vdltozds ezen ondllo zdlogjog adds-vételére is. Az eldzdek eredményeként a jelzdloghitelintézetek a

kereskedelmi bankok jelzdloghiteleinek refinanszirozdjdva valtak.




2003 2002

Profit before tax 4,317,859 351,858
Tax expense (18%) 777,215 63,334
Statutory tax base items 28,769 5,596
Unrecognised deferred tax on establishment costs (25,268) (25,337)
Loss of Service Company 1,693 5,893
Profit on sale of treasury shares 101,416 c
2% change in tax rate 9,7%

Other tax adjustments (1,027)

893,619 48,459

Deferred tax assets and deferred tax liabilities as at December 315 2003 and December 315" 2002 are attributable to the items detailed in
the table below:

31 December 2003 31 December 2002
Assets Liabilities Net Assets Liabilities Net
Statutory temporary differences - (539) (539) - - -
Mark to market value (securities) 5733 - 5,733 - (456) (456)
Loan origination fee 73,162 - 73,162 52,200 - 52,200
Net tax asset 78,895 (539) 78,356 52,200 (456) 51,744

8. NOTE: DUE FROM NATIONAL BANK OF HUNGARY
Total year-end balance of HUF 17 million (2002: HUF 12 million) represents nostro accounts held at the NBH.

9. NOTE: PLACEMENTS WITH OTHER BANKS

Nostro accounts 15,215 7,326
Term placements 3,040,000 1,950,000
3,055,215 1,957,326

10. NOTE: AVAILABLE FOR SALE SECURITIES

State bonds 213,215 215,651
Treasury bills 3,274,478 1,938,821
NBH bonds 2,560 2,560
Other investments 3 26

3,490,256 2,157,058

11. NOTE: REFINANCING MORTGAGE LOANS

Adt L, which amended other acts regulating financial organisations, introduced substantial changes to Act XXX on Mortgage Loan Companies
and on Mortgage Bonds (1997), modifying the role of commercial banks in the provision of mortgage loans. The amendment has introduced
the possibility to use the mortgages as collateral coverage for covered mortgage bonds and at the same the possibility of their sale and
purchase. The mortgage banks are now able fo refinance the mortgage loans of the commercial banks.



A Bank tobb, nagy magyarorszdgi kereskedelmi bankkal szerzédést irt ald a jelzdloghitelek refinanszirozdsdrol, mellyel a jelzdloglevél
kamattdmogatdst jelzdloghitelek mintegy 800 bankfiokndl vdltak elérhetévé. A 2003. december 31-i egyenleg mdgott 41.640 egyedi
lakossdgi tigylet dll (2002-ben 10.441 darab).

12. SZ. MEGJEGYZES: HITELEK

Ingatlan vdsdrldsi hitelek 65 225 482 36 658 978
Lakdsépitési hitel 24078175 13796 855
Ingatlan felGjitdsi hitelek 1417 984 1269728
Ingatlan bévitési hitelek 10 047 581 6 494 301
Ingatlan fedezete mellett nydjtott egyéb hitelek 4 681037 6617 580
Dolgozoi hitelek 844 455 601 803
Hitelek, bruttd 106 294 713 65 439 245
Ebbél: lakossdg részére nyditott hitelek 106 073 734 63 652 217
egyéb adosok részére nyuitott 220 979 1787 028
Veszteségekre képzett értékvesztés -248 065 -222 421
Hitelek, netto 106 046 648 65216 824

Hitelezési veszteségekre képzett értékveszités vdltozdsa:

2003 2002
Ertékvesztés janudr 1-én 222 4N 214191
Id6szaki novekedés 486 760 182 071
IdGszak alatti felszabaditds -461 116 -173 841
Ertékvesztés iddszak végén 248 065 222 471
Ertékvesztés idszaki véltozdsa 25 644 8230
Hitelleirdsok 59 250 -
Eladott hitelek nyeresége 14 539 (3 248)
Felmondott hitelek vesztesége 2762 4502
Figgd tételekre képzett céltartalék 99 1715
Hitelezési veszteség 102 294 11199

A nem teljesitd hitelek dllomdnya 2003. december 31-én 2.619 millio Ft (2002. december 31-én: 2.541 millié Ft).

13. SZ. MEGJEGYZES: TARGYI ESZK0OZOK

Ingatlanon végzett  Kozponti iroda Szofiverek Immateridlis Osszesen
beruhdzds  gépei, felszerelései Javak

Bruttd érték

Nyito egyenleg 161017 620 607 518 674 7856 1308 154
Novekedés 10977 105 627 106 588 17 223 209
(sokkenés -60 -24 148 -29 868 - -54 076
Ldro egyenleg 171 934 702 086 595 394 1477 287
Ertékesikkenés

Nyitd egyenleg 25 834 250 781 228 346 4224 509 185
Eves értékesikkenés 9256 141 117 96 146 1304 247 823
Csokkenés -13 -17 268 -25 446 - 42721
Laro egyenleg 35077 374 630 299 046 5528 714 281

Nettd érték 2003.12.31. 136 857 327 456 296 348 763 006
Nett6 érték 2002.12.31. 135 183 369 826 290 328 798 969




< FHB

Foldhitel- és Jelzalogbank Rt

The Bank signed contracts with the 9 major commercial banks in Hungary to refinance mortgage loans; hence the mortgage loans are
available in more than 800 outlets. The balance as at December 315 2003 includes loans disbursed to 41,640 individual retail customers
(2002: 10,441).

12. NOTE: LOANS

Real estate purchase 65,225,482 36,658,978
Real estate construction 24,078,175 13,796,855
Real estate reconstruction 1,417,984 1,269,728
Real estate extension 10,047 581 6,494,301
Other loans secured by real estate 4,681,037 6,617,580
Employees 844,455 601,803
Loans, gross 106,294,713 65,439,245
from this: retail loans 106,073,734 63,652,217
Other 220,979 1,787,028
Loan loss provision (248,065) (222,471)
Loan, net 106,046,648 65,216,824
Movement in provision for loan losses:
Provision as at 1 January 222,421 214,191
Charge for the period 486,760 182,071
Release during the period (461,116) (173,841)
Provision as at end of period 248,065 222,421
Net effect of charge and release 25,644 8,230
Loans written off 59,250 -
Loss/(profit) on loans sold 14,539 (3,248)
Loss on terminated loans 2,762 4,502
Release for commitments 99 1,715
Losses on loan and advances 102,294 11,199

The aggregate amount of non-performing loans amounted to HUF 2,619 million at December 315 2003 (2002: HUF 2,541 million).

13. NOTE: PROPERTY AND EQUIPMENT

Leasehold Office Computer Intangible
Improvements Equipment Software Assets Total

Cost

Opening balance 161,017 620,607 518,674 7,856 1,308,154
Additions 10,977 105,627 106,588 17 223.209
Disposals (60) (24,148) (29,868) - (54,076)
Closing balance 171,934 702,086 595,394 7,873 1,477,287
Depreciation

Opening balance 25,834 250,781 228,346 4,224 509,185
Charge for the period 9,256 141,117 96,146 1,304 247,823
Disposals (13) (17,268) (25,446) - (42,727)
Closing balance 35,077 374,630 299,046 5,528 714,281

Net book value 31.12.2003 136,857 327 456 296,348 2,345 763,006
Net book value 31.12.2002 135,183 369,826 290,328 3,632 798,969




14. SZ. MEGJEGYZES: EGYEB ESZKOZOK

Elhatdrolt kamathevétel

Aktiv idébeli elhatdroldsok
Visszaigényelhetd adok

Halasztott ado

Kincstarral kapcsolatos elszdmoldsok
Kovetelés fejében dtvett ingatlan
Vevdkavetelések

Visszatéritett biztositdsi dij

Egyebek

466 751
69 987

10 601

78 356
2522 583

138 336
71514
36 343

265416

55230
395
51744

149 647
103 390

91629

155 339

46 603

33944 919 393

15. SZ. MEGJEGYZES: BANKKOZI FELVETEK

A bankkozi felvétek egyenlege a magyar kereskedelmi bankoktdl rovid lejdratra felvett dsszegeket tartalmazza.

16. SZ. MEGJEGYZES: JELZALOGLEVELEK

Ajelzdloglevelek névre, vagy bemutatéra szol6, dtruhdzhaté értékpapirok, melyeket az 1997. évi XXX. torvény (tovabbiakban “a JhtQ) alapjdn
kizdrdlag jelzdlog hitelintézetek bocsathatnak ki. A jelzdloglevél kibocsdtdsokat megeldzden kdtelezden vagyonellendr ellendrzi, hogy a
tervezett kibocsdtdshoz rendelkezik-e az FHB megfeleld fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet, amelyek kézé az FHB dltal folydsitott
— rendes fedezeti elGirdsnak megfeleldé — jelzdloghitelek toke- és kamatkovetelései — ideérive az dllami tdmogatdst is —, az 6ndllo
jelzdlogjogok visszavdsarldsi vételdrai és refinanszirozdsi kamata, valamint (ii) potfedezet, ami jellemzéen dllampapir és az dllampapirok
utdni kamatkovetelés, valamint dllami készfizetd kezességgel biztositott hitel toke- és kamatkovetelés. A Jht. értelmében, ha a tokekdvetelés
meghaladja a biztositékul szolgdld ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-dt, akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-dnak megfeleld
kovetelésrész és a futamidd végéig esedékes kamatbdl ardnyosan es6 dsszeg szdmithat6 rendes fedezetként. A jelzdloglevelek magotti
fedezetek kozott a rendes és potfedezetek ardnydt a Jht. szabdlyozza: a rendes fedezetek ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jhi-ben
meghatdrozott kovetelményeken tiImenden, a Banknak belsd szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:
(i) névértéken a fedezetiséget, midltal a névértéken figyelembe vett fedezeti tokének (a fedezetnek mindsilé eszkozok kamat- és
hitelveszteségekre vonatkozo tartalékokkal csokkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban Iévé jelzdloglevelek még nem

torlesziett névértékének 100 %-os mériékét,

(i) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesiil, a Banknak oly mértékben kell megfelelg pétfedezetet bevonnia, hogy a
fedezet és a potfedezet egyittes névértéke a forgalomban lévé jelzdloglevelek még nem torlesztett névértékének 100%-os

mértékét mindenkor meghaladia,

(iii) o kamatfedezettséget, midltal a fedezeti és megfeleld potfedezeti tokére jaro kamatnak (kamat- és kockdzati veszteségekre
vonatkozé tartalékokkal csokkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban Iévé jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértékére juto kamatok 100%-o0s mértékét. A kamatkovetelésekre és kamattartozdsokra vonatkozo szdmitdsokat 12 honapos

gordiild periodus alapjan kell elvégezni.

Konyv szerinti érték

T6zsdén nem jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdsi 77 756 310
Vdltozo kamatozds 5600000
Tézsdén jegyzett jelzloglevelek

Fix kamatozdso 179 124 000
Viltoz6 kamatozdsi 16 045 588
278 525 898

2003

Névérték

77752 500
5600 000

178 204 610
16 349 180
277 906 290

Konyv szerinti érték

12 490 000
5600 000

68 149 334
15003 148
101 242 482

2002

Névérték

12 490 000
5600 000

68 204 670
15 349 180
101 643 850




14. NOTE: OTHER ASSETS

Accrued interest 466,751 265,416
Prepayments 69,987 55,230
Taxes reclaimable 10,601 395
Deferred tax asset (Note 7) 78,356 51,744
Settlements with the Hungarian State 2,522,583 149,647
Real estate received in lieu of loan repayments - 103,390
Sundry receivables 138,336 91,629
Reimbursed insurance fees 71,514 155,339
Other 36,343 46,603

15. NOTE: DEPOSITS FROM BANKS

Deposits from banks comprise short-term borrowings from Hungarian commercial banks.

16. NOTE: MORTGAGE BOND LIABILITIES

Mortgage bonds are transferable registered or demand bonds and according to Act XXX of 1997 and can be issued only by mortgage banks.
Prior to their issue, a property supervisor reviews if the Bank has adequate collateral for the issue. This collateral may be (i) ordinary
collaterals such as the principal and interest receivable (including interest subsidies) from mortgage loans — provided in accordance with the
standard collateral requirements -, the repurchase price of an individual mortgage-right and the related refinancing interest, and (ii)
additional collateral such as, typically, government bonds and related interest and any principal and interest receivable guaranteed by the
government. According to the Act, if the amount of principal receivable exceeds 60% of the collateral value of related property offered, only
the principal receivable amounting to 60% of the collateral value and the proportionate amount of interest can be considered as an ordinary
collateral. The Act governs the proportionate between ordinary and additional collaterals: at least 80% of all collateral must be ordinary
collateral In addition to the statutory requirements, the Bank@ internal policies regulates that the following limits also need to be met:

(i)  Coverage for the nominal value: the nominal value of the ordinary collateral (the underlying principal excluding the provision
for any impairment loss and interest) should exceed 100% of the not yet repaid face value of the mortgage bonds outstanding,

(i) If point (i) is not met, the Bank has to acquire additional collateral to the extent that the sum of the nominal values of the
ordinary and additional collaterals always exceed 100% of the not yet repaid face value of the mortgage bonds outstanding.

(iii) Coverage for the interest amount: the interest on the nominal value of the ordinary and additional collaterals should exceed
100% of the interest on the not yet repaid face value of the mortgage bonds outstanding. The interest calculation is based on
twelve-month ruling periods.

2003 2002
Carrying amount Nominal value Carrying amount Nominal valve

Non-listed mortgage bonds

D 77,756,310 77,752,500 12,490,000 12,490,000

Floating 5,600,000 5,600,000 5,600,000 5,600,000

Listed mortgage bonds

D 179,124,000 178,204,610 68,149,334 68,204,670

Floating 16,045,588 16,349,180 15,003,148 15,349,180
278,525,898 277,906,290 101,242,482 101,643,850




17. SZ. MEGJEGYZES: EGYEB KOTELEZETTSEGEK

Elhatdrolt kamatkiaddsok 11301 150 3544 888
Elhatdrolt hitelbirdlati dij 457 261 289 998
Fizetendd adok 283 858 154 528
Szdllitok 221132 256 842
Passziv elhatdroldsok 192 462 43934
Figgd tételekre képzett céltartalék 2034 1935
Esedékesség eldtti hiteltorlesztések 201 549 180 731
Derivativ tgyletek valés értéke (Megjegyzés 23) 328 831 -
Egyebek 21968 87 571

13 010 245 4 560 427

Az NSZSZ 18 alapjdn az el6re megkapott hitelbirdlati dijok elhatdroldsra keriilnek a kovetkez6 évekre, a hitelportfolio évenkénti dtlagos
hétralévd futamideje alapjdn. A 2003. évi egyenleg a megel6z6 évek kumuldlt hatdsdt is magdban foglalja, a megeldz6 évekhez kapcsolddd
osszeg 290 millio Ft.

18. SZ. MEGJEGYZES: ALARENDELT KOLCSONTOKE

Az Allami Privatizdciés és Vagyonkezel§ Ri-1é] ([\PV) 1999. jGnius 15-én eredetileg 2004. joniusi lejdratra kapott 1.500 millié Ft aldrendelt
kolcsonttke, a tékeemeléssel egy idében, 2003 juniusdban visszafizetésre kerilt (19. Megjegyzés).

19. SZ. MEGJEGYZES: JEGYZETT TOKE

A Kormdny felhatalmazta az APV Ri-t arra, hogy a fervezett privatizdciot megelézéen 2.5 millidrd Ft ériékd t6keemelést hajtson végre a
Banknal. A t6keemelést 2003. junius 4-én rendezték pénziigyileg, a Cégbirdsdg pedig 2003. jilius 9-i hatdllyal jegyezte be.

A 2003. méjus 23-n tartott Eves Kozgyiilés jovahagyta a 100.000 Ft névértékii részvények 1.000 Fi-os névértékivé valé dtalakitdsdt és
bejelentette, hogy a tovdbbi kibocsdtdsok az 6j névériéknek megfelelgen torténnek. Az Allami Privatizécids és Vagyonkezel§ Rt részére egy
0j sorozatu, szavazatelsébbséget biztositd részvény kialakitdsa, szintén jovahagydsra keriilt, mely alapjdn 800.000 darab, 1.000 Ft névértéki
részvény kerilt dtalakitdsra. A torzsrészvények minden tekintetben megegyeznek a szavazatelsGbbségi részvényekkel, kivéve, hogy az
Alapitoi okirathan meghatdrozott bizonyos esetekben a Kozgyilés nem donthet a szavazatelsébbségi részvénnyel rendelkezd tulajdonosok
tobbségi szavazata (50% plusz 1 szavazat) nélkil.

A Bank alaptékéje 2003. december 31-én 5.800.001 darab, egyenként 1.000 Ft-os névértéki jegyzett és befizetett torzsrészvénybdl, valamint
800.000 darab egyenként 1.000 Ft-os névértékii szavazatels6bbségi részvénybdl (2002. december 31-én 41.000 darab, 100.000 Ft-os
névértéki torzsrészvény és nulla szavazatelsSbbségi részvény), dsszesen 6.600.001 db 1.000 forintos névértékii részvénybdl dllt.

2003. mdjusi Kormdnyhatdrozat végrehajtdsa keretében a Bank dllami tulajdonban IévG részvényeinek jelentds részét Budapesti
Ertékiézsdén részvénykibocsdtds és forgalomba hozatal sordn ériékesiti. Egy tovabbi, 2003. juliusi dontés, érielmében a Kormdny
felhatalmazta az APV Ri-t, hogy a Bank részvényeinek legfeliebb 50% minusz 1 szavazatdt ériékesitse. A Magyar Allam dltal felajdnlott
részvények értékesitése egyrészt nyilvnosan, mdsrészt zdrt korben 2003 novemberében megtartént, illetve a részvények bevezetése keriltek
a Budapesti Ertékttzsde “AOosztdlydba 2003. november 25-én.

Munkavdllalé részvényértékesités:

A Bank Igazgatésdgdnak hatdrozata alapjdn a Bank a tulajdondban 1évé részvényekbdl 275 ezer darab részvényt ajdnlott fel értékesitésre a
Bank munkavallaldi részére a 2003. évi privatizdcioval egyidejiileg. A Bank munkavdllaléi az Bankndl munkaviszonyban toltott idGtartamtol,
valamint beosztdstol fiigg szdmd részvényt vasarolhattak kedvezményes dron a Banktdl. A munkavdllalok részére értékesitett részvények
dra a zdrtkord értékesitési dr 50 %-a volt.



17. NOTE: OTHER LIABILITIES

Accrued inferest payable 11,301,150 3,544,888
Accrued loan origination fee 457,261 289,998
Taxes payable 283,858 154,528
Creditors 221,132 256,842
Accrued expenses 192,462 43,934
Provision for commitments 2,034 1,935
Customer loan prepayments 201,549 180,731
Derivatives (Note 23) 328,831 -
Other 21,968 87,571

13,010,245 4,560,427

Upfront loan origination fees are accrued for future periods to maturity and are based on the annual average remaining maturity of the total
loan portfolio. The prior year amount represents the cumulative amount accounted in full for the 2002 fiscal year of which HUF 290 million
relates to years prior fo 2002.

18. NOTE: SUBORDINATED DEBT

Subordinated debt of HUF 1,500 million subscribed to by the State Privatisation and Holding Company (“APVQ) as at June 15th 1999 and with
an original maturity of July 2004 was repaid in June 2003 at the time of the Bank@ capital increase (see Note 19).

19. NOTE: SHARE CAPITAL

The Government authorised the Hungarian Privatisation and State Holding Company to carry out a HUF 2.5 billion capital increase of the
Bank (at par) in advance of its planned privatisation. The amount of the capital increase became available on June 4™ 2003 and was
registered by the Hungarian Court of Registration as at July gth 2003,

The Annual General Meeting, held May 231 2003, approved both the future transformation of the HUF 100,000 nominal value shares into
shares with a HUF 1,000 nominal value, and announced that all subsequent issuances will be made in accordance with the newly approved
par value. Also approved was a new category of shares established for the Hungarian State Privatisation and State Holding Company by way
of transforming 800,000 shares each of HUF 1,000 nominal value into preference voting shares. Ordinary shares are equivalent to preference
shares in all respects other than certain resolutions, as defined in the Deed of Foundation, cannot be passed at the owners General Meetings
without the agreement of the majority (50% plus 1 vote) of voting preference shares.

Authorised, issued and fully paid ordinary shares comprise 5,800,001 shares at par value of HUF 1,000 each as at December 3157 2003 (41,000
shares at par value of HUF 100,000 ot December 3157 2002). Authorised, issued and fully paid preference shares comprise 800,000 shares at
par value of HUF 1,000 each as af December 315 2003 (nil ot December 3157 2002).

The Hungarian Minister of Finance announced in May 2003 that the Government had reached a decision as to the privatisation and capital
increase of the Bank by way of an Initial Public Offering on the Budapest Stock Exchange with a later decision in July 2003 outlining that the
Hungarian State had decided to sell 50% minus 1 share. The shares offered by the Hungarian State were sold both to the general public and
exclusive group of companies and were listed on the Budapest Stock Exchange “AOsection on November 25t 2003,

Employee shares:

Further to the resolution of the Board of Directors, upon its privatisation in 2003, the Bank offered 275,000 shares to be purchased by the
Bank@ employees. The number of shares made available to the employees at a 50% discount on the quoted private offering depended upon
the time in service and on the position held.



A Bank tulajdonosi szerkezete a privatizdciot kovetéen 2003. december 31.-én, illetve 2002. december 31-én a kdvetkezd a kovetkezd:

2003 2002
Tulajdonos Tulajdoni ardny Részvény db Tulajdoni ardny Részvény db
Torzsrészvények (A sorozat)
Magyar Allam 50,00% 3300 001 91,46% 3750000
Belfdldi intézményi befektetdk 13,69% 903 476 - -
Kiilfoldi intézményi befektetdk 12,33% 814 031
Magdnszemélyek 7,69% 507 493
FHB munkavdllalok 417% 275 000 - -
Sajdt részvény - - 8,54% 350 000
A sorozat Osszesen 87,88% 5800 001 100,00% 4100000
Szavazatelsébbségi részvények(B sorozat)
Magyar Allam 3,20% 211 430
Intézményi befektettk 8,92% 588 570
B sorozat dsszesen 12,12% 800 000 - -
Részvények dsszesen 100,00% 6 600 001 100,00% 4100 000

Az egy részvényre jutd nyereség a részvényeseknek kioszthato nyereség és az iddszak alatt meglévé dtlagos részvénydllomdny
darabszdmdnak (a visszavdsdrolt sajdt részvények levondsdval) hanyadosaként keriilt megdllapitdsra. 2003. december 31-én valamint 2002.
december 31-én sem volt potencidlisan torzsrészvénnyé alakithatd értékpapir kibocsdtva. A kalkuldciondl azon feltételezéshdl indultunk ki,
hogy az dsszes 100.000 Ft névértekd részvény dtalakitdsra kerdlt 1.000 Ft-os névértékre. Az egy részvényre jutd nyereség kiszdmitdsa sordn
felhaszndlt adatok:

2003 2002
Nettd eredmény 3424 240 303 399

Atvezetés az eredmény tartalékba -403 570 -42 539
Feloszthato nyereség 3020670 260 860
Részvények sulyozott dtlaga (db) 5234755 4079 863

20. SZ. MEGJEGYZES: JALTALANOS TARTALEK

A Banknak a magyar torvényi el6irdsoknak megfelelgen fel nem oszthatd dltaldnos tartalékot kell képeznie az adézott eredmény 10%-ban.
Az dltaldnos tartalékban bekovetkezett novekedést a magyar torvényi elirdsok alapjan az eredménytartalékbol kell elkiloniteni, igy nem
terheli az eredményt.

21. SZ. MEGJEGYZES: FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kiviili kotelezettségdllomdnya le nem hivott hitelekhdl, partnerbanktdl megvdsdrolando hitelekbdl dll, melynek 6sszege
7.666 Ft (2002-ben 5.584 Ft).

22. SZ. MEGJEGYZES: DERIVATIVAK

A Bank az alaptevékenysége sordn szdmtalan tipusi tranzakciét kot, melyek a piaci Ggyleteket is magukban foglaljdk. A szarmazékos piaci
ugyletek két fél kozotti pénziigyi szerzddést jelentenek, ahol a fizetés egy vagy t6bb adott pénziigyi instrumentum drdnak, valamely referencia
hozamnak vagy indexnek az elmozduldsdtol figg. A szdrmazékos piaci tgyletek lehetnek forward, futures, swap és opcios iigyletek.

Szdrmazékos piaci iigylet tipusok

A swap tgyletek két fél kozott, kamatok vagy adott dsszegre vonatkozo devizadrfolyamok kiilonbozetének cseréjére kotott szerzddések. A
kamatldb swap iigyletek esetén a felek dltaldban egy adott devizdra vonatkozd fix és valtozd kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza swap
ugyletek esetén kiilonbozd devizdkban fenndlld fix kamatfizetéseket és adott Gsszegeket cserélnek el.



The ownership structure of the Bank as at December 3150 2003 and December 3157 2002 is as follows:

2003 2002
Owner Name Percentage Owned Share of Capital Percentage Owned  Share of Capital
Ordinary shares (Class A)
Hungarian State 50.00% 3,300,001 91.46% 3,750,000
Hungarian enterprises 13.69% 903,476 - -
Foreign enterprises 12.33% 814,031
Private individuals 7.69% 507,493
Bank@ employees 417% 275,000 - -
Treasury shares - - 8.54% 350,000
Class A Shares total 87.88% 5,800,001 100.00% 4,100,000
Voting preference shares(Class B)
Hungarian State 3.2% 211,430
Domestic enterprises 8.92% 588,570 -
Class B Shares total 12.12% 800,000 - -
Total shares 100.00% 6,600,001 100% 4,100,000

Earnings per share are calculated as the profit attributable to shareholders of the Bank divided by the weighted average number of shares
outstanding during the period excluding treasury shares. There were no potentially dilutive securities in existence on December 315 2003
nor December 3151 2002. For the calculation of the weighted average number of share it has been assumed that all HUF 100,000 nominal
value shares are converted into shares of HUF 1,000 value each. The following amounts were used in the calculation of earnings per share:

2003 2002
Net income 3,424,240 303,399

Transfer to general reserve (403,570 (42,539)
Net attributable profit 3,020,670
Weighted average number of ordinary shares on issue 5,234,755 4,079,863

20. NOTE: GENERAL RESERVES

In accordance with statutory requirements a non-distributable general reserve equal to 10% of net income after tax is required to be made.
Increases in the general reserve are treated as appropriations from retained earnings, as calculated under Hungarian regulatory rules, and
thus are not charged against income.

21. NOTE: COMMITMENTS
Off-balance sheet commitments comprise of non-revocable commitments to extend credit of HUF 7,666 (2002: HUF 5,584).

22. NOTE: DERIVATIVES

In the ordinary course of business the bank enters into various types of transactions that involve financial instruments. A derivative financial
instrument is a financial contract between two parties where payments are dependent upon movements in price in one or more underlying
financial instrument, reference rate or index. Derivative financial instruments may include forwards, futures, swaps and options.

Derivative produdt fypes

Swaps are contractual agreements between two parties to exchange interest or foreign currency differentials based on a specific notional
amount. For interest rate swaps, counterparties generally exchange fixed and floating rate interest payments based on a notional value in a
single currency. For cross-currency swaps, fixed interest payments and notional amounts are exchanged in different currencies. For cross-
currency interest rate swaps, notional amounts and fixed and floating interest payments are exchanged in different currencies.



A deviza kamatldbszerzédések olyan kamatldb swap iigyletek, ahol kiilonboz6 devizdban lévé adott Gsszegek és fix valamint véltozo
kamatfizetések cseréje torténik.

Nem-kereskedési céli szdrmazékos tigyletek

A Bank a szdrmazékos iigyleteket csak fedezeti céllal, mint az eszkoz-forrds menedzselési tevékenységet haszndlja, hogy csokkentse az
drfolyam- és kamatldb vdltozdsokbal eredd sajdt kockdzatdt. A Bank a hatdridds deviza szerzddéseket az drfolyamkockdzat lefedésére, mig
a kamatldb futures, forward és swap igyleteket a kamatldb kockdzat fedezésére alkalmazza.

A Bank eddig egy hosszd lejaratd kamatldbesere szerzodést kotott, hogy fedezze a piaci kamatok elmozduldsdanak kockdzatdt, mivel egy 10 éves
futamidej jelzdloglevél fix kamatozdst, mig a vele finanszirozott hitelek 6t éves dtarazéddsiak. A szerzédést 2003 mdjusiban irtdk ald és a
kamatcsere tigylet futamideje a hatodik évtdl a 10 éves lejdratig terjedd iddszak. A 10 millidrd Ft névértékd igyleten a Bank 577 millio Ft fix kamatot
kap minden kamatszdmitdsi periddusban (minden mdjus 14-én 2009. mdjus 14-t6] kezdGdden), és 6 havi HUF BUBOR-nak megfeleld véltozd
kamatot fizet. Ezen piaci értékvdltozdst fedez6 iigylet 2003. december 31-i negativ valés értéke 329 millié Ft értékben az eredménykimutatdson
keresztiil kerilt felvételre. A jelzdloglevél értéke szintén csokkentésre keriilt ezen dsszeggel az eredménykimutatdson keresztiil.

93. SZ. MEGJEGYZES: PENZUGYI ESZKOZOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szerepl6 és a mérlegen kiviili pénziigyi eszkozok és forrdsok valos értékének megdllapitdsdhoz a kovetkezé mddszereket és
feltételezéseket haszndltuk:

Konyv szerint értéken nyilvdntartott pénziigyi eszkozok: A rovid lejdratok miatt, bizonyos, a mérleghen szerepld pénzigyi eszkozok és
forrdsok konyv szerinti értéke megkozeliti a valos értéket. Ezek kozé az eszkozok és forrdsok kozé tartoznak a készpénz, a bankkozi
kihelyezések, jegybanki szamldk, bankkézi felvétek, egyéb rovid lejdrati eszkozok és kotelezetiségek kivéve azokat, amelyek nem tartoznak
a 39. szdmd NSZSZ ald.

Eladdsi céli értékpapirok: Az eladdsi cél értékpapirok likviditdsi céllal tartja a Bank és piaci dron szerepelteti a konyvekben.

Hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek: A hitelek, illetve refinanszirozott jelzdloghitelek becsiilt valés ériéke a jovobeni vdrhato
pénzhefolydsok nettd jelenértékét reprezentdlja, a jovébeni pénzbefolydsokat az érvényes piaci kamatldbbakkal diszkontdltuk vissza a jelenérték
meghatdrozdsdhoz. A piaci kamatldbak a 2003. december 31-én hasonld lejdrattal rendelkez6 magyar dllamkétvények referenciahozamdn
alapulnak, melyet tovdbbi bazispontokkal megemeltiink, mely a hitelek jellegét és tipusat tikrozik. A kalkuldcio azon a feltevésen alapul, hogy
a teljes hiteldllomany dtdrazodik legkésébb 2008. december 31-én. (2002-es feltételezés szerint 2007. december 31-én).

2003 2002

Konyv szerinti érték Valds érték Konyv szerinti érték Valds érték
Refinanszirozott jelzdloghitelek 192 538 401 189 497 840 41176 583 43142 681
Hitelek (le nem jdrtak) 106 046 648 108 544 637 64 837 442 67 445 825

Jelzdloglevelek: A nem t6zsdei jelzdloglevek valds értéke a magyar dllamkotvények 2003. december 31-i, illetve 2002. december 31-i
referenciahozamdn alapul, amelyet 2003-ban 150 bézisponttal (2002-ben 100 bdzisponttal) megemeltiink. A t6zsdei jelzdloglevek valés
értekének megdllapitdsdhoz a Budapesti Ertéktdzsde drait haszndltuk.

2003 2002

Konyv szerinti érték Valds érték Konyv szerinti érték Valds érték
Tézsdén nem jegyzett jelzdloglevelek
Fix kamatozdso 77756 310 77754 238 12 490 000 13501 071
Viltozo kamatozdsi 5600 000 5544000 5600 000 5614980
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek
Fix kamatozdso 179 124 000 168 999 620 68 149 334 71776 223
Vdltozé kamatozdst 16 045 588 16 153 102 15003 148 15184 161
Osszesen 278 525 898 268 450 960 101 242 482 106 076 435



Derivatives held or issued for non-trading purposes
The bank uses derivative instruments for hedging purposes as part of its asset and liability management activities in order to reduce its own
exposure to fluctuations in exchange and interest rates. The bank uses interest rate swaps to hedge interest rate risk.

The Bank has entered into a long term interest rate swap agreement to hedge the risk arising from changes in market rates, as the most recent
issued ten year mortgage bond bears fixed interest rates, while the underlying loans will reprice within the next five years. The transaction
was contracted in May 2003 and the swap period commences from the sixth year up until the conclusion of the 10-year period. On a notional
amount of HUF 10 billion the Bank receives a fixed interest rate payment of HUF 577 million for each calculation period (on May 14t of each
year commencing with May 14th 2009) and pays a floating inferest rate equivalent to 6 months HUF BUBOR. The negative market value of
this fair value hedge is recorded through the income statement, and amounts to HUF 329 million as at December 3150 2003. The
corresponding fair value adjustment is recorded as a decrease in the related bonds carrying amount this also being recorded in the income
statement.

23. NOTE: FAIR VALUE OF FINANCIAL INSTRUMENTS

The following methods and assumptions were used to estimate the fair value of the on- and off-balance sheet financial assets and liabilities:

Financial instruments valued at carrying value: Due to short-term maturity profiles, the carrying values of certain financial assets and liabilities
were assumed to approximate their fair values. These include cash and placements with banks and with the Central Bank of Hungary, deposits
from banks and other short-term assets and liabilities excluding those not within the scope of IAS 39.

Investments available for sale: Available for sale securities held for liquidity purposes are marked o market.

Loans and Refinanced mortgage loans: Estimated fair value of loans and refinanced mortgage loans represent the discounted amounts of
estimated future cash flows expected fo be received. Expected cash flows are discounted at current market rates to determine fair values. The
estimated market rates are determined by reference to the Hungarian state bonds interest rates with similar remaining maturities as af
December 3151 2003 and are increased by additional basis points spread reflecting the nature and type of the loans. The fair value calculation
is based on the assumption that all loans will be repriced latest by December 315 2008 (December 315 2007 in the assumption for 2002).

2003 2002

Carrying value Fair value Carrying value Fair value
Refinanced mortgage loans 192,538,401 189,497,840 41,176,583 43,142,681
Customer loans (not-matured) 106,046,648 108,544,637 64,837,442 67,445,825

Mortgage bonds liabilities: The estimated fair values of the mortgage bonds are shown below. The fair value of non-listed mortgage bonds
are calculated based on the Hungarian State Bond reference rates as at Decemer 31st 2003 and Decemer 31st 2002 respectively, and increased
by a further 150 (2002: 100) basis points. The Budapest Stock Exchange market prices were used fo determine the fair value of the Bank@
listed mortgage bonds.

2003 2002

Carrying value Fair value Carrying value Fair value
Non-listed mortgage bonds
Fixed 77,756,310 77,754,238 12,490,000 13,501,071
Floating 5,600,000 5,544,000 5,600,000 5,614,980
Listed mortgage bonds
Fixed 179,124,000 168,999,620 68,149,334 71,776,223
Floating 16,045,588 16,153,102 15,003,148 15,184,161
Total 278,525,898 268,450,960 101,242,482 106,076,435



Azon eszkézok és forrdsok tekintetében, amelyek nem tekinthettk pénziigyi eszkozoknek (pl. Tdrgyi eszkozok, egyéb eszkozok és
kotelezettségek) nem késziil kalkuldcio. A szubjektiv megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valds érték nem jeldli az eszkéz azonnali
értékesitésekor realizdlhato értéket.

24. SZ. MEGJEGYZES: KOCKAZATKEZELES

Attekintés

A piaci kockdzatkezelés feladata a Bank mikadéséhez kapesolodo piaci kockdzatok felmérése, kezelése, a bels6 szabdlyozok strukturdldsa és
megfelel dontéshozatali testiiletek elé terjesztése. A teljes korii kockdzatkezelés legfontosabb eszkdze a komplex limitrendszer, melynek
koriltekint6 kialakitdsa és folyamatos karbantartdsa biztositja a Bank prudens mikodését jogszabdlyi megfeleldségét.

Hitelezési kockdzat

A Bank szigorGan meghatdrozott hitelengedélyezési eljdrdsokkal rendelkezik, és a Bank Cenzira Bizottsdga felelds a hitelezési politika
végrehaijtdsaért, valamint figyelemmel kiséri a hitelkockdzati limiteket. Egy adott igyfél esetében a kdlesonlimiteket a Bank hitelkockdzat
becslési modszere alapjdn hatdrozzak meg, és hitelképességiik szerint osztdlyozzdk Gket.

A Bank hitelkockdzatainak csokkentése érdekében, a Jelzdlog-hitelintézetekrdl és Jelzdloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. Torvény alapjdn,
ingatlanon alapitott jelzdlog formdjdban, fedezetet kér tigyfeleitd.

A sajdt hitelezési tevékenység kockdzatkezelésében a jogszabdlyi eldirdsok betartdsa mellett fontosak a termékekre és hitelezési folyamatokra
kialakitott egységes és részletes bels6 szabdlyzatok. Ezen szabdlyzatok célja, hogy betartdsukkal a meghatdrozott szempontok szerinti

homogén hitelportfolio alakuljon ki és maradjon fenn.

A hitelkockdzat-kezelés lényegi elemei:

Déntési rendszer: a befogaddsi, hitel és folyositdsi dontési jogosultsdgok Osszeghatdrtol, beosztdstdl, és szakmai
tapasztalatiol figgenek, és személyre sz6loan keriilnek meghatdrozdsra.

Ugyfélkockdzat. a Bank minden hitelfelvevdjét és fizetési ktelembe vonhato igyfelét értékeli, a kiemelt ismérvek
alapjdn egyedi limitet dllapit meg a részikre.

Ingatlankockdzat: a kolesonok fedezetéiil szolgdlo ingatlanok értékét a jogszabdlyokban, illetve sajdt szabdlyzataiban

meghatdrozott elGirdsok szerint végzi. A Bank hozzdféréssel rendelkezik az illetékhivatali
nyilvantartdsokhoz, mely dsszehasonlitd adatbdzisul szolgdl. Mintavételes eljardssal, a vagyonellendrrel
is végeztet ellendrzéseket a Bank.

Hitelmonitoring/hitelgondozds: ~ a hitelek egyes életeseményeinek kezelésekor figyelemmel kiséri a Bank az Ggyfélkockdzat és az
ingatlankockdzat alakuldsdt.

Problémdssd vdlt iigyletek kezelése: a 45 napon t0li fizetési késedelemmel rendelkezd iigyfelek kezelését az Uzleti terilettd] elkilondlt
szervezeti egység végzi. A dontések meghozatala fiiggetlen a hitelezési dontési eljdrdstol.

A refinanszirozdsi tevékenység esetében az egyedi iigyletek kockdzatdt a partnerbank viseli.

Komatldbkockdzat

A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekévetkezd vdltozds érinti a pénziigyi instrumentum értékét. A Bank azért is ki van
téve kamatkockdzatnak, hogy az adott iddszakban lejdro vagy dtdrazodo eszkozeinek, kotelezettségeinek és mérlegen kivili
instrumentumainak az dsszege nincs dsszhangban egymdssal. A Bank a kockdzatkezelési stratégidin keresztiil menedzseli ezen kockdzatokat
azzal, hogy harmonizdlja az eszkozok és kotelezettségek dtdrazoddsdt.

Likviditds, illetve kamatkockdzat menedzselése céljdhol a Bank vezetése limiteket dllitott fel, melyeket folyamatosan figyelemmel kisér. A
leghangsulyosabb ezek koziil a kamatmismatch-re vonatkozo limit, melynek értelmében az éven til dtdrazodo kamatozd eszkozok, és
forrdsok killonbdzete nem haladhatja meg az el6z6 havi hitelfolydsitdsok mdsfélszeresét.



No estimation is made in respect of the fair value of assets and liabilities that are not considered to be financial instruments, such as fixed
assets and other assets and liabilities. Given the use of subjective judgement and uncertainties, the fair values should not be interpreted as
being realisable in an immediate settlement of the instruments.

24. NOTE: RISK MANAGEMENT

Overview

Risk Management is responsible for the assessment and management of market risks associated with the Bank@ operations, for developing
internal policies and for presenting these fo the decision makers. The most important means of the Bank® comprehensive risk management
system is a carefully designed and continuously maintained complex limit system that ensures prudent operations in compliance with
applicable regulations.

Credit risk

Credit risk is the risk of financial loss occurring as a result of default by the borrower or counterparty on their obligations to the Bank. The
Bank has strictly defined procedures for the processing of all loan applications and indudes a Credit Committee which implements the Bank@
credit policy and monitors credit risk limits. Lending limits for a given customer are determined by the Bank@ credit risk assessment
methodology and are classified according to creditworthiness.

The Bank limits its exposure to credit risk by obtaining collateral from its borrowers in the form of real estate mortgages as prescribed in Act
XXX/1997 on Mortgage Loan Companies and on Mortgage Bonds.

In addition to ensuring regulatory compliance, standardised and detailed internal policies developed for each product and lending processes
are essential to effective risk management. These policies are aimed at achieving and maintaining a preferred homogenous loan portfolio.

The main elements of the Bank@ credit risk management process are as follows:

Decision making system: Authorisation to make decisions over the acceptance of applications, credit limits and granting - depend
on the amount requested as well as on the position and professional experience of the bank officer
involved.

Customer risk: Each debtor and their guarantors are assessed individually and are then assigned a monetary limit in
accordance with the Bank@ credit policies.

Property risk: The values of properties offered as collateral are assessed based on statutory criteria and on the Bank@

relevant policies. The Bank has access to the records of the Hungarian Property Duty Office for
comparative purposes. The Bank@ property supervisor also conducts independent reviews of collateral
valuations obtained on a test basis.

Loan monitoring: Fluctuations in the Bank@ customer risks and property risks are assessed during the life of each loan.
Watch customers: A separate unit, independent from the Bank@ credit authorisation process, handles loan customers in

arrears by more than 45 days.
In the case of refinanced loans all associated customer credit risks remain with the partner bank.
Interest rate risk
Interest rate risk arises from the possibility that changes in interest rates will affect the value of the financial instruments. The bank is exposed
to interest rate risk as a result of mismatches or gaps in the amounts of assets and liabilities and off balance sheet instruments that mature or

reprice in a given period. The bank manages this risk by matching the repricing of assets and liabilities through risk management strategies.

The Bank® management constinuously monitors its most crucial limit, the interest mismatch over 1 year. In this case the Bank regulates that
the difference between assets and liabilities (with repricing over 1 year) cannot exceed 1.5 times that of the previous months loan withdrawals.



Kamatozé eszkdzok és forrdsok éves dtlagos dllomdnya és kamat szdzaléka:

2003 2002
Atlag dllomény  Atlagos kamat % Atlag dllomdny  Atlagos kamat %

Kamatoz6 eszkozok

Bankkaozi kihelyezések és MNB-vel szembeni kovetelések 7 619 928 8,32% 3703 453 8,94%
Refinanszirozott jelzdloghitelek 116 356 772 10,10% 12 630 753 8,43%
Eladdsi céld értékpapirok 2554 352 8,30% 1319 600 9,95%
Hitelek 83774073 15,89% 45 822 008 17,10%
Kamatozo eszkozok dsszesen 210 305 125 12,32% 63 475 814 14,75%
Kamatozé forrdsok

Bankkozi felvétek 1904 055 9,65% 3282125 9,44%
Jelzdloglevelek 188 437 084 8,57% 50 558 496 9,66%
Aldrendelt kolcsontdke 636 986 10,55% 1500 000 11,83%

Kamatozd forrdsok dsszesen 190 978 125 8,59% 55 340 621 9,70%

A 2003. december 31-re vonatkozé kamatmismatch kalkuldciot a kivetkezd tabldzat mutatia be:

Adatok millié Fi-ban
Hitelek Jelzéloglevelek Eszkozok — Forrdsok
Even beliili lejératd/dtdrazodo dllomény 25 671 22149 3522
Even tili lejdratd/Gtdraz6dé dllomdny 273 164 255757 17 407
Osszesen 298 835 277 906 20929

Likviditdsi és lejdrati kockdzatok

A likviditdsi kockdzat a pénziigyi tranzakciok pénzforgalmanak lejdrati eltérésébdl adodik. A Bank likviditdsi politikdjat a vezetdség vizsgdlja
feliil és hagyja jovd. A politika célja annak biztositdsa, hogy a Bank elegendd forrdssal rendelkezzen és, hogy ismert és potencidlis
kotelezetiségeinek még hdtrdnyos helyzetben is eleget tudjon fenni.

Az aldbbi tdbldzat a Bank eszkizeinek és forrdsainak lejdrati bontdsdt szemlélteti 2003. december 31-én:

Létra 3 hénapon 5—10 10—15  156vfelett  Osszesen

sz6l6 beliil é év év

Banki eszkozok

Készpénz 4771 - - - - - - 4777
Bankkézi kihelyezések 15215 3040 000 - - - - - 3055215
Jegybanki kihelyezések 17 232 - - - 17 232
Eladdsi céld értékpapirok - 978 667 2494 309 17 280 - - - 3490 256
Refinanszirozott jelzdloghitelek - 2610089 7969155 46542040 60781452 44520745 30114920 192538 401
Hitelek (brutto) 260 296 1 648 332 5097411 28174498 36399122 22131138 12583917 106294713
Banki eszkdzok Gsszesen 297 520 8277087 15560875 74733817 97180574 66651884 42698837 305400593
Banki kotelezettségek

Bankkozi felvétek - 6000 000 - - - 6000 000
Jelzdloglevelek (névérték) - - 200000 122404275 155302015 - - 277906 290
Banki ktelezettségek dsszesen - 6000 000 200000 122404275 155302015 - - 283906290
Nettd pozicid 297 520 2277087 15360875 -47670458 -58121441 66 651884 42 698 837 21 494303
Kumuldlt pozicid 297 520 2574607 17935482 29734976 -87856417 -21204533 21494 303



Annual average balances and average interest rates of interest bearing assets and liabilities:

2002

Average Average Average Average
balance interest rate % balance interest rate %

Interest bearing assets

Placements with other banks and the NBH 7,619,928 8.32% 3,703,453 8.94%
Refinancing of mortgage loans 116,356,772 10.10% 12,630,753 8.43%
Available for sale investments 2,554,352 8.30% 1,319,600 9.95%
Loans 83,774,073 15.89% 45,822,008 17.10%
Total interest bearing assets 210,305,125 12.32% 63,475,814 14.75%
Interest bearing liabilities

Deposits from banks 1,904,055 9.65% 3,282,125 9.44%
Mortgage bond liabilities 188,437,084 8.57% 50,558,496 9.66%
Subordinated debfs 636,986 10.55% 1,500,000 11.83%

Total interest bearing liabilities 190,978,125 8.59% 55,340,621 9.70%

The BankG interest mismatch calculation at December 31st 2003 is presented in the following table:
Data is in million HUF

Loans Mortgage bonds Assets — Liabilities
Portfolio maturing/repricing within 1 year 25,671 22,149 3,522
Portfolio maturing/repricing over 1 year 273,164 255,757 17,407
Total 298,835 277906 20,929

Liquidity risk

Liquidity risk arises from mismatches in the cash flows from financial transactions. The Bank@ liquidity policy is reviewed and approved by
the Management Board and is designed to ensure that the Bank has sufficient funds available, even in adverse circumstances, to meet all its
known and potential commitments.

The following table shows banking assets and liabilities by maturity dates as at December 31st 2003:

Demand Within 3 31012 1105 51010 1010 15 Over 15 Total
months months years years years years

Banking Assets
Cash 4,771 - 4,771
Placements with other banks 15,215 3,040,000 - - - - - 3,055,215
Due from Central Bank 17,232 - - 17,232
Available for sale securities - 978,667 2,494,309 17,280 - - - 3,490,256
Refinancing of loans - 2,610,089 7,969,155 46,542,040 60,781,452 44,520,745 30,114,920 192,538,401
Loans (gross) 260,296 1,648,332 5,097 411 28,174,498 36,399,122 22,131,138 12,583,917 106,294,713
Total Banking Assets 297,520 8,277,087 15,560,875 74,733 817 97,180,574 66,651,884 42,698,837 305,400,593
Banking Liabilities
Deposits from banks - 6,000,000 - - - 6,000,000
Mortgage bonds (nominal) - 200,000 122,404,275 155,302,015 - - 277,906,290
Total Banking Liabilities - 6,000,000 200,000 122,404,275 155,302,015 - - 283,906,290
Net position 297,520 2,277,087 15,360,875  (47,670,458)  (58,121,441) 66,651,884 42,698,837 21,494,303
Cumulative position 297,520 2,574,607 17935482  (29,734976)  (87,856,/417)  (21,204,533) 21,494,303



A fenti tdbldzat a Bank eszkozeit és kotelezettségeit sorolja a megfeleld lejdrati kategéridba a mérleg forduldnapidtdl szdmitott szerz6déses
lejdratok alapjdn. A kibocsdtott jelzdloglevelek a kibocsdtdsi tdjékoztatok, programok szerint esedékes tokén keriiltek a kimutatdsra, és nem
tartalmazzdk az drfolyamkiilonbség és a derivativ iigylet értékelési kiillonbségét. A gyakorlatban az eszkozok és kotelezettségek valos lejdrata
kilonbozhet a szerzddésekben megdllapitottakiol.

2002. december 31-én:

3 hénapon 15 v feleti  Osszesen
belil
Banki eszkozok 429 609 6538 553 7369671 31444051 57016813 9500 785 443683 112743165
Banki kotelezetiségek - - 2980000 29354009 70908473 - - 103242482
Aldrendelt kélesontéke - - 1500 000 - - 1500 000
Nettd pozicio 429 609 6538 553 4 389 671 590042 -13 891 660 9500 785 443 683 8000 683
Kumuldlt pozicio 429 609 6968162 11357833 11974875  -1943785 7557000 8000683

25. SZ. MEGJEGYZES: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

A vdllalatok akkor szdmitanak kapcsoltnak, ha az egyiknek meg van a lehetGsége arra, hogy a mdsikat ellendrizze, vagy jelent6s befolydst
gyakoroljon a mdsik a pénziigyi és mikodési dontéseire. A beszdmolo szempontjdbol, a kapcsolt vdllalatok kézé tartoznak azok a
tulajdonosok, akik 10%-ndl nagyobb érdekeltséggel rendelkeznek, valamint a Bank vezetdsége, a Feliigyel6 Bizotisdg és az Igazgatdsdg
tagjai. A kapesolt felekkel kotott tranzakciok a normdl kereskedelmi kapesolatban szokdsos feltételekkel kottettek meg.

2003 2002

lgazgatdsdgnak, Feliigyeld Bizottsdgnak, iigyvezetésnek folyositott hitelek 98 715 18912
26. SZ. MEGJEGYZES: A MAGYAR ES A NEMZETKOZI BESZAMOLO EGYEZTETESE

2003 2002
Magyar szabélyok szerinti részvényesi vagyon 12 188 596 5662 297
Alapitdsi koltségek koltségként valé elszdmoldsa NSZSZ 38 szerint -703 809 -703 809
Alapitdsi koltségek értékesokkenésének visszakonyvelése 703 809 563 433
Visszavdsdrolt sajdt részvény - -350 000
Hitelbirdlati dij -457 261 -289 998
Halasztott adokdvetelés 78 356 51744
Eladdsi céld értékpapirok piaci értékre hozdsa -35 828 2531
Nemzetkozi szabdlyok szerinti részvényesi vagyon 11773 863 4936198

2003 2002
Magyar szabdlyok szerinti nyereség 4026 294 391287
Goodwill értékesokkenésének visszakonyvelése - 1365
Alapitdsi koltségek értékesokkenésének visszakonyvelése 140 376 140 761
Hitelbirdlati dij -167 263 -289 998
Halasztott addbevétel 26 611 51744
Visszavdsdrolt részvény értékesitési nyereséq kivezetése bevételbdl -563 420 -
Eladdsi céld értékpapirok piaci értékre hozdsa -38 358 8240
Nemzetkozi szabdlyok szerinti nyereség 3424240 303 399

27.SZ. MEGJEGYZES: MERLEGZARAST KOVETO ESEMENYEK

A Bank 2004. mdrcius 19—=én megtartott lgazgatosdgi lésén javaslatot fogadtak el a 2003. évi osztalék mértékérdl. A Bank osztalék fizetési
politikdjdban rogzitett elvekkel dsszhangban a kifizetésre kerilg osztalék mértéke 660 millio Ft, mely részvényenként 100 Ft. Az osztalék
kifizetése a tulajdonosok részére 2004. mdjus 14—tdl esedékes.



The above schedule shows an aged analysis of the Bank@ assets and liabilities based on the remaining duration of the loans unfil maturity
calculated from the balance sheet date. The issued mortgage bonds are presented af actual due principal disclosed in the related information
memoranda and programmes and are not affected by exchange rate gains and losses or by any valuation difference arising on derivatives. In
practice, the maturity of assets and liabilities may depart from the contracted terms.

As at December 315t 2002:
Demand Within 3 31012 1105 51010 1010 15 Over 15 Total
months months years years years years
Total Banking Assets 429,609 6,538,553 7,369,671 31,444,051 57,016,813 9,500,785 443,683 112,743,165
Total Banking Liabilities - - 2,980,000 29,354,009 70,908,473 - - 103,242,482
Subordinated debt - - 1,500,000 - - 1,500,000
Net position 429,609 6,538,553 4,389,671 590,042 (13,891,660) 9,500,785 443,683 8,000,683
Cumulative position 429,609 6,968,162 11,357,833 11,974,875 (1,943,785) 7,557,000 8,000,683

25. NOTE: RELATED PARTY TRANSACTIONS

Parties are considered to be related if one party has the ability to control the other party or exercise significant influence over the other party
in making financial or operational decisions. For the purposes of these financial statements, related parties include shareholders with a
holding in the Bank of greater than 10%, management of the Bank and members of the Supervisory Board and Board of Directors. The
transactions with related parties were conducted on arms length basis.

2003 2002
Loans fo directors 98,715 18,912

26. NOTE: RECONCILIATION OF THE NET ASSETS AND RESULT UNDER HUNGARIAN ACCOUNTING
STANDARDS TO THOSE UNDER INTERNATIONAL FINANCIAL REPORTING STANDARDS

2003 2002

Total ShareholdersOEquity per Hungarian Statutory Financial Statements 12,188,596 5,602,297
Establishment costs expensed under IAS 38 (703,809) (703,809)
Release of depreciation of establishment costs 703,809 563,433
Treasury shares - (350,000)
Loan origination fee (457,261) (289,998)
Deferred tax asset 78,356 51,744
Mark to market of available for sale investments (35,828) 2531
Total ShureholdersﬁEquiry per IFRS Financial Statements 11,773,863 4,936,198
2003 2002

Profit per Hungarian Statutory Financial Statements 4,026,294 391,287
Release of amortisation of statutory goodwill - 1,365
Release of depreciation of establishment costs 140,376 140,761
Loan origination fee (167,263) (289,998)
Deferred tax benefit 26,611 51,744
Profit on sale of treasury shares (563,420) -
Mark to market of available for sale investments (38,358) 8,240
Profit per IFRS financial statements 3,424,240 303,399

27. NOTE: SUBSEQUENT EVENTS

On March 19t 2004, the Board declared in accordance with the Bank@ dividends policy that HUF 660 million dividends were fo be payable
at a rate of HUF 100 per share. Dividends will be payable to shareholders from May 14th 2004,



7. Vezet? tisztségviseldk™ 7. Executive Offices™
Az FHB Rt. Igazgatésdga - Board of Directors

Dr. Vdgi Mdrton Acs Zsuzsanna Egressy Zoltdn Gyuris Daniel
lgazgatésdg Elndke lgazgatosdg fagja lgazgatosdg fagja lgazgatosdg fagja, vezérigazgato
Chairman of the Board Member of the Board Member of the Board Member of the Board, CEO

oL

Harmati Ldszl6 Dr. Oldh Lajos Dr. Szedlacsko Zoltdn
lgazgatdsdg tagja, vezérigazgatd-helyettes lgazgatdsdg tagja lgazgatdsdg tagja
Member of the Board, Deputy CEQ Member of the Board Member of the Board

Az FHB Rt. Feliigyeld Bizottsdga - Supervisory Board

4

Somfai Robert Koltainé Nédhdzi Agnes Nagy Huszein Tibor
Feliigyeld Bizottsdg Elndke Feliigyeld Bizottsdg tagja Feliigyeld Bizottsdg tagja
Chairman of the Supervisory Board Member of the Supervisory Board Member of the Supervisory Board

Dr. Széke Miklos Winkler Agnes

Feliigyeld Bizottsdg tagja Feliigyeld Bizottsdg tagja
Member of the Supervisory Board Member of the Supervisory Board

Az FHB Rt. fels6 vezetése - Management

Gyuris Déniel Harmati Ldszl6 Siklés Jend
Vezérigazgato Vezérigazgato-helyettes, Uzleti Igazgatésdg Vezérigazgaté-helyettes,
Chief Executive Officer Deputy Chief Executive Officer Pénziigyi és Bankiizemi Igazgatdsdg

Deputy Chief Executive Officer
*2003.12. 31. *12/31/2003
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