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Az FHB 2004. évi teljesitménye

Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint, konszolidalt (millié forint)

Mérlegfédsszeg
Hitelallomany
Jelzaloglevél-allomany
Részvényesi vagyon
Adbzas elbtti eredmény
Adbézas utani eredmény
Osztalék

Fontosabb pénziigyi mutatészamok
Szavatolé téke (millié6 Ft, MSZSZ, Bank)

Tékemegfelelési mutatd (MSZSZ, Bank)
Atlagos netté kamatrés

2002
114.239
106.393
101.242

4.936

352
303
0

5.488
10,9%
5,3%

CIR (m(ikddési koltség/bruttd pénziigyi eredmény) 115,1%

EPS (Ft)

74

ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtérilés) 0,4%

ROAE (atlagos sajét téke aranyos megtértilés) 6,1%

2003
309.310
298.585
278.526

11.774

4318
3.424
660

11.248
10,8%
4,4%
65,8%
519
1,6%
38,5%

2004
415.659
373.095
367.279

18.709

8,732
7.523
1.320

17.061
13,0%
3,9%
40,0%
1.140
2,0%
48,1%

(millié Ft)

2002

Részvényesi vagyon és eredmény

2003

Részvényesi vagyon

2004

Adozas utani eredmény




FHBG@ performance in 2004

IFRS figures, consolidated (million HUF)

2002
Balance sheet total 114,239
Loan portfolio 106,393
Mortgage bond portfolio 101,242
Shareholder's Equity 4,936
Pre-tax profit 3562
After-tax profit 303
Dividend 0

Key financial indicators

Adjusted capital (million HUF, HAS, Bank only)
Capital Adequacy Ratio (HAS, Bank only)

Net Interest Margin

CIR (operating costs / gross operating profit)
EPS (HUF)

ROAA (return on average assets)

ROAE (return on average equity)

2003
309,310
208,585
278,526

11,774

4,318
3,424
660

2004
415,659
373,095
367,279

18,709

8,732
7,523
1,320

Shareholder's Equity and Profit
(million HUF)

2003
Shareholder's equity

2004
After-tax profit




Kdszontd

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. a versenypiaci kornyezet kihivasaival teli, sikeres Uzleti évet zart 2004-
ben. Az FHB stratégiai tervében megfogalmazott kildetésnek megfeleléen a Bank a hazai és most mar a
nemzetkdzi piacokon is ismert és elismert, a befektetdk bizalmat élvezd jelzélog-hitelintézetként funkcional. Az
FHB a hazai jelzaloghitelezés meghatéarozé szerepléjeként, a részvényesi értéket folyamatosan novelve, sta-
bilan és j6vedelmezden muikdodik. A Bank nem csak vonzd kondiciokkal, az egyik legszélesebb jelzéloghitel
termékskéalaval, az orszagot lefedd elérési halézattal, hanem személyre szabott, Ugyfélbarat tanacsadassal all
a lakashitelek irant érdekl6dok rendelkezésére.

A Bank 2004-ben tovabb folytatta a magyarorszagi pénzintézeti szektor fejlédési atlagat lényegesen meghal-
add Uzleti ndvekedését és emellett tovabb javitotta pénzigyi és hatékonysagi mutatdszamait is. A mér-
legf6édsszeg meghaladta a 415 milliard forintot, amely igy egyharmaddal magasabb volt a 2003. évinél. A
jelzéloghitel-allomany egy év alatt 74 milliard forinttal ndvekedett, a Bank sajat tékéje masfélszeresére
emelkedett, 7,5 milliard forintot meghaladd adozott eredmeénye az elézd évinek tobb mint a duplaja. Az FHB
igen hatékonyan menedzselte forras szikségletét: a hazai kamatkdrnyezet negativ valtozasaira valaszul 2004-
ben el8szor bocsatott ki euréban jelzaloglevelet, illetve t8kepiaci tevékenysége a jelzaloglevelek forgalmazasa
terén a kibocséatas mellett a visszavasarlassal is bévdlt.

A 2003 6szén tézsdére kerllt FHB-részvények arfolyama a kibocséataskori 4.300 Ft-rél 2004 végére 13.050 Ft-
ra emelkedett, s az év egészét tekintve a legjobb hazai értékpapirnak bizonyult 200%-ot meghaladé arfolyam
emelkedésével.

A Bank teljesitményével 2004-ben is kivivta a nemzetkdzi és hazai pénzligyi szakma elismerését : a Budapesti
Ertékt6zsde negyedik alkalommal ftélte az FHB-nak ,A BET legjobb hitelpapir kibocsatéjaO cimet, az
Euromoney a ,Best Structured Borrower 20040 cimmel tintette ki, az East Capital pedig a ,Legjobb
novekedést felmutaté cégOelismerésben részesitette a Bankot.

Mindezen eredmények eléréséhez szlkség volt az FHB Ugyfeleinek bizalmara, munkatarsainak
elkotelezettségére és szakmai felkésziltségére, valamint a partner intézmények, a részvényesek és a tékepiaci
befekteték egylttmikodéseére, melyért eziton is kdszonetlinket fejezzik ki.

Dr. Vagi Marton Gyuris Daniel
az igazgatésag elnéke vezérigazgatd




Foreword

Considering all the challenges of the competitive environment FHB Land Credit and Mortgage Bank has com-
pleted a successful business year in 2004. Fulfilling the mission statement of FHB® strategic plan the Bank is
a well known and respected mortgage banking institution of the domestic and also the international market,
enjoying the trust of the investors. FHB operates in a stable and profitable manner increasing shareholder
value as a decisive member of the domestic mortgage lending business. The Bank offers to its customers not
only attractive conditions, one of the widest range of mortgage loan products and a distribution channel cov-
ering the entire country, but also personalized and customer oriented guidance for all those who are looking
for a housing loan.

In 2004 the Bank continued its business growth significantly exceeding the average growth rate of the
Hungarian banking sector and parallel to this further improved its financial and efficiency indicators. Balance
sheet total has grown above HUF 415 billion, one third higher than the 2003 figure. The mortgage loan port-
folio has increased by HUF 74 billion during the last year, the Bank® shareholder® equity has increased by
150% and the after-tax profit of HUF 7.5 billion is more than double of the previous year result. FHB has man-
aged its funding needs very much efficiently: as an answer to the negative changes of the domestic interest
rate environment the Bank has issued for the first time mortgage bonds directly in euro in 2004. Its mortgage

bond issuing activities on the debt capital market have been extended by buybacks.

The price of FHB shares listed on the Budapest Stock Exchange since autumn 2004 has increased from its
HUF 4,300 issue price to HUF 13,050 by the end of 2004. Considering the entire year FHB shares proved to

be the best domestic security producing a growth of more than 200%.

The Bank has been acknowledged by the Hungarian and international financial sector in 2004 as well: the
Budapest Stock Exchange awarded for the fourth time the title of ,Best securities issuer of BETO Euromoney
honoured FHB with the title of ,Best Structured Borrower 20040and East Capital has given the “Best GrowthO
award to the Bank

In order to achieve these results FHB required the trust of its customers, the commitment and professional
expertise of its employees, and also the cooperation of the its partner institutions, shareholders and capital
market investors for which we would like to hereby express our gratitude.

Dr. Mérton Vagi Déniel Gyuris
Chairman of the Board Chief Executive Officer



Makrogazdasagi és monetaris kérnyezet 2004-ben

A gazdaségi kérnyezet a tavalyi évben

A Nemzetkdzi Valutaalap (IMF) adatai alapjan a 2003. évi 3,9
szazalékos ndvekedés utan 2004-ben 5,0 szazalékosra gyor-
sult a globalis gazdasagi novekedés. Az eurodvezeti
tagorszagok hazai 6sszterméke 2004-ben 2,0%-kal nétt, az
EU-ban a GDP novekedés mértéke 2,3% ért el.

A magyar gazdasdg novekedése nemzetkdzi Osszehason-
litasban tovabbra is dinamikus. Az el6zetes adatok szerint a
fejlédés Uteme csaknem kétszerese volt az EU-15 csoportra
szamitott értéknek. A gazdasagi ndvekedés szerkezete ked-
vezd volt, motorjat az exportra alapozott ipari termelés adta,
keresleti oldalrdl a kilkereskedelem intenziv bévilése és a
beruhazasok élénkilése alapozta meg. Az ipari termelés
8,3%-kal nétt az elézd évhez képest. Az exportértékesités
15,7%-kal emelkedett, mig a belféldi értékesités 0,01%-kal
mérséklédott. A kiskereskedelmi forgalom volumene 2004-
ben 5,7%-kal nétt. A fogyasztoi kereslet 2004-ben - eltéréen
az el6zé harom évtdl - lassabban emelkedett, mint a GDP A
GDP felhaszndlasanak szerkezete a gazdasag jovébeni
fejlédése és egyensulyi helyzete szempontjabdl kedvezd
iranyba mozdult el.

A foly¢ fizetési mérleg hidnya - a Magyar Nemzeti Bank
elézetes adatai szerint - a januér-szeptemberi idészakban a
megelézd évinél 509 millié euréval tébb, 5,3 milliard eurd volt.
A deficit minden negyedévben meghaladta a bazisévit. Az év
elsd kilenc hénapjaban az aruforgalom egyenlege javult, a
folyd fizetési mérleg tobb fébb Osszetevdijének egyenlege
romlott az eléz8 év azonos idészakahoz képest. 2004-ben az
elsé harom negyedévben 6sszesen 2,3 milliard eurd érték
kulfoldi kdzvetlen téke érkezett Magyarorszagra, ez tébb, mint
félmilliard eurdval tobb a 2003. évi hasonld idészakénal.

A kulkereskedelmi aruforgalom hianya 2004-ben elérte a 3,85
milliard eurdt (320 millié eurdval kevesebb, mint az elézd
évben), az export folyd aron 15%-kal, az import 13%-kal
novekedett.

Az allamhaztartas konszolidalt hianya (helyi 6nkormanyzatok
nélkdl) - a Pénzigyminisztérium eldzetes adatai szerint -
decemberben 151 milliard forinttal mérsékiédve, 2004-ben
1.284 milliard forintot tett ki. Tizenkét hénap alatt - a megel6z4
évihez képest - az allamhaztartas nem konszolidalt bevételei
folyo aron 8,6%-kal, kiadasai 10,1%-kal emelkedtek. A hiany
tllnyomo része (kdzel 70%-a) a kdzponti koltségvetésben
jelent meg.

Az épitdipar lenduletes fejl6dése 2004-ben is tovabb folytato-
dott: a termelés volumene a tavalyi év folyaman 6,8%-kal
emelkedett az eléz8 évhez viszonyitva. Az emelkedés tovab-
bra is f6ként az Utépitési beruhdzasok eredménye, az
épulletek épitése majus 6ta minden hénapban kisebb volu-
menU volt, mint 2003-ban, az egyéb (infrastrukturalis) épit-
menyek épitési teljesitménye viszont junius ota minden
hénapban meghaladta az elézd évit, s éves szinten 21,9%-kal
nétt.

2004-ben 44 ezer (j lakast vettek hasznélatba, 24%-kal tob-
bet, mint 2003-ban. 57 és fél ezer (j lakas épitésére adtak ki
engedélyt, ami 3%-kal kevesebb volt az el6z8 évinél. A
lakaseépités elsdsorban a févarosban ndvekedett; az Uj laka-
sok kozel egynegyedét Budapesten épitették fel, s az Uj
lakasépitési engedélyek egynegyedét is itt adtak ki. A
laké&sépités szerkezete az elmult évek tendencidjanak
megfelelen alakult, tovabb ndvekedett az értékesitésre szant
vallalkozoi lakasok és ezzel egylitt a tdbbszintes tobblakasos
épitkezések aranya, er6sddott az épitéipar szerepe a hazila-
gos kivitellel szemben. 2004-ben is emelkedett a kis
alaptertletd lakasok aranya, az éatlagos alaptertlet 93
négyzetméter volt. A lakasépités dinamikus névekedése
jellemzd&en 2004 elsé hat hénapjaban volt megfigyelhetd, az
utols6 negyedév az éves atlag alatti névekedést hozott.

A 2004. évi gazdasagi novekedest a belfoldi felhasznalas
kétharmadat kitevd lakossagi fogyasztas is élénkitette,
dinamikéja azonban - a 2002-2003-as évek nagyobb mérték(
bévilését kovetben - mérséklddott, novekedési Uteme
elmarad a termelés bdévilésétdl. A lakossagi fogyasztas
2004-ben 3%-ot valamivel meghaladd mértékben emelkedett.

A lakossag bruttéd eladésodasa 2004-ben is folytatddott, a
haztartasok bankszektorral szembeni netté betételhelyezd
poziciéja a 2003. végi 1.867 milliard forintrél 1.682 milliard
forintra csokkent. A haztartasok vagyona azonban nem
csokkent, mivel a lakasvasarlasok soran a pénzigyi meg-
takaritasok egy része - dnrészként - ingatlanvagyonba kerilt.
A héaztartdsok  bankhitel-dllomanya a  bankbetét-
allomanyuknél gyorsabb Utemben névekedett, igy a haztarta-
sok netté banki finanszirozé képessége tovabb csdkkent.

2004 soran az elézd év azonos hoénapjahoz viszonyitott
fogyasztoiar-névekedés majusban volt a legmagasabb
(7,6%-0s), majd monoton csdkkenést mutatva decemberben
érte el éven bellli legkisebb értékét, 55%-ot. Az Utem-
mérséklédés mogott a magas bazis és a fokozédd import
arverseny allt. 2004-ben a fogyasztéi arak éves novekedése
6,8%-ot ért el, szemben a 2003. évi 4,7%-kal.



Macroeconomic and monetary environment in 2004

The economic environment in the recent year

According to the International Monetary Fund (IMF), following
an increase of 3.9 percent in the year 2003, global economic
growth accelerated to 5.0 percent. The aggregate Gross
Domestic Product of the Euro zone produced a growth of 2.0%
for the year 2004, GDP growth in the EU has reached 2.3%.

The growth of Hungaryé economy continues to be dynamic
in an international comparison. Based on the preliminary
data, the rate of growth was nearly twice as high as the aver-
age value calculated for the EU-15. The structure of econom-
ic growth was favourable, powered by industrial production
based on exports, and on the demand side relying upon the
vigorous expansion of foreign trade and the intensification of
investments. Industrial production increased by 8.3% com-
pared to the preceding year. Export sales grew by 15.7%
while domestic sales dropped by 0.01%. The volume of retail
turnover increased by 5.7% in 2004. Consumer demand -
unlike the previous three years - increased slower than GDP
in 2004. The structure of GDP usage has moved to a positive
direction considering the future economic development and
balance.

According to the preliminary data of the National Bank of
Hungary the deficit of the current account balance in the peri-
od between January and September amounted to 5.3 billion
Euros, 509 million Euros more than in the preceding year. The
deficit exceeded the base year figure in each quarter. In the
first nine months of the year the balance of commodities
turnover improved, the balance of several main components
of the current account balance deteriorated compared to the
same period in the previous year. During the first three quar-
ters of 2004, foreign direct investment arrived to Hungary in a
total value of 2.3 billion Euros: this exceeded by more than
half billion Euros the figure for the same period in 20083.

Foreign trade deficit in 2004 achieved 3.85 billion Euros (320
million Euros less than the previous year), at current prices
exports increased by 15%, so did imports by 13%.

The consolidated deficit of public finances (excluding local
governments) - based on the preliminary data of the Ministry
of Finance - amounted to HUF 1,284 billion in 2004 following
a decrease by HUF 151 billion in December. In the course of
twelve months - compared to the preceding year - the non-
consolidated revenues of public finances grew by 8.6% while
expenditures increased by 10.1%. Majority of the deficit
emerged in the central government budget.

The dynamic development of the construction industry persisted
in 2004, as well: production volume during last year increased by
6.8% compared to the preceding year. The increase was still
principally the result of road construction investments, the con-
struction of buildings was of smaller volume in each month since
May - compared to the 2003 figures -, nevertheless the perform-
ance concerning other (infrastructure) constructions exceeded
the figures of the previous year in each month since June, and
an annual growth of 21.9% was achieved.

In 2004, 44 thousand new homes were accepted for use, by
24% more than in 2003. 57.5 thousand new home building
permits were issued, which is by 3 percent less than in the
preceding year. Home building principally increased in
Budapest; nearly 25% of the new apartments were construct-
ed in Budapest and similarly, a fourth of the new home build-
ing permits was granted also there. The structure of new
home building evolved in line with the trend of the past years;
the rate of construction of entrepreneurial homes intended for
sale, and jointly with this the construction of multi-level, multi-
apartment buildings further increased, the role of the con-
struction industry strengthened as against self-made imple-
mentation. In 2004 the percentage of homes with small floor
area continued to grow, the average floor space was 93
square meters. The vigorous growth of apartment construc-
tion was typical in the first six months of 2004; the last quar-
ter brought an increase below average.

Economic growth in the year 2004 was also powered by
household consumption making up two-thirds of domestic uti-
lizations, its dynamics however - following the large expansion
in the years 2002 and 2003 - slowed down, its growth rate is
falling behind the expansion of the production. The increase in
household consumption in 2004 was just over 3 percent.

Gross indebtedness of households continued in 2004 as well,
net household savings decreased from 1,867 billion forints at
the end of 2003 to 1,682 billion forints. Total assets of the
households did not decrease though, as part of the financial
savings has been converted to real estate property. Total net
financing capacity of households further declined, since out-
standing loans to households increased faster than the vol-
ume of their deposits.

The increase in consumer prices during 2004 compared with
the same month in the preceding year was the highest in May
(7.6%), after that declining monotonously it reached the low-
est value in December, 5.5% for the year. The slowdown of
growth rate was due to the high base and the intensifying
competition of import prices. The annual increase in con-
sumer prices in 2004 reached 6.8% as against 4.7% in 2003.



A foglalkoztatottak szama 2004 egészében é&tlagosan 3,9
millié {8 volt, 21 ezerrel kevesebb, mint egy évvel korabban. A
versenyszféraban alkalmazasban éllok szama 1,5%-kal
meghaladta az egy évvel kordbbit, mikdzben a koltségvetés
terlletén 1,3%-0os csOkkenés kovetkezett be. A
munkanélkiliségi rata 5,9 szazalékrél 6,1%-ra emelkedett az
elmdlt évben, ezen belll a negyedik negyedévben 6,3%-0s
volt, ami 0,8 szazalékponttal multa felll az egy évvel korabbi
szintet. A munkanélkiliek szama oktober-decemberben 263,3
ezer f6 volt, 31 ezerrel tdbb az egy évvel korabbinal.

A teljes munkaiddben foglalkoztatottak egy fére jutd bruttd
nomindlis atlagkeresete 145.675 forintot tett ki 2004-ben, ami
6,1%-kal haladta meg az egy évvel korabbi szintet. A nettd
atlagkereset 5,7%-kal emelkedett. 2004-ben a fogyasztoi arak
6,8%-kal emelkedtek, a realkeresetek 1,0%-kal elmaradtak az
egy évvel korabbitdl.

A hitelintézeti szektor 2004-ben

A hitelintézeti szektor ndvekedése - a korabbi éveknek
megfeleléen - 2004-ben is folytatédott, bar némileg kisebb
lendUlettel, mint az el6z6 évben: mig 2003-ban a bankok
Osszesitett mérlegféosszege 26,1%-kal volt nagyobb a
bazisévinél, addig 2004-ben a bdvilés mar csak 16,1%-0s
volt, a havi allomanyvéltozasok pedig a lassuld trend foly-
tatdbdasara engednek kovetkeztetni. A bdvilés messze
meghaladta a GDP ndvekedését, igy mar a nominalis GDP
73-75 szazalékat éri el a bankrendszer &sszevont mér-
legf6dsszege. A bankszektor névekedésének motorja -
hasonléan az eléz8 évhez - 2004-ben is a hitelezés maradt. A
szektor mérlegfédsszeg-ndvekményének kétharmadat a
hitelallomany bdvilése tette ki. 2004 végén a bankszektor
6sszesen 9.483,2 milliard forintos hiteldllomanyt kezelt. A haz-
tartadsoknak nyuijtott hitelek netté allomanya 2004-ben 29,8%-
kal (2.558,2 milliard forintra) gyarapodott, a véllalati hitelek
14,1%-0s novekedéssel 4.514,4 milliard forintot értek el.

—

A lakossagi hitelek eléretérését mutatja, hogy a véllalati
hitelek 57,3%-at érték el, mig négy éve alig 17% volt ez az
arany. 2004 végére a hitelintézetek altal nydijtott lakossagi
hiteleknek mar 14,6%-a deviza alapu volt, szemben a 2003.
végi 5,0%-0s arannyal.

A hitelintézetek jovedelmezéség tekintetében jelentésen
meghaladtak a 2003-as teljesitménylket: a 2004. évi 323,8
milliard forintos addzas eltti eredmény 52,6%-kal névekedett
egy év alatt. A kamatkulénbdzet 20,5%-kal, a nem kamatered-
meny 33,9%-kal gyarapodott. A sajat tdke aranyos
jovedelmezdéség (ROE) a 2003. évi 17,1%-0s értékrél 23,4%-
ra ugrott, ami eurépai viszonylatban és a hazai bankok eddi-
gi tortenetében is kiemelkeddnek szamit. A szektor addzott
eredménybdl szamitott atlagos eszkdzaranyos
jovedelmezdsegi mutatéja (ROA) a 2003. évi 1,50%-rol
1,97%-ra emelkedett. A ROA javulasaban féleg a mUkodési
koltségek csokkenése jatszott meghatarozd szerepet: a
cost/income arany szektorszinten 65,2%-r6l egy év alatt
56,2%-ra csokkent. Emellett eszkdzaranyosan ndvekedtek a
pénzigyi mlveletekbdl szarmazd bevételek, csdkkent viszont
a jutalék- és dijeredmény, mig a nettdé kamatmarzs
lényegében valtozatlan maradt. A bankszektorban foglalkoz-
tatottak szama 2004 soran gyakorlatiag nem valtozott, a
szektor Osszesitett &tlagos létszama 27 ezer f6 volt. A
bankrendszer koncentracidja kdzepes, a hasonld orsza-
gokéhoz képest méretaranyosan megfeleld volt a tavalyi
évben.

Lakashitelezés és lakaspiac

A héztartasok lakéascélu hiteleinek novekedeési Uteme 2004-
ben - az &llam altal nyUjtott tamogatasok csdkkentése, a forint
kamatszint emelkedése, valamint az év elején a 2003-rél
athlzodod kereslet megszlinése miatt - visszatért a normélis
mértékre, ami jelentésen elmaradt az elézé évek felfokozott
novekedési Utemétdl. Az ilyen hitelek allomanya a tamogatasi
rendelet hatdsara 2002-ben 2001-hez képest 141%-kal
emelkedett, 2003-ban pedig 94%-0s volt az éves ndvekmény.
A 2003. decemberi rendelet-médositas és a piaci
kortlmények véltozadsa miatt a lakascéll hitelek allomanya
2004-ben azonban minddssze 27%-kal haladta meg a 2008.
év végit, a 2004. december 31-i allomany mintegy 1.910
milliard forint volt.

A forint lakéshitelek havi allomanyanak névekedési Uteme is
mutatja a jelentés lassulast: a hitelallomany bdévilése 2003
juliusétol 2004 aprilisaig negyedére lassult, a 2003. évi 59
milliard forintos atlagos havi ndvekedési Gtem 2004-ben 23
milliard Ft-ra esett vissza.



The size of the working population with regard to the year of
2004 as a whole amounted to an average of 3.9 million
employees, by 21 thousand less than one year earlier. The
number of people employed in the private sector exceeded
the previous year's figure by 1.5%, while in the public sector a
decrease by 1.3% occurred. The unemployment rate
increased from 5.9% to 6.1% in the past year; the rate in the
fourth quarter amounted to 6.3%, which is 0.8 percent point
higher than the level in the preceding year. In months
October-December the number of unemployed people
amounted to 263.3 thousand, 31 thousand more than in the
previous year.

Average gross nominal wages and salaries of the population
employed full-time was HUF 145,675 per capita in 2004,
which is in excess of the previous year's level by 6.1%. Net
average wages and salaries increased by 5.7%. In 2004 con-
sumer prices increased by 6.8%; the real wages fell behind
the preceding year's figures by 1.0%.

The banking sector in 2004

The growth of the banking sector - just as in the previous year
- continued in 2004 as well, however with a slightly smaller
pace than the preceding year. The total balance sheet of the
banks was 26.1% higher in 2003 compared to the previous
year, while in 2004 the growth amounted to 16.1% only, and
the monthly trend is forecasting the continuation of the slow-
down in growth. Still it is far beyond GDP growth, and as a
result total assets of the banking sector reaches 73-75 per-
cent of the nominal GDP The engine of growth - similar to the
previous year - continues to be the lending business. Two-
third of the balance sheet increase of the sector originates
from the growth of the loan portfolio. At the end of 2004 the
banking sector was managing a loan portfolio of 9,483.2 bil-
lion forints. The net balance of loans to households increased
by 29.8% (to 2,558.2 billion forints), corporate loans reached
4,514.4 billion forints, an increase of 14.1%. The rising impor-
tance of retail loans is well illustrated by the fact that in 2004
retail loans reached 57.3% of corporate loans, while four
years ago this figure stood at 17%. By the end of 2004 14.6%
of loans provided by banks to retail customers were FX-
based, while at the end of 2003 the ratio was 5.0%.

In terms of profitability banks have significantly improved their
performance compared to 2003: pre-tax profit of 2004 was
323.8 billion HUF, an increase of 52.6% in one year. Net inter-
est income increased by 20.5%, non-interest income by
33.9%. Return on equity (ROE) excelled to 23.4% from 17.1%,
at the end of 2003, this result is extraordinary in European

comparison and also in he history of the Hungarian banking
sector. Return on assets (ROA) calculated based on the sec-
tor® after-tax profit increased to 1.97% from 1.50% in the pre-
vious year. The improvement of ROA is strongly supported by
the decrease of operating expenses: cost/income ratio in the
sector decreased in one year from 65.2% to 56.2%. Besides
this income from financial transactions have increased as

regards to assets, net fees and commission income has
dropped however, while net interest margin has been stable
in the previous year. Staff employed in the banking sector
basically did not change in 2004, average headcount of the
sector was 27 thousand. Concentration of the banking sys-
tem is moderate, it is similar to peer countries considering the
sectorCoverall dimensions.

Home lending and the housing market

The growth rate of housing loans of households in 2004
returned to the normal level - due to the reduction of subsidies
granted by the state, the increase in the Forint interest level,
and due to the ceasing demands carried over from 2003 at
the beginning of the year -, which level considerably fell
behind the vigorous rate of growth during the previous years.
As an effect of the decree on subsidies the proportion of such
loan portfolio increased by 141% in 2002 compared to 2001;
annual growth in 2003 amounted to 94%. As a consequence
of the amendment of the decree in December 2003 and of the
changing market conditions, the housing loan portfolio in
2004 surpassed the year-end figure of 2003 only by 27%; the
portfolio as of 31 December 2004 amounted to approx. HUF
1,910 billion.

The rate of growth of the level of Forint housing loans also
indicates a significant slow-down: the extension of the loan
portfolio slowed down to one-fourth between July 2003 and
April 2004; the monthly average growth rate in the year 2003



A forinthitelek allomanyndvekedésének visszaesése - a
deviza alapu jelzaloghitel-folydsitasok — élénkulésével
parhuzamosan - az &prilisi mélypont utan megéallt, illetve lassu
novekedésnek indult, azonban 2004 augusztusatdl ismét
csokkent, és messze elmaradt a bazisév hasonld idészakatél.

A devizahitelek térnyerésének egyérteimd jele, hogy a
lakashitel-allomany névekedésében a deviza lakashitelek
szerepe 2004 masodik felében meghaladta a forint
lakashitelekét. Az allomany névekedése ebben az id8szak-
ban elérte a 100 milliard forintot. A realis értékeléshez az is
hozzatartozik, hogy 2004-ben a forint hitelek allomanyval-
tozasaban mar jelentds volt a torlesztés is, mig a deviza alapu
hitelek esetében gyakorlatilag a nullardl induld allomanyban a
torlesztés minimalis volt (az annuitasos torlesztés miatt).

Haztartasi lakashitelallomany névekedése (Forras: MNB)
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A devizahitelek novekedése egyben a lakossagnak ingat-
lanon alapitott jelzélogjog fedezete mellett nyujtott hitelek
atrendezddését is jelentette 2004-ben. A lakascélu hitelek
mindbssze 25,2%-kal, mig az egyéb nem lakdscélu
jelzéloghitelek 82 milliard forinttal, 70,8%-kal néttek az elmult
év soran. Ezen belul a forint hitelek (jellemz&en piaci kama-
tozasu) 25 milliard forinttal csdkkentek, mig a devizahitelek
allomanya 107 milliard forinttal emelkedett.

Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A Budapesti Ertéktézsdére bevezetett 5.800.001 db ,AO
sorozatu részvény nem éallami tulajdonu pakettje (2.500.000
db) jelentés forgalmat bonyolitott le a 2004. évben, ennek
kovetkeztében a tulajdonosok korében jelentés mértékd val-
tozas kovetkezett be: a kulféldi intézményi befektetdk tulaj-
doni részaranyukat 12,3%-rol 33,1%-ra ndvelték, mig a belfol-
di intézményi tulajdonosok aranya egynegyedére (13,7%-rol
3,3%-ra) esett vissza. Jelentés csdkkenés mutatkozott a

maganszemélyek és a Bank munkavallaldinak tulajdoni
aranyaban is: mig 2003 végén egylttesen a részvények
csaknem 12%-at birtokoltak, addig 2004. december 31-én
mindéssze masfél szazaléknyit.

Az Ugyvezetés beszamoloja a 2004. évi lizleti
tevékenységrdl

A Bank a 2004-es év makrogazdasagi nehézségei és a
lakashitel-piac megtorpanasa ellenére torténetének legered-
ményesebb  évét zarta. Megdrizte lakashitel-piaci
reszesedését, sikeresen inditotta be devizahitelezési
tevékenységét és hatékonyan jutott forrashoz nemzetkozi
jelzéloglevél-kibocséatasai  révén. Jovedelmezdségi és
novekedési mutatdi alapjdn a Bank tovabbra is a hazai
bankszektor élén helyezkedik el.

A konszolidalt mérlegfédsszeg - Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszéamolasi Standardok (IFRS) szerinti adatok - az év végére
meghaladta a 415 milliard forintot, ami 34,4%-0s bdvilést
jelent.
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amounting to HUF 59 billion fell back to HUF 23 billion in
2004. The regression of the growth in Forint loan portfolio - in
parallel with the intensification of foreign currency based
mortgage loan disbursements - stopped after the bottom in
April and a slow growth started; nevertheless from August
2004 it declined again and fell far behind the same period of
the base year.

An unequivocal sign of the foreign currency housing loans
gaining ground is that the importance of foreign currency
housing loans exceeded that a Forint housing loans in the
second half of 2004 in the growth of the housing loans port-
folio. The increase in the portfolio achieved HUF 100 billion
during this period. Though it has to be mentioned that the
change in the Forint loan portfolio in 2004 already included a
significant level of repayment, while in the case of foreign cur-
rency housing loans with a portfolio starting practically from
zero included a minimum level of repayment (owing to annu-
ity repayments).

Growth of housing loans to households (Source: NBH)
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The increase in foreign currency loans also implied in 2004
the restructuring of loans granted to retail customers covered
by mortgage established on real estate. Home loans
increased merely by 25.2%, while the level of other non-home
mortgage loans went up by 70.8% amounting to HUF 82 billion
during the past year. Within this Forint loans (typically with
market interest rates) decreased by HUF 25 billion, while the
portfolio of foreign currency loans grew by HUF 107 billion.

Ownership structure of FHB

The non-state owned share block (2,500,000 shares) out of
the 5,800,001 pcs of shares of series “Adintroduced on the
Budapest Stock Exchange effected a considerable turnover
in the year 2004. As a consequence, a significant change

occurred in the sphere of owners: foreign institutional
investors increased their ownership share from 12.3% to
38.1%, while the proportion of domestic institutional investors
dropped to its one fourth (from 13.7% to 3.3%). A consider-
able decrease was experienced in the ownership share of pri-
vate individuals and the Bank's employees: while at year-end
of 2003 they possessed almost 12 % of the shares, the total
ratio was merely 1.5 percent as of 31 December, 2004.

Report of the management of the 2004
business activities

The Bank has closed its most profitable year in 2004 despite the
macroeconomic difficulties and the slow-down of the housing
loan market. The Bank maintained its market share, successful-
ly launched the FX lending activity and managed to receive
funding from its international mortgage bond issues in an effi-
cient way. Considering its profitability and growth indicators the
Bank stayed at the top of the Hungarian banking sector.

The consolidated balance sheet total according to IFRS was
HUF 415 billion, total assets have increased by 34.4% in the pre-
vious year.

Balance sheet total
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A jelentds novekedés alapvetéen a Bank hitelezési és refi-
nanszirozasi tevékenységébdl ered. A hiteldllomany a
novekedés ellenére tovabbra is kitiné minéségli maradt, a
nem problémamentes hitelek aranya a teljes portfolion beldl
nem éri el az 1%-ot. A finanszirozasban a Bank jelzalogbanki
sajatossagabdl addddan tovabbra is a jelzéloglevelek a
meghatéarozéak. A hazai jelzaloglevél piacon a kibocsatott
volumen tekintetében a Bank tovabbra is stabil poziciokkal
rendelkezik, részaranya 30%-o0s, ami pedig a nyilvanos for-
maban intézményi befektetdk felé torténd ertekesitést illeti, ott
Orzi piacvezetd szerepét, mindez tUkrozédik az FHB
jelzélogleveleinek tézsdei méasodpiaci forgalmaban is. A
2004-es év soran jelzaloglevélbdl 87 milliard forint forgott
Osszesen a tdézsdén, amelynek nagyobb része (51 milliard
forint, kdzel 60%) az FHB papirjaibdl adddott.

2004-ben a sikeres értékpapir-kibocsatasi tevékenységhez
nagyban hozzajéarult a majusi EU-csatlakozast kiséré ked-
vezdbb befektetdi hangulat, a kilfoldi vevék ndvekvd érdek-
I6dése a magyar jelzaloglevelek irant, a hazai dezinflacios
folyamat, valamint az MNB tobbszori kamatcstkkentése.

A Tézsde 2004-ben is - immar a 4. egymast kdvets évben - a
BET ,Legjobb hitelpapir kibocsatéjaO elismerésben
részesitette az FHB-t, mikdzben az Euromoney a ,Best
Structured Borrower 20040cimmel tiintette ki a Bankot.

A jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenység alapeleme a Bank
stabil és j6 mindsftése, amelyet a Moody® Nemzetkodzi
Hitelmindsité Intézet hataroz meg.

v Bank: A2
v Jelzaloglevelek: A1

v Pénzlgyi erd: D (pozitiv kilatassal)

A Bankcsoport konszolidalt IFRS szerinti adozott eredménye
7.523 millio forintot ért el, ez 2,2-szerese a 2003-as év addzas
utani nyereségének. A kimagasld eredmény két alapvetd
tényezdje a nettd kamatbevétel kdzel 55%-0s ndvekedése és
a mukodesi koltségek 2003. évinél alacsonyabb szintje.

A részvényesi vagyon egy év alatt 11.774 millio forintrdl,
58,9%-kal 18.709 millid forintra emelkedett. A Bank masodik
alkalommal fizetett osztalékot részvényeseinek, az osztalék
mértéke a 2003. évi kétszerese volt (a jegyzett téke 20%-a).
Az egy részvényre jutd nyereség 1.140 forint, mig az egy
részvényre jutd osztalék 200 forint volt.
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Lakossagi hiteltermékek

Az elmult év soran a Bank 6sszesen 35,5 milliard forint
Osszegl hitelt folyositott kozvetlenul Ugyfeleinek, ezzel a
2004-re tervezett 24,7 milliard forintot 43,8%-kal teljesitette tul.
A Bank vezetd termékei tovabbra is az dsszfolyositason belli
50,8%-0s részaranyl vasarlasi hitel, valamint a folyositas
30,0%-at kitevdé épitési hitel voltak, 2004 masodik felében
azonban az é&ltalanos célu jelzéloghitel is jelentés szeletet
hasitott ki a termékpalettabadl.

A Bank altal 2004 masodik felében inditott devizahitelezés -
hasonléan a hazai piaci trendhez - hdénaprél hoénapra
nagyobb teret nyert: julius és december kdzott a nem forint-
ban torténd folydsitds 17,2%-os részaranyt képviselt, a
devizahitelezés az éves folydsitasnak 8,6%-at tette Ki.

A lakasvéasarlasi hitelek folyositasat 2004 elsd negyedévében
a 2003 végén befogadott nagyszamu Ugylet adta. Ezt
kodvetden a hitelkinelyezés stagnalt, majd az év utolsé honap-
jaiban az ingatlanforgalom beinduldsa, az év kozben
bevezetett valtoztatédsok, termékfejlesztések, és a szeptem-
berben lezajlott reklamkampany hatasara jelentésen nétt a
folyOsitasok Osszege.

Az épitési hitelek folydsitdsanak cslcsa - jellegébdl fakaddan
- a nyari és kora 6szi hénapokra esett, az egyéb lakascélu
hitelek azonban ettdl er8sebb szezonalitast mutattak, mivel az
ezen - bdvitési, korszerdsitési, felljitasi - Ugyletekhez
kapcsolddo hitelcelok rovidebb idd alatt megvalosithatdak. A
folyositasok cslUcsértékei augusztus és szeptember
hénapokra estek.

Az altalanos jelzaloghitelekre vonatkozéan a hitelcél kotetlen-
sége miatt ingadozas volt jellemzd, a devizahitelek junius havi
megjelenésével ezen hiteltipus irant jelentésen megnétt az
Ugyfelek igénye, amely a folydsitasok méasodik félévi
aranyaban is visszatlkrozédott.



The significant increase compared to the similar figure of the
preceding year basically originates from the lending and refi-
nancing activities of the Bank. The loan portfolio despite the
growth has kept its excellent quality, the ratio of non problem-
free loans within the entire portfolio does not reach 1%.

Financing is still dominated by mortgage bonds as a conse-
quence of the specialized mortgage banking institutional form
of FHB. With regard to the volume issued on the domestic
mortgage bond market, the Bank remains to be in a stable
position further on with a market share of 30%, and as far as
public sale towards institutional investors is concerned, the
Bank has kept its market leading position; all these are reflect-
ed in the secondary trade of FHB mortgage bonds on the
stock exchange. During the year 2004 the total value of mort-
gage bonds traded on the stock exchange amounted to HUF
87 billion, the majority of which (HUF 51 billion, nearly 60%)
were generated from FHB's papers.

The successful securities - issuing activity in 2004 was great-
ly assisted by the more favourable investment climate accom-
panying Hungary's joining to the EU in May, the growing inter-
est of foreign customers towards Hungarian mortgage
bonds, the domestic disinflation process and the reduction of
the interest rate by the NBH on several occasions.

In 2004 the Bank was awarded by the Budapest Stock
Exchange - already in four consecutive years - the title of
,Best securities issuer of BETOwhile Euromoney awarded
FHB the title of ,Best Structured Borrower 20040

The basis of the mortgage bond issues is created by the sta-
ble and good credit rating of the Bank, which is set by
Moody@ International Credit Rating Agency.

v Bank: A2
v Mortgage bonds: At

v’ Financial strength: D (positive outlook)

The Banking Groupé consolidated IFRS after-tax profit has
reached HUF 7,523 million, this is 2,2 times of the previous
yearé‘igure. The two fundamental elements of this outstand-
ing achievement were the 55% growth of net interest income
and the operating expenses staying below the 2003 level.
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Shareholder® equity has increased during the year from HUF
11,774 million to HUF 18,709 million, a yearly growth of 58.9%.
The Bank has paid dividends to its shareholders second time
in its history, the payout ratio was twice as much as the 2003
figure (20% of subscribed capital). Earnings per share have
reached HUF 1,140, while dividends per share were HUF 200.

Retail mortgage loan products

During the past year the Bank disbursed loans in a total of
HUF 35.5 billion directly to its clients, thus the level of HUF
24.7 billion planned for 2004 was exceeded by 43.8%. The
Bank's leading products remained the home purchase loans
having a 50.8% share within total disbursements, and con-
struction loans making 30.0% of disbursements, however
mortgage loans for general purposes also cut an important
slice from the product portfolio in the second half of 2004.

Foreign exchange denominated loan facility, launched by the
Bank in the second half of 2004 - similarly to the domestic
market trend - gained greater ground month by month:
between July and December, disbursements in other than
Forints represented a share of 17.2% and the foreign
exchange denominated loan facility amounted to 8.6% of the
annual disbursements.

The disbursement of home purchase loans in the first quarter
of 2004 was generated by the large number of transactions
accepted at the end of 2003. After this period the extension of
loans stagnated, then in the last months of the year the value
of disbursements increased significantly as an effect of the
speeding real estate business, the modifications and product
developments introduced in the course of the year and due to
the marketing campaign carried out in September.



2004-es hitelfolyositas megoszlasa termékek szerint
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Ertékesftési csatornak

2004-ben jelentds valtozas kovetkezett be a hitelfolydsitas
ertekesitesi csatornak szerinti megoszlasaban. Mig 2003-ban
a refinanszirozas aranya meghaladta a 76,3%-ot, addig 2004-
ben a refinanszirozott hitelek csupan 64,9%-at tették ki az
Osszfolydsitdsnak. Ennek elsésorban a devizahitelek
eléretorése all a hatterében. Osszbanki szinten a lakossagi
lakascélu hiteldllomany éves novekedésébdl 127 milliard
forintot tettek ki a devizahitelek, amelyeket az FHB-partner
kereskedelmi bankok tdbbsége 2004-ben nem ajanlott fel
refinanszirozasra. Az év folyaman el&térbe kerlltek azon
értékesitési partnerek, melyek esetében az FHB refinan-
szirozasi forrdskapacitasai és a jarulékos kockazati elényok
lényegesebb elemek.

A sajéat értékesitési csatornak kozott a konzorcidlis hitelezés
aranya valtozatlan maradt, a teljes folydsitas 1,5%-ét tette ki.
A refinanszirozas aranyanak visszaesésével parhuzamosan
az Ugyndkhalézat és a koordinéciés irodak sulya meg-
névekedett. Az (igynoki értékesités( hitelek aranya a 2003-as
8,4%-rél mintegy hat szazalékkal 14,4%-ra emelkedett. A
sajat haldzat teljesitménye szintén hasonlé Gtemben, 13,8%-
rol 19,2%-ra nétt az elmult év folyaman. Utdbbiak az éles
kereskedelmi banki versenyt, a mérséklédé piaci névekedést
és a devizahitelezek megjelenését is figyelembe véve 6 tel-
jesitménynek tekintheték.

Kozvetlen sajat haldzat

A sajat hitelezési tevékenységben - a teljes lakashitel-piac
visszaesésével parhuzamosan - az eléz8 évhez képest
visszaesés volt tapasztalhato.

A Koordinacios Irodak folydsitasainak visszaesése nagyobb,
Budapest esetében kisebb valtozast jelz6 adatok eltérésének

oka, hogy Budapesten magasabb az &tlag hitelnagysag, az
epitési hitelek, és tobb részletd folyositasok aranya. Ez egyben
azt is jelenti, hogy a sajat halézat teljesitmény-csdkkenése a
lakashitel-piac egészének visszaesésénél kisebb volt.

Az &tlagos hitelnagysag a 2003. évi 4,7 millié forintos atlagos
értékrél az év elsé nyolc hénapjaban 4,0 millié forintos érték
ala csodkkent, majd az év végére a tendencia megfordult és
ismét 4,5 millié forint folé emelkedett.

A Bank a koordinacios irodak mikddésének és hatékonysaga-
nak javitasat tovabbra is fontos feladatként kezeli, folyamatosan
zajlik az irodak fejlesztése. 2004-ben a gydri és kaposvari mel-
lett mar a székesfehérvari iroda is Uj helyen mikodott.

A banki koordinacios irodak sullya a lakosséagi hiteleken belll
2004-ben is meghatarozd volt, a sajét hitelfolyositas 54,7%-at
adta.

Ugynéki tevékenység

A jogszabalyi véltozasok, a piac szUkllésének, illetve ata-
lakulasanak kedvezétlen hatasa az UGgynoki értékesitési
csatorna 2004. évi teljesitményében is megmutatkozott. A
negativ piaci és versenyhatasok csokkentése érdekében az
Ugynoki aktivitas ndvelése, az egyuttmikodés hatékonyabba
tétele érdekében a feladatok koordinalasara Uj szakter(let jott
létre a Bankon beldl.

A Banknak 2003. december 31-én - beleértve a takarék-
szbvetkezeteket is - 46 tarsasaggal volt Ugynoki szerz8déses
kapcsolata, amelybdl 3 tarsasaggal az akvizicids
tevékenység mellett az egylttmUkddés Ugyviteli feladatok
elvegzésre is kiterjedt. 2004. december 31-én a szerz&dott
partnerek szama 208, a banki hiteltermékek értékesitésére
jogosult Ggynokok szama pedig 1.312 f8rél 1.835 fére nétt.

A Ugyndkhaldzat nagyaranyu bévitésének eredmeénye, hogy a
folydsitott hitelallomanyt tekintve az tgyndki tertleten 2003-rol
2004-re joval kisebb mértékd volt a visszaesés. Az Ugy-
nokhaldzat sulya a sajat hitelezésen belll egy év alatt 35,4%-
rol 40,9%-ra emelkedett.

Konzorcidlis hitelezés

A Bank a 2004. év soran 1.552 millié Ft szerz8déses 6sszeg-
ben véasarolt meg koveteléseket konzorcidlis partnereitél. Az
elézé évi értékhez képesti csdkkenést részben magyarazza,
hogy a korabbi legjelentésebb konzorcidlis partner az év
masodik felétél mint a Bank refinanszirozasi partnere jelenik
meg, igy a konzorcidlis partnerek kérét 2004 végére mar



The peak of construction loan disbursements - deriving from
its nature - occurred in the summer months and the early fall,
other home loans however demonstrated stronger seasonal
tendencies, since the purposes for the loans connected to
these transactions - extension, modernization, renovation -
may be implemented in a shorter time. The peak values for
these disbursements were achieved in the months of August
and September.

As regards home equity loans, the year was characterized by
fluctuations due to the unbound nature of purpose of the loan,
the demand of the clients on this loan type increased
considerably with the introduction of the foreign exchange
denominated loan facilities in June: this was reflected in their
rate of disbursement in the second half, too.

Load disbursements in 2004 by product
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Distribution channels

In 2004 a significant change emerged in the distribution of
loan disbursements by distribution channels. While in 2003
the rate of refinancing surpassed 76.3%, in 2004 the refi-
nanced loans only generated 64.9% of total disbursements.
This is primarily due to the advancement of foreign exchange
denominated loan facilities. On the banking sector level the
foreign exchange denominated loan facilities amounted to
HUF 127 billion from the annual growth of home loan portfo-
lio of consumers, which loans were not offered by the major-
ity of the FHB partner commercial banks for refinancing in
2004. In the course of the year those distribution partners
came to prominence, in the case of which the refinancing
source capacities and additional risk benefits of FHB were
more essential elements.

The level of consortial loans among the Bank's own channels
remained unchanged, amounting to 1.5% of total disburse-
ments. By the decrease in the ratio of refinancing, the weight
of the agent network and co-ordination offices increased. The
proportion of loans distributed by agents increased from 8.4%
in 2003 by almost six percent to 14.4%. The performance of
the own network increased at a similar rate, from 13.8% to
19.2% during the last year. Considering the keen competition
among commercial banks, the reducing market growth and
the appearance of foreign exchange denominated loan facili-
ties, the latter can be regarded as good results.

Direct distribution network

In parallel with the recession of the entire housing loan
market, the Bank experienced a decrease compared to the
previous year in its own credit activities.

The reason for difference of the data indicating the decrease
of disbursements by the Co-ordination Offices from smaller
change in the case of Budapest is the fact that in Budapest
the ratio of average lending volume and building loans as well
as the proportion of disbursements in more installments are
higher. This also implies that the decline in the performance of
the direct network was below the level of recession of the
housing loan market as a whole.

The average loan volume decreased from the average value
of HUF 4.7 million in 2003 below HUF 4.0 million in the first
eight months of the year, then by the end of the year the trend
changed and the volume increased above HUF 4.5 million
again.

The Bank continues to attach great importance to the
improvement of the operation and efficiency of co-ordination
offices; the development of the offices is ongoing. Beside the
offices in Gyér and Kaposvar, the office in Székesfehérvar is
operating at a new location since 2004.

The weight of the direct distribution network within own loans
was determinant also in 2004, generating 54.7% of own loan
disbursements.

Agent network

The unfavorable effects of the legal changes and the narrow-
ing and restructuring of the market could be detected in the
performance of the agency distribution channel in 2004. With
the aim of reducing the negative market and competitive
impacts, increasing agency activity and making the co-
operation more effective, a new professional area has been
established within the Bank for the co-ordination of tasks.



kizarolag takarékszovetkezetek alkotjak. A konzorcialis
hitelezés aranya a sajat hitelezésen belll a 2003. évi 6,4%-rél
4,4%-ra véltozott 2004-ben.

A 2004. évben a Bank két U] partnerrel kotott konzorcidlis
egyUttmUkodési megéllapodast tdmogatott forint hitelek
finanszirozasara. Az év soran megkezdett Uzleti targyalasok
eredményeként az FHB deviza alapu hiteleinek értékesitésére
vonatkozéban megéllapodas is szlletett a takarék-
szbvetkezetek egy kis szamu, de a multbéli, illetve a jovében
varhatd hitelezési aktivitdsa alapjan is jelentésebb sulydnak
tekinthetd korével.

Refinanszirozas

A lakéshitelek piacan bekovetkezett jelentds kereslet-vissza-
eseés, valamint a devizahitelek térnyerése leginkabb a refinan-
szirozas terlletén éreztette hatasat az elmdlt évben. 2004-ben
az Uj refinanszirozasok 6sszege 65,6 milliard forint volt.

A 2004-ben tortént refinanszirozasok csaknem haromne-
gyede (73,5%-a) az els® félévben valdsult meg (a 2003. év
végi felfokozott lakashitelezési kereslet folyomanyaként),
majd negyedévente - bankonként eltérd Utemben - folya-
matosan csokkent.

A Bank - e piacon elséként - az év negyedik negyedében
elkezdte a devizaban nyujtott hitellgyletek refinanszirozasat,
az elsé tranzakciokra 2004 decemberéeben kerUlt sor.

Az FHB Rt. az 6nallé jelzalogjog felvasarlasan keresztll meg-
valésitott refinanszirozasi Uzletdgadban 2004 végén nyolc
Uzleti partnerrel rendelkezett érvényes egyUttmUkodési
megallapodassal.

Portfolié

A Bank portfolidja tovabbra is j6 mindségl. A probléma-
mentes-problémas kihelyezések aranyat tekintve nem tortént
lényegi valtozas sem a teljes portfoliéban, sem a hitelport-
folidban  (Ugyfelekkel szembeni koveteléseknél és
kotelezettségvallalasokndl) az elmult év alatt.

A Banknak a 2004. december 31-i mérési idépontban 392,1
milliard forint mindsitett eszkdze, illetve 5,4 milliard forint
fuggd kotelezettsége (6sszesen 397,6 milliard forint) volt.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelés 132,3 milliard forint (a
portfoli6 33,3%-a) volt, tovabba a megkotott szerzddések
alapjan az év végén 5,4 milliard forint hitelfolyositasi
kotelezettség (1,4%) allt fenn. Ezen kintlévéségekbdl kulon
figyelendd-rossz mindsitési kategéridba sorolast kapott 3,5
milliard forint kdvetelés és 0,1 milliard forint kdtelezettségval-
lalas, Osszesen 377,4 milliard forint értékvesztéssel, illetve
ceéltartalékkal.

2004. december 31-én a teljes portfolio 99,1%-a probléma-
mentes. Az atlag alatti, kétes és rossz kovetelések aranya
Osszesen 0,3%, a kulon figyelendd Ugyletek 0,6%-ot tettek ki.
A hitelportfolioban a problémamentes arany 97,4%, az atlag
alatti, kétes, rossz kovetelések részesedése 1,0%, a kulon
figyelenddk aranya 1,6% volt. Az atlagos értékvesztés szint
mind az &sszportfolié (0,1%), mind a hitelportfolid (0,3%)
vonatkozasaban véltozatlan maradt.

Fedezetértékelés

2004-ben az elvégzett értékbecslések darabszama
lecsOkkent az el6z8 évek kiugrd teljesitményéhez képest:
2004 folyaman 28 ezer értékelést végzett el a Bank. A
fedezetértékelési tevékenység - az egész éves adat
csokkenése ellenére - 2004. harmadik negyedévében 6%-0s,
negyedik negyedévében pedig mar 8%-os emelkedést muta-
tott a masodik negyedévi mélyponthoz viszonyitva.

Az étlagos hitelbiztositéki értékek a lakaspiaci éarak
novekedésével 6sszhangban novekedtek. Az atlagos
novekedés merteke 8,5% volt.

Az FHB a fedezetértékelés dijakent 2004-ben 553 millié forint
bevételre tett szert, amellyel szemben 441 milli¢ forintot az
alvallalkozé tarsasagok részére fizetett ki (a pozitiv kalon-
bbzetet a sajat értékelések adjak).



As of 31 December 2003 the Bank had contractual agency
relationships with 46 corporations - taking into consideration
the savings cooperatives, as well - from which in the case of
three companies the co-operation was extended beside the
acquisition activities to perform business management. As of
31 December 2004 the number of contracted partners amount-
ed to 208, while the number of agents licensed to sell bank loan
products rose from 1,312 persons to 1,835 persons.

A result of expanding the agency network to a great extent is
the fact that regarding the disbursed loan portfolio, the
decrease from 20083 to 2004 in the agency channel was much
less. The weight of the agency network within own lending
increased in one year from 35.4% to 40.9%.

Consortial lending

During the year 2004, the Bank acquired outstanding accounts
from its consortial partners in a contractual amount of HUF
1,552 million. The decline versus the previous year may be
partly explained by the fact that the former most important con-
sortial partner appeared from the second half of the year as the
Bank's refinancing partner, so the group of consortial partners
is exclusively constituted by savings cooperatives by the end of
2004. The ratio of consortial lending within own lending
changed from 6.4 % in the year 2003 to 4.4% in 2004.

The Bank concluded consortial co-operation agreements with
two new partners in the year 2004 for the financing of subsi-
dized Forint loans. As a result of the business negotiations ini-
tiated during the year, an agreement was concluded for the dis-
tribution of FHB's foreign exchange denominated loan facilities
with a small but powerful group of savings cooperatives that
may be considered as having significant weight based on their
lending activity in the past - and expected in the future.

Refinancing

The considerable decrease in demand on the market of hous-
ing loans and the advancement of foreign exchange denom-
inated loan facilities had the most significant impact during
the past year in the field of refinancing. The sum of new refi-
nancing in 2004 amounted to HUF 65.6 billion.

Almost three quarters (73.5%) of refinancing executed in 2004
were realized in the first half of the year (as a consequence of
the increased demand for home loans at the end of the year
2003), then the ratio decreased continuously in each quarter
at a different rate for each bank.

The Bank - being first on this market - launched the refinanc-
ing of loan transactions offered in foreign currency, the first
transactions were effected in December 2004.

FHB has valid co-operation agreements with eight business
partners in the business branch of refinancing realized
through the purchase of independent mortgage.

Portfolio analysis

The portfolio of the Bank continues to show good quality.
There were significant changes related to the ratio of prob-
lem-free and classified receivable neither in the entire portfo-
lio, nor in the loan portfolio (receivables and commitments)
during 2004.

As of 31 December 2004 the Bank's classified assets amount-
ed to HUF 392.1 billion, its pending liabilities amounted to
HUF 5.4 billion (amounting to a total of HUF 397.6 billion).

Accounts receivable towards customers amounted to HUF
132.3 billion (33.3% of the portfolio), furthermore based on the
contracts concluded, at the time of valuation a total disburse-
ment commitment of HUF 5.4 billion (1.4%) existed. Within
these outstanding amounts, accounts receivable of HUF 3.5
billion and commitments of HUF 0.1 billion were classified in
the categories of watch - bad with a total loss of value and
provisions of HUF 377.4 billion.

As of 31 December 2004, 99.1% of the Bank's total portfolio
was problem-free. The percentage of substandard, doubtful
and bad debts was in total 0.3%, deals classified to watch
separately amounted to 0.6%. The percentage of problem-
free category in the loan portfolio amounted to 97.4%, the
proportion of substandard, doubtful and bad debts was 1.0%,
that of the watch category was 1.6%. The level of average loss
in value remained unchanged with respect to both the total
portfolio (0.1%) and the loan portfolio (0.3%).

Collateral appraisal

In 2004 the number of appraisals completed decreased com-
pared to the preceding years: in 2004 28 thousand appraisals
were done by the Bank. Despite the decrease in the annual
figure, the collateral appraisal activity demonstrated an
increase compared to the second quarter of 2004: 6% in the
third quarter and 8% in the fourth.

The average loan collateral values increased in line with the
rising home prices. The average growth rate amounted to
8.5%.



Jelzéloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezettség

Jelzaloglevél-kibocsatas

A 2004-es év mérfoldkd volt a Bank mikoddésében a tekintet-
ben, hogy el6szér bocséatott ki kdzvetlendl eurdban
jelzéloglevelet, illetve  t8kepiaci tevékenysége a
jelzaloglevelek forgalmazasa terén a kibocsatas mellett a
visszavasarlassal is bévlt.

A Bank altal 2004-ben kibocsatott jelzéloglevelek volumene
121,3 milliard forint volt, amely az eredetileg tervezett 109,5
milliard forintot 10,8%-kal haladta meg. A tavalyi évben négy
visszavasarlasra kerult sor, dsszesen 32,4 milliard forint
Osszegben, s egy jelzéloglevél-sorozat esetében téketor-
lesztés valt aktudlissa 200 millio forint értékben. gy az
arfolyamvéltozasokat is figyelembe véve a Bank fennalld
jelzaloglevél allomanya 88,8 milliard forinttal nétt az elmult év
folyaman.

A volatilis kamatkornyezet és a hazai befektet6k magasabb
hozamelvarésa arra 6sztdéndzte a Bankot, hogy finanszirozasi
szlkséglete donté részét kulfoldi tékepiaci forrasokbol
fedezze, ehhez megfeleld keretet szolgaltatott az FHB
érvényes nemzetkozi kdtvényprogramia és jo hitelbesorolasa.
2004-ben - eltéréen a korabbi havi rendszerességl aukcids
gyakorlattél - minddssze két hazai jelzaloglevél-kibocsatasra
kerUlt sor.

Novemberben befejez6détt a Bank nemzetkodzi kotvény-
programjanak megujitasa; az 1 milliard eurds keretdsszegbdl
meg 422,5 millié eurdnyi rész var kihasznalasra.

Jelzéloglevél-fedezettség

Az FHB 2004 elejétdl - a torvenyi eldirasnal csaknem fél évvel
kordbban - véllalta, hogy szigorubb jelzaloglevél-fedezeti
megfeleltetést tart, azaz minden idépontban biztositja a téke-
téke megfeleltetést. Ezzel OGsszhangban a netté -
értékvesztéssel csokkentett - rendes fedezeti valamint
poétfedezeti téke egylttes 6sszege minden napon meghalad-
ta a forgalomban lévé, még nem torlesztett jelzaloglevelek
névértékének Osszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-
kamat viszonylataban is fennallt.

A Bank a torvényi szabélyozas és fedezet-nyilvantartasi
szabélyzata eléirasainak megfeleléen folyamatosan figyelem-
mel kisérte a fedezettség helyzetét és az aranyossagi

kovetelmények teljestlését, igy a Bank az év egésze
folyaman megfelelt a kils6 és belsd fedezeti
kodvetelményeknek.

A 2004. év végén a rendes fedezet nettd értéke 713,1 milliard
forint, mely a 2003. december 31-én meglévé rendes fedezeti
allomany 6sszegének (541,7 milliard forint) 31,6%-0s
emelkedését jelenti.

Pénziigyi elemzés

Az ebben a fejezetben bemutatott pénzlgyi adatok a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
elkészitett, az FHB Rt. konywvizsgaldja altal auditalt 2004.
december 31-i konszolidalt mérlegen és eredménykimutata-
son alapulnak. A Bank IFRS szerinti és MSZSZ szerinti
adatainak eltérését a Konszolidalt Pénzigyi Beszamold 25.
pontja mutatja be.

Eredménykimutatés

Adatok millig forintban

MEGNEVEZES 2003 2004 2004/
2003

Netté kamatjovedelem 9.648 14.926 154,7%
Netto dij- és jutalékkilonbozet -793 239 -
Ertékpapirok/devizamiiveletek eredménye 152 -925 -
Egyéb mukodési bevételek és raforditasok  1.341 347 25,9%
MUkodési nyereség 10.348  14.587 141,0%
Hitelezési veszteségek -102 -158 154,2%
Makadési kdltségek -5.928 -5.697 96,1%
Adozas elGtti nyereség 4318 8732 202,2%
Nyereségado -894  -1.209 135,3%
Eves nyereség 3424 7523 219,7%

Az eredményesség ndvelésére iranyuld banki stratégia siker-
ességét bizonyitja, hogy a Bank IFRS szerinti adézas eldtti
eredménye egy év viszonylataban tébb mint dupléjara
emelkedett, ezzel 8,7 milliard forintot tett ki.

A Bankcsoport mikodési nyeresége 2004 végeén 14,6 milliard
forintra nétt, amely az elézd év végi bazishoz képest 41,0%-
kal volt magasabb. A mUkoddési nyereséget dontéen befolya-
solé nettd kamatjovedelem tdbb mint masfélszeresére bévilt
12 honap alatt. A tavalyi év mikodését 5,7 milliard forintos
koltséggel finanszirozta a Bank, amely 6sszeg némileg alatta
maradt a 2003. évinek.



FHB earned an income of HUF 553 million in 2004 as
collateral appraisal fees against payments of HUF 441 million
to subcontractor agencies (the positive difference resulted
from the Bank's own appraisals).

Mortgage bond issue, mortgage bond coverage
Mortgage bond issue

The year 2004 was a milestone in the Bank's operation, as it
issued mortgage bonds directly in Euros for the first time,
furthermore its capital market activities concerning the trade
of mortgage bonds was extended by repurchases.

The volume of mortgage bonds issued by the Bank in 2004
amounted to HUF 121.3 billion, which exceeded by 10.8% the
planned value of HUF 109.5 billion. During the previous year
four repurchases were effected in a total of HUF 32.4 billion,
and in case of one series of mortgage bonds repayment
matured in the value of HUF 200 million. Thus taking into
account the changes in the exchange rates as well, the
Bank's mortgage bond portfolio increased by HUF 88.8 billion
during the past year.

The volatile interest environment and the higher vyield
expectations of the domestic investors forced the Bank to
cover the decisive part of its financing needs from foreign
capital market sources; an adequate background for this
purpose was provided by FHB's effective international bond
program and its good credit rating. In 2004 - deviating from
the former regular monthly auction activities - only two
domestic mortgage bond series were issued in the domestic
market.

Also in November the renewal of the Bank's international bond
program was completed, from the total amount of 1 billion
Euros a portion of 422.5 million Euros are waiting for utilization.

Mortgage bond coverage

FHB assumed from the beginning of 2004 - almost half a year
earlier than stipulated by law (from 10 June 2004) - to keep a
stricter mortgage bond coverage ratio, i.e. to ensure principal-
to-principal adequacy at all times. In line with this, the aggre-
gate amount of net ordinary coverage principal - minus loss of
value - and supplementary collateral principal exceeded every
day the sum of the nominal value of outstanding mortgage
bonds in circulation but not yet repaid. The same adequacy
rule prevailed also with respect to interest-to-interest.

The Bank - in accordance with the Act on Mortgage Loan
Companies and on Mortgage Bonds and the provisions of its
own regulations on collateral - monitored the collateral situa-
tion and the compliance with the proportionality requirements,
thus the Bank has throughout the year fulfilled all internal and
external coverage requirements.

At the end of the fourth quarter in 2004 the net value of ordi-
nary collateral amounted to HUF 713.1 billion, indicating a
31.6% increase of the sum of ordinary collateral portfolio as of
31 December 2003 (HUF 541.7 billion).

Financial Analysis

Financial data presented in this chapter are based on the
balance sheet and profit and loss statement as of 31
December 2004 prepared according to International Financial
Reporting Standards (IFRS) and audited by FHB®. Difference
between IFRS and HAS figures are described in the Notes,
number 25.

Profit & Loss Statement

Data in million HUF

DESCRIPTION 2003 2004 2004/

PAI]
Net interest income 9,648 14,926 154.7%
Net fee and commission income (793) 239 -
Gain less losses from securities / FX 152 (929) -
Other operating income / expense 1,341 347 25.9%
Operating income 10,348 14,587 141.0%
Losses/provision on loans and advances (102) (158) 154.2%
Operating expenses (5,928) (5,697) 96.1%
Profit before tax 4,318 8,732 202.2%
Taxation expense (894) (1,209) 135.3%
Profit for the period 3424 7523 219.7%

The success of the Bankséstrategy to increase profitability is
well proven by the fact that the IFRS pre-tax profit has been
doubled in the recent year and reached HUF 8.7 billion. The
Bank Groupé operating income has increased to HUF 14.6
billion by the end of 2004, which shows a 41% growth com-
pared to the base year. The net interest income having a deci-
sive effect on the operating income increased by 50% in
twelve months. The operation of the last year were supported
by HUF 5.7 billion of operating expenses, which is slightly
below the 2003 figure.



Nettd kamatjovedelem

A 2004. évi csaknem 15 milliard forintos nettd
kamatjovedelem 46,9 milliard forintos kamatbevétel (2003.
végéhez képest 80,5%-0s ndvekedés) és 31,9 milliard forintos
kamatréaforditas (95,7%-0s ndvekedés) egyenlegeként alakult
ki. A kamatbevételek  51,7%-a  refinanszirozott
jelzaloghitelekhez kapcsolddott, 42,6%-at a sajat folyodsitasu
hitelek utani kamatok adtak. A bankkozi kihelyezések és
értékpapirok utani kamatbevétel aranya nem volt jelentés. A
kamatraforditdsok  csaknem egészét (99,8%-at) a
jelzéloglevelek utan fizetendd kamat jelentette.

Netto dij- és jutalékklilénbozet

2003-ban a dij- és jutalékraforditas 793 millié forinttal haladta
meg a dij- és jutalékbevételeket, 2004-ben azonban 609
milli¢ forintnyi (a bazisévinek 42,5%-at kitevd) dijkiadasanal
csaknem negyedmilliard forinttal tobb (848 millié forintos, a
2003. évinél 32,3%-kal tobb) bevételt realizalt a Bank. A dij- és
jutalékkulonbodzet pozitivwa valasaban részben a lebonyolitasi
jutalékbevételek 54,1%-0s emelkedése jatszott szerepet,
részben a refinanszirozési jutalék- raforditdsok és a
jelzaloglevél-kibocsatassal kapcsolatos raforditasok jelentds
mérséklddése jarult hozza.

Ertékpapirok és devizam(iveletek eredménye

A devizamUveletek eredmeénye 34,2 milli¢ forinttal jarult hozza
2004-ben a mUkoddési nyereséghez, az értékpapirmUveletek
soran felmerllt 960 milli¢ forintos veszteség a forras-lejarati
6sszhang javitasaval kapcsolatos jelzaloglevél-visszavasarla-
sokkal figgott dssze.

Hitelezési veszteség

A 2004. végi 157,7 millio forintos hitelezési veszteség
négyotodét az értékvesztés idészaki valtozdsa okozta, az
eladott hitelek eredménye pedig 13,7%-kal jarult hozza.

Mikédési kéltségek

A Bankcsoport IFRS szerinti mUikddési koltsége 2003-ben 5,9
milliard forintot, 2004-ben ennek 96,1%-at, 5,7 milliard forintot
tett ki. A koltségstruktiraban donté részt kitevd bérjellegl
koltségek aranya a 2003. évi 40,4%-r6l 42,1%-ra emelkedett.
Az egyeb koltségek Osszetétele néhany soron médosult az

eltelt 12 honap alatt: az értékbecslési dijak - az Uzleti
tevékenység alakulasahoz igazodva - az 6sszkéltségnek a
béazisévi 18,6%-arol 2004-re mar csak 7,7%-at adtak, a rek-
lamra és hirdetésre koltdtt Osszeg aranya azonban egy év
alatt csaknem dupldjara (5,3%-rél 10,4%-ra) nétt, a tanac-
saddi dijak részesedése egy év viszonylataban 8 bazisponttal
8,4%-ra csOkkent, a fizetett adok 2003-ban az 6sszes koltség
4,3%-at, 2004-ben 6,8%-at tették ki. A kdltségek egy év alatti
3,9 szazalékpontos csdkkenésében dontd szerepe volt az
ertékbecslési dijak 1.104 millio forintrdl 440 milli¢é forintra
torténd valtozasanak, valamint a tanacsaddéi dijak tébb, mint
szazmilli6 forinttal torténé mérséklédésének és az egyéb kolt-
ségek 77 milli¢ forintrdl 10 millié forintra vald csdkkenésének.

Mérleg

Adatok milli¢ forintban
MEGNEVEZES 2003 2004 2004/
2003

Kamatozd eszkdzok 6sszesen 305.148 405.856 133,0%

- MNB-vel szembeni kévetelések 17 10.163 589754%
- Bankkdzi kihelyezések 3.065 18.744 613,5%
- Eladdsi célu értékpapirok 3490 3.854 110,4%
- Refinanszirozott jelzaloghitelek 192.538 241.080 125,2%
- Hitelek 106.047 132.015 124,5%
Nem kamatoz0 eszkdzok 6sszesen 4162  9.803 2355%
- Készpénz 5 2 40,3%
- Targyi eszkozok 763 1134 148,6%
- Egyéb eszkdzok 3.394  8.677 2553%
5zk(z0k Gsszesen 309.310 415.659 134,4%

Kotelezettségek Gsszesen 297.536 396.950 133,4%
- Bankkozi felvétek 6.000 8.989 149,8%
- Jelzaloglevelek 278.526 367.279 131,9%

- Egyéb kotelezettségek 13.010 20.682 159,0%
Részvényesi vagyon 11.774  18.709 158,9%
- Jegyzett tke 6.600  6.600 100,0%
- Azsio 1709  1.709 100,0%
- Altaldnos tartalék 446 1.158 259,5%
- Cash-flow hedge tartalék 0 72 -
- Felhalmozott vagyon 3.019 9170 303,8%
0rrdsok Gsszesen 309.310 415.659 134,4%

A Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok alapjan a
meérlegfésszeg egy év alatt 309,3 milliard forintrdl 415,7
milliard forintra, azaz 34,4%-kal emelkedett. A 106,3 milliard
forintos ndvekmény dontd részét (70,1%-at) a refinanszirozott
és sajat folydsitasu jelzaloghitelek allomanyanak névekedése
eredményezte, 9,5%-at az (egyébként alacsony bazisi) MNB-
kihelyezések tette ki. A bankkozi kihelyezések emelkedése
14,7%-kal, az egyéb eszkdzok bdvilése 5,0-%kal jarult hozza
a mérleg eszkdzoldalanak névekményéhez.



Net interest income

The net interest income of year 2004 amounting to almost
HUF 15 billion was generated as balance of the interest
income in value of 46.9 billion (an increase by 80.5% com-
pared to end of 2003) and the interest expenditure amounting
to HUF 31.9 billion (an increase by 95.7 %). 51.7% of interest
income was produced by refinanced loans, 42.6% by the
retail loan portfolio. The share of interest income from inter-
bank placements and securities was not significant. Interests
payable were almost entirely (99.8%) generated by the inter-
est expenditure payable for mortgage bonds.

Net fee and commission income

In 2003 fees and commissions paid were HUF 793 million
higher than fee income, while in 2004 fee income was almost
quarter of a billion higher (HUF 848 million, 32.3% more than
the base year) than fees and commissions paid totaling HUF
609 million (42.5% of the 2008 figure). Net fees and commis-
sions income turned to positive due to the 54.1% increase of
the commissions received for managing state subsidies, but
the reduction of the commissions paid to refinancing partners
and for mortgage bond issues played a significant role.

Net result of securities and FX transactions

The result of the FX transactions contributed with HUF 34.2
million to the operating income in 2004, the HUF 960 million
loss incurred on the securities transactions is related to mort-
gage bond repurchases in order to improve the maturity
structure of the bond portfolio.

Loan loss provisions

80% of the HUF 157.7 million loss on provisions at the end of
2004 is caused by the yearly change of provisions, while
loans sold contributed 13.7% to the total amount.

Operating expenses

The Bank Groupé operating expenses according to IFRS was
HUF 5.9 billion in 2003, while in 2004 it reached only 96.1% of
the previous yearé figure totaling HUF 5.7 billion. Personnel
expenses, a dominant element in the cost structure made up
40.4% of the total costs in 2003, this ratio increased to 42.1%
by the end of this year. Composition of other administrative

expenses has changed on several rows during the last 12
months: property valuation fees - aligned with the trends in
the business activity - dropped from 18.6% of total costs in
the base year to 7.7% in 2004, the share of marketing and
advertising expenses was almost doubled (from 5.3% to
10.4%), the ratio of advisory fees decreased by 8 basis points
to 8.4%, taxes paid made up 4.3% of the total expenses in
2003, while in 2004 this was already 6.8%. Operating expens-
es decreased by 3.9% in one year, this was supported by the
decline of property valuation fees from HUF 1,104 million to
HUF 440 million, the reduction of advisory fees by more than
HUF 100 million and the decrease of other expenses from
HUF 77 million to HUF 10 million.

Balance Sheet

Data in million HUF

DESCRIPTION 2003 2004 2004/

2003
Interest earning assets 305,148 405,856 133.0%
- Due from NBH 17 10,163 58,975.4%
- Interbank loans 3,055 18,744  613.5%
- Available for sale securities 3,490 3,854  110.4%
- Refinance loans 192,538 241,080 125.2%
- Loans 106,047 132,015 124.5%
Non-interest earning assets 4162 9,803 235.5%
- Cash 5 2 40.3%
- Fixed assets 763 1,134 148.6%
- Other assets 3,394 8,677  255.3%
Tofal assets 309,310 415,659  134.4%
Liabilities 297,536 396,950 133.4%
- Interbank deposits 6,000 8,989 149.8%
- Mortgage bonds 278,526 367,279  131.9%
- Other liabilities 13,010 20,682 159.0%
Shareholder’s equity 11,774 18,709  158.9%
- Subscribed capital 6,600 6,600 100.0%
- Share premium 1,709 1,709  100.0%
- General reserve 446 1,158  259.5%
- Cash-flow hedge reserve 0 72 -
- Retained earnings 3,019 9,170  303.8%
Total liabilities 309,310 415,659  134.4%

Balance sheet total according to International Financial
Reporting Standards increased by 34.4% in 2004 from HUF
309.3 billion to HUF 415.7 billion. The increase - HUF 106.3
billion - was primarily (70.1%) generated by the growth of the
refinanced and retail loan portfolio, while placements to NBH
(having a low base) accounted for 9.5% of the increase. Growth
of interbank loans contributed with 14.7%, while other assets
with 5.0% to the overall expansion in total assets last year.



A kamatozé eszkdzok 12 hénap alatti egyharmados névek-
ményének legszamottevébb részét a hiteladllomany egyne-
gyedével torténd (74,5 milliard forintos) bdvilése jelentette. A
sajat folyositast hiteleken belll atlagot meghaladdan
emelkedett a lakasépitési hitel (37,4%-0s ndvekedés) és az
ingatlanfedezet mellett nydjtott egyéb hitelek (29,5%-0s
névekedés) allomanya.

A targyi eszkdzok és immateridlis javak 2003. végi 0,8 milliard
forintos allomanya 1,1 milliard forintra emelkedett az elmult év
soran. Az egyéb eszkdzok 155,3%-0s ndvekedésében don-
téen a Magyar Allammal kapcsolatos elszamolasok csaknem
4 milliard forinttal térténd emelkedése, valamint az elhatarolt
kamatbevétel 0,9 milliard forintos névekménye jatszott 6
szerepet.

A forrasoldal Osszetételében tulnyomd részt (2003-ban
90,0%-at, 2004-ben 88,4%-at) képviselt a hitelek finan-
szirozésaul szolgald jelzaloglevél-allomany. A részvényesi
vagyon a forrasok 3,8%-at adta a bazisévben, ez az arany
2004 végére 4,5%-ra emelkedett.

A kotelezettségek és részvényesi vagyon 106,3 milliard forin-
tos novekményének 83,5%-4t a jelzaloglevél-allomany
bévllése biztositotta, 7,2%-4t az egyéb kotelezettségek
adtak, 5,8%-ban pedig a felhalmozott vagyon emelkedése
jarult hozza. A részvényesi vagyon 58,9%-0s ndvekedés ered-
ményeképpen 18,7 milliard forintra emelkedett.




Interest earning assets increased by one third in twelve
months, the most significant component is the loan portfolio
which showed 25% growth (HUF 74.5 billion). Within the retail
loan portfolio the portfolio of building loans (37.4% increase)
and other mortgage loans (29.5% increase) registered above
average growth.

Tangible and intangible assets increased by almost 50% from
HUF 0.8 billion at the end of 2003 to HUF 1.1 billion at the end
of last year. The 155.3% growth of other assets was mainly
generated by HUF 4 billion increase of the receivables relat-
ed from the Hungarian State and the HUF 0.9 billion increase
of accrued interests.

The liability structure is dominated by the mortgage bond
portfolio funding the loans (in 2003 90.0% of liabilities were
mortgage bonds, in 2004 it reached 88.4%). Shareholder®
equity made up 3.8% of total liabilities in the base year, this
ratio increased to 4.5% by the end of 2004.

The HUF 106.3 billion increase of liabilities and shareholder®
equity was contributed by the growth of the mortgage bond
portfolio by 83.5%, other liabilities by 7.2% and the increase of
retained earnings by 5.8%. Shareholder® equity increased by
58.9% and totaled HUF 18.7 billion by the end of 2004.



Ell ERNST & YOUNG ‘ot gt a3

Az angel jelentés forditasa

Fiiggetlen kGnyvvizsgalai jelentés

FHE Faldhitel- 85 lalzdlogbon Részvénytarsasag és Lednyvallalota tulajdonosai és igozgasdsdga
részdng

Elvégeztik oz FHE Faldhitel és Jelzdlogbank Részvénytarsasdg és lednyvallolata (tovdbbiokban
"o Csopon”] 2004, december 314 konszolidah mérlegének, volamint eradménykimutatasanak,
réazvdnyesi vagyondnak és pénziorgalmi [cash low] kimulofdsanak vizsgalotdt. A konszolidalt
beszdmolé elkészitése a Bank Ggyvezeldsének felodata. A mi feladalunk o kenszelidals pénzigyi
kimutatds hiselesiése kdnyvwvizsgdlatunk alop|dn.

A kbnyeizpgdlatel a Memzetktzi Kénywvizsgalali Szabvanyok olopjan hajlotiuk végre, E
szabvdnyck énalmében o kénywizsgdlot tervezése & alvégzése révén kelld bizonyossdgat kall
szereznink orrdl, hogy o konszolidalt pénzigyi kimutolds nem tortolmaz jelentds méreki
tiveddsaket, A kénywvizsgdlat magdban foglaljo o kenszolidal pénzigyi kimutatas tenyszamail,
megiegyzéseil alaidmoszté bizonylalok mintavételen alapuld vizsgdlatar. Emellen tofalmazza oz
alkolmozott szémviteli alopelvek & oz Ggyvezetds lényegesebb becsléseinek, volomint o
konszolidalt pénzigyi beszdmold Gsszedllitdsanak érékelését. Meggydzddasink, hogy munkdnk
megheleld alopet nyijt o iggetlen kényvvizsgalsi jelentes kiadaschaz.,

Véleményink szerint, a konszelidah éves beszdmold o Memzetkbzi Beszdmold Készingsi
Szabvanyok alopjan megbizhate és volds képet od o Csoport 2004, december 3 14 konszolidak
pénzigyl helyzetérdl, eredmanyérdl és pénziorgolmardl.

Emnat & Young
Budopest, Magyarorszdg
2005, marcivs 21.
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Report of Imdependent Awditors

We bave mdited the nccompanying comsolidinied balimee sheml of FHE Fildbaicl- & Jelzdlophank Bro ool
Subsideary ("the Groop™) a= ol 31 Decomber 3004, and the related consslidated stalemonis of moome, chanpes
i shorehoddere” gquiy, aéd cash Nowes e e wéar Iben eded.  Thew Gnimdcal stalecmdeets arg e
respinsdiliny of ihe Hank's manngement. Owor respansibility is o express an opinien on gliese finascial
shitenresas hassal oo o audin

W conduacted our audit i scoordance with Inlernational Standands on Auditing. These Standards requine tha
wi plan amd peatonm e audel oobiian redssabls sarancs aboul whether e Omangial sale s ae frow ol
mazdcrial misstmemend. A sadil inclides exnmining, on 2 ics basis, evidence suppaening ile amounis and
dischoeunes e Anancial stalemens. An audid abso includes assessing the acooanting principles nsed and
significam exinses mads ty mamgemen, & well a5 svaluaing the overall Tinancial siaknknd presctation.
W'o bezlieve that our mudil prevides o reasnnahle basis for our opinics

I ovar oo, (ke consolidated financial sarements give A ez and (Gc view of the cossalidmad francial
oot ol e Croup at 31 Dedimber 2004, 30d of the consalidiled nisalls of s operitioes and 85 cash ows
for the vear then ended, in nocordance weih Interniional Financisl Repoming Standards
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Konszolidalt eredménykimutatas

Adatok ezer Ft-ban

Meg;. 2004. dec. 31. 20083. dec 31.
Kamatbevétel 4 46.846.974 25.954.989
Kamatraforditas 4 -31.920.697 -16.307.414
Nettd kamatjovedelem 14.926.277 9.647.575
Dij- és jutalékbevétel 847.764 640.928
Dij- és jutalék raforditas -608.709 -1.433.608
Deviza mUveletek eredménye 34.202
Ertékpapirokbdl szarmazé nyereség -959.967 151.673
Nettd egyéb mikodési bevétel 5 566.993 1.457.728
Nettd egyéb mikodési raforditas -219.790 -116.331
MUikddési nyereség 14.586.770 10.347.965
Hitelezési veszteségek 12 -157.744 -102.294
MUkodési koltségek 5 -5.697.267 -5.927.812
Addzas eldtti nyereség 8.731.759 4.317.859
Nyereségadd 7 -1.209.246 -893.619
Eves nyereség 7.522.513 3.424.240
Konszolidalt mérleg

Meg;. 2004. dec. 31. 2003. dec 31.
Eszkdzdk
Készpénz 1.924 4.777
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 8 10.162.635 17.232
Bankkozi kihelyezések 9 18.743.934 3.055.215
Eladési célu értékpapirok 10 3.854.179 3.490.256
Refinanszirozott jelzaloghitelek 11 241.080.095 192.538.401
Hitelek 12 132.015.233 106.046.648
Targyi eszk6zok 13 1.133.552 763.006
Egyéb eszkdzok 14 8.667.119 3.394.471
Eszkézok Osszesen 415.658.671 309.310.006
Kotelezettségek
Bankkozi felvétek 15 8.989.330 6.000.000
Jelzéloglevelek 16 367.278.862 278.525.898
Egyéb kotelezettségek 17 20.681.641 13.010.245
Kotelezettségek Osszesen 396.949.833 297.536.143
Részvényesi vagyon
Jegyzett t6ke 18 6.600.001 6.600.001
Azsi6 1.709.014 1.709.014
Altalanos tartalék 19 1.157.536 446.109
Cash.flow hedge tartalék 72.462
Felhalmozott vagyon/(veszteséq) 9.169.825 3.018.739

18.708.838 11.773.863

Kotelezettségek és Részvényesi Vagyon Osszesen 415.658.671 309.310.006

A szamviteli alapelvek és a megjegyzések a beszamold elvélaszthatatlan részét képezik.



Consolidated Statement of Income

Notes 2004 2003.
year ended year ended
31 December 31 December
Interest income 4 46,846,974 25,954,989
Interest expense 4 (81,920,697) (16,307,414)
Net interest income 14,926,277 9,647,575
Fee and commission income 847,764 640,928
Fee and commission expense (608,709) (1,433,608)
Gain less losses from dealing in foreign currencies 34,202
Gain less losses from securities (959,967) 151,673
Other operating income 5 566,993 1,457,728
Other operating expense (219,790) (116,331)
Operating income 14,586,770 10,347,965
Losses/provision on loans and advances 12 (157,744) (102,294)
General and administration costs 5 (5,697,267) (5,927,812)
Profit before tax 8,731,759 4,317,859
Taxation expense 7 (1,209,246) (893,619)
Consolidated Balance Sheet
Notes 31. Dec. 2004 31. Dec. 2003

Assets
Cash 1,924 4,777
Due from National Bank of Hungary 8 10,162,635 17,232
Placements with other banks 9 18,743,934 3,055,215
Available for sale securities 10 3,854,179 3,490,256
Refinancing of mortgage loans 11 241,080,095 192,538,401
Loans 12 132,015,233 106,046,648
Property and equipment 13 1,133,552 763,006
Other assets 14 8,667,119 3,394,471

otal Assets 415,658,671 309,310,006
Liabilities
Deposits from banks 15 8,989,330 6,000,000
Mortgage bond liabilities 16 367,278,862 278,525,898
Other liabilities 17 20,681,641 13,010,245
Shareholders' Equity
Share capital 18 6,600,001 6,600,001
Share premium 1,709,014 1,709,014
General reserve 19 1,157,536 446,109
Cash-flow hedge reserve 72,462
Retained earnings 9,169,825 3,018,739

otal ShareholdersCEqui 18,708,838 11,773,863
Total Liabilities and ShareholdersCEquity 415,658,671 309,310,006

The accounting policies and other notes form part of, and should be read in conjunction with, these financial statements.



Konszolidalt cash flow kimutatas

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Nettd nyereség

Nem pénzmozgasok nettd eredményt médositd hatasai:
Ertékcsokkenés
Veszteségre képzett céltartalék
Targyi eszkdz eladason realizalt veszteség/(nyereség)

MUdkodési eszkdzok valtozasa eldtti zleti veszteség
MUkodési eszkdzok (ndvekedése), csdkkenése:
Refinanszirozott jelzaloghitelek
Hitelek
Elhatarolt kamatbevétel
Egyéb eszkdzok
MUkodési kotelezettségek ndvekedése, (csdkkenése):
Bankkozi felvétek
Elhatarolt kamatkiadas
Egyéb kotelezettségek
Uzleti tevékenységhez hasznalt netté pénzforgalom

Befektetési tevékenység pénzforgalma
Eladasi célu értékpapirok ndvekedése
Targyi eszkoz eladas bevétele
Targyi eszkbz vésarlas
Befektetési tevékenységhez hasznalt nettéd pénzforgalma

Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Tékeemelés
Kapott azsio
Alarendelt kdlcsontdke visszafizetése
Ertékesftett/visszavasarolt sajat részvény
Jelzéloglevél téke torlesztés
Jelzéloglevél kibocséatas bevétele
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd nettd pénzforgalom

Pénz és pénzhelyettesiték nettd ndvekedése (csdkkenése)
Pénz és pénzhelyettesiték év eleji allomanya
Pénz és pénzhelyettesiték periddus végi allomanya

Pénz és pénzhelyettesiték dsszetétele:
Készpénz
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések
90 napnal korabbi lejaratl bankkdzi kihelyezések
Pénz és pénzhelyettesiték periddus végi allomanya

Kiegészitd adatok
Kapott kamatok
Fizetett karnatok
Fizetett add

2004.
dec. 31.

7.522.513

303.866
127.281
163.199

8.116.859

-48.541.694
-26.094.667
-858.714
-4.413.934

2.989.330
7.166.707
-71.922
-61.708.035

-363.923
28.916
-866.527
-1.201.534

-15.949.830
104.690.668
88.740.838

25.831.269
3.077.224
28.908.493

1.924
10.162.635
18.743.934
28.908.493

46.017.455
-24.753.990
-1.215.577

A szamviteli alapelvek és a megjegyzések a beszamold elvalaszthatatlan részét képezik.

2003.
dec. 31.

3.424.240

247.823
25.743
1.336

3.699.142

-151.361.818
-40.855.468
-201.336
-2.273.742

4.000.000
7.756.262
364.626
-178.872.334

-1.333.198
10.013
-223.209
-1.546.394

2.500.001

4
-1.500.000
913.420
-13.980.000
191.592.247
179.525.672

-893.055
3.970.279
3.077.224

4.777
17.232
3.055.215
3.077.224

25.920.917
-8.5651.152
-868.624



Consolidated Statement of Cash Flows

Cash flows from operating activities

Net profit

Non cash adjustments to net income to net cash from operating activities:
Depreciation

Provision for losses

Loss on sale of fixed assets

Operating profit before changes in operating assets
(Increase) decrease in operating assets:
Refinancing of mortgage loans

Loans

Accrued interest receivable

Other assets

Increase (decrease) in operating liabilities:
Due to other banks

Accrued interest payable

Other liabilities

Net cash used in operating activities

Cash flows from investing activities

Increase in available for sale investments
Proceeds from sale of property and equipment
Purchase of property and equipment

Net cash used in investing activities

Cash flows from financing activities
Capital increase

Share premium received

Repayment of subordinated debt

Sale of treasury shares

Installment from mortgage bonds
Proceeds from issue of mortgage bonds
Net cash from financing activities

Net increase in cash and cash equivalents
Cash and cash equivalents at beginning of year
Cash and cash equivalents at end of period

Cash and cash equivalents comprises of:

Cash

Due from Central Bank

Placements with other banks, with a maturity of less than 90 days
Cash and cash equivalents at end of period

Supplemental information:
Interest received

Interest paid

Tax paid

The accounting policies and other notes form part of, and should be read in conjunction with

31. Dec.
2004

7,522,513

303,866
127,281
163,199

8,116,859

(48,541,694)
(26,094,667)
(858,714)
(4,413,934)

2,989,330
7,166,707
(71,922)
(61,708,035)

(363,923)
28,916
(866,527)
(1,201,534)

(15,949,830)
104,690,668
88,740,838

25,831,269
3,077,224
28,908,493

1,924
10,162,635
18,743,934
28,908,493

46,017,455
(24,753,990)
(1,215,577)

, these financial statements.

31. Dec.
2003

3,424,240

247,823
25,743
1,336

3,699,142

(151,361,818)
(40,855,468)
(201,336)
(2,273,742)
4,000,000
7,756,262
364,626
(178,872,334)

(1,333,198)
10,013
(223,209)
(1,546,394)

2,500,001
4
(1,500,000)
913,420
(13,980,000)
191,592,247
179,525,672

(893,055)
3,970,279
3,077,224

4,777
17,232
3,055,215
3,077,224

25,920,917
(8,551,152)
(868,624)



Részvényesi vagyon

2002. december 31.

Jegyzett
toke

4.100.000

Toékeemelés

Sajat részvény eladas
Atsorolas altalanos tartalékba
Eves eredmény

2.500.001

Sajat Azsi6
részvény
-350.000  1.145.590
= 4

350.000 563.420

2003. év utani osztalék elkllonitése -

Deviza swap Ugylet eredménye
Atsorolas altalanos tartalékba
Eves eredmény

1.709.014

Altaldnos Cash-flow Felhalmozott Részvényesi
Tartalék hedge vagyon/ vagyon
tartalék  (veszteség)

-1.931  4.936.198

- - - 2.500.005

- - - 913.420
403.570 - -403.570 -
- - 3.424.240 3.424.240
446.109 3.018.739 11.773.863
- - -660.000 -660.000

- 72.462 - 72.462
711.427 - -711.427 -
- - 7.522.513 7.522.513

004. december 31.

6.600.001

1.709.014

1.157.536 9.169.825 18.708.838



Consolidated Statement of Shareholders' Equity

Share Treasury Share

Capital Shares Premium
31 December 2002 4,100,000 350,000 1,145,590
Share capital increase 2,500,001 - 4
Sale of treasury shares - 350,000 563,420

Transfer to general reserve - - -
Profit for the period - - .

31 December 2003 1,709,014

Dividend declared = - -
Cash-flow hedge reserve - - -
Transfer to general reserve - - -
Profit for the period - - -

31 December 2004 1,709,014

General
reserve

42,539

403,570

446,109

711,427

1,157,536

Cash-flow
hedge
reserve

72,462

Retained Shareholders'

earnings
(deficit)
1,931

(403,570)
3,424,240

3.018,739
(660,000)

(711,427)
7,522,513

9,169,825

Equity
4,936,198

2,500,005

913,420

3,424,240

11.773.863

(660,000)
72,462

7,522,513

18,708,838




Kiegészitd melléklet

1. A BANK BEMUTATASA

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbankot (,FHBOvagy ,a BankQ,
részvénytarsasagi formaban, 1997. oktdéber 21-én alapitotta a
Magyar Allam, 3 milliard forintos alaptékével. A Bank a
jelzéloghitelezést Magyarorszagon végzi a kdzponti egységén
és 7 terlleti képviseletén keresztll. A Bank sajat hitelezésén
tulmenden a partner kereskedelmi bankok fiékhaldzatan
keresztUl is ajanlja termékeit a lakossagi szektornak. A Bank a
vele egyUttmUikddd kereskedelmi bankok - Ggyfeleiknek nyuj-
tott, 6nallo jelzélogjogon alapuld - hiteleit refinanszirozza. A
Bank székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.

A Bank a szakosftott hitelintézetként valé mikoddéséhez az
engedélyét az 1996. évi CXIl térvény a Hitelintézetekrdl és a
pénzigyi vallalkozasokrdl, illetve az 1997. évi XXX térvény a
Jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl alapjan 1998. mar-
cius 6-an kapta meg. A hivatalos nyitas 1998. marcius 16-an
volt. Az elsd hitelek folydsitdsa 1998 masodik félévében
tortént meg.

2003. oktdber 31-én a magyar Pénziigyi Szervezetek Allami
Felligyelete engedélyt adott az FHB Foldhitel- és
Jelzélogbank részére, hogy kibocsatasi tajékoztatdt hozzon
nyilvanossagra, mellyel bevezeti részvényeit a Budapesti
Ertéktdzsdére. A nyilvanos és zartkor( részvényeladas soran
2,500,000 darab részvény kerdlt értékesitésre a privatizacio
keretében. Szintén a privatizacié keretében értékesitésre
kerUlt tovabbi 588,570 darab szavazatelsébbségi részvény,
melyet a Bank stratégiai partnerei jegyeztek le. A Bank torzs-
részvényei 2003. november 24-én kerlltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

2. A BESZAMOLO ALAPJA

Az évkdzi beszamold (negyedéves adatok alapjan) a
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS)
6sszhangban készult. A pénzigyi kimutatéas a bekerdlési kolt-
ség elve alapjan készllt, melyet mddositott bizonyos
kereskedelmi eszkdzok valos értékre tortend atértékelése.

A szarmazékos Ugyletek, és az eladasra szant értékpapirok
piaci értékének megallapitasara a 39. szaml Nemzetkdzi
Szamviteli Sztenderd (NSZSZ) az iranyadd. A bevételek és
koltségeket felmertlésik idészakaban kerlltek lekdnyvelésre.

3. A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK
OSSZEFOGLALASA

3.1 Az éves beszamolé pénzneme
Minden 6sszeg ezer forintban (eFt) értendd, az ettdl vald
eltérést kuldon a Bank kulén jelzi.

3.2  Konszolidacié

A konszolidalt éves beszamold a Bank és a 2004. december
31-én jelentds befolydsa alatt alld tarsasagok pénzlgyi
adatait tartalmazza. A Bankra és az &ltala fellgyelt jogi
személyekre egylttesen “CsoportkéntOhivatkozunk. Jelentds
befolyas esete akkor &all fenn, ha a Bank - kozvetlendl vagy
kdzvetve - a jegyzett t8ke tobb mint 50%-aval rendelkezik, ha
a szavazati jogok tébb mint 50%-at gyakorolja, illetve, ha az
lgazgatdsagi tagok tobbségét a Bank nevezheti ki vagy
bocséathatja el. A jelentés csoporton bellli tranzakciok és
egyenlegek kiszUrésre kerlltek. A Banknak egy leanyvallalata
van, a 100%-os tulajdondban all6, magyarorszagi
bejegyzésl, FHB Szolgaltatd Rt. (Szolgéltatd Rt.), melynek
konszolidalasét elvégezte a Bank.

3.3  Targyi eszkdzok
A Bank a targyi eszkdzOket az amortizacidval csokkentett
beszerzési értéken mutatja ki. Az értékcsdkkenés a felmertilés
id8szakéban kerll elszdmolasra az eredménnyel szemben.
Az értékcsokkenés lineérisan kerll meghatérozasra, az adott
eszkdzok becsilt hasznos élettartamat figyelembe véve, az
alébbiak szerint:

Ingatlanon végzett beruhazas 6%
[rodai berendezések 9% - 14,5%
Szamitastechnikai szoftverek 16,7%
Szamitastechnikai eszkdzok 33%

20% - 33%
9% - 14,5%

Gépjarmtvek
Egyéb targyi eszkozok

3.4  Bevételek
A kamatbevételek (mind az Ggyfelektdl kapott kamat, mind a
Magyar Allamtél kapott kamattdmogatés) és kiadasok
idéaranyosan kerllnek elszamolasra a tékekinnlevdség és a
szerz8désekben rogzitett kamatszazalékok alapjan. A mér-
legkészitesig meg nem fizetett kamatok nem szerepelnek a
bevételekben mindaddig, amig a ténylegesen pénzlgyi tel-
jesités nem torténik meg. Az NSZSZ 18 alapjan az elére
megkapott hitelbiralati dijak elhatarolasra kerlinek a
kovetkezd évekre, a hitelportfolid évenkénti atlagos hatralévé
futamideje alapjan.



Notes to the Consolidated Financial Statements
1. DESCRIPTION OF THE COMPANY

FHB Foldhitel - és Jelzdlogbank Rt. (“Land Credit and
Mortgage Bank LtdQ “FHBOor “the Bank(), was established
by the Hungarian State on 21 October 1997 as a limited lia-
bility company with a share capital of HUF 3 billion. The Bank
provides mortgage-banking services through its Head Office
and seven regional representative offices located within the
Republic of Hungary. The Bank also uses the branch network
of other Hungarian commercial banks to offer its products to
the retail sector. The Bank also refinances mortgage loans
provided by commercial banks to their customers. The
address of the Bank® registered office is Vaci ut. 20. H-1132
Budapest, Hungary.

The Bank received its licence to operate as a specialised
financial institution in accordance with the provisions of Act
CXIl on Credit Institutions and Financial Enterprises (1996)
and Act XXX on Mortgage Loan Companies and on Mortgage
Bonds (1997) on 6 March 1998. The Bank commenced
operations as of 16 March 1998. The first loans were
approved and disbursed during the second half of 1998.

On 31 October 2003 the Hungarian Financial Supervisory
Authority granted permission for Land Credit and Mortgage
Bank to issue a prospectus to introduce its shares to the
Budapest Stock Exchange. Following a public and private
placement of the Bank® shares, a total of 900,000 ordinary
shares were sold in the context of public offering along with
an additional 1,324,899 ordinary shares sold to institutional
investors in the context of private placement. A total of a fur-
ther 588,570 voting preference shares were sold to the Bank@
priority strategic partners in the context of private placement.
The ordinary shares were listed on the Budapest Stock
Exchange on 24 November 2003.

2. BASIS OF PRESENTATION

The financial statements are prepared in accordance with
International Financial Reporting Standards (IFRS) on a quar-
terly basis and have been prepared under the historical cost
convention as modified by the revaluation of certain trading
assets to fair value. Derivatives and available for sale invest-
ments are measured at fair value as required by IAS 39.
Revenues and expenses are recorded in the period in which
they are earned or incurred.

3. SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING
POLICIES

3.1.  Currency of presentation
All balances are denominated in thousands of Hungarian
Forints (HUF) unless otherwise stated.

3.2. Consolidation

The consolidated financial statements comprise the financial
statements of the Bank and all significant entities it controlled
as at 31 December 2004. The Bank and the entities, which it
controls, are referred to collectively as “the GroupO Control is
presumed to exist where the Bank holds, directly or indirectly,
more than 50% of the registered capital or where the Bank
can exercise more than 50% of the voting rights or where the
Bank can appoint or dismiss a majority of the members of the
Board of Directors. The effects of all material intercompany
balances and transactions are eliminated. The fully owned
subsidiary FHB Szolgaltaté Rt. (“Service CompanyQ, regis-
tered in Hungary, has been consolidated into the accounts of
the Bank.

3.3.  Property and equipment
Fixed assets are stated at cost, less accumulated deprecia-
tion. Depreciation is charged to the statement of income in
the period to which it relates. Depreciation is computed
using the straight-line method over the estimated useful
lives of the assets or the lease terms, whichever is shorter,
as follows:

Buildings 6%
Equipment and furniture 9% - 14.5%
Software 16.7%
Hardware 33%
Vehicles 20% - 33%

Other equipment 9% - 14.5%

3.4  Revenue recognition

Interest income (both from customers and from the
Hungarian State as interest subsidy) and expense are recog-
nised on a time proportionate basis and reflect the amount of
outstanding principal and the applicable interest rate. Loan
interest that is overdue at the balance sheet preparation date
is excluded from income until it is received in cash. Upfront
loan origination fees are accrued for future periods to maturi-
ty and are based on the annual average remaining maturity of
the total loan portfolio. Other fees receivable or payable are
recognised when earned.



3.5 Halasztott ad6
A halasztott adé kiszamitasanal a Bank a “liability-methodQot
alkalmazza. A halasztott add kovetelés és kotelezettség azon
adokulcs alkalmazasaval kerll kiszamitasra, amely az 6sszeg
varhatd beérkezésének, illetve kifizetésének iddszakaban
érvényes.

3.6  Eladéasra szant értékpapirok
Az eredeti beker(ilési érték utan az “eladasra szantOértékpa-
pirokat piaci értékre értékeli 4 a Bank. Amennyiben az
atértékelésbdl eredd, nem realizalt nyereség vagy veszteség
nem fedezeti Ugylet részét képezi, az adott idészaki ered-
ménnyel szemben kerll elszamolasra.

Az eladésra szant értékpapirok piaci értékének valtozasabol
szarmazd nyereség vagy veszteség, valamint azok, amelyek
valods fedezeti Ugylet részét képezik, a fedezett instrumentum
piaci értékben bekovetkezett valtozas erejéig kdzvetlenll az
eredménykimutatasban kertiinek elszamoléasra.

Az  eladasra vasarolt  értékpapirok  arfolyamnye-
reség/veszteség elhataroldsa az eredménykimutatéasban
kerll elszamolasra.

3.7  Hitelek és elGlegek

A hitelek és elélegek a visszafizetendd tékerész szerint kertl-
nek kimutatésra. A Bank az el nem hatérolhatd statuszu
hitelek kamatanak felfUggesztését a magyar szamviteli
torveny elirasainak megfeleléen végzi. Ez esetben a meg
nem fizetett kamatot a kamatbevételekkel szemben kivezetik
a koényvekbdl. Az utélagos fizetés esetén a befolyt sszegbdl
elészor a késedelmi kamatot, majd a hitelkamatot kell meg-
fizesse az Ugyfél, és csak ezutan kerll sor a tékerész tor-
lesztésére. Az el nem hatarolhat6 hitel ismét elhatarolhatéva
valhat, ha valamennyi szerzddés szerinti tGkerész és kamat
megfizetésre kerdl.

A nem teljesitd hitelek a Bank Ugyletmindsitési szabélyzata
szerint kerllnek meghatarozasra. A nem teljesitd hitel
kategéria alapvetéen a 10 ezer forintnal nagyobb dsszegu, 30
napot meghaladé késedelemben 1évd hiteleket foglalja
magaban.

3.8  Refinanszirozott hitelek

A refinanszirozas keretében a partner hitelintézet az altala
nyujtott lakascélu lakossagi jelzaloghitelek fedezetéll szol-
galé 6nalld jelzalogjogokat értékesiti a Bank részére, mellyel
refinanszirozza az Ugyfeleinek nydjtott hosszulejaratu
hiteleket.

Az 6néallé zélogjog visszavasarlasa - a refinanszirozassal
egyidejlileg kotott szerz6déssel- az egyedi kdlcsonugyletek
futamidejének megfelelé idészak alatt valdsul meg oly
maodon, hogy a visszavasarlas igazodik az egyedi Ugyletek
téketorlesztésének Utemezéséhez, azonban a hiteladds tor-
lesztésétd| fuggetlentl megvaldsul.

Az 6nallo zalogjog vasarlas és az ennek alapjan kialakitott
refinanszirozasi hitelkonstrukcié a Bank vezetd termékéve
valt. A refinanszirozott hitelek problémamentes mindsitésdek,
mivel az 06néalld zalogjog megvésarldsaval a Bank a
kereskedelmi banknak nyUjt hosszu lejaratd hitelt, az
Ugyfélkockazatot telies mértékben a partnerbank viseli. A refi-
nanszirozott egyedi hiteleknek torvényben szabalyozott
kovetelményeknek kell megfelelniik, a mindsités és
ertékvesztés elszamolasi kotelezettség a kereskedelmi
banknal keletkezik.

39  Elszamolt értékvesztések
Az elszamolt értékvesztés a lakossagi és kereskedelmi hitelek
becsllt hitelezési veszteségére, elblegekre, valamint mas
bankokkal szembeni kdvetelések varhaté realizalhatd értékre
valé csokkentésére szolgél.

Az elszamolt értékvesztés Osszege a problémas hitelekbdl
jov6ben varhatd pénzbefolyasok jelenértékén alapul, az ere-
deti kamatlabbal visszadiszkontalva. A kalkulacié figyelembe
veszi a kordbbi évek veszteségtapasztalatait, a hitel-
alloméanyok ismert és belsé kockazatait, a hitelfedezetek
becsult értékét, az adds fizet6képességét esetleg befolyasold
kedvezétlen korllményeket, valamint az adott gazdaséagi
helyzetet.

3.10 Készpénz és készpénz helyettesfték
A konszolidalt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatasban szerepld
készpénz és készpénz helyettesiték a pénzeszkdzoket, a
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdveteléseket és azon,
bankokkal szembeni, koveteléseket tartalmazzak, melyek ere-
deti futamideje kevesebb, mint 90 nap.



3.5. Deferred taxation
The Bank uses the liability method in accounting for income
taxes. Deferred tax assets and liabilities are determined using
the tax rate for the period in which those amounts are expect-
ed to be received or paid. Owing to the amendment of the
prevailing Hungarian corporate tax law (Act LXXXI of 1996) in
2004, deferred tax was calculated at a rate of 16%.

3.6. Available for sale investments
After initial recognition, investments, which are classified as
“available for saleO are remeasured at fair value. Unless
unrealised gains and losses on remeasurement to fair value
are part of an effective hedging relationship, they are report-
ed in the statement of income for the period.

Any gain or loss arising from a change in fair value of avail-
able for sale investments and which is part of an effective
hedging relationship is recognised directly in the statement of
income to the extent of the changes in fair value being
hedged.

Premiums and discounts on investments designated as avail-
able for sale are amortised on a systematic basis to maturity
and taken to statement of income.

3.7. Loans and advances

Loans and advances are stated at the principal amount out-
standing. Loans are placed on non-accrual status in after 60
days in arrears with repayment. When a loan is placed on
non-accrual status, interest accrued but not received is
reversed against interest income. Subsequent payments by
borrowers are applied first to outstanding penalty and loan
interest, and only thereafter to the underlying principal
amount. A non-accrual loan may be restored to accrual sta-
tus when all principal and interest amounts contractually due
are paid.

Non-performing loans are determined based on the Bank®
loan rating system and includes all loans which have been in
arrears of more than 30 days and exceed HUF 10,000.

3.8. Refinanced loans

As part of the refinancing arrangements, partner banks sell
the mortgage-rights, which are used as security of housing
loans, to the Bank. The Bank in turn refinances the long-term
housing loans granted by the partner banks to their cus-
tomers. Parallel with the refinancing contract, the mortgage-
rights are then repurchased by the partner banks with a delay
in payment that reflects the principal repayment schedule
specified in each housing loan agreement.

The repurchase of mortgage-rights is independent from
whether or not the installments are received from the partner
bank® customer. Purchasing mortgage-rights in a way of refi-
nancing have become the Bank@® leading products. All refi-
nanced loans are classified as pass, as by purchasing the
mortgage-rights, the Bank grants the loan to a commercial
bank and thus all credit risks remains at the commercial bank.
Each refinanced loan must meet statutory requirements and
the responsibility for customer rating and impairment remains
with the partner banks.

3.9. Allowance for Losses
The allowance for losses is a reserve for estimated credit loss-
es from retail and commercial loans and advances and
balances due from other banks to reduce all impaired loans,
advances and balances due from other banks to their expect-
ed realizable value.

The allowance takes into account the present value of future
cash flows of impaired assets discounted at the original effec-
tive interest rate, and is based on the Bank@® assessment of
the credit portfolios, previous loss experience, known and
inherent risks in the credit portfolios, the estimated value of
any underlying collateral, adverse situations that may affect a
borrower® ability to repay, and current economic conditions.

3.10. Cash and cash equivalents
For the purpose of the Statement of Cash Flows, cash and
cash equivalents include cash, balances due from the Central
Bank and placements with other banks with less than 90 days
maturity from the original date of issue.




3.11  Sajat részvény

A sajat részvények érteke a Bank altal visszavasarolt sajat
részvények értékét jelenti és sajat téke csokkenésként kerdl
kimutatasra. A sajat részvények visszavasarlasabodl és az
utdlagos értékesitésbdl szarmazd felarak és engedmények
kozvetlenll az eredménytartalékkal szemben kerlinek elsza-
molésra. A magyar jogszabalyok szerint az ilyen felarak
feloszthatok.

3.12  Nyugdijak
A Bank a szokasos Uzletmenet soran éallandé mértékd hoz-
z&jarulast fizet be munkavallaléi utan az allami- és magan-
nyugdij-pénztarakba. A Bank ezen kivil nem biztosit dolgozéi
részére egyéb nyugdijazds utani javadalmazast,
kovetkezésképp a Bank nincs semmilyen jogi vagy
szerzédéses kotelezettsége a jelen, illetve a megelézd
idészakra vonatkozéan, abban az esetben, ha a
nyugdijpénztarak nyugdijfolydsitasi kételezettségiknek nem
tudnak eleget tenni.

3.13  Meérlegen kivili tételek
A Bank Uzleti tevékenységéhez kapcsoléddan mérlegen kivili
tételeknek szamitd kotelezettségeket is véllal, ideértve a hitel-
nyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalast. Az ilyen pénzlgyi
tételek a lehivasukkor kerliinek be a mérlegbe. Ezen pénzigyi
kotelezettségekre a Bank, az esetleges jovébeni veszteségek
mértékének megfeleld céltartalékot képez.

3.14 Derivativak

A Bank mérlegen kivili szarmazékos piaci Ugyleteket,
jellemzéen swap Ugyleteket bonyolit a téke piacon. A szér-
mazékos Ugyletek a valds értékikon szerepelnek. Egy szar-
mazékos Ugylet piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci
arfolyamon vagy belsd arképzési modell alapjan szamolt
realizalatlan &rfolyam-kilénbdzet 6sszegével. A pozitiv piaci
értékkel rendelkezd szarmazékos Ugyletek kovetelésként
(nem realizalt nyereség) kerllnek felvételre, a negativ piaci
eértékkel rendelkez8k (nem realizélt veszteség) pedig
kotelezettségként.

A fedezeti Ugyletek elszamolasédhoz az Ugyleteket két
kategoridba soroljuk: (a) piaci értékre vonatkozo fedezeti
dgyletek (fair value hedges), melyek adott eszkdz vagy
kotelezettseg piaci értekében bekovetkezd valtozasok
fedezésére szolgalnak és (b) pénzforgalmi fedezeti Ggyletek
(cash  flow hedges), melyek adott eszkdzhoz,
kotelezettséghez vagy jovébeni tranzakciéhoz kapcsolédd
pénzmozgasban bekdvetkezd valtozasok fedezésére szolgal-
nak.

A piaci értékre vonatkozd fedezeti Ugyletek piaci
atértékelésébdl keletkezd nyereség/veszteség azonnal az
eredménykimutatasban kerll elszamolasra, amennyiben az
Ugylet megfelel a fedezeti Uigyletek elszamolasara vonatkozd
feltételeknek. A fedezett tétel a fedezett kockazat piaci
értékében bekovetkezett valtozassal aranyosan kerdl
atértékelésre és a kuldnbség az eredménykimutatasban kerl
elszamolasra. Amennyiben kamatozo penzigyi eszkdzre
vonatkozik az atértékelés, akkor az atértékelési dsszeg a
lejaratig aranyosan kerll elszamolasra az eredménykimu-
tatasba.

A fedezeti Ugyletek elszamolaséra vonatkozé feltételeket tel-
jesité  pénzforgalmi fedezeti (gyleteken keletkezd
nyereség/veszteség hatékony része (effective hedge)
elsédlegesen a sajat tékén belll kerll felvételre. A nem
hatékony rész az eredménykimutatasban kertl felvételre. Az
elsédlegesen a sajat tékén belll kimutatott hatékony pénzfor-
galmi fedezeti Ugyleten realizalt eredmény kimutathaté azon
periédusra vonatkozd eredménykimutatasban, amelyikben a
fedezeti Uigylet hat az eredményre, vagy a vonatkozé eszkdz
vagy kotelezettség beszerzési aranak részét képezheti.

Azon fedezeti Ugyletek piaci atértékelésébdl keletkezd ered-
mény, melyek nem tartoznak a fedezeti elszamolas al,
kdzvetlenll az eredménykimutatasban kerll elszamolasra.

A fedezeti elszamolas megszlnik amennyiben a fedezeti
Ugylet lejér, vagy eladasra kerll, lezérjak, lehiviak vagy ha mar
nem tartozhat a fedezeti elszdmolas hatélya ala. Ezekben az
esetekben az adott idépontig felhalmozott és a sajat tékében
kimutatott eredmény mindaddig a sajat téke része marad,
amig a vart jovébeli tranzakcid megtorténik. Ha a fedezeti
Ugylet megtorténtének valdszinlisége megszinik, akkor a
sajat téke részeként felhnalmozott eredmény atvezetésre kerdl
az adott id6szak eredményébe.




3.11.  Treasury shares
Treasury shares represents the cost of shares of the Bank
repurchased and is displayed as a reduction of shareholdersO
equity. Premiums and discounts on repurchase and subse-
quent disposal are credited and debited respectively directly
to retained earnings. According to Hungarian regulations,
any premiums arising are available for distribution.

3.12. Pensions

The Bank, in the normal course of business, makes fixed con-
tributions into the Hungarian State and private pension funds
on behalf of its employees. The Bank does not operate any
other pension scheme or post retirement benefit plan, and
consequently, has no legal or constructive obligation to make
further contributions if the funds do not hold sufficient assets
to pay all employee benefits relating to employee service in
the current and prior periods.

3.13. Off Balance Sheet items

In the ordinary course of business, the Bank enters into off
balance sheet financial instruments consisting of commit-
ments to extend credit. Such financial instruments are
recorded in the balance sheet when they become payable.
The Bank maintains an allowance for possible credit losses
on such financial instruments at a level adequate to absorb
possible future losses.

3.14. Derivatives

The Bank enters into derivative instruments including swaps in
the capital markets. Derivatives are stated at fair value. The
fair value of a derivative is the equivalent of the unrealised gain
or loss from marking to market the derivative using prevailing
market rates or internal pricing models. Derivatives with posi-
tive market values (unrealised gains) are included in other
assets and derivatives with negative market values (unrealised
losses) are included in other liabilities in the balance sheet.

For the purposes of hedge accounting, hedges are classified
into two categories: (a) fair value hedges which hedge the
exposure to changes in the fair value of a recognised asset or
liability; and (b) cash flow hedges which hedge exposure to
variability in cash flows that is either attributable to a particu-
lar risk associated with a recognised asset or liability or a fore-
casted transaction.

In relation to fair value hedges, which meet the conditions for
hedge accounting, any gain or loss from remeasuring the
hedging instrument to fair value is recognised immediately in
the statement of income. The hedged item is adjusted for fair
value changes relating to the risk being hedged and the dif-
ference is recognised in the statement of income.

In relation to cash flow hedges, which meet the conditions for
hedge accounting, the portion of the gain or loss on the hedg-
ing instrument that is determined to be an effective hedge is
recognised initially in equity and the ineffective portion is
recognised in the statement of income. The gains or losses
on effective cash flow hedges recognised initially in equity are
either transferred to the statement of income in the period in
which the hedged transaction impacts the statement of
income or included in the initial measurement of the cost of
the related asset or liability.

For hedges, which do not qualify for hedge accounting, any
gains or losses arising from changes in the fair value of the
hedging instrument are taken directly to the statement of
income for the period.

Hedge accounting is discontinued when the hedging instru-
ment expires or is sold, terminated or exercised, or no longer
qualifies for hedge accounting. At that point in time, any
cumulative gain or loss on the hedging instrument recognised
in equity remains in equity until the forecasted transaction
occurs. Where the hedged transaction is no longer expected
to occur, the net cumulative gain or loss recognised in equity
is transferred to the net profit and loss for the period.

3.15. Contingencies
Contingent liabilities are not recognised in the financial state-
ments. They are disclosed unless the possibility of an outflow
of resources embodying economic benefits is remote.

A contingent asset is not recognised in the financial state-
ments but disclosed when an inflow of economic benefits is
probable.



3.15 Fuggl kotelezettségek / fliggd kdvetelések
A fuggd kotelezettségek nem kerlltek be a mérlegbe, de a
beszamoldban bemutatasra kerllnek, kivéve ha a becsUlt
kiaramlasuk nagyon tavoli.

A figgé kovetelések nem részei a mérlegnek, de bemutatés-
ra kerllnek amennyiben gazdasagi haszon realizalasa
valoszinUsithetd.

3.16 Becslések
Az IFRS elveivel 6sszhangban készult beszamold becslések
és feltételezések felhasznalasat koveteli meg, ami médositja
a beszamoldban szerepld szamokat és a hozzajuk tartozd
Megjegyzéseket. Bar ezen szamitasok alapja a menedzs-
ment legjobb tudasa a pillanatnyi eseményekrdl, a tényleges
eredmény ettdl eltérd lehet.

3.17 Forduldnap utani események

Azon a mérleg forduldnapja utan bekovetkezett esemeények,
amelyek pétldlagos informaciét biztositanak a Csoport mér-
leg fordulénapi kérdlményeirdl (médositd tételek) bemutatés-
ra kerlltek a beszadmoléban. Azon fordulénap uténi
esemeények, amelyek nem mdédositjak a beszamolé adatait a
Megjegyzésekben kerllnek bemutatasra, amennyiben
lényegesek.

3.18 UjIFRS Sztenderdek

A Nemzetkdzi Szamviteli Sztenderdek Bizottsaga szamos val-
toztatast hajtott végre a Nemzetkozi Pénzlgyi Beszamolasi
Sztenderdekben,  valamint (U  sztenderdeket  és
értelmezéseket vezetett be a 2003. és 2004. év soran, melyek
2005. januar elsejétdl vagy azt kdvetden lépnek érvénybe.
Ebbdl adéddan lehetséges, hogy a 2005. december 31-re,
vagy késébbre vonatkozé IFRS Beszamolé tartalmazni fog
olyan 0Osszehasonlitd adatokat, amelyek a 2004. évre
vonatkoznak, de mégis eltérnek az ezen beszamoldban
szerepld adatoktol. A Bank jelenleg is vizsgalja, hogy milyen
hatasa lesz az Uj, vagy atdolgozott sztenderdeknek a Csoport
szamviteli politikajara, valamint a szamviteli adatokra.

4. KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Kamatbevétel
Hitelek 19.934.539  13.593.095
Refinanszirozott jelzaloghitelek ~ 24.247.348 11.591.188
Bankkozi kihelyezések 2.387.626 634.267
Ertékpapirok 277.461 136.439
46.846.974  25.954.989
2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Kamatréforditas
Jelzaloglevelek 31.842.874 16.046.208
Bankkozi felvétek 72.241 184.872
Alarendelt kolcsontdke - 67.202
Egyéb kamatraforditasok 5.582 9.132

31.920.697 16.307.414

A 2004 év soran elszamolt kamatbevétel tartalmaz 31.079
millié Ft allami kamattamogatast (2003. 17.735 millié Ft). Az el
nem hatérolhaté hiteleken az idészak alatt be nem folyt
kamatok felfiggesztésre kerlltek 51 milli¢ Ft értékben (2003-
ban 61 milli¢ Ft).

Allami kamattémogatas

A kamattamogatés a 12/2001.(1.31.) sz. Korméanyrendeletben
megadott paraméterek szerinti Ugyfelek részére meghataro-
zott feltételekkel folydsitott hitelallomany utan vehetd igénybe.

A kamattamogatésok két 4 tipusa a jelzaloglevél kamattamo-
gatés és a kiegészitd kamattdmogatas. Az elézd kdzvetetten
a bank forraskoltségeitdl figgden (jelzéloglevél kamattamo-
gatas), mig utdbbi kdzvetlentl a tamogatott hitel Ugyfél altal
fizetendd kamat flggvényében (eszkdz oldali tamogatas)
jelenti az ugyfél altal fizetett kamatok tdmogataséat (csdkken-
tését). Mind a kettd§ tamogatds megjelenik a Bank
bevételében, de a Bank csak kozvetiti ezeket az Gigyfelek felé,
oly médon, hogy azok a tdmogatas mértékétdl figgden a
piaci kamatoknal alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A
kamattamogatas legfeliebb a hitel futamidejének elsd 20
évére vehetd igénybe.

Jelzaloglevél kamattamogatas

A jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek forrasoldali allami
kamattamogatasa 2003-ban tobbszor valtozott. A lakascéll
allami tamogatasokrél szold 12/2001 (1.31.) Kormany rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezései alapjan az egyes



3.16. Estimates
The preparation of financial statements in conformity with
IFRS requires the use of estimates and assumptions that
affect the amounts reported in the financial statements and
notes thereto. Although these estimates are based on
managementé best knowledge of current event and actions,
actual results may differ from those estimates.

3.17. Subsequent Events
Post-period-end events that provide additional information
about a Groupé position at the balance sheet date (adjusting
events) are reflected in the financial statements. Post-period-
end events that are not adjusting events are disclosed in the
notes when material.

3.18. New IFRS standards

The International Accounting Standards Board (IASB) intro-
duced many changes to the International Financial Reporting
standards and issued new standards and interpretations dur-
ing 2003 and 2004 that will be valid from 1 January 2005 or
later. Therefore, it is possible that the IFRS financial state-
ments for the year ended 31 December 2005 or later will con-
tain comparative data for the year 2004 that will differ from the
data presented in these financial statements. The Company is
currently assessing the impact that new or revised standards
will have on the Group accounting policies and financial data
presented.

4. INTEREST INCOME AND EXPENSE

2004. 2003.
year ended year ended
31. Dec. 31. Dec.
Interest income:
Loans 19,934,539 13,593,095
Refinancing of mortgage loans 24,247,348 11,591,188
Placements with banks 2,387,626 634,267
Securities 277,461 136,439
46,846,974 25,954,989
2004. 2003.
year ended year ended
31. Dec. 31. Dec.
Interest expense:
Mortgage bonds 31,842,874 16,046,208
Deposits from banks 72,241 184,872
Subordinated loan - 67,202
Other interest paid 5,582 9,132

31,920,697 16,307,414

Interest income for 2004 includes HUF 31,079 million interest
subsidies from the Hungarian State (2003: HUF 17,735 million).
Interest on non-accrual loans, which was not received up to the
time of the preparation of the financial statements, totaling HUF
51 million (2003: HUF 61 million) has been suspended.

Interest subsidy

The interest subsidy is available to debtors who have been
granted loans in accordance with the specific provisions of
government decree 12/2001 (1.31.). There are two types of
interest subsidy: mortgage bond'’s interest subsidy and addi-
tional interest subsidy. Both methods are designed to reduce
the interest payable by the debtor, the first being based indi-
rectly on the bank@ costs (mortgage bond(@ interest subsidy)
and the second on the actual amount of interest payable by
the customer (asset side subsidy). Both types of subsidy are
presented in the Bank@ revenues, thus the Bank only passes
on these subsidies to the customers as they pay a lower-than-
market interest rate to the Bank. The interest subsidy is avail-
able for a period not exceeding the first 20 years of a loan.

Mortgage bond interest subsidy

The regulation relating to this type of subsidy has modified
twice during 2003. According to the government decree
12/2001 (1.31.) and its amendments, the subsidy is to be cal-
culated over the first 20 years of a housing loan by using one
of three different methods, these being dependent upon the
date of disbursement as follows:

(i) If the loan has been disbursed prior to 16 June 2003,
and is still within the first five years of maturity, the
calculation for the first five years is based on the
original Decree;

(i) If the loan has been disbursed between 16 June and
22 December 2003 and the remaining maturity of loans
referred to in (i) above, the calculation is based on the
first amendment as of 16 June, 2003;

(iii) For all loans disbursed after 22 December 2003, the
calculation is based on the second amendment as 22
December 2003.



Ugyletek futamidejének elsé 20 évére harom kulénbdzd tamo-
gatasi feltételrendszer érvényesul:
(i) A Rendelet 2003. junius 16. napja elétt hatalyban volt
szabdlyai szerinti tamogatasra jogosult Ugyletek
futamidejének elsé 6t éve;

(i) A Rendelet 2003. junius 16. és december 22. kdzott
hatalyos szabalyai szerinti tamogatasra jogosult
Ggyletek valamint az (i). pontba tartozé Ugyletek
futamidejének elsé 6t éve utani idészak;

(iii) A Rendelet 2003. december 22. napja utan hatélyos
szabalyai szerinti tamogatasra jogosult Ggyletek.

A jelzaloglevél kamattdmogatés a jelzaloglevél forrasbol nydj-
tott, a rendeletben meghatérozott lakascéll hitelek utan
vehetd igénybe, az ott meghatarozott mértékben és a fenti
feltételeknek is megfelel6 szamitas alapjan, a maximalis
Ggyfél altal fizetendd teher mérték betartasa esetén.

A Tamogatas
a) a Bank altal kozvetlen hitelezdként és - konzorcidlis
hitelezés korben - a partner hitelintézetekkel kdzdsen
kihelyezett jelzaloghitelek, valamint

b) a Bank refinanszirozasi tevékenysége korében a Bank
altal vésarolt és a belfdldi hitelintézet altal vissza-
vasarolt 6nallé zalogjogokbdl eredd olyan visszavasar-
lasi vételar-kbvetelésekre jar,

amelyek a Rendelet szerint Tamogatésra jogosultak.

A tdamogatas az adott honap tamogatott hitelallomanyara
vehetd igénybe, de maximum az adott havi jelzaloglevel
allomany mértékéig. A szamitds alapja a napi tamogatott
hitel- vagy jelzaloglevél allomany.

Kiegészitd kamattamogatas

A Bank és az Ugyfél kdzott 1étrejdtt szerzédésben rogzitésre
kerll a kamattamogatéas rendeletben meghatéarozott mértéke
és szamitasi médja a maximalis kamat mérték betartasa mel-
lett. A kamattamogatéas havi mértéke az Ugylet folydsitdsahoz
viszonyitott mindenkori fordulénapjan fennallé téketartozas
tamogatas meértékd részének 1/12-e. A kamattamogatas
szamitasi alapja az ugyleti fordulénapon fennalldé nem
esedékes téketartozas.

5. MUKODESI KOLTSEGEK

2004. 2003.

dec. 31. dec. 31.
Bérjellegl koltségek (6. Megjegyzés) 2.398.963 2.392.922
Ertékbecslési dij 440.068 1.104.378
Reklam, propaganda, hirdetés 593.087 314.250
Altalénos és adminisztrativ koltségek — 247.553 212.946
Bérleti dijak 372.354 305.014
Ertékcsokkenés (13. Megjegyzés)  303.866 247.823
Tanacsaddi dijak 476.808 580.951
Fenntartasi koltségek 84.113 64.095
Egyeb fizetett adok 389.499 253.473
Biztositasi dijak 318.320 314.288
Informacios koltségek 62.385 60.914
Egyebek 10.251 76.758

5.697.267 5.927.812

A Bank altal az ingatlanok értékeléséeért fizetett értékbecslési
dijak az Ugyfelek felé tovabbszamlazasra kerllnek. Ebbdl
2004. december 31-ig 553 millié Ft (2003-ban: 1,336 milli6 Ft)
kerUlt a nettd egyéb mUikddési bevételek soron elszamolasra.

6. BERJELLEGU KOLTSEGEK

2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Bérkoltség 1.575.193 1.352.096
Tarsadalombiztositasi jarulék 555.504 711.196
Egyéb személyi kifizetések 268.266 329.630

2.398.963 2.392.922

Térsadalombiztositasi jarulékot a munkavallaldknak fizetett
bruttd bérek és bérjellegli juttatasok utan kell fizetnie a
Banknak. A munkavallalok atlagos statisztikai Iétszama 235 6§
volt az év soran (2003-ban 216 f6).

7. NYERESEG ADO

2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Eves addfizetési kotelezettség 1.241.917 920.230

Halasztott addbevétel -32.671 -26.611
1.209.246 893.619



The mortgage bond interest subsidy is available for housing

loans up to the stipulated amounts and based on conditions

as specified in the decree and calculated in accordance with

the above criteria. Furthermore the maximum interest per-

centage payable by the customer also has to be met. The

subsidy is available for housing loans eligible for subsidy as

specified in the decree such as:

a) Mortgage loans granted by the Bank or together with part-
ner banks as a consortium, and

b) Mortgage-rights purchased by the Bank then repurchased
by the partner bank under refinancing arrangements, and
for receivables from the repurchased part(s) of mortgage-
right packages.

The subsidy is available on a monthly basis up to the total of
mortgage bonds outstanding in the given month. The under-
lying calculation is based on the daily number of subsidised
loans or mortgage bonds.

Ad(ditional interest subsidy

The amount of additional interest subsidy and the underlying
calculation method thereof (reflecting the maximum interest)
are laid down in the contract between the Bank and the cus-
tomer. The monthly interest subsidy is one-twelfth of the pre-
vailing subsidised outstanding principal as determined by the
amount of the non-due repayable principal as of the date of
the transaction.

5. GENERAL AND ADMINISTRATIVE COSTS

2004. 2003.

year ended year ended

31. Dec. 31. Dec.
Staff costs (Note 6) 2,398,963 2,392,922
Valuation fees 440,068 1,104,378
Advertising 593,087 314,250
Administrative costs 247,553 212,946
Rental fee 372,354 4305,014
Depreciation and amortisation (Note 13) 303,866 247,823
Consultancy fees 476,808 580,951
Maintenance costs 84,113 64,095
Other taxes paid 389,499 253,473
Insurance expenses 318,320 314,288
Information system costs 62,385 60,914
Other 10,251 76,758

5,697,267 5,927,812

Valuation fees include amounts that were paid to independent
valuers for the appraisal of real estate. These fees are
recharged to customers and hence corresponding amounts
of HUF 553 million for 2004 (2003: HUF 1,336 million) are
included within valuation fees and recorded as other operat-
ing income.

6. STAFF COST

2004. 2003.
year ended year ended
31. Dec. 31. Dec.
Wages and salaries 1,575,193 1,352,096
Social security costs 555,504 711,196
Other personal payments 268,266 329,630

2,398,963 2,392,922

Social security is payable by the Bank based on the gross
level of wages and salaries payable to employees. The
average number of persons employed by the Bank during the
period was 235 (2003: 216).

7. TAXATION EXPENSE

2004. 2003.
year ended year ended
31. Dec. 31. Dec.
Current tax expense 1,241,917 920,230
Deferred tax benefit (32,671) (26,611)

[ 1209246 893,619



A szamviteli (kdnyv szerinti) eredményen alapuld varhatd add
és a ténylegesen fizetett add kozotti egyeztetést az alabbiak-
ban mutatjuk be. 2004. december 31-én a Bank é&ltal
alkalmazott tarsasagi adodkulcs 16% (2003: 18%).

A magyar tarsasagi add szézaléka 2004. januar 1-jétél, 16%-
ra csOkkent. 2005. januar 1-tSl hatalyos térvényi valtozasok
miatt (Hitelintézeti kuldnadd 2004. évi Cll. tv.) a Banknak
2005. és 2006. vonatkozasaban 24% tarsasagi adoé fizetési
kotelezettsége keletkezik. A magyar és a nemzetkozi
szamviteli standardok szerinti eredmény egyeztetését a 25.
Megjegyzésben részletezzUk.

2004. 2003.

dec. 31. dec. 31.
Addbzas eldtti eredmény 8.731.760 4.317.859
Nyereségado (16%) (2003:18%)  1.397.082 777.215
Magyar ad6alap modositd tételek -5.749 28.769
Alapitasi koltségeken nem
realizalt halasztott ado - -25.268
Visszavasarolt sajat
részvényértékesités
arfolyamkllénbség addja - 101.416
Tarsasagi addkulcs valtozas hatasa -37.188 9.794
FHB Szolgaltatd Rt.
vesztesége/(nyeresége) -3.497 1.693

Altalanos kockazati céltartalék hatdsa -52.518 -
Figyelembe vett adékedvezmény -88.884 -

1.209.246 893.619

2004 - ben a Bank, élve az évkdzben modositott filmtorveny
és a tarsasagi- és osztalékadd torvény adta lehetdségekkel,
megéllapodast kotott egy magyar film  elééllitdjaval a
filmalkotas tamogatasara.

A tdmogatasi 6sszegnek (88.884 millio forint) megfeleld
addalap- és adokedvezmény igénybe vétele a Nemzeti
Filmiroda &ltal kiéllitott tamogatasi igazolas alapjan tortént.

A 2004. december 31-i és a 2003. december 31-i halasztott
adokovetelés a kovetkezd tételekbdl adddik:

2004. december 31.

Kovetelés
Magyar addalap noveld tételek
Piaci érték (értékpapirok)
Hitelbiralati dijak 116.750
Netté halasztott add 116.750

-1.199
-4.524

-5.723

DO .

T

Kotelezettség Nettd Kévetelés
-1.199
-4.524 5.733
116.750 73.162
111.027 78.895

| .'r_-f_ﬁ' H ; .

2003. decémber 31.

Kotelezettség  Nettd o
-539 -539
5.733

73.162 |

-539 78.356



Assets
Statutory temporary differences
Mark to market value (securities)
_Hl.. Loan origination fee 116,750
Net tax asset 116,750

A reconciliation between the expected tax expenses based on
taxable profit accounted for in accordance with Hungarian
accounting legislation to the actual current tax expense is
detailed below. The corporate income tax rate applicable to the
Bank for the year ended 31 December 2003 was 18%. The
Hungarian corporate income tax rate has been reduced to 16%
from 1 January 2004 due to changes in the Hungarian tax law.

Due to the change in the tax legislation effective from 1 January,
2005 the Bank will have corporate tax liability at a rate of 24%
in 2005 and 2006 (Banks can choose between additional cor-
porate tax rate of 8% on pretax profit or additional tax of 6% on
their interest margin. Corporate tax rate of 16% is not effected
by the changes). A reconciliation between income according to
Hungarian accounting legislation and International Financial
Reporting Standards is presented in Note 25.

2004. 2003.

year ended year ended

31. Dec. 31. Dec.

Profit before tax 8,731,760 4,317,859

Tax expense (16%) (2003:18%) 1,397,082 777,215

Statutory tax base items (5,749) 28,769
Unrecognised deferred tax on

establishment costs - (25,268)

Profit on sale of Treasury shares - 101,416

Effect of change in tax rate (37,188) 9,794

Loss of Service Company (8,497) 1,693

Release of general risk provision (52,518) :

Tax allowance (88,884) -

1,209,246 893,619

In 2004 the Bank signed an agreement for the sponsorship of
a Hungarian film taking advantage of its favorable effect on
taxation. Based on the tax regulations the Bank is entitled to
a tax allowance in the amount of HUF 88,884.

Deferred tax assets and deferred tax liabilities as of 31
December 2004 and 31 December 2003 are attributable to
the items detailed in the table below:

31 December 2004 31 December 2003

Liabilities Net Assets Liabilities Net
(1,199) (1,199) (539) (539)
(4,524) (4,524) 5,733 5,733
116,750 73,162 73,162
(5,723) 111,027 78,895 (539) 78,356



8. MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI
KOVETELESEK

Az id8szak végi egyenlegbdl 10,000 millié Ft a Magyar
Nemzeti Banknal (MNB) elhelyezett révid lejarati betét (2003:
nem volt), a fennmaradé 163 millié forint (2003: 17 millid Ft)
az MNB-nél vezetett nostro szamla egyenlege.

9. BANKKOZI KIHELYEZESEK

2004, 2003.
dec. 31. dec. 31.
Nostro szamlak 73.934 15.215
Lekotott betétek 18.670.000 3.040.000
18.743.934 3.055.215

10. ELADASI CELU ERTEKPAPIROK

2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Allamkotvények 912.664 213.215
Diszkont kincstarjegyek 2.938.955 3.274.478
MNB diszkontkotvény 2.560 2.560
Egyéb részesedések 3
3.854.179 3.490.256

11. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Torvény, mely tébb pénzigyi targyld szabaly-
ozast modositott, jelentés  valtozast hozott a
Jelzaloghitelintézetekrdl és jelzaloglevelekrdl szélo 1997.
XXX. toérvényben is, mivel lehetévé tette a kereskedelmi
bankok kdzrem(ikddését a jelzaloghitelezésben. A valtoztatas
lényege, hogy az 6nallé zalogjogra alapitott kdvetelés, mint
fedezet megjelent a jelzéloglevelek mogott, valamint ezzel
egyiddben lehetdséget teremtett a jogszabalyi valtozas ezen
6nallé zalogjog adés-vételére is. Az el6z6ek eredményeként a
jelzéloghitelintézetek a kereskedelmi bankok
jelzaloghiteleinek refinanszirozodjava valtak.

A Bank tdbb, nagy magyarorszagi kereskedelmi bankkal
szerz@dést irt ald a jelzaloghitelek refinanszirozasarél, mellyel
a jelzaloglevél kamattdmogatasu jelzaloghitelek mintegy 800
bankfidknal véltak elérhetévé. A 2004. december 31-i egyen-
leg mogott 53.117 egyedi lakossagi Ugylet all (2003-ban
41.640 darab).

12. HITELEK
2004. 2003.

dec. 31. dec. 31.
Ingatlan vasarlasi hitelek 77.926.819  65.225.482
Lakasepitési hitel 33.079.401 24.078.175
Ingatlan feltjitasi hitelek 1.723.925 1.417.984
Ingatlan bdvitési hitelek 12.616.740 10.047.581
Ingatlan fedezete mellett nyUjtott
egyéb hitelek 6.063.657 4.681.037

Dolgozdi hitelek 978.838 844.455

Hitelek, bruttd 132.389.380 106.294.713

Ebbdl: lakossag részére

nyUjtott hitelek 132.305.070  106.073.734
egyéb adosok részére nyuijtott 84.310 220.979

Veszteségekre képzett értékvesztés -374.147 -248.065

Hitelek, netté 132.015.233  106.046.648

Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés valtozasa:

2004. 2003.

dec. 31. dec. 31.
Ertékvesztés janudr 1-én 248.065 222.421
Id6szaki ndvekedés 434.205 486.760
|d8észak alatti felszabaditas/visszairas  -308.123 -461.116
Ertékvesztés id6szak végén 374.147 248.065
Ertékvesztés id6szaki valtozasa 126.082 25.644
Hitelleirasok 3.466 59.250
Eladott hitelek eredménye 21.673 14.539
Felmondott hitelek vesztesege 5.324 2.762
Flggd tételekre képzett/
(felszabaditott) céltartalék 1.199 99

Hitelezési veszteség 157.744

A nem teljesité hitelek allomanya 2004. december 31-én
3.465 millio Ft (2003. december 31-én: 2.619 millié Ft).

A jelzéloghitel allomanyon beldl, a kélcsdnszerzédések
megkotésekor a legalabb 6t éves lejaratll hitelek aranya 99,87%
(2003. december 31-én: 99,89%).

A jelzaloghitelekbdl eredd dsszes tdkekdvetelés allomanya
nem haladja meg a fedezetll szolgald ingatlanok hitelnyujtas
alapjat képezd egylttes értékének az 1997. évi XXX. térvény
5. § (3) szerinti hetven szazalékat. Ez az arany 2004. decem-
ber 31-én 39,57% (2003. december 31-én 41,34%).

A rendes fedezetek mogott allé ingatlanfedezetek hitelbiz-
tositéki értéke 2004. december 31-én 931.643 milli¢ forint
(2003. december 31-én: 710.911 milli¢ forint).



8. DUE FROM NATIONAL BANK OF HUNGARY

Of the amount due from the National Bank of Hungary at peri-
od end HUF 10,000 million is short term deposit placed at the
NBH. The remaining amount of 163 million represents nostro
accounts held at the NBH (2003: 17 million HUF).

9. PLACEMENTS WITH OTHER BANKS

31. Dec. 31. Dec.

2004 2003

Nostro accounts 73,934 15,215
Term placements 18,670,000 3,040,000

18,743,934 3,055,215

10. AVAILABLE FOR SALE SECURITIES

31. Dec. 31. Dec.

2004 2003

State bonds 912,664 213,215
Treasury bills 2,938,955 3,274,478
NBH bonds 2,560 2,560
Other investments 3

3,854,179 3,490,256

11. REFINANCING MORTGAGE LOANS

Act L, which amended other acts regulating financial organi-
sations, introduced substantial changes to Act XXX on
Mortgage Loan Companies and on Mortgage Bonds (1997),
modifying the role of commercial banks in the provision of
mortgage loans. The amendment has introduced the possi-
bility to use the mortgages as collateral coverage for covered
mortgage bonds and, at the same, the possibility of their sale
and purchase. The mortgage banks are thus now able to refi-
nance the mortgage loans of the commercial banks.

The Bank signed contracts with the 9 major commercial
banks in Hungary to refinance mortgage loans; hence the
mortgage loans are available in more than 800 outlets. The
balance as at 31 December 2004 includes loans disbursed to
53,117 individual retail customers (2003: 41,640).

12. LOANS

31. Dec. 31. Dec.
2004 2003
Real estate purchase 77,926,819 65,225,482
Real estate construction 33,079,401 24,078,175
Real estate reconstruction 1,723,925 1,417,984
Real estate extension 12,616,740 10,047,581

Other loans secured by real estate 6,063,657 4,681,037
Employees 978,838 844,455
Loans, gross 132,389,380 106,294,713
comprising: Retail loans 132,305,070 106,073,734

Other 84,310 220,979
Loan loss provision (874,147) (248,065)
Loan, net 132,015,233 106,046,648

Movement in provision for loan losses:

31. Dec. 31. Dec.

2004 2003

Provision as at 1 January 248,065 222,421
Charge for the period 434,205 486,760
Release during the period (308,123) (461,116)
Provision as at end of period 374,147 248,065
Net effect of charge and release 126,082 25,644
Loans written off 3,466 59,250
Loss/(profit) on loans sold 21,673 14,539
Loss on terminated loans 5,324 2,762
Charge/(release) for commitments 1,199 99
Losses on loan and advances 157,744 102,294

The aggregate amount of non-performing loans amounted to
HUF 3,465 million at 31 December 2004 (2003: HUF 2,619
million).

Within the total balance of mortgage loans 99.87% have
maturity over 5 years (2003: 99.89%). Total outstanding
mortgage loan balance does not exceed the 70% of collat-
eral value of real estates as it is required by the Act on
Mortgage Banks (at the end of 2004 this ratio is 39.57%;
2003: 41.34%). Total collateral value of real estates backing
the outstanding loan portfolio is HUF 931,643 million (2003:
710,911 million).



13. TARGYI ESZKOZOK

Kézponti
iroda gépei, Szoftverek Immaterialis Osszesen
felszerelései Javak
702.086 595.394 7.873 1.477.287
298.620 543.284 25 866.527
-111.505 -213.466 -335.544
889.201 925.212 7.898 2.008.270
374.630 299.046 5.528 714.281
159.279 133.336 1.158 303.866
-77.545 -63.136 -143.429
456.364 369.246 6.686 874.718
432.837 555.966 1.212 1.133.552
327.456 296.348 2.345 763.006

Ingatlanon
végzett
beruhazés
Brutt6 érték
Nyité egyenleg 171.934
Novekedés 24.598
Csokkenés -10.573
Zar6 egyenleg 185.959
Ertékcsdkkenés
Nyité egyenleg 35.077
Eves értékcsokkenés 10.093
Csokkenés -2.748
Zar6 egyenleg 42.422
Nettd érték 2004.12.31. 143.537
Netté érték 2003.12.31. 136.857
14. EGYEB ESZKOZOK
2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.
Elhatéarolt kamatbevétel 1.325.465 466.751
Aktiv idébeli elhatarolasok 247 557 69.987
Visszaigényelhetd addk 31.704 10.601
Halasztott ado 111.026 78.356
Magyar Allammal kapcsolatos
elszamolasok 6.499.295 2.522.583
Vevokovetelések 139.239 138.336
Visszatéritett biztositasi dfij 172.817 71.514
Derivativ Ugyletek valés érték valtozasa 72.462
Egyebek 67.554 36.343

8.667.119 3.394.471

15. BANKKOZI FELVETEK

A bankkozi felvétek egyenlege magyar kereskedelmi bankok-
tol rovid lejaratra felvett dsszegeket tartalmaz.

16. JELZALOGLEVELEK

A jelzéloglevelek névre, vagy bemutatéra sz610, atruhazhatéd
értékpapirok, melyeket az 1997. évi XXX. térvény (tovabbiak-
ban ,a JhtQ alapjan kizardlag jelzalog hitelintézetek
bocsathatnak ki. A jelzaloglevél kibocsatasokat megelézéen

kotelez8en vagyonellendr ellendrzi, hogy a tervezett kibocsa-
tashoz rendelkezik-e az FHB megfeleld fedezetekkel. Fedezet
lehet (i) rendes fedezet, amelyek kozé az FHB éltal folyositott
- rendes fedezeti eléirasnak megfeleld - jelzaloghitelek téke-
és kamatkovetelései - ideértve az allami tamogatast is -, az
6nallé jelzélogjogok visszavésarlasi vételarai és refinan-
szirozasi kamata, valamint (i) potfedezet, ami jellemzden
allampapir és az allampapirok utani kamatkovetelés, valamint
allami készfizetd kezességgel biztositott hitel tdke- és
kamatkdvetelés.

A Jht. értelmében, ha a tékekdvetelés meghaladja a biz-
tosftékul szolgald ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-4t,
akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-anak megfeleld
kdvetelésrész és a futamidd végéig esedékes kamatbol
aranyosan esd 0sszeg szamithatd rendes fedezetként. A
jelzéloglevelek mogotti fedezetek kdzott a rendes és
poétfedezetek aranyéat a Jht. szabédlyozza: a rendes fedezetek
ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jht-ben
meghatarozott kovetelményeken tdlmenden, a Banknak
belsd szabalyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:

() nevértéken a fedezettséget, mialtal a névértéken
figyelembe vett fedezeti tékének (a fedezetnek
mindsUlé eszkdzok kamat- és  hitelveszteségekre
vonatkozo tartalékokkal csokkentett mértéke) meg kell
haladnia a forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem
torlesztett névertekének 100 %-0s mértekét,



13. PROPERTY AND EQUIPMENT

Office
equipment

Computer
Software

Intangible
assets

702,086 595,394 7,873 1,477,287
298,620 543,284 25 866,527
(111,505) (213,466) (335,544)
889,201 925,212 7,898 2,008,270
374,630 299,046 5,528 714,281
159,279 133,336 1,158 303,866
(77,545) (63,136) (143,429)
456,364 369,246 6,686 874,718
432,837 555,966 1,212 1,133,552
327,456 206,348 2,345 763,006

Leasehold
Improvements
Cost
Opening balance 171,934
Additions 24,598
Disposals (10,573)
Closing balance 185,959
Depreciation
Opening balance 35,077
Charge for the period 10,093
Disposals (2,748)
Closing balance 42,422
Net book value 31.12.2004 143,537
Net book value 31.12.2003 136,857
14. OTHER ASSETS
31. Dec. 31. Dec.
2004 2003
Accrued interest 1,325,465 466,751
Prepayments 247,557 69,987
Taxes reclaimable 31,704 10,601
Deferred tax asset (Note 7) 111,026 78,356
Settlements with the
Hungarian State 6,499,295 2,522,583
Sundry receivables 139,239 138,336
Reimbursed insurance fees 172,817 71,514
Derivatives (Note 21) 72,462 -
Other 67,554 36,343

8,667,119 3,394,471

15. DEPOSITS FROM BANKS

Deposits from banks comprise short-term borrowings from
Hungarian commercial banks.

16. MORTGAGE BOND LIABILITIES

Mortgage bonds are transferable registered or demand
bonds and, according to Act XXX of 1997, can be issued only
by mortgage banks. Prior to their issue, a property supervisor
reviews if the Bank has adequate collateral for the issue.

These collaterals may be (i) ordinary collaterals such as the
principal and interest receivable (including interest subsidies)
from mortgage loans provided in accordance with the stan-
dard collateral requirements, the repurchase price of an indi-
vidual mortgage-right and the related refinancing interest, and
(i) additional collateral such as, typically, government bonds
and related interest and any principal and interest receivable
guaranteed by the government.

According to the Act, if the amount of principal receivable
exceeds 60% of the collateral value of related property
offered, only the principal receivable amounting to 60% of the
collateral value and the proportionate amount of interest can
be considered as an ordinary collateral. The Act governs the
proportionate between ordinary and additional collaterals: at
least 80% of all collateral must be ordinary collateral. In addi-
tion to the statutory requirements, the Bank@ internal policies
regulate that the following limits also need to be met:

(i) Coverage for the nominal value: the nominal value of
the ordinary collateral (the underlying principal exclud-
ing the provision for any impairment loss and interest)
should exceed 100% of the not yet repaid face value of
the mortgage bonds outstanding,



2004, 2003.
dec. 31. dec. 31.

Forgalomban 1év4 jelzaloglevelek
nem torlesztett névértéke
Rendes fedezetté nyilvanitott
értékvesztéssel csokkentett
tékekovetelés

366.332.210  277.906.290

370.958.866 293.896.088

(i) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesul,
a Banknak oly mértékben kell megfelel§ potfedezetet
bevonnia, hogy a fedezet és a potfedezet egylttes
névértéke a forgalomban 1évé jelzéloglevelek még nem
torlesztett névértékének 100%-os mérteket mindenkor
meghaladja,

(iii) a kamatfedezettséget, mialtal a fedezeti és megfeleld
potfedezeti tékére jaré kamatnak (kamat- és kockaza-
ti veszteségekre vonatkozd tartalékokkal csoOkkentett
mertéke) meg kell haladnia a forgalomban lévd
jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékére jutd
kamatok 100%-0s mértéket.

2004. 2003.
dec. 31. dec. 31.

Forgalomban 1évé jelzaloglevelek
nem torlesztett névértékére

jutd kamat

Rendes fedezetté nyilvanitott
értékvesztéssel csdkkentett
tékekovetelésre jutd kamat

211.649.442 168.270.856

342.153.154  247.838.936

A kibocsatott jelzaloglevelekbdl az 6t évet meghaladd lejaratd
allomany 2004. december 31-én 210.243 millié forint (2003.
december 31-én: 155.302 milli¢ forint).

2004. december 31. 2003. december 31.
Kﬁnyz sgirinti Névérték Konyv szerinti Névérték
rt

T6zsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozast  152.898.148 152.335.250 77.756.310 77.752.500
Valtozo

kamatozas( 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000

T6zsdén jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozasti  192.695.438 192.047.780 179.124.000 178.204.610
Valtozd
kamatozas( 16.085.276 16.349.180 16.045.588 16.349.180

367.278.862 366.332.210 278.525.898 277.906.290

17. EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2004. 2003.

dec. 31. dec. 31.
Elhatarolt kamatkiadasok 18.467.856 11.301.150
Elhatarolt hitelbiralati dij 486.456 457.261
Fizetendd adok 307.046 283.858
Szallitok 261.488 221.132
Passziv elhatarolasok 502.752 192.462
Fuggd tételekre képzett céltartalék 3.233 2.034
Esedékesség eldtti hiteltorlesztések 258.015 201.549
Derivativ Ugyletek valds
erteke (Megjegyzés 21) 316.705 328.831
Egyebek 78.090 21.968

20.681.641  13.010.245
18. JEGYZETT TOKE

A Bank alaptdkéje 2004. december 31-én 5.800.001 darab,
egyenként 1.000 Ft-os névértékl jegyzett és befizetett torzs-
részvénybdl, valamint 800.000 darab egyenként 1.000 Ft-os
névértékli szavazatelsébbségi részvénybdl, 6sszesen
6.600.001 db 1000 forintos névértékU részvénybdl Allt.

A Bank tulajdonosi szerkezete 2004. december 31-én, illetve
2003. december 31-én a kdvetkezd:

2004. december 31.  2003. december 31.
Tulajdonos Tulajdoni  Részvény Tulajdoni Részvény

arany db arany db
Torzsrészvények (A sorozat)
Magyar Allam 50,00% 3.300.001 50,00% 3.300.001
Belfoldi intézményi befekteték ~ 3,29%  217.437 13,69%  903.476
Kulfoldi intézményi befekteték  33,09% 2.184.092 12,33%  814.031
Maganszemélyek 1,49% 98.471 11,86% 782.493

87,88% 5.800.001 87,88% 5.800.001

SzavazatelsGbbségi részvények (B sorozat)

Magyar Allam 32% 211430  32% 211.430

Intézményi befektetdk 8,92%  588.570  8,92% 588.570
12,12%  800.000 12,12%  800.000

Részvények dsszesen 100,00% 6.600.001 100,00% 6.600.001

Az egy részvényre jutd nyereség a részvényeseknek
kioszthatd nyereség és az idészak alatt meglévé atlagos
részvényallomany darabszaméanak (a visszavasarolt sajat
részvények levonasaval) hanyadosaként kerllt megallapitas-
ra. 2004. december 31-én valamint 2003. december 31-én
sem volt potencialisan térzsrészvéennyé alakithatd értékpapir
kibocsétva.



31. Dec. 31. Dec.
2004 2003

Outstanding Mortgage bonds 366,332,210 277,906,290

Nominal value of ordinary

collateral 370,958,866 293,896,088

(i) If point (i) is not met, the Bank has to acquire addition-
al collateral to the extent that the sum of the nominal
values of the ordinary and additional collaterals always
exceed 100% of the not yet repaid face value of the
mortgage bonds outstanding.

(iii) Coverage for the interest amount: the interest on the
nominal value of the ordinary and additional collaterals
should exceed 100% of the interest on the not yet
repaid face value of the mortgage bonds outstanding.

31. Dec. 31. Dec.
2004 2003.

Interest on outstanding
mortgage bonds

Interest on the nominal value of
ordinary and additional collaterals 342,153,154 247,838,936

211,649,442 168,270,856

Within total outstanding mortgage bonds as at 31 December,
2004 HUF 210,243 million has maturity exceeding 5 years
(2003: 155,302 million).

31 December 2004 31 December 2003

Carrying Nominal ~ Carrying  Nominal
amount value amount value
Non-listed mortgage bonds
Fixed 152,898,148 152,335,250 77,756,310 77,752,500
Floating 5,600,000 5,600,000 5,600,000 5,600,000

Listed mortgage bonds

Fixed 192,695,438 192,047,780 179,124,000 178,204,610

Floating 16,085,276 16,349,180 16,045,588 16,349,180
367,278,862 366,332,210 278,525,898 277,906,290

17. OTHER LIABILITIES

31. Dec. 31. Dec.
2004 2003

Accrued interest payable 18,467,856 11,301,150
Accrued loan origination fee 486,456 457,261
Taxes payable 307,046 283,858
Creditors 261,488 221,132
Accrued expenses 502,752 192,462
Provision for commitments 3,233 2,034
Customer loan prepayments 258,015 201,549
Derivatives (Note 21) 316,705 328,831
Other 78,090 21,968

20,681,641 13,010,245

18. SHARE CAPITAL

Authorised, issued and fully paid ordinary shares comprise
5,800,001 shares at par value of HUF 1,000 each as at 31
December 2004. Authorised, issued and fully paid preference
shares comprise 800,000 shares at par value of HUF 1,000
each as at 31 December 2004.

The ownership structure of the Bank as at 31 December 2004
and 31 December 2008 is as follows:

31 December 2004 31 December 2003

Percentage Share of Percentage  Share of

Owned Capital Owned Capital

Ordinary shares (Class A)

Hungarian State 50.00% 3,300,001  50.00% 3,300,001
Hungarian enterprises ~ 3.29% 217,437 13.69% 903,476
Foreign enterprises  33.09% 2,184,092  12.33% 814,031
Private individuals 1.49% 98,471  11,86% 782,493
87.88% 5,800,001 87.88% 5,800,001

Voting preference shares (Class B)

Hungarian State 3.2% 211,430 3.2% 211,430

Domestic enterprises  8.92% 588,570 8.92% 588,570
12.12% 800,000 12.12% 800,000

Total shares 100.00% 6,600,001 100.00% 6,600,001

Earning per share is calculated as the profit attributable to
shareholders of the Bank divided by the weighted average
number of shares outstanding during the period excluding
treasury shares. There were no potentially dilutive securities in
existence at 31 December 2004 and 31 December 2003. For
the calculation of the weighted average number of share it has
been assumed that all HUF 100,000 nominal value shares are
converted into shares of HUF 1,000 value each.



Az egy részvényre jutd nyereség kiszamitasa soran fel-
hasznalt adatok:

2004, 2003.
dec. 31. dec. 31.
Netté eredmény 7.522.514 3.424.240

Atvezetés az eredmény tartalékba  -711.427 -403.570
Feloszthatd nyereség 6.811.087 3.020.670
Részvények sulyozott atlaga (db)  6.600.001 5.234.755

A Bank Fellgyeld Bizottsaga a Kozgydlés felhatalmazasa
alapjan a megadott hataridéig szabalyzatban régzitette az
Igazgatoésag tagjai, Ugyvezetdi és a Bank kiemelt vezetdire
vonatkozd kétéves (2004-2005. év), ellenérték nélkuli
részvényjuttatasi program részletes szabalyait. A program
keretében a kibocséatott és visszavasarolt, vagy Ujonnan
kibocsatando ,AQsorozat( torzsrészvényekbdl évente legfel-
jebb 20-20 ezer db adhaté az elébb megjeldlt vezetdk
részére, amennyiben a Bank részvényeinek tézsdei teljesit-
ménye a szabalyzatban lefrtak szerint alakul. A szabalyzat
szerinti elsd peridédus, a 2004. aprilis 8. és a 2004. évet lezard
Kozgyllés idépontja kdzott eltelt idd.

A ,BOsorozatli szavazatelsdbbségi részvénytulajdonosok és
a Bank kozétt 2004 decemberében szindikatusi szerzddés
jott 1étre annak érdekében, hogy e részvények tulajdonosai a
részUkre fennalld befolyast kellé hatékonysaggal és ered-
ményesen gyakoroljak a Bank privatizaciojat kovetéen is. A
szerz8dés rogziti az elsébbségi tulajdonosok jogait és
kotelezettségeit, tobbek kdzott a részvények atrundzasanak
eseteit és szabdlyait, valamint az egyes vezetd tisztségviseldk
tekintetében alkalmazandé szabélyokat

19. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak a magyar torvényi eléirasoknak megfeleléen fel
nem oszthatd altalanos tartalékot kell képeznie az adoézott
eredmény 10%-ban. Az altalanos tartalékban bekdvetkezett
novekedést a magyar torvényi eléirasok alapjan az ered-
meénytartalékbdl kell elkiloniteni.

20. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kivili kdtelezettségallomanya le nem hivott
hitelekbdl, partnerbanktdl megvasarolandd hitelekbdl all,
melynek dsszege 5.453 millid Ft (2003: 7.666 millié Ft).

21. DERIVATIVAK

A Bank az alaptevékenysége soran szamtalan tipusu tranz-
akci6t kot, melyek a piaci Ugyleteket is magukban foglaljak. A
szarmazékos piaci Ugyletek két fél kozotti pénzigyi
szerz6dést jelentenek, ahol a fizetés egy vagy tébb adott
pénzlgyi instrumentum &ranak, valamely referencia hozam-
nak vagy indexnek az elmozdulasatdl fligg. A szarmazékos
piaci Ugyletek lehetnek forward, futures, swap és opcios
ugyletek.

Szarmazékos piaci Ugylet tipusok

A swap Ugyletek két fél kozott, kamatok vagy adott sszegre
vonatkoz6 devizaarfolyamok kilonbdzetének cseréjére kotott
szerzédések. A kamatlab swap Ugyletek esetén a felek
altalaban egy adott devizara vonatkozd fix és valtozé kamat-
fizetéseket cserélnek el. A deviza swap Ugyletek esetén
kilonbdzd devizakban fennalld fix kamatfizetéseket és adott
Osszegeket cserélnek el. A deviza kamatldbszerz8déesek
olyan kamatlab swap Ugyletek, ahol kuloénbdzd devizéban
lévé adott 6sszegek és fix valamint valtozd kamatfizetések
cseréje torténik.

Nem-kereskedési célli szarmazékos Uigyletek

A Bank a szarmazékos Ugyleteket csak fedezeti céllal, mint az
eszkdz-forrds menedzselési tevékenységet hasznélja, hogy
csOkkentse az arfolyam- és kamatlab valtozasokbdl eredd
sajat kockazatat. A Bank a hataridds deviza szerz8déseket az
arfolyamkockazat lefedésére, mig a kamatlab futures, forward
eés swap Ugyleteket a kamatlab kockézat fedezésére
alkalmazza.

22. PENZUGYI ESZKOZOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szerepld és a meérlegen kivali pénzugyi
eszkdzok és forrasok valds értékének megallapitadsahoz a
kovetkezd modszereket és feltételezéseket hasznaltuk:

Kényv szerint értéken nyilvantartott pénziiqyi eszkbzdk: A rovid
lejaratok miatt, bizonyos, a mérlegben szerepld pénzigyi
eszkdzok és forrasok kdnyv szerinti értéke megkozeliti a valos
értéket. Ezek kozé az eszkdzok és forrasok kozé tartoznak a
készpénz, a bankkdzi kihelyezések, jegybanki szamlék és
bankkozi felvétek.

Eladasi célu értékpapirok: Az eladéasi célu értékpapirok likvid-
itasi céllal tartja a Bank és piaci aron szerepelteti a konyvek-
ben. A szervezet pénzlgyi piacokon forgalmazott értékpa-



The following amounts were used in the calculation of earn-
ings per share:

31. Dec. 31. Dec.
2004 2003
Net income 7,522,514 3,424,240
Transfer to general reserve (711,427) (403,570)
Net attributable profit 6,811,087 3,020,670
Weighted average number
of ordinary shares on issue 6,600,001 5,234,755

The Bank® Supervisory Board has approved a share-based
incentive scheme for members of senior management for the
two years of 2004 and 2005. Each year, up to 20,000 class A
ordinary shares may be granted free of charge if the Bank®
listed share price meet or exceeds presprecified targets. The
first award period falls between 8 April 2004 and the date of
the AGM for the financial year of 2004.

In December 2004, the Bank and the holders of class B
preference shares signed a contract to ensure that these
shareholders will exert the same influence they currently
exercise if the shareholding held by Government is sold. This
contract specifies the rights and obligations of preference
share holders in relation to share transfers and contains
special rules on the appointment of executives.

19. GENERAL RESERVE

In accordance with statutory requirements, a non-
distributable general reserve equal to 10% of net income after
tax is required to be made. Increases in the general reserve
are treated as appropriations from retained earnings, as
calculated under Hungarian regulatory rules, and thus are not
charged against income.

20. COMMITMENTS

Off-balance sheet commitments comprise of non-revocable
commitments to extend credit of HUF 5,453 million (2003:
HUF 7,666 million).

21. DERIVATIVES

In the ordinary course of business the bank enters into
various types of transactions that involve financial
instruments. A derivative financial instrument is a financial con-
tract between two parties where payments are dependent upon
movements in price in one or more underlying financial instru-

ment, reference rate or index. Derivative financial
instruments may include forwards, futures, swaps and options.

Derivative product types

Swaps are contractual agreements between two parties to
exchange interest or foreign currency differentials based on a
specific notional amount. For interest rate swaps, counterpar-
ties generally exchange fixed and floating rate interest pay-
ments based on a notional value in a single currency. For
cross-currency swaps, fixed interest payments and notional
amounts are exchanged in different currencies. For cross-cur-
rency interest rate swaps, notional amounts and fixed and float-
ing interest payments are exchanged in different currencies.

Derivatives held or issued for non-trading purposes

The bank uses derivative instruments for hedging purposes
as part of its asset and liability management activities in order
to reduce its own exposure to fluctuations in exchange and
interest rates. The bank uses interest rate swaps to hedge
interest rate risk.

22. FAIR VALUE OF FINANCIAL INSTRUMENTS

The following methods and assumptions were used to esti-
mate the fair value of the on- and off-balance sheet financial
assets and liabilities:

Financial instruments valued at carrying value: Due to short-
term maturity profiles, the carrying values of certain financial
assets and liabilities were assumed to approximate their fair
values. These include cash and placements with banks and
with the Central Bank of Hungary, deposits from banks.

Investments available for sale: Available for sale securities
held for liquidity purposes are marked to market. For invest-
ments traded in organised financial markets, fair value is
determined by reference to Stock Exchange quoted market
bid prices at the close of business on the balance sheet date.
For investments where there is no quoted market price, a rea-
sonable estimate of the fair value is determined by reference
to the current market value of another instrument which is
substantially the same, or is based on the expected dis-
counted cash flows.



pirok valos értéke a mérlegkészités napjan érvényes tézsdén
jegyzett arak alapjan kerll meghatéarozasra. Azon értékpa-
piroknal, melyeknek nincsen tézsdei ara, a valds érték
meghatarozasa egy tézsdén jegyzett hasonld pénzlgyi
eszkdz piaci arhoz vald hasonlitas, vagy a diszkontélt cash
flow-ok alapjan kerdl meghatarozasra.

Hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek: A hitelek, illetve refi-
nanszirozott jelzéloghitelek becsilt valdés értéke a jovébeni
varhatd pénzbefolyasok nettd jelenértékét reprezentalja, a
jov8beni pénzbefolyasokat az érvényes piaci kamatlabbakkal
diszkontaltuk vissza a jelenérték meghatarozasahoz. A piaci
kamatlabak a 2004. december 31-én hasonlo lejarattal ren-
delkezd magyar allamkétvények referenciahozaman alapul-
nak, melyet tovabbi bazispontokkal megemeltiink, mely a
hitelek jellegét és tipusat tikrozik.

A kalkulacié azon a feltevésen alapul, hogy a teljes hitelal-
lomany atarazodik legkésébb 2009. december 31-én. (2003-
es feltételezés szerint 2008. december 31-én).

2004. december 31. 2003. december 31.
Kényv szerinti Valés  Kényv szerinti Valés
érték érték érték érték
Refinanszirozott
jelzaloghitelek  241.080.095 254.203.002 192.538.401 189.497.840
Hitelek
(le nem jartak) 132.015.233 141.240.090 106.046.648 108.544.637

Jelzaloglevelek: A nem tézsdei jelzaloglevek valds értéke a
magyar allamkotvéenyek 2004. december 31-i, illetve 2003.
december 31-i referenciahozaman alapul, amelyet 2004-ben
a 2-3 éves papirok esetében 50 bazisponttal, a hosszabb
lejaratd papirok esetében 60-80 bazisponttal (2003-ben 150
bézisponttal) megemeltink. A tézsdei jelzéloglevek valds
értékének megallapitasahoz a Budapesti Ertéktézsde arait
hasznaltuk.

2004. december 31. 2003. december 31.
Kbnyv szerinti Valés  Konyv szerinti Valds
érték érték érték érték
T6zsdén nem jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozast 152.898.148 164.364.115 77.756.310 77.754.238
Véltoz6 kamat. 5.600.000 5.654.100  5.600.000 5.544.000
T6zsdén jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozast  192.695.438 191.127.751 179.124.000 168.999.620
Véltozd kamat. ~ 16.085.276 16.605.074 16.045.588 16.153.102
Osszesen 367.278.862 377.751.041 278.525.898 268.450.960

Azon eszkdzok és forrasok tekintetében, amelyek nem
tekinthet8k pénzlgyi eszkdzoknek (pl. Targyi eszkodzok,
egyéb eszkdzok és kotelezettségek) nem készul kalkulacié. A
szubjektiv megitélés és bizonytalansagok miatt, a valds érték
nem jeldli az eszkdz azonnali értékesitésekor realizélhatd
értéket.

Derivativ Ugyletek valds értéke

2004, december 31. 2003. december 31.
Szerzdés  Valos értek Szerzodés Valés

szerinti szerinti szerinti érték

érték viltozas érték viltozas
|. devizaswap 25.005.000 147.243 = =
IIl. devizaswap ~ 11.025.000 -74.781 - -
(Osszesen 72.462

23. KOCKAZATKEZELES
Attekintés

A piaci kockazatkezelés feladata a Bank mUikddéséhez kapc-
solédo piaci kockazatok felmérése, kezelése, a belsd szaba-
lyozdk strukturalasa és megfeleld dontéshozatali testiletek
elé terjesztése. A telies korl kockazatkezelés legfontosabb
eszkdze a komplex limitrendszer, melynek kordltekintd
kialakitasa és folyamatos karbantartasa biztositja a Bank pru-
dens mUkddését jogszabalyi megfeleléségét.

Hitelezési kockazat

A Bank szigorian meghatérozott hitelengedélyezési eljara-
sokkal rendelkezik, és a Bank Cenzlra Bizottsaga felelés a
hitelezési politika végrehajtasaért, valamint figyelemmel kiséri a
hitelkockazati limiteket. Egy adott ligyfél esetében a kolcson-
limiteket a Bank hitelkockézat becslési modszere alapjan
hatérozzak meg, és hitelképességlk szerint osztalyozzak éket.

A Bank hitelkockazatainak csokkentése érdekében, a
Jelzélog-hitelintézetekrdl és Jelzéloglevélrdl szdld 1997. évi
XXX. Toérvény alapjan, ingatlanon alapitott jelzalog for-
majaban, fedezetet kér Ugyfeleitdl.

A sajat hitelezési tevékenység kockazatkezelésében a jog-
szabdlyi el6irasok betartasa mellett fontosak a termékekre és
hitelezési folyamatokra kialakitott egységes és részletes belsd
szabalyzatok. Ezen szabalyzatok célja, hogy betartasukkal a
meghatarozott szempontok szerinti homogeén hitelportfolio
alakuljon ki és maradjon fenn.



Loans and Refinancing mortgage loans: Estimated fair value
of loans and refinancing mortgage loans represents the dis-
counted amounts of estimated future cash flows expected to
be received. Expected cash flows are discounted at current
market rates to determine fair values. The estimated market
rates are determined by reference to the Hungarian state
bonds interest rates with similar remaining maturities as at 31
December 2004, and are increased by additional basis points
spread reflecting the nature and type of the loans. The fair
value calculation is based on the assumption that all loans will
be repriced latest by 31 December 2009 (31 December 2008
in the assumption for 2003).

31 December 2004 31 December 2003
Carrying Fair Carrying Fair
value value value value
Refinancing
mortgage loans 241,080,095 254,203,002 192,538,401 189,497,840
Customer loans

(not-matured) 132,015,233 141,240,090 106,046,648 108,544,637

Mortgage bonds liabilities: The estimated fair values of the
mortgage bonds are shown below. The fair value of non-list-
ed mortgage bonds are calculated based on the Hungarian
State Bond reference rates as at 31 December 2004 and 31
December 2003 respectively, and increased by a further 50
basis points in case of bonds of 2-3 years duration; and by
60-80 basis points in case of bonds with longer duration. The
Budapest Stock Exchange market prices were used to deter-
mine the fair value of the Bank@ listed mortgage bonds.

31 December 2004 31 December 2003

Carrying Fair Carrying Fair
value value value value
Non-listed mortgage bonds
Fixed 152,898,148 164,364,115 77,756,310 77,754,238
Floating 5,600,000 5,654,100 5,600,000 5,544,000
Listed mortgage bonds
Fixed 192,695,438 191,127,751 179,124,000 168,999,620
Floating 16,085,276 16,605,074 16,045,588 16,153,102
Total 367,278,862 377,751,040 278,525,898 268,450,960

No estimation is made in respect of the fair value of assets
and liabilities that are not considered to be financial instru-
ments, such as fixed assets and other assets and liabilities.
Given the use of subjective judgement and uncertainties, the
fair values should not be interpreted as being realisable in an
immediate settlement of the instruments.

Fair value of derivative instruments:

31 December 2004 31 December 2003

Contracted Fair Contracted Fair
value value value value
reserve reserve
|. Cross-
currency swap 25,005,000 147,243 - -
II. Cross-

currency swap 11,025,000 (74,781) - -
Total 72,462

23. RISK MANAGEMENT
Overview

Risk Management is responsible for the assessment and
management of market risks associated with the Bank® oper-
ations, for developing internal policies and for presenting
these to the decision makers. The most important means of
the Bank@® comprehensive risk management system is a
carefully designed and continuously maintained complex limit
system that ensures prudent operations in compliance with
applicable regulations.

Credit risk

Credit risk is the risk of financial loss occurring as a result of
default by the borrower or counterparty on their obligations to
the Bank. The Bank has strictly defined procedures for the
processing of all loan applications and includes a Credit
Committee which implements the Bank@® credit policy and
monitors credit risk limits. Lending limits for a given customer
are determined by the Bank@ credit risk assessment method-
ology and are classified according to their creditworthiness.

The Bank limits its exposure to credit risk by obtaining
collateral from its borrowers in the form of real estate
mortgages as prescribed in Act XXX/1997 on Mortgage Loan
Companies and on Mortgage Bonds.

In addition to ensuring regulatory compliance, standardised
and detailed internal policies developed for each product and
lending processes are essential to effective risk management.
These policies are aimed at achieving and maintaining a
preferred homogenous loan portfolio.



A hitelkockazat-kezelés Iényegi elemei

Déntési rendszer: a befogadasi, hitel és folydsitasi dontési
jogosultsagok 6sszeghatartol, beosztastol, és szakmai
tapasztalattél flggenek, és személyre széldan kerlinek
meghatérozasra.

Ugyfélkockédzat: a Bank minden hitelfelvevéjét és fizetési
kotelembe vonhatd Ugyfelét értékeli, a kiemelt ismérvek
alapjan egyedi limitet &llapit meg a részikre.

Ingatlankockazat: a kolcsdnok fedezetéll szolgald ingatlanok
értékét a jogszabalyokban, illetve sajat szabélyzataiban
meghatérozott eldirasok szerint végzi. A Bank hozzaféréssel
rendelkezik az illetékhivatali nyilvantartasokhoz, mely dssze-
hasonlitd adatbazisul szolgal. Mintavételes eljarassal, a
vagyonellendrrel is végeztet ellendrzéseket a Bank.

Hitelmonitoring/hitelgondozds: a hitelek egyes élete-
seményeinek kezelésekor figyelemmel kiséri a Bank az
Ugyfélkockazat és az ingatlankockazat alakulasat.

Problémassa valt (gyletek kezelése: a 45 napon tuli fizetési
késedelemmel rendelkezd Ugyfelek kezelését az Uzleti terllet-
tél elkdlonult szervezeti egység végzi. A dontések
meghozatala fuggetlen a hitelezési dontési eljarastol.

A refinanszirozasi tevékenység esetében az egyedi Ugyletek
kockézatat a partnerbank viseli.

Kamatldbkockazat

A kamatlabkockazat abbdl ered, hogy a kamatokban
bekdvetkezd valtozas érinti a pénzigyi instrumentum értékét.
A Bank azért is ki van téve kamatkockazatnak, hogy az adott
id6szakban lejar6 vagy @ é&tarazédoé  eszkdzeinek,
kotelezettségeinek és mérlegen kivdli instrumentumainak az
0sszege nincs 6sszhangban egymassal. A Bank a kockaza-
tkezelési stratégiain keresztll menedzseli ezen kockazatokat
azzal, hogy harmonizélja az eszkdzok és kotelezettsegek
atarazddasat.

Likviditas, illetve kamatkockézat menedzselése céljabol a
Bank vezetése limiteket allitott fel, melyeket folyamatosan
figyelemmel kisér. A leghangsulyosabb ezek kozul a kamat-
mismatch-re vonatkozd limit, melynek értelmében az éven tul
atarazddo kamatozé eszkdzok, és forrasok kildnbdzete nem
haladhatja meg az el6z6 havi hitelfolyésitasok masfél-
szeresét.

Kamatoz6 eszkdzbk és forrasok éves atlagos allomanya és
kamat szazaléka:

2004. december 31. 2003. december 31.
Atlag Alagos Atlag Atlagos
dllomdny  kamat%  dllomdny  kamat %
Kamatoz6 eszkdzok
Bankkdzi kihelyezések
és MNB-vel szembeni
kovetelések 21.532.334 11,01%  7.619.928 8,32%
Refinanszirozott

jelzdloghitelek  226.400.079 10,70% 116.356.772 10,10%

Eladasi célu

értékpapirok 3.336.821 10,59%  2.554.352 8,30%
Hitelek 119.153.278 16,07% 83.774.073 15,89%
Kamatoz6

eszkozok 6ssz.  370.422.512 12,44% 210.305.125 12,32%
Kamatozo forrasok

Bankkozi felvétek  1.039.507 8,00%  1.904.055 9,65%
Jelzdloglevelek 342.169.567 9,20% 188.437.084 8,57%
Aldrendelt kolcsontéke 636.986 10,55%
Kamatozd

forrasok 6ssz.  343.209.074 9,20% 190.978.125 8,59%
A 2004. december 31-re vonatkozd kamatmismatch kalkula-
Ciot a kévetkezd tablazat mutatja be:

Adatok millid Ft-ban

Hitelek  Jelzdlog- Eszkdzdk

levelek  Forrasok

Even belili lejarati/ataraz6do allomany 37.606 28.129 9.477
Even tuli lejarati/atdrazodo allomany  335.860 338.563  -2.703
(0sszesen 373.466 366.692  6.774

Likviditasi és lejarati kockazatok

A likviditasi kockazat a pénzigyi tranzakciok pénzforgalma-
nak lejérati eltérésébdl adédik. A Bank likviditasi politikajat a
vezetéség vizsgalja felll és hagyja jova. A politika célja annak
biztositasa, hogy a Bank elegendd forrassal rendelkezzen és,
hogy ismert és potencialis kotelezettségeinek még hatranyos
helyzetben is eleget tudjon tenni.



The main elements of the Bank@ credit risk management
process are as follows:

Decision making system: authorization to make decisions
over the acceptance of applications, credit limits and
granting depend on the amount requested as well as on the
position and professional experience of the bank officer
involved.

Customer risk: Each debtor and their guarantors are
assessed individually and are then assigned a monetary limit
in accordance with the Bank@® credit policies.

Property risk: the values of properties offered as collateral are
assessed based on statutory criteria and on the Bank@ rele-
vant policies. The Bank has access to the records of the
Hungarian Property Duty Office for comparative purposes.
The Bank® property supervisor also conducts independent
reviews of collateral valuations obtained on a test basis.

Loan monitoring: Fluctuations in the Bank@ customer risks
and property risks are assessed during the life of each loan.

Watch customers: A separate unit independent from the
Bank@ credit authorisation process handles loan customers
in arrears by more than 45 days.

In the case of refinanced loans all associated customer
credit risks remain with the partner bank.

Interest rate risk

Interest rate risk arises from the possibility that changes in
interest rates will affect the value of the financial instruments.
The bank is exposed to interest rate risk as a result of mis-
matches or gaps in the amounts of assets and liabilities and
off balance sheet instruments that mature or reprice in a given
period. The bank manages this risk by matching the
repricing of assets and liabilities through risk management
strategies.

The Bank® management constantly monitors its most impor-
tant limit, being the interest mismatch over 1 year, where the
policy of the Bank regulates that the difference between
assets and liabilities (with repricing over 1 year) cannot
exceed 1.5 times of the previous month@ loan withdrawals.

Annual average balances and average interest rates of interest
bearing assets and liabilities:

31 December 2004 31 December 2003

Average Average  Average  Average
balance interest balance interest
rate % rate %

Interest bearing assets

Placements with other

banks and the NBH 21,532,334  11.01% 7,619,928 8.32%
Refinancing of

mortgage loans 226,400,079 10.70% 116,356,772 10.10%
Available for sale

investments 3,336,821  10.59% 2,554,352 8.30%
Loans 119,153,278 16.07% 83,774,073 15.89%
Total interest

bearing assets 370,422,512 12.44% 210,305,125 12.32%

Interest bearing liabilities
Deposits from banks 1,039,507 8.00% 1,904,055 9.65%
Mortgage bond

liabilities 342,169,567  9.20% 188,437,084 8.57%
Subordinated debts 636,986 10.55%
Total interest bearing

liabilities 343,209,074 9.20% 190,978,125 8.59%

The Bank’s interest mismatch calculation at 31December
2004 is presented in the following table:

Data is in million HUF
Loans  Mortgage Assets-
bonds Liabilities
Portfolio maturing/repricing

within 1 year 37,606 28129 9,477
Portfolio maturing/repricing
over 1 year 335,860 338,563  (2,703)
otal 373,466 366,692 6,774
Liquidity Risk

Liquidity risk arises from mismatches in the cash flows from
financial transactions. The Bank® liquidity policy is reviewed
and approved by the Management Board and is designed to
ensure that the Bank has sufficient funds available, even in
adverse circumstances, to meet all its known and potential
commitments.



Az alabbi tablazat a Bank eszkozeinek és forrasainak lejarati bontasat szemlélteti 2004. december 31-én:

Lé&trasz616 3 hénapon belll 3 - 12 hénap 1-56v 5-106v 10-15év 15 év felett Osszesen
Banki eszkdzok
Készpénz 1.924 1.924
Bankkozi kihelyezések 73.934 18.670.000 18.743.934
Jegybanki kihelyezések  162.635 10.000.000 10.162.635
Eladasi céld értékpapirok 1.234.406 2.602.493 17.280 3.854.179
Refinanszirozott jelzaloghitelek 3.473.562  10.350.699 60.370.525 74.778.225 57.187.433 34.919.651  241.080.095
Hitelek (brutto) 241.667 1.951.289 5.984.082 33.164.856 45.458.989 28.388.044 17.200.453  132.389.380

Banki eszkozok osszesen 480.159 35.329.256  18.937.275 93.552.661  120.237.214 85.575.477 52.120.104  406.232.146

Banki kdtelezettségek

Bankkozi felvétek 8.989.330 8.989.330

Jelzaloglevelek (névértek) 5.200.000 2.666.000  148.222.840  181.017.120 29.226.250 336.332.210
14,189.330 2.666.000  148.222.840  181.017.120 29.226.250 375.321.540

21.139.926  16.271.275  -54.670.179  -60.779.906 56.349.227 52.120.104  30.910.606
21.620.086  37.891.360  -16.778.819  -77.558.724  -21.209.497 30.910.606

A fenti tablazat a Bank eszkdzeit és kotelezettségeit sorolja a megfeleld lejarati kategdriaba a mérleg forduldnapjatél szamitott
szerzédéses lejaratok alapjan. A kibocsatott jelzaloglevelek a kibocséatasi tajékoztatdk, programok szerint esedékes tékén kerlltek
a kimutatasra, és nem tartalmazzak az arfolyamkildnbség és a derivativ Ugylet értékelési kilbnbségét. A gyakorlatban az eszkdzok
és kotelezettsegek valds lejarata kulonbdzhet a szerz8désekben megallapitottaktol.

2003. december 31-én:

Latrasz6l6 3 hénapon beliil 3 - 12 hénap 1-56v 5-10év 10-15év 15 év felett Osszesen
Banki eszkdzok 297.520 8.277.087  15.560.875 74.733.817 97.180.574 66.651.884 42.698.837  305.400.593
Banki kotelezettségek - 6.000.000 200.000  122.404.275  155.302.015 - - 283.906.290

297.520 2.277.087  15.360.875  -47.670.458  -58.121.441 66.651.884 42.698.837  21.494.303

297.520 2.574.607  17.935.482  -29.734.976  -87.856.417  -21.204.533 21.494.303

24. TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

A véllalatok akkor szamitanak kapcsoltnak, ha az egyiknek meg van a lehetésége arra, hogy a masikat ellendrizze, vagy jelentds
befolyast gyakoroljon a masik a pénzligyi és mikddési dontéseire. A beszamold szempontjabdl, a kapcsolt vallalatok kézé tartoz-
nak azok a tulajdonosok, akik 10%-nal nagyobb érdekeltséggel rendelkeznek, valamint a Bank vezetésége, a Fellgyeld Bizottsag
és az lgazgatdsag tagjai. A kapcsolt felekkel kotott tranzakciok a normal kereskedelmi kapcsolatban szokasos feltételekkel kottet-
tek meg.



The following table shows banking assets and liabilities by maturity dates as at 31 December 2004:

Demand

Banking Assets

Cash 1,924
Placements with other banks 73,934
Due from Central Bank 162,635
Available for sale securities
Refinancing of loans

Loans (gross) 241,667

Within
3 months

18,670,000
10,000,000
1,234,406
3,473,562
1,951,289

3t012
months

2,602,493
10,350,699
5,984,082

1105 51010 10t0 15
years years years
17,280

60,370,525 74,778,225 57,187,433
33,164,856 45,458,989 28,388,044

Over 15
years

34,919,651
17,200,453

Total

1,924
18,743,934
10,162,635

3,854,179
241,080,095
132,389,380

Assets 480,159

Banking Liabilities
Deposits from banks
Mortgage bonds (nominal)

480,159
480,159

35,329,256

8,989,330
5,200,000
14,189,330

21,139,926
21,620,086

18,937,275

2,666,000
2,666,000

16,271,275
37,891,360

93,552,661 120,237,214 85,575,477

148,222,840 181,017,120 29,226,250
148,222,840 181,017,120 29,226,250

52,120,104

52,120,104
30,910,606

406,232,146

8,989,330
336,332,210
375,321,540

30,910,606

The above schedule shows an aged analysis of the Bank's assets and liabilities based on the remaining terms of the loans until
maturity calculated from the balance sheet date. The issued mortgage bonds are presented at actual due principal amounts
disclosed in the related information memoranda and programmes and are not affected by exchange rate gains and losses or by any
valuation difference arising on derivatives. In practice, the maturity of assets and liabilities may depart from the contracted terms.

31 December 2003:

Demand

Total Banking Assets 297,520
Total Banking Liabilities -
297,520

Within

8,277,087
6,000,000
2,277,087

3t012
3 months

15,560,875
200,000
15,360,875

1105 51010 1010 15
months years years

74,733,817 97,180,574 66,651,884
122,404,275 155,302,015 =
66,651,884

Over 15
years

42,698,837

42,698,837

Total
years

305,400,593
283,906,290
21,494,303

297,520

2,574,607

24. RELATED PARTY TRANSACTIONS

17,935,482

21,494,303

Parties are considered to be related if one party has the ability to control the other party or exercise significant influence over the
other party in making financial or operational decisions. For the purposes of these financial statements, related parties include
shareholders with a holding in the Bank of greater than 10%, management of the Bank, and members of the Supervisory Board and
Board of Directors. The transactions with related parties were conducted on an arms length basis.



2003.
dec. 31.
98.715

2003.
dec. 31.
12.188.596

-457.261

78.356
-35.828
11.773.863

2004.
dec. 31.
Igazgatésagnak, Felligyeld Bizottsagnak, Ggyvezetésnek folydsitott hitelek 141.992
25. A MAGYAR ES A NEMZETKOZI BESZAMOLO EGYEZTETESE
2004.
dec. 31.
18.664.721
Hitelbiralati dij -486.456
Altalanos kockazati céltartalék képzés visszahelyezése 328.237
Cash - flow hedge tartalék 72.462
Halasztott adokdvetelés 111.026
Eladasi célu értékpapirok piaci értékre hozasa 18.848
18.708.838
2004.
dec. 31.

7.136.124

2003.
dec. 31.

Alapitasi koltségek értekcsdkkenésének visszakdnyvelése

Hitelbiralati dij -29.196
Halasztott addbevétel 32.671
Altalanos kockazati céltartalék visszahelyezése 328.237
Visszavasarolt részvény értékesitési nyereség kivezetése bevételbdl

Eladasi célu értékpapirok piaci értékre hozasa 54.677

140.376
-167.263
26.611

-563.420
-38.358

7.522.513



Loans to directors

25. RECONCILIATION OF THE NET ASSETS AND RESULT UNDER HUNGARIAN
ACCOUNTING STANDARDS TO THOSE UNDER INTERNATIONAL FINANCIAL
REPORTING STANDARDS

otal ShareholdersCEquity per Hungarian Statutory Financial Statements

31 Dec.
2004
141,992

31 Dec.
2004

31 Dec.
2003
98,715

31 Dec.
2003

Loan origination fee
General reserve
Cash-flow hedge reserve
Deferred tax asset
Mark to market of available for sale investments
Total ShareholdersCEquity per IFRS Financial Statements

18,664,721
(486,456)
328,237
72,462
111,026
18,848

12,188,596
(457,261)

78,356
(35,828)

18,708,838

31 Dec.
2004

11,773,863

31 Dec.
2003

Profit per Hungarian Statutory Financial Statements
Release of depreciation of establishment costs
Loan origination fee
Deferred tax benefit
General reserve
Profit on sale of treasury shares
Mark to market of available for sale investments

Profit per IFRS financial statements

7,136,124
(29,196)
32,671
328,237
54,677
7,522,513

4,026,294
40,376
(167,263)
26,611
(563,420)
(38,358)
3,424,240
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Fikpgetlen Kényyvizsgibioi Jelentis

A FHE Foldhivel- és Jelziloghank Ri.
PESEVEINEIE TER R

Elvégertik ax FHBE Fildhiel- és Jebmboghank BL 20, december 111 borduldnapm elkdésainei
kensrolidalt mérlepének - melyvben nr esrkdzidk és formisok egyerd véghssoege 416 196 439 oF1 2
meirlep srerimti enedmény 5 104 697 eFt myercedg - valnmind & 2004, évre vonntkorn konszolidalt
cridivnyklisutatisinak ¢s kiggdseitd mellékbadnek viespalstit. melyeket o vizsgdl szervezet 2004
v komspohidaly dves bescdmoliga taralmae, A konaeolidah dves bosrimoeld elkiszinkse az Dpyverads
folebissépe. A Riinyyvizsgald feleldssépe a komsealsdalt éves bessimeld vélomdnyeedsr ax elvbzeen
kimyvvizsgalat alzpjan, valamint a kanszolidil dzleti jelemés &5 3 konssolidall dves bessimolo
HBesrharpjinalk megitélise.

A Bank 2003, dvi komszolkdil dves bessamoldjancl 2004, marcius | 2-dn korlaeozas nelkili veleménd
Bocsitotiank ki

A kibyvvizsgalatol o magyvar Nemzel Kinyvvizsgdlal Stamdardok &5 o Kby spikatra vonatkozd -
Magyarorsnizon érvényes - tirvények 85 egyéb jopszabalvok alapjin haploapak vépre. & fentick
érielmeében a komyvvirsgalal erverdse és elvéprése révin elegendd & megleleld bizpmyitckat kell
sreremni arrdl, higy a kemsolidalt &ves hesmimeld nem tartalmez lénvepes hihas dllivisokat. Az
elvégrett kdnvvvizsgdlant magihan foglaltn & konszelidil éves besmimodd térysnimait nlitdmasao
bizonylntok mintaveieten alapald vizegalain, emellein tralmazia az alkabmazest ssmviteli alopelvek
&5 & Ugyveretds Kayegeschh bessldscinek, valaming a konseolidil dves beszimold bemuiatisinak
arlchebiag.

A kidmyvvizsgilat somin az FHE Foldhizel- &5 Jelbmboghank B konseodidilt éves beszamolajir, annak
részeit &5 teleledt, amok Rinyvelési €5 bizpaylati alitdimassiisit az drvényves nemzeti kényvvirsgalal
standardakban foglabink szennt felillvisgalik, és ennek alapjan elegendd &5 megfzleld birpmyrssizol
srererink arml, hqg_- n konszalidal dves besramolod o sximiviteli sdrvényvhen foglabink &5 oz Gltalimos
sgamaviteli clvek seemint készitendi el Yélembnviink seernt & konszohdalt éves beszimold az FHB
Fildhsul- é3 Felealopbank Rr, 20048, december 31-in fenndlbd konspolifh vagwoni, péneigyi és
JEvedelmi belyzeténdl megbichalo é valis képel ad. & kemszoledalt Gelen jelentés a konssolidih dves
hessamok) adataival ssrhangban van

Hudapeesl. 2005, mircius 16,

Koivive a 2004, decomber 31-0i wipatdi pénzilgyl &v utdn Jovibagyeen 1330 00 eFr oszmaldkra
varmdkowd kédzeyiilési hatirozal haasa, mebynek diatma

2005, dgrilis 22.

1 .
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']l-‘,zllﬂ_‘_.{}l—!"Tﬂ-" Hﬁgﬂ»‘ﬁlarimm
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This is a translation of the Hungarkan Report

Independent Awditors' Report

T the Sharsholders of FHB Fitldhitel- 45 Jelzaloghank Re, and its subsidiary

W have awdned the sceompanying conselidated balance skeet of FHB Fildhitel- é5 Jelzaloghank Rt as ai
December 31, 2004, which shows a balance sheed ioial of HUF 416, 196,439 thousaind &nd & pmﬁ'l‘ for the vear
of HUF 3,104,697 thousand, the conselidaved related profit and boss account For the year then ended and the
aides incloded in the Company’s 204 consolidated &nsual financial statements. The consolidated armuz]
financial statements are the resporsibility of the Company's management. The audiler's respoasabdlity 15 w
expreds an opinsen o the consolidated financial statements besed on the audit and to nssess whether the
consolidated usiness repart is consistent with that presented m the consalidsed fnancel siiements,

We issued an ungualified report on lbe Bank's consolidaped anoal financial statements as at 31 December
J003 om March 12, HHi4.

We conductad oar audit in accordance with Hunganan Matonal Acdit Standands and with applicable laws snd
repulations in Hungary. Those stapdands require that we plan and perform the audic to obdain reasonable
assurancs about whether the consoliduied firomessl siaements are free of material misstaiement. An audit
inchedes examining, on 8 tesl hasis, evidence supporting the amoumts and dsclesures in thi consolidatied
fianczal statements, An awdil alao ischedes asseasing the accounting principles used and significant estimates
made by monagemens, as well as evaluating the overall consolidated fnancial setemsent presentation. Cur
wirk regarding the consolidaied business repart was lidied to these areas and did not inclisde the examination
of pdher information which do not derive from the Bank's and s subsidiares” audied accounting records, We
beleve that our audil provides a rsasemable bagis for our opmion,

We bave asdited the clements of and disclosures in the consolidated anmez] financial statements, zlong with
underlying records and supporimg documentation, of FHE Faldbiped- ¢z Jtl‘.r.ﬂﬂghﬁ:lk EL in aceordance with
national audic standards and hawe gained eufficient and approprinte evidence that the consolidaed anmun]
financial siatements bave been prepared m accordance with the accounting law and with generally accepred
accounting principles. [n our opmion il comselidared annual financiol stadements give o ue and Eaic view of
the equity and financial position of FHE Faldhiiel- &s Jelzdlogbank Bi. as ai December 31, 2004 apd of the
results of its operations for the vear then ended. The consobidaled busicess repost coresponds oo the
digglosures in the contaludated fnancial fatsminis.

Budapest, March 14, 2003

except for the dividend paymeni af HLIF 1,330,000 thousand for the pear ended December 31, Hid,
as o which the date is

April 22, 2005

Hergovits Martann
Emnst & "r"nl.l.nE K, Begistered Auditos
Registration Mo, 001163 Chamber membership Mo, Dldad8



Koényvvizsgaldi jelentés és konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Magyar Szamviteli Szabalyok szerint

Eszkdz6k
Adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2003 2004 Valtozas
(%)
1. Pénzeszkdzok 25 021 174 393 697,0%
2. Allampapirok 3447 149 3 764 969 109,2%
a) forgatasi célu 3 447 149 3 764 969 109,2%
b) befektetési célu
3. Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 195 590 602 269 814 195 137,9%
a) latraszold 12 202 64 100 525,3%
b) egyéb kovetelés pénzigyi szolgéltatasbol 195 578 400 269 750 095 137,9%
ba) éven bellli lejaratu 13619 243 42 494 261 312,0%
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozassal szemben
- MNB-vel szemben 10 000 000
bb) éven tuli lejaratu 181 959 157 227 255 834 124,9%
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
c) befektetési szolgaltatasbol
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
4. Ugyfelekkel szembeni kévetelések 105 202 193 131 036 394 124,6%
a) pénzlgyi szolgéltatasbol 105 202 193 131 036 394 124,6%
aa) éven bellli lejaratu 6 960 679 8 216 664 116,8%

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
ab) éven tuli lejaratu 98 241 514 122 909 730 125,1%
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
b) befektetési szolgaltatasbol
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adédo kdvetelés
bb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddd kdvetelés
bc) befektetési szolgéltatasi tevékenységbdl eredd, Uigyfelekkel szembeni kovetelés
bd) elszamol6 hazzal szembeni kovetelés
be) egyéb befektetési szolgéltatasbodl adddod kovetelés
5. Hitelviszonyt megtestesitS értékpapirok, beleértve a régzitett kamatozasuakat is
a) helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhéaztartasi szervek altal kibocsatott
ertekpapirok (ide nem értve az allampapirokat)
aa) forgatasi célu
ab) befektetési célu
b) mas kibocséatd altal kibocsatott értékpapirok
ba) forgatéasi célu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
- visszavasarolt sajat kibocsatasu
bb) befektetési célu



Consolidated Balance Sheet of FHB Land Credit and Mortgage Bank Co.

Assets
Description of the item

1. Liquid assets
2. Government securities
a) for trading
b) for investment
3. Receivables from credit institutions
a) sight
b) other receivables from financial services
ba) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
bb) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
c) from investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
4. Receivables from customers
a) from financial services
aa) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ab) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) from investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ba) receivables from stock market investment services
bb) receivables from OTC investment services
bc) receivables from customers deriving from investment services
bd) receivables from clearing houses
be) receivables from other investment services
5. Debt securities, including fixed interest securities
a) securities issued by local governments and other agencies of state
administration (excluding state securities)
aa) for trading
ab) for investment
b) securities issued by other issuer
ba) for trading
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- own- issue repurchased
bb) held for investment

2003

25,021
3,447,149
3,447,149

195,590,602
12,202
195,578,400
13,619,243

181,959,157

105,202,193
105,202,193
6,960,679

98,241,514

2004

174,393
3,764,969
3,764,969

269,814,195
64,100
269,750,095
42,494,261

10,000,000
227,255,834

131,036,394
131,036,394
8,216,664

122,909,730

Data in ‘000 HUF
Change (%)

697.0%
109.2%
109.2%

137.9%
525.3%
137.9%
312.0%

124.9%

124.6%
124.6%
116.8%

125.1%



Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
6. Részvények és mas valtoz6 hozami értékpapirok
a) részvények, részesedések forgatasi célra
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
b) valtozd hozamu értékpapirok
ba) forgatasi célu
bb) befektetési célu
7. Részvények, részesedések befektetési célra
a) részvények, részesedések befektetési célra
Ebbdl: - hitelintézetekben 1évé részesedés
b) befektetési célu részvenyek, részesedéesek értékhelyesbitése
Ebbdl: - hitelintézetekben levé részesedés
8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban
a) részvények, részesedések befektetési célra
Ebbdl: - hitelintézetekben 1évé részesedés
b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
Ebbdl: - hitelintézetekben lévé részesedés
c) tékekonszolidacios kuilonbodzet
- lednyvéllalatbdl, kozods vezetés( vallalkozasbol
- térsult vallalkozasbol
9. Immateridlis javak
a) immateriélis javak
b) immaterialis javak értékhelyesbitése
10. Targyi eszk6zok
a) pénzlgyi és befektetési szolgéltatasi céll targyi eszkdzdk
aa) ingatlanok
ab) muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmlvek
ac) beruhazasok
ad) beruhazasra adott elélegek

b) nem kozvetlendl pénzlgyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok

ba) ingatlanok
bb) mlszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmlvek
bc) beruhazasok
bd) beruh&zéasra adott elélegek
C) targyi eszkdzok értékhelyesbitése
11. Sajat részvények
12. Egyéb eszkdzok
a) készletek
b) egyéb kovetelések
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
c) konszolidaciébol adddo (szamitott) tarsasagi adokovetelés
13. Aktiv id8beli elhatarolasok
a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
b) koltségek, raforditasok aktiv id8beli elhatarolasa
c) halasztott raforditasok
ESzZKOZOK OSSZESEN
Ebbdl: FORGOESZKOZOK
BEFEKTETETT ESZKOZOK

298 693
298 693

464 313
464 313
136 857
322 378

5078

3 623 834
23176
3 600 658

1497 648
587 219
910 429

310 149 456
27 688 128
280 963 680

557 178
557 178

596 431
596 431
143 537
417 873
14 964
20 057

7 869 392
15 147
7 854 245

2 383 487
1491 054
892 433

416 196 439
62 493 779
351 319 173

186,5%
186,5%

128,5%
128,5%
104,9%
129,6%
294,7%

217,2%
65,4%
218,1%

159,1%
253,9%
98,0%

134,2%
225,7%
125,0%



6. Shares and other securities with variable yield
a) shares and participations for trading
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) securities with variable yield
ba) for trading
bb) for investment
7. Shares and participations for investment
a) shares and participations for investment
of which: - participation in credit institutions
b) value adjustment of shares and participations for investment
of which: - participation in credit institutions
8. Shares and participations in associated enterprises
a) shares and participations for investment
of which: - participation in credit institutions
b) value adjustment of shares and participations for investment
of which: - participation in credit institutions
) capital consolidation difference
- from subsidiary, jointly managed enterprise
- from associated with enterprises
9. Intangible assets
a) intangible assets
b) value adjustment of intangible assets
10. Tangible assets
a) tangible assets for financial and investment services
aa) real estate

ab) technological equipment, machines, appliances and vehicles

ac) investments
ad) advances given to investments

b) tangible assets not directly held for financial and investment services

ba) real estate

bb) technological equipment, machines, appliances and vehicles

bc) investments
bd) advances given to investments
c) value adjustment of tangible assets
11. Own shares
12. Other assets
a) inventories
b) other receivables
of which: - from affiliated enterprises
- from enterprises with participating interest
C) receivables for corporate tax (calculated) from consolidation
13. Accrued income and deferred expenditures
a) accrued income
b) deferred costs and expenditures
c) deferred expenditures
TOTAL ASSETS
of which: CURRENT ASSETS

(1+2a+3a+3ba+3c+4aa+4b+5aa+5ba+6a+6ba+11+12)

INVESTED ASSETS
(2b+3bb-+4ab+5ab+5bb+6bb+7+8+9+10)

w

298,693
298,693

464,313
464,313
136,857
322,378

5,078

3,623,834
23,176
3,600,658

1,497,648
587,219
910,429

310,149,456

27,688,128

280,963,680

557,178
557,178

596,431
596,431
143,537
417,873
14,964
20,057

7,869,392
15,147
7,854,245

2,383,487
1,491,054
892,433
416,196,439

62,493,779

351,319,173

186.5%
186.5%

128.5%
128.5%
104.9%
129.6%
294.7%

217.2%
65.4%
218.1%

159.1%
253.9%

98.0%
134.2%

225.7%

125.0%



Forrasok
Megnevezés 2003
1. Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 6 000 000

a) latraszolo
b) meghatarozott idére lekotott, pénzigyi szolgaltatasbdl adodo kotelezettseg 6 000 000
ba) éven bellli lejaratu 6 000 000
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
bb) éven tuli lejaratu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
c) befektetési szolgaltatasbol
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
2. Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 201 549
a) takarékbetétek
aa) latraszolo
ab) éven bellli lejaratd
ac) éven tuli lejaratu
b) egyéb kotelezettségek pénzlgyi szolgaltatasbol 201 549
ba) latraszolo 201 549
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
bb) éven bellli lejaratd
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
bc) éven tlli lejaratu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
c) befektetési szolgaltatasbol
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodod kotelezettség
cb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddo kotelezettség
cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységhbdl adddo, Ugyfelekkel szembeni kotelezettség
cd) elszamold hazzal szembeni kételezettség
ce) egyéb befektetési szolgaltatasbél adodd kodtelezettség

3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kételezettség 277 906 290
a) kibocsatott kdtvények 277 906 290
aa) éven bellli lejaratd 200 000

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
ab) éven tuli lejératu 277 706 290
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
ba) éven bellli lejaratu

Adatok ezer Ft-ban

2004 Véltozas
(%)

8 989 330 149,8%
8989 330 149,8%
8 989 330 149,8%
258 015 128,0%
258 015 128,0%
258 015 128,0%
366 332 210 131,8%
366 332 210 131,8%
7 866 000 3.933,0%
358 466 210 129,1%



Liabilities

Description of the item
1. Liabilities to credit institutions
a) sight
b) accounts payable for a definite term, deriving from financial services
ba) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
bb) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- from NBH
c) from investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
2. Liabilities to customers
a) savings deposits
aa) sight
ab) short term
ac) long term
b) other liabilities from financial services
ba) sight
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
bb) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
be) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
c) from investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ca) liabilities from stock market investment services
cb) liabilities from OTC market investment services
cc) liabilities deriving from investment services
cd) liabilities to clearing houses
ce) liabilities from other investment services
3. Liabilities from securities issued
a) bonds issued
aa) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
ab) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) other debt securities issued
ba) short term
of which: - from associated enterprises

2003
6,000,000

6,000,000
6,000,000

201,549

201,549
201,549

277,906,290
277,906,290
200,000

277,706,290

Data in ‘000 HUF
2004 Change (%)

8,989,330 149.8%
8,989,330 149.8%
8,989,330 149.8%
258,015 128.0%
258,015 128.0%
258,015 128.0%
366,332,210 131.8%
366,332,210 131.8%
7,866,000 3,933.0%
358,466,210 129.1%



Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
bb) éven tuli lejaratu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozassal szemben
c) szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint
ertekpapirnak nem mindsuld hitelviszonyt megtestesité okiratok
ca) éven bellli lejaratu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
cb) éven tuli lejératu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban l1évd vallalkozassal szemben
4. Egyéb kotelezettségek 1186 959
a) éven bellli lejaratu 1186 959
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozassal szemben
- szdvetkezeti formaban mikodd hitelintézetnél tagok méas vagyoni hozzéjarulasa
b) éven tuli lejaratu
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
¢) konszolidaciobol adddo (szamitott) tarsasagi addkotelezettségek

5. Passziv id8beli elhatarolasok 13 324 027
a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1830 416
b) koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 11 493 611
c) halasztott bevételek

6. Céltartalékok 2034
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 2 034

c) altalanos kockéazati céltartalék
d) egyéb céltartalek
7. Hatrasorolt kotelezettségek
a) alarendelt kdlcsontéke
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozassal szemben
aa) tékekonszolidacios kulénbozet
- lednyvéllalatbdl, kdzods vezetésl vallalkozasbol
b) szdvetkezeti formaban mdkoddd hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajarulasa
c) egyéb hétrasorolt kdtelezettség
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozassal szemben
8. Jegyzett téke 6 600 001
Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
9. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

10. TSketartalék 1145594
a) a részvény, részesedés névertéke és kibocsatasi értéke kdzotti
kllonbozet (4zsio) 1145 594

b) egyéb

1 966 624
1966 624

20 974 069
2 434 049
18 540 020
331 470

3233
328 237

6 600 001

1 145 594

1145 594

165,7%
165,7%

157,4%
133,0%
161,3%
16.296,5%

158,9%

100,0%

100,0%

100,0%



- from enterprises with participating interest
bb) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
c) debt instruments treated as securities from an accounting aspect but not
classified as securities under the Securities Act
ca) short term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
cb) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
4. Other liabilities 1,186,959
a) short term 1,186,959
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- for credit institutions operating as cooperatives, other
contribution of members
b) long term
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
c) tax liabilities originating from consolidation

5. Accrued expenditures and deferred income 13,324,027
a) passive accrual of income 1,830,416
b) accrued costs and expenditures 11,493,611
c) deferred income

6. Provisions 2,034
a) provision for pension and severance payment
b) risk reserve for pending and certain future liabilities 2,034

c) general risk reserve
d) other reserves
7. Subordinated obligations
a) subordinated loan capital
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
aa) capital consolidation difference
- from subsidiary, jointly managed enterprise
b) for credit institutions operating as cooperatives, other property contribution of members
) other subordinated liabilities
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
8. Subscribed capital 6,600,001
of which: - repurchased ownership share at face value
9. Subscribed and not yet paid-up capital (-)

10. Capital reserve 1,145,594
a) the outstanding balance between the face value of the participation
and its placement value (premium) 1,145,594

b) other

1,966,624
1,966,624

20,974,069
2,434,049
18,540,020
331,470

3,233
328,237

6,600,001

1,145,594

1,145,594

165.7%
165.7%

157.4%
133.0%
161.3%
16,296.5%

158.9%

100.0%

100.0%

100.0%



11. Altalanos tartalék 446 109
12. Eredménytartalék (=) 382 853
13. Lekotott tartalék

14. Ertékelési tartalék

15. Mérleg szerinti eredmény (*) 2962 725

16. Leanyvallalat és kozds vezetés( vallalkozas sajat t8ke valtozasa () -8 685
17. Konszolidéci6 miatti valtozasok (+)

- addssagkonszolidalas kilonbozetébdl

- kézbensd eredmény kuldnbozetébd|
18. Kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése

FORRASOK OSSZESEN 310 149 456
Ebbdl; - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 588 508

- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 277 706 290

- SAJAT TOKE 11 528 597

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. MSzSz szerinti konszolidalt eredménykimutatasa

Megnevezés 2003
1. Kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 26 006 866
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan
kapott (jard) kamatbevételek 215 371
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban I1évé vallalkozastol
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 25 791 495
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
2. Fizetett kamatok és kamatjellegi raforditasok 16 313 362
Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak
- egyéb részesedesi viszonyban |évd véllalkozasnak
KAMATKULONBOZET (1-2) 9 693 504

3. Bevételek értékpapirbdl 1
a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedes)
b) bevételek tarsult vallalkozasban vald részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 1
4. Kapott (jaro) jutalék- és dfjbevételek 2170982
a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas bevételeibdl 2170982
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kiveve a kereskedési tevékenység bevételét)
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok
a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibol
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak
b) befektetési szolgéaltatasok raforditasaibdl (kivéve a kereskedési

1471 921
799 898

1 157 536 259,5%

3 354 981 876,3%

5104 697 172,3%

-18 088 208,3%

416 196 439 134,2%

19 079 969 251,4%

358 466 210 129,1%

17 344 721 150,4%
Adatok ezer Ft-ban

2004 Véltozas

(%)

46 877 083 180,2%

347 822 161,5%

46 529 261 180,4%

31 926 520 195,7%

14 950 563 154,2%

1 455932 67,1%

1 455 932 67,1%

603 244 41,0%

396 984 49,6%




11. General reserve 446,109
12. Profit reserve (%) 382,853
13. Fixed reserve
14. Valuation reserve
15. Profit as per balance sheet (x) 2,962,725
16. Changes of equity of subsidiaries and enterprises under joint management () (8,685)
17. Changes through consolidation (+)

- from debt consolidation difference

- from interim profit difference
18. Participation of external members (other owners)

TOTAL LIABILITIES 310,149,456
of which: - SHORT TERM LIABILITIES 7,588,508

- LONG TERM LIABILITIES 277,706,290

- SHAREHOLDERG EQUITY 11,628,597

Consolidated Profit and Loss Statements of FHB Land Credit and Mortgage Bank Co.

Description of the item 2003
1. Interest and interest type revenues received 26,006,866
a) interest received due on fixed interest debenture securities 215,371

of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) other interest and interest type revenues received 25,791,495
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
2. Interest paid and interest type payments: 16,313,362
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
INTEREST DIFFERENCE (1-2) 9,693,504
3. Revenues from securities 1
a) revenues from shares and participations for trading (dividend, participation)
b) revenues from participations in associated enterprises (dividend, profit sharing)

c) revenues from other participations (dividend, profit sharing) 1
4. Commission and fee revenues received (due) 2,170,982
a) revenues from other financial services 2,170,982

of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) from revenues of investment services (with the exception of revenues
from trading activity)
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
5. Commission and fees paid payable 1,471,921
a) from expenditures of other financial services 799,898
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) from expenditures of investment services (with the exception of
expenditures of trading activity) 672,023

1,157,536
3,354,981

5,104,697

(18,088)

416,196,439
19,079,969
358,466,210
17,344,721

2004
46,877,083
347,822

46,529,261

31,926,520

14,950,563

1,455,932
1,455,932

603,244
396,984

206,260

259.5%
876.3%

172.3%
208.3%

134.2%
251.4%
129.1%
150.4%

Data in ‘000 HUF

Change (%)
180.2%
161.5%

180.4%

195.7%

154.2%

67.1%
67.1%

41.0%
49.6%

30.7%



tevékenység raforditasait) 672 023
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
6. Pénzgyi mdveletek netté eredménye (6.a - 6.b + 6.c - 6.d) 674 790
a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas bevételeibdl 813 508
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
b) egyéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibol 124 336
Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozasnak
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
- forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa) 14 382
Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozasnak
- forgatési célu értékpapirok értékvesztése
7. Egyéb bevételek Uzleti tevékenységhdl 205 217
a) nem pénzligyi és befektetési szolgaltatas bevételei 8 821
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban I1évé vallalkozastol
b) egyéb bevételek 196 396
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
- készletek értékvesztésének visszairasa
ba) addssagkonszolidalas miatt keletkezd - eredmeényt ndveld - konszoli-
dacios kilonbozet

8. Altalanos igazgatasi koltségek 5 332 321
a) személyi jellegd raforditasok 2 392 922
aa) bérkoltség 1 352 096

ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 329 630
Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 98 310

- nyugdijjal kapcsolatos koltségek 89 286

ac) bérjarulékok 711 196
Ebbdl: - tarsadalombiztositasi kdltségek 628 513

- nyugdijjal kapcsolatos koéltseégek 378 483

b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegl raforditasok) 2939 399
9. Ertékcsokkenési leiras 388 199
10. Egyéb raforditasok Uzleti tevékenységbdl 573717

a) nem pénzlgyi és befektetési szolgéltatas raforditasai
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak
b) egyéb raforditasok 573 717
Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozasnak
- készletek értékvesztése
ba) addssagkonszolidalas miatt keletkezé - eredményt csdkkentd - konszoli-
dacios kilonbozet

206 260

-1 036 493
1091 729

2 128 456

234

139 054
6 152

132 902

4 899 492
2 398 964
1575193
245 064
103 485
94 573
578 707
496 767
297 651
2 500 528
303 866
762 464

762 464

30,7%

134,2%

1.711,9%

67,8%
69,7%

67,7%

91,9%
100,3%
116,5%

74,3%
105,3%
105,9%

81,4%

79,0%

78,6%

85,1%

78,3%
132,9%

132,9%



of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
6. Profit on financial transactions (6.a - 6.b + 6.c - 6.d)
a) from revenues of other financial services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) from expenditures of other financial services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
c) from the revenues of investment service (revenue of trading activity)
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- reversal of impairment on securities for trading
d) from the expenditures of investment services (expenditure of commercial activity)
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- impairment on securities for trading
7. Other revenues from business activities
a) revenues from non-financial and investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) other revenues
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- reversal of impairment on inventories
ba) Consolidation difference resulting from debt consolidation,
increasing the profit
8. General administrative costs
a) personnel expenses
aa) wage cost
ab) other personal type disbursements
Including: - social security costs
- costs associated with pension
ac) contribution after wages
Including: - social security costs
- costs associated with pension
b) other administrative costs (material type costs)
9. Depreciation and amortization
10. Other expenditures from business activities
a) expenditures on non-financial and investment services
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
b) other expenditures
of which: - from associated enterprises
- from enterprises with participating interest
- impairment on inventories
ba) consolidation difference from debt consolidation, decreasing the profit

674,790
813,508

124,336

14,382

205,217
8,821

196,396

5,332,321
2,392,922
1,352,096
329,630
98,310
89,286
711,196
628,513
378,483
2,939,399
388,199
573,717

573,717

(1,036,493)
1,091,729

2,128,456

234

139,054
6,152

132,902

4,899,492
2,398,964
1,575,193
245,064
103,485
94,573
578,707
496,767
297,651
2,500,528
303,866
762,464

762,464

134.2%

1,711.9%

67.8%
69.7%

67.7%

91.9%
100.3%
116.5%

74.3%
105.3%
105.9%

81.4%

79.0%

78.6%

85.1%

78.3%
132.9%

132.9%



11. Ertékvesztés kdvetelések utan és kockézati céltartalék képzés a fiiggs és
biztos (jovébeni) kotelezettségekre
a) értékvesztés kovetelések utan
b) kockazati céltartalék képzés a figgd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszalrasa kovetelések utan és kockazati céltartalék

felhasznalasa a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre
a) értekvesztés visszairasa kdvetelések utan
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a figgd és biztos (jovébeni)
kotelezettségekre
13. Ertékvesztés a befektetési cél, hitelviszonyt megtestesftd értékpapirok,
kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasban valé
részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairasa a befektetés célu, hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évé
véllalkozasban valé részvények, részesedések utan
15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
Ebbdl: - PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE
16. Rendkivili bevételek
17. RendkivUli raforditasok
18. Rendkivili eredmény
19. Addzas elétti eredmény
20. Addfizetési kotelezettség
a) konszolidalasbol adddoé (szamitott) tarsasagi adokilonbozet
21. Ad6zott eredmény
22. Altalanos tartalék képzés, felhaszndlasa (+)
23. Jévahagyott osztalék és részesedés
24. Mérleg szerinti eredmény

185 943
184 190
1753

160 200
158 546

1654

7

4 952 600
4943 779
8 821

6 075

-6 075

4 946 525
920 230

4 026 295
403 570
660 000

2962 725

629 425
295 592
333 833

170 441
166 044

4 397

17

8 481 023
8 474 871
6 152

102 982
-102 982
8 378 041
1241 917

7136 124

711 427
1320 000
5104 697

338,5%
160,5%
19.043,5%

106,4%
104,7%

265,8%

242,9%
171,2%
171,4%

69,7%

1.695,2%
1.695,2%
169,4%
135,0%

177,2%
176,3%
200,0%
172,3%



11. Value loss on receivables and risk provision from pending and
certain (future) liabilities
a) value loss on receivables
b) risk reserve for pending and certain (future) liabilities
12. Reversal of value loss on receivables and risk provision
a) reversal of value loss on receivables
b) utilization of risk reserve for pending and certain (future) liabilities
13. Value loss on debt securities held as investments, shares and
participations in affiliated and other associated enterprises
14. Reversal of value loss on debt securities held as investments,
shares and participations in affiliated and other associated enterprises
15. OPERATING (BUSINESS) PROFIT
Including: - PROFIT FROM FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES
(1-2+3+4-5=6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14)
- PROFIT FROM NON-FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES
(7.a-10.a)
16. Extraordinary revenues
17. Extraordinary expenditures
18. Extraordinary profit (16 - 17)
19. Pre-tax profit ( = 15+ 18)
20. Tax liability
a) outstanding balance of corporation tax deriving (calculated)
from consolidation
21. Profit after taxes (£ 19 -20)
22. General reserve and its involvement
23. Approved dividend and profit sharing
24. Profit on balance sheet (= 21 = 22 - 23)

185,943
184,190
1,753
160,200
158,546
1,654

7
4,952,600

4,943,779

8,821

6,075
(6,075)
4,946,525
920,230

4,026,295
403,570
660,000

2,962,725

629,425
295,692
333,833
170,441
166,044

4,397

17
8,481,023

8,474,871

6,152

102,982
(102,982)
8,378,041
1,241,917

7,136,124

711,427
1,320,000
5,104,697

338.5%
160.5%
19,043.5%
106.4%
104.7%
265.8%

242.9%
171.2%

171.4%

69.7%

1,695.2%
1,695.2%
169.4%
135.0%

177.2%
176.3%
200.0%
172.3%



Az FHB Foéldhitel- és Jelzalogbank Rt. MSzSz szerinti cash-flow kimutatasa

Sor
szam
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Megnevezés

Kamatbevételek

+ Egyéb pénzlgyi szolgéaltatas bevételei

+ Egyéb bevételek (ct. felhasznélas és ct. tdbblet visszavezetés nélkul)

+ Befektetési szolgaltatasok bevételei

+ Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas bevételei

+ Osztalékbevétel

+ Rendkivili bevétel

- Kamatré&forditasok

- Egyéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasai

- Egyéb raforditasok (ct. képzés kivételével)

- Befektetési szolgéltatasok raforditasai

- Nem pénzlgyi és befektetési szolgéltatas raforditasai

- Pénzligyi és befektetési szolgéaltatas koltségei

- Rendkivili raforditasok (targyévi adofizetési. két. nélkul)

- Targyévi addfizetési. kotelezettség

- Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

+ Kotelezettség allomanyvaltozasa

+ Kovetelés allomanyvaltozasa

+ Készlet allomanyvaltozasa

+ Forgbeszkdzok kdzott kimutatott értékpapirok allomanyvéltozasa

+ Befektetett pénzligyi eszkdzok allomanyvaltozasa

+ Beruhazasok (el6leg is) alloméanyvéltozasa

+ Immaterialis javak &llomanyvaltozasa

+ Targyi eszkozok (kiv. beruhazasok) allomanyvéaltozasa

+ Aktiv id8beli elhatarolasok allomanyvaltozasa

+ Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvéltozasa

+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon,

+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkodzok

+ Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok

- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke

NETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok)

ebbdl:- készpénz (forint- és valutapénztar) allomanyvaltozasa
- szamlapénz alloméanyvaltozasa (elszamolasi és

egyéb latra szol6 betét az MNB-nél)

2003

26 006 866
2984 490
196 396

8 821
]

-16 313 362
-924 234
-606 927
-686 405

-5 332 321
-6 075

-920 230
-660 000

3 747 020
179 466 710
-193 625 680
81 447

-1 000 744
30

58 726

=76 737
-160 638
-241 498
9259 180

2 500 004

7 820
928

6 892

Adatok ezer Ft-ban

2004

46 872 909
2 547 661
132 853
234

35 107

0

0

-31 926 520
-2 718 979
-1 608 147
-206 260

-4 757 561
-102 982
-1241 917
1320 000
5 706 398
92 248 897
-104 425 157
8 029

-317 820
20

-29 943
373 965
-191 254
-885 809

7 658 128

145 454
472

144 982



Cash-flow Statement of FHB Land Credit and Mortgage Bank Co.

No.

01.
02.
03.

04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.
32.

Description of the item
Interest received
+ Income from other financial services
+ Other incomes
(without use of provision and writing back of surplus provision)
+ Income from investment services
+ Income from services other than financial or investment ones
+ Dividend received
+ Extraordinary income
- Interest paid
- Expense on other financial services
- Other expenses (without creation of provision)
- Expenses on investment services
- Expenses on services other than financial and investment ones
- Costs on financial and investment services
- Extraordinary expenses (without tax payable in the subject year)
- Tax payable in the subject year
- Dividend paid
Operating cash flow (lines 01-16)
+ Changes in portfolio of accounts payable
+ Changes in portfolio of accounts receivable
+ Changes in portfolio of inventories
+ Changes in portfolio of securities indicated as current assets
+ Changes in portfolio of financial investments
+ Changes in portfolio of investments (including advances)
+ Changes in portfolio of intangible assets
+ Changes in portfolio of tangible assets (without investments)
+ Changes in portfolio of accruals
+ Changes in portfolio of deferrals
+ Issue of shares at selling price
+ Funds received without return according to relevant rules of law
+ Funds handed over without compensation according to
relevant rules of law
- Nominal value of withdrawn own shares or property bonds
NET CASH FLOW (lines 17-29)
Out of which: - changes in cash (both HUF and foreign exchange)
- changes in bank money
(accounting and other sight deposits with
National Bank of Hungary)

31 December 2003
26,006,866
2,984,490

196,396

8,821
.

(16,313,362)
(924,234)
(606,927)
(686,405)

(5,332,321)

(6,075)
(920,230)
(660,000)

3,747,020
179,466,710

(193,625,680)

81,447
(1,000,744)
30

58,726
(76,737)
(160,638)
(241,498)
9,259,180
2,500,004

7,820
928

6,892

Data in ‘000 HUF

31 December 2004
46,872,909
2,547,661

132,853
234

35,107

0

0
(31,926,520)
(2,718,979)
(1,608,147)
(206,260)
(4,757,561)
(102,982)
(1,241,917)
1,320,000
5,706,398
92,248,897
(104,425,157)
8,029
(317,820)

20

(29,943)
373,965
(191,254)
(885,800)
7,658,128

145,454
472

144,982



Igazgatosag és vezetd tisztségvisel6k

Igazgatéséig

Dr. Vagi Méarton
elnék

Gyuris Déniel
vezérigazgatd
FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.

Harmati Laszl6
vezérigazgato-helyettes
FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.

Dr. Szedlacské Zoltan
Tertak Adam
Karvalits Ferenc
Dr. Csanyi Gabor
Dr. Czok Gyula

Felligyels Bizottsag

Somfai Rébert
elnok

Dr. Borsanyi Gabor
Heim Péter

Molnér Kata Orsolya

Dr. Salamon Kéroly
Baranyi Eva

Winkler Agnes
Pablo Arnoldo Fritz Sepulveda

Kék Monika

Konywizsgalé
Ernst & Young Konywizsgéld Kit.

Vagyonellendr

PricewaterhouseCoopers Kdnywizsgald

és Vezetési Tanacsadd Kit.
Ugyvezetés

Gyuris Déniel
vezérigazgato

Harmati L4szl6
vezérigazgato-helyettes
Uzleti lgazgatdsag

Sikl6s Jend
vezérigazgato-helyettes
Pénzlgyi és banklzemi lgazgatdsag

Az FHB Rt. szervezeti egységei

Feliigyel6 Bizottsag

KOZGYULES

lgazgatésag

Vezérigazgatosag
Vezérigazgato

Belsé6 ellenérzés i

Titkarsag

Személyzeti és Munkaligyi ||
onnall6 osztaly

Jogi féosztaly

Treasury féosztaly

Ertékpapir féosztaly

Kockazatkezelési és

szabalyozasi foosztaly

Dokumentumkezelés
féosztaly

| 1
Dokumentumkezelés | | Dokumentumkezelési
fejlesztési osztaly osztaly

Sajté-kommunikacio
onnall6 osztaly

Bankbiztonsagi
referens

Adatvédelmi felelés H

_ Uzleti igazgatésag
Uzleti vezérigazgato-helyettes

Pénziigyi és bankiizemi igazgatésag
Pénziigyi és bankiizemi
Vezérigazgatd-helyettes

Hitelezést integralo
foosztaly

|| Szamwviteli- és pénziigyi
féosztaly

Tarshitelezést integralé
osztaly

Ertékesitési partnereket
koordinal6 osztaly

Szamviteli osztaly

Beszerzési és ellatasi
osztaly

— Hitelezési foosztaly

Tervezési, elemzési és
adatszolgaltatasi féosztaly

Kozponti hitelezési és
ugyfélszolgalati osztaly

Teriileti hitelezési osztély‘

Projekt hitelezési osztaly

Koordinacios irodak

Tervezés- elemzési
osztal

Adatszolgaltatasi
osztal

Fedezetnyilvantartasi
féosztaly

Bankiizemi és szamitas-

Fedezetértékelési
féosztaly

technikai féosztaly

—‘ Informatikai osztaly

Hitelgondozasi
féosztaly

Hitelezési backoffice
osztaly

| | Uzleti marketing és
call center osztaly

Treasury és értékpapir
backoffice osztaly

Minésitetthitel-kezelési
féosztaly

Portfolié elemzési
osztal

Minésitett hitelek
osztaly




Board of Directors and Members of the Management

Board of Directors

Dr. Vagi Méarton
Chairman

Daniel Gyuris
Chief Executive Officer

FHB Land Credit and Mortgage Bank Co.

LAszl6 Harmati
Deputy CEO

FHB Land Credit and Mortgage Bank Co.

Dr. Zoltan Szedlacskd
Adam Tertak
Ferenc Karvalits
Dr. Gabor Csanyi
Dr. Gyula Czok

Supervisory Board

Somfai Rébert
Chairman

Dr. Gébor Borsanyi
Péter Heim

Kata Orsolya Molnér

Dr. Karoly Salamon
Eva Baranyi

Agnes Winkler
Pablo Arnoldo Fritz Sepulveda

Monika Kék

Auditor
Ernst & Young Konywizsgéld Kit.
Asset Supervisor

PricewaterhouseCoopers Kdnywizsgald
és Vezetési Tanacsadé Kit.

Management

Daniel Gyuris
Chief Executive Officer

Laszl6 Harmati
Deputy CEO
Business Directorate

Jeno Siklés
Deputy CEO
Finance and Operations Directorate

Organization structure of FHB

Internal Audit - Corporate Secretarist

GENERAL MEETING

Supervisory Board

Board of Directors

Chief Executive Officer

Human Resources

Legal Department

Regulation Department

Department
T Capital Markets
reasury T Department
Risk Management and Document

M Management Department
I

|
Document Management
Development Departmen

1
Document Management
Department

Independent Department

PR-Marketing

H Bank Security Manager

Data Protectioner H

I
Business Directorate
Deputy-Chief Executive

Operations Directorate Chief

1
Finance and

Financial Officer

Lending Management
Department

Accounting and
Financial Department

Joint Lending
Management Department

Sales Partners
Coordination Department

Accounting Department

Procurement and
Maintenance Department|

Lending Department

Planning Analyses and
Reporting Department

Central Lending and
Costumer Service Dep.

Regional Lending Dep. ‘

Co-ordination Offices

Project Financing Dep.

|| Collateral Registration

Collateral Valuation
Department

Planning Analyses
Department
Reporting
Department

Department

Banking Operations
and IT Department

IT Department

Loan Portfolio
Management Department

Lending Back
Office Department

Business Marketing and
Call Center Department

Treasury Back
Office Department
Qualified Loan
Management Department

Portfolio Analyses
Dep.

Qualified LoanDep.




Az FHB Rt. koordinacios irodai

Budapest
1132 Budapest, Vagi (it 20.
Telefon: (1) 452 3008, (1) 452 3012

Debrecen
4026 Debrecen, Simonffy u. 1/c.
Telefon: (52) 502 744

Gy6r
9022 Gydr, Bajcsy-Zsilinszky u. 44.
Telefon: (96) 516 560

Kaposvar
7400 Kaposvar, Berzsenyi u 9.
Telefon: (82) 529 240

Kecskemét
6000 Kecskemét, Pet6fi Sandor u. 1/a.
Telefon: (76) 501 090

Miskolc
3525 Miskolc, Szentpali u. 11.
Telefon: (46) 502 060

Nyfregyhédza
4400 Nyiregyhéza, Dézsa Gyorgy Ut 1-3.
Telefon: (42) 501 720

Pécs
7623 Pécs, Rakoczi Gt 30.
Telefon: (72) 518 700

Szeged
6720 Szeged, Tisza Lajos krt. 20.
Telefon: (62) 553 300

Székesfehérvar
8000 Székesfehérvar, Varkordt 10.
Telefon: (22) 510 580

Zalaegerszeg
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 29.
Telefon: (92) 597 780

Coordination offices of FHB

Budapest
1132 Budapest, Vaci (it 20.
Phone: (1) 452 3008, (1) 452 3012

Debrecen
4026 Debrecen, Simonffy u. 1/c.
Phone: (52) 502 744

Gydr
9022 Gydr, Bajcsy-Zsilinszky u. 44.
Phone: (96) 516 560

Kaposvar
7400 Kaposvar, Berzsenyi u 9.
Phone: (82) 529 240

Kecskemét
6000 Kecskemét, Pet6fi Sandor u. 1/a.
Phone: (76) 501 090

Miskolc
3525 Miskolc, Szentpali u. 11.
Phone: (46) 502 060

Nyfregyhédza
4400 Nyiregyhaza, Dézsa Gyorgy Ut 1-3.
Phone: (42) 501 720

Pécs
7623 Pécs, Rakoczi Gt 30.
Phone: (72) 518 700

Szeged
6720 Szeged, Tisza Lajos krt. 20.
Phone: (62) 553 300

Székesfehérvar
8000 Székesfehérvar, Varkordt 10.
Phone: (22) 510 580

Zalaegerszeg
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 29.
Phone: (92) 597 780



< FHB

Foldhiel &5 Jelzdhogbank R

Koézpont / Headquarters
H - 1132 Budapest, Vaci ut 20.
H - 1908, Budapest
Telefon / Phone: (36 1) 452 9100 « Telefax: (36 1) 329 1004
e-mail: fhb@fhb.hu ¢ http://www.fhb.hu
Telefonos tgyfélszolgalat / Call Center: (06 40) 200 115





