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1. KOszonto

2006-ban az FHB Jelzalogbank Nyrt. a kdzel egy évtizedes fenn-
allasa legizgalmasabb évét zarta. A bankszektori atlagot elérd
eredményeket ért el, mind Uzleti ndvekedés, mind pénzlgyi és
hatékonysagi mutatdszamok tekintetében, fenntartotta a hazai
és a nemzetkdzi piacokon is elismert, a befekteték bizalmat él-
vezd jelzalog-hitelintézeti pozicidjat, mindezt Ugy, hogy a Bank
lgazgatdsaga altal 2006. februarjaban elfogadott Uj Gzleti straté-
gia megvaldsitasa is ezévben kezdddott meg. Az U stratégia ré-
szeként az FHB Bankcsoportta alakult, annak érdekében, hogy a
jelzaloghitelezés és ingatlanfinanszirozéas teljes piaci szegmensét
képes legyen a jov6ben kiszolgélni, erésitse versenyképességét,
mUikddését racionalizélja és hatékonysagat tovabb javitsa. A Bank
kildetése, hogy részvényesi értékét novelje Ugy, hogy meglévd
jelzalogbanki értékeire és tevékenységeire alapozva, hatékony in-
tézményi és mikodési modell keretei kozott hazai és kulfoldi Ggy-
felei és befektetdi szamara a széleskorli, magas szinvonall banki,
ingatlan-, jelzalog-, és tékepiaci szolgaltatasokat nyuUjtson. Ez a
feladat nagy teljesitményekre sarkallta a Bank menedzsmentjét
és elkotelezett, szakmailag felkészilt munkatarsait, valamint az
egyUttmikodd partner intézményeket.

A kifejtett eréfeszitések eredményeképp a Bankcsoport kialakita-
sa 2006-ban megtortént, melynek soran a Bank Uj leanyvallalato-
kat alapitott. A hitelezési tevékenység bdvitése, és a kereskedelmi
céld banki tevékenység Bankcsoporton bellli beinditasa céljabdl
megalakult az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. Létrejott az FHB Elet-
jaradék Zrt., mely az idéskorliak részére nyujt szolgéltatasokat,
illetve értékesiti a Jelzalogbank idéskortak szamara nyujtott jel-
zaloghitel termékeit. A Bankcsoporton bellli tevékenységek ra-
cionalizaldsanak okan megalakult az FHB Ingatlan Zrt., mely az
értékelési, illetve ingatlankezelési funkciok ellatdsara szakosodik.
Az FHB Szolgéltatd Zrt. tevékenységi kére modosult, feladata az
FHB Bankcsoport szamara infrastrukturalis, szamviteli, munkadgyi,
adatszolgaltatasi, informatikai szolgaltatasok nydjtasa. Az év soran
a Jelzalogbank nevet véltoztatott és FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
Mdkodd Részvénytarsasag néven folytatja tevékenységét.

Mindemellett az FHB Jelzélogbank NyRt., mind a hazai jelzaloghi-
telezés, mind a jelzéloglevél-kibocsatas meghatéarozd szerepldje
maradt, a részvényesi értéket folyamatosan névelte, stabilan és
jovedelmezden mukodott.

A Bank mérlegfédsszege 2006 év végén meghaladta az 537 mil-
liard forintot, amely 11,6 szazalékkal magasabb volt a 2005. évi-
nél. A jelzaloghitel-alloméany egy év alatt 50 milliard forinttal no-
vekedett, a Bank sajat tékéje 5,7 milliard forinttal emelkedett, 7,6
milliard forintot meghalad6 adoézott eredménye megkdzelitette az
elézd évit. Ezt kilonbdsen nagy sikernek értékeljik, mivel élesedd
piaci versenykoriimények kozott, szUkild atlagos nettd-kamat-
rés, és a Bankcsoport stratégiai programjanak megvalésitasaval
Osszefliggésben ndvekedd mikddési koltségek, valamint a ban-
ki kulonado jelentés adoteher tdbblete mellett valdsitottuk meg.
A 2006 évi eredményben a program eredményeként jelentkezd
tobbletbevételek még meg sem jelentek, azok idében késdbb fej-
tik ki varhatéan pozitiv hatasukat.

2006. majus 31-én a Moody’'s Nemzetkdzi Hitelmindsitd Intézet
az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal forintban és devizaban kibocsa-
tott Osszes jelzalogleveire vonatkozo ratingjét A1-rél Aa2-re javi-
totta. A felmindsités oka, hogy a mindsité intézet felllvizsgalta a
jelzalogbankok fedezeti rendszerére vonatkozé ratingelési me-
todikajat, ezen értékpapirok mindsitését tébbé nem korlatozza
a Magyarorszagra vonatkozd devizakockazati besorolasi plafon.
Magyarorszagi kibocséatoként elészér az FHB jelzalogleveleinek
hitelkockéazati besorolasa |épte tul Magyarorszag Al-es besoro-
lasat. 2006. augusztusaban a Moody’'s Nemzetkdzi Hitelmindsité
Intézet az FHB Jelzalogbank Nyrt. hosszu lejaratd deposit (banki)
ratingjének (A2) lehetséges felértékelése miatt figyeld listara he-
lyezte a Bankot. 2006. szeptember 22-én azonban a banki rating
felértékelését a Moody's ,bizonytalannak” mind&sitette, mert koz-
ben a hitelmindsitd cég lehetséges leértékelés miatt figyeld listara
helyezte Magyarorszag Al-es kockazati besorolasu forintban és
kalféldi valutdban denominalt allamkotvényeinek ratingjét, va-
lamint a szintén A1-es mindsitésy kulfdldi valutaban denominalt
banki deposit ratingjét. Az FHB szempontjabdl a mindsités csak
a magyar allam addssagmindsitésétdl figg, és a mindsitések
egyértelmlen jelzik a Bank gazdalkodasanak és értékpapirjainak
piaci elismerését.

Az FHB a tézsdei kapitalizacidja alapjan a magyar t6zsdén jegy-
zett cégek rangsoraban a nyolcadik helyet foglalja el, ez a BET-en
jegyzett cégek kapitalizaciojanak megkdzelitéleg 1,35%-at teszi ki.
A BUX kosarban az FHB 2006. december 31-én 1,47%-0s sullyal
szerepelt, a BUMIX-ban 15,12%-al, melyben tovabbra is a maso-
dik legnagyobb szereppel bir. Az FHB részvényeinek forgalma az
év egészét tekintve 47,3 milliard Ft volt, ami az el8z6 évi forgalmat
ugyan nem éri el, ugyanakkor a részvénypiaci 6sszforgalomhoz
viszonyitott aranya valamelyest nétt (0,73%-rol 1,08%-ra).

A sikeres év lezarasaval azonban nem (lhetlink elégedetten
babérjainkon, 2007-ben folytatddik a bankcsoporti tevékenység
épitése és ev végen varhatoéan sor kerll az FHB bankcsoport pri-
vatizacioja is. Mindkét kihivas elé batran nézink, és hisszik, hogy
a munkank eredményeképp a cég értéke és piaci elismertsége
toretlendl tovabb nd majd.

Dr. Vagi Marton
az lgazgatdsag elndke

Gyuris Daniel
vezérigazgato



2. Gazdasagi kérnyezet 2006-ban

2.1 Makrogazdasag

A vilaggazdasagi névekedés 2006-ban a vartnal kedvezébben
alakult. Bar az Egyesult Allamok gazdasagi dinamizmusa megtort,
az Eurdpai Unidban nem vart fellendilés volt tapasztalhatd és az
azsiai feltérekvd gazdasagok lendilete tovabbra is kitartott.

Lassulé lenduletben a magyar gazdasag: a Kdzponti Statisztikai
Hivatal gyorsbecslése szerint tavaly az utolsé negyedévben 3,4'
szézalékkal n6tt a GDP. A 2006. évi gazdasagi ndvekedeés 4%?2 volt.
Az Egyeslt Allamok jelentds temcsokkenés utan (a harmadik
negyedévet kdvetden) 2,2 szazalékos ndvekedeést ért el, az egész
mult évet tekintve az eurdzdna 2,5, az EU-25-6k 2,9 szazalékos
GDP-bdvulést produkaltak. A tovabbra is élénknek itélhetd magyar
gazdaséagi ndvekedés 6 hajtoerejét elsésorban a feldolgozdipar
és a pénzligyi tevékenységek adjak. A feldolgozdipar ndvekedése
jelentésen az exportértékesités ndvekedéséhez kapcsolddik, mig
az épitSipar teljesitményében visszaesés figyelhetd meg.

Az ipari termelés tavaly 10,1 szazalékkal haladta meg a 2006-0s
szintet a KSH adatai alapjan. Az ipari export 14,6, a belfoldi érté-
kesités 4 szazalékkal nétt 2006-ban 2005-hez képest. A feldolgo-
zbipari termelés volumene 11 szézalékkal emelkedett.

Jelentds mértékd volt a kllkereskedelmi forgalom bévilési Gteme
export- és importoldalon egyarant. 2006-ban a kivitel értéke 58,4
milliard eurét, a behozatalé 60,3 milliard eur6t tett ki. Az export ér-
téke 17, az importé pedig 13%-kal nétt 2005-hez képest®. Euréban
szamolva a kivitel értéke 11%, a behozatalé 14%-kal bdvult. A kul-
kereskedelmi mérleg hianya 1,9 milliard eurd volt, ami 640 millié
euroval kevesebb a 2005. evihez viszonyitva. Az arufécsoportok
kodzal legnagyobb meértékd volumenndvekedést a gépek és szal-
litdeszkdzok kereskedelmében kdvetkezett be (20% ill. 16%). Az
Eurépai Uniéval lebonyolitott kiilkereskedelemi forgalom mindkét
iranyban 13%-kal bdvilt, mig az Eurépai Unién kivili orszagok-
kal a kivitel 30%-kal, a behozatal pedig 12%-kal bévilt. Az orosz-
orszagi kereskedelemben tapasztalhatdé mérlegromlast a keleti
orszagokkal folytatott kereskedelem ellensulyozta (Térokorszag,
Horvatorszag, Ukrajna).

Makrogazdasagi mutatok

GDP! 41% 3,4%
Inflacié (év/év)! 3,6% 3,9%
Allamhéztartéas hianya (Mrd Ft)? 984 2033,8
Epitdipari termelés’ 16,6% -1,6%
Bruttd atlagkereset (Ft)’ 158.315 171.200

Forras: ' KSH, 2 Pénzigyminisztérium

1 Naptari hatas nélkul: 3,2%
2 Naptéri hatas nélkil: 3,9%
3 Folydaron szamitva: 24% ill. 21%

A Gazdasagi és Kdzlekedési Minisztérium elemzése alapjan 2006
elsé kilenc hénapjaban a foly6 fizetési mérleg hianya 4,06 milli-
ard eurd6 volt, szemben az el6z6 év azonos idészakanak 4,6 milli-
ard euros deficitjevel. A fizetési s a tékemérleg 3,7 milliard eurods
egyUttes hianya — vagyis az orszag nettd finanszirozasi igénye —
kozel 1 milliard euréval csdkkent. Ebben az idészakban Magyar-
orszagon az elézd évinél tobb, 1,8 milliard eurd kulfoldi tékebe-
fektetés tortént, a 256 millidé eurés magyar tékeexport azonban
elmarad a tavalyitdl. Az allamhéztartas és a Magyar Nemzeti Bank
kulfélddel kapcsolatos brutté adéssaga tavaly szeptember végén
28,8 milliard eurd, a nettd addssag 11,7 milliard eurd volt (2005.
év végén 26,9 milliard, illetve 10,4 milliard eurd). A maganszektor
bruttd addssaga a 2005. év végi 41,5 milliard eurdrol 48,7 milliard-
ra, a nettd 19,2 milliardrél 24,4 milliard eurdra nétt.

2006. december 31-én 16,4 milliard eurd volt a Magyar Nemzeti
Bank devizatartaléka, amely 700 millié euréval magasabb az elé-
z6 év végi adatnal.

2006 elsd fele a kulféldi mikodstéke-bedramlas szempontja-
bél kiemelkedd teljesitménnyel zart: 2.497 millié eurd kulfoéldi
kdzvetlen tdkebefektetés a valaha mért legnagyobb elsé félévi
mUkodétdke-bedramlas. Ennek jelentés része a MOL gazlz-
letaganak eladasabdl ered. A kelet-Kbézép-Eurépéba iranyuld
mUkodétdke-bedramlas 2006 elsé felében 10%-al csokkent az
eléz8 év azonos id8szakahoz képest. Lengyelorszagba 33%-al
tobb (4.738 millié eurd), Szlovakidba +101% (1.724 millié euro),
mig Csehorszagba 61%-al kevesebb (2.194 millié eurd) kulféldi
mUkoddé téke aramlott. Az egy fére juté FDI-bearamlasban Ma-
gyarorszag a legnagyobb értéket (470 euro) érte el, mig méasodik
Szlovakia volt (320 eurd).



Gazdasagi kérnyezet 2006-ban

Az allamhaztartas hianya 2006-ban a GDP 8,8 szazalékat tette ki
és ezzel jelentésen meghaladja az eurdpai konvergencia kritérium
3-3,5 szazalékos értékét.

2006-ban a koltségvetés pénzforgalmi hianya 2.033,8 milliard
Ft, ami a GDP 8,7%-at tette ki. A pénzforgalmi hiany a médositott
koltsegvetési torvenyi el@iranyzat (2.055,5 Mrd Ft) alatt maradt.

2006. juniusaban Standard & Poor’s BBB+-ra, decemberben pe-
dig Moody’s A2-ra véltoztatta Magyarorszag hosszu lejaratu de-
viza addssagi mindsitését.

A KSH adatai alapjan visszaesés volt tapasztalhaté a lakaspia-
con, az elmult év soran 34 ezer felépitett lakas kapott hasznéa-
latbavételi engedélyt (2005-ben 41 ezer), és 45 ezer U] lakasra
adtak ki épitési engedélyt (2005-ben 51,5 ezer). A hasznélatba
vett lakdsok szama 17%-kal, az Uj lakasépitési engedélyeké 13%-
kal kevesebb, mint 2005-ben volt.

A magyar héztartdsok hiteldllomanya hozzavetdlegesen 941,7
milliard forinttal ndvekedett 2006-ban és 4729,9 milliard forintra
emelkedett az MNB jelentése alapjan. A ndvekedésbdl 903,2 milli-
ard forint volt a devizahitelek allomanyvéltozasa. Az 6sszes hitelal-
lomanyon belll a devizahitelek részaranya 42,4%-ra emelkedett.
A héztartasok netté pénzigyi vagyona tavaly 1.105 milliard forint-
tal névekedett, igy elérte a 14.432,1 milliard forintot.

A Kdzponti Statisztikai Hivatal jelentése szerint a fogyasztéi arak
tavaly decemberben a megeléz8 év azonos idészakahoz képest
6,5 szazalékkal emelkedtek. Az inflacid alakulasa 2006-ban U ala-
kU palyat irt le, és igy éves atlagban 3,9 szazalékkal ndvekedett az
arszinvonal, nem sokkal mulva felll a 2005. évi 3,6%-ot.

2006-ban a bruttd atlagkeresetek (171.200 forint/hd) 8,1 széaza-
lékkal, a nettd atlagkeresetek (110.900 forint/hé) 7,5 szazalékkal
néttek, szemben az elézd évi 8,8, illetve 10,1 szazalékkal. Mig
2005-ben a reélkeresetek 6,3 szazalékkal emelkedtek, tavaly a
fogyasztéi arak 3,9 szazalékos ndvekedését figyelembe véve 3,5
sz&zalékkal javultak.

A 2006. oktéber — 2006. decemberi idészakban a foglalkoztatot-
tak szama 3,953 millio, a munkanélkulieké 320 ezer {6 volt, ami 7,5
szazalékos munkanélklliségi ratat jelentett a Kdzponti Statisztikai
Hivatal kozlése szerint. Egy éven belll a munkanélkiliek szama
tébb mint 37 ezerrel emelkedett. Az Eurépai Uni6 statisztikai hi-
vatala, az Eurostat &ltal publikalt munkanélkuliségi rata tavaly no-
vemberben az unié egészében 7,5 szazalékot tett ki, ami 0,9 sza-
zalékpontos csokkenést jelent az egy évvel korabbihoz képest.

A jegybanki alapkamat az év végén 8,0 szazalék volt. A 2005 év
végi 6,0%-0s jegybanki alapkamat a juniustél oktdberig tartd idé-
szakban 6t alkalommal, 6sszesen 200 bazispontos emelkedéssel
érte el az év végi kamatszintet.

2.2. A bankszektor 2006-ban

2006-ban a bankszektor adozas elétti eredménye 13,9%-kal nétt
az egy évvel korabbi iddszakhoz képest a PSZAF adatai alapjan.
Az addzas utani eredmény 15,4%-0s ndvekedése alapjan megal-
lapithatd, hogy a bankok 2006-ban is meg tudtak tartani az egy
évvel korabbi ndvekedési dinamikajukat. A 2005-6s tendenciahoz
képest, amikor a dij és jutalékbevétel erételies ndvekedése volt
megdfigyelhetd, 2006-ban ismét a nettd kamatbevétel lett az ered-
ményndvekedés hajtémotorja. A netté kamatkildonbdzet 13,5%-
0s novekedése mellett 12,4%-0s jutalékbevétel-ndvekedés volt
tapasztalhatd. Ez a dinamika ugyan ellentétes a fejlett eurdpai
modellel, de tovabbra is a dij és jutalékbevételek hangsulyosabba
valasa varhato.

A betétallomany 2006-os ndvekedési Uteme a nyar végi, a ka-
matadot megel6zé betétgydjtési akcidk dacéara csupan 13,1%-0s
volt, ami jelentésen elmaradt az egy évvel korabbi dinamikatél. A
hitelallomany 18,5%-0s névekedése 2006-ban is feltimulta a be-
tétallomany novekedését. A jovedelmezdség tekintetében a ma-
gyar bankok jobban teljesitettek nyugat-eurépai tarsaiknal: a 2006
év sorén a bankrendszer altal megtermelt 434,1 milliardos adé-
zas elétti nyereség 13,9%-kal volt magasabb a bazisév azonos
id8szakaban. Ezt a ndvekedést a nagybankok* és a kisbankok
20,8% ill. 20,0%-0s ndvekedése, valamint a kbzépbankok +5%-0s
és a specialis hitelintézetek -33,3%-0s eredményvaltozasa ered-
meényezi. A pénzintézetek mérlegfédsszege valtozatlan mértékd,
18,7%-0s ndvekedést mutatott.

A novekedd kamatszinvonal mellett a bankszektor megdrizte
a nemzetkdzi mércével mérve is rendkivil j6 jovedelmezdseé-
gét. Noha az atlagos eszkdz-aranyos jovedelmezdség (ROAA)®
1,5%-0s mértékével elmarad az egy évvel korabbitdl, az atlagos
tékearanyos jovedelmezdség (ROAE)® —bar kismértekben szintén
elmaradt a megel6z8 évitél — megtartotta magas, 19,3%-0s mér-
teket.

A kamatmarzs az alapkamat év kdzbeni emelkedése ellenére va-
lamelyest csokkent az er8s6dd piaci verseny kovetkeztében. Az
eszkdzaranyos kamatkllonbdzetben 30 bazispontos csokkenés
tapasztalhato.

4 PSZAF csoportositdsa a mérlegfédsszeg ill. specidlis tevékenység alapjan
5 Adozott eredménybdl
6 Adozott eredménybdl



Gazdasagi kérnyezet 2006-ban

2.3 Lakossagi jelzaloghitelezés 2006-ban

A telies lakossagi jelzaloghitel-dllomany noévekedési Uteme a
2005. év soran kezdddott tendencia folytatasaként tovabb las-
sult 2006-ban. Az év végéig a teljes jelzaloghitel-allomany 28,5
szézalékkal ndvekedett, szemben a 2005-6s 38,4 szazalékos no-
vekedéssel és 3.612,0 milliard forintos allomanyt ért el az MNB
adatai alapjan. A lakashitel allomany ndvekedési Gteme szintén
lassult. 2006. december végéig 416,3 milliard forinttal — 2.699,6
milliard forintra — nétt a lakosséagi lakashitel-allomany az elézé év
decemberéhez képest. Ez 18,2 szazalékos allomany-gyarapodas,
amely az egy évvel kordbbi dinamikaval megegyezik, azonban az
Uj hitelkibocséatas ennél tdbb tiz milliard forinttal magasabb volt,
hiszen a 2005. decemberi 2.283 milliard forintos hitelallomanyt a
lakossag év kozbeni torlesztései és elbtorlesztései is jelentdsen
csOkkentették.

A szabad felhasznélasu jelzaloghitel alloméany dinamikusan, a
2005. évben negyedévente 20%-ot meghaladé mértékben nove-
kedett, majd 2006. december végéig az el6z6 évtdl eltérd Utem-
ben, de kdzel azonos nagysagrendben névekedett tovabb.

A lakossagi lakashitelek havi allomanyanak névekedési Uteme
— az éven belll megfigyelheté szezonalis ingadozas (az év elsd
felében egyszeri nagyaranyl ndvekedés, az év masodik felében
lassuld ndvekedés) hatésara — az elsé negyedévben jelentésen
visszaesett, azonban a masodik-harmadik negyedévi adatok
meghaladjak 2004. és 2005. hasonl6 idészakainak adatait, és ez
a tendencia folytatddott 2006. negyedik negyedévében is.

A forint lakashitelek ndvekedési Gtemének 2005. év eleji megtor-
panasat nem tudta ellensllyozni sem a fészekrakd program, sem
a cstkkend deviza és forint hitelkamatlab keresleti hatasa. 2006-
ban a nagyobb forint kamatemelkedés egyértelmlien a devizahi-
telezést erdsitette.
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A forint lakashitelek havi allomanyanak csékkenése is mutatja
az atrendezddést: a mar 2005-ben is lelassult, 3,8 milliard Ft-
os atlagos ndvekedést 2006-ban 1,9 milliard Ft-os cstkkenés
véltotta fel.

Hasonldan az el6zé év elsd negyedévében tapasztaltakhoz, a no-
vekedés jelentés lassulasét jelz6 2006. januér-februéri adatoktol
eltéréen, marciusban a forint lakashitel allomany jelentésen néve-
kedett, majd visszaallt a januari szintre. 2006 tovabbi részében a
hitelezési adatok &llomanyvaltozasat erételjesen befolyasolta az
EUR/HUF ill. még inkabb a CHF/HUF &rfolyam alakulésa. igy a
forintban kifejezett adatok esetén csak erds szUréssel allapithatéd
meg a valds hitelezési dinamika. 2006. méasodik félévében az ar-
folyammal korrigalt adatokbol atlagosan 43-50 milliard Ft/né nettéd
allomanyndvekedés rajzolddik ki, mely folydsitasban 50-58 milli-
ard Ft/hé j folyositast jelent atlagosan.

A lakéashitel allomany-névekedésben a deviza lakashitelek vet-
ték at a vezetd szerepet, amelynek dsszege, névekedési Uteme
2004. augusztusa 6ta meghaladja a forint lakashitelek ndveke-
dését. 2006 elsd 6t honapjaban csdkkent, augusztus végig a
csOkkent érték korul ingadozik a forint hitelallomany, ezt kdvetéen
stagnélas, sét enyhe visszaesés tapasztalhatd. Ennek oka, hogy
a fenndllé tamogatott konstrukcidk nyujtasaban nem érdekeltek
a bankok, igy jellemz8en igyekeznek devizahitellel kivaltani a ré-
gebbi forint hiteleket is. A 2005 végi 472,5 milliard forint 6sszeg(
devizaallomany, folytatva a 2005-6s névekedést, 2006. december
végére 911,2 milliardra emelkedett, azaz 438,7 milliard forinttal
gyarapodott (+92,8%).

A szabad felhasznalasu jelzaloghitelek éven bellli mozgaséat a
deviza lakashitelekhez hasonld éven bellli mozgés jellemezte a
félév végéig. Ezen terméktipusban is megfigyelhetd az év elejei
visszaesés, majd a ndvekedéslknek a forint hiteleket jelentésen
meghaladd mértéke.

2006. masodik felében a lakasépitések és lakastranzakciok lénye-
ges visszaesésével a lakossagi jelzaloghitel-piac nbvekedésének
a motorijat jelenti a szabad felhasznalasu termék. A devizahitelek
eléz8 évben tapasztalt eléretdrésének okai, hogy a tartdsan ala-
csony CHF kamatlab, illetve a csdkkend kamatok mellett is erés
forint egyértelmden a devizahitelek felé terelték a keresletet.

A haztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu jelzaloghitelek al-
lomanyanak 2005-0s névekedési Uteme folytatédott 2006-ban is.
A szabad felhasznalasu lakosséagi jelzaloghitelek allomanya az év
végére megkozelitette a 746,4 milliard Ft-ot, amely hozzavetéle-
gesen kétszerese az egy évvel ezeldtti értéknek.




Jelzaloglevél-piac 2006-ban

A haztartasoknak nyujtott hitelallomany portfoliomindsége jel-
lemz&en nem valtozott. A kétes és rossz allomany valtozatlanul
1,92%, az éatlag alatti és probléemas éallomany pedig 3,06%-rol
3,39%-ra valtozott.

A vallalkozoi ertékesitési célu lakasépités terén az épitteték to-
vabbra is pesszimista hangulatrél, roml6 kilatasokrol és az érté-
kesités lassulasardl szamoltak be. A lakasépites finanszirozasban
tovabbra is rendkivil éles a banki verseny igy a szektor valame-
lyest ndvekvd hitelezési kockazata mellett is a finanszirozasi felté-
telek enyhtlése volt tapasztalhat6, amely féleg a nagyobb fejlesz-
ték Ugyleteinél és elsdsorban az egyre alacsonyabb elvart éneré
hanyadban nyilvanult meg. Az értékesités lassulasa miatt a finan-
szirozé kivélasztasanal egyre fontosabb szempont a gordulékeny
és a lehet§ legalacsonyabb 6nerdvel térténé vevéfinanszirozas.
Az univerzalis nagybankok mellett négy-6t kdzepes méretl bank
is a piac aktiv szerepl6jének tekinthetd.

A kereskedelmi hasznositasu ingatlanok finanszirozasanak piaca
is érettnek tekinthetd, a beruhazé és ingatlan-hasznosité tarsa-
sagok gyakorlatilag mindegyike tébbéves hitelezéi kapcsolatot
tart fenn altaldban két-harom bankkal. Ezen a terlleten gyakor-
latilag haromfajta Ugyletet kilénbdztethetlink meg: meglévé hitel
kivaltasa, ingatlanvésarlas és fejlesztés finanszirozasa. Az elmult
id8szakban ebben a szegmensben bdévilt gyorsabban az éllo-
many, melynek meghatarozé része meglévé hitelek kivaltasabol
realizalédott, ugyanakkor egyre gyakoribb az ingatlan-hasznosité
tarsasagok kozvetlen megkeresése egy-egy Uj fejlesztés, illetve
ingatlanvéasérlasi tranzakcié finanszirozasara.

2.4 Jelzaloglevél-piac 2006-ban
A harom hazai jelzalogbank dsszesitett fennalld jelzéloglevél allo-

manya 2006. december végén 1.494,6 milliard forint volt, az FHB
29,4%-0s piaci részesedéssel rendelkezett.

Kibocsatott jelzaloglevelek névértéke (milliard Ft)

1.054
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3. Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete az A’ tipusu részvények ese-
tében minimalis atrendezédést mutat a 2005. év vegi allapothoz
képest. A belfoldi intézményi tulajdonosok aranya megndvekedett

(8,82%-r6l 10,98%-ra). Véaltozas mutatkozott a maganszemelyek
és a Bank munkavallaldinak tulajdoni aranyaban is: mig 2005 vé-
gén egyUttesen a részvények kozel 3,62%-at birtokoltak, addig
2006. december 31-én az arany mar csak 2,36% volt. A kulfoldi
intézményi befektetdk tulajdoni részaranya lényegében nem val-
tozott.

A ,B” tipusl részvények tulajdonosi szerkezetében azonban lé-
nyeges Valtozasok zajlottak le 2006-ban. Az APV Rt. részesedése
3,20%-r6l 4,11%-ra nétt, illetve emelkedett az Allianz Hungéria Biz-
tosité Rt. részesedése (1,73%-rél 8,01%-ra). A valtozas oka, hogy
a CIB Bank Zrt, az AB-Aegon Altalanos Biztosité Zrt., valamint az
Inter-Eurépa Bank Nyrt. az év soran értékesitette ,B” tipusu rész-
vényeit, melyeket a fenti részvénytulajdonosok vaséaroltak meg.

Tulajdonosi struktura
2006. december 31.

Munkavallalék ~ Maganszemélyek
0,10% 2,30%
/‘\

Kulfldi
intézményi
befekteték

APV Rt, 54.10% 24,50%

belféldi
intézményi
befekteték

19,00%

4. A Bankcsoport Uj kbzéptavu Uzleti stratégiaja
Kozéptavu stratégia megvaldsitasanak intézményi keretei

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2006. februari Igazgatésagi Ulésén
a kozéptavu stratégia megvalodsitasahoz szikséges intézmeényi
keretek megteremtése érdekében az alabbi dontések szllettek,
illetve 2006. év végeéig az alabbi feladatok teljestltek:

1. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasa 6 milliard Ft sa-
jat t6kébdl — melybdl 2 milliard Ft a jegyzett t8ke és 4 milliard
Ft a téketartalék. A jegyzett t6ke 90%-at az FHB Jelzalogbank
Nyrt., 10%-4t az FHB Szolgaltatd Zrt. adta. A Cégbirdsag az
FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-t 2006. junius 14-én jegyezte be.
A PSZAF 2006. november 23-an az E-I-1005/2006. szamu hata-
rozataval megadta a Bank részére a mdkodési engedélyt, mely
alapjan 2006. december 5-én elindult a hitelintézeti mikodés
Budapesten a kodzponti bankfiékban. 2006. december 21-én a
PSZAF E-1-1128/2006. szamU( hatarozataval engedélyezte az
FHB Jelzélogbank Nyrt. részére, hogy tevékenysége megha-
tarozott korét az FHB Kereskedelmi Bank Zrt szolgéltatasainak
igénybevételével gyakorolja.

2. Az FHB Szolgaltaté Zrt. alaptékéjének 1,4 milliard Ft-tal és a
t6ketartalék 502,3 milli6¢ Ft-tal torténd felemelése. A Cégbirdsag
2006. aprilis 11.-i hatallyal a t6keemelést, a tevékenységi kor



Az Ugyvezetés beszamoldja a 2006. évi (izleti tevékenységrdl

modosulast és az egyéb valtozasokat bejegyezte. A tékeeme-
lést az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2006. végeig tobb részletben
befizette a Szolgaltatd Zrt. szamlajara. Az FHB Szolgaltato Zrt.
tovabbra is az FHB Jelzalogbank Nyrt. 100%-0s tulajdonu egy-
személyes tarsasaga maradt.

3. Az FHB Ingatlan Zrt. megalapitasa 100 milli¢ forint jegyzett t6-
kével, melybdl az FHB Jelzélogbank Nyrt. tulajdoni aranya 95%,
mig az FHB Szolgaltaté Zrt. tulajdoni aranya 5%. Az alapiték a
jegyzett t6ke 30%-at a cég alapitasaval egyidében rendelke-
zésre bocsatottak. Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. majus 8-an kerdlt
bejegyzésre a Cégbirdsagnal, de a tényleges miikodést a Tar-
sasag 2006. december 1-vel kezdte meg.

4. Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. megalapitdsa. A
Tarsasag 95%-ban az FHB Jelzalogbank Nyrt., 5%-ban az FHB
Szolgaltaté Zrt. tulajdona. A tarsasag jegyzett tékéje 100 millio
forint, amelybdl a tarsasag megalapitasakor 30% kerult befize-
tésre. A 2006. év végére a jegyzett téke és az 50 milli6 forint
téketartalék teljes egészében befizetésre kerlilt. Az FHB Eletja-
radék Zrt. tényleges gazdasagi tevékenységét 2006. november
6-an kezdte meg.

Stratégia implementéaciés projekt

Az lgazgatdsag éaltal elfogadott stratégiai tervben megfogalma-
zott Uzleti modell és bankcsoporttéd alakulasi cél végrehajtasat
a Bank 2006-ban egy Stratégiai Program, illetve stratégiai pro-
jektek keretében végezte. A megvaldsitasra vard feladatokat a
Bank Program illetve Projekt Alapité Okiratokban definidlta és
tematikusan a nyolc, egymastdl fuggetlen, de egymassal szo-
rosan egyUttmikoédd projektszervezetbe delegalta (Bankcso-
port mUkddési modell, Vallalatiranyitasi-rendszer, Termék- és
folyamatfejlesztés, Ertékesitési csatornak, Adatvagyon-kezelési,
Ingatlanmenedzsment, Humanerd&forras és IT Infrastruktira ét-
rehozésa projekt).

5. Az Ugyvezetés beszamoldja a 2006. évi (zleti
tevékenyseégrdl

A 2006-0s év fébb pénzugyi mutatdi a varakozasoknak megfele-
|6en alakultak, dacara a piaci kérnyezet kedvezdtlen alakulasa-
nak, és a fokozddo lakossagi hitelezesi versenynek. A Nemzet-
kozi Pénzigyi Beszamoldkeészitési Szabvanyok (IFRS) elSirasai
alapjan szamolt konszolidalt mérlegfé6sszeg 11,6%-kal nétt
egy év alatt. A mérlegfédsszeg ndvekedésének 8 tényezdje a
sajat hitelezés felfutasabdl fakaddan az Ugyfelekkel, valamint a
refinanszirozott bankokkal szembeni kdvetelések béviilése volt,
melyek egyUttesen 50,2 milliard forintos éves ndvekedést mutat-
nak. A 2006. év végi mérlegf66sszeg meghaladta az 537 milli-
ard Ft-ot. A Bank részvényesi vagyona egy év alatt 5,7 milliard
forinttal, 24,2%-kal emelkedett a tevékenység soran elért nyere-
ségbdl.

A konszolidalasi eljards soran bevonéasra kerult az FHB Jelzélog-
bank Nyrt. mellett az FHB Szolgéltatd Zrt, az FHB Kereskedelmi
Bank Zrt., az FHB Eletjaradék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt. is.

A Bank 2006-ban is sikeres évet zart. A 2005. évi kiugréan magas
eredményt annak ellenére sikerllt megkézeliteni, hogy élesedett
a piaci verseny, szUkult az atlagos netté kamatrés, névekedtek
a mukodési koltségek a Bankcsoport stratégiai programijanak
megvalositasaval 6sszefliggésben, mikdzben a program eredmé-
nyeként jelentkezd tobbletbevételek id6ben késébb jelennek meg
az eredményben, valamint a banki kilénado is jelentés addteher
tobbletet eredményezett.

5.1 Termékek

A Jelzalogbank Uzleti tevékenysége 2006-ban is két Uzletagat Olelt
fel, a sajat hitelezést és a refinanszirozast. A termékek kdzott a sa-
jat hitelezési Uzletag jelenik meg, a refinanszirozast az értékesitési
csatornak kozott mutatja be a jelentés.

Az elmult év soran a Bank ¢sszesen 61,6 milliard forint 6sszegl
hitelt folydsitott kozvetlentl Ggyfeleinek, amely a 2005. évi folyo-
sitast 20,8%-kal haladta meg. A sajat hitelezésen belll az egyes
termékek részardnya megvaltozott: a Bank vezetd terméke az
Osszfolydsitason bellli 40%-o0s részaranyt képviseld altalanos jel-
zaloghitel. A lakossagi hitelek bevezetése o6ta elészor kerllt az
elsé helyrél a masodik helyre a hasznélt lakasvasarlasi hitel 25%-
kos részarannyal, mig a lakasépitési kdlcson 14%-kal, az Ujlakas
vasarlas pedig 6%-kal részesedett a folydsitasokbol.

Kereskedelmi

ingatlan
Projekt finanszirozas Epités
2,1% 51% 13,7%
>

Altalanos
39,7% Vasarlas

31,4%

Egyéb lakas
7,9%



Ertékesitési csatornak

A Bank altal 2004 masodik felében inditott devizahitelezés — ha-
sonldan a hazai piaci trendhez — hénaprél honapra nagyobb teret
nyert, ennek kdszonhetéen 2006 december végére az éves telje-
sitményen belll a nem forintban tértend folydsitas mar 62,0%-0s
részaranyt képviselt és igy 16,1 milliard Ft-tal meghaladta a 2005.
évi devizahitel kihelyezést.

A lakésvasarlasi hitelek 2006. évi folydsitasaban folyamatos csok-
kenés volt megfigyelhetd. A masodik negyedéves kiugrastdl elte-
kintve, az atlagos negyedéves folydsitas 4,8 milliard forint kordl
alakult. Az utolsé negyedévben a szezonélis hatasok és az ingat-
lanforgalom lassulasa miatt enyhe visszaesés volt megfigyelhetd.

Az épitési hitelek folydsitasanak cslcsa — jellegébdl fakaddan — a
nyari és kora &szi hdnapokra esett, az egyéb lakascélu hitelek
azonban ettél erésebb szezonalitdst mutattak, mivel az ezen — bé-
vitési, korszerdsitési, felljitasi — Ugyletekhez kapcsolddd hitelcélok
révidebb idé alatt megvaldsithatéak. A folydsitasok cstcsértékei
augusztus és szeptember hdnapokra estek.

Az éaltalanos jelzaloghitelekre vonatkozdan a ndvekedés folya-
matos volt, kiléndsen a devizahitelek irant nétt meg jelentésen
az Ugyfelek igénye.

A lakasépitési projekthitelek 2006-ban a sajat hitelfolydsitasnak
2,1%-ét tették ki, az éves dsszfolydsitas elérte az 1,3 milliard fo-
rintot. A folyositas kozel fele, 672,1 millié forint devizaban kerdlt
kihelyezésre.

A kereskedelmi ingatlanfinanszirozasi hitel elsé folydsitasara
2006. juniusaban kerUlt sor, de év végére mar tdbb mint 3,1 mil-
liard forintnyi ilyen jellegd kihelyezés tortént. A devizéban torté-
né folydsitas ennél a terméknél is dominans, a teljes folyositas
93,7%-at tette ki.

A 2005 decemberében indult birtokfejlesztési hitel elsé folyosita-
sara 2006 februérjaban kerult sor, az 1,4 milliard Ft-os kihelyezés
a sajathitel folydsitason belll tébb mint 2%-ot tett ki.

A Jelzdlogbank 2006 végén elinditotta az idéskori Ugyfeleinek
sz6l6 jelzalogjaradék tipusu hitelkonstrukcidjat, amelyet az FHB
Eletjaradék Zrt. értékesit a Jelzalogbank tigyndkeként.

5.2 Ertékesitési csatornak

2006-ben a refinanszirozott hiteleknek az dsszfolydsitason bellli
aranya tovabb csokkent. Mig 2005-ben a refinanszirozott hitelek
az 6sszfolydsitas 46,8%-at tették ki, addig 2006-ben ez az arany
mar csak 43,7% volt. Ennek oka elsdsorban az alacsony kama-
tozasu devizahitelek piaci el6retérése és ezzel parhuzamosan a
tamogatott hitelek folydsitasanak visszaesése.

A sajat hitelezési tevékenységben — dsszhangban a Bank Uj ko-
zéptavu stratégidjaval — az elé6z6 évhez képest jelentds felfutas
volt tapasztalhat6. A sajat értékesitésl hitelek bruttd allomanya
az elmult év alatt — 2006. december 31-ig — 41,3 milliard forinttal,
24 1%-kal emelkedett és elérte a 212,6 milliard forintot, az éves
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folydsitas pedig 61,6 milliard forintot tett ki. A sajat hitelezés ndve-
kedése, dinamikaja elmaradt a tervezettdl, de igy is novelte rész-
aranyat az 6sszhitelezésen belll.

A Banknak 2006-ban is az Ugyfelek igen er@s torlesztési szan-
dékaval kellett szembestilni: az el6torlesztések éves szinten 26,7
milliard forintot tettek ki, melybdél 19,4 milliard forint volt a refinan-
szirozott hitelek el&torlesztése.

Kodzvetlen sajat halozat

A Bank a stratégianak megfeleléen 2006-ban bdyvitette fiokha-
|6zatat, melynek sordn megkezdte a mar meglévd vidéki irodak
kereskedelmi banki funkcidk ellatasara alkalmas fidkokka torténd
atalakitaséat, valamint Uj fiékokat is nyitott. Az atalakitasok utan a
fiokok fokozatosan kapcsolédnak be a jelzalogbanki és keres-
kedelmi banki termékek és szolgaltatdsok értékesitésébe. A fi-
Okfejlesztések nyoman a Bank a Budapesten talalhatd kodzponti
Ugyfélszolgéalaton kivil 11 vidéki irodaban (Kecskemét, Székes-
fehérvar, Gydr, Kaposvar, Miskolc, Debrecen, Szeged, Nyiregyha-
za, Zalaegerszeg, Pécs, Szolnok) fogadta tgyfeleit a 2006-0s év
folyaman.



Ertékesitési csatornak

A kodzvetlen sajat hitelezési tevékenységben az eléz8 évhez ké-
pest a hitelfolydsitas 20,5%-0s csbOkkenése volt tapasztalhatd. A
sajat haldzat sllya a sajat hiteleken bellil 2006-ban korébbi ki-
emelt szerepét elvesztette, a sajat hitelfolydsitas 33,5%-at adta,
ez az arany el6z6 évhez képest (41,3%) jelentésen csokkent, az
egyre er6teljesebb Ugynoki tevékenységnek kdszdnhetden.

Az atlagos hitelnagysag a 2005. évi 3,9 milli6 forintos értékrdl kis-
mértékben csokkent, 2006. év végén a sajat és a refinanszirozott
allomany egyUttes atlagos értéke 3,8 millié forint volt.

Ugynéki tevékenység

Az Ugynoki teljesitmény szinten tartasa, illetve ndvelése érdeké-
ben, valamint a partnerbankok atalakulé szolgaltatasa kovetkezté-
ben, a Bank felé iranyuld aktivitasuk csdkkenésének ellensulyoza-
séra, a 2006. évben tovabb folytatddott az Ugyndkhaldzat épitése
és éatalakitdsa. Ennek eredményeként az Ugynoki csatornan ke-
resztll megvaldsult folydsitasok részaranya a sajat hitelezésen
belll a 2005. évi 55,7%-rdl a targyévre 63,7%-ra nétt.

Az (igynoki csatorndbdél szarmazo tgyletek 2006. évi 39,2 milliard
Ft folydsitasi 0sszértéke tobb mint 63%-kal magasabb az el6z6 év
teljesitményénél. A folyositasok jelentds része, 25,4 milliard forint
devizdban valésult meg. A folydsitasi adatok alapjan a legnépsze-
rdbb termékek a szabadfelhasznélasu jelzaloghitelek (17,7 milli-
ard forint éves folydsitas), valamint a lakasvasarlasi hitelek (13,1
milliard forintos éves folydsitas) voltak.

2005. december 31-én a szerz8dott partnerek szama 594, a banki
hiteltermékek értékesitésére jogosult lgyndkok szama pedig tébb
ezer f6 volt. A Bank 2006-ban tovabbi 229 partnerrel — 122 egyé-
ni vallalkozoéval és 107 céggel — kotdtt megbizasi szerzddést, és
mintegy 1.170 Uj személyes kdzremukoddst vett nyilvantartasba
(kdz6ttik olyanokat is, akik kordbban szerzédétt partnerek Ujabb
kozremUikodasi). Ugyanakkor folytatodott az Ugynoki kor szelekta-
lasa is.

Konzorcidlis hitelezés

2006. december 31-én a konzorcialis egydttmikodésbdl eredd
élé, 2.368 db kovetelés szerzddés szerinti 0sszértéke 9,2 milli-
ard Ft, melybdl 5,0 milliard Ft (54,5%) a takarékszovetkezeti és a
pénzUgyi vallalkozés partnerektdl szarmazott.

Az bsszes konzorcidlis kovetelésbdl fennalld nem esedékes hite-
lek egyUttes dsszege 2006. december 31-én 7,3 milliard Ft volt,
ebbdl 4,2 milliard Ft (57,6%) a takarékszovetkezeti és pénzigyi
vallalkozas partnerektdl eredt. 2006-ban a folydsitott, illetve meg-
vasarolt forint és deviza hitelek egydttes 6sszege tébb mint 1,2
milliard Ft volt.

Mindezek ellenére a konzorcidlis hitelezés aranya a sajat hitele-
zésen belll a 2005. évi 2,0%-rél 1,9%-ra csdkkent 2006-ban.

A 2006. évben megvaldsult konzorcialis egyuttmikoédésbdl ere-
dé hitelfolydsitas 17,6%-a (235 millid Ft) a pénzigyi vallalkozas
konzorcidlis partnerrel k6zos Ugyletekbdl tevédott dssze.

A 2006. december 31-i &llapot szerint a Banknak ¢sszesen 117
pénzlgyi intézménnyel van hatalyos kdzds kockazatvallalason
alapuld konzorcialis egyuttmUkodési keretszerz6dése, ezek ko-
zUl 4 kereskedelmi bank, 112 takarékszovetkezet és egy pedig
pénzugyi véllalkozas. A konzorcialis partnerek kdzil 2006. évben
25 takarékszdvetkezet és egy pénzlgyi vallalkozas tekinthetd ak-
tivnak.

Projekthitelezési tevékenység

A projekthitelezési tevékenység 2005. masodik negyedévében in-
dult Ujra a Banknal, és kezdetben az értékesitési céll lakasépitési
projektek finanszirozaséara korlatozédott. 2006 elsd negyedévétdl
kezdddden kiegészilt a bérbeadas Utjan hasznositott, kereske-
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rozasaval.

A 2006. év végeig leszerz8dott, illetve jovahagyott dllomany meg-
kozelitette a 8,6 milliard Ft-ot, melybdl a tevékenység indulasa éta
folydsitott kdlcsdndk dsszege meghaladta a 4,9 milliard Ft-ot. Az
atlagos hitelnagysag a teljes allomanyra vetitve kdzel 325 millié Ft.
A 2006. december 31-én ténylegesen fennallé allomany 6sszege
4,8 milliard Ft. Az &llomany 37,4%-a véllalkozdi értékesitési céld
lakésépités finanszirozas, mig 62,6%-a kereskedelmi hasznosita-
su ingatlan finanszirozas.

Refinanszirozas

A Bank az 6nall¢ jelzélogjog felvasarlasan keresztll megvaldsitott
refinanszirozéasi Uzletagédban 2006-ban 8 Uzleti partnerrel rendel-
kezett érvényes egylttmikodési megallapodassal.

2006. folyaman 47,8 milliard Ft dsszegU refinanszirozas tortént
(ebbdl az elsé negyedévre 11,4 milliard Ft, a masodik negyedév-
re 10,1 milliard Ft, a harmadik negyedévre 12,6 milliard Ft, a ne-
gyedik negyedévre 13,7 milliard Ft esett). Ez a volumen 6,6%-kal,
azaz 2,9 milliard Ft-tal magasabb, mint a 2005. évi refinanszirozas
Osszege volt.

A devizaban nyuijtott refinanszirozas évrél évre egyre nagyobb
aranyt tesz ki az 0sszes refinanszirozasi folyositason belll: a
targyév folydsitasanak 79,3%-at tette ki. 2006 végén a refinanszi-
rozott devizahitelek allomanya 55,8 milliard forint volt, ami a teljes
refinanszirozott hitelallomany 20,8%-at jelenti.




Portfolid

5.3 Portfolié

A Banknak 2006. december 31-én 508,8 milliard forint mindsitett
eszkoze, 10,2 milliard forint figgd kotelezettsége, valamint 155,0
milliard forint (swap Ugyletekbdl adddo) jovébeni kotelezettség-
vallalasa volt.

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 212,5 milliard forint (a portfolié
31,5%-a) volt, tovabba a megkdtdtt szerzddesek alapjan 10,2
milliard forint hitelfolyositasi kotelezettseg (1,5%) allt fenn. Ezen
kinnlevéségekbdl kulon figyelendd-rossz mindsitési kategdridba
sorolast kapott 2.616 db kolcsdnszerzédéshez kapcsolédd 8,9
milliard forint kovetelés, és 0,7 milliard forint kotelezettségvéllalas,
osszesen 0,8 milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozasi hitelek &lloméanya 268,9 milliard forint volt
(39,9%), amely problémamentes besorolasu. Tizenharom keres-
kedelmi bankndl volt kihelyezése a Banknak lekétott, illetve Iat-
ra sz6l6 betét formajaban 19,4 milliard forint értékben (2,9%). A
Banknak négy tarsasagban — az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-ben,
az FHB Szolgaltaté Zrt-ben, az FHB Ingatlan Zrt-ben és az FHB
Eletjaradék Zrt-ben — van vagyoni érdekeltsége. A befektetések
névértéke 8,0 Mrd Ft (1,2%), amely problémamentes.

A fordulénapon 155,0 milliard forint 6sszeg, jellemzd8en fedezeti
céllal kotott swap Ugyletekbdl szarmazd jovébeni kotelezettség-
véllalas a teljes portfolid 23,0%-at képezte.

A portfolié tovabbra is j6 minéségu. Mind a teljes, mind a hitelport-
folioban (Ugyfelekkel szembeni kdveteléseknél és kotelezettség-
véllalasoknal) kis mértékben csokkent a problémamentes kihelye-
zések aranya 2005-hez képest.
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2006. december 31-én a mindsitett portfolié 98,6%-a (2005. de-
cember 31-én 98,9%) problémamentes. Az atlag alatti, kétes és
rossz kévetelések aranya 6sszesen 0,5 % (2005. december 31-én
0,4%), a kulon figyelendd tgyletek 0,9%-ot (2005. december 31-
én 0,7%) tettek ki.

A hitelportfolioban a problémamentes arany 95,7% (2005. decem-
ber 31-én 96,7%), az &tlag alatti, kétes, rossz kdvetelések része-
sedése 1,7% (2005. december 31-én 1,2%), a kilon figyelenddk
aranya 2,6% (2005. december 31-én 2,1%) volt.

2006. december 31-én a Bank kérelmére 86 darab végrehajtasi
eljaras van folyamatban, ebbdl 10 darab végrehajtasi arverési el-
jaras. A targyidészakban 123 végrehajtasi eljaras fejez6dott be,
amelybdl 3 befejezett arverési eljaras keretében, 43 végrehajtasi
eljaras keretében, de arverésen kivil, ugyanakkor 77 kdvetelést a
Bank pélyazat Utjan értékesitett.

Az &tlagos értékvesztés szintje mind az dsszportfélié (0,1%), mind
a hitelportfolié (0,4%) vonatkozasaban véltozatlan maradt.

5.4 Fedezetértékelés

2006-ban az elvégzett értékbecslések darabszama — a sajat hi-
telezési aktivitas ndvekedésével parhuzamosan — ndévekedett az
eléz6 évhez képest: mig 2005 folyaman 33 ezer darab fedezet-
értékelést végzett a Bank, addig 2006 folyaman 36 ezret. A sajat
hitelezéshez kapcsolddd értékbecslések darabszama 20,8 ezer
volt, mig a tarsbanki értékbecslések 15,3 ezer darabot tettek ki.

A Bank a fedezetértékelés dijaként 2006-ban 601,1 millio forint
bevételre tett szert. A piaci verseny fokozédasanak hatasara
2006-ban tébb honapban volt értékbecslési dij elengedési akcio,
az Ugyfelek megnyerése érdekében. Az értékbecslést végzdé alvél-
lalkoz6 tarsasagok részére 981,3 millio forintot fizetett ki a Bank
az értékbecslésekért. A koltségek az el6zé évinél 34,0%-kal voltak
magasabbak, melynek oka egyrészt az értékbecslések darabsza-
manak emelkedése, az élesedd piaci verseny, és az ebbdl faka-
doan a fedezetértékeldi dijak ndvekedése.

5.5 Jelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-
fedezettség

Jelzaloglevél-kibocsatas

A Bank a 2006. évben 6sszesen 79,5 milliard forint 6sszegben
vont be hosszu lejaratu forrast részben jelzaloglevelek forgalom-
ba hozatala, részben az 50 millié eurd értékd, Schuldschein tipusu
hitel felvétele réven (kibocsataskori arfolyamon szamolva). Jelza-
loglevelek forgalomba hozatala révén 65,8 milliard forint 6sszegu
forrasbevonas tortént: az elsd negyedévben 25,5 milliard forint,
a masodik negyedévben 14,0 milliard forint, a negyedik negyed-
évben pedig 26,3 milliard forint értékd jelzaloglevél kerilt kibo-
csatasra. A korabbi kibocsatasi stratégianak megfeleléen, 2006
harmadik negyedévében a Bank nem hozott forgalomba jelzélog-
levelet sem a hazai, sem a nemzetkozi tékepiacon.



Jelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezettség

2006 folyaman 6sszesen harom nemzetkdzi kibocsatast és harom
kisebb hazai kibocsatast bonyolitott le a Bank (egyforman 500-500
millid Ft 6ssznévértékben). Februarban az EMTN program kereté-
ben a BNP Paribas szervezésében 100 millio eurd dssznévertékd,
FJ12NV02 koddal ellatott nyilvanos sorozatot, juniusban a BACA
szervezésében 50 millié eurd dssznévértékl, FJ11NVO1 kdéddal
ellatott nyilvanos sorozatot, novemberben az RZB szervezésében
a 100 millié eurés FJOONVOT1 nyilvanos sorozatot bocsétotta ki, s
mindharom sorozatot bevezették a Luxembourgi tézsdére.

A 2006-0s év elsé negyedévében az FHB mind a nemzetkdzi,
mind a hazai piacon U] jelzaloglevél sorozatot hozott forgalomba.
Februér elején az Uj EU Prospektus Direktiva szerint meguijitott
EMTN program keretében 100 millié eurd, azaz kibocsataskori
arfolyamon szamolva 25,0 milliard forint 6ssznévértékd nyilvanos
sorozatot bocsatott ki a Bank. A magyar tékepiacon, zart kérben
500 millié forint 6ssznévértékd sorozat kerdlt kibocsatasra. A Bank
az elsd negyedévben két teljes sorozatot torlesztett, 2,6 milliard
forint értékben. Az elsé negyedévben visszavasarlas nem tortént.

A masodik negyedévben is Uj nemzetkdzi és hazai jelzaloglevél
kibocsatasra kerUlt sor. Juniusban az EMTN program keretében,
50 millié eurd, azaz kibocsétasi arfolyamon szamolva 13,5 milli-
ard forint 6ssznévértékl nyilvanos sorozatot, a magyar tékepia-
con pedig zart kérben 500 millié forint dssznévértékd sorozatot
bocsatott ki az FHB Jelzalogbank Nyrt. A masodik negyedévben
torlesztett jelzéloglevelek értéke 5,0 milliard forint volt, visszava-
séarlasra nem kerult sor.

2006 harmadik negyedévében a Bank nem hozott forgalomba
jelzaloglevelet, sem a hazai sem a nemzetkdzi t8kepiacon. A
korébbi kibocsétasi stratégianak megfeleléen a Bank igyekezett
elkerllni a nyari idészakkal egydtt jar6 hozamemelkedést. Az au-
gusztusban mar jelentkezd forrasigényt a fentiek miatt nem fe-
dezett értékpapirral, hanem a koénnyen, kis koltséggel és gyor-
san lebonyolithatd, egyszerlien dokumentalhatd, hitel-tipusu
Schuldscheindarlen (fizetési igérvények) kibocséatasaval oldotta
meg a Bank. A Bayerische Landesbankkal kétott kétoldald megal-
lapodés keretében augusztusban két éves és két napos futamide-
jd, fél éves kamatperiodusu 50 millié eurd, azaz 13,7 milliard forint
értékd Schuldschein-hitelt vett fel. A jelzéloglevél visszavéasarla-
sok értéke 5,4 milliard forint, a torlesztések dsszege 2,0 milliard
forintot tettek ki a negyedév soran.

A negyedik negyedévben az FHB Jelzélogbank Nyrt. egy hazai
és egy nemzetkdzi jelzaloglevél forgalomba hozatalt szervezett.
Oktéberben egy kisebb volumentd, 500 milli¢ forintos zartkor(
kibocsétas zajlott le, mig novemberben az EMTN program kere-
tében 100 millié eurd dssznévértékd sorozatot hozott forgalomba
a Bank. A Bank eszkdz-forras lejarati 6sszhangjanak tovabbi op-
timalizalasa céljabdl oktoberben és novemberben kozel 4 milli-
ard forint 6sszértékben kerllt sor jelzéloglevél visszavasarlasra.
A lejart jelzaloglevelek torlesztésére a Bank 10,6 milliard forintot
forditott a negyedik negyedévben.

2006. december végére a Bank Luxemburgban bejegyzett nem-
zetkdzi EMTN Programija keretében kibocsatott, még nem térlesz-
tett sorozatok 6ssznévértéke kibocséataskori arfolyamon szamolva:
940 millid eurd, a fennallé mennyiség az eredetileg meghirdetett 1
milliard eurdbdl 60 millioé eurd volt.

Jelzaloglevél-fedezettség

A Bank a torvényi eléirasnak megfeleléen biztositja a szigordbb
jelzaloglevél-fedezeti megfeleltetést, azaz minden idépontban
biztositja a téke-téke megfeleltetést. Ezzel 6sszhangban a nettd —
értékvesztéssel csdkkentett — rendes fedezeti valamint pétfedezeti
téke egylttes 6sszege minden napon meghaladta a forgalomban
lévé, még nem torlesztett jelzéloglevelek névértékének dsszegét.
Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylataban is fenn-
allt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabélyzata eléirasainak
megfeleléen folyamatosan figyelemmel kisérte a fedezettség hely-
zetét és az aranyossagi kovetelmenyek teljestlését. A jelzalogle-
velek fedezettségének biztositasa érdekében a hitelek folydsita-
sat kovetden vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek
meglétét.

2006. soran a vagyonellendr 3.730 jelzaloghitelt nyilvanitott
rendes fedezetté, ugyanakkor 838 jelzaloghitelt torolt a rendes
fedezetek kozul, 52 hitel esetében a rendes fedezeti mindsitést
semlegesre véltoztatta. A targyiddszak végére a jelzaloghitelekbdl
allo rendes fedezeti allomany 58.835 tételre emelkedett, a hitelek
mogott 140.519 db ingatlanbiztositék allt. A semleges fedezetek
tételszama 810 db, ami a teljes jelzaloghitel-allomany 1,36%-a.

Refinanszirozott kdrben 2006. évben 6sszesen 172 db 6nallé jel-
zalogjog szerzddes kerllt visszavasarlasra, mely visszavasarla-
sok 9.893 hitelszerz6dés mogétt allé 10.552 ingatlanra vonatkoz-
tak. A felvasarlasok utani médositasok (fedezetkiengedés, -csere,
a zalogkotelezett személyének valtozasa, stb.) kovetkeztében a
targyidészakban 619 esetben tortént a felvasarolt 6nallé jelza-
logjogot érintd valtozas.

2006. év végén a rendes fedezetek nettd értéke 796,1 milliard
forint, mely a 2005. december 31-én meglévé rendes fedezeti al-
lomany 6sszegének 5,1%-0s emelkedését jelenti.

A Bank folyamatosan megfelelt a Jht-ban eldirt fedezeti kdvetel-
ményeknek.
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5.6 Szervezeti valtozas, |étszamadatok

A stratégiaban foglaltaknak megfelelden jelentds szervezeti valto-
zasok mentek vegbe a 2006-0s év folyaman. A szervezeti atala-
kulasok folytan a bankcsoport mikddeési funkcidi elkiloniltek az
egyes tarsasagok kozott. igy a Jelzalogbank 6 tevékenységi kore
a jelzéloghitelezes, és a jelzaloglevél kibocsatas koéré csoporto-
sul. A Kereskedelmi Bank Zrt. latja el betétgyUjtés, folydszamlahi-
telezés, és egyéb banki feladatokat, illetve fokozatosan atveszi a
sajat hitelezési tevékenységet a Jelzdlogbanktdl.

A Kereskedelmi Bank vezérigazgatéja Harmati Laszl6. Az Elet-
jaradék Zrt. feladatai kdzé tartozik az életjaradék nyujtasa, vala-
mint a jelzalogjaradék értékesitése. Az FHB Eletjaradék vezetdje
Hodorics Andréas vezérigazgatd. Az Ingatlan Zrt. f6 tevékenysége
a fedezetértékelés, ingatlankezelés és forgalmazas. Az Ingatlan
vezetdi feladatait Molndr Zsolt vezérigazgatd latta el. A Szolgéltatd
Zrt. 16 feladata pedig az egyes bankcsoport tagok muikdédéséhez
szikséges eszkdzok biztositasa, az IT, az Ugyviteli, és a hattérmd-
veleti funkciok ellatasa lett. A Szolgdltatd vezetdje Foltanyi Tamas
vezérigazgato.

A Bank létszama 2006. december 31-én 373 6 volt, szemben a
2005. december 31-i 270 f8s Iétszammal. Az atlagos statisztikai
létszam 2006-ban 380,4 f& volt, szemben a 2005. évi 269,4 fével.
Az dsszlétszambdl a teljes munkaiddsok aranya 96,5%. A Bank-
ban részmunkaiddsként dolgozd alkalmazottak létszama 13 6. A
munkaviszonyban &llék 23,6%-a, 88 f§ dolgozott 2006. december
31-én a vidéki irodakban.

A konszolidalt 1étszam 2006. végén 433 6 volt, ami a 2005. év
végi 299 f6hoz képest 44,8%-0s ndvekményt jelent. A létszambd-
vllés 6sszhangban van a stratégiaval. A szervezeti atalakulasok
kovetkeztében jelentés munkaerd mozgas volt a mar 1étezd, és
az Ujonnan létrejott bankcsoport tagok kozott. A bankcsoporti
tarsasagok kozott kialakitott munkamegosztas folytan a munka-
vallalok egy része részmunkaidében tobb tarsasagban is ellat
feladatokat.
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6. Pénzlgyi elemzés
Az eredmény alakulasa

Adatok milli¢ forintban

MEGNEVEZES

Nett6 kamatbevétel 16.555| 17.112 3,4%
Netto dij- és jutalékbevétel 405 636 | 57,1%
Eeér:}zytggw mUveletek nettd ered- 765 870| 13.8%
Egyéb eredmény 66 93| 392%
Bruttd pénzugyi eredmény 17.791 | 18.711 5,2%
MUkodési koltségek -6.862 | -8.457| 232%
Nettd pénzigyi eredmény 10929 | 10.254 -6,2%
Hitelezési veszteségek - 228 -411 79,8%
Addzas elbtti eredmény 10.701 9.843 -8,0%
Adofizetesi kotelezettség -2235| -2.204 -1,4%
Addzott eredmény 8.466 7.640 -9,8%

A Bank 2006 évi konszolidalt, IFRS szerinti adézas elétti ered-
ménye 9,8 milliard forint, amely 8,0%-kal marad el a 2005. év
hasonlé id&szaki értékénél. A bruttd pénzigyi eredményben
meghatarozd sulyd netté kamatbevétel 6sszege 3,4%-kal nétt
2005-hoz képest. A bruttdé pénzigyi eredmény ndvekedése
2005-h6z képest 5,2%-ot tett ki. Az adézott eredmény 7,6 milli-
ard forintos értéke a tavalyi év hasonlo id6szakanal 9,8%-kal lett
alacsonyabb.

Nettd kamatbevétel

A 17,1 milliard forintos netté kamatbevétel az 55,8 milliard forintot
kitevé kamatbevételek (mely 2005-r8l 5,2%-kal emelkedett) és a
38,7 milliard forintot elérd kamatkiadasok (6,1%-0s névekedés)
egyenlegeként alakult ki.

A kamatbevételeken belll a sajat folydsitasu hitelek utan kapott
kamat- és kamatjellegU bevételek aranya 2006-ban 42,8% volt, az
eléz6 évhez képest nem ndvekedett jelentdsen. A refinanszirozés-
bol szarmazd kamatbevételek dsszege 26,7 milliard forintrél 25,4
milliard forintra, aranya 48,5%-rél 45,5%-ra csdkkent. Az értékpa-
pirokbdl és bankkdzi kinelyezésekbdl szarmazéd kamatbevétel a
2005. évi 1,7 milliard forintrél 2,0 milliard forintra emelkedett, igy a
kamatbevételeken bellli részesedése is 3,6%-ra nétt. A derivativ
Ugyletek bevétele 8,0%-at tette ki a teljes kamatbevételnek, igy
aranya novekedett a 2005. évi 4,6%-hoz képest. A kamatbevé-
teleken belll az allami kamattamogatas aranya (jelzaloglevél- és
kiegészit§ kamattamogatas) 2006-ban 61,1%, Iényegében nem
valtozott az elmult egy év alatt.

A fizetend6 kamatokat csaknem teljes egészében (82,4%-ban, az
elézé év végén pedig 86,1%-ban) a jelzaloglevelek kamatkiadasai

tették ki, ugyanakkor 2006-ban jelentds részt képviselt a derivativ
Ugyletek utan elszamolt kamat, mely az dsszes kamatraforditas
15,8%-at jelentette.

Az atlagos netté kamatrés (NIM) 2005. december 31-én 3,63%,
2006. december 31-én 3,25% volt. A Bank kamatrésének csokke-
nését a jelzaloghitel portfolié struktirajanak atalakulasa okozta,
amely folyamat hosszabb tavon alakitja 4t a Bank hitelallomanyé-
nak Osszetételét. A refinanszirozott portfolion belll folyamatosan
csOkken a tdmogatott hitelek ardnya, mind az Gtemezett téketor-
lesztések, mind az emelkedd elStorlesztési rata kovetkeztében.
A téketdrlesztések miatt csdkkend tdmogatott allomany helyébe
alacsonyabb kamatmarzsl devizarefinanszirozasi hitelek [épnek.
Hasonld atalakulasi folyamat jatszddik le a sajat hitelek alloméa-
nyan belll is. A sajat hitelek esetében tovabbi negativ hatast gya-
korol az eur6 és svéjci frank hozamgoérbék és a forraskoltségek
emelkedése, amelyet az éles versenyben a bankszektor szerepldi
az Ugyfelek felé csak kis mértékben, illetve egyéltalan nem érvé-
nyesitettek az év folyaman. A marzsok cstkkenését ugyanakkor
tovabbra is lassitja a finanszirozas javulé forraskoltsége.

Netté jutalék- és dijbevétel

A netté jutalék- és dijbevétel 636,1 millio forintot tett ki 2006-ban,
57,1%-ot ndvekedve a béazis idészakhoz képest. A nettd dijbevé-
telek aranya a brutté pénzigyi eredményen belll nbvekedett, ara-
nya 2006-ban 3,4%, mig a bazis évben 2,2% volt.

A dijbevételek szerkezete jelentésen megvéltozott a tavalyi évben
2005-h6z képest. A lebonyolitasi jutalék hozzajarulasa az allami
tamogatasok csokkenése, illetve az dsszdijbevétel ndvekedése-
nek kovetkeztében 49,5%-rél 36,2%-ra csOkkent, az Ugyfelek altal
fizetett egyéb dijbevételek aranya 12,3%-rol 16,8%-ra névekedett.
A pénzintézetektdl szarmazé dijbevétel 37,9%-rol 45,3%-ra nétt,
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mely féleg a refinanszirozott hitelekhez kapcsolddo elétorlesz-
tések, szerz8désmodositasok megndvekedett mennyiségének
eredmeénye.

A dijkiadasok 12,8%-kal néttek el6zd évhez képest, és a szerke-
zete is megvaltozott. A jelzaloglevelek forgalomba hozatali dija-
nak ardnya egy év viszonylataban 12,6%-rél 11,6%-ra csdkkent.
A partnerbankoknak fizetett dijak 6sszege 147,2 milli¢ forint volt
2006-ban, mely a konzorciélis hitelezés csdkkenése kovetkezté-
ben 15,9%-0s részaranyt képviselt a dijkiadasokon belll, szemben
az egy évvel ezelbtti 26,5%-hoz képest. Az akvirald Ugynoki juta-
lékok jelentésen, 52,8%-kal ndvekedtek meg 2005-hdz képest, igy
arényuk is jelentésen modosult: az igynoki jutalékok tették ki a dij-
réforditasok 72,4%-at 2006-ban, mig a bazisévi arany 51,3% volt.

Pénziigyi mdveletek nettd eredménye

A pénzugyi mUveletek nettdé eredménye 2006-ban 870,2 mil-
li6 forint nyereség volt, mely az eléz8 év eredményéhez képest
13,8%-kal ndvekedett. A 2006. évi 6sszegbdl a jelzaloglevelekhez
kapcsoldddan keletkezett nettd arfolyamnyereség 369,7 millié fo-
rintot tett ki, amely 63,0%-kal magasabb az el6z& évi eredménynél
elsésorban a jelzloglevél visszavasarlasok soran elért arfolyam-
nyereségnek koszdnhetden. A devizamUveleteken keletkezett ar-
folyamnyereség 696,1 millié forint volt, értéke 67,7%-kal maga-
sabb a bazis idészaki adatndl. A derivativ Ugyletek vesztesége
195,6 millid forint volt, szemben a 2005. évi 123,0 millié forintos
eredménnyel.

Egyéb eredmény

Az egyéb bevételek és raforditdsok egyenlege 92,8 millié forint
volt 2006. december 31-én, ez 199,2 millié forintos bevétel és 106,4
millié forintos raforditds egyenlegeként alakult ki. Az egyéb bevé-
telek f6képpen a Bankcsoport targyi eszkdz értékesitéséhez kap-
csolodd bevételekhez kapcsolddnak, mig az egyéb raforditdsok
jelentds része nonprofit szervezeteknek nyujtott tAmogatas volt.

Mdikbdési koltségek

A mUkodési koltségek 8,5 milliard forintot tettek ki 2006 folyaman,
amely a bézis idészaknal 23,2%-kal magasabbak. A koltségha-
tékonysag kismértékben csdkkent, melyet a mdkodési koltségek
bruttd pénzlgyi eredményhez mért aranya jelez: 2006. december
31-re egy év viszonylatdban 38,6%rél 45,2%-ra valtozott. Ez az
arany tovabbra is kedvezd mértéklnek szamit, figyelembe véve,
hogy 2006-ban a stratégiai program megvalésitasa jelentés 6sz-
szegU egyszeri raforditasokat igényelt.

A mUkddési koltségek ndvekedését generald tényezd volt az Uj
bankcsoporti struktdra kialakitaséhoz felvett jelentés szamu Uj
munkaeré koltsége, valamint a stratégiai program lebonyolitasa-
hoz igénybevett kilsd szakértdi szolgaltatdsok és egyéb koltsé-
gek dija. Ugyanakkor, a stratégiai program végrehajtasa soran
a koltségek azon részét, mely valamely eszkoz, vagy termék ki-
alakitasahoz kapcsolddott, a Bank nem koltségként, szamolta el,
hanem atszamlazta az FHB Szolgaltatd Zrt-nek, ahol azok nagy
része beruhazasként kerllt elszamolasra.
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A személyi jelleg(i raforditasok és az ehhez kapcsolddd jarulékok
egylttes 6sszege 3.428,5 millio forintot tett ki, s az 6sszkdltség
40,5%-4t adta. Az 6sszegbdl a stratégiai program megvalésitas
soran felmerdlt, és nem aktivalt kdltségek dsszege 172,6 millid
forint volt. Az el8z& évhez képest a személyi jellegd raforditasok
8,1%-kal ndvekedtek, melyet féleg az egyéb személyi jellegl ki-
fizetések ndvekedése befolyasolt. Az dsszegben jelentés a pro-
jektekhez kapcsolédd tétel, ugyanis a Bank az egyéb személyi
jellegUi kifizetésekbdl kisebb mértékben szamolt el beruhazasként
aktivalhatd 6sszeget, a nagyobb rész koltségként jelentkezik. A
bérkoltségek dsszege 1.947,0 millid forintot tett ki, s az eléz& év-
hez képest 2,5%-kal nétt, a bérjarulékok 825,1 milli¢ forintos 6sz-
szege 6,7%-kal haladta meg az elézé évi koltséget.

Az egyéb igazgatasi koltségek 2006-ban a bazisévhez képest
41,0%-kal néttek. A 4,6 milliard forintos 6sszegbdl az egyéb admi-
nisztrativ koltségek dsszege 3,5 milliard forintot tett ki. Az 6sszeg-
nek a stratégiai programhoz kapcsolédo része 607 millié forintot,
a tényleges banki mUkodési koltségek 2,9 milliard forintot tettek
ki. A koltségekbdl jelentds reszt tett ki a 636,7 millio forintos mar-
keting koltség, mely 2005-h6z képest nem valtozott jelentésen,
a ndvekedes 4,3% volt. A bérleti dijak 6sszege 563,2 millié forint
volt, értéke az eldz8 évhez képest 41,3%-kal nétt meg. A felmerdlt
tanacsadoi dijak is jelentds, 990,8 millio forintos koltséget ered-
menyeztek a banknak, 58,3%-kal magasabbat, mint el6z8 évben.
A fenntartasi koltségek, és a biztositasi dijak is hasonld mérték-
ben novekedtek, egylttes 6sszeglk 730,6 millid forintot tett ki.

A jelzalogbank-specifikus koltségek aranya kisebb mértekben
valtozott az egyéb igazgatasi kdltségeken belll (18,5%-rol 23,0%-
ra), ugyanakkor az ilyen tipusu kéltségek jelentésen, 75,2%-kal
néttek el8z8 évhez képest. Ezen belll is jelentds mértékl ndveke-
dés mutatkozott az értékbecsléi dijak esetében, aranya a specia-
lis koltsegek kozott egy év viszonylatdban azonban nem véltozott.
A ndvekedésben jelentds szerepet jatszott, hogy a Bank a targy-
évben szamos alkalommal hirdetett értékbecslési dij elengedési
akcidt. A hitelfedezeti életbiztositasra kifizetett dijak hanyada a
jelzalogbank-specifikus koltségek kozott 51,0%-ot tett ki, 6sszege
216,9 milli¢ forinttal nétt el6z8 évhez képest.

A mérlegszerkezet alakulasa

A Bank konszolidalt mérlegfédsszege 2006. december 31-én
537,3 millié forint volt, a 2005. évinél 11,6%-kal magasabb. Az 6sz-
szes eszkdz egy év alatti nGvekményét 89,9%-ban a hitelallomany
bdvilése generalta. A forrasok 12 honap alatti ndvekmeényéhez a
jelzaloglevél-allomany bévilése 61,8%-ban, a bankkdzi hitelallo-
many ndvekedése 23,7%-ban jarult hozza.
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Adatok milli¢ forintban

MEGNEVEZES 2006/2005
Készpénz 1 37 -
MNB-vel szembeni kovetelések 29.128 19.351 -33,6%
Bankkozi kihelyezések 11.403 20.063 75,9%
Eladéasi célu értékpapirok 3.420 2.855 -16,5%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 259.912 269.190 3,6%
Hitelek 170.723 211.682 24.0%
Derivativ Ugyletek valos érteke 773 2.540 228,8%
Téargyi eszk6zok 861 986 14,6%
Immateridlis javak 907 2.066 127,8%
Beruhazasok 25 3.464 -
Egyéb eszkozok 4.181 5.068 21,2%
Eszkdz6k Gsszesen 481.334 537.302 11,6%
Kotelezettségek dsszesen 457.593 507.815 11,0%
- Bankkdzi felvetek 31.496 44.749 42,1%
- Jelzéloglevelek 421.113 455.658 8,0%
- Derivativ Ugyletek valos értéke 3.199 3.264 2,1%
- Egyéb kotelezettségek 1.786 4.144 132,0%
Részvenyesi vagyon 23.741 29.487 24.2%
- Jegyzett téke 6.600 6.600 0,0%
- Visszavasarolt sajat részvény -3 -12 320,8%
- Azsié 1.446 1.210 -16,4%
- Altalanos tartalék 1.897 2.603 37,2%
- Cash-flow hedge tartalék - 1.907 -1.884 -1,2%
- Részvényopci6 tartalék 210 182 -13,3%
- Ertékesfthetd pénziigyi eszkdzok valds érték valtozasa -1 -6 513,2%
- Felhalmozott vagyon 15.499 20.794 34,2%
Forrasok 0sszesen 481.334 537.302 11,6%

Kamatoz6 eszkbz6k

A Bank kamatoz6 eszkdzei 2006. december 31-re a 2005. végi
474,6 milliard forintrél 10,2%-kal, 523,1 milliard forintra ndveked-
tek. A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap viszonylataban
3,6%-kal emelkedett. A lakossagi hitelek — amelyeket a Bank sajat
kirendeltségein, Ugynokhaldzatan és konzorcidlis partnerei segit-
ségeével értékesit — nettd dllomanya a bazisévinez képest 24,0%-
kal ndvekedett, s igy 211,8 milliard forintot tett ki. A lakossagi hi-
telek a netté kamatozd eszkdzok 40,5%-at tették ki év végén, mig
ez az arany egy évvel kordbban 36,0%-0s volt. Az atrendez8dés
vesztese a bévilés Utemével elmaradé refinanszirozott hitelek al-
lomanya volt.

A jelzéloghitelek netté allomanya 2006. december 31-én egyt-
tesen 480,9 milliard Ft-ot tett ki, 11,7%-kal (50.2 milliard forinttal)

/////

A jelzéloghitelekbdl fakadd tékekovetelést 1.212,2 milliard forint
hitelbiztositéki értékd ingatlan fedezte a 2006. év végén. A téke-
kovetelés és az ingatlanfedezetek atlagos aranya (LTV) igy 2006.
december 31-én 38,6%-0s volt, ami nem sokkal marad el a 2005.
végi 39,4%-0s értéktdl.

2006. december 31-ig a targyévi jelzaloghitelek téketorlesztés-
ének Osszege 52,3 milliard forint volt, amelybdl az Ugyfelekkel
szembeni jelzéloghitel téketorlesztés dsszege 17,2 milliard forin-
tot, a hitelintézeteket refinanszirozé hitel torlesztd dsszege 35,1
milliard forintot tett ki.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkozi kihelyezések dllomanya
a 2005. december 31-i 40,5 milliard forintrdl 2006. december 31-re
39,4 milliard forintra cs6kkent, a kamatozd eszkdzok kozotti aranya
ezzel a béazisévi 8,5%-rol targyév december végére 7,5%-ra esett.
A Bank értékpapir allomanya a 2005. év végi 3,4 milliard forintrdl
2006. december 31-ére 2,9 milliard forintra csdkkent, azonban a
kamatozd eszkdzok kdzotti értékpapir-arany mindkét idészakban
1,0% alatt maradt. A bankkdzi kihelyezések és banki értékpapir al-
lomany tovabbra is kizarélag likviditasi célokat szolgal.

Sajat eszk6z0k

A targyi eszkdzok és immateridlis javak nettd értéke 2006. de-
cember 31-én 3,1 milliard forintot tett ki, e mellett a Bank 3,5 milli-
ard forint értékU folyamatban lévé beruhdzast is nyilvantartott. Az
eszkozéllomany igy az eltelt idészak alatt a harom és félszeresére
nétt, mely ndvekedés egyértelmUlien a folyamatban 1évé stratégiai
eszkdzbeszerzéseknek és beruhdzasoknak az eredménye.

Egyéb eszk6z6k

Az egyéb eszkdzok 5,1 milliard forintos allomanyanak jelentésebb
tételei kozott a bazisévinél 2,6 milliard forintot kitevd, allami ka-
mattamogatasokbdl fakadd kévetelés, valamint a stratégiai beru-
hazéasok folytan visszaigényelhetd, 1,2 milliard forintos afa kove-
telés szerepelt. A Bank 2006. december 31-én 12,0 milli¢ forint
értékd visszavasarolt sajat részvénnyel rendelkezett.
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Kamatozo forrasok
Jelzaloglevél-allomany

A Bank altal kibocsatott, a jelzéloghitelek hosszu tavu finansziro-
zasat biztosito jelzaloglevél-allomany tovabbra is dominans sze-
repet tolt be a kamatozé forrasok kozott: aranya 91,1%-ot tett ki
2006. december 31-én.

A Bank &ltal kibocsatott jelzaloglevelek december 31-i dllomanya
455,7 milliard Ft volt, ami az el6z8 év azonos idészakahoz képest
8,2%-0s nOvekedést jelent, s 66,5 milliard forintnyi Uj kibocsatasu
jelzéloglevél, valamint 9,4 milliard forint 6sszegl visszavasarlas
és 19,7 milliard forintos tdketdrlesztés és az arfolyamvaltozasok
hatasanak egyenlegeként allt eld.

Bankkézi forrasok

A bankkézi tranzakciokbol szarmazd forrasok 6sszege 44,7 mil-
liard forint volt 2006. december végén. Az allomanybdl a svajci
frank alapu, még 2005 szeptemberében felvett szindikalt hitel al-
lomanya 23,5 milliard forint, a 2006 juliuséban felvett, eurd alapu
Schuldschein hitel &lloméanya 12,6 milliard forint volt. A fennmara-
dé allomany, 8,6 milliard forint nagyobb részben felvett bankkozi
hitelekbdl, kisebb részben rulirozd betétekbdl tevédik dssze. A
jelzaloglevélen kivili bankkozi forrasokat kiegészité forrasleheté-
ségként kezeli a Bank, melyek tdmogatjak és biztonsagosabba
teszik a mindenkori likviditast.

Egyéb forrasok

Az egyéb forrasok &llomanya egy év viszonylataban 132,0%-
kal, 4,1 milliard forintra ndvekedett. A véaltozéas tlinyomé része a
beruhazéasi és egyéb szallitdé allomanyok novekedésébdl fakad,
ugyanis e tételek 125,9%-kal ndvekedtek az el6z8 évhez képest, s
aranyuk 32,0%-ra nétt. Jelent6s részesedést tesznek ki a projekt-
hitelezéshez kapcsolddd, dvadékként elhelyezett betétek 6ssze-
ge (15,8%), s a fizetendd adodk (15,9%) is.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyonanak 2006. december 31-i értéke 29,5
milliard forint, amely a 2005. év végi 23,7 milliard forintos értékhez
képest 24,2%-kal ndvekedett. A ndvekményhez az altalanos tarta-
lék 706,4 millio forinttal, a felnalmozott vagyon 5,3 milliard forinttal
jarult hozza, mig az &zsio, a cash-flow hedge tartalék és a rész-
vényopcio tartalék 6sszesen 240,8 milli¢ forinttal csdkkentette azt.

A kockazattal sulyozott eszkdzok értéke 2006. december 31-re
a béazisidészaki 158,6 milliard forintrél 22,0%-kal, 193,5 milliard
forintra emelkedett. A ndvekedés jelentés hanyadat (97,9%-at) a
mérlegtételek adtak, ezen belll is a hiteldllomany véltozésa do-
minal. A Tier 1 a 2005. december 31-i 24,7 milliard forintrdl 2006.
végére 7,9%-kal, 26,7 milliard forintra ndvekedett.

A tékemegfelelési mutaté 2006. december 31-én 13,8% volt - az
éves auditélt eredmény beszamitdsaval -, szemben a 2005. év
végi 15,6%-kal.

Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivli tételeken belll a még fel nem hasznélt hitelkere-
tek &lloméanya 1,5 milliard forintot tett ki, a mar szerz6dott, de még
nem folyésitott hitelek allomanya 8,7 milliard forint volt. A hataridds
kotelezettségek értéke 155,0 milliard forint volt, mely jellemz&en a
kibocsétott jelzaloglevelekhez kapcsolddd fedezeti Ugyletekbdl
all. A devizaswap Ugyletekbdl szarmaz6 kotelezettségek értéke
150,6 milliard Ft volt, melybdl a svajci frank 89,9 milliard forintot, a
forint swap 60,7 milliard forintot tett ki. A 3,7 milliard forintot kitevd
kamatswap Ugyletek jellemz8en forintban kotott Ugyletekbdl (2,9
milliard forint), kisebb részben svéjci frankbdl (0,8 milliard forint)
alltak.

A Bank szarmazékos Ugyleteket nem kot spekulativ céllal, csak
és kizardlag fedezeti Uigyletei vannak, a devizapozicidk zarasa-
ra, a kockazatok kizarasa érdekében.
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wlajdonosai részire

1.} Elvégentik az FHE Jelzaloghank Myn. ("Térsasig™) mellékel 2006, évi dsszevont (konszolidilipéves
beszimolijannk a kfinyvvizsgilatit, amely Sasrevont (konseolidilt) dves beszimolt a 2006, december
31-i fordulonapra elkészlien dsszevont (konszolidilt) mérleghdl - melyben az eszkiztk & formisok
egverd véphssrege 537302 104 oF1 a mérleg szerintl credmény 7639 570 cFt nyeresdg-, ax eren
iddponttal végeddd évre vonatkoed Osspevont (konseolidill) eredménykimutmishdl, konmseolidil sajit
toke vilozhs kimutatishdl, konsrolidill cash flow kimutatishdl és o ssimvitell politikn meghstbrord
clemeit ¢s oz epyéb magyorind megjegyoéscket lanalmand Osspevont (konszolidall) kiegészind
mellékletbal dll.

2.) A Thrsasg 2003, évi az EU ahial befogadon Memzetkizi Pénrllgyi Besrimolisi Standardok szevint
keészitent ssrevont (konsrolidih) éves besmimoldjardl 2006 februdr 27-én korlitozss ndlkali véleményt
bocsatotnunk ki,

A veretés felelfssége ax Sssrevont (konszoliddlt) éves besedmaliért

3.) Az besrevont (konszolidilt) éves bessimoldnak a Nemzetkizl Pénriigyi Beszimolisi Stndardoklal
- ghogyan arokat ax EU befogadta — Bsszhangban 10nénd elkésriidse & valds bemutatiza nr Ogyverclés
felelissége. Ex a feleldsség magiban foglalja az akir csalisbol, akir hibdbol eredd, lényeges hibds
dllidsokeol mentes Osszevont (konszoliddh) dves beszimobd clkdsziiése & valds bemutatisa
szempontjibél relevins belsd cllendreds kialakitksat, beveactésdt, fenmartisit, o megfeleld ssimviteli
politika kivilnsisst és alkalmarzisdt, valaming sz sdont kbrolmények kiiziat éssrerd seimviteli becslések
elkészindsét

A Kbinyvvizsgald feleldssége

4) A mi felelisségink ar Gsszevont (konszolidill) éves beszimold wileménverise az elvigzen
kbmyvvizsgilat alopjin, valamint sz Osseevomt (konszoliddh) deled jelentés & az Osszevont
(konszolidal) éves bescimobd Ossehangjinak megiiélése. A kbnyvvisgilaol a magyar Nemicti
Kamyvvizsgilati Standardok és a kinyvwisgilatra vonatkosd — Magyarorsshgon érvényes — Wrvények &5
egyth jogazabilyck alapjén hajiouuk végre, A fentick megkoverelik, hogy megfeleljonk bizonyos etikai
Jibveteimsé 1 hogy a koeywvizsgilntor dgy terverzik meg & végerzik el, hogy kelld
hwwmﬁ,wumml (konsrolidilt) éves besrimolé nem tartalmaz
lényepes hibds dllitksokat

5) A kbnyvvirsgdlat magiban foglalin olyen eljdrisok végrehnjuisit, amelyek céljs konyvvizsghlat
bizomyliikot seerceni a2 Osszevont (konszoliddl) éves beszimoldban srerepld Ossrepekrdl &5
hterétdiebekrt], A kivilasrion cljirisok, belednve ax Sasrevont (konseolidilt) éves bessimold akdr
csaliisbél, akdr hibabél ercdd, Knyeges hibis Alliisai kockizatdnak felmérdseit, o kbnyvvizsghld
megitélésétdl figemek. A kockizatok ilyen felménisekor o kinyvvizsgdld 2z feszevont (konszolidil)
éves beszdmold fgyverctds dhali clkésritése és valhs bermtatisa srempontibal relevine belsd
ellenfredst arért mérlegeli, hogy olyan kbnyvvizsgilati eljirisokat terveszen meg, amelyek az adott
kirliimények ket megfeleldek, de nem azén, hogy a villalkozis belsh ellendraésénck hatékomysdgin
vonatkondan véleményt mondjon. A konyvvirsgilat magiban foglaljs toviibbd sz alkalmazon seimvitedi
alapelvek megfclelisdpinek & ax Ogyverctés lémyepescbb becsléscl dsszeniiségének, valamint ax
dsszevont (konszolidilt) éves bessimold dtfogd bemutntdsdnak éridkelésd. Az fasrevont (konszolidil)
fzleti jeleméssel knpesolatos munkink ax Gsszevont (komszoliddlt) Ozleti jelentés és ne Gsszevont
(konsrolidily éves beszimolt Bssrhangjéinak megitélésére korlitorddik, és nem tanalmazm egyéb, o
Tirsasig nem auditilt szdmviteli nyilvintartdsaibé] levezetet! informacidk ittekintdede.

1

A maertibsed o Errnd & Youishg Cholsal

19




B\ £

Flaggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés

(L
El ERNST & YOUNG St & ag W B

H-1132 Butlapesi, Vich . 30, Fue: + 36 1 A51-B158

139 Budapes 62 M, 632 E-miadl: rrasilrsc s @nsocenm

Hisngary WAL, DO

Cg. 01 -D9-207551

6.) Meppyieddésink, hogy a megszerzent kinyvvizsgilati bizonyitek elegendd és megfeleld alapot mytjt
a konyvvizghldi véleménylink megadasihor
Vélemény

7.} A konyvvizsgilal sorin az FHB Jelzdlogbank Nyn. dsszevont (konszolidilt) éves bessimolijat,
annak résrell & tételeit, nxok konyveldsi & bizonylati alddmassdsit az érvényes magyar nemoreti
kimyvvizsgilat standardokban foglahak seerint felllvizsgaluk, és ennek alapjin clegendd és megfoleld
bizonyossigot srereztink armél, hopy ar dssrevont (konszoliddh) éves beszimoldt a Nemezetkbrd
Pénzilgyl Beszamolds] Siandardokkal — ahogyan azokat az EU befogadia - dsszhangban késsendk el
Viéleménylink szerint az dsszevont (konszoliddh) éves beszdmold az FHB Jelzilogbank Myrt. 2006,
december 31-én fenndlld vagyond, pénrlpyl és jovedeimi helyzcténdl meghizhato és valos képet ad. Az
Odszevont  (konszoliddl) Oeleti jelemés ax Ossezevont (konsrolidilt) éves beszdmold adataival
Osszhanghan van,

Budapest, 2007, aprilis 11,

cung KIt. Kamarai mgsigi szim: D04245
Nyilvintartisba-vételi szim: 001165

2
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Eredménykimutatas

Melléklet 2006. december 31.

2005. december 31.

atsorolt

Kapott kamat és kamatjellegUi bevételek 55.850.838 53.068.552
Fizetett kamat és kamatjellegu raforditasok (38.739.400) (36.513.772)
Kapott és fizetett kamatok netté eredménye 17.111.438 16.554.780
Dij- és jutaléekbeveételek 1.561.478 1.225.153
Dij- és jutalék raforditasok (925.365) (820.143)
Dij- és jutalékbevételek és raforditasok nett6 eredménye 636.113 405.010
DevizamUveletek eredménye 696.110 414.996
Derivativ Ggyletek valos erték valtozasanak eredmenye 22 (195.633) 123.006
Ertékpapirokbdl szarmazoé eredmény 369.698 226.828
Nettd egyéb muikoddési bevétel 199.192 116.328
Nettd egyéb mikodési réforditas (106.403) (49.669)
Uzemi (lizleti) eredmény 18.710.515 17.791.279
Hitelezési veszteségek 12 (410.603) (228.338)
Altaldnos igazgatéasi koltségek 4 (8.456.512) (6.862.049)
Adozas elbtti eredmény 9.843.400 10.700.892
Jovedelemadd 6 (2.203.830) (2.234.784)
Mérleg szerinti eredmény 7.639.570 8.466.108
Egy részvényre juté eredmény (100 Ft névérték)

torzsrészvény (Ft) 105,07 117,12
atvalthat6 értékpapirokkal novelt részvények (Ft) 105,07 117,12

21



Meérleg

Eszk6zk Melléklet 2006 december 31. A, EEETEEr &l
atsorolt

Készpénz 37.128 781
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kovetelések 19.350.720 29.128.156
Bankkézi kihelyezések 8 20.062.517 11.402.455
Eladasi célu értékpapirok 9 2.854.666 3.420.111
Refinanszirozott jelzaloghitelek 10 269.190.180 259.912.451
Hitelek 11 211.681.817 170.723.409
Téargyi eszkdzok 13 6.516.614 1.792.570
Derivativ pénzugyi eszkdzok 22 2.540.266 772.667
Halasztott addkovetelés 6 691.846 129.053
Egyéb eszkdzok 14 4.376.349 4.051.979
Eszk6z6k dsszesen 537.302.104 481.333.632
Kotelezettségek

Bankkézi felvétek 15 44.748.830 31.496.058
Jelzaloglevelek 16 455.657.457 421.112.594
Derivativ pénzugyi kételezettségek 22 3.264.552 3.198.503
Egyéb kotelezettségek 17 4.144.077 1.785.921
Kotelezettségek Osszesen 507.814.916 457.593.076
Sajat téke

Jegyzett téke 18 6.600.001 6.600.001
\(isszavésérolt sajat részvény (11.988) (2.849)
Azsid 1.209.562 1.446.047
Altalanos tartalék 20 2.603.494 1.897.032
Cash.flow fedezeti tartalék 22 (1.883.929) (1.907.468)
Részvény opcio tartalek 182.171 210.036
Ertékesithetd pénzlgyi eszkdzok valds érték valtozasa (6.003) (979)
Eredménytartalék 20.793.880 15.498.736
Sajat t6ke Osszesen 29.487.188 23.740.556
Forrasok 6sszesen 537.302.104 481.333.632

Budapest, 2007. aprilis 11.
Gyuris Daniel Siklds Jend
Vezérigazgatd Vezérigazgatd-helyettes, pénzigyi igazgatd
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Cash Flow

Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzforgalom 2006 december 31. 2005 december 31.
Adozott eredmény 7.639.570 8.466.108
Pénzmozgassal nem jaré netté eredményt modosito tételek:
Ertékcsokkenés 642.489 449.914
Veszteségre képzett értékvesztés 274.271 175.355
Targyieszkoz-értékesités eredménye 2.494 (11.441)
Részvényopcio tartalék 182.171 (10.357)
Részvény juttatas 161.540
Derivativ Ugyletek eredményhatasa (1.678.148) (1.025.779)
Ertékesithetd pénzligyi eszkozok valos érték valtozasa
MUkodési eszk6zOk valtozasa elbtti lizleti eredmény 7.062.848 8.205.340
MUikodési eszkdzok (ndvekedése), csdkkenése:
Refinanszirozott jelzaloghitelek (9.277.729) (18.623.945)
Hitelek (40.689.891) (38.424.189)
Egyéb eszkozok (887.027) 3.092.459
MUkodési kotelezettségek ndvekedese, (csdkkenése):
Bankkozi felvétek 1.438.771 (1.849.128)
Egyéb kotelezettségek 1.741.135 49.860

Uzleti tevékenységhez hasznalt netté pénzforgalom (40.611.893) (47.549.603)

Befektetési tevékenység pénzforgalma

Ertékesithetd értékpapirok ndvekedése 560.421 431.066
Targyi eszkdz eladasabol szarmazo bevétel 1.925 24.475
Targyieszkoz-vasarlas (5.370.952) (1.121.966)
Befektetési tevékenységhez hasznélt nettd pénzforgalom (4.808.606) (666.425)

Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma

Visszavéasarolt sajat részvény (245.624) (265.816)
Jelzaloglevél téke torlesztés (30.228.476) (26.054.700)
Jelzéloglevél kibocsatas bevétele 64.776.505 62.851.358
Hosszu lejaratu hitelek 11.814.000 24.349.500
Fizetett osztalék (1.776.933) (1.165.126)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzforgalom 44.339.472 59.715.216
Készpénz és készpénzhelyettesiték nettd valtozasa (1.081.027) 11.499.188
Készpénz és készpénzhelyettesitdk év eleji allomanya 40.531.391 29.032.203

Készpénz és készpénzhelyettesiték id6szak végi allomanya 39.450.365 40.531.391

Készpénz és készpénzhelyettesiték Osszetétele:

Pénztar 37.128 781
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 19.350.720 29.128.155
90 napnal korabbi lejaratd bankkdzi kihelyezések 20,062,517 11.402.455
Készpénz és készpénzhelyettesitdk idészak végi dllomanya 39.450.365 40.531.391
Kiegészitd adatok:
Kapott kamatok 55.214.899 52.341.539
Fizetett kamatok (38.484.880) (35.561.881)
Fizetett add (2.409.054) (2.332.413)

23



Részvényesi vagyon

Ertékesithetd
pu. eszkozok Eredmeny-
valds értékének tartalék
valtozasa

Cash-flow Részvény-
fedezeti opcids
tartalék tartalék

Jegyzett Sajat hrsid Altal&nos

t6ke részvény tartalék Sajat téke

<
@
[oN
pa
[0)

=

2005. januar 1. 6.600.001 1.709.014 1.157.536 (1.139.073) 220.393 8.949.432 17.497.303
Atsorolas altalanos tartalékba 739.496 (739.496)

Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa (768.395) (768.395)
Visszavasarolt sajat részvény (250.917) (250.917)
Fizetett részvényopcid 19. 248.068  (262.967) (224.208) (239.107)
Kihirdetett osztalék (1.320.000)  (1.320.000)
Részvényopcids tatalék valtozasa 213.851 161.541 375.392
Ertékesfthet pul. eszkdzok valds értéke (979) (18.849) (19.828)
Mérleg szerinti eredmény 8.466.108 8.466.108
2005. december 31./ 2006. januar 1. 6.600.001 (2.849) 1.446.047 1.897.032 (1.907.468) 210.036 (979) 15.498.736 23.740.556
Atsorolas altalanos tartalékba 706.462 (706.462)

Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa 23.539 23.539
Visszavasarolt sajét részvény (259.749) (259.749)
Fizetett részvényopcié 19. 250610  (236.485) (210.036) 210.036 14.125
Kinirdetett osztalék (1.848.000)  (1.848.000)
Részvényopcios tatalék valtozasa 182.171 182.171
Ertékesithetd pii. eszkdzok valds értéke (5.024) (5.024)
Mérleg szerinti eredmény 7.639.570 7.639.570
2006. december 31. 6.600.001 (11.988) 1.209.562 2.603.494  (1.883.929) 182.171 (6.003) 20.793.880  29.487.188
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Kiegészité melléklet

l. A BANK BEMUTATASA

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mdkodd Részvénytarsasagot
(“FHB” vagy “a Bank”), a magyar allam 1997. oktober 21-én hoz-
ta létre zartkord alapitasu részvénytarsasagként, 3 milliard forin-
tos részvenytdkével. A Bank jelzalogbanki szolgaltatasokat nyujt
a Magyar Koztarsasag teruletén elhelyezkedd kdzpontjaban és
regionélis képviseleti irodaiban. A Bank a kereskedelmi bankok
altal az Ugyfeleiknek nyujtott jelzéloghitelek refinanszirozasaval is
foglalkozik. A Bank méas magyar kereskedelmi bankok fibkhaldza-
taban is kinélja termékeit a lakosséagi szektornak.

A Bank a mUkodési engedélyét 1998. marcius 6-an, szakosodott
pénzintézetként kapta a hitelintézetekrdél és pénzigyi véllalkoza-
sokrél szold 1996. évi CXII. térvény, valamint a jelzalogintézetek-
rél és jelzaloglevelekrdl szold 1997. évi XXX. szamu torvénnyel
6sszhangban. A Bank muUkodését 1998. marcius 16-an kezdte.
Az elsé hiteleket 1998 méasodik felében hagytak jova és folydsi-
tottak.

2003. oktdber 31-én a Pénzligyi Szervezetek Allami Feliigyelete
(PSZAF) megadta az engedélyt az FHB Bank szamara, hogy kibo-
csatasi prospektust adjon ki és bevezesse a részvényeit a Buda-
pesti Ertéktézsdére. A Bank részvényeinek nyilvanos és zartkord
kibocsatasat kdvetden 6sszesen 2.500.000 torzsrészvényt adtak
el nyilvanos forgalomba hozatal keretében, tovabbi 1.324.899
térzsrészvényt pedig intézményi befektetéknek adtak el zartkord
kibocsatas keretében. Tovabbi, 6sszesen 588.570 szavazati jogot
biztositd, elsébbségi részvényt adtak el a Bank legfontosabb stra-
tégiai partnereinek zartkorl kibocséatas keretében. A térzsrész-
vények jegyzésére 2003. november 24-én kerUlt sor a Budapesti
Ertéktézsdén.

A Bank 2006. februarjaban mutatta be a banki tevékenység és a
fiokhalozat bévitését szolgald Uj Stratégiai Tervet. Ennek kereté-
ben a Bank U] leanyvéllalatokat hozott létre: az FHB Kereskedelmi
Bank Zrt-t, az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és —értékbecsld
Zrt-t, valamint az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt-t. Ezzel
egy idében a Bank a nevét FHB Jelzdlogbank Nyrt-re médositotta.
Az FHB Jelzélogbank Nyrt. a csoport anyavallalata.

A 2006. december 31-i konszolidalt éves beszamolét az igazgato-
sag dontése alapjan 2007. 4prilis 11-én tették kdzzé.

2. SZAMVITELI POLITIKA

21. A KONSZOLIDACIO ALAPJA

A konszolidalt éves beszamold bekerUlési érték alapon kerUlt 6sz-
szedllitasra, kivéve az eladasi céll befektetéseket, a szarmazékos
pénzlgyi eszkdzoket és a valos értékl lefedezéssel nyilvantartott
pénzlgyi kotelezettségeket, amelyek az IAS 39-cel 6sszhangban
valos értéken kerlltek értékelésre.
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Nyilatkozat a standardok betartasarol

A Bank konszolidalt éves beszamoloja az Eurdpai Unio altal elfo-
gadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS)
6sszhangban készdlt.

2.2 A SZAMVITELI POLITIKA VALTOZASAI

A beszamold 0Osszeallitdsahoz alkalmazott szamwviteli politika
megegyezik az elé8z4 évben alkalmazottal, illetve abba a Bank be-

épitette a 2006. januar 1-jétél kotelezd jelleggel alkalmazandd Uj,
illetve atdolgozott standardokat. Ezek az alabbiak:

IAS 1 és

IAS 19 modositas — Aktuariusi eredmeény, csoportterv
és kozzétetel

IAS 21 maodositas — Devizaarfolyam-valtozasok hatasa

IAS 39 modositas—  Elérejelzett  csoporton  bell-
li tranzakciok cash flow fedezeti Ugyleteinek
elszamolasa

IAS 39 maodositas — A valds érték opcid

IAS 39 és

IFRS 4 maodositas — Pénzlgyi kezességvéllalas

IFRIC 4 Szerz8dések esetleges lizingtartaimanak meg-
hatarozésa

IFRIC 5 Eszkdzok Uzemen kivil helyezésével, helyrealli-

tasaval és kornyezetvédelmi rehabilitacids ala-
pokkal kapcsolatos kamatokhoz fiz6dé jogok

Egyel6re még nem hatalyos IFRS standardok és IFRIC értelmezések

A Csoport az alabbi, mar kiadott de még nem hatalyos IFRS stan-
dardokat és IFRIC értelmezéseket nem alkalmazta:

Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
IFRS 7 Pénzugyi Instrumentumok kozzététele

IFRS 8 Mdkodési szegmensek
Nemzetkozi Szamviteli Standardok (IAS)
IAS 1 Modositas — Tékeelemek kdzzététele

Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok Ertelmezése (IFRIC)
A hiperinflacids gazdasagi kérnyezetben

IFRIC 7 tortend pénzigyi beszamolasrél szold IAS 29
szerinti mérlegatrendezési médszer

IFRIC 8 Az IFRS 2 hatélya

IFRIC 9 Rejtett derivativak atértékelése

IFRIC 10 Evkgm be,szamolas es ertékvesztés
elszamolasa . o

IFRIC 11 IFRS 2 —l(llsoport— és sajat reszveny
tranzakciok

IFRIC 12 Szolgéltatasi koncesszids szerz8dések



Kiegészité melléklet

A Csoport szerint nem varhato, hogy a fenti szabalyok atvétele az
elsé alkalmazéaskor jelentés mértékben modositana a csoportbe-
szamolot.

2.3. AZEVES BESZAMOLO PENZNEME

Eltérd jeloles hianyaban a konszolidalt éves beszamoldban sze-
repld 6sszegek ezer magyar forintban értendék (HUF), amely a
Bank mUkddésében és kimutatasaiban hasznalt pénznem.

2.4. A KONSZOLIDACIO ALAPJA

A konszolidalt éves beszdmold a Bank és leanyvallalatai 2006.
december 31-i éves beszamolodinak adatait tartalmazza. A Bankra
és az éaltala felugyelt jogi személyekre egyuttesen “Csoportként”
hivatkozunk. Jelentés befolyas esete akkor all fenn, ha a Bank —
kozvetlenll vagy kozvetve — a jegyzett téke tdbb mint 50%-aval
rendelkezik, ha a szavazati jogok tébb mint 50%-at gyakorolja,
illetve, ha az Igazgatdsagi tagok tébbségét a Bank nevezheti ki,
vagy bocsathatja el. A jelentés csoporton bellli tranzakcidk és
egyenlegek kiszdrésre kerlltek. A Banknak négy — kozvetve, il-
letve kdzvetlenll birtokolt - 100%-o0s tulajdond, magyarorszagi
bejegyzésU leanyvallalata van: FHB Szolgéltaté Zrt., FHB Ingat-
lan Ingatlanforgalmazd és —értékbecslé Zrt., FHB Eletjaradék
Ingatlanbefektetd Zrt. és FHB Kereskedelmi Bank Zrt., amelyek
mindegyike konszolidalasra kerdilt.

25. A SZAMVITELI POLITIKA VALTOZASAI

Szegmensenkénti beszamolas

A Bank elemezte az Uzleti tevékenységét azzal a céllal, hogy azt
a szegmensenkénti beszamolasrol szolo I1AS 14 szerint bemutat-
hassa, és arra a kovetkeztésre jutott, hogy tevékenységét nem
lehet olyan kulénalld komponensekre bontani, amelyek bizonyos
termékeket vagy szolgaltatasokat nyujtanak (Uzleti szegmens),
illetve amelyek adott gazdasagi kdérnyezetben nyujtanak terméke-
ket és szolgaltatasokat (féldrajzi szegmens).

Deviza atvaltasa

A Bank és leanyvallalatai altal a mikddés soran és a jelentések-
ben hasznalt pénznem a magyar forint (Ft). A devizdban meg-
hatarozott eszkdzoket és forrasokat a Magyar Nemzeti Bank-
nak a mérlegkészités napjan érvényes arfolyamai szerint valtjak
at forintra. A devizdban felmerll§ bevételeket és koltségeket a
tranzakcid napjan érvényes arfolyamon valtjak at. Az ebbdl eredd
arfolyamkulénbozetet az eredménnyel szemben szamoljék el.

Arbevétel elszamolasa
A kamatbevételeket és -raforditdsokat az eredménnyel szemben

idéaranyosan szamoljék el, az effektiv kamatldb modszer alapjan.
A kamatbevételek, illetve raforditasok tartalmazzéak az értékpapir-
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okon realizalt diszkont vagy prémium amortizalt 6sszegét. A ka-
matbevétel tartalmazza a hitelnydjtassal kapcsolatos kezdeti dija-
kat, valamint a rendelkezésre tartasi dijakat, amelyeket a Bank az

effektiv kamatlab maodszerrel amortizal a hitelek futamideje alatt
idéaranyosan. Az egyéb esedékes, illetve fizetendd dijakat a fel-
merdlésikkor szamoljék el.

Készpénz és készpénzhelyettesitd eszkézok

Acash flow kimutatas céljaira a készpénz és a készpénzhelyettesitd
eszkdzok magukban foglaljak a jegybanktél esedékes készpénz-
egyenlegeket, valamint a méas bankoknal elhelyezett, 90 napon
bellli lejaratl készpénzt és rovid lejaratl betéteket.

Ertékesithets befektetések

Az értékesithetd pénzigyi instrumentumok olyan eszkézok, ame-
lyeket kifejezetten ilyen célra tartanak, illetve olyanok, amelyek va-
|6s értékuknél fogva nem mindsuinek befektetési céll eszkdznek,
hitelnek, illetve eldlegnek. Idetartoznak a tékeinstrumentumok,
téke- és pénzpiaci befektetések és mas hitelviszonyt megtestesi-
t6 instrumentumok.

A bekerUlést kdvetéen az értékesithetd kategdridban lévd befek-
tetések valos értéken kertinek atértékelésre. Kivéve, ahol a valés
értékre torténd atértékelésén keletkezett nem realizalt eredmény
egy hatékony fedezeti igylet részét képezi, azok a mérleg sze-
rinti eredményben kerlinek elszamolésra. Az értékesithetd instru-
mentumok valos értékének valtozdsanak eredményhatésat a sajat
tékében szamoljuk el, amig az eszkdz eladasra, atadasra kerll
vagy mas maédon kikerdl a Bank koényveibdl, illetve ameddig az
adott eszkdzre értékvesztést nem allapitanak meg, amikor is a ko-
rdbban a sajat tékében elszamolt halmozott eredmény a mérleg
szerinti eredményben elszamolasra nem kerdl.
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Az értékesithetd pénzlgyi eszkdz értékvesztése esetén a tdke-
torlesztéssel és amortizacioval csOkkentett bekerllési érték és
a valds erték korabban mar az eredménnyel szemben elsza-
molt értékvesztéssel csokkentett kildnbodzete a sajat t8kebdl az
eredmeénykimutasaban kerul elszamolasra. A hitelviszonyt meg-
testesitd instrumentumok értékvesztésének visszavezetése az
eredménnyel szemben térténik, amennyiben az instrumentum va-
l6s értéke objektiven kapcsolddik egy olyan eseményhez, amely
az értékvesztés eredménnyel szembeni elszamolasat kovetden
kdvetkezett be.

Refinanszirozott hitelek

A refinanszirozas keretében a partner hitelintézet az altala nyuj-
tott lakascéll lakossagi jelzaloghitelek fedezetéll szolgald 6nélld
jelzalogjogokat értékesiti a Bank részére, cserébe a Bank refinan-
szirozza a partnerbankok &ltal nydjtott hosszu lejaratt lakéshite-
leket.

A refinanszirozéassal egyidejlleg a jelzélogjogot a partnerbank
visszavaséarolja a Banktdl. A visszavaséarlas halasztott fizetéssel
igazodik az egyedi Ugyletek téketorlesztésének Utemezéséhez,
azonban a hiteladés torlesztésétdl fliggetlentl megvaldsul.

A jelzélogjogok visszavasérlasa fuggetlen attdl, hogy a partner-
bank az Ggyfél altal fizetendd torlesztérészletet megkapta-e vagy
sem. A refinanszirozasi konstrukcion keresztll torténd zélogjog
vasarlas a Bank vezet6 termékévé valt. A refinanszirozott hitelek
problémamentes mindsitésiek, mivel az énalld zalogjog megva-
sarlasaval a Bank a kereskedelmi banknak nyUjt hosszu lejarati
hitelt, az Ggyfélkockazatot teljes mértékben a partnerbank viseli.
A refinanszirozott egyedi hiteleknek tdrvényben szabélyozott ko-
vetelményeknek kell megfelelnitik, a mindsités és értékvesztés el-
szamolasi kotelezettség a kereskedelmi banknél keletkezik.

Hitelek és el6legek

A Bank éltal kézvetlendl folyésitott hitelek Ggyfeleknek folydsitott
hitelként, illetve elélegként vannak nyilvantartva és értékcsdkke-
néssel, valamint értékvesztéssel csokkentett bekerllési értéken
kerlinek elszamolasra. A vonatkozd értékcsdkkenést a “kapott
kamatok és kamatjellegl bevételek” kozott szamoljuk el, mig az
értékvesztés hitelezési veszteségként az eredménnyel szemben
kerll elszamolasra. Folyositaskor minden hitel, illetve eléleg a
mérlegben rogzitésre kerdl.

Az Ugyfeleknek folydsitott hitelek és elélegek értékvesztését rend-
szeresen ellendrizzik. Ertékvesztés esete akkor &ll fent, ha a hi-
tel vagy hasonld hitelekbdl all6 hitelcsoport kdnyv szerinti értéke
meghaladja annak becsllt megtérilési 6sszegét. A megtérilési
Osszeg tukrozi a varhatod jovébeni pénzaramok jelenértékét, bele-
értve a hitel eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt kezességval-
laldsok és hitelfedezetek megtérilési értékét is. Az értékvesztés a
meérleg szerinti eredménnyel szemben kerll elszamolasra.

Az értékvesztés és a behajthatatlansag mértéke az egyedileg je-
lentés hitelek vonatkozdsaban egyedileg kerll meghatéarozasra.
Az egyedileg nem meghatérozott hasonlé hitelekbdl &llé hitelcso-
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port esetén az értékvesztés és a behajthatatlansag portfolidala-
pon kerUl meghatarozasra és elszamolasra.

Amennyiben a hitelfelvevd nem tud a Bank felé fennallo fizetési
kotelezettségeinek eleget tenni és ezzel kapcsolatban a meg-
felel¢ birdsagtol bizonyiték all rendelkezésre, a Bank a keletke-
zett hitelezési veszteséget leirja. A hitelek és elélegek lefrasara
a kapcsolddd értékvesztés visszavezetéssel szemben kerl
sor. Amennyiben a leirt kdvetelés a késébbiekben részben vagy
egészben megtériine, az igy befolyt 6sszeg annak befolyasakor
az eredménykimutatasban kerdl elszamoléasra.

Ahol lehetséges, a Bank a hitelek atitemezésére térekszik a fede-
zetek tulajdonjoganak megszerzése helyett. Az atlitemezés a hi-
telkeret kibdvitésétdl akar Uj hitelezési feltételek megallapitasaig is
terjedhet. Az U] feltételekrdl szold megallapodas elérését kdvetden
a hitel a tovabbiakban nem mindsul lejartnak. A vezetés folyama-
tosan felllvizsgélja az Ujratargyalt hiteleket a kritériumoknak valds
megfelelés és a jov8beni megtérilés valdszinlisége szempontjabol.
Az atitemezett hitelekre egyedi értékvesztési vizsgélat vonatkozik.

Targyi eszk6z0k és immaterialis javak

A Bank a targyi eszkdzdket és immateridlis javakat az amortiza-
ciéval csokkentett beszerzési értéken mutatja ki. Az értékcsokke-
nes a felmertlés idészakaban kerll elszamolasra az eredménnyel
szemben. Az értékcsokkenés lineéarisan kerll meghatérozasra, az
adott eszkdzok becsUlt hasznos élettartamat figyelembe véve, az
aldbbiak szerint:

Epletek 6%
Berendezések és butorok 9% - 14,5%
Szoftverek 16,7%
Hardverek 33%
Jarmuvek 20% - 33%

Egyéb berendezések 9% - 14,5%

Aktudlis addkovetelések és —kotelezettségek

Az aktudlis és az eléz8 évre vonatkoz6 adofizetési kotelezettséget
olyan értéken éallapitjak meg, amelyet az addhatdsagtol varhatéan
visszaigéenyelhetnek, illetve amelyet be kell fizetnitk.

Halasztott add

A halasztott adoét annak az idészaknak az adokulcsaval szamitjak
ki, amelyben ezeket az 6sszegeket varhatdan visszakapjak, illetve
befizetik. Az érvényben lév8 magyar tarsasagi adé torveny (1996.
évi LXXXI. sz. térvény) 2004-ben tortént modositasa kovetkezté-
ben a halasztott add 16%-0s adokulcs alapjan kerdlt megéllapi-
tasra, mig egyes halasztott adotételek esetében a 4%-os kilon-
add is beszamitasra kerult.

Derivativ pénzlgyi eszkdzok

A derivativ pénzlgyi eszkdzok olyan, két fél kozott |étrejott penz-
Ggyi Ugyletek, ahol a fizetés az Ugylet alapjat képezd pénzigyi
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instrumentumok, referenciaaranyok, illetve indexek arvéaltoza-
sanak a fluggvenye. Derivativ pénzigyi eszkdznek mindsuinek
a hatarid6s Ugyletek (forward, future Ugyletek), a csereligyletek
(swap), valamint az opcids Ugyletek.

Derivativ terméktipusok

A swap Ugyletek két fel kdzott, kamatok vagy adott dsszegre
vonatkozd devizaarfolyamok kulonbdzetének cseréjére kotott
szerz8dések. Kamatlab swap esetén a felek altalaban egy adott
devizara vonatkozo fix és valtozé kamatfizetéseket cserélnek el.
A deviza swap Ugyletek soran kiloénb6zé devizékban fennalld fix
kamatfizetéseket és adott dsszegeket cserélnek el. A deviza ka-
matlabszerzédések olyan kamatléb swapok, ahol kilénb6z8 devi-
zéban 1évé adott dsszegek és fix valamint valtozd kamatfizetések
cseréje torténik.

A Bank a kockazatkezelési politikdjanak megfeleléen a keletkezd
kockéazatait - tobbek kdzott - mérlegen kivili derivativ piaci Ugyle-
tekkel — jellemzéen swap Ugyletekkel - fedezi.

A derivativak valds értékikoén szerepelnek a beszamoldban.
Egy derivativa piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci arfolya-
mon vagy belsd arképzési modell alapjan szamolt realizélatlan
arfolyamkulonbozet dsszegével. A derivativak valds értéke meg-
egyezik a piaci arfolyamon vagy belsé arképzési modell alapjan
piaci értékre értékelt derivativak realizalatlan eredményével.

-

A fedezeti ligyleteket két kategériaba sorolja a Bank:

(a) valos értékre kotott fedezeti Ugyletek, amelyek az elszamolt
eszkdz vagy kotelezettség valds értékének fluktuacidjanak lefedé-
sére szolgalnak; valamint

(b) cash flow fedezeti Ugyletek, amelyek adott eszkdzhdz, kote-
lezettséghez vagy jov6beni tranzakcidhoz kapcsolddd pénzmoz-
gasban bekovetkezd valtozasok fedezésére szolgalnak

A valés értékre vonatkozd fedezeti Ugyletek valds érték-
re torténd atértékelésének eredményvonzata azonnal az
eredménykimutatasban kerll elszamolésra, amennyiben az Ugylet
megfelel a fedezeti Ugyletek elszamolasara vonatkozo feltételek-
nek. A fedezett tétel a fedezett kockazat piaci értékében bekdvet-
kezett véaltozassal aranyosan kerUl atértékelésre és a kildnbség
az eredménykimutatasban kerll elszamolasra. Ha az &atértékelés
kamatozé eszkdzhdz kapcsolddik, az atértékelt érték az eszkdz
lejarataig idéaranyosan az eredményben kerll elszamolésra.

A fedezeti Ugyletek elszamolaséara vonatkozé feltételeket telje-
sité cash flow fedezeti Ugyleteken keletkezd pozitiv vagy nega-
tiv kulonbozet hatékony része (effective hedge) elsédlegesen
a sajat tékén beldl kerll elszamolasra. A nem hatékony rész az
eredménnyel szemben kerll elszdmolasra. Az elsédlegesen a
sajat tékén belll kimutatott hatékony cash flow fedezeti Ggyle-
ten realizalt eredmény kimutathaté azon periédusra vonatkozé
eredménykimutatasban, amelyikben a fedezeti (gylet hat az ered-
ményre, vagy a vonatkozd eszkdz vagy kotelezettség beszerzési
aranak részét képezheti.

Az effektiv cash flow fedezeti Ugyleteken keletkezd, el8szor a sajat
tékében elszamolt nyereség vagy veszteség vagy az eredménnyel
szemben kerdl kimutatasra abban az idészakban, amikor a lefe-
dett tranzakcidé eredményhatésa jelentkezik, illetve a kapcsolédo
nem monetaris eszkdz vagy forras bekerdlési értékében kerll ki-
mutatasra.

A fedezeti elszamolas kritériumait nem teljesité fedezeti Ugyletek
esetében a fedezeti eszkdz valos értekének valtozasabol keletke-
z6 arfolyamkllénbdzetet kdzvetlen az adott idészaki eredménnyel
szemben szamoljuk el.

A fedezeti elszamolas megszUnik, amennyiben az Ggylet lejar, azt
eladjak, lezarjak, lehivjak, illetve az Ggylet a tovabbiakban nem fe-
lel meg a fedezeti elszamolas kritériumainak. Ezekben az esetek-
ben az adott idépontig felhalmozott és a sajat tékében kimutatott
eredmény mindaddig a sajat tékében marad, amig a vart jévébeli
tranzakcid meg nem torténik. Ha a fedezeti Ggylet megvaldsulaséa-
nak valészinlisége megszUnik, akkor a sajat tékében felhalmozott
eredmény atvezetésre kerll az mérleg szerinti eredménybe.

Nyugdijak

A Bank rendes mukodése soran - alkalmazottai utan - fix hozzaja-
rulast fizet a magyar éllamnak és a magan nyugdijpénztaraknak.
A Bank nem Uzemeltet méas nyugdijalapot vagy nyugdijazas utani
juttatési rendszert, ennek kdvetkeztében nincsen semmilyen tor-
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vényes vagy konstruktiv kdtelezettsége arra, hogy tovabbi hoz-
zajarulasokat fizessen, amennyiben az alapok nem rendelkeznek
megfeleld eszkdzdkkel ahhoz, hogy az aktualis és korabbi szol-
gélati viszonyhoz kapcsoldddan minden dolgozoi juttatast kifizes-
senek.

Rovid tavl dolgozdi juttatdsok

A jelenlegi magyar térvények szerint a munkaltato koteles megen-
gedni, hogy a munkavallalo a targyévben kivegye a rendes éves
szabadsagat. Azokra az esetekre, amikor ez valamilyen oknal fog-
va nem lehetséges, a Bank meghatarozott egy limitet, ameddig a
szabadségot halmozni lehet. Ennek megfeleléen az IAS 19 sza-
badsagelhatarolas kovetelménye nem vonatkozik a Bankra.

Sajat részvények

A sajat részvények a Bank daltal visszavasérolt sajat részvények
koltségét mutatjak, amit a jegyzett téke csdkkenéseként mutatnak
ki. A visszavasarlasra és az azt kdveté értékesitésre vonatkozd
prémiumot, illetve diszkontot kdzvetlentl az eredménytartalékkal
szemben szamoljék el.

Mérlegen kivll tételek

A Bank rendes mUkddése soran mérlegen kivli pénzlgyi esz-
kdzok keletkeznek, amelyek hitel nyljtasara sz6l6 kotelezettség-
vallalasbol allnak. A kételezettségvallalasoknak altalaban régzitett
lejaratuk van, vagy egyéb megszintetési zaradékot tartalmaznak.
Mivel a kotelezettségvallalas lehivas nélkil is lejarhat, a teljes
szerz6déses dsszegek nem feltétlentl mutatjék a jévébeni kész-
pénzigényeket. Ezeket a pénzlgyi eszkdzoket esedékessé va-
laskor tlntetik fel a mérlegben. A potencidlis hitelezési veszteség
azonban kisebb, mint az 6sszes fel nem hasznélt kotelezettség-
véllalas, mivel a legtdbb hitelnyljtasra vonatkozé kodtelezettség-
véllalas attol figg, hogy az Ugyfél teljesit-e egy adott szintet. A
Bank figyeli a hitelkbtelezettségek hatralévé futamidejét, mivel a
hosszabb tavra sz616 kotelezettségvallalasok altaldban nagyobb
mértékd hitelkockézatot jelentenek, mint a révidebb tavra szélé
kotelezettségvéllalasok.

Flggd kotelezettségek

Flggd kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamoldban.
Ezeket csak akkor nem mutatjék ki, ha a gazdasagi elényoket
megtestesitd forrasok kiaramlasanak lehetésége még tavoli.

Flggdben 1év6 eszkdzok nem szerepelnek az éves beszamolo-
ban. llyenek kimutataséara akkor kerll sor, ha gazdasagi elénydk
bearamlasa valészindsithetd.

Becslések
Az IFRS szerinti éves beszamoldban becsléseket és feltételezé-

seket is alkalmazni kell, amelyek befolyasoljak a éves beszamolé-
ban és a kiegészité mellékletben feltlintetett 6sszegeket.
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Bar ezek a becslések a vezetésnek az aktualis eseményekkel és
intézkedésekkel kapcsolatos legjobb ismeretei alapjan készulnek,
a tényleges eredmények azoktol eltérhetnek.

Pénzlgyi instrumentumok valés értéke

A pénzugyi instrumentumok valds értéken meghatérozasahoz
hasznalt vezetdi vélemények és becsléseket a melléklet 22. pont-
jaban kulon részletezzik.

Hitelek és elblegek értékvesztése

Az egyedileg jelentés hitelek vonatkozésaban az értékvesztés és
behajthatatlansag egyedileg kerll meghatéarozasra. Az egyedileg
nem meghatérozott hasonlé hitelekbdl allé hitelcsoport esetén
ugyanez portfolidéalapon kerll meghatéarozasra és elszamolasra.
Az értékvesztésre képzendd céltartalék alapjaul szolgéld jovébe-
ni pénzaramok 6sszegének és idejének becsléséhez kiléndsen
szlUkség van a vezetés megitélésére, mivel a vonatkoz6 feltéte-
lezések szamos olyan tényezdn alapulnak, amelyek kimenetele
eltérd lehet és a mar megképzett céltartalék késébbi valtozasat is
maga utan vonhatja.

Halasztott addkovetelés

Minden adészempontbdl felhasznélatlan veszteség vonatkozaséa-
ban halasztott addkdvetelés kerll elszamolasra addig a mértékig,
ameddig valészinUsithetd, hogy a veszteséggel szemben megfeleld
Osszegli addkoteles nyereség fog keletkezni. Az elszamolhaté ha-
lasztott adokovetelés dsszegének megitélése jelentds mértékben a
vezetés becslésén alapszik, amelynek soran a jévébeni addkoteles
nyereség keletkezésének lehetséges idépontjat és a Bank jovére

Ve

Fordulénap utani események

Azok a mérleg forduldnapja utan bekdvetkezett események, ame-
lyek pétidlagos informaciét biztositanak a Csoport mérleg fordu-
l6napi kortiményeirdl (mddositd tételek) bemutatésra kerlltek a
beszamoléban. A beszamolé adatait nem moédositéd, de Iényeges
tételek a kiegészitd mellékletben kerlilnek bemutatésra.

El6z6 évi adatok atsorolasa

Az el8z6 év egyes egyenlegei az IFRS beszamoldban atsorolasra
kerUltek. Az atsorolas miatt az értékbecslési dijoevétel- és rafordi-
tas netté modon kerdl kimutatasra, illetve az elhatarolt hitelfolydsi-
tasi dij az egyéb kotelezettségek kozul atsorolasra kerUlt a hitelek
egyenlegébe.
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2005. december 31.

Atsorolas el6tti

Atsorolas utani

Jelzéloghitelek (hitelfolydsitasi dfj)
Egyéb kotelezettségek (hitelfolyositasi dij)

Egyéb mUkddési bevétel (értékelésbdl szarmazd bevétel)
Altalanos igazgatasi koltségek (értékelés koltsége)

Részvényopcidk

Az IFRS 2 el@irasaival 6sszhangban, a Banknak ki kell mutatnia a
részvényben teljesitett részvényalapu juttatasok valos értékét. A jut-
tatasi programban elérhetd, de még le nem hivott részvények becsdilt
valds értékének idéaranyos része raforditasként kerll elszamolasra.

Projektelszamolas alkalmazésa a bankcsoport létrehozasakor

A csoportstratégia megvalositasa, valamint a csoport mikodésé-
hez szlkséges eszkdzok és technoldgiai hattér biztositasa a Bank
és az FHB Szolgaltato Zrt. feladata.

A Bank a Program Alapit6é Okiratban lefektetett feladatok, 8 szaka-
szok és mas vonatkozo informaciok alapjan meghatarozta a straté-
giai csoportprojektek keretében kialakitandd termeékek korét.

Atsorolas
egyenleg egyenleg
171.264.316 (540.907) 170.723.409
2.326.828 (540.907) 1.785.921
748.724 (632.396) 116.328
7.494.445 (632.396) 6.862.049

A termékek meghatarozasa soran a Bank az immateriélis javakrol
sz0l6 IAS 38 sz. standardot is figyelembe vette. Az IAS 38 értel-
meében terméknek mindsllnek mindazon egyedileg azonosithatod
immateriélis javak, amelyekhez érték rendelhetd, azoktdl jovébe-
ni gazdasagi elényok varhatdk, és a bankcsoport iranyitasa alatt
allnak.

Egyes szellemi termékek (pl. koncepciok, ajanlasok) nem aktival-
haték. Az ilyen tételek nem keletkeztetnek jovébeni gazdasagi elé-
nyoket és nem is képezik a felajanlott szolgaltatdsok alapjat. Az
IAS 38 szerint az ilyen termékekhez rendelheté koltségek az adott
év eredményével szemben szamolhaték el.

3. KAMAT- ES KAMATJELLEGU BEVETELEK ES RAFORDITASOK

eFt
Kamatbevételek:
Hitelek 23.899.007 22.209.919
Jelzéloghitel refinanszirozasa 25.403.232 26.734.517
Bankkdzi kihelyezések 1.849.989 1.406.618
Ertékpapirok 233.605 292.808
Szarmazékos Ugyletek 4.465.005 2.424.690
| 55.850.838 53.068.552 |
Kamatraforditasok:
Jelzaloglevél 31.906.767 31.420.463
Banki betétek 669.250 101.744
Egyéb fizetett kamat 13.215
Szarmazékos Ugyletek 6.150.168 4.991.565
38.739.400 36.513.772 |

A 2006. december 31-i kamatbevételek a Magyar Allamtél kapott kamattamogatas értékét tartalmazzak 30.207 MFt dsszegben (2005

32.489 MFY).
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Allami kamattamogatas

A kamattamogatas a 12/2001.(1.31.) sz. Kormanyrendeletben
megadott paraméterek szerinti (gyfelek részére meghatarozott
feltételekkel folydsitott hitelallomany utan vehetd igénybe. A ka-
mattamogatasok két f6 tipusa a jelzaloglevél kamattamogatas és
a kiegészitd kamattamogatas. Az el8z6 kozvetetten a bank forras-
koltségeitdl figgden (jelzaloglevél kamattamogatas), mig utébbi
kozvetlenll a tamogatott hitel Ugyfél altal fizetendd kamat flgg-
vényében (eszkdzoldali tAmogatés) jelenti az Ggyfél altal fizetett
kamatok tAmogataséat (csdkkentését). Mindkét tamogatési forma
megjelenik a Bank bevételeiben, tehat a Bank csak kdzvetiti eze-
ket az Ugyfelek felé Ugy, hogy azok a tdmogatas mértékétdl figgs-
en a piaci kamatoknal alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak.
A kamattamogatéas legfeljebb a hitel futamidejének elsé 20 évére
vehetd igénybe.

2007. janudr 1-jén Uj szabalyozas lépett érvénybe, amelynek értel-
mében az dllamilag tamogatott jelzaloghiteleken keletkezé kamat-
bevételek utan tovabbi 5% ado fizetendd.

Jelzaloglevél alapi kamattamogatas

A jelzéloglevél alapl kamattdmogatés — a rendeletben meghaté-
rozott feltételek teljesllése esetén és mértékben vehetd igénybe
lakascéll hitelekhez. Ezen tulmenden az Ugyfél altal fizetendd

4.  ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK

Személyi jellegd koltségek
Ertékelési dijak

Hirdetés, reklam
Igazgatasi koltségek
Bérleti di]

Ertékcsokkenés
Tanacsaddi dijak
Karbantartasi koltség
Egyeb fizetett adok
Biztositas

Informatikai rendszer koltségei
Egyéb

maximalis kamatszazalék feltételének szintén teljesdinie kell. A jel-
zéloglevél kamattamogatas a jelzaloglevél forrasbdl nyujtott, a ren-
deletben meghatéarozott lakascéld hitelek utan vehetd igénybe:

a) Bank altal vagy konzorcialis hitelezési kdrben nyUujtott jelzalog-
hitelek, valamint

b) Bank refinanszirozasi tevékenysége koérében a Bank éltal va-
sarolt és a belfdldi hitelintézet altal visszavaséarolt 6nallé za-
logjogok, valamint a visszavasérolt zalogjog-csomagbol eredd
kovetelések.

A tdmogatéas az adott hénap tdmogatott hiteldlloméanyéra vehetd
igénybe, de maximum az adott havi jelzaloglevél allomany mértékéig.
A szamitas alapja a napi tamogatott hitel- vagy jelzaloglevél allomany.

Kiegészité kamattdmogatas

A Bank és az Ugyfél kozott 1étrejott szerzdésben régzitésre kerdl
a kamattdmogatés rendeletben meghatéarozott mértéke és sza-
mitasi médja a maximalis kamat mérték betartdsa mellett. A ka-
mattamogatas havi mértéke az Ugylet folyésitasdhoz viszonyitott
mindenkori fordulénapjan fennéllé téketartozas tamogatas mérté-
kUl részének 1/12-e. A kamattamogatas szamitasi alapja az tgyleti
fordulénapon fennalld nem esedékes téketartozas.

eFt
Melléklet 2006 december 31. 2005 december 31.

Atsorolt
5 3.428.462 3.172.752
379.390 99.452
636.660 610.649
549.312 424.189
563.156 398.602
13 462.049 449.914
990.795 625.940
145.835 96.536
535.966 446.837
584.720 374.368
95.732 89.068
84.435 73.742

8.456.512 6.862.049

A Bank altal az ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijak az Ugyfelek felé tovabbszamlazasra kerliinek. Ezért a 980.501 eFt érté-
ki (2005: 731.849 eFt) értékbecslési dijraforditas nettositasra kerllt a vonatkozd 601.111 eFt dijbevétellel szemben (2005: 632.397 eFt).

5.  SZEMELYI JELLEGU KOLTSEGEK

eFt
Bérkoltség 1.946.990 1.900.123
Tarsadalombiztositasi jarulékok 825.123 773.035
Egyéb személyi jellegi kifizetések 656.349 499.594
3.428.462 3.172.752
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Tarsadalombiztositasi jarulékot a munkavéllaloknak fizetett bruttd A részvényalapu kifizetésekre képzett tartalék szamitott 6sszegét
bérek és bérjellegu juttatasok utan kell fizetnie a Banknak. A mun- (182.171 eFt) (2005: 210.036 eFt) az egyéb személyi jellegU kifi-
kavallalok atlagos statisztikai Iétszama 364 f6 volt a targyévben zetések kdzott tartjuk nyilvan.
(2005: 299).
6. JOVEDELEMADO
eFt
2006 december 31. 2005 december 31.
Targyévi addfizetési kdtelezettség 2,295,640 2,252,811
Halasztott ado (jaro)/fizetett (91,810) (18,027)

2.203.830 2.234.784

2006. december 31-én a Bankra érvényes tarsasagi jovedelem- a bankokat érinté plusz 8%-o0s ado, de bevezetik a 4%-0s szo-
add mertéke 24%, mely a 16%-0s magyar tarsasagi adébal, vala- lidaritasi adoét, amely jellegében hasonld a tarsasagi jovedelem-
mint a bankok altal 2005-ben és 2006-ban fizetendé tovabbi 8%- adoéhoz. Ennél fogva a Bank a halasztott adéknal 20%-os kulcsot
os kulbnaddbol all dssze. alkalmazott.
2007. januar 1-jétdél az alkalmazand¢ tarsasagi jovedelemadod A magyar szamviteli torvény és az IFRS szerinti eredmény ¢ssze-
mértéke 20% lesz annak eredményeképpen, hogy megszUnik hasonlitaséat a kiegészité melléklet 26. pontjaban mutatjuk be.
eFt
2006 december 31. 2005 december 31.
Adozas elbtti eredmény 9.843.400 10.700.892
Szamitott addfizetési kotelezettség (24%) (2005:23,9%) 2.362.416 2.568.214
Torvény szerinti addalap (74.552) (42.835)
Részvényjuttatas hatasa (56.756) (63.112)
Altalanos kockazati tartalék felszabaditasa (296.288) (206.851)
Részvényopcid 36.284
Adodkulcs valtozasanak hatasa 171.053
Leanyvallalatok eredménye 97.957 (9.729)
Addkedvezmény - (26.190)
Kereskedési céli szarmazékos Ugyletek - (20.997)
Adofizetési kotelezettség 2.203.830 2.234.784

A halasztott addkovetelés 2005. és 2006. december 31-i egyenlegét és az ahhoz kapcsolddo tételeket az alabbi tablazat szemlélteti:

2006. december 31. 2005. december 31.
kimutatés kimutatés

2006 2005

Torvény szerinti ideiglenes

oltérések 718 718 1.718 (1.000) | (1.000) 200
Konszolidaciébdl adédéd écs-

Kildnbozet (4.766) (4.766) (4.766) - - - -
Ertékpapirok piaci értéke (235) 235 235 4.759
Hitelfolydsitasi dfij 149.350 149.350 19.532 129.818 129.818 13.068
Részvényopcid 36.434 36.434 36.434

Kereskedelmi célu

szarmazékos Ugyletek Sz Sz Sz

Cash flow fedezeti Gigylet 470.983 470.983

Nett6 addkovetelés 696.612 (4.766) | 691.846 91.810 | 470.983 | 130.053 | (1.000) | 129.053 18.027
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7. MNB-VEL SZEMBENI KOVETELES 11. JELZALOGHITELEK
Az id8szak végi egyenlegbdl 19,000 MFt a Magyar Nemzeti Bank- 2006 2005
nal (MNB) elhelyezett révid lejératu betét (2005: 29.000 MFt), 318 december 31. 4 . obR Ay
MFt (2005: 111 MFt) az MNB-nél vezetett nostro szamla egyen- ——— Atsorolt
lege a fennmaradd 33 MFt az id8szakra juté elhatarolt kamat Ingatlanvasarlasi hitelek 103.651.164 94.358.403
(2005:17 MFY). Lakaseplte,slll fjltgl . 46.940.123 40.272.001
Ingatlanfeltjitasi hitelek 4.386.351 2.857.737
Ingatlanbdvitési hitelek 12.576.236 12.928.260
8.  BANKKOZI KIHELYEZESEK Ingatlanfedezet mellett 43.551.429 19.641.777
nyujtott egyéb hitelek
oFt Dolgozdi hitelek 1.493.426 1.202.603
Hitelek, bruttd 212.598.729 171.260.781
2006 2005
december 31. december 31. . —
NoeTaezaa 483 303 139.184 ebbdl: Iako§sag| hitel 207.369.243 170.704.579
Lektott kinelyezések 19.579.214 11.263.271 ___Eupoligex D AZYLED A
[ 20.062.517 11.402.455 |  Hitelezesi vesztesegre (819.296) (546.906)
kepzett céltartalék
. p . P . . Elhatérolt kamatok 649.136 550.441
9. ERTEKESITHETO PENZUGYI ESZKOZOK Elhatarolt folyositasi dij (746.751) (540.908)
Hitelek, nettd 211.681.817 170.723.408
eFt
2006 2005 ) ) )
: december 31. december 31. 12. HITELEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
Allamkotvény - 15.534 ERTEKVESZTES VALTOZASA:
Kincstarjegy 2.854.666 3.401.848
MNB kotvény - 2.729 2006 2005
| Ziiandae el | december 31. december 31.
Ertékvesztés janudr 1-jén 546.906 374147
) ) Id8szaki ndvekedés 1.521.101 616.494
10. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK |ddszak alatti feloldas/ (1.248.711) (443.735)
visszairas
A 2001. évi L. Torvény, mely tobb pénziigyi targyl szabalyozast Ertékvesztés az iddszak 819.296 546.906
maodositott, jelentds valtozast hozott a Jelzaloghitelintézetekrdl és vegen
jelzéloglevelekrdl szold 1997. XXX. térvényben is, mivel lehetbve o T
tette a kereskedelmi bankok kézremUikodését a jelzaloghitelezés- Egtecl,(;gs;tes idSszaki 272.390 172.759
ben. A valtoztatas Iényege, hogy az 6nallé zalogjogra alapitott ko- Leirt hitelok
vetelés, mint fedezet megjelent a jelzaloglevelek mégott, valamint Ertékesitett hitelezési
ezzel egyidejlleg lehetéséget teremtett a jogszabdlyi valtozas veszteség 127.204 39.951
ezen 6néllé zalogjog adés-vételére is. Az eléz6ek eredményeként Felmondott hitelek
a jelzaloghitelintézetek a kereskedelmi bankok jelzaloghiteleinek vesztesége 9.132 13.031
refinanszirozojava valtak. Fiiggs tételekre képzett/ | g77 0 597
A Bank 7 nagy magyarorszagi kereskedelmi bankkal kétott szer- (felszabaditott) céltartalék : :
z6dést a jelzéloghitelek refinanszirozasardl. Ennek kdszénhetéen Hitelezési veszteség 410.603 228.338

jelzéloghitelek mintegy 800 bankfioknal valtak elérhetévé. A 2006.

december 31-i egyenleg 64.335 egyéni adds részére folyositott A nem teljesité hitelek 2006. december 31-i egyenlege 8.891 MFt
jelzéloghitelt tartalmaz (2005:59.940 adds). (2005: 5.656 MFt).
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A jelzéloghitelek 99,46%-a 5 éven tuli lejaratl (2005. december
31.:99,75%). A teljes jelzaloghitel-kintlevGség nem haladja meg a
jelzalogbankokrol szol6 torvény altal eldirt ingatlanfedezetek érté-
kének 70%-at (2006. december 31-i arany: 38,6%; 2005: 39,36%).
A rendes fedezetek mogott allo ingatlanfedezetek hitelbiztositéki
Osszértéke 1.212.236 eFt (2005: 1.074.990 eFt).

13. TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK

Bérelt ingatlanon Irodai Immateridlis 2
e it Seoversk | RSSO

Brutt6 érték

2005. december 31-i nyitbegyenleg 310.070
Novekedes 78.153
Csokkenés

Zar6 egyenleg 388.223
Ertékcsokkenés

2005. december 31-i nyitbegyenleg 55.463
Eves lefras 19.498
Alloméanycsokkenés

Zar6 egyenleg 74.961
Nett6 kdnyv szerinti érték 2006. december 31. 313.262
Nettd kdnyv szerinti érték 2005. december 31. 254.607

A szoftverek 3.937.893 eFt-os ndvekedesébdl 3.368.649 eFt az
Uj bankcsoport felallitasaval kapcsolatos, de 2006-ban még nem
aktivalt és ilyenforman nem amortizalt szoftverek koltségét tartal-
mazza. Az éves leiras 6sszegéebdl 109.926 eFt kerllt az Uj bank-
csoport létrehozasaval kapcsolatban aktivalasra.

14. EGYEB ESZKOZOK

2006 2005
december 31. december 31.

Atsorolt

Aktiv idébeli elhatarolasok 221.514 329.114

Visszaigényelhetdé addk 1.203.328 142174
Magyar Allammal kapcsolatos

e relEeei 2.567.029 3.087.964
Kulénféle vevékovetelések 102.370 113.298
Visszatéritett biztositasi di 200.439 238.220
Egyéb 81.669 141.209

| 4.376.349 4051979 |

AMagyar Allammal kapcsolatos elszamolasok 2006. december 31-i
egyenlege az allamtdl jard egyhavi kamat 6sszegét tartalmazza.

15.  BANKKOZI FELVETEK

A bankkozi felvétek 36.163 millio Ft-os egyenlege kulféldi hitel-
intézetektdl felvett hosszU lejaratl devizahiteleket tartalmaz (150
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1.243.924 1.115.466 361.473 3.030.933
1.194.799 3.937.893 160.107 5.370.952
(19.8179 (37.939) (17.177) (74.933)
2418906  5.015.420 504.403 8.326.952
613.224 476.802 92.874 1.238.363
296.470 262.424 64.097 642.489
(16.785) (36.657) (17.072) (70.514)
892.909 702.569 139.899 1.810.338
1525997  4.312.851 364.504 6.516.614
630.700 638.664 268.599 1.792.570

MCHF, illetve 50 MEUR értékben), valamint belfoldi hitelintézetek-
tél felvett rovid lejaratl hiteleket 8.249 MFt (2005: 7.094 MFt) ér-
tékben, valamint az id8szakot terheld elhatarolt kamatot 337 MFt
(2005: 52 MFt) ertékben.

16. JELZALOGLEVELEK

A jelzéloglevelek névre, vagy bemutatéra sz06l6, atruhazhato ér-
tékpapirok, melyeket az 1997. évi XXX. térvény (tovabbiakban ,a
Jht”) alapjan kizarélag jelzalog hitelintézetek bocsathatnak ki. A
jelzaloglevel kibocsatasokat megeldézéen kotelezéen vagyonel-
lendr ellendrzi, hogy a tervezett kibocsatashoz rendelkezik-e az
FHB megfeleld fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet,
amelyek kozé tartozik a torvény fedezeti el6irdsai mellett nyuj-
tott jelzéloghitelek téke- és kamatbevétele, az egyedi jelzdlog-
jogok visszavéasarlasi ara, valamint a kapcsolddé refinanszirozasi
kamat, illetve (ii) potfedezet, ami jellemzd&en allampapir és azok
kamatai, valamint &llami garanciaval biztositott t6ke- és kamat-
kovetelés. A Jht. értelmében, ha a tékekdvetelés meghaladja a
biztositékul szolgald ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-at, ak-
kor csak a hitelbiztositéki érték 60%-anak megfeleld kovetelésrész
és a futamidd végéig esedékes kamatbdl aranyosan esé dsszeg
szamithaté rendes fedezetként. A jelzaloglevelek mogotti fedeze-
tek kozott a rendes és poétfedezetek aranyat a Jht. szabélyozza: a
rendes fedezetek aranya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jht-
ben meghatéarozott kévetelményeken tulmenden, a Banknak bel-
sé szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:
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(i).

a névérték fedezettségét: a névértéken figyelembe vett
rendes fedezetnek (a fedezetnek mindsilé eszkdzok ér-
tékvesztésre képzett céltartalékkal és kamatokkal csok-
kentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban lévé jel-
zéloglevelek még nem torlesztett névértékének 100%-4t,

amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesul,
a Banknak oly mértékben kell megfeleld poétfedezetet
bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egylttes név-

T6ézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozasu 175.019.202 174.473.750 176.142.392 175.538.250
Valtozé kamatozasu 47.090.316 47.120.500 24.076.279 24.098.750
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozasu 163.422.704 163.370.720 188.171.960 187.852.640
Véltozd kamatozasu 53.976.127 54.194.180 16.124.855 16.349.180
439.508.349 439.159.150 404.515.486 403.838.820
Elhatérolt kamatok 16.149.108 16.597.108
Osszesen 455.657.457 439.159.150 421.112.594 403.838.820
17. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 18. JEGYZETT TOKE
2006 2005 A Bank jegyzett t6kéje 2006. december 31-én 58.000.010 darab,
december 31. egyenként 100 Ft-os néveértékl jegyzett és befizetett torzsrész-
december 31. T
_ — vénybdl, valamint 8.000.000 darab egyenként 100 Ft-os névertékd
FlzetEnel geid e 2L elsbbségi részvénybél All.
Szallitok 1.324.251 586.267
E?SSZ:Vt %(flrssgeihatar?tlas GBS SRR A Bank tulajdonosi szerkezetét 2006. december 31-én, illetve
cgl%gr?algke exre Kkepze 7.711 5.830 2005. december 31-én az alabbi tablazat szemielteti:
Esedékesség el6tti
hiteltorlesztések 632.268 SRELTIR
Fizetendd osztalék 269.243 205.733
Beruhazasi hitelek letéti szamla 655.657 -
Egyéb 192.098 45.913
| 4.144.077 1.785.921 |
RésZVEnVes 2006. december 31. 2005. december 31.
Y Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad | Téke részesedés
Torzsrészvények (A sorozat)
Magyar Allam 50,00% 33.000.010 50,00% 33.000.010
Belfoldi intézmeényi befekteték 10,98% 7.249.509 8,82% 5.819.160
Kulfoldi intézményi befektetdk 24,58% 16.185.389 25,48% 16.814.510
Maganszemeélyek 2,30% 1.556.428 3,568% 2.364.270
Sajat részvények 0,01% 8.674 - 2.060
87,88% 58.000.010 87,88% 58.000.010
Szavazatelsébbségi részvények
(B sorozat)
Magyar Allam 411% 2.714.300 3,2% 2.114.300
Belfoldi intézményi befekteték 8,01% 5.285.700 8,92% 5.885.700
12,12% 8.000.000 12,12% 8.000.000
Részvényes 0sszesen 100,00% 66.000.010 100,00% 66.000.010
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(ii).

értéke a forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem tor-
lesztett névertékének 100%-at mindenkor meghaladia,

a kamatfedezettséget: a fedezeti és megfelelé pétfede-
zeti tékére jard kamatnak meg kell haladnia a forgalom-
ban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékére
juté kamatok 100%-4t.

A kibocsétott jelzaloglevelekbdl az 6t évet meghaladé lejaraty al-
lomany 2006. december 31-én 188.520 millié Ft (2005: 194,102
milli6 Ft).

2006. december 31. 2005. december 31.
Brutté kényv fARA Brutté konyv A
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Az egy részvényre jutd eredmény a feloszthatd eredmény és az
id6észak alatt meglévd, a visszavasarolt sajat részvények szama-
val csOkkentett atlagos részvényallomany darabszamanak hanya-
dosaként kerll megallapitasra. Sem 2006. sem 2005. december
31-én nem volt potencialisan térzsrészvennye alakithatod értékpa-
pir kibocséatva.

Az egy részvényre jutd nyereség kiszamitasa soran felhasznalt
adatok:

2006 2005
december 31. december 31.
Nettd eredmény 7.639.570 8.466.108
Atvezetés altalanos tartalékba (706.462) (739.496)
Netto feloszthatd nyereség 6.933.108 7.726.612
Részvények sulyozott atlaga (db)  65.987.548  65.972.458

Szavazatels6bbségi részvények

A szavazatelsdbbségi részvények az osztalékra valo jogosultsag
tekintetében hasonlitanak a torzsrészvényekhez.

A kozgyllés csak a jelenlévd ,B” sorozatl szavazatelsébbségi
részvények egyszerl tobbségének igenld
szavazata mellett hozhat dontést az alabbi kérdésekben:

a) az Alapszabaly modositasa, ideértve a Tarsasag muko-
dési forméajanak megvaltoztatasat is

b) a Tarsasag mas részvénytarsasaggal vald egyestulé-
sének, beolvadasanak, szétvalasanak és megszlnte-
tésének, valamint mas tarsasagi formaba tortend at-
alakulasanak, tovabba az alaptéke felemelésének és
leszallitasanak elhatarozasa;

c) az lgazgatdsag tagjainak, valamint a konywvizsgalo
megvalasztasa

d) az Alapszabalyban a kdzgydlés kizardlagos hataskore-
ként nem rogzitett kérdésekben — torvényi rendelkezés
alapjan vagy a Tarsasag mas testuletének hataskorébe
tartozé kérdés napirendre tlizésével — hozott kdzgyilé-
si dontés.

A szavazatelsébbségi jog csak a kdzgyllésen személyesen vagy
képviseld Utjan vald jelenlét esetében gyakorolhato.

19. RESZVENYALAPU KIFIZETESEK

A Bank 2004. évi Kozgyllése jovahagyott egy olyan kétéves
(2004-2005) részvényalapu 0szténzd rendszert az lgazgatota-
nacs tagjai, a vezeték és a vezetdség kivalasztott tagjai szama-
ra, amelyben a részvényeket téritésmentesen meg lehet kapni. A
rendszer keretében az elsd részvényjutalmakat 2005 méajusaban
és 2006 apriliséban itélték oda.

A vezetdi részvényvasarlasi terv 2004-re kitlizétt minden célja
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teljesult. Ennek eredményeképpen, valamint a 2005. aprilis 22-i
éves részvényesi gyllés hatarozata szerint, a részvény-hozzaja-
rulas elsé fazisa kifizetésre kerllt 2005. majus 5-én, 262.967 eFt
értékben. A Bank 2006. 4prilis 21-én tartott éves kozgyllése jova-
hagyta a program masodik fazisanak elszamolasat, igy 236.485
eFt hozzajarulast fizettek ki az opcidk tulajdonosainak 2006-ban.

A Bank 2006. évi Kozgylilése jovahagyott egy Ujabb kétéves
(2006-2007) részvényalapu 6sztdonzdé rendszert, igy a programban
évente 275.000 részvény vesz részt.

A részvényalapu fizetési tartalék becsult valds értéke 2006 végén
182.171 eFt (2005: 210.036 eFt).

Az FHB vezetdi részvényprogramjanak értékeléséhez hasznalt
maodszertan lefrasa

Lehivasi feltételek

1./ a 2007. évi programban az atlagos negyedéves részvényar no-
vekedése (FHB2007. I. n.é./FHB 2006. |. n.é.) meghaladja a BUX
indexben szerepld részvények legaldbb egyharmadanak hasonld
fejl6dését. A viszonyitasi alap (2006. I. n.é.) a 2008. évi programban
sem véltozik. (e kritérium alapjan a részvények 50%-at lehet atadni)
2./ teljeslljenek az FHB részvények tézsdei forgalmara vonatkozd
bizonyos feltételek

3./ az eredményterv teljesul

Alkalmazott modell

l./az 1. lehivasi feltétel értékelése:

- a részvényarak szimuléacidja binomialis (Cox-Ross-Rubinstein)
modellen alapul, ahol a részvényéarak névekedésének vagy csok-
kenésének hanyadoséat a hozamok standard eltérésének felhasz-
nalasaval lehet kiszamitani, mikdzben a kockazatmentes hozam-
mal szamitjék ki a részvényéarak emelkedésének valdszinliségét.
- minden részvény armozgéasat egymastél fuggetlen tetszéleges
szamokkal szamitotték ki, az egymast kovetd napok valészintisé-
ge szintén fuggetlen volt.

- modellezték a korrelaciét a napi hozamok kozott is

- a modellszamitasokat tizezerszer végezték el

1./ a lehivasi ar meghatarozasa

- a lehivas napja 2007.06.01. és 2008.06.01.

- az osztalék kiigazitas elétt az atlagos részvényar a kockazat-
mentes lehivasi ar volt, ha az elsé lehivasi kritérium teljesult, méas-
kalénben 0 volt

- feltételezve, hogy a résztvevdk az adott évben osztalékra is jogo-
sultak, az arat korrigaljuk az osztalék varhaté dsszegével

IIl./ | az arbevétel és a profitcél teljestilésének vizsgalata

- az arbevétel-kritériumok értékelését statisztikai médszerekkel vé-
geztlk (Csebisev egyenlétlenség, korrelacids szamitasok), ennek
eredményeképpen 1% vagy annal kisebb érték a nemteljesités
nyereségessége

- a profitkritériumok teljesitése vezetdi becslésen alapul
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Az alkalmazott paraméterek (a modell inputjai)

- a standard eltérést az el8z8 két év zard részvényarfolyama alap-
jan szamitottak ki, a napi logaritmikus hozamok alapjan

- az alkalmazott hozamokat a kamatszelvény nélkili részvények
hozamgorbéije alapjan szamitottak ki, melyet a GDMA (AKK) adott
ki 2006. aprilis 24-én.

- egy részvenyre jutd osztalék 28 HUF

- atadas datuma: 2006.04.21.

- részvényopcidk maximalis szama: 275.000

20. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak a magyar torvényi eléirasoknak megfeleléen fel nem
oszthatd altalanos tartalékot kell képeznie az adozott eredmény
10%-ban. Az altalanos tartalékban bekovetkezett ndvekedést a
magyar torvenyi eldirasok alapjan az eredménytartalekbdl kell el-
kdloniteni, igy az nem eredményterheld tétel.

21. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kivili kotelezettségallomanya szerz6dott, de le
nem hivott hiteleket tartalmaz 10.238 MFt értékben (2005: 7.825
MFt).

22.  PENZUGY! INSTRUMENTUMOK VALOS

ERTEKE

Kiegészitd informacioként a Bank hiteleinek és jelzalogleveleinek
valos értékét Uj modszer alapjan teszi k6zzé. A hitelek valds értéke
egy kifinomult belsd modell alapjan kerll meghatarozasra. A jel-
zaloglevelek esetében a mar eddig is alkalmazott belsd értékelesi
modellt a Bank kockazatkezelési rendszerének tovabbfejlesztése-
nek kovetkeztében egy korszerlibb értékelési modell valtotta fel.

A mérlegben szerepld és a mérlegen kivuli pénzigyi eszkdzok és
forrasok valds értékének megdllapitasahoz a Bank a kdvetkezd
modszereket és feltételezéseket alkalmazta:

Koényv szerint értéken nyilvantartott pénztgyi instrumentumok:
Ardvid lejaratok miatt, a mérlegben szereplé egyes pénzlgyi esz-

kozok és kotelezettségek konyv szerinti értéke megkdzeliti a valds
értéket. Ebbe a kategériaba tartozik a készpénz, a bankkozi kihe-
lyezések, a jegybanki szamlak és a bankkozi felvétek.

Ertékesitési célU értékpapirok: Az értékesitési céll értékpapirok
a likviditas fenntartdsat szolgaljak és piaci értéken szerepelnek a
konyvekben. A szervezett pénzlgyi piacokon forgalmazott érték-
papirok valds értéke a mérlegkészités napjan érvényes tézsdei
arfolyam alapjan kerll meghatéarozéasra. Azon értékpapirokndl,
amelyeknek nincsen tézsdei arfolyama, a valos érték a tézsdei
forgalomban 1évé hasonld pénzlgyi eszkdzok arfolyamanak tik-
rében vagy a varhaté diszkontalt pénzaramok alapjan kerdl meg-
hatarozéasra.

Hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek:

A hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek valds értékét a Bank
egyedileg &llapitja meg.

Az alkalmazott értékelési modell figyelembe veszi:

- a hitelek Gtemezett és kalkulalt téketdrlesztéseit az Ugyfélkocka-
zat nélkul,

- a futamid@ alatt jar6 kamatokat és kamatijellegli bevételeket, be-
leértve az allami kamattamogatést és azok egyedi jogszabalyi
feltételeit is.

- Tovabba, a modellben a korabban mér hivatkozott rendelet
2003. junius 16. elétt, valamint a 2003. junius 16. és december
22. kozott hatalyos rendelkezései szerint tAmogatésra jogosult
hiteleket a modell a fix 5-6%-0s kamatplafon miatt gyakorlatilag
20 évig valtozatlan aru Ugyletekként veszi figyelembe (lasd: a
melléklet 4. pontjéat).

- Ugyancsak a kamatplafon miatt a fenti hitelekhez kapcsolédo
tamogatasbol szarmazé pénzaramok a hitelek lejarataig, de ma-
ximum 20 évig lettek figyelembe véve a szamitdsok soran.

- Az atarazodo hitelek esetén a modell az arvaltozas esedékes-
ségekor lejartnak veszi a hiteleket, igy a szamitasok tovabbi
szakaszaban a Bank mar sem kamattal, sem tdmogatéassal nem
kalkulal.

Az igy szamitott pénzaram-sorozatok a Bank altal hasznélt értéke-
|6 hozamgorbével kerliinek diszkontélasra. A nettd eszkdzérték,
azaz a teljes hitelportfoli6 valos értéke a devizaértékek Osszesité-
sével és forintra torténd atvaltasaval kerll meghatéarozésra.

2006. december 31. 2005. december 31.

Brutto v
szerinti érték

Brutto kényv

szerinti értéek

Refinanszirozott jelzaloghitelek
Le nem jart hitelek

269.190.180
213.245.074

Valos érték

307.888.296
257.297.297

Valés érték

310.502.089
222.223.553

259.912.451
171.264.316

A bruttd konyv szerinti érték tartalmazza az elhatarolt kamatokat, de nem tartalmazz az értékvesztés és az elhatarolt folydsitasi dijak

csokkentd hatasat.
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A refinanszirozott jelzaloghitelek és (gyfélhitelek szamitott valds
értéke nem tartalmazza a 2007. januar 1-jén életbe lépett Uj jog-
szabaly potencialis hatasat, amely 5%-0s kiegészitd addval terheli
meg a tamogatott jelzaloghitelekbdl szarmazd kamatbevételt.

Jelzéloglevelek
A jelzaloglevelek valds értéket a Bank cash flow alapon allapitja

meg. A szamitasok soran a Bank a jelzaloglevelek kibocsatasi
tajékoztatdjaban rogzitett pénzaramok ertékelési hozamgorbével

diszkontalt forintértékét allapitja meg, ami egyben a jelzélogleve-
lek valos értéke is.

A véltozd kamatozasu jelzéloglevelek esetében a varhatd kamat-
labakat a Bank forward alapon becsuli meg, kamatfelar figyelem-
be vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flow-t és téketdrlesz-
téseket azutdn a Bank az értékel6 hozamgorbe alkalmazésaval
jelenértékre diszkontalja.

2006. december 31. 2005. december 31.
Brutt6é kdnyv szerinti e Arta Brutt6é konyv e A4

T6zsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozasu 181.898.543 194.755.102 183.085.973 203.479.402
Véltozd kamatozasu 47.526.652 47.422.737 24.441.695 24.648.441
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozasu 171.074.147 171.616.894 196.573.628 202.289.016
Valtozé kamatozasu 55.158.115 55.481.302 17.011.298 17.797.117
Osszesen 455.657.457 469.276.035 421.112.594 448.213.976

A bruttd kdnyv szerinti érték tartalmazza az elhatarolt kamatokat is.

A mérlegben szerepld egyéb tételek valds értéke

Azon eszkdzok és forrasok tekintetében, amelyek nem tekintheték
pénzigyi eszkdzoknek (pl. targyi eszkdzok, egyeb eszkdzok és
kotelezettségek) nem készll becslés. Az ezen tételek erték meg-
allapitasakor alkalmazott szubjektiv megitélés és bizonytalanséa-
gok miatt, a valds érték nem az eszkdz azonnali értékesitésekor
realizélhaté értéket jeldli.

Derivativ Ggyletek valos értéke

A derivativ Ugyletek valos értékét szintén cashflow alapon értékeli
a Bank, amelynek soran az Ugyleteket elemi pénzaramokra bontja
és kiszamitja azok jelenértékét.

A fix kamatozasu Ugyletek jovébeni pénzaramainak jelenértékét a
Bank a devizanemnek megfelelé hozamgérbét alkalmazva allapit-
ja meg. A swap Ugyletek valos értéke a két — még nem esedékes
bemend és kimend - cashflow sorozat forintban kivejezett jelenér-
tékének klldnbozete.

Avéltozé kamatozasu Ugyletek esetén a varhatd kamatokat a Bank
forward alapon becsli meg, a kamatfelar figyelembe vételével. Az
igy megallapitott kamat cashflow-t és a téketorlesztéseket a Bank
az értékel6 hozamgorbe alkalmazéasaval jelenértékre diszkontélja.
Az Ugylet valos értéke az igy kapott jelenértékek dsszege..
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Cash flow fedezeti Ugyletek

Cash-flow fedezeti Ugyletek pozitiv valos értéke
Cash-flow fedezeti Uigyletek negativ valos értéke
|d6aranyosan eredményben mar elszamolt 6sszegek
A t6kében bemutatandd 6sszeg

Minusz: halasztott add
Sajat tékében kimutatott, halasztott adéval csokkentett
valds érték

Valés érték fedezeti Ugyletek

Valés érték fedezeti Ugylet negativ valds értéke

Valés érték fedezeti Ugylet alap Ugyletének valos értéke
A targyiddszak eredményében elszamolando valds érték

Kereskedési Uigyletek (deviza swap Ugyletek)
Kereskedési swap Ugyletek pozitiv valds értéke
Kereskedési swap Ugyletek negativ valds értéke
|déaranyosan eredményben mar elszamolt dsszegek

A targyidészak eredményében elszamolandé valds érték

Derivativ pénzlgyi eszkdzok 6sszesen
Derivativ pénzigyi kotelezettségek dsszesen

Az eurdalapu fedezettel ellatott jelzaloglevelek kibocsatasakor, a
Bank a devizakockazat csokkentésére az IAS 39 definicidja sze-
rinti cash flow fedezeti Ugyleteket kotott. Az IAS 39 értelmében a
cash flow fedezeti Ugyletek célja az eurdalapu jelzalogleveleken
keletkezd arfolyamkockazatok minimalizalasa. Ezen swap Ugyle-
tek f8 kondiciodi (lejarat, névérték, devizanem, kamatlab, fizetési
Utem stb.) és igy a pénzaramok is megegyeznek az annak alapjaul
szolgélo jelzaloglevél-kibocsatas kondicidival és pénzaramaival.

2008 majusi kezdettel, a Bank egy 5 éves lejaratl hatéridés
kamatswap Ugyletet kotott, amelynek keretein belll fix kamatokat
kap valtozé kamatozasu fizetés ellenében. Az igylet egy 5 évig
fix kamatot fizetd, forintban kibocsatott jelzaloglevél kamatkocka-
zatat hivatott lefedni, s mint ilyen, valds érték fedezeti Ggyletnek
mindsdl.

Az IAS 39 szerinti, kereskedési céll swap Ugyleteket eurdalapu
jelzaloglevelek lefedésére is hasznélja a Bank. Hasonléan a cash
flow fedezeti tranzakcidékhoz, a swap Ugyletek eurd labanak kon-
diciéi megegyeznek a fedezett jelzaloglevek kondicidival. A swap
kotelezettségoldalara vonatkozé kamattipus azonban ettdl eltér-
het, annak devizaneme pedig nem feltétlentl egyezd az elszamo-
l&s pénznemével.

22. KOCKAZATKEZELES
Kockéazatkezelési struktira

Kockazatkezelés

20086. 2005.
december 31. december 31.

- 261.929
(2.772.298) (2.494.847)
(417.386) (325.450)
(2.354.912) (1.907.468)
470.983
(1.883.929)
(424.351) (421.185)
424,351 421.185
2.540.266 510.738
(67.903) (282.471)
2.667.996 105.261
(195.633) 123.006
2.540.266 772.667
3.264.552 3.198.503

A kockazatkezelés feladata a Bank tevekenysegéhez kotddd pi-
aci kockéazatok felmérése és kezelése, a belsé iranyelvek kidol-
gozasa, valamint ezek elSterjesztése a dontéshozok felé. A Bank
atfogd kockazatkezelési rendszerének legfontosabb funkcidja az,
hogy gondosan megtervezze, és folyamatosan karban tartsa azt
a komplex limitrendszert, amely biztositja a pontos mukddést a
megfeleld szabdlyoknak megfelelden.

Kockazatellenbrzés

Akockéazatellendrzd egyseg feladata annak figyelése, hogy betart-
jak-e a kockazattal kapcsolatos elveket, iranyelveket és limiteket a
Bankon belll. Minden Uzleti csoport rendelkezik egy decentralizalt
egységgel, amelynek a feladata a kockazatok 6nallé ellendrzése,
beleértve a kitettségi kockazatok figyelését a limitekhez képest, és
a kockazatok elemzését az Uj termékek és strukturalt tranzakciok
esetében. Ez az egység biztositja a kockazatok teljes rogzitését a
kockéazatkezelési és jelentési rendszerekben.

Bank Treasury
A Bank Treasury feladata a Bank eszkozeinek és forrasainak, va-
lamint az atfogd pénzugyi struktiranak a kezelése. Elsésorban ez
a részleg felelés a Bank finanszirozéasi és likviditasi kockéazatainak
kezeléséért is.

Felligyeld Bizottsag

A Fellgyel6 Bizottsag feladata a teljes kockéazati folyamat figyelé-
se a Bankon beldl.
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Belsé audit

A Banknal a kockazatkezelési folyamatokat évente ellenérzik a
belsé ellendrok, akik megvizsgaljgk mind az eljarasok megfele-
|6ségét, mind azt, hogy a Bank betartja-e az eljarasokat. A belsd
audit egyezteti az értékelések eredmeényét a vezetéséggel, a meg-
allapitasokat és javaslatokat pedig a Belsd Ellendrzési Bizottsag-
nak jelentik.

Vagyonellendr

Kibocsatas el6tt egy vagyonellendr megvizsgaljia, hogy a Bank
megfeleld fedezettel rendelkezik-e a kibocsatashoz.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy pénzlgyi veszte-
ség alakul ki annak kovetkeztében, hogy a hitelfelvevd vagy a ma-
sik fel nem teljesiti a Bankkal szemben fenndlld kotelezettségeit. A
Bank az egyes hitelkérelmeket szigoru eljarasok mentén birélja el,
valamint egy Hitelbizottsagot is mUkodtet, amely megvaldsitja a
Bank hitelpolitikajat és figyeli a hitelkockazati limiteket. Egy adott
Ugyfél hitelkeretét a Bank hitelkockazat felmérési modszere hatéa-
rozza meg, és az egyes kérelmezdket a hitelképességik szerint
mindsitik.

A Bank a hitelkockéazati kitettségét Ugy korlatozza, hogy biztosi-
tékot kér a hitelfelvevéktdl valddi ingatlanjelzalog formajaban a
jelzélogbankokrol és jelzéloglevelekrdl szold 1997. évi XXX. Tor-
vénynek megfelelden .

A szabélyozoknak térténé megfelelésen tul a hatékony kockéazatke-
zelésben elengedhetetlenek az egyes termékekhez és hitelezési fo-
lyamatokhoz kapcsolddd szabvanyositott és részletes belsd irany-
elvek, amelyek célja a kivant homogén hitelportfolié fenntartasa.

A Bank hitelezési kockazat-kezelési folyamatanak f6 elemei az
alabbiak:

Dontéshozatali rendszer: a kérelmek elfogadésardl, a hitelkeretek-
rél és a hitelnyujtasrél sz6lé dontések meghozatalara feljogositd
felhatalmazés fugg a kért dsszegtdl, valamint az érintett banktiszt-
viseld beosztasatédl és szakmai tapasztalatatol.

Ugyfélkockazat: Valamennyi adést és addstérsaikat egyedileg ér-
tékelnek, majd pénzlimitet rendelnek hozza a Bank hitelpolitikaja-
nak megfeleléen.

Ingatlankockézat: a biztositékként felajanlott ingatlanok értékét a
kotelezd kritériumok alapjan, valamint a Bank vonatkoz6 iranyel-
veinek megfeleléen felmérik. A Bank betekintési joggal rendelke-
zik az illetékhivatal nyilvantartasaiba. Ezen kivil a Bank vagyonel-
lendre a fedezetek értékelését szurdprébaszerden ellendrizheti.
Hitel monitoring: A Bank Ugyfélkockazatédban és ingatlankocka-
zatéban tapasztalhaté fluktuaciokat az egyes hitelek futamideje
sorén felmérik.

Kulon figyelendd Ugyfelek: A Bank hitel jovahagyési folyamatatél
fuggetlen egység kezeli azokat az Ugyfeleket, akik tébb mint 45
napja fizetési késedelemben vannak.

A refinanszirozott hitelek esetében minden kapcsolédé tgyfél hi-
telezési kockazata a partner banknal marad.

Kamatlabkockéazat

A kamatlabkockazat abbdl ered, hogy a kamatokban bekdvetke-
z6 véltozas érinti a pénzlgyi instrumentum értékét. A Bank azért
is ki van téve kamatkockéazatnak, hogy az adott id6szakban lejard
vagy atarazddé eszkozeinek, kotelezettségeinek és mérlegen ki-
vUli instrumentumainak az 6sszege nincs dsszhangban egymas-
sal. A Bank a kockazatkezelési stratégiain keresztll menedzseli
ezen kockazatokat azzal, hogy harmonizalja az eszk6zok és kote-
lezettségek atarazddasat.

Kamatozd eszkdzok és forrasok éves atlagos dllomanya és kamat szazaléka:

2006. december 31. 2005. december 31.
Nett6 atlagallomany| Atlagos kamat % |Nett atlagallomany | Atlagos kamat %

Kamatozé eszkdz6k
Bankkozi kinelyezések és

MNB-vel szembeni kdvetelések 31.354.089
Refinanszirozott jelzaloghitelek 266.537.387
Eladasi célu értékpapirok 3.484.032
Hitelek 193.557.841
Kamatozo6 eszk6zok sszesen 494.933.349
Kamatoz6 forrasok
Bankkozi felvétek 33.693.603
Jelzaloglevelek 431.412.267
Kamatoz6 forrasok 6sszesen 465.105.870
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5,55% 20.730.807 6,71%
9,51% 249.290.412 10,73%
6,68% 3.605.575 8,12%
12,21% 148.128.303 14,56%
10,30% 421.755.097 11,86%
2,08% 5.746.432 1,78%
7,40% 389.156.516 8,07%
7,01% 394.902.948 7,98%
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letve refinanszirozasbdél fakadd elszamolasok, illetve aktiv/passziv
elhataroldsok miatt 4llhat fenn azokban a devizanemekben, ame-
lyekben a bank nostro szamlaval rendelkezik.

Devizakockazat kezelése

A Bank specialis pénzintézeti jellegébdl adododan arra torekszik,
hogy a deviza arfolyamkockézatot minimalizalja. Uzletpolitikai
szandéka, hogy az alapvetd tevékenysége — a jelzaloghitelezés,
illetve refinanszirozas és jelzélogleveéllel torténd finanszirozas —
soran keletkezd deviza arfolyamkockazatot a piaci kértlmények
fuggvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicid
emiatt elsésorban likviditasmenedzselési okok, a hitelezésbdl, il-

A nyitott devizapozicidval kapcsolatos limiteket, azok mértékét az
érintett Uzleti terlletek és a kockazatkezelési szakterllet beter-
jesztése alapjan az Eszkdz-Forras Bizottsag engedélyezi. A limi-
tek szllkség esetén, de legaldbb évente egyszer felllvizsgélatra
kerulnek.

Eszk6zok és forrasok 2006. december 31-i dllomanya (év végi arfolyamon atvaltva eFt-ra)

___

Pénztar 36.931 37.128
MNB-vel szembeni kovetelések 19.350.720 19.350.720
Bankkozi kinelyezések 3.960.258 7.763.102 8.339.157 20.062.517
Eladasi célu pu. eszkdzok 2.854.666 2.854.666
Refinanszirozott jelzaloghitelek 1.369.947 54.564.981 213.255.252 269.190.180
Jelzaloghitelek 3.557.540 53.944.300 154.179.977 211.681.817
Targyi eszkdzok és immateridlis javak 6.516.614 6.516.614
Derivativ pU. eszkdzok (valds értéken) 2.452.914 2.452.914
Egyéb eszkdzok 4.196 181 5.063.819 5.068.196
Eszkdzbk 8.892.060 116.272.642 412.050.050 537.214.752
Derivativ pU. eszkdzok (névértéken) 155.908.061 774.798 1.090.958 157.773.817
Eszk6z6k 6sszesen 164.800.121 117.047.440 413.141.008 694.988.569
Bankkozi felvétek 17.160.019 25.589.113 1.999.697 44.748.829
Jelzéloglevelek 146.925.265 308.732.192 455.657.457
Derivativ pu. két. (valés értéken) 3.264.552 3.264.552
Egyéb kotelezettségek 13.778 192.152 3.938.147 4.144.077
Kotelezettségek 164.099.062 25.781.265 317.934.592 507.814.916
Sajat téke 29.399.836 29.399.836
Forrasok 164.099.062 25.781.265 347.334.424 537.214.752
Derivativ pU. kotelezettségek (névértéken) 630.750 91.300.696 63.031.299 154.962.745
Forrasok dsszesen 164.729.812 117.081.961 410.365.723 692.177.497
Netté pozicid 70.309 (34.521)

Eszkozok és forrasok 2005. december 31-i dllomanya:

|Eszkozok | | 87.616.019] |  49.138.047| | 434.743.089| |  571.497.155|
|Forrasok | | 87.647.168] |  49.020.093| | 433.990.998| |  570.658.259)|
[Netté pozicid | | (31.149)] | 117.954]
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat a pénzigyi tranzakciok pénzforgalmanak le-
jarati eltérésébdl adodik. A Bank likviditasi szabalyzatat a vezetés
vizsgélja felll és hagyja jova. A szabalyzat célja annak biztositasa,
hogy a Bank elegendd forrassal rendelkezzék és, hogy ismert és
potencialis kotelezettségeinek még hatranyos helyzetben is ele-
get tudjon tenni.

Az alabbi tdblazat a Bank eszkdzeinek és forrasainak tékeleja-
rati bontasat szemlélteti 2006. december 31-én:

Latra 3 hénapon 3-12 o a . . A B

Sl ‘ Balkil honap ‘ 1-5év ‘ 5-10év ‘ 10-15év | 15 éven tuli ‘ Osszesen
Banki eszk&zdk
Készpénz 37.128 37.128
Bankkdzi kihelyezések 482.856|  19.566.492 20.049.348
Jegybanki kihelyezések 317.852|  19.000.000 19.317.852
Eladasi célu értékpapirok 1.617.623| 1.159.421 2.777.044
Refinanszirozott
jelzaloghitelek 3.925.280| 11.701.924| 67.572.069 80.200.904| 67.745.631 37.807.266| 268.953.074
Jelzaloghitelek (brutto) 183.547 2.840.331| 10.155.825| 53.952.208| 68.795.659| 47.108.256| 29.562.903| 212.598.728
Banki eszk6z6k 6sszesen| 1.021.383| 46.949.726| 23.017.170| 121.524.277| 148.996.563| 114.853.887| 67.370.169| 523.733.174
Banki kotelezettségek
Bankkozi felvétek 8.248.671 36.163.500 44412171
Jelzaloglevelek (névérték) 7.058.680.| 15.456.000| 228.124.875| 175.894.595 12.625.000 439.159.150
Banki kotelezetisegek 15.307.351 15.456.000| 264.288.375| 175.894.595| 12.625.000 483.571.321
Nettd pozicid 1.021.383| 31.642.375| 7.561.170((142.764.098)| (26.898.032)| 102.228.887| 67.370.169| 40.161.854
Halmozott pozicié 1.021.383| 33.663.758| 40.224.928| (102539.170)|(129.437.202)| (27.208.315)| 40.161.854

2005. december 31-én:

3 hénapon

10-15év

15 éven tuli

Osszesen

beluli

Banki eszkozok 495.710| 47.616.624| 21.252.549| 109.071.168| 136.580.365| 100.657.523| 59.215.987| 474.889.926
Banki kotelezettségek 34.124.058| 17.048.000( 190.061.130| 164.875.440| 29.226.250 435.334.878
Nett6 pozicié 495.710] 13.492.566| 4.204.549| (80.989.962)| (28.295.075)| 71.431.273| 59.215.987| 39.555.048
Halmozott pozicié 495.710] 13.988.276|18.192.825] (62.797.137)| (91.092.212)| (19.660.939)| 39.555.048

A lejarati 6sszhang 1-5 éves és 5-10 éves idd tartamaban kelet-
kezett atmeneti egyensulytalansagat a kdvetkezéképpen kezeli a
Bank:
- amagyar jelzéloglevél piac felvevéképességének fliggvényében
az értékpapirok lejarati idejenek novelésére torekszik,

- bels@ szabalyzatokban limitekkel korlatozza a jelzalogleveél le-
jarati koncentraciojat,

- aktivan részt vesz a jelzdloglevél piacon (sajat kotvény vissza-
vasarlasa).
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A fenti tablazat a Bank eszkozeit és kotelezettségeit mutatja leja-
rat szerinti bontasban a mérleg forduldnapjatdl szamitott szerzé-
déses lejaratok alapjan. A kibocsatott jelzéloglevelek a kibocséatéa-
si tajékoztatdk és programok szerint esedékes tékerészlet szerint
kerlltek kimutatasra és nem tartalmazzak az arfolyamkdlonbség,
illetve a derivativak atértékelési kildnbodzetét. Az eszkdzok és ko-
telezettségek valos lejarata eltérhet a szerzédésekben megélla-
pitottaktol.
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A kamatozd eszkozok és forrasok 2006. december 31-i allapot
szerinti t6keértékét az alabbi tablazat mutatja:

Pénzligyi eszkdzok
Készpénz

Bankkozi kihelyezesek
Jegybanki kihelyezések
Eladasi célu pu.
eszkdzok

Refinanszirozott
jelzaloghitelek

Jelzéloghitelek (bruttd)

Pénzligyi eszkdzok
oOsszesen

Banki kotelezettségek
Bankkozi felvétek
Jelzéloglevelek
(névérték)

Pénzigyi
kotelezettségek
Osszesen

Nett6 pozicid
Halmozott pozicid

Latra 3 hénapon 3-12 10- 15 15 éven =
57616 ‘ belil hénap év ‘ tal ‘ Ol
37.128 37.128
482.856 | 19.566.492 20.049.348
317.851 | 19.000.000 19.317.851
1.617.623 1.159.421 2.777.044
15.509.041 99.993.881 | 150.674.246 2.731.198 44,709 268.953.074
116.879 | 31.902.032| 72.010.092 | 99.763.206 8.211.590 586.237 8.692 | 212.598.728
954.714 | 87.595.188 | 173.163.394 | 250.437.452 10.942.787 630.946 8.692 | 523.733.173
44412171 44412171
24.485.860 | 161.608.500 | 120.810.140 | 119.629.650 | 12.625.000 439.159.150
68.898.031 | 161.608.500 | 120.810.140 | 119.629.650 | 12.625.000
954.714 | 18.697.157 | 11.554.894 | 129.627.312 | (108.686.863) | (11.994.054) 8.692 | 40.161.852
954.714 | 19.651.871 | 31.206.765 | 160.911.700 52.224.837 | 40.230.783 | 40.239.475| 80.323.705

A kamatoz6 eszk6zok és forrasok 2005. december 31-i allapot
szerinti t6keértékét az alabbi tablazat mutatja:

Igfglg ‘ 3 hé’)gle_luﬁon f?é-n1a% 10é-v15 ‘ 15 éven tlli | Osszesen
Penzlgyi eszkozok 250993 | 63680113 | 73158639(320027332| 8458679| 230870 474 806
P eetrt]szggggll( Kotele o 50349643 | 29641540 | 176975590 | 140089050 | 29 226 250 435282
Nett6 pozicio 250993 | 4330470 43517099 | 152051 742 | -131 630 371 | -28 995 381 39524 552
Halmozott pozicio 250993 | 4581463 | 48098562 |200150304| 68519932| 39524552 | 39524552| 79049 103
24. TOKEGAZDALKODAS Az Eurépai Bankfeltigyeletek Bizottsaga ajanlasai alapjan a Bank

A szavatol6 t6ke, a t6kemegfelelés és az atlagos sajat téke
megtériilésének kiszamitasa

Az EU éaltal kiadott banki és t6kemegfelelési direktivatervezet, va-
lamint az Europai Bankfellgyeletek Bizottsaga altal kiadott banki
és szavatold téke ajanlasok (Guidelines on prudential filters for
regulatory capital) alapjan szavatol6 téke szamitasa soran a cash
flow tartalékot nem kell figyelembe venni, ami biztositja az adatok
elézé idészakokhoz torténd megfeleltethetéségét.

a tékealapu pénzlgyi mutatdk vonatkozasaban a jovében nem
veszi figyelembe a cash flow fedezeti tartalék hatasat.

Mivel a cash flow fedezeti tartalék a szavatol6 téke és a sajat téke
vonatkozasaban az el6z8 évhez képest jelentds eltéréseket ered-
ményezhet, a Bank a szavatol6 tékét és az annak alapjan szami-
tott mutatékat kdlon is kimutatja.

Az alapvetd tékeelemek (Tier 1) bazisan szamolt tékemegfelelési
mutatd 2006. december 31-i értéke 13,8 %, ami 2 szazalékponttal
marad el a 2005. végi mutatotol.
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Osszegek MFt-ban

a 2006. 2005.

Kockézattal sulyozott eszkdzok

Mérlegtételek 188.759 154.667
Mérlegen kivuli tételek 4.743 4.016
Kockazattal sllyozott eszkdzok
6sszesen 193.502 158.683
Alapvetd tékeelemek (Tier 1)
Jegyzett téke 6.600 6.600
Azsio 1.210 1.446
Altalanos tartalék 2.603 1.897
Részvényopciods tartalék 182 210
Eredménytartalék 20.794 15.499
Cash-flow fedezeti tartalék 0 0
Ertékesithetd p. eszkozok valos 5 ]
értéke ©) )
Immaterialis javak (4.677) (908)
Alapvetd tékeelemek 6sszesen 26.705 24.743
Jarulékos t6keelemek (Tier 2)
Altalanos tartalék 0 0
Jarulékos t6keelemek Gsszesen 0 0
Szavatol6 téke 26.705 24.743
Tier 1 tékemegfelelés (%) 13,8 15,6
Tékemegfelelés 6sszesen (%) 13,8 15,6
ROAE 26,5 37,0
25. KAPCSOLT FELEK

Egy véllalkozas akkor mindsul kapcsoltnak, ha a masik vallalko-
zas pénzugyeit és mukodesét érintd dontések vonatkozasaban
iranyitasi jogkorrel, illetve jelentds befolyassal rendelkezik. Ezen
éves beszamold céljaira kapcsolt félnek mindstlnek azon rész-
vényesek is, akiknek a Bankban Iévé részesedése meghaladja a
10%-ot, valamint a Bank vezetésége, a Fellgyeld Bizottsag és az
Igazgatédtanacs tagjai. A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidkat
piaci alapuak.

2006 2005
dec. 31. dec. 31.
lgazgatésagi tagoknak folydsitott 102.973 84.000

hitelek
Javadalmazas 431.285 319.677
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A MAGYAR ES AZ IFRS BESZAMOLO SZERIN-
TI MERLEGFOOSSZEG ES MERLEG SZERIN-
TI EREDMENY EGYEZTETESE

2006 2005
dec. 31. dec. 31.

26.

Sztv. szerinti sajat téke 29.673.991 24.783.253
Hitelfolyésitési dij (746.751) (540.908)
Altalanos tartalék 2.424.650 1.190.115
Cash-flow fedezeti tartalék (1.883.929) (1.907.468)
Kereskedési célu derivativak valos

értékének valtozasai (195.633) 87.489
Halasztott addkovetelés 220.863 129.053
Eladasi célu értékpapirok piaci

értékre értékelése (6.003) (978)
IFRS szerinti sajat t6ke 29.487.188  23.740.556

2006 2005
dec. 31. dec. 31.

Sztv. szerinti mérleg szerinti

eredmeny 6.660.387 7.441.383
Hitelfolyositasi dij (205.843) (54.451)
Halasztott adokedvezmény 91.810 18.027
Kereskedési céll derivativak (195.633) 87.489
Altalanos tartalék 1.234.535 861.878
Sajat részvény értékesitése 236.485 262.967
Részvényopcid tartalék valtozasa (182.171) (151.185)
IFRS szerinti mérleg szerinti 7.639.570 8.466.108

eredmény

27. MERLEGKESZITES UTANI ESEMENYEK
Palyazatot irtak ki az FHB privatizacios szaktanacsadoi feladata-
inak ellatasara

Az APV Zrt. igazgatésédga dontést hozott palyazat kiirasard! priva-
tizacios szaktanacsadoi feladatok ellatasara az FHB Jelzalogbank
Nyrt-nél. A tanacsadot nyilt kozbeszerzési eljarassal fogjak kiva-
lasztani. A palydzatok beadasanak hatarideje: 2007.04.12.

A kormany 2006. oktéber 31-i &llasfoglalasanak megfeleléen az
APV Zrt. igazgatoésagat felhatalmazta arra, hogy az FHB allami
tulajdonban 1évé “A’ sorozatl részvényeit stratégiai befektetéknek
palyazat tjan eladja. Szilkség szerint, az APV Zrt. tulajdondban
lévé “B” sorozatl részvények eladésara is sor kerdlhet.

Az FHB részvények eladésa részét képezi az eszkdzgazdalkodasi
szervezet 2007. évi Uzleti tervének. A tranzakcié pénzlgyi lezara-
sat 2007 végére tervezik.

Az FHB hitelmindsitésének megtartasa kiemelkedden fontos krité-
rium lesz, mikdzben az Uzleti értékének a stabilitdsa fontos feltétel
lesz a részvények eladdsanak vonatkozasaban.
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