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Filiggetlen Kdnyvvizsgdaléi Jelentés
Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. részvényesei részére

1.) Elvégeztiik az FHB Jelzdlogbank Nyrt. (“Tarsasag") meliékelt 2008. évi 6sszevont
(konszolidalt) éves beszdmoléjanak a kdnyvvizsgalatdt, amely &sszevont (konszoliddlt)
éves beszdmold a 2008. december 31-i forduldnapra elkészitett Gsszevont (konszolidait)
mérlegh6l - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 689 512 165 efFt, a mérleg
szerinti eredmény 6 682 779 eft nyereség -, az ezen id6ponttal véqgz6dd évre vonatkozd
dsszevont  (konszolidadlt) eredménykimutatdsbd!l, konszoliddlt sajat téke valtozds
kimutatasbal, konszolidait cash flow kimutatasbdl és a szamviteli potitika meghatdrozé
elemeit és az egyéb magyarazd megjegyzéseket tartalmazd dsszevont (konszolidalt)
kiegészité meliékletbdi all.

2.) A Tarsasdg 2007. évi az EU altal befogadott Nemzetkézi Pénzligyi Beszdmoldsi
Standardok szerint készitett dsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjardl 2008. aprilis 14-
én korlatozas nélkuli véleményt bocsatottunk ki.

A vezetés felelossége az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldért

3.) Az dsszevont (konszoliddlt) éves beszdmolonak a Nemzetkbzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta - dsszhangban térténd elkészitése és valds
bemutatdsa az lgyvezetés feleldssége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akar csalasbdl,
akdr hibdbo! eredd, 1ényeges hibds allitasoktél mentes dsszevont (konszolidalt) éves
beszdmold elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd ellendrzés
kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, a megfeleld6 szamviteli politika kivalasztasat és
alkalmazasat, valamint az adott kérllmények kozott ésszerd szamviteli becslések
elkészitéseét,

A konyvvizsgdlé felelossége

4,) A mi felelGsséglink az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolé véleményezése az
elvégzett kbnyvvizsgalat alapjan, valamint az dsszevont (konszolidalt) dzleti jelentés és az
dsszevont (konszolidalt) éves beszamold dsszhangjanak megitélése. A kényvvizsgalatot a
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd -
Magyarorszagon érvényes - tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A
fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot gy tervezzilk meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink
arrél, hogy az Osszevont (konszolidalt) éves beszdmold nem tartalmaz lényeges hibas
allitasokat,

5.) A konyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az dsszevont (konszoliddit) éves beszamoldban
szerepld Osszegekrdl és kozzetételekrdl. A kivalasztott eljdrdsok, beleértve az Gsszevont
(konszoliddlt) éves beszamold akar csalasbadl, akar hibabdl eredd, lényeges hibds dllitasai
felmérésekor a kdnyvvizsgald az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé ligyvezetés altali
elkészitése és valds bemutatdsa szempontjdhdl relevans bels6 ellendrzést azert mérlegeli,
hogy olyan kbnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kdriimeények kozott
megfelelbek, de nem azért, hogy a vallalkozds belsé ellenérzésének hatékonysagdra
vonatkazdan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat magaban foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli alapelvek megfelelGsségének és  az Ugyvezetés lényegesebb becslései
gsszer(iségének, valamint az d&sszevont (konszoliddlt) éves beszamold atfogd
bermutatasdnak értékelését. Az Osszevont (konszoliddlt) dzleti jelentéssel kapcsolatos
munkdnk az tsszevont (konszolidatt) Uzleti jelentés és az dsszevont (konszolidalt) éves
beszdmold Gsszhangjdnak megitélésére korlatozodik, és nem tartalmazza egyéb, a
Tarsasag nem auditalt szamviteli nyilvantartdasaibdl levezetett informacick attekintését.




6.) Meqgyobzddéslink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nydjt a konyvvizsgaldi vélemenyiink megadasahoz.

Vélemény

7.) A konyvvizsgdlat soran az FHB Jelzalogbank Nyrt. Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az
érvényes magyar nemzeti kényvvizsgalati standardokban foglaitak szerint fellilvizsgaltuk, és
ennek alapjan elegend6 és megfelel6 bizonyossdgot szereztink arrdl, hogy az 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamolét a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal -
ahogyan azokat az EU befogadta - Gsszhangban készitették el. Véleménylnk szerint az
dsszevont (konszolidalt) éves beszamold az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 2008. december 31-én
fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedeimi helyzetérdél megbizhaté és valés képet ad. Az
osszevont (konszoliddlt) (zleti jelentés az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmolo
adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2009. aprilis 7.

ELFJMWQ Kft. Virg?g[r{a\ riella

Nyilvdntartasba-vételi szam: 001165 Bejegyzett konyvvizsgdld
Kamarai tagsagi szam: 004245
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Konszolidalt Eredménykimutatas 2008. december 31.

Meg- T e

. 2007.d b 1.

jegy- 2008. december 31. 00 'ecer'n ers
285 (Médositott)

Kamatbevétel 73,662,853 60,539,912
Kamatraforditds (56,981,236) (43,937,507)
Netté kamatjovedelem 16,681,617 16,602,405
Dij- és jutalékbevétel 2,467,129 1,869,944
Dij- és jutalék raforditas (459,422) (239,008)
Dijak és jutalékok eredménye 2,007,707 1,630,936
Deviza miveletek eredménye 3,425,450 1,379,658
Derivativ Ggyletek valés érték valtozasanak eredménye 28 (55,102) (427,604)
Ertékpapirokbdl szarmazé eredmény 525,158 219,582
Netté egyéb mikodési bevétel 15 1,974,964 842,572
Netté egyéb miksédési raforditas (85,204) (479,034)
MGkodési nyereség 24,474,590 19,768,515
Hitelezési veszteségek 13 (805,043) (349,814)
Mikasdési kaltségek 6 (13,612,110) (12,128,636)
Adézas elétti nyereség 10,057,437 7,290,065
Nyereségadé (3,374,658) (2,158,135)
Nyereség 6,682,779 5,131,930
Egy részvényre juté eredmény (100 Ft névérték)

Térzsrészvény (forintban) 90.30 70.88
Atvélthats értékpapirokkal névelt részvényekre (forint) 90.30 70.88

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 5
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Konszolidalt Mérleg 2008. december 31.

Eszkdzok

Készpénz

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kvetelések

Bankkézi kihelyezések

Ertékesithetd értékpapirok
Refinanszirozott jelzdloghitelek
Hitelek

Befektetések

Befektetési célt ingatlanok

Targyi eszkéz8k és immateridlis javak
Derivativ Ugyletek valés értéke
Halasztott addkdvetelés

Eqyéb eszkszék

as _ ww

Eszkozdk 8sszesen

Kételezettségek

Bankkdzi felvétek

lelzéloglevelek

Kibocsatoft kdtvények

Betétek

Derivativ igyletek valds értéke
Megképzett tartalék jaradék fizetésre
Halasztott adékstelezetiség

Egyéb kotelezettségek
Kotelezettségek dsszesen

Részvényesi vagyon
Jegyzett t6ke

Visszavdasérolt sajdt részvény
Azsié

Altalénos tartalék

Cash-flow hedge tartalék

Részvény opcié tartalék

Ertékesithetd értékpapirok valés érték véltozdsa

Felhalmozott vagyen

Reészvényesi vagyon dsszesen

Kételezettségek és részvényesi vagyon &sszesen

Budapest, 2009. aprilis 7.
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vezérigazgald

: {Modositott)

554,755 487,887
9 4,794,234 191,428
10 26,348,388 11,891,998
1 18,393,204 21,709,922
12 286,612,512 294,719,978
13 327,134,134 265,102,077
14 673 644
15 5,980,066 1,507,287
16 10,837,441 9,645,369
28 3,954,087 6,288,603
8 344,381
17 4,902,671 4,877,163
689,512,165 616,766,737
18 14,232,707 31,345,977
19 506,021,752 493,879,144
20 62,429,220 47,416,562
21 33,766,465 3,599,089
28 27,134,286 3,877,636
22 1,105,713 359,867
3 1,221,325 -
23 3413794 4,393,299
649,325,262 584,871,574
24 6,600,001 4,600,001
24 (1,154,718) (18,871])
1,709,014 1,709,014
26 3,815,078 3,059,537
28 1,114,355 (1,970,360)
25 85,790 182,110
(22,794) {10,604}
28,040,177 22,344336
40,186,903 31,895,163
689,512,165 616,766,737
s
5 |

)|
Kébli Gyula
vezérigazgaldhelyettes

Minden téblézatban szereplé szdm ezer magyar forintban értends

A szdmviteli alopelvek 8s a megjegyzések a beszémold elvélaszthatatlan részéf képezik 6
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Konszolidalt Pénzforgalmi (Cash Flow) Kimutatéas 2008. december 31.

2007. december 31.
2008. december 31. . )
(Médositott)

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Netté nyereség 6,682,779 5,131,930
Pénzmozgdssal nem jaré tételek netté eredményt médositd hatdsai:
Ertékesdkkenés 1,839,734 1,251,868
Befektetési ingatlanok valés értékvdltozasa (1,899,165) (665,757)
Hitelezési veszteségre képzeft céltartalék 879,566 188,220
Targyi eszkdz kivezetésen realizdlt veszteség 35,397 76,278
Részvény opcié tartalék (96,320) (61)
Részvény juttatds 36,179 4,734
Derivativ Gigyletek valés értéke 28,675,881 (3,221,684)
Jaradék tartalék valés értéke 745,847 359,867
Mikodési eszk6zok valtozasa elétti Gzleti nyereség 36,899,898 3,125,395
Mkodési eszkdzok (-ndvekedése), csokkenése:
Refinanszirozott jelzdloghitelek 8,107,466 (25,529,798)
Hitelek (62,880,618 (53,600,665
Egyéb eszkdzsk 318,873 (153,348)
Miksdési kotelezettségek ndvekedése, (-csdkkenése)
Betétek 30,167,376 3,599,089
Bankkézi felvétek (12,389,170) 10,093,148
Egyéb kotelezettségek 210,786 104,402
Uzleti tevékenységbél szarmazé netté pénzforgalom 434,611 (62,361,777)
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Ertékesitheté értékpapirok 3,304,528 (18,859,857)
Targyi eszkdz eladds bevétele 11,119 9,218
Térgyi eszkdz és immateridlis javak vésarlésa (3,078,322) (4,466,764)
Befektetési célo ingatlan vasarlas (2,573,614) (841,530)
Befektetési tevékenység netté pénzforgalma (2,336,289) (24,158,933)
Finanszirozdsi tevékenység pénzforgalma
Jelzéloglevél kibocsatds bevétele 138,275,481 111,333,684
Jelzéloglevél t8ketdrlesztés (111,120,215) (25,558,430)
Visszavdsdrolt sajat részvény (1,403,424) (525,595)
Hossz lejaratd bank hitel t8ketdrlesztés (4,724,100) (23,496,000)
Kifizetett osztalék (2,112,000)
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 7
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Finanszirozdsi tevékenység netté pénzforgalma 21,027,742 59,641,659
Pénz és pénzhelyettesiték netté (-csckkenése), ndvekedése 19,126,064 (26,879,051)
Pénz és pénzhelyettesiték év eleji dllomdnya 12,571,313 39,450,364
Pénz és pénzhelyettesiték év végi dllomdnya 31,697,377 12,571,313
Pénz és pénzhelyettesiték sszetétele:
Készpénz 554,755 487,887
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 4,794,234 191,428
90 napndl kordbbi lejaratd bankkdzi kihelyezések 26,348,388 11,891,998
Pénz és pénzhelyettesiték év végi dllomanya 31,697,377 12,571,313
Kiegészitd informdcick
Fizetett add (1,236,146) (1,298,678)
Kapott kamatok 68,420,272 58,266,119
Fizetett kamatok (53,978,745) (41,850,315)
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 8
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Részvényesi Vagyon Valtozasa 2008. december 31.

w
‘0
N
b
)
£
)
0
3

2007. januér 1.

Id8szaki nyereség

2008. december 31.

Jegyzett toke

Vissza-
vasarolt
sajat
részvény

Toke tartalél

Altalénos

tartalék

Cash-flow
hedge
tartalék

tartalék

Ertékesit-
hetd pi-i
eszkoz

valés
érték
valtozasa

Felhal-
mozott
vagyon

Részvényesi

vagyon

6,600,001 (11,988) 1,209,562 2,603,494 (1,883,929) 182,171 (6,003) 20,793,880 29,487,188

Atvezetés dltaldnos tartalékba 456,043 (456,043)
Cash-flow hedge valés érték valtozas (86,431) (86,431)
Sajdt részvény visszavasarlés (525,595) (525,595)
Részvény juttatds 25 518,712 499,452 (145,667) (1,013,430) (140,933)
2006. évi osztalék kifizetése (2,112,000) (2,112,000)
Részvényopcié miatti tartalék képzés 145,606 145,606
Ertékesitheté értékpapirok valss érték véltozésa (4,601) (4,601)
Id&északi nyereség (médositott) 5,131,930 5,131,930
2007. december 31./2008. januar 1. (médositott) 6,600,001 (18,871) 1,709,014 3,059,537 (1,970,360) 182,110 (10,604) 22,344,337 31,895,164

Atvezetés dltaldnos tartalékba 755,541 (755,541)
Cash-flow hedge valds érték vdltozds 3,084,715 3,084,715
Sajdt részvény visszavasarlés (1,403,424) (1,403,424)
Részvény juttatds 25 267,577 (182,110) (231,398) (145,931)
Részvényopcié miatti tartalék képzés 85,790 85,790
Ertékesithetd értékpapirok valss érték valtozdsa (12,190) (12,190)
6,682,779 6,682,779
6,600,001 (1,154,718) 1,709,014 3,815,078 1,114,355 85,790 (22,794) 28,040,177 40,186,903

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
A szdmviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 9
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Megjegyzések a Konszoliddlt Pénzigyi Beszamoléhoz

1. ABANK BEMUTATASA

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Mikédd Részvénytarsaségot (“FHB” vagy “a Bank”), a magyar
éllam 1997. oktéber 21-én hozta létre zartkérG alapitdst részvénytdrsasdgként, 3 millidrd forintos
részvénytékével.

A Bank alapitésat kévetben jelzélogbanki szolgdltatdsokat nyijtott a Magyar Kéztdrsasdg teriletén
elhelyezkedd kdzpontigban és regiondlis képviseleti iroddiban. A Bank a kereskedelmi bankok éltal
az Ugyfeleiknek nyujtott jelzdloghitelek refinanszirozdsaval is foglalkozik. A Bank mds magyar
kereskedelmi bankok fiskhalézatdban is kindlja termékeit a lakossdagi szektornak.

A Bank a mikddési engedélyét 1998. mdrcius 6-dn, szakosodott pénzintézetként kapta a
hitelintézetekrél és pénzigyi vdllalkozdsokrdl szdlé 1996. évi CXIl. tdrvény, valamint a
jelzdlogintézetekrdl és jelzdloglevelekrdl sz616 1997. évi XXX. szdm( tdrvénnyel dsszhangban. A
Bank mikddését 1998. mdrcius 16-dn kezdte. Az elsé hiteleket 1998 mésodik felében hagytdk jévé
és folyésitottak.

2003. oktéber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) megadta az engedélyt az
FHB Bank szdmdra, hogy kibocsatési prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a Budapesti
Ertékiézsdére. A Bank részvényeinek nyilvénos és zdrtkéri kibocsatdsat kévetben sszesen
2.500.000 térzsrészvényt értékesitett nyilvénos forgalomba hozatal keretében, tovébbi 1.324.899
tdrzsrészvényt pedig intézményi befekteték részére, zartkéri kibocsdtds keretében. Tovdbbi,
dsszesen 588.570 szavazati jogot biztositd, elsébbségi részvény a Bank legfontosabb stratégiai
partnerei részére, zdrtkdr( kibocsatds keretében kerilt eladdsra. A térzsrészvények jegyzésére
2003. november 24-én keriilt sor a Budapesti Ertékiézsdén.

A Bank 2006 februdrigban mutatta be a banki tevékenység és a fiskhdlézat bévitését szolgdlsd Uj
Stratégiai Tervet. Ennek keretében a Bank 6j lednyvallalatokat hozott létre a kordbban is meglévé
FHB Szolgdltaté Zrt. mellett, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt, az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és
-értékbecslé Zrt, valamint az FHB Eletjdradék Ingatlanbefekteté Zrtt. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. a
csoport anyavdllalata. A Bank és lednyvdllalatai a tovébbiakban egyitt: Bankesoport

2007. harmadik negyedévében kiemelkedd jelentéségi vdltozés dllt be a Bank tulajdonosi
struktoréjdban azdltal, hogy a Bankban korédbban 54,11%-0s t8bbségi részesedéssel rendelkez8
APV Zrt. 2007. augusztus 29-én a HSBC Plc befektetési szolgdltaté kézremikédésével a hazai és
nemzetkdzi tékepiacon gyorsitott kdnyvépités keretében értékesitette a tulajdondban alls, 50% +
1db. ,A” sorozati térzsrészvény Gllomdnydt. A tranzakcié kévetkeztében az APV Zrt. részesedése a
Bankban 4,11%ra csékkent, amely részesedés kizdarélag ,B” sorozati elsébbségi részvényekben
testesil meg. (24. pont)

2008 sordn a kiteliesed bankcsoporti tevékenység keretében csoport tagjai a Stratégia Tervnek
megfeleléen végezték tevékenységiket, kialakiva a mikddéshez szikséges kérnyezetet és
ugyfélkért. A Kereskedelmi Bank Zrt fokozatosan ndvelte aktivitdsdt, egyrészt egyre nagyobb
szerepet véllalva a lakossagi és vallalati hitelek értékesitésébdl, mdsrészt forrdsgyijté tevékenységbe
fogott, amelynek sordn folyamatosan béviti forrasoldali termékeinek kérét a kilénbdz8 bankszamla
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és bankkdrtya szolgdltatdsok terén. Ezzel szinte teljesen dtvette a Jelzdlogbank kézvetlen hitelezési
tevékenységét. A Tervvel dsszhangban a Bankcsoport egy mésik tagja, az FHB Szolgdltatéd Zrt. a
Central European Credit Zrt. 100 %-os tulajdonrészesedésének megvdsdrldsara érdekében
szerz8dést kotétt, amely szerz8dés még nem lépett hatdlyba.

A Bank 2008. december 3 1-i konszoliddlt beszdmoléjat a Bank 2009. éprilis 7-i igazgatdésdgi tlése
hagyta jéva.

2. A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK OSSZEFOGLALASA

2.1. A BESZAMOLO ALAPJA

A konszolidélt pénzigyi beszdmolé bekerilési érték alapon keril &sszedllitésra, kivéve az
értékesithetd pénzigyi eszkdzoket, a befektetési céli ingatlanokat, a szdrmazékos pénzigyi
eszkdzdket és szdrmazékos pénzigyi kdtelezettségeket, a valds érték( lefedezéssel nyilvantartott
pénzigyi kotelezettségeket, valamint a jaradék kételezettségre képzett tartalék amelyek az IAS 39-
cel 6sszhangban valés értéken keriltek értékelésre a beszdmoldban.

Nyilatkozat a standardok betartasarol

A Bank konszolidélt éves beszédmoldja az EU dltal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi
Standardokkal (IFRS) &sszhangban készilt.

2.2. A szamviteli alapelvek vdltozdasai

A beszdmold 8sszedllitdsdhoz alkalmazott szdamviteli politka megegyezik az eléz8 évben
alkalmazottal, azzal, hogy abba a Bank beépitette a 2008. janudr 1-jét8l kételezéen alkalmazandé
0j, illetve dtdolgozott standardokat, valamint IFRIC szabélyokat. Ezek az alébbiak:

IAS 39 és IFRS 7 médositds - Pénzigyi eszkdzok dtsoroldsa

IFRIC 11 - IFRS 2 - Részvényigyletek sajét és konszernrészvényekkel

IFRIC 12 - Szolgaéltatdsi Engedményezési Megdllapoddsok

IFRIC 14 - A meghatdrozott juttatdsi  eszkdzdk limitie, minimum finanszirozdsi
kdvetelmények és kdlcsdnhatésuk

IFRIC 16 - Kilfsldi érdekeltségekben 1évé nettd befektetések fedezése

Ezek a médositdsok nem voltak hatéssal a Bankcsoport pénzigyi teljesitményére vagy pozicidjdra,
de alapot adtak Gjabb tételek bemutatdsara a megjegyzésekben.

A még nem hatdlyos IFRS standardok és IFRIC értelmezéesek

A Bank az aldbbi, mar kiadott, de még nem hatdlyos IFRS standardokat és IFRIC értelmezéseket nem
alkalmazta:

Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS)

IAS 1R A pénzigyi kimutatdsok prezentdlésa

IAS 23R Hitelfelvételi koltségek

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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IAS 27 médositds Konszoliddlt és egyedi pénzigyi kimutatésok

IAS 32 és IAS 1 médositds  Pénzigyi instrumentumok - bemutatds és

IFRS 1 és IAS 27 médositds A Nemzetkézi Pénzigyi Beszamoldsi Standardok elsé alkalmazésa és
Konszolidélt és egyedi pénzigyi kimutatdsok

IFRS 2 mddositds Részvény alapi kifizetés

IFRS 3R Uzleti kombindcidk

IFRS 8 MGksdési szegmensek

IFRIC 13 H{ségprogramok

IFRIC 15 Ingatlan épitési megéllapodésok

A Bank véleménye szerint nem vérhaté, hogy a fenti szabdlyok dtvétele az elsé alkalmazéskor
jelentés mértékben médositand a csoportbeszamolét.

2.3 Azéves beszamolo pénzneme

Eltérs jeldlés hidanydban a konszoliddlt pénzigyi beszdmoléban szerepld &sszegek ezer magyar
forintban értendék (HUF vagy Ft), amely a Bank és a Bankcsoport minden egyes tagjanak
mikddésében és kimutatdsaiban hasznélt pénznem.

2.4 Konszoliddcio

A konszoliddlt éves beszdmolé a Bank és lednyvdllalatai 2008. december 31-i éves beszdmoldinak
konszolidélt adatait tartalmazza.

Jelent8s befolyds esete akkor dll fenn, ha a Bank - kdzvetlenil vagy kézvetve - a jegyzett t6ke tobb
mint 50%-&val rendelkezik, ha a szavazati jogok tébb mint 50 %6t gyakorolja, illetve, ha az
|gazgatdsdgi tagok tébbségét a Bank nevezheti ki, vagy bocséthatja el.

A jelent8s csoporton belili tranzakcidk és egyenlegek kiszirésre keriltek.

A Banknak négy - kozvetve, illetve kézvetlenil birtokolt - 100%-0s tulajdond, magyarorszdgi
bejegyzési lednyvéllalata van, melyek mindegyike konszolidéldsra kerilt.

A Bankcsoport egyes tagjai egyméssal Ggyndki szerzédéses kapcsolatba dllnak, egyes termékek
hatékonyabb értékesitése érdekében

Konszolidalasba
bevont tarsasagok Tulajdonos Fo tevékenysége
megnevezése

Ugyviteli, kdnyvvezetési, hattérmiveleti

FHB Szolgéltaté Zrt FHB 100 % - ban és informatikai szolgdltatdsokat nyuit
kizarélag a Bankcsoporton belil

FHB Kereskedelmi Bank ~ FHB 90,5 % - ban univerzdlis banki tevékenységek

Zrt Szolgdltatd 9,5 % -ban  ellatdsa

FHB Ingatlan FHB 95,3 % - ban a Bankcsoport izleti tevékenységéhez

Ingatlanforgalmazé- és

Szolgdltaté 4,7 % -ban  kapcsolédé ingatlan értékbecslés
értékbecsld Zrt z0'9 e P "9

FHB Elefjgradék FHB 95 % - ban életjéradéki szolgdltatas nyiijtasa
Ingatlanbefektetd Zrt Szolgéltatd 5 % - ban id&skoryd Ugyfelek részére

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2.5

A lényeges szamviteli elvek 6sszefoglalasa

a) Készpénz és készpénz helyettesiték

A konszoliddlt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatdsban szereplé készpénz és készpénz
helyettesiték: a pénzeszkdzdket, a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kéveteléseket és azon,
bankokkal szembeni kéveteléseket tartalmazzdk, melyek eredeti futamideje kevesebb, mint 90
nap.

b) Ertékesitheté értékpapirok

A Bankcsoporti tdrsasdgok adatszolgdltatdsai alapjén a Bank az “értékesitheté” értékpapirokat
piaci értékre értékeli &t. Amennyiben az 4tértékelésbél eredd, nem realizdlt nyereség vagy
veszteség nem fedezeti Ugylet részét képezi, az dsszeg a sajdt tékével szemben keril
elszamolésra.

A Bankcsoport megvizsgdlia a beszamolé sszedllitdsakor, hogy van-e objektiv bizonyiték arra,
hogy valamely értékesithetd értékpapir értékvesztett. Amennyiben az értékvesztési teszt
eredményeként szamolt dsszeg jelentds, és vdrhatéan hatdsa tartésnak bizonyul, akkor az
értékvesztés dsszegét a Bank a sajdt t8kébél kivezeti és kdzvetlenil az eredménykimutatéssal
szemben szédmolja el. Amennyiben a kdvetkezd években az értékesitheté értékpapir piaci értéke
emelkedik, az értékvesztés visszairdsra keril.

¢) Refinanszirozoft hitelek

A Bank, jelentds refinanszirozott kévetelésallomannyal rendelkezik. A refinanszirozds keretében
a partner hitelintézet az dltala nydijtott lakossdgi jelzdloghitelek fedezetéil szolgdld &nalld
jelzdlogjogokat értékesiti a Bank részére, mellyel a Bank refinanszirozza a kereskedelmi bankok
igyfeleinek nydijtott hosszilejaratd hiteleket.

Az 6ndllé zdlogjog visszavésarldsa - a refinanszirozdssal egyidejileg megkététt szerz8dés
alapjén - az egyedi kélcséniigyletek futamideje szerinti id&szak alatt valésul meg oly médon,
hogy a visszavdsdrlds igazodik az egyedi Ugyletek t8ketérlesztésének itemezéséhez, azonban
a hiteladés térlesztésétdl figgetlenil bekdvetkezik.

A refinanszirozott hitelek problémamentes minésitésiek, tekintettel arra, hogy az éndllé zdlogjog
megvdsarldsaval a Bank a kereskedelmi bankoknak nyijt hosszd lejaratd hitelt, az egyedi
Ugyfélkockdzatot teljes mértékben a partnerbank viseli. A refinanszirozott egyedi hitelek a
térvényben szabdlyozott kévetelményeknek megfelelnek, a minésités és értékvesztés elszamoldsi
kételezettség az adott kereskedelmi bankndl keletkezik.

A refinanszirozott hiteleket a Bank értékvesztéssel csdkkentett amortizdlt bekerilési értéken
mutatja be.

d) Hitelek és elélegek

A kdzvetlenil az ugyfeleknek nydijtott hiteleket a Bank a Hitelek kategéridba sorolja és az
értékvesztéssel csokkentett amortizdlt bekertlési értéken mutatja be. A Bank minden hitelt és
el8leget a folyésitas megtdrténtekor vesz fel az eszkdzdk kdzé.

e) Hitelekre képzeftt értékvesztés

Az tgyfelekkel szembeni hitelek és el8legek esetén a Bank minden mérleg fordulénapon felméri,
hogy szikség van-e értékvesztésképzésre. Egy adott hitelre vagy hasonlé hitelek egy csoportjdra

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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értékvesztés akkor keril megképzésre, ha a kdnyv szerinti értékik meghaladja a becsilt
megtérilési értékiket, azaz a vérhaté jdv8beni pénzdramldsok nettd jelenértékét (beleértve a
fedezetek, biztositékok érvényesitésébdl vart pénzaramlésokat is). A netté jelenérték szdmités
sordn a diszkontdldst a pénzigyi eszkdz eredeti effektiv kamatlédbéval végzi a Bank. A Bank az
egyedileg is jelentds hitelek esetében egyedileg méri fel és képzi meg az értékvesztést. Az
egyedileg nem jelentés hitelek esetében a hasonlé hiteleket tartalmazé csoportokra vonatkozéan
a Bank portfolié alapon méri fel és képzi meg az értékvesztést, figyelembe véve a hiteltipust, a
mindsitést, a historikus nem teljesitéseket és a karokat.

A hitelek abban az esetben keriilnek leirdsra, ha az adés nem tud fizetési kotelezettségeinek
eleget tenni, és a Bank megfelels birésagi déntésen keresztiill megbizonyosodott errél. A hitelek
és elblegek a kapcsolédéd értékvesztésekkel szemben kerilnek leirdsra. A leirds utdni késébbi
megtérilések az eredményben elszamolt leirdsi veszteségeket csdkkentik.

f] Befektetési célu ingatlanok

A befektetési céli ingatlant kezdetben bekerilési értéken kell értékelni, figyelembe véve az
Ugyleti koltségeket. A bekerilési érték magdban foglalia a beszerzési drat és bdarmely
kdzvetlenil hozzdrendelhetd raforditdst. A kézvetlenil hozzdrendelhetd réforditdsok kézé
tartoznak példdul a jogi szolgdltatasokra fizetett szakértéi dijak, az ingatlan dtruhdzdési addk és
az egyéb Ugyleti kdltségek.

A késdbbi értékelésnél a valds érték modell alapjén az ingatlan induldsi értéke minden év végén
piaci értékre a Bankcsoporti tag adatszolgdltatdséra (értékbecslés) tdmaszkodva étértékelésre
keril. A piaci érték felilvizsgdlatdt minden esetben szakképzett, megfelelé tapasztalattal
rendelkez& értékbecsld végzi. Az értékvéltozds az eredménnyel szemben keril elszdmoldasra. A
befektetési célt ingatlan nem amortizélédik.

A befektetési céli ingatlanok kdzétt nyilvantartott ingatlanokban a lakék haszndlati joggal
rendelkeznek haldlukig, igy azok értékesitése korlatozott. Az FHB Eletjgradék Ingatlanbefektets
Zrt a hasznélati jog fenndlldsa alatt gondoskodik a befektetési céld ingatlanok kézét
nyilvéntartott ingatlanok karbantartésarél.

g) Tdrgyi eszkézék és immateridlis javak

A Bank a targyi eszkézdket az amortizdcidval csdkkentett beszerzési értéken mutatja be. Az
értékcsdkkenés a felmerilés idészakdban keril elszémoldsra az eredménnyel szemben. Az
értékcsdkkenés alapvetben linedrisan keril meghatérozdsra, az adott eszkézdk becsilt hasznos
élettartamdt és maradvdnyértékét figyelembe véve, az aldbbiak szerint:

Ingatlanon végzett beruhdzdas 6%

Irodai berendezések 9% -14.5%
Szdmitdstechnikai szoftverek 16.7%
Szdmitéstechnikai eszkézok 33%
Gépjarmivek 20% - 33%
Egyéb targyi eszkdzdk 9% -14.5%

h) A Bankcsoport kialakitasa soran alkalmazott projektelszamolas

A bankcsoporti stratégia m(kédési alapjainak létrehozdsa, a csoport mikddés tdrgyi és
informatikai feltételeinek megteremtése a Bankban és a Szolgdltatéban térténik.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank azonositotta a bankcsoporti stratégia megvalésitdsdra létrehozott projektek  dltal
készitend termékeket. A termékek meghatdrozdsa a Program Alapité Okiratokban (PAO)
definidlt feladatok, mérfsldksvek és egyéb informdcidk alapjdan kerilt sor.

A meghatdrozdsok sordn a Bank figyelembe vette az IAS 38 Immateridlis javak sztenderdje
szerinti el&irdsokat. Ezek alapjdn terméknek nevezi azt az 6ndlléan azonosithatd, a
késébbiekben hasznosithaté szellemi terméket, mely értékkel bir, a Bankcsoport részére jsvébeni
gazdasdgi hasznot hoz és a Bankcsoport ellendrzése alatt 4ll.

A Bank Igazgatésdga elé beterjesztett projektek tervei alapjdn az lgazgatésdg déntétt a
projektek tevékenységének megkezdésérdl, biztositotta a szikséges pénzigyi fedezet
rendelkezésre  d&llasat, doéntétt  az  elvégzendd  feladatok  szikségességérsl — és
megvalésithatésagardl, valamint kinyilvénitotta szandékdt igazgatésdgi hatdrozat formdjaban a
tevékenység befejezésére. Az Igazgatdsdg az induldshoz szikséges déntés meghozatala éta
megtartott igazgatésdgi Uléseken beszédmoltatta a Bank vezetését a projekiekben végzett
munkdrél, Ssszevetette a tervezett koltségvetést a tényleges felhaszndléssal, és ennek
eredményeképpen megdllapitotta, hogy tovdbbra is biztositott a projektek befejezhetésége és
szilkségesnek latja a munka folytatdsat.

Léteznek olyan szellemi termékek, amelyek tartalmuknél fogva nem aktivalhatéak, tekintettel arra,
hogy j6v8beni haszon nem rendelhetd hozzdjuk, nem képezik a j6vébeni szolgdltatds nydijtds
alapjdt, azonban mas termékek el8dllitdsdhoz szikségesek, pl. koncepcidk, irdnymutatésok. Az
emlitett termékek esetében az elszamolt kiaddsok a térgyid8szaki eredményben kerilnek
elszamoldsra az IAS 38 elirdsai alapjén.

i) Derivativdk (szdrmazékos igyletek)

A szdrmazékos piaci igyletek két fél kozotti pénzigyi szerz&dést jelentenek, ahol a fizetés egy,
vagy tébb adott pénziigyi instrumentum d&rdnak, valamely referencia hozam vagy indexhez
képesti elmozduldsatdl figg. A szarmazékos piaci igyletek lehetnek forward, futures, swap és
opcids tgyletek.

Szdrmazékos piaci dgylet tipusok

A swap Ugyletek két fél kozott, kamatok, vagy adott dsszegre vonatkozé devizadrfolyamok
kildnbozetének cseréjére kotot szerz8dések. A kamatldb swap igyletek esetén a felek
éltaldban egy adott devizdra vonatkozé fix és valtozéd kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza
swap Ugyletek esetén kildnbdzd devizdkban fenndllé fix kamatfizetéseket és adott &sszegeket
cserélnek el. A deviza kamatldbszerz8dések olyan kamatléb swap tgyletek, ahol kilénbsz
devizdban lévé adott sszegek és fix valamint véltozé kamatfizetések cseréje torténik.

A Bankcsoporti tagok a kockdzatkezelési politikdjuknak megfeleléen a keletkezé kockdzatokat -
tdbbek kozoétt - mérlegen kivili szdrmazékos piaci Ugyletekkel (jellemz8en swap Ggyletekkel)
fedezik.

A szdrmazékos Ugyletek a valds értékikon szerepelnek a beszdmoldban. Egy szdrmazékos
Ugylet piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci érfolyamon vagy belsd drképzési modell
alapjdn szdmolt realizdlatlan  érfolyam-kilénbézet dsszegével. A pozitiv piaci  értékkel
rendelkezd szdrmazékos tgyletek kovetelésként (nem realizélt nyereség) kerilnek felvételre, a
negativ piaci értékkel rendelkez8k (nem realizdlt veszteség) pedig kételezettségként.

A specidlis kockézatok elkerilésére a Bankcsoport meghatarozott kritériumok szerinti fedezeti
ugyleteket is kot.

A fedezeti igyletek elszamoldsdhoz az Ggyleteket két kategéridba sorolhatia a Bank:

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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(a) piaci értékre vonatkozé fedezeti gyletek (fair value hedges), melyek adott eszkéz vagy
kotelezettség piaci értékében bekdvetkezd valtozdasok fedezésére szolgdlnak és

(b) pénzforgalmi fedezeti Ugyletek (cash flow hedges), melyek adott eszkézhéz,
kotelezettséghez vagy 6v8beni tranzakcidhoz kapcsolédé pénzmozgdsban bekdvetkezd
véltozdsok fedezésére szolgdlnak.

A fedezeti Ugyletek fedezeti instrumentumai (swapok) kapesan elszdmolt eredményt a kévetkezé
eredménykimutatds sorok tartalmazzdk:

(a) kamatbevételen és kamat réforditdson az elszamolt elhatérolt kamatok

(b) deviza miveletek eredményén az elhatdrolt arfolyamok

(c) derivativ gyletek valds érték véltozdsdnak eredményén a valds érték tovabbi véltozésa

A szerzédés életbe |épésekor a Bankcsoport dokumentélia a fedezeti igylet és a fedezett
instrumentum  kézdtti kapcsolatot, amely dokumentum tartalmazza a kockdzat jellegét, a
kockdzatkezelési célokat és stratégidkat. A fedezeti dokumentaciéba rogzitésre keril a fedezeti
hatékonysdg mérésének médszere.

A fedezeti kapcsolat megdllapitdsakor a Bank értékeli, hogy vérhatéan hosszd tavon is
hatékony lesz-e a fedezeti igylet, a fedezett kockdzatnak tulajdonithaté valds érték vagy cash-
flow valtozdsokat ellentételezé hatdsok elérésében. A fedezeti igyleteket a Bank negyedévente
értékeli. A fedezeti Ugyletek akkor tekinthetéek hatékonynak, ha a fedezett kockdzatnak
tulajdonithatéan a valés érték, vagy cash flow vdltozdsokat ellentételezé hatdsok eredménye 80-
125 %-os tartomdnyon belilre esik, abban az id8szakban, amelyre a fedezetet megjelslték.

A fedezeti Ugyletek elszdmoldsdra vonatkozé feltételeket teliesitd pénzforgalmi fedezeti
Ugyleteken keletkezd nyereség/veszteség hatékony része (effective hedge) a sajét t8kén belil
keril felvételre. Az elsédlegesen a sajét t&kén belil kimutatott hatékony pénzforgalmi fedezeti
Ugyleten realizalt eredmény azon periédusra vonatkozé eredménykimutatdsban  keril
kimutatdsra, amelyikben a fedezeti iigylet hat az eredményre, vagy a vonatkozé eszkéz vagy
kotelezettség beszerzési dranak részét képezi. A nem hatékony rész az eredménykimutatdasban
keril felvételre.

Azon kockdzatkezelési szempontbél fedezeti iigyletnek minésilé igyletek piaci atértékelésébdl
keletkezd eredmény, melyek szdmviteli szempontbdl nem tartoznak a fedezeti elszamoléds ald,
kdzvetlenil az eredménykimutatasban kerilnek elszémoldsra.

A fedezeti elszdmolds megszinik amennyiben a fedezeti igylet lejar, vagy eladdsra kerill,
lezarjgk, lehivigk vagy megszinik a fedezeti kapcsolat. Ezekben az esetekben az adoft
idépontig felhalmozott és a sajat t8kében kimutatott eredmény, mindaddig a sajat téke része
marad, amig a vart j6v8beli tranzakcié meg nem térténik. Ha a fedezeti igylet
megvaldsuldsdnak valészinisége megszinik, akkor a sajat t8ke részeként felhalmozott
eredmény dtvezetésre keril az adott id8szak eredményébe.

j) Halasztott ado

A halasztott adé kiszamitdséndl a Bank az eszkdzdk és forrdsok addalapja és kdnyv szerinti
értéke kozti dtmeneti kildnbségeket dllapitia meg. Minden halasztott adéfizetési kotelezettség
kimutatdsra keril. A halasztott adékdveteléseknél csak addig a mértékig kerilnek kimutatdsra az
addkdvetelések, amig valészinG, hogy addztathaté nyereséggel szemben felhaszndlasra fog
kerilni. A halasztott add kévetelés és kotelezettség azon addkules alkalmazdasdval keril
kisz&dmitdsra, amely az &sszeg vdrhaté beérkezésének, illetve kifizetésének id8szakdban
érvényes, vagy érvényes lesz.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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k) Tenyleges ado

A tényleges add &sszege tartalmazza az addhatésdgoknak fizetendd adék, illetve
visszaigényelheté addk kdzil a térsasdgi adé, a kilénadd, az iparizési adé és az innovécids
jarulék 6sszegét. A tényleges addfizetési kdtelezettség megdllapitdsakor alkalmazott adékulesok
megegyeznek a magyar adétérvényekben leirtakkal.

/) Kételezettségek

A Bank a Bankcsoport iizleti tevékenységéhez szikséges forrds jelentds részét jelzdloglevél és
kdtvény kibocsatdsbdl szerzi. A kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité  értékpapirokat és a
bankkézi felvéteket a Bank egyéb pénzigyi kotelezettségként jeleniti meg és a kezdeti
megijelenitést kdvetden amortizdlt bekerilési értéken tartja nyilvén, kivéve azokat a
jelzdlogleveleket, kotvényeket és bankkdzi felvéteket, melyek kdzgazdasdgilag szorosan
dsszefiggésbe hozhatéak a kockdzatok mérséklésére 2007. janudr 1-ét kdvetden kotst
swapokkal, az ilyen kételezettségeket a Bank valés értéken értékeli. A valds érték valtozdsat az
eredménnyel szemben szédmolja el.

m) Révid tavu alkalmazotti juttatdsok

A magyarorszdgi hatdlyos térvények szerint a Munkdltaténak a Munkavdllalék részére a fizetett
szabadsdgot a vonatkozési id8szakban kell kiadnia. Ennek megfeleléen az IAS 19 szerinti a
vérhaté szabadsdgok értékének elhatdroldsa a Bankcsoporti tagokat nem érinti.

n) Nyugdijak

A Bankcsoporti tagok a szokdsos izletmenet sorén dllandé mértéki hozzdjdruldst teljesitenek a
munkavdllaléik utdn az dllami- és magdnnyugdij-pénztarakba. A Bankcsoport ezen kivil nem
biztosit dolgozéi részére egyéb nyugdijazds uténi javadalmazdst, kdvetkezésképpen nincsen
semmilyen jogi, vagy szerz8déses kotelezettség a jelen, illetve a megel8z8 id8szakra
vonatkozdan, abban az esetben, ha a nyugdijpénztarak nyugdijfolyésitasi kételezettségiknek
nem tudnak eleget tenni.

o) Visszavdsdrolt sajat részvény

A Bank dltal visszavésdrolt sajét részvények értéke sajdt téke csokkenésként keril kimutatdsra. A
sajat részvények visszavdsarldsénak hatdsa a mérlegben keril bemutatdsra, az utélagos
értékesitésbdl szarmazé feldrak és engedmények kdzvetlenil az eredménytartalékkal szemben
kerilnek elszamolasra.

p) Részvényopcio

Az IFRS 2 szabdlyai alapjén a Bank valés értéken mutatja be a részvényben teljesitends,
részvény alapu juttatésokat. A programban meghatdrozott és még ki nem adott részvények valds
értéke, raforditdsként (egyéb személyi jellegl kifizetések) keril elszamoldsra a sajat t8kében
kildn soron szerepld ,Részvényopcid miatti tartalékképzés”-sel szemben.

q) Tartalék jaradék fizetésére

Az életigradék szerz&dés jaradék fizetésére vonatkozé ,biztositdsi szerz6dés”. A biztositési
standard IFRS 4 szerinti tartalékként a szerz8désben vdllalt jdvébeni kifizetés kalkulalt
(jelenértékesitett és a haldlozdsi statisztikdk figyelembevételével készitett) értékének megfelel®
dsszeget képez a Bank. A tartalék értéke negyedévente aktudriusi médszerrel kerdl

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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megéllapitésra. A tartalékvdltozés az eredménnyel szemben keril elszdmoldsra (a nettd egyéb
mikddési réforditdsok vagy bevételek kozott). A teljesitett jaradék kifizetést a jaradék
tartalékban, a rdforditésokkal szemben szdmolija el a Bank. A jdradékban részesilt
magdnszeméllyel vagy az ingatlannal kapcsolatban minden fizetett dij, kdltség és finanszirozdsi
kaltség, mikodési kdltségként keril a targy id8szakban elszamoldsra.

r) Bevételek és kiadasok

A kamatbevételek (mind az igyfelektl kapott kamat, mind a Magyar Allamtél kapott
kamattémogatds) és kiaddsok iddardnyosan kerilnek elszdmoldsra az effektiv kamatldb
médszer alapjgn. A kamatbevételek, illetve réforditdsok tartalmazzék az értékpapirokon
realizalt diszkont vagy prémium amortizélt 6sszegét. A kamatbevétel szintén tartalmazza azon
hitelfolyésitasi dijakat, amelyeket a Bank az effektiv kamatldab médszerrel amortizal a hitelek
futamideje alatt.

Az effektiv kamatldb az a kamatldb, mely a becsilt jsvébeni pénzdramokat diszkontdlja a
pénzigyi instrumentum vdrhaté élettartamdra vagy egy révidebb idére vonatkozéan a pénzigyi
eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség kényv szerinti értékébe. A szdmitds a pénzigyi
instrumentum minden szerz8déses feltételét (példdul elétdrlesztési opcid) és minden dijat, kezdeti
ksltséget tartalmaz, amely kdzvetlenil az instrumentumnak tulajdonithatd és szerves része az
effektiv kamatnak, de nem tartalmazza a jévébeni hitelezési veszteségeket. A pénzigyi eszkdz
vagy pénzigyi kotelezettség konyv szerinti értéke mddosul, ha a Bank médositia a
pénzmozgdsokra vonatkozé becsléseit. A mddositott kdnyv szerinti értéket az eredeti effektiv
kamatldb alapjan keril kiszamitdsra és a kényv szerinti érték valtozésa kamat bevételként vagy
kamat réforditasként keril elszamolasra.

Szintén elszamoldsra kerilnek a dij- és jutalék bevételek és raforditdsok. A hitelekhez kdzvetlenil
kapcsolédd dijak az effektiv kamatldb szdmitésandl kerilnek figyelembe vételre. Azon dijak
esetében, amelyek csak egy bizonyos id8szakra vonatkoznak, a dijok elhatéroldsra kerilnek.
Egy bizonyos teljesitéshez kapcsolédé dijak a kritériumok teljesilésekor egy dsszegben kerilnek
elszdmoldsra.

s) Figgé kételezettségek / fiiggé kévetelések

A Bankcsoport tevékenységébdl kévetkezden figgd kotelezettségek nem kerilnek a mérlegbe
(ilyen példdul a hitelnydjtdsra vonatkozé kételezettségvéllalds), de a beszamoldban
bemutatdsra keriilnek, kivéve azt az esetet, ha a becsilt kigramldsuk nagyon tavoli. A figgd
kotelezettségek kbzé tartozd pénzigyi tételek a lehivasukkor kerilnek be a mérlegbe.

A figgd kovetelések nem részei a mérlegnek, azonban bemutatdsra kerilnek amennyiben
gazdasdgi haszon realizdldsa valdszinGsithetd.

t) Becslések

Az IFRS elveivel &sszhangban készilt beszdmolé becslések és feltételezések felhaszndlasat
kéveteli meg, ami mdédositia a beszdmoléban szerepld szémokat és a hozzdjuk tartozd
Megjegyzéseket. Bar ezen szdmitdsok alapja a Bank vezetésének legjobb tuddsa szerinti a
pillanatnyi eseményekrdl, a bekdvetkezd tényleges eredmény ettél eltérd lehet. A tdrsasdg az
aldbbi terileteken alkalmazta a becslést:

- pénzigyi eszkdzdk és forrdsok valds értékelése (28. megjegyzés)

- részvény alapd juttatds (22. megjegyzés)

- tartalék képzés jGradék kotelezettségre (szamviteli politika)

- eszkdz tételek utdn megszdmitott halasztott adé (6. megjegyzés)

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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- hitelekre végzett értékvesztés teszt és eredménye (szédmviteli politika)
- eszkdzdk értékvesztése (IAS 36) (15. megjegyzés)
- befektetési célt ingatlanok piaci értéke (IAS 40) (14. megjegyzés)

u) Fordulonap utani események

A Bankcsoporti tagok azon mérleg forduldnapja utdn bekdvetkezett eseményei, amelyek
potldlagos informdciét biztositanak a konszoliddlt mérleg fordulénapi kériilményeirdl (médositd
tételek) bemutatdsra keriilnek a beszdmoldban. Azon fordulénap utdni események, amelyek nem
médositidk a beszdmolé adatait, a Megjegyzésekben kerilnek bemutatdsra, amennyiben
lényegesek.

v) Uzleti tevékenység bemutatdsa

A Bank megvizsgdlta, hogy az IAS 14 Szegmensek szerinti jelentés sztenderdje alapjén Uzleti
tevékenysége bemutathaté-e a sztenderd alapjan. A vizsgdlat eredménye szerint a tevékenysége
izleti szegmensekre tovabb bonthaté, féldrajzi szegmensekre azonban nem.

Az Uzleti szegmens egy olyan elkilonitheté rész, amely egy egyedi szolgéltatésnak, vagy
egymdssal &sszefiggd szolgdltatdsok csoportianak nyujtdséval foglalkozik, és amelyet a tébbi
Uzleti szegmenstd| eltéré kockdzatok és hozamok jellemeznek.

A Bank a kovetkezd tényezéket veszi figyelembe annak meghatdrozdsakor, hogy a
szolgéltatdsok egymdshoz kapcsolédnak-e: szolgéltatdsok jellege; szolgéltatdsok vevéjének
tipusa vagy csoportja; szolgéltatdsok nyljtdséhoz alkalmazott médszerek; szabdlyozé
kdrnyezet. A Bank minden szegmenst bemutat, amely (kiilsd és belsd) bevételhez, eredményhez
vagy mérlegféésszeghez valé hozzdjdruldsa a 10%-ot eléri, figyelembe véve az IAS 14 tovabbi
lényeges szabdlyait. A megdllapitott Uzleti szegmensekhez Ggymint sajét hitelezéshez és
refinanszirozdshoz tartozé adatok elkilénitetten bemutatédsra kerilnek a mérlegben (10. és 11.
kiegészitd informdcidk alatt) és az eredménykimutatdsban (3. kiegészité informacid).

w) Beszdmitdsok

A Bankcsoport a pénzigyi eszkdzdket és pénzigyi kdtelezettségeket akkor szdmitia be, és
szerepelteti a mérlegben netté dsszegben, ha jogilag kikényszerithetd joga van a kimutatott
dsszegek egymdssal szembeni beszdmitésdra, és netté alapon kivdnja rendezni azokat, vagy
egyidejileg kivdnja a kovetelést realizdlni és rendezni a kételezettséget. A pénzigyi eszkdz
olyan d4taddsdnak az elszamoldsakor, amely nem felel meg a kivezetés feltételeinek, a
Bankcsoport az dtadott eszkdzt nem szédmolja el a kapcsolédé kotelezettséggel szemben.

x) Devizaigyletek

A Bankcsoport kdnyveit magyar forintban (,Ft”) vezeti. Az egyéb pénznemben lebonyolitott
Ugyleteket a tranzakcié napjan érvényes MNB arfolyamon szémitja ét. Az egyéb pénznemben
kimutatott eszkézoket és forrasokat a mérleg fordulénapon érvényes arfolyamon szémitja ét. Az
arfolyamnyereséget, illetve veszteséget a mérleg szerinti eredmény tartalmazza.

y) Vételi és pénziigyi rendezés alapu elszamolds

A pénzigyi eszkézdk ,szabdlyos” eladdsdt, illetve vételét a teljesités napjén ismerik el. Ez aldl
kivételek a derivativak, ahol az adésvétel elismerése a kétés napjan keril elismerésre. Az
elszdmolds napja az az idépont, amikor az eszkdz a térsasdg tulajdondba keril. A ,szabélyos”
értékesitési illetve vételi tranzakcidk alatt olyan adés-vételi tranzakciét értink, amelynek sordn az

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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adott eszkdzt a vonatkozé jogszabdly dltal megadott, vagy a piacon kialakult id@intervallum
alatt le kell szallitani.

2.6 Atsorolasok

Az 3sszehasonlithatésag biztositdsa érdekében az alébbi dtsoroldsok térténtek:

1. Az innovdcids jérulék és a helyi ipar(zési adé a mikédési kéltségek kdzil 2008-ban dtsoroldsra
kerilt a nyereségaddhoz. Az aldbbi véltozdsokat eredményezte a viszonyitott 2007. évi adatok
kozott:

Mikadési koltségek: -724.590

Nyereségadé: 724.590

2.7 Moébdositasok

A ki nem mutatott halasztott adé hibahatésa, valamint a bazis évben a jaradék fizetési kotelezettség
kétszeresen elszamolt valds értékre hozdsdnak hibahatdsa, javitdsra kerilt, igy a mérlegben a
2007. december 31-ére vonatkozé jaradék fizetésre megképzett tartalék 25.308 ezer forinttal, a
halasztott adékévetelés 187.533 ezer forinttal csdkkent, valamint ennek megfeleléen a felhalmozott
vagyon is csdkkent 162.225 ezer forinttal. A hibahatés az eredménykimutatdsban 2007. december
31-ére a nettd egyéb mikodési réforditast csokkentette 25.308 ezer forinttal, a halasztott adé
réforditdst 187.533 ezer forinttal ndvelte, igy dsszességében az eredmény 162.225 ezer forinttal
csdkkent.

2.8 Mérleg fordulénap utani események

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt Igazgatésdga 2009. februar 27-én dontétt a Kereskedelmi Bank
tékéjének 2.850 millié forinttal t6rténd megemelésérdl. A tékeemelésbdl 228 millis forint a jegyzett
tékét, 2.622 millié forint a t8ketartalékot emeli. A hatdrozat alapjdn a cégbirésdgi bejegyzést
kévetéen a Kereskedelmi Bank jegyzett tékéje 2.328 millié forint, t8ketartaléka 8.518 millié forint
lesz.

Az Ingatlan Zrt t8keszerkezetében a sajdt téke / jegyzett t8ke ardny helyredllitdsénak érdekében
még 2008-ban déntés sziletett a jegyzett t8ke leszdllitdsérdl, amely azonban - a 2009. évre
Gtcsiszd cégbirésdgi bejegyzés miatt - a 2008. december 3 1-i mérlegben még nem tikréz8dik.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdgdnak az FHB Ingatlan Zrt. és az FHB Eletjgradék Zrt.
egyszemélyes tdrsasdggd alakitdséval kapcsolatos 2009. mdrcius 3-i hatdrozata alapjan az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. 2009. mércius 4-én megvdsdrolta az FHB Szolgdltaté Zrt.-nek az emlitett
tarsasdgokban 1évé részesedését. A részesedések névértéke: FHB Ingatlan Zrt-ben 2 millié Ft, FHB
Eletigradék Zrt-ben 7 millié Ft. A szerzédés szerinti vételdr: FHB Ingatlan Zrt-ért 3,1 millié Ft, FHB
Eletigradék Zrt-ért 99,6 millié Ft. A vételdr a 2008. december 314 sajdt téke/jegyzett t6ke ardny
alapjan kerilt meghatdrozdasra.

A mérleg fordulénap utani események egyike sem befolydsolja a konszoliddlt beszamolét.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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3. KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

Kamatbevétel
Hitelek 29,966,030 26,059,823
Refinanszirozott jelzaloghitelek 23,029,824 23,986,648
Bankkazi kihelyezések 1,177,962 724,901
Ertékesithet értékpapirok 1,905,807 1,392,735
Derivativ igyletekhez kapcsol6dé kamatok 17,583,230 8,375,805
Osszesen 73,662,853 60,539,912
Kamatraforditas
Jelzéloglevelek 34,762,259 33,007,925
Bankkozi felvétek 1,248,556 1,444,938
Betétek utdn fizetett kamatok 1,846,844 82,412
Kétvények kamatréforditasa 4,474,628 472,041
Derivativ igyletekhez kapcsol6dé kamatok 14,559,453 8,809,879
Egyéb kamatraforditdsok 89,496 120,312
Osszesen 56,981,236 43,937,507

2008. december 31. | 2007. december 31.

A 2008. sordn elszdmolt kamatbevétel 20,471 millié Ft dllami kamattdmogatast (2007. 26,643
millié Ft) tartalmaz.

a) Allami kamattdmogatds

A kamattdmogatds a 12/2001.(1.31.) sz. Korményrendeletben megadott paraméterek szerinti
igyfelek részére meghatdrozott feltételekkel folydsitott hiteldllomdny utédn vehetd igénybe. A
kamattémogatdsok két f& tipusa a jelzdloglevél kamattdmogatds és a  kiegészitd
kamattémogatds. Az eléz8 kozvetetten a Bank forrdsksltségeitdl figgden (jelzdloglevél
kamattémogatds), mig utébbi kézvetlenil a tdmogatott hitel igyfél dltal fizetendd kamat
figgvényében (eszkdzoldali témogatds) jelenti az igyfél dltal fizetett kamatok tdamogatésat
(csokkentését).  Mindkét tdmogatdsi forma megijelenik a Bank bevételeiben, a Bank csak
kdzvetiti ezeket az Ugyfelek felé Ogy, hogy azok a tdmogatds mértékétél figgéen a piaci
kamatokndl alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A kamattdmogatds legfeliebb a hitel
futamidejének elsé 20 évére vehets igénybe.

2007. janudr 1-én Uj szabdlyozds lépett érvénybe, amelynek értelmében az dllamilag
tdmogatott jelzdloghiteleken keletkez6 kamatbevételek utdn 5% add fizetendd (csak a

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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kdzvetlenil a Bank dltal folyésitott hitelek utdn keletkezett kamatbevétel utdn), mely a mikddési
koltségek kozatt kerlt bemutatdsra.
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ab) Jelzdloglevél kamattdmogatds

A jelzdloglevél alapd kamattdmogatds - a rendeletben meghatérozott feltételek teljestlése
esetén és mértékben veheté igénybe lakdscéli hitelekhez. Ezen tilmenéen az ugyfél dltal
fizetendd maximdlis kamatszdzalék feltételének szintén teljesilnie kell. A jelzdloglevél
kamattdmogatds a jelzdloglevél forrdsbdl nydijtott, a rendeletben meghatdrozott lakdscéli hitelek
utén vehetd igénybe:

i. a Bank éltal vagy konzorcidlis hitelezési kérben nyujtott jelzdloghitelek, valamint

ii. a Bank refinanszirozdsi tevékenysége korében a Bank dltal vasdrolt és a belfsldi
hitelintézet dltal visszavésdrolt 6ndllé zdlogjogok, valamint a visszavasarolt zalogjog-
csomagbdl eredd kdvetelések.

A tdmogatds az adott hénap tdmogatott hiteldllomdnydra veszi igénybe a Bank, de maximum az
adott havi jelzéloglevél dllomany mértékéig. A szamitds alapja a napi tdmogatott hitel- vagy
jelzaloglevél allomény.

ac) Kiegészité kamattamogatds

A Bank és az Ugyfél kozétt létrejott szerz8désben rogzitésre keril a kamattdmogatés
rendeletben meghatdrozott mértéke és szamitdsi médja a maximdlis kamat mérték betartésa
mellett. A kamattémogatés havi mértéke az tgylet folyésitéséhoz viszonyitott mindenkori
fordulénapijdn fenndllé t8ketartozés témogatds mérték részének 1/12-e. A kamattdmogatés
sz&mitési alapja az tgyleti forduldnapon fenndllé nem esedékes téketartozds.

4. DiJ- ES JUTALEKBEVETEL, DiJ- ES JUTALEKRAFORDITAS

2008. december 31. | 2007. december 31.

Dij- és jutalekbevetel

Sajat folyésitasi jelzaloghitelek 699,195 448,086
Refinanszirozott jelzaloghitelek 1,183,574 850,698
Lebonyolitdsi jutalék 363,447 486,077
Betét izletdg 74,007 31,216
Kértya izletdg 32,071 1,974
Egyéb 114,835 51,893
Osszesen 2,467,129 1,869,944
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Dij- és jutalékraforditds
Jelzdloghitelek

Ertékpapir izletdg

Ugynaki dij

Kéartya izletdg

Egyéb

6551353“

2008. december 31. | 2007. december 31.

4,000 8,000
218,484 83,884
138,417 68,259

24,303 1,384
74,218 77,481
459,422 239,008

5. NETTO EGYEB MUKODESI RAFORDITAS

2008. december 31. 2007. december 31.

Jaradék tartalék valds értékre hozdsa (1,721,358) (463,810)
Jaradék kifizetések eredmény hatdsa 1,697,942 482,719
Birsag, késedelmi pétlék 29,371 12,469
Térités nélkil dtadott eszkézok 26,455 12,623
Ertékesitett eszkdzok 16,596 246,711
Kézvetitett szolgdltatdsok 3,876 61,109
Selejtezés 2,723 84,323
Egyéb 29,599 42,890
Osszesen 85,204 479,034
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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6. MUKODESI KOLTSEGEK
. Meg: 2008. december 31. 2007. december 31.
jegyzés

Bérjellegi koltségek 7 5,399,947 4,574,116
Ertékbecslési dijak 31,961 0
Rekldm,propaganda, hirdetés 1,058,386 887,746
Altaldnos és adminisztrativ ksltségek 1,256,095 730,612
Bérleti dijak 929,359 1,143,953
Ertékcsokkenés 16 1,839,734 1,251,868
Tandcsadéi dijak 812,325 1,131,107
Fenntartési kdltségek 521,553 286,968
Egyéb fizetett addk 1,040,248 1,004,314
Biztositdsi dijak 317,448 761,282
Informdciés ksltségek 180,471 101,385
Egyebek 224,583 255,285
Osszesen 13,612,110 12,128,636

A Bank dltal az ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijak az ugyfelek felé
tovébbszamlazésra kerilnek. Ezért a koéltségek kdzott kimutatott értékbecslési dij, 529,294 ezer Ft
(2007. 554,586 ezer Ft) és bevételként elszédmolt hitelképesség-vizsgdlati dij 497,333 ezer Ft
(2007. 576,299 ezer Ft) elszdmoldsra kerilt egymdssal szemben.

7. BERJELLEGU KOLTSEGEK

2008. december 31. 2007. december 31.

Bérkoltség 3,387,485 2,730,977
Tarsadalombiztositési jarulék 1,225,885 987,496
Egyéb személyi kifizetések 786,577 855,643
Osszesen 5,399,947 4,574,116

Térsadalombiztositési jarulékot a munkavdllaléknak fizetett brutté bérek és bérjellegi juttatdsok utdn
kell fizetnie a Banknak. A munkavdllalék atlagos statisztikai 1étszdma 618 6 volt a targyévben
(2007. hasonlé id&szakéban 496 f8).

A részvényalapu kifizetésekre képzett tartalék szamitott dsszegét (85,790 ezer Ft) (2007: 182,110
ezer Ft) az egyéb személyi jelleg{ kifizetések kdzatt mutatja be a Bank.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31. | 2007. december 31.

|d&szaki addfizetési kotelezettség 2,645,686 1,789,063
Halasztott adéréforditas 728,972 369,072
Osszesen 3,374,658 2,158,135

A szdmviteli (kényv szerinti) eredményen alapulé vérhaté add és a ténylegesen fizetett add kdzotti
egyeztetést az aldbbiakban mutatja be a Bank:
2007. janudr148l (a hatdlyos tdrsasdgi add tdrvény szerint 16 %, és a szolidaritdsi add

kotelezettség a 2006. évi LIX. tv. alapjén, mely 4 %) a

kotelezettsége keletkezett.

Banknak 20% térsasagi adé fizetési

2008. december 31. | 2007. december 31.

Adézas elotti eredmény: 10,057,437 7,290,066
Nyereségadd (20 %) 2,011,487 1,458,013
lparizési adé és innovdcids jarulék 854,943 724,590
lparizési adé és innovdcids jdrulék addhatdsa (170,989) (144,918)
Magyar adéalap médosité tételek adéhatdsa (78,487) (60,563)
Lednyvdéllalatok veszteségének addhatdsa 801,811 384,586
Részvény juttatds addhatésa (69,590) (131,929)
Egyéb mddositds adéhatdsa 25,483 (71,644)
Osszesen 3,374,658 2,158,135

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Halasztott add kévetelések részletezése

2008. december 31. 2007. december 31.
e oo e T

K lidaciobsl adéds écs.
onssoldaciobol adede ecs (23,614) (23,614) (9,439) (14,174) (14,174) (10,127)

killonbozet

Hitelfolydsitési dij (250,118) (250,118) (242,784) (7,334) (7,334) (156,684)

Részvényopcid 17,158 17,158 (48,397) 65,555 65,555 29,121
dradék  kotelezettsé IS

Jaradék kotelezefiség  valos 5112 5112 6,392 (1,280) (1,280) (1,280)

értékre hozdsa

Jaradék Ingatlan felértékelése (512,984) (512,984) (379,833) (133,151) (133,151) (133,151)

Jaradék keltségek 51,066 31,966 31,966

elszédmoldsa

Derivatt igyletek 16

Setvally. - ugylelete vAlos 4157 64,157 (60,491) 124,648 124,648 85,521

értékre hozdsa

Ertékvesztés (222,317) (222,317) (39,846) (182,472) (182,472) (182,472)

Figgé kamat visszaemelése (59,622) (59,622) (59,622)

Cash flow fedezeti iigylet (271,062) (271,062) (271,062) 492,590 492,590 492,590

Netté adokdvetelés 118,393  (1,339,718)  (1,221,324) (1,073,116) | 682,792 (338,411) 344,381 123,517

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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9. MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI KOVETELESEK

2008. december 31. 2007. december 31.

Elhelyezett révid lejaratd betét 3,538,622 -
MNB nostro szédmla 1,245,901 188,772
Id&szakra elszédmolt elhatarolt kamat 9,711 2,656
Osszesen 4,794,234 191,428

10. BANKKOZI KIHELYEZESEK

2008. december 31. 2007. december 31.

Nostro szamldak 905,079 257,926
Lekotott betétek 25,411,066 11,618,204
|d&szakra elszédmolt elhatdrolt kamat 32,243 15,868
Osszesen 26,348,388 11,891,998

11. ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK

2008. december 31. 2007. december 31.

Allamkétvények 3,541,866 509,491
Diszkont kincstérjegyek 4,890,078 4,219,128
MNB diszkontk&tvény 9,961,260 16,981,303
Osszesen 18,393,204 21,709,922

12. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Torvény, mely tébb pénzigyi targyd szabdlyozast médositott, jelentds valtozast
hozott a Jelzdlog-hitelintézetekrél és jelzdloglevelekrdl szél6 1997. XXX. tdrvényben is, mivel
lehetdvé tette a kereskedelmi bankok kézrem(kddését a jelzdloghitelezésben. A véltoztatds [ényege,
hogy az 6ndllé zdlogjogra alapitott kdvetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek mégét,
valamint ezzel egy idSben lehet8séget teremtett a jogszabdlyi véltozas ezen éndllé zdlogjog adés-
vételére is. Az el6z8ek eredményeként a jelzdlog-hitelintézetek a kereskedelmi bankok
jelzaloghiteleinek refinanszirozojava véltak.

A Bank tdbb, magyarorszdgi kereskedelmi bankkal szerz&dést irt ald a jelzdloghitelek
refinanszirozdasardl, mellyel a jelzdloglevél kamattémogatdsi jelzdloghitelek a kereskedelmi bankok
teljes bankhdlézaténdl elérhetévé valtak. A 2008. december 314 egyenleg mdgétt 63,778 darab

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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egyedi lakossagi tgylet &ll (2007-ben 69,505 darab). A refinanszirozott jelzdloghitelek 8 partner

intézménynek keriltek nydjtésra.

13. HITELEK

Ingatlan vasdrlasi hitelek

Lakdsépitési hitel

Ingatlan feltjitési hitelek

Ingatlan bdvitési hitelek

Ingatlan fedezete mellett nyUjtott egyéb hitelek
Nem ingatlan fedezet mellett nydjtott hitelek
Dolgozéi hitelek

Hitelek, bruttd

Ebbél: lakossdg részére nyujtott hitelek
egyéb addsok részére nyuijtott
Veszteségekre képzett értékvesztés
Elhatdrolt kamatok
Amortizdlt bekerilési érték

Hiteldllomdny a beszdmoléban

2008. december 31. 2007. december 31.

120,402,360 112,110,594
51,650,805 51,119,531
4,622,022 4,639,375
11,062,833 12,003,582
135,267,211 83,510,987
331,495 56,824
2,107,642 1,664,978
325,444,368 265,105,871
304,335,798 250,752,094
21,108,570 14,353,777
(1,848,262) (999,701)
1,476,462 959,238
2,061,566 36,669
327,134,134 265,102,077

A veszteségre képzett értékvesztésbél, egyedi mindsités alapjén megdllapitott 120,013 ezer Ft
(2007: 95,088 ezer Fi), portfélié minésités alapjén megdllapitott 1,728,249 ezer Ft (2007:

904,613 ezer Ft)

Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés vdlfozdsa:

2008. december 31. | 2007. december 31.

Ertékvesztés janudr 1-én 999,701 819,296
Id&északi novekedés 4,566,372 2,498,456
Ertékvesztés dllomany arfolyamvdliozasa 221,067 (744)
Id&észak alatti visszairds (3,938,878) (2,317,307)
Ertékvesztés id6szak végén 1,848,262 999,701
Az elszamolt hitelezési veszteség 6sszetevdi
Ertékvesztés id8szaki vdltozésa 628,462 181,149
Eladott hitelek vesztesége 115,201 142,367
Felmondott hitelek vesztesége 31,072 18,363
érleg alatti kotelezettségekre képzett
Z:,ltor’rglék ° i 30,308 7,935
Hitelezési veszteség 805,043 349,814
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A nem feljesitd hitelek dllomanya 2008. december 31-én 10,229 millié Ft (2007. december 31-én:
7,433 millié Ft.)

A jelzéloghitel dlloményon belil, a kélcsénszerzédések megkdtésekor a legaldbb 6t éves lejdratd
hitelek arédnya 97.6 % (2007. december 31-én: 97.7%).

A jelzéloghitelekbdl eredd dsszes tékekdvetelés dllomdnya nem haladja meg a fedezetiil szolgalé
ingatlanok hitelnyUjtds alapjat képezd egyittes értékének az 1997. évi XXX. térvény 5. § (3) szerinti

hetven szdzalékdt. Ez az ardny 2008. december 31 - én 41.5 % (2007. december 31 - én 39.6
%).

A rendes fedezetek mogétt 4lld ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2008. december 31-én

1,408,310 millié forint (2007. december 31-én: 1,339,929 millié forint).

14. BEFEKTETESEK

A bemutatott 673 ezer forint érték( befektetés a SWIFT tagsdgi részvény (2007. december 31-én
644 ezer Ft). A befektetés kapcsén a Bankcsoport 1% alatti részesedést kdnyvelt el.

15. BEFEKTETESI CELU INGATLANOK

A Bank Befektetési célu ingatlanokat az életjgradéki szolgdltatasok nydjtdséval Ssszefiiggésben
mutat ki beszédmoldjéban.

2008. december 31. 2007. december 31.

Brutté érték

Nyité egyenleg 841,531

Novekedés 2,573,615 841,531
Zaré egyenleg 3,415,146 841,531
Ertékhelyesbités

Nyité egyenleg 665,756 -
Névekedés 1,899,164 665,756
Zéré egyenleg 2,564,920 665,756
Netté érték 5,980,066 1,507,287

Az 1.974.964 ezer forint 8sszeg( netté egyéb mikddési bevételbsl 1,899,164 ezer forint (2007.
december 31-én 665,756 ezer forint) szarmazik a befektetési céli ingatlanok felértékelésébél.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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16. TARGYI ESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK 2008. december 31.

Bérelt
ingatlanon

végzett
beruhazas

Brutto értek

Irodai
berendezés

Szoftverek

Immate-
ridalis
Javak

Nyité egyenleg 881,776 3,281,529 7,918,750 590,551 12,672,606
Noévekedés 50,395 379,699 2,525,567 122,661 3,078,322
Csokkenés (13,785) (67,785) (1,600) (83,170)
Zéré egyenleg 918,386 3,593,443 10,444,317 711,612 15,667,758
Ertékcsékkenés

Nyité egyenleg 117,981 1,418,671 1,265,329 225,256 3,027,237
Eves értékcsdkkenés 65,778 527,604 1,131,822 114,530 1,839,734
Csokkenés (2,165) (34,489) (36,654)
Zéré egyenleg 181,594 1,911,786 2,397,151 339,786 4,830,317
Netté érték 736,792 1,681,657 8,047,166 371,826 10,837,441

TARGYI ESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK 2007. december 31.

Bérelt
ingatlanon

végzett
beruhazas

Brutto értek

Irodai
berendezés

Szoftverek

Immate-
ridalis

Javak

Nyité egyenleg 388,223 2,418,906 5,015,420 504,403 8,326,952
Novekedés 557,010 893,730 2,904,716 110,663 4,466,119
Csokkenés (63,457) (31,107) (1,386) (24,515) (120,465)
Zéré egyenleg 881,776 3,281,529 7,918,750 590,551 12,672,606
Ertékcsékkenés

Nyité egyenleg 74,961 892,909 702,569 139,899 1,810,338
Eves értékcsdkkenés 51,149 539,275 563,179 98,265 1,251,868
Csokkenés (8,129) (13,513) (419) (12,908) (34,969)
Zaré egyenleg 117,981 1,418,671 1,265,329 225,256 3,027,237
Netté érték 763,795 1,862,858 6,653,421 365,295 9,645,369

Az immateridlis javak értékvesztési tesztie sordn a Bankcsoport megvizsgdlta az immateridlis
javakkal kapcsolatosan elkezdett, 2008. december 31-ig még nem aktivalt beruhdzdsokat.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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Megéllapitést nyert, hogy minden immateridlis javakkal kapcsolatos beruhdzasi projekt az eredeti
elképzelések mentén valésul meg. Az elvart termékek hasznositdsa bizonyos, igy egyik beruhdzéssal
kapcsolatban sem vdrhatd, hogy az elvart végtermék nélkil bezérdsra keril. Az immateridlis
javakhoz kapcsolédé beruhdzdsokra értékvesztést nem szamolt el a Bankcesoport.

17. EGYEB ESZKOZOK

2008. december 31. | 2007. december 31.

Aktiv id8beli elhatarolasok 468,963 859,898
Visszaigényelheté addk 71,821 898,317
Magyar Allammal kapcsolatos elszdmoldsok 3,370,517 2,187,094
Vev8kovetelések 181,927 124,075
Adott dvadékok 666,746 601,543
Egyebek 142,697 206,236
Osszesen 4,902,671 4,877,163

Az dllammal szemben fenndllé, pénzigyileg még nem teljesitett 2 havi tdmogatds Ssszege a
Magyar Allammal kapcsolatos elszamoldsok kézatt keriilt kimutatdsra 2008-ban (2007-ben egy
havi).

Az évadék a Mastercard tipust bankkértydk forgalmdnak biztositdsara kerilt elhelyezésre.

18. BANKKOZI FELVETEK

2008. december 31. 2007. december 31.

Hossz0 lejarati hitelek 8,054,039 11,046,079
Ravid lejaratd hitelek 6,118,240 20,045,154
Elhatérolt kamatok 60,428 254,744
Osszesen 14,232,707 31,345,977

19. JELZALOGLEVELEK

A jelzdloglevelek névre, vagy bemutatéra sz6l6, dtruhdzhatéd értékpapirok, melyeket az 1997. évi
XXX. térvény (tovébbiakban ,a Jht”) alapjén kizdrélag jelzdlog hitelintézetek bocséthatnak ki. A
jelzdloglevél kibocsatdsokat megelézden koételezéen vagyonellenér ellendrzi, hogy a tervezett
kibocsatdshoz rendelkezik-e a Bank megfelels fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet,
amelyek kézé a Bank dltal folyésitott - rendes fedezeti el8irdsnak megfeleld - jelzaloghitelek téke-
és kamatkovetelései - ideértve az dllami tdmogatdst is -, az 6ndllé jelzdlogjogok visszavésarldsi
vételdrai és refinanszirozdasi kamata, valamint (ii) pétfedezet, ami jellemz8en &llampapir és az
4llampapirok utdni kamatkdvetelés, valamint dllami készfizetd kezességgel biztositott hitel t&ke- és
kamatkdvetelés. A Jht. értelmében, ha a t8kekdvetelés meghaladja a biztositékul szolgdlé ingatlan
hitelbiztositéki értékének 60%-at, akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-anak megfelel®

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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kdvetelésrész és a futamidd végéig esedékes kamatbdl ardnyosan esé dsszeg szdmithaté rendes
fedezetként. A jelzdloglevelek mdgétti fedezetek kdzdtt a rendes és pétfedezetek ardnydt a Jht.
szabdlyozza: a rendes fedezetek ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jhtben meghatdrozott
kévetelményeken tilmenden, a Banknak belsd szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:

(i) a névérték fedezettségét: a névértéken figyelembe vett rendes fedezetnek (a
fedezetnek min&silé eszkdzdk értékvesztésre képzett céltartalékkal és kamatokkal
csdkkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban [évé jelzdloglevelek még nem
torlesztett névértékének 100 %-dt,

(ii) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesil, a Banknak oly mértékben kell
megfeleld pétfedezetet bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egyiittes névértéke a
forgalomban 1év8 jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének 100%-at
mindenkor meghaladia,

(i) o kamatfedezettséget: a fedezeti és megfelelé pétfedezeti t6kére jaré kamatnak meg
kell haladnia a forgalomban 1év8 jelzéloglevelek még nem torlesztett névértékére jutd
kamatok 100%-at.

A jelzdloglevelek és a magéttik 1évs fedezetek névértéken torténd fedezettség vizsgdlatan tol a Jht
eldirja, a jelzdloglevelek mindenkori fedezetek jelenérték szdmitds alapjan is megvizsgdlni és
biztositani. A fedezetek jelenértéke folyamatosan meghaladta a forgalomban 1év8, még nem
tdrlesztett jelzdloglevelek jelenértékét.

A kibocsatott jelzdloglevelekbél az &t évet meghaladé lejarati dllomany 2008. december 31-én
87,478 millié forint (2007. december 31-én: 149,160 millié forint).

a) Amortizalt bekerilési értéken kimutatott jelzdloglevelek

2008. december 31. 2007. december 31.

Netté kényv . . .. Netté kényv . . ..
. e . Y Névérték . e, Y Névérték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett

jelzdaloglevelek
Fix kamatozdst 157,383,882 156,975,310 169,197,744 168,731,250
Véltozé kamatozdsi 42,629,198 42,640,460 49,006,645 49,027,750
Tézsdén jegyzett
jelzaloglevelek
Fix kamatozdsy 106,322,900 106,841,230 145,857,337 146,127,290
Vdltozé kamatozds 56,116,908 56,240,955 56,713,539 56,885,180
362,452,888 362,697,955 420,775,265 420,771,470
Elhatdrolt kamat 12,884,973 16,179,409
Tétel a beszamoléban 375,337,861 436,954,674

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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b) Valés értéken kimutatott jelzaloglevelek

2008. december 31. 2007. december 31.

Netté kényv . . .. Netté kényv . . .
. e, Y Névérték . s Y Névérték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdst 7,645,363 7,943,400 7,212,323 7,600,500
Véltozd kamatozdsy 25,119,569 26,478,000 31,517,354 31,668,750
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozds 37,730,029 39,020,450 - -
Véltozé kamatozast 56,686,489 56,927,700 17,665,042 17,734,500
127,181,450 130,369,550 56,394,719 57,003,750
Elhatérolt kamat 3,502,441 529,751
Tétel a beszamoléban 130,683,891 56,924,470

c) Jelzaloglevelek &sszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valés
értéken értékelt egyiitt)

2008. december 31. 2007. december 31.

s . Netté konyv
Netté kényv . .Y
QL2 szerinh
szerinti érték . ..
érték

Tozsdén nem jegyzett

Jelzdloglevelek
Fix kamatozési 165,029,245 164,918,710 176,410,068 176,331,750
Véltozé kamatozdsd 67,748,767 69,118,460 80,523,999 80,696,500
Tézsdén jegyzett
felzdaloglevelek
Fix kamatozdsi 144,052,929 145,861,680 145,857,337 146,127,290
Véltozé kamatozdst 112,803,397 113,168,655 74,378,581 74,619,680
489,634,338 493,067,505 477,169,984 477,775,220
Elhatarolt kamat 16,387,414 16,709,160
Tétel a beszamoléban 506,021,752 493,879, 144

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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20. KOTVENYEK

Az értékpapirpiacon a jelzdloglevél kibocsatds mellett kdtvény kibocsatéssal is megjelent a Bank

2007-ben.

A kotvények névre szélé értékpapirok. A kotvények dematerializélt értékpapirként kerilnek
el8allitdsra. A Bank a t8kepiacrdl sz6lé tébbszér médositott 2001. évi CXX. térvény és a kétvényrél
sz616 285/2001. (XI1.26.) Kormdnyrendelet értelmében kidllitia, és a Kézponti Elszamoléhdaz és
Ertéktdr (Budapest) Zrt.nél letétbe helyezi a kétvény sorozat adatait tartalmazé - értékpapirnak nem
min&silé - okiratot.

A kotvények a Bank kdzvetlen, feltétel nélkili, nem aldrendelt, nem biztositott kételezettségeit
testesitik meg. A kotvények a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt
kotelezettségeivel egyenrangiak, a felszamolds, vagy végelszamolds, illetve a Bank vagyondra
végzett végrehajtds sordn kévetends kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kételezettségeket,
amelyek els8bbséget élveznek az irdnyadd, végelszdmolds, vagy egyéb vonatkozd jogszabdlyok
alapjén. llyenek a Bank dltal forgalomba hozott jelzdloglevelekbdl szdrmazé kételezettségek,
amelyek a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel
szemben a Bank felszamoldsa, vagy az ellene inditott végrehaijtdsi eljdras sordn a Jht. 20. § és 21.
8-ai alapjén elsébbséget élveznek.

2008. december 31-én 62,37 milliard (2007. december 31-én &sszesen 47 milliard) forint
névértéki a Bank kétvénydllomdnya, ebbdl 10,5 milliard (2007. december 31-én 10,5 milliard)
2009-es, és 51,87 milliard (2007. december 31-én 36,5 milligrd) 2010-es, vagy 201 1-es lejgratd.

a) Amortizalt bekerilési értéken kimutatott kétvények

== ==
szerinti érték szerinti érték
Tézsdén nem jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsu
Vdltozé kamatozdsi
Tézsdén jegyzett kdtvények

Fix kamatozdsi 8,247,618 8,370,000 3,977,707 4,000,000

Vdltozé kamatozdsi

8,247,618 8,370,000 3,977,707 4,000,000
Elhatérolt kamat 182,167 59,932
Tétel a beszamoléban 8,429,785 4,037,639

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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b) Valés értéken kimutatott kétvények

2008. december 31. 2007. december 31.

Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett kdtvények

Fix kamatozasi 25,170,118 26,000,000 26,136,832 26,000,000
Véltozé kamatozdés

T8zsdén jegyzett kétvények
Fix kamatozdsi 27,536,975 28,000,000 16,788,327 17,000,000
Véltozé kamatozdés

52707 093 54,000,000 42,925,159 43,000,000

Elhatarolt kamat 1,292,342 453,764

Tétel a beszamoléban 53,999,435 43,378,923

c) Kétvények osszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valés értéken

értékelt egyitt)

2008. december 31. || 2007. december 31.

Netté ko . . . Netté ko . .
. . 'n):v Névérték . . 'n):v Névérték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett kétvények

Fix kamatozdsy 25,170,118 26,000,000 26,136,832 26,000,000
Vdltozé kamatozdst
Tézsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsu 35,784,593 36,370,000 20,766,034 21,000,000
Véltozé kamatozdsi
60954711 62,370,000 46,902,866 47,000,000
Elhatarolt kamat 1,474,509 513,696
Tétel a beszamoléban 62,429,220 47,416,562
21. BETETEK
A hitelintézeti tevékenység kapcsan az tgyfelek dltal a Bankndl elhelyezett betétek dlloménya
2008. december 31. 2007. december 31.
Latra szolé betét 3,714,908 3,093,387
Lekotott betét 29,523,959 505,702
Elhatérolt kamatok 527,598
Osszesen 33,766,465 3,599,089
Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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22. MEGKEPZETT TARTALEK JARADEK FIZETESRE

2008. december 31. | 2007. december 31.

Nyité 359,867 :
Novekedés 2,467,204 823,677
Jaradék tartalék valés értékre hozdsa (1,721,358) (463,810)
Zaro 1,105,713 359,867

23. EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2008. december 31. | 2007. december 31.

Fizetend4 addk 795,304 675,191
Szalliték 301,380 1,452,850
Passziv elhatdroldsok 583,767 685,899
Figgd tételekre képzett céltartalék 46,560 15,526
Esedékesség eléth hiteltorlesztések 1,147,990 1,117,387
Tulajdonosokkal szembeni kételezettség 254,720 312,850
Egyebek 284,073 133,596
Osszesen 3,413,794 4,393,299

A tulajdonosokkal szembeni koételezettségek kézétt a tulajdonosok dltal fel nem vett osztalékot
mutatja be a Bank.

24. JEGYZETT TOKE
A Bank alaptékéje 2008. december 31-én 58,000,010 darab, egyenként 100 Ft-os névértéki
jegyzett és befizetett trzsrészvénybél, valamint 8,000,000 darab egyenként 100 Ft-os névértéki

szavazatelsébbségi részvénybél, 8sszesen 66,000,010 db 100 forintos névérték( részvénybdl 4llt.

A Bank tulajdonosi szerkezete 2008. december 31-én, illetve 2007. december 3 1-én a kdvetkezs:

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31. 2007. december 31.

Tulajdoni Tulajdoni

Részvény

arany db arany Részvény db
% %

Tulajdonos

Torzsrészvények
(A sorozat)

Magyar Allam - - - -
Belfsldi intézményi befekteték 43.17 28,493,273 49.13 32,425,272

Kilfsldi intézményi befekteték 41.19 27,184,214 37.85 24,979,670

Magdnszemélyek 1.59 1,052,012 0.89 586,239

Visszavdsdrolt részvények 1.93 1,270,511 0.01 8,829
87.88 58,000,010 87.88 58,000,010

Szavazatelsobbségi

részvények

(B sorozat)

Magyar Allam 4.11 2,714,300 4.11 2,714,300

Intézményi befekteték 8.01 5,285,700 8.01 5,285,700
12,12 8,000,000 12.12 8,000,000

Részvények 6sszesen 100.00 66,000,010 100.00 66,000,010

A Bank tulajdonosi szerkezete 2007-ben jelentésen megvdliozott: a Magyar Allam értékesitette
minden t8rzsrészvényét. Részletesen az 1. pont alatt.

Az egy részvényre jutd nyereség a részvényeseknek kioszthaté nyereség és az id8szak alatt
meglévd dtlagos részvénydllomdny darabszdmadnak (a visszavésarolt sajdt részvények levondsdval)
hényadosaként kerilt megdllapitédsra. Sem 2008. december 31-én, sem 2007. december 31-én
nem volt potencidlisan tdrzsrészvénnyé alakithaté értékpapir kibocsétva. A vezetdi részvény juttatds
meglévé, a Bank dltal visszavdasdrolt részvényekbdl keril dtaddsra, nem jar 6j részvények
kibocsatdsaval, ezért az egy részvényre juté nyereséget nem befolydsolja.

a) Az egy részvényre juté nyereség kiszamitasa soran felhasznalt adatok:

2008. december 31. 2007. december 31.

Netté eredmény 6,682,779 5,131,930
Atvezetés az eredmény tartalékba (755,541) (456,042)
Feloszthaté nyereség 5,927,238 4,675,888
Részvények stlyozott dtlaga (db) 65,639,861 65,972,959

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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b) Szavazatelsébbségi részvények

A szavazatels8bbségi részvények az osztalékra valé jogosultsdg tekintetében megegyeznek a
térzsrészvényekkel.
Ugyanakkor a Bank kézgy(lése csak a jelenlévé "B" sorozati szavazatels8bbségi részvények
egyszer( tébbségének igenlé szavazata mellett hozhat déntést az aldbbi kérdésekben:
i.az Alapszabdly médositdsa, ideértve a Bank mikddési formajénak megvdltoztatdsat is
ii. a Bank mds részvénytdrsasdggal valé egyesiilésének, beolvaddsanak, szétvdlasanak és
megszintetésének, valamint mds tarsaségi forméba térténd dtalakuldsdnak, tovabbé az
alaptéke felemelésének és leszdllitdsanak elhatdrozasa;
iii. az lgazgatésdg tagjainak, valamint a kényvvizsgdlé megvdlasztasa
iv. az Alapszabdlyban a kézgy(lés kizarélagos hatéskdreként nem rogzitett kérdésekben -
térvényi rendelkezés alapjdn vagy a Bank mds testiletének hatdskdrébe tartozé kérdés
napirendre tizésével - hozott kézgy(lési déntés.

A szavazatels8bbségi jog a kézgyllésen személyesen vagy képviseld Gtjén vald jelenlét esetében
gyakorolhaté.

c) Visszavasarolt sajat részvények

2008. december 31. | 2007. december 31 I

Nyité allomany 18,871 11,988
Visszavdsarlds 1,403,424 525,595
Juttatds (267,577) (518,712)
Zaré allomany 1,154,718 18,871

25. RESZVENY ALAPU JUTTATASOK

A Bank 2004. évi Kézgyilése elfogadott egy az Igazgatésdg tagjaira, igyvezetdire és a Bank
kiemelt vezet8ire vonatkozé kétéves (2004-2005. év), ellenérték nélkili részvényjuttatdsi
programot. A program keretében 2005. mdjuséban és 2006. dprilisdban megtortént a
részvényjuttatds. A program megUjitdsardl déntétt a 2006. évi Kézgy(lés, az 6j program keretében
2007. mdjusdban és 2008. méjusdban megtdriént a részvényjuttatds.

A vezetdi részvényjuttatdsra vonatkozé szabdlyzatban irtak figyelembe vételével, a Bank a 2007.
aprilis 27-én megtartott kdzgyGlésének hatdrozata alapjén, 2008-ban 1,446,092 darab sajdt
részvényt vésarolt. (névérték 144,609,200 forint, vasdrlasi ellenértéke 1,403,424,275 forint). A
Bank 2008. méjus 16-4n 184,410 db, darabonként 100 forint névértéki részvényt juttatott vezetdi
részére, a juttatds utén tulajdondban maradt 1,270,511 db részvény.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Sajdt részvények adatai (db)

2008. december 31. | 2007. december 31.

Részvények nyitd 8,829 8,674
Vdsdrolt mennyiség 1,446,092 242,755
Juttatott mennyiség (184,410) (242,600)
Zaro allomany 1,270,511 8,829

A 2007. évet lezéré6 2008-ban tartott Kézgy(lés UGjabb két évre (2008-2010 év) szélé

részvényijuttatdsi programot fogadott el. Az 0j program keretében a kibocsatott és visszavdsarolt,

vagy Ujonnan kibocsétandé ,A” sorozati térzsrészvényekbdl évente legfeliebb 300-300 ezer db
ruhdzhaté &t kedvezményesen (a juttatdsi érték 25%-anak befizetése mellett) a meghatdrozott
vezet8k részére, amennyiben az aldbbi négy feltételbdl legaldbb hdrom teljesitésre keriil:

o Adézott eredmény ndvekedése (targyév/el8z8 év): minimum 20%

o Atlagos sajdt téke ardnyos megtériilés: minimum 20%

o Atlagos eszkézardnyos megtérilés: minimum 1,2%

e A Bank részvényeinek t6zsdei teljesitménye (relativ drfolyamvdltozés és a forgalom

alakuldsa) a program kiirdsanak megfelel8en alakul (8sszevont tézsdei mutatd).

A Bank, a vezetdi részvényprogramjénak értékelésére az aldbbi szimuldciés médszertant

alkalmazza

A lehivdsi feltétel vizsgdlata:

- az darfolyammozgéds szimuldcidja binomidlis (Cox-Ross-Rubinstein) modellre épil, a szérds
felhasznéldséval a Bank meghatérozza a felfelé és lefelé mozgds szorzészdmdt, illetve a
kockézatmentes hozambdl a felfelé mozgés valészinGségét

- minden egyes részvény darfolyam alakulésat véletlen szdmok hatdrozzdk meg, melyek esetében a
részvények egyittmozgdsai (korreldcid) figyelembe vételre keriilnek, az egymdst kéveté napok
véletlen szadmai figgetlenek

- a modell 10,000 alkalommal futott le

A lehivdsi dr meghatdrozdsa:

- a lehivas feltételezett napjaként 2009.06.01. illetve 2010.06.01

- az osztalékkal nem korrigdlt dtlagérat a Bank Ggy hatdrozta meg, hogy amennyiben a lehivési
feltétel teljesil, akkor a kockdzatmentesen szdmitott lehivdsi dranak 75%-a (juttatdsban részel8k
dltal fizetett dsszegen felili rész), ha nem teljesil, akkor O kerilt figyelembe vételre, a részvényar
meghatdrozdsandl feltételezve, hogy a juttatédsban részesilék az adott évben osztalékra is
jogosultak lesznek

A forgalmi feltételek és a profitcél teljesiilésének vizsgdlata

- a forgalmi kritériumok vizsgdlata statisztikai médszerek és szakértdi becslés alapjan térténik, ezek
eredményeként 5%, vagy az alatti nem teljesilési valészin(iség adddik

- a profitcél és a megtérilési mutaték elérése vezetdi becslésen alapul, az ezek kézétti korreldcié
figyelembe vételével

A részvényjuttatds kapcsén az aldbbi tételek elszdmoldsdra kerilt sor a részvényesi vagyonban

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31. 2007. december 31.

Részvény juttatds 267,577 518,712
El8z8 évek részvény opcids tartalékanak
felolddsa juttatéskor

Azsié 0 499,452
Targyévi részvény juttatds tékében elszamolt
eredmény hatdsa

(182,110) (145,667)

(231,398) (1,013,430)

Részvény juttatas miatti sajat toke (145,931) (140,933)

26. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak és a Bankcsoportba tartozé egyéb hitelintézetnek a magyar térvényi eléirasoknak
megfeleléen fel nem oszthaté dltaldnos tartalékot kell képeznie az adézott eredmény 10%-ban. Az
dltaldnos tartalékban  bekdvetkezett névekedést a magyar térvényi elirdsok alapjén az
eredménytartalékbdl kell elkildniteni.

A kordbbi években a Bank dltaldnos kockdzati céltartalékot képzett az eszkdzkockdzattal silyozott
mérlegfésszeg és a mérlegen kivili tételek 1,25%-dban. Ebben a beszamoldban ez a céltartalék a
felhalmozott vagyonbdl keril elkildnitésre, hogy megfelelien a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamoldsi
Standardoknak. A Bank déntése alapjén 2008. janudr 148l megszintette a tartalék képzését, az
éltaldnos kockdzati céltartalék dsszege 2008. év sordn nem véltozott, 6sszege megegyezik az
el6z8 évvégi dsszeggel, 2,655 millié Ft.

27. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A mérlegen kiviili kételezettségdllomdny le nem hivott hitelekbdl, partnerbanktél megvésarolandé
hitelekbdl éll, melynek &sszege 11,692 millié Ft (2007 év vége: 13,301 millié Fi).

28. PENZUGYI ESZKOZOK ES FORRASOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szereplé és a mérlegen kivili pénzigyi eszkdzok és forrdsok valds értékének
megdllapitédsdhoz a Bank a kévetkezé médszereket és feltételezéseket alkalmazta:

Kényv szerint értéken nyilvantartott pénzigyi instrumentumok: A révid lejaratok miatt, a mérlegben
szerepld egyes pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek kdnyv szerinti értéke megkozeliti a valés
értéket. Ebbe a kategéridba tartozik a készpénz, a bankkszi kihelyezések, a jegybanki szadmldk és a
bankkézi felvétek.

A befektetések kozott bemutatott 673 ezer forint (2007. december 31-én 644 ezer forint) a SWIFT
tagsdgi részvény értéke, tekintettel arra, hogy valds értéke nem dllapithaté meg, ezért bekerilési
értéken keril megjelenitésre.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Ertékesithetd értékpapirok: Az értékesithetd értékpapirok a likviditas fenntartésat szolgdligk és piaci
értéken szerepelnek a kdnyvekben. A szervezett pénziigyi piacokon forgalmazott értékpapirok valés
értékét a Bank a mérlegkészités napjdn érvényes tézsdei arfolyam alapjén hatdrozza meg. Azon
értékpapirokndl, amelyeknek nincsen t6zsdei drfolyama, a valds érték a t6zsdei forgalomban 1évé
hasonlé pénzigyi eszkézsk arfolyamdnak tikrében vagy a varhaté diszkontdlt pénzéramok alapjén
kerilt meghatérozésra.

a) Hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek:

A mérlegben amortizalt bekerilési értéken kimutatott hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek valds

értékét a Bank egyedileg éllapitia meg az aldbbiak szerint.

Az alkalmazott értékelési modell figyelembe veszi:

e a hitelek Gtemezett és kalkulalt t8ketdrlesztései

o a futamidé alatt j4ré6 kamatokat és kamatiellegi bevételeket, beleérive az dllami
kamattémogatdst és azok egyedi jogszabadlyi feltételeit is.

e tovdbbd, a modellben a korédbban mér hivatkozott rendelet 2003. jonius 16. elétt, valamint a
2003. jonius 16. és december 22. kdzdtt hatdlyos rendelkezései szerint tamogatdsra jogosult
hiteleket a modell a fix 5-6%-os kamatplafon miatt 20 évig vdltozatlan dri Ggyletekként veszi
figyelembe.

e ugyancsak a kamatplafon miatt a fenti hitelekhez kapcsolédé tdmogatdsbdl szédrmazd
pénzdramok a hitelek lejdratdig, de maximum 20 évig lettek figyelembe véve a szdmitésok
sordn.

e az Gtdrazédé hitelek esetén a modell az drvdltozds esedékességekor lejartnak tekinti a hiteleket,
igy a szdmitdsok tovdbbi szakaszdban a Bank mar sem kamattal, sem tdmogatdssal nem

kalkuldl.

Az igy szdmitott pénzdram-sorozatok a Bank dltal haszndlt értékelé hozamgorbével kerilnek
diszkontdldsra. A netté eszkdzérték, azaz a telies hitelportfolié valés értéke a devizaértékek
dsszesitésével és forintra térténd dtvéltdsdval keril meghatdrozésra.

2008. december 31. 2007. december 31.

Brutté Brutté
kényv

. . e kdényv
v~ Valés érték .
szerinh szerinh

értéek értek

Valés érték

Refinanszirozott jelzdloghitelek 286,612,512 309,837,852 308,351,696 335,098,885
Hitelek 328,982,395 353,610,282 229,890,808 263,574,004

A brutté kényv szerinti érték nem tartalmazza az értékvesztés csdkkentd hatdsat. A 2007 évi
informdcidk csak a Jelzdlogbank nem konszoliddlt adatait tartalmazzdk.

b) Jelzaloglevelek:

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A jelzéloglevelek valés értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitasok sordn a Bank a
jelzdloglevelek kibocsdtdasi tdjékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgdrbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, amely egyben a jelzdloglevelek valés értéke is.

A vdltozé kamatozdsu jelzdloglevelek esetében a vdarhaté kamatldbakat a Bank forward alapon
becsili meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flowt és
téketdrlesztéseket azutdn a Bank az értékelé hozamgérbe alkalmazdsdval jelenértékre diszkontdlja.
Jelen piaci kérilmények koézétt a piaci és a likviditasi kockdzatok hatdrai sszemosédnak, nem

elkiilénithetéek.

ba) Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott jelzaloglevelek valés értéke

2008. december 31. 2007. december 31.

Brutto Brutto
kényv kényv

Valés érték Valés érték

szerinti szerinti
érték érték

Tézsdén nem jegyzett

jelzdloglevelek
Fix kamatozaso 164,084,284 163,776,139 176,073,672 185,136,954
Véliozé kamatozdst 43,090,631 42,598,542 49,551,240 49,434,224
Tézsdén jegyzett
jelzaloglevelek
Fix kamatozdsi 110,506,000 109,754,150 153,114,129 153,332,795
Véltozé kamatozdsi 57,656,946 56,293,706 58,215,633 58,419,227
Osszesen 375,337,861 372,422,537 436,954,674 446,323,200

A brutté kdnyv szerinti érték tartalmazza az elhatdrolt kamatokat is.

c) Kibocsatott kétvények:

A kibocsatott kdtvények valds értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitasok sorén a
Bank a kétvények kibocsétdsi tdjékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgsrbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, ami egyben a kétvények valds értéke is.

A vdltozé kamatozdst kibocsétott kétvények esetében a vdarhaté kamatldbakat a Bank forward
alapon becsili meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flow-t és
téketérlesztéseket azutdn a Bank az értékeld hozamgérbe alkalmazdasdval jelenértékre diszkontdlja.
Jelen piaci kérilmények kozdtt a piaci és a likviditdsi kockdzatok hatérai 6sszemosddnak, nem
elkilonithetsek.

ca) Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott kétvények valés értéke

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31. 2007. december 31.
Brutté kényv Valés Brutté kényv
szerinti érték értéek szerinti érték

Valés érték

Tézsdén jegyzett kotvények

Fix kamatozdsi 8,429,785 8,228,578 4,037,639 4,024,110
Viéltozé kamatozdsi
Tétel a beszamoléban 8,429,785 8,228,578 4,037,639 4,024,110

d) Egyéb mérlegben szereplo tételek valos értéke

Azon eszkézdk és forrdsok tekintetében, amelyek nem tekinthet8k pénzigyi eszkdzdknek (pl. targyi
eszk6zok, egyéb eszkdzok és kotelezettségek) nem készil becslés. Az ezen tételek érték
megéllapitédsakor alkalmazott szubjektiv megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valds érték nem az
eszkdz azonnali értékesitésekor realizélhaté értéket jeldli.

e) Derivativ Ugyletek valos értéke

Valés érték | Kételezettség nomindlis éra

2008. 2007. 2008. 2007.
december 31. | december 31. | december 31. | december 31.

Cash-flow fedezeti
Ugyletek
3,691,031 - 52,177,500

Cash-flow fedezeti igyletek
pozitiv valés értéke
Cashflow fedezeti Ugyletek
negativ valés értéke
IAS 39. alapjan
kereskedésinek
mindsitett swap tgyletek

(2,655,840) - 52,177,500

A kereskedési swap dgyletek 263,056 6,288,603 12,542,950 171,344,770
pozitiv valds értéke
A kereskedési swap tgyletek

negativ valés értéke

(27,134,286) (1,221,796) 317,367,415 46,882,006

Derivativ pénzigyi

N 3,954,087 6,288,603 64,720,450 171,344,770
eszkdzok 6sszesen

Derivativ pénzigyi

- . - 27,134,286 3,877,636 317,367,415 99,059,506
kotelezettségek 6sszesen

A derivativ Ugyletek valés értékét cashflow alapon értékeli a Bank, amelynek sorén az tgyleteket
elemi pénzdramokra bontja és kiszédmitja azok jelenértékét.

A fix kamatozési gyletek jov8beni pénzdramainak jelenértékét a Bank a devizanemnek megfelels
hozamgérbét alkalmazva dllapitia meg. A swap tgyletek valés értéke a két - még nem esedékes
bemend és kimend - cashflow sorozat forintban kifejezett jelenértékének kildnbdzete.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A véltozé kamatozdsi Ugyletek esetén a vérhaté kamatokat a Bank forward alapon becsli meg, a
kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy megdllapitott kamat cashflowt és a téketérlesztéseket a
Bank az értékeld hozamgdrbe alkalmazdséval jelenértékre diszkontdlja. Az Ggylet valés értéke az

igy kapott jelenértékek dsszege.

A Bank meglévd derivativ Ugyletei kdzil az IAS 39. alapjén cashflow fedezeti igyletnek min&sitett
swap szerz8dései esetében a tranzakeié célja a kilféldi valutéban (EUR) denomindlt jelzéloglevél-
pénzdaramlds kilféldi valutadrfolyam valtozdsokbdl adédé kockdzatdnak fedezése a funkciondlis
valuta (forint) pénzdramldsainak régzitése érdekében. A fedezeti igylet paraméterei (futamidg,
dsszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékességek, stb.) és igy cash-flow-ja megegyezik a fedezett
értékpapir paramétereivel és a téke valamint a kamatok cash-flow-javal.

Az IAS 39. alapjén kereskedési céli derivativ igyletnek mindsitett swap Ggyletek is az euréban
denomindlt jelzdloglevelekhez kapcsolédnak. A fedezeti igyletek jdvbeli kdveteléseinek (EUR
ldbainak) paraméterei és pénzdramai megegyeznek a jelzéloglevél paraméterével, mig a vallalt
jdvébeni kotelezettség eltérhet kamatozdsdnak tipusdban az alapigylet kamattipusétdl, illetve
devizdjéban a kényvvezetés devizanemétsl.

f) Cash Flow (CF) fedezeti iigyletek kapcsdan felmerilé pénzaramok (diszkontalt
értékek)

____év__ ]| CashOutflow | Cashinflow | Netto CF | Netté kamat CF

2009 (28,152,563) 28,175,377 22,814 (2,257,809)
2010 (11,357,035) 12,406,554 1,049,520 (801,198)
2011 (960,359) 628,418 (331,941) (331,941
2012 (892,537) 606,457 (286,080) (286,080)
2013 (828,892) 584,760 (244,132) (244,132)
2014 (769,996) 562,915 (207,081 (207,081
2015 (10,751,273) 14,439,204 3,687,931 (174,915)
Végosszeg (53,712,655) 57,403,685 3,691,031 (4,303,156)

g) Cash Flow fedezeti iGgyletek kapcsan az eredményben illetve a tékében
kummulaltan elszamolt értékek

Nem hatékony rész

Sajat tékében

Netté eredményben

X eredményben X
elszamolt A . elszamolt
elszamolt 6sszege
2007.12.31 (224,497) - (86,431)
2008.12.31 (2,443,814) (37,636) 3,122,351

2007-ben minden Cash Flow fedezeti igyletben 100%-0s a hatékonysdg, igy hatékonytalansdg
miatt nem képz&doétt eredmény.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008-ban a Cash Flow fedezeti igyletekben hatékonytalansag miatt (37,636) ezer forint veszteség
kerilt elszdmoldsra.

h) Valés értéken értékelt pénzigyi instrumentumok valés értékének
meghatarozasa

A kdvetkezd tablazat a valésan értékelt pénzigyi instrumentumok elemzését mutatja be az alapjan,
hogy a valds érték megdllapitdsa jegyzett piaci dron, illetve olyan értékelési technikaval térténik,
amely piaci inputokat vagy nem piaci inputokat haszndl.

2008. december 31.

Ertékelési

Je.QY.z?H T frtékelt:esi .h.echnika -
piaci ar ——— nem piaci inputok
Eszkozok
Ertékesithetd értékpapirok 18,393,204
Derivativ Ugyletek valés értéke 3,954,087
Osszes valésan értékelt eszkz 18,393,204 3,954,087
Forrasok
Bankkozi felvétek 8,054,039
Jelzdloglevelek 130,683,891
Kibocsétott kdtvények 53,999,435
Derivativ Ggyletek valés értéke 27,134,286
Megképzett tartalék jaradék fizetésre 1,105,713
Osszes valésan értékelt forras 219,871,651 1,105,713

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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2007. december 31.

Ertékelési

Jegyzett . . . Ertékelési technika -
piaci ar tecl';:lk:t;lslau nem piaci inputok
Eszkozok
Ertékesithetd értékpapirok 21,709,922
Derivativ Ggyletek valés értéke 6,288,603
Osszes valésan értékelt eszkdz 21,709,922 6,288,603
Forrasok
Bankkozi felvétek 11,046,079
Jelzdloglevelek 56,924,470
Kibocsatott kdtvények 43,378,923
Derivativ igyletek valés értéke 3,877,636
Megképzett tartalék jaradék fizetésre 359,867
Osszes valésan értékelt forras 115,227,108 359,867

i) Megképzett tartalék jaradék fizetésre

Az életiaradéki szerz&dések jaradékfizetési tartaléka a kdtelezettségek kézott jelenik meg.

A jelenérték a még le nem zdrt szerz8désekre minden hénap végére vonatkozéan egyedileg keril
meghatdrozdasra. A jelenérték megdllapitésa sordn figyelembe vételre keril tobbek kdzétt a
szerzédott igyfelek kiértékeléskor szamitott életkora is, mely alapjdn belsé demografiai modell
alapjan becsilheték az egyes hénapokra vonatkozé halandésdgi valésziniségek. A demogrdfiai
modell a Kézponti Statisztikai Hivatal halandésdgi statisztikaibél indul ki, ugyanakkor figyelembe
veszi a szerz8d8k magyar populdciétdl valé kilénbsz8ségét (szelekciés hatds), valamint az
élettartamok vdrhaté jov8beli hosszabboddsdt. A megkatétt szerz8dések szama nem tette lehetévé a
demogrdfiai paraméterek felilvizsgélatat. A jelenérték megdllapitdséra nincs hatdssal a deviza
arfolyamok vdltozésa.

A 6v8ben esedékes (ki nem fizetett) jGradékésszegek a szerzédésenként kalkuldlt halandésdgi
valészinGségekkel  korrigéldsra  kerilnek. (A jdradékdsszegek id8sora inflaciét  kévetd
jaradékszerz&dés esetén a feltételezett inflaciés ratdkkal is médosul.) Az igy kapott varhaté jaradék
cash flow- diszkontdlva és &sszegezve adddik a jelenérték. A diszkontélds a swap hozamgérbébél
indul ki, mely az értékelés hénapjdban a jdradékdsszegek meghatdrozésakor hasznélt felarral
médosul.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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29. KOCKAZATKEZELES
a) Attekintés

A Bankcsoport izleti tevékenységében megjelend kockédzatokat a Bankesoport kezeli.

A kockdzatkezelés elsédleges célja a Bankcsoport pénzigyi erejének és |6 hirnevének védelme, és
hozzdjdrulds a t6kének olyan versenyképes izleti tevékenységekre valé felhasznéldsahoz, amellyel
a részvényesi érték névekszik.

A Bankcsoport dltal alkalmazott kockédzatkezelési elvek a Bankcsoportban egységesek, kiterjednek
az anyabank mellett a lednybankra és a lednyvallalatokra is.

A kockdzatkezelés azonositja, méri és elemzi a Bankcsoport és tagjainak kockdzati kitettségeit, az
igy nyert informdciékat feldolgozza, kockdzatvéllaldsi szabdlyokat alkot, limiteket dllit fel,
kockdzatkezelési rendszereket mikadtet.

A Bankcesoport alapvetéen hitel, likviditdsi-, piaci- és mikddési kockdzatoknak van kitéve.

Az FHB Bankcsoport 2008 utolsé negyedévében a nemzetkdzi pénzigyi vélség kévetkezményeként
kockdzati feltételeiben (pl. scoring, hitel/Hb arényok), kockdzatvéllalasi folyamataban (pl. kdzponti
déntéshozatal) és behaijtdsi folyamataiban (fidki dolgozék bevondsa a behaitds korai szakaszéban,
preventiv értesités hiteltérlesztésre) szigoritdsokat vezetett be, amelyek kapcsén Iényeges mértékben
emelte mind lakosségi, mind vdllalati feldrait (170 bp - 400 bp). Uzleti prioritdsait a hiteloldali
aktivitésrél a portfolié mindségét megdrzd hatékony behaitasi folyamatokra, illetve a lakossagi
forrasszerzésre és dijjutalék jovedelmet generdlé passziv oldali tevékenységekre forditotta at.
Hitelfolyésitdsi varakozdsait is ennek megfelel6en médositotta. A hitelezési feltételek szigoritésénak
hatdséra a kihelyezések dsszege jelentésen csdkkent a tervezetthez képest, azonban igazodik a
megvdltozott feltételek alapjan médositott varakozdsokhoz.

30. Kockdazatkezelési struktiura

lgazgatoésag

A Bankcsoport kockézati politikajéért és stratégidjdért a Bank Igazgatéséga a felel8s. A testilet
alakiia ki a kockdzatkezelés modjat meghatdrozéd alapvetd  keretszabdlyokat, valamint a
médszertanok irdnyelveit.

Az Igazgatésédg a bankcsoport prudens mikddéséért felelds igazgatdsdgi tag beszamoldi,
valamint a rendszeres kockdzati jelentések alapjéan értékeli a Bankcsoport mikédését, azon belil a
kockdzatkezelési tevékenységét és a kockdzatok mértékét. Amennyiben a Bankcsoport dltal
véllalat kockdzatok mértéke nincs &sszhangban a kockézati stratégidban foglaltakkal, az
|gazgatdsdg intézkedéseket hoz a kockdzatok mérséklése céligbdl.

Feligyel6 Bizottsag
A Bank Feligyelé Bizottsagdnak feladata és feleléssége, hogy ellendrzze a kockdazatvéllaldsi-
kezelési folyamatokat. Ezen belil ellendrzi és figyelemmel kiséri a jogszabdlyokban régzitett
tékekdvetelményeknek valé megfelelés érdekében a Bank dltal alkalmazott mddszerek és
rendszerek alkalmazdsénak megfelel&ségét.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Bankcsoporti Eszkéz-Forras Bizottsaga (GALCO =Group Asset-Liabilities
Management Comittee)

A GALCO a Bankcsoport egészére vonatkozéan hoz déntéseket eszkdz-forrds gazdalkoddsi,
kockdzatkezelési, likviditéskezelési, valamint drazdsi kérdésekben.

Kockazatkezelési Féosztaly

A FBosztdly f8 feladata a Bankcsoport prudens mikédését biztositd  kdvetelmények
meghatérozdsa, a Bankcsoport dsszevont csoportszinti és az egyes csoporttagokra vonatkozé
kockdzatvdllalas és kockézatkezelés szabdlyainak kialakitdsa, a hitelkockdzat- és a miksdési
kockdzat kezelése.

Kockazatelemzési- és Ellenérzési Féosztaly

A fBosztély egyrészt ellatia a figgetlen hitelkockdzat ellenérzési funkciét. Ennek keretében elvégzi
az Ugyfél- és partnermindsitési rendszerek kialakitdsdval, feligyeletével, validdlasaval,
felilvizsgélataval kapcsolatos feladatokat, tovdbbd becsléseket és méréseket végez a kockdzati
paraméterekre  vonatkozéan. Mdsrészt feldllitja o  Bankcsoport  likviditdsi, kamat-  és
arfolyamkockdzati limitjeit és figyelemmel kiséri azok betartdsat.

Treasury Foosztaly

Legfontosabb feladata és felelssége a Bank és a Bankcsoport révid és hosszi tavi likviditédsanak
biztositasa, a likviditdsi, kamat- és arfolyamkockdzat operativ kezelése

Belsd ellendrzés

A kockdzatvéllaldsi, kezelési folyamatot a Bankcsoport belsé ellendrzése rendszeresen vizsgdlja.
Vizsgélija mind az eljdrésok megfeleléségét, mind azok betartdsdt. Vizsgélatai eredményeit jelenti
a Feligyeld Bizottsagnak, valamint a Bank vezetésének.

Mikadteti a belsé ellendrzési rendszert, mely elemei (folyamatba épitett, vezetdi ellendrzés,
vezet8i informdcids rendszer, valamint figgetlen belsé ellenérzési szervezet) a bank/bankcsoport
minden szervezetére tevékenységére kiterjed, a napi tevékenységbe beépil és nyomon kévethets,
illetve rendszeres visszacsatoldst ad a megfeleld vezetési, irdnyitdsi szintre.

Vagyonellenér

A jelzdloglevelek kibocsétdsat megeléz8en a vagyonellendr feleléssége, hogy megvizsgdlia és
nyilatkozza, hogy a jelzdloglevél kibocsdtdshoz rendelkezésre éll-e a megfelels fedezet.

Kockazatmérési és jelentési rendszer

A Bankcsoport hitelkockdzati kitettsége azon részére vonatkozéan, ahol megfeleld tapasztalati
adatok rendelkezésre dllnak o kockdzatot statisztikai médszerekkel méri. gy statisztikai
modellekkel a kitettség dontd részére becsli a vérhaté és a nem vérhaté veszteséget. A veszteséget
kildnbdz& stressz forgatdkdnyvek szerint is méri.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Likviditdsi-, kamat- és devizadrfolyam kockdzat tekintetében a kockdzat figyelése és kontrollja
alapvetden limitek feldllitasaval térténik. A limitek tikrézik a Bank stratégidjét, kockdzati étvagyat
és a piaci kdrnyezetet. A Bankcsoport gy(ijti és elemzi a mikddési kockdzati veszteségek
adatokat.

A kockdzatok mérésének eredményeként a Bankcsoport meghatdrozza a kockdzatvdllalds éltal
indokolt gazdasdgi téke mennyiségét.

A GALCO havonta értékeli a hitelkockdzati jelentést, attekinti a likviditasi és eszkdzforrds
gazddélkoddsi limitek betartésardl sz616 jelentéseket. Negyedévente keril sor a mikddési
kockdzati jelentés elSterjesztésére.

Az lgazgatdésdg a kockdzati riportokat negyedévente értékeli és a vezetés beszédmoltatdsdn
keresztil szakmai kontrollt gyakorol a rendszer valamennyi részeleme felett.

A Feligyelé Bizottsdg negyedévente elemzi a kockdzati jelentéseket. Folyamatos ellendrzési
funkciéjat a szakmai irdnyitdsa alatt mikddd Belsé ellendrzési f8osztdly Gtjan valésitia meg.

31. Kockazatcsokkentés
Kamat- és drfolyamkockdzat

Kamat- és arfolyamkockdzatdnak csdkkentésére a Bank derivativ igyleteket két.
Hitelkockdzat

A hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy adésa, ugyfele,
partnere nem teljesiti a Bankkal szembeni szerz8déses kotelezettségét.

A Bankcsoport hitelkockdzat vallaldsa elétt mindsiti igyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja
8ket adds- illetve partnermindsitési kategéridkba. Kockdzatvdllalds csak megfelelé mindsitési
ugyfelekkel torténhet. Az Ugyfelek, partnerek hitelmindségét rendszeresen figyelemmel kiséri a
Bankcsoport.

A Bankcsoport hitelezési tevékenysége alapvetéen az ingatlan, féleg lakéingatlan fedezet melletti
hitelezésre iranyul. Hitelkockdzat a hitelfelvevd tgyfelekkel szemben keletkezé kockézatbdl, illetve a
fedezetek kockdzatébédl, valamint az 6ndllé jelzélogjog vésérldsén alapuld refinanszirozott
partnerbankok partnerkockdzatébél szérmazik.

A termékfejlesztés sorén sztenderdizdlt hitelkonstrukcidk kialakitdsa révén a Bank lehetdséget
teremtett arra, hogy a hitelkockdzatok kezelését egyszerUsitse. A kialakitott termékekhez kapcsolédd
portfolidkat az igyfelek magas szdma, az egyedi kélcsénék alacsony dsszege, a diverzifikdcid
jellemzi, amellyel a Bank csékkenti a portfolié méretéhez viszonyitott kockdzatot.

Az elfogadhaté fedezetek kérére, értékelésik médjdra, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigord
el8irdsokat alkalmaz a Bank. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megdllapitését a Bank végzi a
refinanszirozott hitelallomdény tekintetében is.

A partnerbankokkal szembeni kockdzatot a Bank és a partnerek kdzti szerz8déses kikdtések,
valamint a tdrvényben régzitett refinanszirozott hitelportfolié engedményezése tartja alacsony
szinten.

A fedezeti swap Ugyletekbél szdrmazé hitelkockdzat a margin szédmldkon felil jelentkezé pozitiv
valés érték 6sszegére korlatozédik.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Brutté maximum hitelkockdzati kitettség:

2008. december 31. 2007. december 31.

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 4,794,234 191,428
Bankkazi kihelyezések 26,348,388 11,891,998
Ertékesithets értékpapirok 18,393,204 21,709,922
Refinanszirozott jelzdloghitelek 286,612,512 294,719,978
Hitelek 328,982,396 266,101,778
Derivativ igyletek valés értéke 3,954,087 6,288,603
Egyéb eszkdzok 4,902,671 4,877,165
Osszesen 673,987,492 605,780,872
Mérlegen kivili kételezettség 11,692,140 13,300,887
Osszesen 11,692,140 13,300,887
Osszes hitelkockazati kitettség 685,679,632 619,081,759

32. Hitel mindség

A koévetkezé tdblazatok a kdveteléseket és a figgd kotelezettségeket tartalmazzdk, a Bank és az
FHB Kereskedelmi Bank Zrt vonatkozdsdban. A téblézatban konszolidalt adatok szerepelnek.

Nem
késedelmes és Késedelmes
nem vagy
értékvesztett értékvesztett
allomany allomany Osszesen
\ 2008.12.31. 2008.12.31. 2008.12.31.
millié forint millié forint millié forint
Bankkézi kihelyezések és 312,960.90 0.00 312,960.90
refinanszirozott jelzéloghitelek
Hitelezési kockdzatvéllalés 304,019.60 36,654.94 340,674.54
vdllalati hitelek 22,577.27 2,097.14 24,674.41
lakossdagi hitelek 281,442.33 34,557.80 316,000.13
Osszesen 616,980.50 36,654.94 653,635.44

A késedelmes vagy értékvesztett dllomény kapcsdn a tdrsasdg 69,256 millié forint fedezettel
rendelkezett 2008. december 31-én.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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Nem

késedelmes és Késedelmes
nem vagy
értékvesztett értékvesztett
allomany allomany Osszesen
2007 2007 2007
millié forint millié forint millié forint
Bankkdzi kihelyezések és 338,431.67 33.85 338,465.52
refinanszirozott jelzéloghitelek
Hitelek 266,029.33 11,531.64 277,560.97
véllalati hitelek 19,241.36 19.26 19,260.62
lakosségi hitelek 246,787.97 11,512.38 258,300.35
Osszesen 604,461.00 11,565.49 616,026.49

A késedelmes vagy értékvesztett dllomény kapcsdn a térsasdg 12,656 millié forint fedezettel
rendelkezett 2007. december 31-én.

A Bankcsoport hitelkockdzati kitettsége a belsé kockdzati besoroldsi osztdlyok szerint

Historikus P
Besoroldsi mulasztasi (T L

osztdly ardny 20.0.8,' ’2":" 20.0.8: ’2":"
2008.12.31 (%) millio forint | millio forint

CLASS_1 3,398 33,958
CLASS_2 25,555 35,990
CLASS_3 64,527 415,849
CLASS 4 92 85,067
CLASS_5-7 38,547 136,438

Besoroldsi Hisforiszs’ Fedezetlen Osszesen
osztdly rfrulaszfasl . 2’907 . . 2907 .
ardny 2007 (%) | millio forint | millio forint
CLASS_1 0.0 611 611
CLASS_2 0.0 1,561 1,561
CLASS_3 0.6 14,299 246,902
CLASS_4 1.0 3,444 196,407
CLASS_5-7 2.7 24,824 136,594

A kimutatds a Bankcsoport késedelmes t8ke nélkili brutté fenndllé hiteldllomanydt (bankkdzi
kihelyezések, refinanszirozott jelzdloghitelek és hitelek) tartalmazza.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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Hitelportfolidjat és a silyozott mérlegen kivili tételeit a Bankcsoport a kockdzati téke szdmitdsa
sordn, a kockézatvdllaldsi politikdjénak megfelelen minésitési osztalyokba sorolja. A besoroldst a
magyar szdmviteli szabdlyok alapjan el8dllitott konszoliddlt adatok alapjén végzi. A lakossdagi
(retail) addsminésitési rendszerben az igyfelek 5 osztdlyba kerilhetnek. Az egyéb (féleg
hitelintézeti) partnerek besoroldsa 7 osztdlyba térténik a mindsités sordn. Fenti tabldzatban a két
skalét egyesitette a Bankcsoport és igy ésszevontan kézéli a teljes portfolié historikus default rétdit és
dlloményait mindsitési kategdridnként.

A mindsitési rendszerek hatékonységdt évente, az osztdlyba soroldsok helyességét negyedévente
vizsgdlja a Bankcsoport.

A Bankcsoport hdtralékos, nem értékvesztett hiteleinek dllomdnya késedelmes iddtartam szerint

3190 nap
2008 2007

Bankkézi kihelyezések és refinanszirozott -
jelzdloghitelek

Hitelek 26,422.03 5,007.2
vallalati hitelek 1,344.91 -
lakossagi hitelek 25,077.12 5,007.2
Osszesen 26,422.03 5,007.2

A legaldbb 90 nappal késedelmes Ugyletek utdn a Bank belsé szabélyzata szerint kételezé az
értékvesztés képzése. Az értékvesztés képzése sordn figyelembevételre keriilnek a fedezetek is.

A tarsasdg belsé szabélyzatai alapjan 2008-ban az 5 napos (2007-ben a 31 napos) késedelmet és
a 10 ezer forintot el nem éré tgyletek technikailag késedelmes tgyletek.

33. Biztositékok és mas hitelminoség javitasi lehetéségek

Az FHB Bankcsoport hitelkockazati fedezetei:

Ingatlan fedezetek

A Bank kdlcsént csak Magyarorszdg teriletén |évé - hosszitdvon értékdllé - ingatlanon alapitott
jelzdlogjog (jarulékos vagy 6ndllé jelzdlogjog) fedezete mellett nydjt, illetéleg csak ilyen
ielzdloghitelt vasarol meg, tovabbd csak ilyen ingatlanon alapitott 3néllé jelzdlogjogot vasdrol meg.

Az ingatlanok értékelését a hiteldontéstdl figgetlen ingatlanvagyon-értékeldk végzik. Az
ingatlanokat  biztositékként a konzervativ. médon megdllapitott  hitelbiztositéki értéken veszi
figyelembe a Bankcsoport.

Allami kézfizetd kezesség
A Bank dltal fedezetként elfogadott dllami kezességvallaldsok mindegyike térvényben régzitett
készfizetd kezesség, igy a kezesség szabdlyozdsdra szerz8dés megkétésére a Magyar Allammal
nem keril sor, a kezességre érvényes szabdlyokat jogszabdlyi rendelkezések régzitik. llyen
biztositéki tipus alkalmazdsat a bank két esetben alkalmazza:

0 egyes kdzszférdban dolgozé magdnszemélyek részére nyditott hitelek, valamint

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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0 a fiatalok részére részben &llami készfizetd kezességvdllalassal fedezett lakascélt kdlesénsk
esetében.

Ovadék

Az 6vadék targya készpénz és betét, dllampapir, hitelintézet dltal kibocsétott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir lehet.

Banszdmlakdvetelésen alapitott dvadékot, laké- és kereskedelmi ingatlanfejlesztés finanszirozésandl,
valamint kereskedelmi ingatlan fedezete mellett nyditott hitelek esetében alkalmazza a Bank.

A fentieken 10l a Bankcsoport hitelkockdzat csékkentéként alkalmazza harmadik fél (a Magyar
Allamon  kivil) kezességvdllaldsat; kévetelésengedményezést; kévetelésen alapitott zdlogjogot;
Bankra engedményezett lakdstakarékpénztdri megtakaritdst; Bankra engedményezett biztositdst (pl.
vagyon- és életbiztositds); a hiteligényld tagsdgi jogot megtestesitd Uzletrészére, részvényére
alapitott zdlogjogot/évadékot illetéleg opcids jogot.

34. Piaci kockdazat

A Bank specidlis jelzdlogbanki tevékenységébdl és torvényi szabdlyozdsdbél eredéen a hazai
bankrendszeren belil sajatos eszkdzforrds struktirdval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a
Bankcsoport eszkdzei és forrdsai alapvetéen hosszilejdratiak és forrdsainak meghatdrozé része a
tékepiacrdl szarmazik.

Likviditasi és piaci kockdzat tekintetében alapvetéen a Bankcsoportot vezetd Bank feladata a
szikséges finanszirozasi forrésok biztositdsa és a kockdzatok kezelése a Bankcsoport egészében és
bankcsoport tagonként. Az eszkézdk- és forrdsok, a mérlegen kivili tételek lejarati-, kamatkockdézati-
és devizadrfolyam kockdzati kitettségét alacsony szinten tartja.

35. Kamatlab kockazat

A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekdvetkezd vdltozds érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott id8szakban lejéré
vagy dtérazddé eszkdzeinek, kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az dsszege
nincs dsszhangban egymdssal. A kamatldbkockézatot Gap-elemzéssel, VaR értékek szamitdséval és
érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a Bankcsoport. A piaci kockdzatok
kezelését lehetéség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap igyletek
kotésével, jelzdloglevél visszavésarldsokkal, illetve a kibocsdtott jelzdloglevelek eszkézdkhoz
illeszkedd futamidejével és kamatozdsdval aktivan menedzseli a Bankcsoport eszkdzei és forrdsai
dsszhangjat.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank kamatozd eszkézeinek és forrdsainak éves dtlagos dllomdnya és kamat szdzaléka:

Kamatozé eszkdzok

Bankkézi kihelyezések és

Netté atlag

allomany

Atlagos
kamat %

2008. december 31. 2007. december 31.

Netté atlag
allomany

Atlagos
kamat %

MNB-vel szembeni kévetelések 20,608,993 >18 27,483,731 483
Refinanszirozott jelzdloghitelek 290,869,015 7.90 281,593,308 8.53
Ertékesitheté értékpapirok 22,209,476 8.81 17,122,744 8.02
Hitelek 290,634,257 9.86 222,522,309 11.31
Kamatozé eszk6zok 6sszesen 624,321,741 8.76 548,722,092 9.45
Kamatozé forrasok
Bankkozi felvétek 22,839,788 5.16 43,854,978 3.79
Jelzdloglevelek és kétvények 521,122,459 7.33 470,121,786 713
Betétek 20,955,954 8.83 958,879 6.36
Kamatozé forrasok ésszesen 564,918,201 7.30 514,935,643 6.84
A Bank kamatléb kockdzat - érzékenység vizsgdlata [adatok millié forintban)
Kamat Toke érzékenység (2008)
bevétel
T [
2008 hoénap | hénap
HUF 2.2 (0.4) (0.9) 8.7 (54.3) (46.9)
EUR 0.4 0.3 - 0.3
CHF 0.5 (2.1) (0.7) (2.8)
Kamat Téke érzékenység (2007)
bevétel
2007 honup hénap
HUF (0.4) (0.8) (12.9) (10.4) (23.5)
EUR (0.4) (0.4) - (0.4)
CHF (4.3) 1.6 0.8 -
Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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A nettd jdvedelem érzékenysége nem mds, mint a kamatldbak 1 bézispont mérték( névekedésének
becsilt hatdsa fél évre elére bejové kamateredményre, amely a 2008. december 31-én tartott
véltozé kamatozdsy, vagy a kévetkezé évben dtarazédé pénzigyi eszkdzokbél és forrasokbdl
szdrmazé nettd kamatbevétel vdltozdsan alapszik. A sajat téke érzékenysége pedig az dsszes
pénzigyi eszkdz, forrds és a mérlegen kivilli poziciénak az Gjraértékelését jelenti, melyet az
eszkdzdk/forrésok lejarata szerinti bontdsban végeztink el. A sajét téke teljes érzékenysége azon a
feltételezésen alapszik, hogy a hozamgérbe pdrhuzamosan mozdul el, mig a lejdrati osztalyok
szerinti elemzés a nem pdarhuzamos elmozduldsokra valé érzékenységet tikrézi.

36. Devizakockazat kezelése

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszikiti azt a tevékenységi kért, amely deviza
arfolyamkockdzat keletkezésével jérhat, ezen felil a Bankcsoport zletpolitikai szdndéka szerint is
alacsony szinten kivanja tartani az eltérd devizanembdl eredd kockdzatot.

A Bankcsoport célja, hogy az alapvetd tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozas és
jelzéloglevéllel torténd finanszirozds - sorén keletkezd deviza drfolyamkockdzatot a piaci
kérilmények figgvényében lehetéleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban
likviditdsmenedzselési okok, a hitelezésbél, illetve refinanszirozdsbdl fakadé elszamoldsok, illetve
aktiv/passziv elhatéroldsok miatt dllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank
nostro szédmléval rendelkezik

Deviza kockdzat (Grfolyam 1%-0s névekedése esetén) millid forint

Adézas Adézas
elotti el L s elotti e L s
ey Toke hatas ey Toke hatas
. (2008.12.31) ) (2007.12.31)
hatas hatas
(2008.12.31) (2007.12.31)

EUR (8.65) 8.56 (2.0) (1.64)
CHF 93.12 228.71 14.0 (35.08)

37. Elotorlesztési kockazat

Az elbtérlesztési kockdzat annak a kockdzata, hogy az FHB Bankcsoport veszteséget szenved el
amiatt, hogy az Ugyfelek jelzdloghiteleiket, illetve a refinanszirozdsi partnerek refinanszirozott
hiteleiket a szerz&déses lejarat elétt részben vagy teljesen visszafizetik.

A kockdzat hatdsét mind a nettd kamatbevétel, mind a t8ke vonatkozdsdban bemutatjuk.

A netté kamatbevételre gyakorolt hatds szémszerisitése az alédbbi médon tértént:
A tényleges elétorlesztések osszege és a kovetelések bruttd éves dtlagdllomdnya alapjdn
meghatdroztunk egy éves (év kdzben évesitett) elbtorlesztési ratat. A kamatbevételek és a belsé

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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elszamolé kamatok kildnbségébdl képeztink egy nettd kamatbevételt, amelyet az éves
dllomdanyhoz ardnyositva megkaptuk a hitelek éves atlagos kamatmarzsat. Az éves étlagdllomany,
az éves dilagos elétdrlesztési réta, valamint az éves étlagos netté kamatmarzs szorzatdbél adédott
az elétorlesztés becsilt netté kamatbevételre gyakorolt hatdsa.

A sajdt tékére gyakorolt hatds szamszerUsitése az aldbbi médon tértént:

A netté kamatbevételre gyakorolt hatdst médositottuk a ténylegesen az év folyamén elszamolt
elétorlesztési dijbevételekkel. A tdrsasdgi add hatdsétédl eltekintettink. A 2008. december 31-i
adatok konszolidalt informdcidkat tartalmaznak.

A Bankcsoport elétérlesziési kockdzata:

Netté Netté

kamatbevétel Tokehatas
hatas

kamatbevétel Tokehatas |

hatas

2008.12.31 2008.12.31 I 2007.12.31 2007.12.31

Hitelek (930) (339) (666) (285)
HUF (560) (276) (501) (252)
EUR (11) 4 (19) (11)
CHF (359) (67) (146) (22)
Refinanszirozott (582) 250
jelzaloghitelek (495) 350

HUF (424) 275 (544) 198
EUR (2) 2 (1) 1
CHF (69) 73 (37) 51
Osszesen (1,425) 11 (1,248) (35)

38. Likviditasi és lejarati kockazatok

A banki tevékenység alapveté eleme a likviditds biztositdsa. A Bankcsoport likviditdsat
kdveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a
mindenkori fizet6képesség fenntartdsa mellett a banki jévedelmezéség érdekében limitekkel
szabdlyozott mértéki lejarati transzformdciét alkalmaz.

Az igyfelek szerz8dés szerinti hitellejdratot megeléz8en kezdeményezett elétorlesztését a
Bankcsoport folyamatosan elemzi, és hatdsat figyelembe veszi a piaci - és likviditdsi kock&zatok
kezelésénél.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A Bankcsoport eszkézeinek és forrdsainak tékelejdrati bontdsa 2008. december 3 1-én

Latra 3 hénapon
szolo belul

FHB Jelzdlogbank Nyilvédnosan M{kddd Részvénytdrsasdg

Banki eszk6zdk

Készpénz 554,755 554,755
Bankkézi kihelyezések 905,080 25,443,308 26,348,388
Jegybanki 1,255,612 3,538,622 4,794,234
kihelyezések

Ertékesitheté

-~ , 10,060,488 5,188,670 3,144,046 18,393,204
értékpapirok

Refinanszirozott

ielzdloghitelek 4,068,293 10,731,489 60,275,975 83,318,326 80,580,391 47,638,038 286,612,512
Hitelek (bruttd) 2,458,830 2,980,738 11,424,353 62,840,967 79,469,155 66,843,845 99,426,480 325,444,368
B k. k.. L3 k

By OO 5,174,277 46,091,449 27,344,512 126,260,988 162,787,481 147,424,236 147,064,518 662,147,461

Banki

kotelezettségek

Bo'nk,kblz felvétek 6,118,240 7,943,400 14,061,640
(névérték)

fﬁfijﬁ'ﬁve'ek 14,974,050 50,456,225 340,159,380 69,557,250 17,920,600 493,067,505
Kétvények(névérték) 10,500,000 51,870,000 62,370,000
Betétek 3,714,908 6,373,886 23,100,480 49,593 33,238,867
Banki

kételezettségek 3,714,908 27,466,176 84,056,705 400,022,373 69,557,250 17,920,600 - 602,738,012
osszesen

Netté pozicié 1,459,369 18,625,273 (56,712,193) (273,761,385) 93,230,231 129,503,636 147,064,518 59,409,449
Kumulalt pozicié 1,459,369 20,084,642 (36,627,551) (310,388,936) (217,158,705) (87,655,069) 59,409,449

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A Bankcsoport eszkbzeinek és forrdsainak tékelejdrati bontdsa 2007. december 3 1-én

Latra 3 hénapon
szolo belul

Banki eszk6zok

1,551,228 38,144,483 24,948,404 125,391,381 156,949,870 136,812,987 109,955,782 593,754,135
B?nkl . 3,102,811 18,904,650 26,555,970 57,159,085 304,569,665 131,468,400 17,692,000 559,452,581
kotelezettségek
Netté pozicio (1,551,583) 19,239,833 (1,607,566) 68,232,296 (147,619,795) 5,344,587 92,263,782 34,301,554
Kumulalt pozicié (1,551,583) 17,688,250 16,080,684 84,312,980 (63,306,815) (57,962,228) 34,301,554

A lejérati 8sszhang 1-5 éves és 5-10 éves idd tartamdban keletkezett Gtmeneti egyensilytalansagét a kévetkezéképpen kezeli a Bank:
- a magyar jelzdloglevél piac felvevéképességének fiiggvényében az értékpapirok lejdrati idejének névelésére torekszik,
- belsd szabdlyzatokban limitekkel korldtozza a jelzdloglevél lejdrati koncentrdcidjat,
- aktivan részt vesz a jelzéloglevél piacon (értékpapir visszavésérlds).

A tébldzat a Bank eszkdzeit és kotelezettségeit sorolja a megfeleld lejdrati kategéridba a mérleg fordulénapjétédl szdmitott szerz8déses lejdratok
alapjén. A kibocsatott jelzdloglevelek és kdtvények a kibocsdtési tdjékoztatdk, programok szerint esedékes tékén keriltek kimutatdsra, és nem
tartalmazzdk az darfolyamkilénbség és a derivativ igylet értékelési kilonbségét. A gyakorlatban az eszkdzdk és kotelezettségek valds lejdrata
kildnbdzhet a szerz8désekben megdllapitottaktédl. A banki kételezettségek nem tartalmazzdk az elhatérolt kamatokat.

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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39. Muikodési kockazat kezelése

Mikddési kockazatok kezelését elsésorban a belsé szabdlyzatok, eljgrasrendek tokéletesitésével, a
munkafolyamatokban részivevé alkalmazottak megfelelé képzésével, illetve a beépitett kontroll-
mechanizmusok tovdbbfejlesztésével végzi a Bank. A mikddési kockdzatkezelés tekintetében
rendkivil fontos szerepet szdn a vezet8ség a visszacsatoldsnak, azaz a kockdzatok kikiszébslésére
tett intézkedés hatékonysagdnak ellenérzésére.

40. A Szavatolé téke, a Tokemegfelelés és a ROAE szamitasa

Az EU dltal kiadott banki és t6ke megfelelési direktivatervezet, valamint az Eurépai Bankfeliigyeletek
Bizottsédga dltal kiadott banki és szavatolé tdkeajanlésok (Guidelines on prudential filters for
regulatory capital) alapjdn szavatolé t8ke szdmitdsa sordn a cash flow tartalékot nem kell
figyelembe venni, ami biztositja az adatok el8z8 idészakokhoz t6rténd megfeleltethetsségét.

Az Eurépai Bankfeligyeletek Bizottsdga ajdnlésai alapjén a Bank a t8kealapd pénzigyi mutatdk
vonatkozdsdban a jv8ben nem veszi figyelembe a cash flow fedezeti tartalék hatésat.

Mivel a cash flow fedezeti tartalék a szavatolé t8ke és a sajat t8ke vonatkozdsdban az el8z6 évhez
képest jelentds eltéréseket eredményezhet, a Bank a szavatold t8két és az annak alapjdn szdmitott
mutatékat kiilén is kimutatja.

200848l megvaltoztak a tdrvényi elirdsok, igy a kockdzattal silyozott eszkézdk szdmitdsa eltér a
2007-es szdmitdstl. A Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete az FHB Bankcsoportnak a
szavatolé tékeigény szdmitdséra vonatkozdan - fokozatos bevezetés mellett - engedélyezte a
hitelezési kockdzatra az IRB (belsé mindsitési mddszer) alkalmazésat 2008.jdlius 1481, mig a
mikddési kockdzat tekintetében a sztenderd médszer haszndlatét 2008. januér 1-48l.

Az ennek megfeleléen szémitott tékemegfelelési mutaté 2008. december 31-én 18.1 % volt, mig
mutaté 2007. decemberében 11.9%-ot tett ki.

o

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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MEGNEVEZES 2008. december 31. | 2007.december 31.

Kockazattal silyozott eszk6zok

Mérleg tételek 166,908 215,625
Mérlegen kivili tételek 2,001 9,298
Kockazattal silyozott eszk6z6k 6sszesen 168,909 224,923
Tier 1

Jegyzett t8ke 6,600 6,600
Visszavdsdrolt sajat részvény (1,155) (19)
Azsié 1,709 1,709
Altalénos tartalék 3,815 3,060
Részvényopcié tartalék 86 182
Felhalmozott vagyon 28,040 22,344
Ertékesitheté pi. eszkézak valds érték véltozésa (23) (11)

Részvényesi vagyon cash flow hedge

tartalék nélkil 39,072 33,865
Immateridlis javak (8,419) (7,019)
Szavatolé téke 6sszesen 30,653 26,849
Tokemegfelelés (%) 18.1 11.9
ROAE (Atlagos sajat t6ke aranyos 17.7 16.2

megtérilés %)

A kockdzattal stlyozott eszkézdk tekintetében a Bank a magyar szdmviteli szabdlyokat alkalmazza,
a Tier 1 tételek esetén az IFRS el&irdsokat.

41. TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

Egy vdllalkozds akkor min8sil kapcsoltnak, ha a masik véllalkozds pénzigyeit és miksdését érintd
déntések vonatkozdsdban irdnyitési jogkdrrel, illetve jelentés befolydssal rendelkezik. Ezen éves
beszdmolé céljaira kapcsolt félnek mindsilnek azon részvényesek is, akiknek a Bankban lévé
részesedése meghaladja a 10%-ot, valamint a Bank vezet8sége, a Feligyel Bizottsdg és az
|gazgatétandcs tagjai. A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk piaci alapdak.

Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31. 2007.december 31.

lgazgatdsagnak, Feliigyelé Bizottsdgnak,

Ugyvezetésnek folydsitott hitelek 52,200 82853
Kifizetések
bér 185,808 100,994
jutalom 33,020 196,343
prémium 7,622 -
tiszteletdij 40,680 47,487
részvény 121,538 272,402
Kifizetések 6sszesen 388,668 617,226
Minden tdbldzatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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1 Makrogazdasagi kérnyezet 2008-ban

1.1 Jelzalogpiaci valsag, globalis valsag

2008-at makrogazdaségi szempontbdl az amerikai jelzdlogpiacrdl szédrmazé vélsdgesemények
jellemezték. Az amerikai jelzdlogpiaci vélsdg globdlis gazdasdgi vdlséggd alakult ét, a
veszteségek és a gazdasdgi visszaesés mélysége és sebessége a varakozdasokat meghaladé volt.
A fejlett orszdgok utén a problémék gyorsan étterjedtek a feltérekvd orszdgokra is. A nemzetkdzi
portfélié-reallokécié és a pénzek biztonsdgosabb eszkdzdkbe valé dtirdnyitdsa nemcsak
pénzigyi, hanem drfolyamvdlsdgot is okozott. Miutén ezzel parhuzamosan a fejlett orszdgokban
csdkkent a gazdasdgi kibocsétds, a feltdrekvék egyszerre szenvedik meg a hitelkéltségek
emelkedését és a kilpiaci kereslet csdkkenését. A fejlett vildgban az emberek részint a
vagyonvesztés, részint az 1930-as évek totdlis krachjanak megismétl6désétd| vals félelem miatt
drasztikusan visszafogjdk kiaddsaikat, elhalasztva vdsarlasaikat, amig a bizonytalansag el nem
molik. Ennek hatdsdra meredeken csékken a kibocsatds és a foglalkoztatds, ami csak fokozza a
félelmeket, igy viszont tovdbb gyengiilnek a kiaddsok.

A pénzigyi vdlség kezelésére a vildg vezeté gazdasdgai nagy hordereji programokat hoztak a
pénzigyi rendszer megmentése érdekében. Ennek keretében az amerikai szdvetségi kormény
dsszesen 400 likviditési vélsagba jutott banknak nydijtott pénzigyi segélyt, annak érdekében,
hogy az életképes pénzintézetekbe pumpdlt kdzvetlen t8keinjekciéd stabilizald hatést fejtsen ki a
pénzigyi rendszerre és biztositsa, hogy a bankok a recesszié feltételei kdzétt is folytassék a
hitelezést a vdllalatoknak és a fogyasztéknak.

2008 &szén folyamatosan jelentették be az egyes dllamok pénzigyi vélsag legyirésére
elhatdrozott 1épéseiket, melyek kdzstt ezittal jelentds dsszegl éllami garanciavéllalas szerepelt, a
bankkézi hitelezést segitendé. Az egyes orszdgokban alkalmazott mentécsomagok értékiskben és
formdjukban is kilénbdz&ek voltak, azonban a cél mindenhol a pénzigyi rendszerben
bekévetkezett bizalmatlansdg helyredllitésa volt. Ennek érdekében az egyes orszdgok kilénbdzé
mértékben, de garancidt nydjtottak a bankkdzi és a lakossdgi betétek visszafizetésére,
tékeinjekciokrdl, esetleges dllamositasokrél dontéttek. Az egyes korményok gazdaségélénkitd
programjai az euré-dvezet GDP-jének 1,5%-ara rignak.

A kormdnyok dltal nydijtott garanciavdllaldsok és egyéb, a bankszektort, valamint a lakossagot
segité szerepvdllaldsok mellett a jegybankok is jelentds lépéseket tettek a likviditds névelése
érdekében. Ennek keretében, dsszehangolt épésként tébb jegybank is egyszerre csékkentette
irdnyadd kamatldbat.

1.2 Nemzetkozi kitekintés

Az USA gazdasdga 2007 vége 6ta recesszidban van. 2006 visszafogott, 2%-0s gazdasdgi
névekedése utdn a tavalyi évben mdr mindéssze csak alig valamivel t8bb, mint 1%-kal bévilt az
USA GDP-je. 2008-ban a munkahelyek szama a masodik vilaghdbori éta nem latott mértékben -
mintegy 2,6 milliéval - csdkkent. A munkanélkiliség ezzel 16 éves csicsra, 7,2%ra emelkedett.
A hitelkintlév8ségek magas szintje miatt a lakossdg csokkend jovedelmét fogyasztds helyett
megtakaritja, ezt a folyamatot pedig a csékkend infléciés kilatésok alakuldsa tovdbb erdsitheti.
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A gazdasdg lassulésdn tilmenden a deflaciés kdrnyezet kialakulasa jelenti az egyik legnagyobb
problémét. Tavaly nydron - a hordénkénti 150 dolldr kérili olajar mellett - még a meredeken
emelkedd inflécié miatt aggddott a piac, 2009 elejére azonban - tébb mint 70%-o0s olajér
csdkkenés mellett - mdr deflacié jellemzi az amerikai gazdasagot.

A FED politikdja 2008-ban a lassulé gazdasdgi és csdkkend inflacids trendhez igazodott: 4,25%-
rél 0,25%-ig csékkent az alapkamat.

A recesszié fogalmét az euréd-zéna gazdasdgi teljesitménye is kimeritette 2008-ban, miutdn a
mésodik és a harmadik negyedévben is (0,2%kal) visszaesett a GDP. Ez pedig azt jelenti, hogy a
2007-es év 2,6%-o0s névekedése utdn 2008-ban minddssze 1% koril tudott béviilni az eurd-zéna
gazdasdga. Az USAra jellemzé gazdasdgi folyamatok a kdzés fizet8eszkdzt haszndld térség
sajdtjai is egyben, azonban itt tdbbnyire késleltetve és tompitva érzékelhetéek.

Az inflaciés folyamatok is a tengerentili tendencidknak megfelel8en alakultak: az olajérrobbands
miatt 2008 nyardn még az euré-zéna fenndlldsa Sta mért legmagasabb (4%-os) szintd draguldst
tapasztalhatta az eurdpai fogyaszté. A tavalyi év végére azonban mar teljesilt az EKB kdzéptévi
arstabilitdsi kritériuma (2% alatti, de ahhoz kézeli inflacid).

A konzervativ politikét folytaté EKB 2008 kézepén még 25 bazispontos kamatemeléssel prébdlta
fékezni az inflaciés varakozdasokat, év végére azonban mér 175 bézispontos lazitdssal (4,25%-
rél 2,5%-ra) reagdlt az inflécié és a gazdasag lassuldsara.

1.3 A magyar gazdasag 2008-ban

A kordbban is rendkivil gyenge teljesitményt produkdlé magyar gazdasdg 2008 mésodik
felében a globadlis recesszié hatdsdra mélypontra kerilt. Az év utolsé negyedévében mar erds
visszaesésrd| széltak a statisztikdk, kétszdmjegyl csdkkenés mutatkozott mind a kivitel, mind az
ipari termelés esetében.

GDP névekedése (%)

Ipari termelés névekedése (%) ]O,] 8,1 6,2
Fogyasztéi drindex (%) 3,9 8 6,3
Folyé fizetési mérleg hiagnya (millidrd euro) 5,8 51 5,3
Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 7,5 7.7 8
Az dllamhéztartés hidnya (milliard forint) 2.034 1.291 907
Az épitési-szerelési tevékenység indexe (%) 98,4 85,9 94

A 2008-as év nem pusztdn a gazdasdgi vdlsédg elmélyilésérdl szdlt. Az dllampapirpiac
befagydsa, a rendkivili kamatemelés (300 bazispont, 2008. oktéber 22.) és a 20 milliard eurds
IMF hitelkeret olyan események, amelyek a nemzetkdzi pénzigyi vdlsag hatdsdra kdvetkeztek be,
de a magyar gazdasdg jelenlegi dllapota is er8s szerepet jatszott azok bekévetkezésében. 2008
8szén Magyarorszég az izlandi gazdaség beddlése nyomdn kerilt a potencidlis soron kdvetkezd
4ldozat poziciéjdba a nemzetkdzi média és szamos befektetd véleménye alapjan. Az IMF éltal
nyuitott hitel révén elkeriilhetévé valt az orszdg fizetésképtelensége és a devizavdlsdg.
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A kormdny novemberben benydjtotta az Orszdaggyilésnek a banki (pénzigyi) mentécsomag
néven ismertté vdlt tdrvényjavaslatot, amely bizonyos magyarorszdgi bankok szédmdra 300
milligrd forintos garanciaalap megnyitdsdt, illetve 300 millird forint &sszegl t8kejuttatést tesz
lehetévé. A 300 milliGrd forintos garanciaalap célia, hogy a magyar bankok lejéré forrasai
helyett 4j forrdsokat alacsonyabb kéltséggel tudjanak bevonni. Ugyanebben a javaslatban kapott
helyet a befektetési alapok szabdlyozdsdnak dtalakitdsa és a Pénziigyi Szervezetek Allami
Felugyeletének jogkéreit bévits inditvany.

1.4 A bankszektor 2008-ban

A negyedik negyedévben a hitelintézeti szektor mér veszteséges volt, igy az elsé kilenc hénapban
elért 381 milliard forintos adézott nyeresége az év végére 78 milliard forinttal, 303 milliard
forintra csdkkent a PSZAF el6zetes adatai alapjan.

A szektor 2008. évi el6zetes adézott profitia csupén 6,6 szdzalékkal - 21,7 milliard forinttal -
alacsonyabb a 2007. évi 324,7 milliard forintos nyereségnél. Figyelembe véve azonban, hogy
abbdl - az OTP Bank profitjgnak részeként - 121,4 millidrd forint netté eredmény az OTP-
Garancia Biztosité tavalyi értékesitésének volt készonhetd, a szektor addzott nyeresége
minddssze 181,8 millidrd forint, 56 szdzaléka az el6z8 évinek.

A szektor dsszesitett mérlegfé6sszege 2008. december 31-én 29.222 milliard forintot tett ki, 19,9
szdzalékkal bévilt 2007 végéhez képest. A hitelintézetek té8kehelyzete tovdbbra is szilard, 2008
végén az dtlagos t8kemegfelelési mutatd az elézetes adatok szerint 11,1 szdzalék volt, az eléz8
évi szinthez (11,0 szézalék) hasonlé.

A hitelek brutté dlloménya 21,2 szdzalékkal, 20.229 milliérd forintra emelkedett, mikdézben a
betétek csupdn 13,6 szdzalékkal, 12.211 milligrd forintra béviltek. A vdllalkozéi hitelek 9,2
szdzalékkal 7.168 milliard forintra, a hdztartdsi hitelek pedig 33 szd&zalékkal 7.252 milliard
forintra néttek 2007 végéhez képest.

A kilfsldnek nyujtott hitelek dllomdnya jelentésen, 61 szdzalékkal, azaz 925 milliard forinttal
emelkedett, és 2008 végén a telies hiteldllomany 12 szé&zalékdt tette ki, ami vélhetéen két hazai
nagybank, az OTP és az MKB kilfsldi terjeszkedésével van ésszefiiggésben.

A hdztartdsok korében tovdbbra is a devizahitelezés uralkodott: mig az ide kihelyezett
forinthitelek egy év alatt 3,2 szdzalékkal csdkkentek, a devizahitelek dlloménya az egy évvel
korébbihoz képest 58 szazalékkal bévilt, és aranyuk a héztartési hiteleken belil 59-r8l 70,2
szdzalékra emelkedett. A bankrendszer eszkézein belil a devizaeszkdzdk ardnya a 2007. végi
49,4 sz4zalékrél 2008 végére 58,8 szdzalékra emelkedett.

A belfsldi forintbetétek 11,8 szdzalékos - 944 milliard forintos - névekményének haromnegyede a
héztartasok ndvekvd megtakaritdsi kedvének volt kdszénhetd, amelyek 16,7 szédzalékkal - 712
milliérd forinttal - hizlaltdk forint megtakaritasaikat, a tavalyi utolsé negyedév banki betétakcidinak
hatdsara. A belféldi devizabetétek 7,6 szdzalékkal - 160 milliard forinttal - gyarapodtak, a
névekménybdl 137 milliard forintot a lakossag helyezett el a hitelintézetekben. A véllalati betétek
2,1 szdzalékkal, 3.446 milliérd forintra néttek 2007 végéhez képest.
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A kilfoldi forrasok tavaly 43 szdzalékkal, 2.695 milligrd forinttal 8.944 milliard forintra
emelkedtek, és 2008 végén a bankrendszer forrdsainak 30,6 szdzalékat tették ki, mig egy évvel
korédbban még 25,6 szdzalékat. Ezek nagy része - 8.689 millidrd forint - kézvetlen kilféldi forrés
volt, kisebb része - 255 milliard forint - kiilfsldi kézben lévé, belféldi kibocsatdst jelzdloglevél. igy
a finanszirozési oldalon tovdbb ndvekedett a bankrendszer nemzetkézi pénz- és t8kepiaci
mozgdsoknak valé kitettsége.

A bankrendszer portfélidja romlott: mig 2007 végén a mindsités ald tartozé kételezettségek 7,9
szGzaléka volt problémds, 2008 végén mar 10,1 szdzaléka.

Az eredmény &sszetevéi kozil a kamatbevételek 32 szdzalékkal, a kamatkiadédsok 52
szGzalékkal emelkedtek, a netté kamatbevétel igy éves szinten 1 szdzalékkal emelkedett, és
724,7 milliérd forintot tett ki 2008-ban az el6zetes adatok szerint. A nem kamateredmény 8,5
szdzalékkal, 240,5 milliard forintra mérséklédott, mig a miksdési koliségek 8 szdzalékkal 634,4
milligrd forintra emelkedtek. A rendkivili tételek tavaly szektor szinten 16,4 milliard forinttal
javitottdk az eredményt, mig az el8z8 évben 2,8 milliard forinttal rontottdk. A szektor tavalyi
adézés elétti nyeresége 347,2 millidrd forint, 11 szdzalékkal marad alatta az egy évvel

kordbbinak.

A hitelintézeti szektorban a kézvetlen kiilfdldi tulajdon arénya egy év alatt 82,0 szdzalékrél 86,4
szdzalékra, a kdézvetlen belfdldi tulajdoné 12,316l 12,4 szdzalékra emelkedett, mig az
elsébbségi, visszavdsdrolt és nem azonositott részvények ardnya 5,88l 1,2 szdzalékra
mérsékladott.

1.5 Lakossagijelzaloghitelezés 2008-ban

A Bankszektor lakossdgi jelzdloghitel-dllomdnyéra a nemzetkdzi pénzigyi események
gyakoroltdk a legnagyobb hatdst. A pénz- és t8kepiaci problémdk kovetkezében a bankok
szigoritottak hitelezési politikdjukat, felfiggesztettek és megsziintettek egyes hitelkonstrukcidkat
(CHF hitelezés a bankok jelent8s hdanyaddandl kivezetésre kerilt), amelynek eredményeként
jelent8sen csokkent a jelzdloghitel kiGramlds a negyedik negyedévben.

A lakossdgi jelzaloghitelek dllomanya 2008. december 31-én 5.958,6 milliard forintot tett ki a
Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett adatok szerint. Ez az dllomany - a devizadrfolyamok
véltozdsdnak kdszénhetéen az el6z8 negyedév végi dllomanyt 757,6 milliard forinttal (14,6%-
kal), mig az egy évvel ezelétti dlloményt 1.594,6 milliard forinttal (36,5%-kal) haladta meg. Ez
az éves dllomdanyndvekedés mind témegében, mind ardnyaiban jelentésen nagyobb intenzitasd,
mint a 2007 sordn mért 918,2 milliérd forintos emelkedés, amely 26,7%-o0s ndvekedést jelentett
2006. december végi értékhez képest. A devizadrfolyamok véltozasdnak hatését figyelmen kivil
hagyva a lakosségi jelzdloghitel-dllomény (2008. december 31-i arfolyamon) 1.164 milliard
forinttal, 24,3%-kal névekedett az elmdlt év alatt, mig az el8z8 negyedévhez képest a véltozas
207 milliérd forint (azaz 3,6%) névekmény.

Az éves dllomdnynévekedés tovdbbra is a devizahitelek névekvs kihelyezési Utemének
kdszdnhetd, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek éllomanya 1.735,6 milliard forinttal
bévilt egy év alatt (2007. december 31.: 2.644,3 milliard forint). Ugyanakkor, az erételjes
devizadrfolyam vdltozdsok miatt a devizahitelek éllomdanya 783,9 milligrd forinttal emelkedett
2008. szeptember végéhez képest. A forintalapd hitelek dllomdnya mind az éves, mind a
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negyedéves idészakra vetitve csokkent, 141 illetve 26 milliérd forinttal. A negyedik negyedév
végén a 4.380 milliard forintos, devizdban fenndllé jelzdloghitelek ardnya a telies lakossdgi
jelzaloghitel portfolion belil 73,5%-ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.578,7 milliard
forintos, folyamatosan csékkené dllomdanya éllt. A ndvekedés intenzitdsét jelzi, hogy egy évvel
ezelétt a devizahitelek ardnya még csak 60,6% volt.

Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forrés: MNB)

2007 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2008
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

B Lakascélu hitelek Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

A hdztartdsok lakéscélo hiteleinek dlloméanya 24,9%-kal bévilt az utébbi évben, amely 782
milliérd forintnak felel meg. Az éves névekedés jelentds mértékben felilmdilta a 2007-ben mért
438,3 milliard forintos béviilést. Az dtlagos havi 2008-ban névekedés - nagy szérédds mellett -
65 milliagrd forintot tett ki. A 2008. negyedik negyedévben az dllomény a harmadik negyedévhez
képest nétt, mértéke 416 milliard forint. Az drfolyamhatés kikiszobélése nélkil 120 milliard
forintnyi a névekedés 2008 utolsé negyedévében.

A devizahitel dllomény névekedését az elmilt évben a szabad felhasznéldso jelzaloghitelek
dllomanydnak rendkivil erés névekedése biztositotta. Mig 2007 negyedik negyedévének végén
a 1.189 milliard forintos dllomdny az dsszes lakossdgi jelzdloghitel &llomany 45,0%-dt tette ki,
addig a targyid8szak végére az ardny 45,8%-ra nétt, kdszénhetéen annak, hogy az elmilt évben
a lakossagi hiteldllomény névekedésébdl a szabad felhaszndlast jelzdloghitelek 47,0%-kal
részesedtek.

A hdztartdsoknak nydijtott szabad felhaszndlast hitelek névekedése 2008 elsé negyedévében
21,7%0s volt, a mésodik negyedévben végbement csokkenés 0,7% volt, a harmadik
negyedévben ismét emelkedés figyelhetd meg, amelynek mértéke 14,5%; a negyedik negyedévi
névekedés pedig 20,1%-ot tett ki. igy éves szinten a névekmény 66,2%-ot ért el. Az atlagos havi
névekedés a 2008. évben 67,7 milliard forint volt. A szabad felhaszndlast jelzdloghitelek
éllomdanydnak 98,4%-at devizahitelek tették ki, az dsszes hitel dllomanya 2.006 milliard forintot
tett ki 2008. december 31-én. A szabad felhasznéldsi jelzaloghitelek a hdztartdsok fogyasztdsi
hitelallomdnydnak 66,3%-at tették ki 2008. december 31-én, szemben az egy évvel ezelétt
58,2%-0s ardnnyal. igy a fogyasztdsi hiteleken belili jelentés dtrendez8dés tovébb folytatédik,
az druvdsarldsi és személyi hitelek névekedési iGteme lassul, mig a szabad felhaszndldso
jelzaloghitelek névekedése tovdbbra is er8sddik. Ennek 6 oka tovabbra is abban keresends,
hogy a hdztartdsok csékkend redlisvedelmiket olcsé jelzdloghitelekkel egészitik ki fogyasztdsi
szintjik fenntartésa érdekében.
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1.6 Betétpiac 2008-ban

Lakossdgi betétek tekintetében a szektor lekotott betétélloménya 2008. december végén
meghaladta az 5.617 milliard forintot, mely az el6z& hénaphoz képest 6,1%-kal nét. Ez az
éllomény a 2007. végi 4589 millidrd forintos értékhez képest jelentds névekedést mutat, amely
annak tudhaté be, hogy a lakossdgi Ugyfelek jelentés hdanyada vélasztia tovdbbra is a
kockdzatmentesebb befektetéseket. Az dllomdany 83,2%-a forintbetét, ami egyrészt jelzi, hogy a
névekmény része nem a devizadrfolyam-vdltozds hatdsa, mdsrészt mutatja, hogy -a hitelezéssel
ellentétben - sem a lakossdg, sem a bankok nem fektettek hangsilyt a devizdban nyujtott
forrasoldali termékekre. Ezzel szemben a latra szl betétek dlloménya csdkkenést mutat eléz8
évhez képest (1.729 milliard forintrél 1.574 milliérd forintra vdltozott az éllomdny). Hasonléan a
lekstott betétekhez, e termékcsoportban is a forintbetétek domindlnak, ardnyuk 2008. december
31-én 91,2% volt.
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2 Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A 2007. évi privatizéciét kévetden, a magyar dllam tulajdoni ardnya 4,11%ra csokkent. A
t6zsdén forgd részvények 2008 sordn tébb szakmai és pénzigyi befektetetd tulajdondban
keriltek, melyek kéz&t mind kilféldi, mind belfdldi intézmények szerepelnek. A jelentésebb (5%-
nél nagyobb) tulajdonosok 2008. december 31-én (zdréjelben a tulajdoni ardny): Citibank
Letétkezeld (13,34%), RZB Austria (12,50%), VCP Finanz Holding Kft. (11,21%), A64
Vagyonkezeld Kft. (11,10%), Silvermist Estate SA (10,87%), HSBC Bank Plc (10,81%),
Clearstream Letétkezel& (10,72%). A fenti ardnyok a bevezetett (,A” tdrzsrészvények) sorozatra

vonatkoznak.

Tulajdonosi szerkezet
2007.12.31

BET-re bevezetett ,A” sorozati térzsrészvények

Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 0

Belfsldi intézményi

befektetdk/tarsasdgok 32.425.272
Kilfsldi intézményi 24.979 670
befektetdk/tarsasdgok o

Magénszemélyek 501.265
FHB munkavdllalék 84.974
FHB Rt. 8.829
~A" sorozat 8sszesen 58.000.010

»B” sorozatiy szavazatelsébbségi részvények

Nemzeti Vagyonkezel8 Zrt. 2.714.300
Intézményi befekteték 5.285.700
~B” sorozat 6sszesen 8.000.000
Részvények 8sszesen 66.000.010

Részvények szama (db)

2008.12.31

960

28.492.313

27.184.214

950.957
101.055
1.270.511
58.000.010

2.714.300
5.285.700
8.000.000

66.000.010

Tulajdoni részardny a teljes
alaptékére vetitve

2007.12.31

0,00%

49,13%

37,85%
0,76%
0,13%
0,01%

87,88%

4,11%
8,01%
12,12%

100,00%

2008.12.31

0,00%

43,17%

41,19%
1,44%
0,15%
1,93%

87,88%

4,11%
8,01%
12,12%

100,00%

2007. december 17-én a VCP egy feltételes részvény addsvételi szerz&dést kstott, melynek
értelmében legfeljebb 6.270.000 darab részvény kdzvetett tulajdonjogdnak megszerzésére lesz
jogosult, amelyek a Bankban 9,5%-os kdzvetett szavazati jogot képviselnek.

A Banknak jelen jelentés elkésziléig nincs arra vonatkozéan informdcidja, hogy a VCP élt volna
vételi jogdval, illetve hogy a szerz8dés a lejarat elbtt megszint volna.
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3 Az FHB Bankcsoport bemutatasa

Az FHB Bankcsoport kialakitdsa 2006-ban kezdédétt meg, 2007-ben lényegében befejez8détt, a
Bankcsoport tagjai 2007-ben mér jelentds mértéki Uzleti tevékenységet végeztek. A
Jelzdlogbank, mint az FHB Bankcsoport anyavdllalata, tulajdonosi feligyeletet gyakorol a
Bankcsoport tagjai felett.

A Bankcsoport tulajdonosi struktirdja 2008. december 31-én:

Tulajdoni ardny Bankcsoport tagokban

Tulaidonosok Kereskedelmi Szolgdltatd Jaradék Ingatlan
Bank
Jelzélogbank 90,0% 100,0% 95,3% 95,0%
Szolgéltaté 10,0% 0,0% 4,7% 5,0%
Osszesen 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

FHB Kereskedelmi Bank Zrt

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 5.996 millié Ft sajat t&kével - amelybdl 3.996 millis Ft
t6ketartalék és 2.000 milli6 Ft a jegyzett t8ke - kerilt megalapitdsra. 2008 folyamén a
Kereskedelmi Bank t&kéjét a tulajdonosok megemelték, 100 millié Fttal a jegyzett t8két, 2.000
millié Fttal a t8ketartalékot. 2008. oktéber 9-én a cégbirdsag az alaptéke emelést bejegyezte.

A m(kddési engedély kézhezvételét kdvetéen, 2006. december 5-én indult el a hitelintézeti
mikddés Budapesten a kdzponti bankfiékban. A 2007-es év sorén a kordbban meglévs, és a
fiokhalézat bdvitésének eredményeként megnyilé fidkok a Bank szervezetébe fokozatosan
keriltek &t. A Bank fokozatosan névelte aktivitdsat, egyrészt egyre nagyobb szerepet vdllalva a
lakosségi és vdllalati hitelek értékesitésébdl, mdsrészt forrdsgyiijté tevékenységbe fogott,
amelynek sordn folyamatosan béviti forrésoldali termékeinek kérét a kilénbdz8 bankszédmla és
bankkartya szolgéltatasok terén.

FHB Szolgdltats Zrt

Az FHB Szolgéltaté Zrt. az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 100%-os tulajdondban 4ll. A Tarsaség
jegyzett t8kéje 2007. december 31-én 1,5 milliérd forint, t8ketartaléka 505 millié forint volt. A
2008. mdjus hénapjdban bejegyzett t6keemelés eredményeképpen a jegyzett téke 1,6 millidrd
forintra, a téketartalék 1,4 milliard forintra nétt.

A Tarsasdg legfébb feladata az FHB Bankcsoport mGkddési folyamatainak optimalizélasa, a
mikddéshez szikséges infrastruktira, héttérmiveleti tevékenységek, informatikai szolgdltatdsok,
kdnyvvezetési és adatszolgdltatdsi feladatok, munkaiigyi elszdmoldsok, beszerzések biztositdsa.
Emellett, a Térsasdg, mint ,A” tipusd Ugyndk kezeli az FHB Jelzdlogbank Nyrt. és az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt. problémds hiteligyleteit is. Az FHB Szolgéltaté Zrt. az FHB Jelzdlogbank
mellett kisebbségi tulajdonostdrs a Bankcsoport mikédését megvalésitd hitelintézetben és
jarulékos vdllalkozdsokban.
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FHB Ingatlan Zrt.

A tarsasag 2006. februdr 7-én kerilt megalapitdsra, 100 millié forint jegyzett t6kével 2007-ben
és 2008-ban t8keemelésre kerilt sor a tarsasagndl. A tékeemelések utdn 2008. december 31-én
a Tdrsasdg jegyzett t6kéje 120 millié forintot, a t8ketartaléka 120 millié forintot tett ki. A
tulajdonosok 2008 decemberében a jegyzett t6ke 70 millié Fttal térténd leszdllitésardl
hatdroztak az eredménytartalékkal szemben. A cégbirésdgi bejegyzés 2009. februar 12-én
megtortént.

Az FHB Ingatlan Zrt.-nek harom f8 izleti tevékenysége az értékbecslési szolgdltatds Bankcsoport
tagoknak és kilsé partnereknek, az ingatlankdzvetitési, valamint az ingatlanfejlesztési
tevékenység.

FHB Flefigradék Zrt

Az FHB Eletigradék Zrt. 2006. jGnius 9-én 100 millié Ft jegyzett tskével keriilt megalapitdsra. Az
FHB Eletigradék Zrt. tényleges gazdasdgi tevékenységét 2006. november é-4n kezdte meg. A
tarsaség tulajdonosai 2007-ben 50 millié Frtal emelték a tarsasdg jegyzett t6kéjét és 300 millié Ft
a téketartalékdt. Ennek kdvetkeztében a tarsasag 2008. év végi jegyzett t6kéje 150 millid Ft volt,
ezen felil tovabbi 350 millié Ft t8ketartalékkal rendelkezett.

Az Eletigradék Zrt. két terméket értékesit, az életigradék terméket és az FHB Jelzalogbank NyRt.
igynokeként a bank jelzdlogjaradék termékét.
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4 Beszamolé a 2008. évi Uzleti tevékenységrol

4.1 Fobb pénzigyi mutatok

A Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldkészitési Szabvényok (IFRS) el8irdsai alapjan szdmolt
konszoliddlt mérlegféésszeg 11,8%-kal nétt egy év alatt, kézel a 2008. évi tervnek megfelelsen.
A mérlegféésszeg ndvekedésének f6 tényezdje tovdbbra is a sajdt hitelezés felfutdsabdl
fakadéan az igyfelekkel szembeni kévetelések bdvilése volt, mely 62,0 milliard forintos éves
névekedést mutatott. A 2008. év végi mérlegfédsszeg megkdzelitette a 690 millidrd Ft-ot. A Bank
részvényesi vagyona (az adott évi, osztalékfizetés eldtti eredménnyel szdmolva) egy év alatt 8,3
milliard forinttal, 26,0%-kal emelkedett a tevékenység sordn elért nyereségbdl.

A konszoliddlési eljdrés soran bevondésra kerilt az FHB Jelzdlogbank Nyrt. mellett az FHB
Szolgéltaté Zrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Eletjgradék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt.
is.

Az addzds elétti eredmény a 2007. évi eredménytél 38,0%kal kedvezdbb. Az

eredményndvekedésben jelentds szerepet jatszott a dij és jutalékbevételek ndvekedése, valamint
az erételjes arfolyamvéltozdés kévetkeztében a pénziigyi miveleteken képz8détt profit.

Konszolidalt adatok IFRS szerint.

Fontosabb pénzigyi mutatészamok 2007. dec. 31. | 2008. dec. 31. 220(?:;.‘1::;.3 ;1/
Mérlegféssszeg (Millio Ft) 616.767 689.512 11,8%
Jelzdloghitelek kényv szerinti értéke (Millié Ft) 559.822 613.747 9,6%
Jelzdloglevelek kényv szerinti értéke (Millié Ft) 493.879 506.022 2,5%
Részvényesi vagyon (Millié Ft) 31.895 40.187 26,0%
Adézds elbtti eredmény (Millié Ft) 7.290 10.057 38,0%
Adb6zds utdni eredmény (Millié Ft) 5.132 6.683 30,2%
de(r;ng:;dési ksltség/brutté pénzigyi 61,4% 55.6% 9 5%
EPS (Ft) 80 101 26,2%
Tier 1 t&ke! 27.009 30.654 13,5%
Teljes t8kemegfelelés’ 12,0% 12,4% 3,6%
ROAA (dtlagos eszkdzardnyos megtériilés) 0,9% 1,0% 11,1%
ROAE (&tlagos sajdt téke ardnyos megtérilés)' 16,2% 17,8% 12,0%

' Cash flow hedge tartalék nélkil, az éves eredmény figyelembe vételével
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4.2 Termékek

A Bankcsoport izleti tevékenysége 2008-ban négy f8bb izletdgat dlelt fel, a sajat hitelezést, a
refinanszirozdst, betét és bankszamla szolgdltatdsok nydjtdsét, valamint az életiGradék termékek
értékesitését.

4.2.1 Sajdt hitelezés

Az FHB Bankcsoporttd alakuldséval a Jelzdlogbank szerepe fokozatos étalakuldson ment
keresztil 2008-ban. A sajdt hitelek értékesitése egyre inkédbb a FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-n
keresztiil zajlott, mig az FHB Jelzdlogbank Nyrt f& tevékenysége az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
és mds partnerbankok dltal nyditott hitelek refinanszirozasa, projekt hitelezés valamint tékepiaci
forrasok gydijtése volt, elsésorban jelzdloglevél kibocsatds révén. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
az FHB Jelzdlogbank Nyrt. ,A” tipusi Ggyndkeként, azaz a Jelzdlogbank javdra, annak nevében
értékesiti a lakossdagi és vdllalati jelzdloghiteleket, amelyek igy a Jelzdlogbank mérlegében
ielennek meg.

A stratégiai céloknak megfeleléen a Jelzdlogbank lakossdgi hitelezési tevékenysége leszikilt a
tdmogatott lakdshitelek, birtokfejlesztési hitelek és a jelzdlogjaradék kihelyezésekre, illetve a
rendelkezésre 4ll6 szavatolé t8ke nagysdga miatt a nagy o&sszegl kereskedelmi célo
jelzdloghitelekre és lakdasépitési projekthitelekre. A Kereskedelmi Bank elsésorban a nem
tdmogatott, piaci alapon nyujtott lakossdagi hiteleket értékesiti.

Az FHB Bankcsoport 2008 utolsé negyedévében a nemzetkézi pénzigyi vdlsdg
kévetkezményeként kockdzati feltételeiben (pl. scoring, hitel/Hb arényok), kockdzatvdllalési
folyamatdban (pl. kézponti déntéshozatal) és behaijtdsi folyamataiban (fidki dolgozék bevondsa
a behajtés korai szakaszdban, preventiv értesités hiteltérlesztésre) szigoritdsokat vezetett be,
amelyek kapcsén lényeges mértékben emelte mind lakossdgi, mind vdllalati kamatait (170 bp -
400 bp). Uzleti prioritésait a hiteloldali aktivitdsrél a portfolié mindségét megérzé hatékony
behaitasi folyamatokra, illetve a lakossdgi forrdsszerzésre és dijjutalék jdvedelmet generdld
passziv oldali tevékenységekre forditotta &t. Hitelfolydsitdsi varakozdsait is ennek megfeleléen
médositotta. A hitelezési feltételek szigoritdsdnak hatdsdéra a kihelyezések &sszege jelentésen
csdkkent a tervezetthez képest, azonban igazodik a megvdltozott feltételek alapjan médositott
vérakozésokhoz.

A sajét értékesitési jelzéloghitelek nettd élloménya egy év alatt - 2008. december 31-ig - 61,5
milliard forinttal, 23,2%kal emelkedett. Az éves hitelfolyésitds 2008-ban 72,7 milliard forint volt,
mely az eléz8 év 79,4 milliard forintos teljesitményét 91,6%-ban megkézeliti. A devizahitelezés
térnyerése - hasonléan a jelzdloghitel-piac egészéhez - erdteliesen érvényesil, a 2008. évi
hitelfolyésitas 87,9%-4t a deviza alapt hitelek tették ki, mig a bdazisévi folydsitdsnak 81,3%-a
kerilt devizaban kihelyezésre.

14



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2008. EVI KONSZOLIDALT (IFRS SZERINTI) VEZETOSEGI BESZAMOLO @ FH B

Sajat hitel folyésitas (milliard Ft)

0 &

2004 2005 2006 2007 2008

M Ft hitelek H Devizahitelek

A Bank dltal értékesitett hiteltermékek kézil a legnagyobb népszeriséggel a szabad
felhasznéldso jelzdloghitelek birnak, amelyek 55,9%kal részesedtek az éves folydsitasbél. A
folyésitott dsszeg 40,6 milliard forintot tett ki, amely gyakorlatilag teljes mértékben deviza alapon
keriltek kihelyezésre, a forintalapi kihelyezések ardnya mindéssze 0,3% volt. A hiteltermék 2008
évi folydsitdsa 13,3%kal haladta meg a 2007. évi 36,1 milliard forintos teljesitményt, mely
hitelesen adja vissza a piaci véltozdsokat. Az év végi llomény 112,2 milliérd forint volt, mely a
2007. december végi dlloményt 64,0%-kal mélta feldl.

Ezzel pdrhuzamosan, a lakdscéld hitelek irdnti kereslet csékkenését érzékelteti, hogy az ilyen
tipusy hitelek arédnya 2008-ban 30,4%-ot tett ki, (ugyanez az ardny 2007-ben 37,3% volt), mig a
folydsitott 8sszeg 2008-ban 22,1 milliard forint, 2007-ben 29,6 milliard forint volt. A
lakéshiteleken belil tovébbra is a hasznalt lakdsvasarldsi hitelek a domindnsak, melyek 2008-ban
13,5 milliérd forintos teljesitményt (2007-ben 16,3 millidrd forint) produkdltak. Az Gjlakds
vésarlési hitelek 3,4 milliard forintot (2007-ben 3,8 milliard forint), a lakdsépitési hitelek 4,3
milliérd forintot (2007-ben 7,5 millidrd forint) tettek ki a folydsitasbdl. A lakdshitelek dllomanya
186,9 milliard forint volt 2008 év végén, ez a 2007. december végi dllomdanyt 4,2%-kal haladta
meg.

A Vdllalati hitelek értékesitése 2008 sordn jelentésen elmaradt (31,8%kal) a 2007. évi
teljesitménytsl. A 7,9 milliérd forintos folyésitasbdl 5,9 milliGrd forintot a kereskedelmi ingatlan
finanszirozasi hitel tett ki (ez 35%-os csékkenés el6z& évhez képest), mig a lakdasépitési
projekthitelek 1,7 milliard forintot eléré kihelyezési teljesitménye 22,5%-kal maradt el a 2007. évi
2,2 milliard forintos teljesitménytél. A véllalati hitelek a teljes folydsitasbdl 10,9%-ot tettek ki 2008-
ban. Az év végi dllomény 20,1 millidrd forint volt, 5%-kal alacsonyabb, mint 2007 év végén.

A Kis- és Kézépvdllalati Igazgatésdg 2008. szeptember 30-dn kezdte meg mikédését. F6 célia a
kis- és kdzépvallalati szektorban mikéds vallalkozésok teljes kéri kiszolgdldsa aktiv és passziv
oldali termékekkel. A romlé makrogazdaségi kdrnyezet miatt a vdllalatok hitelfelvételi
hajlandésdga érdemben visszaesett, és a beruhdzdsok elhalasztésdval reagéltak a prognosztizalt
fogyasztascsdkkenésre. Ennek és a csdkkend véllalati profitabilitds miatti kockdzati profil-
szigoritds eredményeként a hitelkihelyezések dinamikdja elmaradt a tervezettdl, a teljesitmény
277 millié forint volt.
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A folyésitott hitelek megoszlasa termékenként 2008-ban
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A birtokfejlesztési hitelek 2008-ban 0,9 millidrd forintos teljesitményt produkdltak, mely a 2007
évi 1,8 milliard forintos folyésitds fele. E hiteltipus 1,2%-ot tett ki a Bankcsoport 2008-as
folyésitasaban. A birtokfejlesztési hitelek éllomdanya 3,7 millidrd forint volt 2008. december 31-
én, mely az egy évvel ezelétti dlloményt 23,0%-kal haladta meg.

A 2007-ben indult id8skori jelzdlogkélcsén termék dinamikus névekedést mutatva, 1,1 milliérd
forintos teljesitményt realizélt a targyévben, mellyel a részesedése az &sszbanki teljesitménybél
1,6%-ot tett ki. A bank e terméket a 2007 negyedik negyedévtl mér eurd alapon is nyditja, de
2008-ben vdltozatlanul a forinthitelek voltak a meghatdrozéak (94,9%).

A Kereskedelmi Bank piaci részesedése folyamatosan emelkedett 2008-ban, eredményeként
annak a folyamatnak, mely sorén a Kereskedelmi Bank fokozatosan dtveszi a hitelek értékesitését
a Jelzdlogbanktél. Mindennek eredményeként a lakossdgi hitelek dlloménya alapjégn mért
részesedés 1,62%-ot tett ki 2008 végén, szemben az egy évvel ezelétti 0,81%-0s részesedési
szinttel. A szabad felhasznéldso hiteleken beliil a részesedés magasabb (3,5% 2008 végén, mig
2007 végén ugyanez az ardny 2,11%-ot tett ki), kdszénhetéen annak, hogy a Kereskedelmi Bank
féleg e termék értékesitésére 6sszpontositott 2008-ban.

Az éves ndvekedés alapjan mért részesedés (2007. december és 2008. december hénapok
kdzotti ndvekmény alapjén) a lakossdgi hitelek esetében 3,84% volt, ez 2 bdzisponttal
alacsonyabb a 2007 végén mért értéknél. Ugyanez az ardny a szabad felhaszndléso hitelek
esetében 5,6% volt 2008 végén, mely az egy évvel ezeldtti szintnél 22 bdzisponttal magasabb.

4.2.2 Refinanszirozds

A Bank az 6ndll$ jelzdlogjog felvdsarldsan keresztill megvalésitott refinanszirozdsi izletdgdban
még 2008 elején 9 Uzleti partnerrel rendelkezett érvényes egyittmikddési megdllapodéssal,
azonban a Jelzdlogbank legnagyobb kiilsé refinanszirozdasi partnere a forréskéltségek
emelkedése, illetve anyabankjanak deviza forrésbiztositdsa kévetkeztében 2008 Gprilisatdl
devizahiteleinek refinanszirozdsat felfiggesztette.
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A refinanszirozott hitelek konszoliddlt dllomanya 2008. december 3 1-re az egy évvel ezel8ttihez
képest 2,8%-kal, azaz 8,3 milliard forinttal 286,1 milliard forintra csékkent. A Bankcsoport 2008
sordn 23,2 milliard forint 8sszegl Uj jelzdloghitelt refinanszirozott, igy a 2007 évi 69,1 millidrd Fi-
os folyésitds egyharmaddt érte csak el.

A Bank az 6néllé jelzdlogjog felvésarldsan keresztil megvalésitott refinanszirozdsi izletdgaban
az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-vel kotétt egyittmikddésnek megfelelen 64,8 milliGrd forint
értékben refinanszirozott tgyleteket, mely az el6z8 évi 14,1 millidrd forintos teljesitményt t6bb
mint négyszeresen multa felil. Ez a refinanszirozdsi teljesitmény a konszolidalt adatokban nem
jelenik meg.

Refinanszirozott hitelek folyésitasa (milliard Ft)

<>

2005 2006 2007 2008
M Ft H Deviza

Az Uj kihelyezés{ refinanszirozott hiteleken belil tovébbra is magas ardnyt képviselt a devizdban
nyuijtott &sszeg, a 2007. évi refinanszirozdsnak még a 91,5%-a devizahitelekbdl szarmazott, a
targyévben a devizds hitelezés kissé csokkentette részardnydt, a folydsitdsnak 86,8%-a tértént
devizéban. Az 0j kihelyezés donté hdnyaddt, 20,1 milliérd forintot a svdijci frank alapi hitelek
tették ki.

2008-ban a refinanszirozott hiteleknek az dsszfolydsitdson belili aranya 24,2% volt. Ugyanez az
arény 2007-ben 46,5%volt, azaz a refinanszirozas feleakkora sillyal részesedett a folydsitdsbdl,
mint az el6z8 év sordn.

A Banknak 2008-ben is az Ugyfelek igen erds elbtdrlesztési szdndékaval kellett szembesilni, az
elStorlesztések éves szinten 57,1 millidrd forintot tettek ki, melybdl 33,9 milliard forint volt a
refinanszirozott hitelek elétérlesztése.

Az 4tlagos hitelnagysdg a 2007 évi szintjén maradt, 2008. év végén a sajdt és a refinanszirozott
dllomany egyittes dtlagos értéke 4,1 millié forint volt.
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4.2.3 Betét és bankszdmla szolgdltatdsok

A Bank 2008 folyamén jelent8s elérelépéseket tett a forrdsoldali termékek értékesitése terén. Az
év sordn végrehaitott betéti akcidkkal sikeresen ndvelte a betétdllomdnyt, s ezzel pérhuzamosan
ndvelte a bankkértydk és bankszdmldk darabszédmdt. Mindez o banki  tranzakcidk
mennyiségének és értékének ndvekedését, valamint az ehhez kapcsolédd dijbevételek
emelkedését vonta maga utdn.

A targyév végére a Bankndl vezetett lakossdgi latra sz46l6 szdmldk széma meghaladja a 30 ezer
darabot. Ebb8l a nem negativ egyenlegl lakossdagi latra sz6lé szdmldk mennyisége 24,5 ezer
darab volt, melynek latra sz6l6 egyenlege 2,6 milliard forint. A 7 ezer db lakossagi lekatatt betét
egyenlege pedig 26,7 milliérd forint. A lakossdgi betéteken belil a forintbetétek domindlnak,
mind a ldtra sz6l6, mind a lekotétt betétek esetében. A devizdban tartott betétek lloménya 112
millié forint volt.

A kibocsdtott debit kartydk szdma 2008. december 31-én meghaladta a 17 ezer darabot. A
harmadik negyedévben bevezetésre kerilt a hitelkdrtya termék, amelynek értékesitett szdma 166
db volt 2008. december 31-én. Sajat ATM 2008 végén kerilt telepitésre a budapesti Kézponti
Fidkban, az év végéig végzett tranzakcidk ésszege megkdzelitette a 22 milliérd forintot.

A vdllalati pénzforgalmi szdmldk terén december végére - az attraktiv véllalati betéti kamatoknak
és az akvizicids tevékenységnek kdszonhetéen - a Bank 157 db szamlét vezet, melyek kézil 78
db-nak nem negativ az egyenlege, ezek latra sz4lé egyenlege 275 millié Ft, a lekatétt betétek
egyenlege pedig 2.851 milli6 Ft. A vdllalati betétek - hasonléan a lakossdgi betétekhez -
jellemz8en forint betéteket takarnak, a devizabetétek ardnya minimdlis. A hitelezéshez
kapcsolédd dvadéki betétek dsszege 995 millié forintot tett ki 2008. december 31-én.

A Bankesoport piaci részesedése a lakossdgi lekotétt betétek esetében 0,5% karil mozgott 2008-
ban, e szintr8l érdemi elmozdulds 2008. mdjus éta nem tértént. A lakosségi latra sz6l6 betétek
esetében a Bankcsoport részesedése 0,2%.

424 Flefidradék termékek értékesitése

A 2008. év folyamén 290 db életjGradéki szerz8dés kerilt megkéstésre, amelyek sordn kézel 4,5
milliérd forint értékd ingatlan kerilt a Tarsaség tulajdondba. A szerz&dstt darabszédm elmarad a
tervezett 400 db-os értéktél, de mivel a szerz8détt ingatlanok dtlagértéke magasabb volt, igy
dsszességben a szerz8désbe vont ingatlanok &sszértéke megkdzeliti a tervezett 5 milliard forintot.
A Tarsasdg megalapitésatél kezdve 2008. december 31-ig 8sszesen 389 db életjgradéki
szerz8dés kerilt megkdtésre, amely 6 milliard forint teljes ingatlanértéket jelent.

A 2008-as év sordn 290 db szerz&désb8l 146-an vélasztottak inflaciét kdvetd jaradékot (50,3%)
és Ssszesen 8-an vdlasztottak 13. havi jaradékot (2,8%).

A 2008. december 3 1-ig megkétott életiaradéki szerzédések utdn a Tdrsasdgnak havi 13,1 millié
forint havi jaradékfizetési kotelezettsége all fenn. Az egydsszegi kifizetésekkel egyitt - a
személyi jdvedelemadd kifizetését is beleérive - a 2008. évi folyésitas 1,67 milligrd Ft, a
Térsasag fenndlldsa éta eddig dsszesen 2,2 milliard forint jaradék utalds tértént meg.
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A pénzigyi vélsdg és a ndvekvd piaci bizalmatlansdg kdvetkezményeként a szerz8déskstési
hajlandéség csékkent, az tgyfelek egy része a vdlsdg lecsengésére vdr, illetve szerz8désktési
széndékat bizonytalan ideig prolongélta.

Az életigradéki szerz8dések esetében az év végéig megkotott szerz&dések tekintetében az
ugyfelek atlagéletkora 69,9 év. Az FHB tulajdondba kerilt - életjGradéki szerz8désbdl szarmazéd
- ingatlanok étlagos piaci értéke 15,4 millié forint (a legértékesebb ingatlan forgalmi értéke
kézel 100 milli6 forint). Az ingatlanoknak megkdzelitéleg fele Budapesten, illetve
vonzdskérzetében taldlhaté.

2008 novembere 6ta a szerzédé igyfelek szamdra az FHB Kereskedelmi Bankndl torténé
szémlanyitds kételezd konstrukciés paraméter.

Az FHB Jelzdlogbankkal kététt szerz6dés alapjén az Eletigradék Zrt részt vesz az idéskori
jelzélogjdradék értékesitésében. A 2008-as évben az 0 szerz8dések széma 21 1-re ndvekedett,
igy az dsszes szerz8désszam elérte a 381 db-ot. A 2008. évben a szerz8détt teljes hiteldsszeg
1,28 millidrd, a folyésitds sszege 1,1 milliérd, mig a termékek bevezetése Sta dsszesen 2,4
milliGrd forint sszérték( szerz8dés kerilt megkétésre, illetve 1,87 milliard forint folyésitasa tortént
meg.

4.3 Saijat hitelezési csatornak

4.3.1 Kézvetlen sajdt hdlozat

A Jelzélogbank terileti kirendeltségei 2007-ben dtkeriltek a Kereskedelmi Bank szervezeti keretei
kézé a stratégidnak megfeleléen. igy a Jelzdlogbank mar nem rendelkezik sajét hdlézattal, a
jelzdloghitel termékek értékesitése a Kereskedelmi Bankon keresztil, ,A” tipusd UGgynoki
szerz6dés keretein belil zajlik. A fidkfejlesztések nyomdn a Budapesten taldlhaté kézponti
igyfélszolgdlaton kivil 19 fidkban (Békéscsaba, Budapest Békasmegyer, Debrecen, Eger, Gyér,
Kaposvar, Kecskemét, Miskolc, Nyiregyhdza, Pécs, Salgétarign, Szeged, Székesfehérvér,
Szekszdrd, Szolnok, Szombathely, Tatabdnya, Veszprém, Zalaegerszeg) tudjdk az tgyfelek
igénybe venni a Bankcsoport dltal nydjtott szolgdltatésokat.

A koézvetlen sajat hdlézaton keresztil megvalésult lakossagi hitelfolyésitéds - elsésorban a
hiteligények megcsappandsa miatt - az eléz8 évhez képest 33,8%kal, azaz 11,5 milliard forinttal
csdkkent. Ennek eredményeként, a sajét hélézat silya a sajat hiteleken belil 2008-ban 34,7%-ot
tett ki, ez az ardny el8z& évhez képest (38,1%) kissé csdkkent.

4.3.2 Ugyndki tevékenység

Az igyndki csatorndbél szdrmazé lakossdgi Ugyletek folyésitésa a 2007 évi 39,0 milligrd
forintos folyésitast 2008-ban mindéssze 3,1 millidrd forinttal, azaz 7,8%kal milta felil. Ennek,
valamint a sajét hélézat teljesitménycsokkenésének eredményeként az tgyndki csatorndn
keresztil megvaldsult folydsitdsok részardnya a sajét hitelezésen belil a 2007. évi 59,4%-rél a
targyévre 64,6%ra néit. A folyésitdsok jelentés része, 37,3 milliard forint devizéban valésult
meg, amely a 2007 évi igyndki teljesitményt (32,0 millidrd forint) 37,1%kal haladja meg.

2008. december 31-én a szerz8détt partnerek szama 1.700, a banki hiteltermékek értékesitésére
jogosult, vizsgdztatott igyndkdk szdma pedig tobb ezer 6 volt.
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4.3.3 Konzorcidlis hitelezés

Az 3sszes konzorcidlis kdvetelésbdl fenndllé nem esedékes hitelek egyittes sszege 2008.
december 31-én 7,8 milliard Ft volt, ebbdl 3,2 milliard Ft (41,3%) a takarékszévetkezeti
partnerektdl, 2,5 milliard Ft (28,6%) pénzigyi vdllalkozés partnertél valamint 2,1 milliard Ft
(27,1%) a kereskedelmi banki partnerektl eredt.

Az Ssszesitett adatokat vizsgdlva megéllapithatd, hogy 2008. évben a folyésitott, illetve
megvdsdrolt forint és deviza hitelek egyittes sszege 0,5 milliard Ft volt.

A konzorcidlis hitelezés ardnya a sajdt hitelezésen beltl a strukturdlis vdltozdsok hatésdra: a
2007. évi 3,0%-rél 2,6%-ra csékkent 2008-ban.

A 2008. évben megvalésult konzorcidlis egyittmikddésbdl eredd hitelfolydsitas 95,4%-a a
pénzigyi vdllalkozds konzorcidlis partnerrel k6zos igyletekbdl all.

A megvdltozott piaci kdrilmények, valamint a konzorcidlis hitelezésnek a Bankcsoport
portfolidjdban jdtszott szerepe alapjén a Bank Ggy déntétt, hogy a tevékenységet megszinteti. A
konzorcidlis partnerekkel kétott szerz8dések felmonddsra keriltek, igy 2009. februér 148l a
konzorcidlis hitelezési tevékenység megszint.
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4.4 Portfolioelemzés, értékvesztés- és céltartalék képzés

A portfolié6 min8sége tovdbbra is |6 amellett, hogy csdkkent a problémamentes kihelyezések
ardnya az eléz8 év végéhez, illetve a harmadik negyedévhez képest is. 2008. december 31-én
az IFRS elszdmoldsok alapjén meghatdrozott portfolié (bankkézi kihelyezések, refinanszirozasi
hitelek, lakossagi és véllalati hitelportfélié) ésszege 650,2 milliard forintot tett ki, mig 2008.
szeptember 30-4n az dllomany 608,3 milligrd forint, 2007. december 31-én pedig 624,5
milliard forint volt.

A nem teljesité hiteldllomény ardnya, amelyre értékvesztést szdmolt el a Bank a portféliéra vetitve:
2008. december 31-én 1,46%, 2008. szeptember 30-4n 1,37%, 2007. december 31-én 1,03%
volt. Az értékvesztés ardnya 2008. december 31-én 0,29%, 2008. szeptember 30-an 0,23%,
2007. december 31-én 0,16% volt.

Az id8szak végén fenndllé értékvesztés dllomanya 1,8 milliard forintot tett ki, mely 2007.
december 31-i dllomanyndl 1.029 millié forinttal magasabb. Az értékvesztés dllomdanyat,

valamint az id8szaki értékvesztést az aldbbi tabla mutatja:

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2008. december 31. 2007. december 31.
Ertékvesztés januar 1-én 999.701 819.296
Id8szaki névekedés 4.566.372 2.496.845
Ertékvesztés dllomany érfolyamvéliozésa 221.067 867
|d8szak alatti feloldds/visszairds -3.938.878 -2.317.315
Ertékvesztés az idészak végén 1.848.262 999.701
Ertékvesztés idészaki valtozasa 628.462 181.142
Leirt hitelek 0 0
Ertékesitett hitelek eredménye 115.201 142.367
Felmondott hitelek vesztesége 31.072 18.296
Figgd tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék 30.308 7.935

Hitelezési veszteség/értékvesztés 805.043 349.740
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4.5 Jelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezettség

4.5.1 Jelzdloglevélkibocsdtds

A telijes 2008-as évben &sszesen kdzel 164 milliard Ftnyi forrdsbevondsra kerilt sor, amely 44
milliard Fttal haladja meg a 2007. évit. A forrdasokbél 141,5 milliard forint jelzdloglevél, 15,4
milliard forint kétvény, a fennmaradé 7,1 millidrd forint egyéb hosszi lejdratd forrés volt.

A jelzéloglevél torlesztések dsszege (torlesztéskori MNB drfolyamon) 73,9 millidrd forint, a
visszavdsdrlasok ésszege (visszavdasdrlds napjan érvényes MNB arfolyamon) 51,3 milliard forint
volt 2008-ban, igy a 2008 évi netté forrdsbevonds ésszege 38,5 milliard forintot tett ki.

Forrédsbevonds 2008 elsd negyedévében kizdarélag hazai jelzdloglevél kibocsatds formdjdban
tértént. A jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa 31,1 milliard forint volt, kézel 5 milliarddal tébb,
mint az el6z8 év azonos idészakdban. A netté forrdsszerzés 11,9 milliard forintot tett ki, mivel az
els& hdrom hénapban &sszesen 13,9 milliard forint értéki jelzdloglevél jart le, tovébbd a
Schuldschein hitel egy része térlesztésre kerilt, 5,3 milliard forint értékben.

2008. elsé negyedévében megtdrtént a Bank 200 milliard forint keretésszegi 2007-2008-as
Kibocsatési Programjénak engedélyezése, s februarban és marciusban el is indult a Program
keretében a kibocsétdsok sorozata.

2008 mdsodik negyedévében a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa 33,8 milliard forint volt
(ebbél 13,7 milliard forint kétvénykibocsatds forméijdban).

Rendkivil fontos esemény volt a Bank szaméra, hogy a Moody’s 2008. 4prilis 1-én véglegesitette
az FHB dltal kibocsdtott jelzdloglevelek Aa kategérids besoroldsat, mely csupdn a 2007.
augusztusi privatizécié kdvetkezményeként kerilt negativ figyelélistara. A jelzdloglevelek a
korédbbi Aa2 szintr8l Aa3-as besoroldst kaptak. Az FHB Nyrt. a forgalomban [évé
jelzdlogleveleire a térvényben meghatdrozottakndl szigoribb fedezeti és likviditési feltételeket
véllalt.

2008 harmadik negyedévében a brutté forrasbevonds 82,1 milliard forint volt (ebbdl 1,7 milliard
forint kétvénykibocsatds formdjaban), 75,1 milliarddal tébb, mint 2007 azonos idészakdaban.

A Bank dltal 2006 augusztusdban felvett 2 éves, 50 millié euré névértékG Schuldschein hitel
2008. augusztus 4-én lejart. A hitelt a Bank 2008. augusztus 6-an Gjabb két évre 30 millié eurd
értékben meghosszabbitotta.

A negyedik negyedévben &sszesen 19,4 milliard forint értéki jelzdloglevél jart le, a forint és az
eurd visszavdsdrldsok dssznévértéke kdzel 3,5 milliard forintra rigott, a tranzakcidk idépontjdgban
mért hivatalos arfolyamon szédmolva, igy ebben a negyedévben tébb volt a térlesztés, mint a
forrasbevonds.

Az FHB EMTN programijabdl Gjabb kibocsatdasra 2008 utolsé negyedében nem kerilt sor.
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A kibocsatott értékpapirok névértéke
(milliard Ft)

2005 2006 2007 2008

M Jelzaloglevél MW Kétvény

4.5.2 Jelzdloglevélpiac

A hdrom hazai jelzélogbank 8sszesitett fenndllé jelzdloglevél dlloménya 2008. december végén
1.311,9 millird forint volt, az FHB-jelzdloglevél részesedése csdkkent az év folyamén, 26,8%-ra
az eldz8 évi 31,5%-hoz képest.

Kibocsatott jelzaloglevelek névértéke (millard Ft)

1885

469
962

2007 2008
Unicredit B OTP B FHB
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4.5.3 Jelzdloglevél-fedezettség

A Bank a térvényi el8irasnak megfelelden tovabbra is folyamatosan biztositia a szigoribb
jelzdloglevélfedezeti megfeleltetést, azaz minden idépontban biztositia a t6ket8ke megfeleltetést.
Ezzel &sszhangban a netté - értékvesztéssel csdkkentett - rendes fedezeti valamint pétfedezeti
téke egyittes &sszege minden napon meghaladta a forgalomban 1év8, még nem térlesztett
jelzdloglevelek névértékének dsszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamatkamat viszonylatdban is
fenndllt.

A Bank a Jht. és a fedezetnyilvéntartdsi szabdlyzata el8irdsainak megfeleléen folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az ardnyossdgi kdvetelmények teljesilését. A
jelzdloglevelek fedezettségének biztositédsa érdekében a hitelek folydsitdsat kdvetéen vizsgdlta a
rendes fedezetté nyilvanités feltételeinek meglétét.

A targyév sordén a vagyonellenér 2.087 jelzéloghitelt nyilvénitott rendes fedezetté, ugyanakkor -
els8sorban hitellejaratok, elétdrlesztések, valamint a megeldlegezd kdlcsdnédk teljesitése miatt -
6.636 jelzdloghitelt térdlt a rendes fedezetek kozil, 899 hitel esetében a rendes fedezeti
min8sitést semlegesre véltoztatta. A targyidészak végére a jelzdloghitelekbdl éllé rendes fedezeti
dllomény a 2007. év végi 61.671 tétellel szemben 56.857 tételre csdkkent, a hitelek mdgstt
64.024 ingatlanbiztositék all. A semleges fedezetek tételszama 596 db, 2008 év végén, ami a
telies jelzdloghitel-dllomany 0,97%-a.

Refinanszirozott  kérben  2008. évben  dsszesen 105 db  4ndllé  jelzélogjog
vésarlési/visszavdasarldsi szerz8dés megkétésére kerilt sor, amely visszavdsarldsok 15.864
hitelszerz8dés madgott dllé 16.914 ingatlanra vonatkoztak. A felvésérldsok uténi médositasok
(fedezetkiengedés, -csere, a zdlogkdtelezett személyének véltozdsa, stb.) kdvetkeztében a
targyidészakban 618 esetben tértént a felvdsarolt 8ndllé jelzdlogjogot érinté valtozds.

A Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek fedezetéil szolgdalé eszkdzdk, a rendes fedezetek értéke
2008. december 31-én 973,6 milliard forint volt, mely a 2008. szeptember 30-hoz (927,9
millird forint) képest 4,9%-0s, a 2007. december 31-i 911,2 milliard forinthoz képest pedig
6,8% ndvekedést jelent.

A fedezetil szolgdld eszkézok és jelzdloglevelek 2008. december 3 1-én fenndllo értéke (millic
forintban)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke: 506.078
kamata: 138.978
Osszesen: 645.056
t8ke: 568.197
kamat: 405.369
Osszesen: 973.566
MNB-nél elkijlénitett, zarolt szamla egyenlege (téke): 3.537
MNB dltal kibocsatott kétvény (t8ke): 10.000
Allampapirok (t&ke): 1.696
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kamat:
Osszesen: 15.232

A jelzéloglevelek jelenértékének 6sszege 509,3 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 594,2
milligrd forint volt 2007. december 31-én, azaz a fedezettség mértéke 116,67%. 2008.
december 31-re a jelzdloglevelek jelenértékének dsszege 537,1 milliard forintra, a fedezetek
jelenértéke 634,0 milliard forintra véltozott, a fedezettség mértéke 118,03%-ot tett ki. A fedezetek
jelenértéke folyamatosan meghaladta a forgalomban 1év8, még nem térlesztett jelzdloglevelek
jelenértékét.

A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti t8ke egyittes dsszegének és a forgalomban 1évé
jelzdloglevelek még nem torlesztett névértékének ardnya 115,28%, a nettd rendes fedezeti,
valamint a pétfedezeti kamat egyiittes &sszegének és a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még
nem tdrlesztett kamaténak ardnya 291,68% volt 2008. december 31-én.

4.6 Likviditaskezelés

A stratégidval dsszhangban az egész FHB Bankcsoport likviditasdt a Jelzdlogbank biztositja. A
Bankcsoport likviditési helyzete a 2008. év sordn folyamatosan stabil volt, a mindenkor szikséges
likviditast a Jelzdlogbank biztositotta, a telies Bankcsoport vonatkozdsdban megfeleld likviditas
minden tag részére rendelkezésre dllt. A Bank az egész izleti év alatt folyamatos
likviditastervezéssel alapozta meg a hosszi finanszirozdsok temezési és mennyiségi dontéseit a
menedzsment szdmdra.

A Bank a 2008. évet kiegyensilyozott, normél mértéki poziciéval nyitotta. Az elsd negyedévre
jellemz& volt, Bankcsoport szinten a netté pozicié csékkenése, mely csékkenés a folyamatos
megfeleld finanszirozdsi mérték megtartédsa mellett tartéssé valt. Ez annak az eredménye volt,
hogy mig a megel8z& évihez képest az eszkéz oldalon a sajdt hitelezési aktivitds mértékében,
valamint a refinanszirozasi felvésarlésok itemében nem kévetkezett be véltozds, addig a Bank
forrasbevondsi lehet8ségei erésen piacfiggévé vdltak. A jelzélogpiaci valsdg tovdbbra is erésen
éreztette hatdsdt, a befekteték passzivitdsba vonultak, a Moody's a jelzdloglevelek ratingjét
tovabbra is figyel6listdn tartotta. Mivel ezen tényez&k kdvetkeztében nagy sorozat kilfsldi
értékesitésére nem volt lehetéség, igy a Bank visszatért a hazai piacra, ,kisebb” sorozatok
értékesitésével trténé forrdsbevondsokhoz.

A likviditési pozici6 a mdsodik negyedév sordn szinte folyamatosan emelkedd, kihelyezdi
tendencidt mutatott. Ez a bankcsoport tébb Idbra éllésénak volt kdszénhetd, ugyanis a Bank a
tékepiaci vdlsdg elhizdéddsa miatt, a lakossdgot célpontba véve, a Kereskedelmi Bankon
keresztil, lekotdtt betét akcidt hirdetve, egy sikeres kampdényba kezdett. A Bank az akcids betéti
lehetéséget fél éves kamatperidédusra hirdette meg, és az akcié mintegy 24 millidrd forintnyi
lakosségi pénz bedramldasat eredményezte. A forrds oldali véltozdsok mellett az eszkdz oldalon
is bekdvetkezett egy jelent8s valtozds: az eddig nagymértéki devizadllomanyokat refinanszirozé
partnerrel a meglévé szerzédés médosult, igy az eszkézoldali hitelhez kapcesolt pénzkigramlés
lelassult. A lakossdgi betétgy(ijtés eredményessége, és a kiegyensilyozottabb hitelkiaramlés
mellett, a hazai kibocsatdsokkal megkezd8dhetett a kihelyezdi likviditdsi mérték novelése, és
ezzel azon vdllalt tbbletlikviditds begy(ijtése, mely a jelzdloglevelek nemzetkézi rating-ének
megtartdsdhoz szikséges Moody's igények teljesitését biztositja.
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A mdsodik negyedévben jelentkezett a szezonra nézve szokdsos befektetsi kedv visszahizédésa.
A Jelzdlogbank az egyes kibocsatdsaihoz visszavésarldsokat csatolt, azaz gyakorlatilag portfolid
cseréket haijtott végre, nyiijtva ezzel a lejérati struktirdt. A forint jelzdloglevél visszavésérlasok az
eszkdzosszetétel kovetése miatt is fontosak voltak. Az eszkdzoldali 6j hitelkiGramldsokat tekintve
térekvés a forint forrasokat bizonyos mértékben devizaforrésra cserélni. A mésodik negyedév
sordn sikerilt megvaldsitani a tervezett jelentésebb nemzetkdzi deviza kibocsétést, mellyel a bank
j0lius végére teljesen felkészilt a Moody’s vdllalés kdvetkezé id8szaki teljesitésére.

A Bank a harmadik negyedévet magas likviditdsi szinttel kezdte. Az év elsé idészakdban a
kibocsdatésok, azaz a kisebb mértéki sorozatok gyakoribb megtervezésével, a piaci
bizonytalanségok szédmbavételével pérhuzamban, a Bank a révid finanszirozdst biztositd
instrumentumait folyamatosan dtitemezte. Bér a mdsodik negyedévet kdveté id8szakban a
pénzpiaci forrdsszerzés mdr nem volt szikségszerl, a devizanemek kdzti cseréket, és azok a
bizonytalan mértéki kibocsdtasokhoz kapcsolt derivativékhoz igazitdsdt tovébbra is szorosan
menedzselte a Bank.

A negyedik negyedév sordn a jelzdlogpiaci vélsédg mellett erésddtek a recessziés hatdsok. Az
emiatt fellépd piaci likviditéshidny, partnerbizalmatlanség, a szinte teljesen ledllé devizapiacok, a
szokdsos Treasury tevékenység mellett, a piaci védltozdsok azonnali lekévetését, a kreativ
megoldédsi lehetéségek megkeresését és kivitelezését, valamint a likviditdsmenedzselés
precizitdsdt, és a likviditdsi kép folyamatos stresszelését még inkdbb el&térbe helyezte.

Kiemelked fontossagi lett az eddiginél is aktivabb piaci részvétel, a devizalikviditds
biztositdsdhoz a lehetséges swap partnerek felkutatdsa, a forint likviditds devizalikviditdssé
konvertdlasanak folyamatos biztositdsa, nem csak hazai bankpartnerekkel, hanem kilféldi
bankokkal egyarént. A swap tgyletek mellett a likviditds szempontjabél kiemelkedd fontossdgiak
voltak a rulirozé hitelkeretek meglétei, az dltaldnos bankkézi piacokon tapasztalt bizalmatlanség
mellett a bankkézi limit lehetéségek megtartdsa. A Bank nem kizdrélag a révid, hanem a
kdzéptavi likviditasi terveket is napi szinten frissitette, stresszelte a lehetséges vdltozékkal.

Mivel mind a t8kepiacok, mind a jelzdlogpiacok befagytak, igy a hazai bankok szinte
egységesen a lakossagi forrésok felé fordultak. Erés verseny alakult ki e forrésok, valamint az
igyfelek bizalmdnak megszerzése, megtartdsa érdekében. Az elé6z8 kampdnyt kdvetéen a
Kereskedelmi Bank lekststt Ggyfélbetéteinek nagy része 2008 utolsé negyedévében jart le.
Felismerve az élez8d8 versenyt, és a piaci kdrnyezetre valé tekintettel az ugyfélallomany
megtartdsanak fontossdgdt, a Bank kiemelt figyelmet forditott e termékre. Mindemellett a bank az
Ugyfélbetétek lejarati koncentrdltsédgi megosztdsa céligbdl kilénbdzé lekdtési terminusokkal
szélesitette a kindlati palettdt. Az 6j kampdny eredményeként az év végére a betétdllomény nem
csak hogy elérte, hanem meg is haladta a tavaszi akcié sordn megszerzett ilyen tipust forrésok
mértékét, és 6sszege 32,4 milliard Ft-ot tett ki.

Kildn  problémét jelentett a hozamgérbék rendkivili  elmozduldsai. A jelzdloglevél
kibocsatésokhoz kapcsolt swapok kapcsan az ISDA szerz8dések alapjan az izleti partnereknek
havi értékelésnek megfeleld margin betét elhelyezési kotelezettségik van. A Banknak ennek
megfeleléen szamos partnerrel szemben vannak ilyen megkdtétt margin betétiei, és e betétek
mértéke a piaci elmozduldsok hatdséra erdsen vdltozik. A negyedik negyedév sorén e
betételhelyezési kotelezettség mértéke meghaladta az dsszes eddigi szintet, elérte a 25 milliard
forintnak megfeleld nagysdgrendet, melynek mintegy 90%-Gt devizdban volt szikséges biztositani.
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A negyedik negyedévi arfolyam ingadozdsok nem csak a margin szintekre voltak hatdssal, hanem
a jelzdloglevél / rendes fedezetek ardnydt is erésen befolyésolta. Kiemelendd azonban, hogy a
Bank a megfelels struktirdban tartott likvid eszkdzdkkel, még ezen volatilis tényezé Moody’s
igény szerinti 113%-os tultartalékoldsdt is folyamatosan fedezni tudta.
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4.7 Kockazatkezelési elvek
4.7.1 Kockdzatkezelési politika

A 2008. évre az dvatos, koriiltekintd kockdzatvéllalast és a kordbban véllalt kockézatok kézben
tartdsat tizte ki az FHB Bankcsoport.

A makrogazdasdgi helyzet kedvezétlen alakuldsa miatt nagy hangsilyt kap a meglévé portfolid
kezelése és ismét elStérbe keril a forintban t6rténd hitelnydjtds. A kockdzatvéllalds a 2008-ban
mdr megszigoritott feltételekkel folytatédik a lakosségi szegmensben, a 2008-ban inditott kis-és
kézépvallalati izletdgban pedig csak gondos, egyedi elemzést kdvetden keril sor kihelyezésre.

4.7.2 Hitelkockdzat

A hitelkockdzat déntéen a Bank alaptevékenységébdl, a hitelnyljtdsbdl szédrmazik. A
hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy a hitelfelvevé
igyfelek nem teljesitik a Bankkal szemben fenndll6 fizetési kdtelezettségiket.

A Bank hitelezési tevékenysége alapvetéen az ingatlan, féleg lakdingatlan fedezet melletti
hitelezésre iranyul. Hitelkockdzat a hitelfelvevé igyfelekkel szemben keletkezd kockdzatbdl,
illetve a fedezetek kockdzatébdl, valamint az &ndllé jelzdlogjog vdasarldsén alapuld
refinanszirozott partnerbankok partnerkockdzatébél szarmazik.

A Bank hitelkockézat véllaldsa elétt minésiti igyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja éket
adds- illetve partnermindsitési  kategéridkba. Kockdzatvéllalds csak megfeleld min8sitési
Ugyfelekkel torténhet. Az igyfelek, partnerek hitelmindségét rendszeresen figyelemmel kiséri a
Bank. Az elfogadhaté fedezetek kérére, értékelésik médjara, a fedezeti ardnyra vonatkozéan
szigory el8irdsokat alkalmaz. A partnerbankokkal szembeni kockdzatot a Jelzdlogbank és a
partnerek kozti szerzédéses kikotések, valamint a tdrvényben régzitett refinanszirozott
hitelportfolié engedményezése tartja alacsony szinten.

Az aldbbi tébldzat a portfolié minésitési kategéridnkénti megoszldsét mutatia, a historikus
késedelmi ratdkkal. A lakosségi (retail) addsmindsitési rendszerben az tgyfelek 5 osztdlyba
kerilhetnek. Az egyéb (féleg hitelintézeti) partnereket pedig 7 osztdlyba sorolja a Bank. A
tdblazat a két skalat egyesitve, sszevontan tartalmazza.

Tén =
et | SO
kategéria ratak (%) 2I0I:;8
2008
CLASS_1 0,00% 6.887
CLASS_2 0,00% 25.555
CLASS_3 0,40% 465.394
CLASS_4 3,44% 83.827
CLASS_5-7 3,09% 135.742

4.7.3 Kamatkockdzat

A banki tevékenység alapveté sajdtossdga a kamatozé eszkézdk és forrdsok meghatdrozéd
ardnya a bankmérlegben. Az izletmenet komplex jellegébdl adédéan a finanszirozé dlloményok
és azok forrdsanak jellemzéi jelentésen eltérhetnek, ezért minden banknak természetszerGen kell
bizonyos mérték( kamatkockdzattal szémolni.
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A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekévetkezd vdltozés érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott idészakban
lejard vagy dtérazddé eszkdzeinek, kdtelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az
dsszege nincs dsszhangban egymdssal. A kamatldbkockdzatot Gap-elemzéssel, VaR értékek
szdmitdsaval és érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a Bank. A piaci
kockdzatok kezelését lehetéség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap
Ugyletek kotésével, jelzdloglevél visszavésarlasokkal, illetve a kibocsatott jelzdloglevelek
eszkdzdkhéz illeszkedd futamidejével és kamatozdsdaval aktivan menedzseli a Bank eszkdzei és
forrasai &sszhangjat.

Az aldbbi tdbldzat a netté kamateredmény és a t8ke érzékenységét mutatia a kamatldbak 1
bdzispontos emelkedésének hatdséra. Az éves nettdé kamatidvedelem vdltozédsa a 2008.
december 31-én fenndllé vdltozé kamatozdst, a kdvetkezd egy éven belil dtdrazédé pénzigyi
eszkdzokbdl és forrdsokbdl szdrmazd nettd kamateredmény véltozdsdbdl ered. A sajat téke
érzékenysége pedig az &sszes eszkéz és forrds, mérlegen kivili tételek Gjraértékelését jelenti,
amelyet az eszkdzskforrdsok lejarati bontdsa szerint kerilt megdllapitésra. A sajét téke
érzékenysége azon a feltételezésen alapszik, hogy a hozamgérbe parhuzamosan mozdul el, mig
a lejdrati osztdlyok szerinti elemzés a nem-pdrhuzamos elmozduldsokra valé érzékenységet
tokrozi.

Vdltozas vs. bazis pont (2008, millié Ft)

Toéke érzékenysége
Netto
0-6
hénap
HUF 0,4

kamatbevétel 6-12 A
F 1-5 év
hénap
2,2 0,9 8,7 -54,3 46,9
EUR 0,4 0,3 0,0 0,0 0,0 0,3
CHF 0,5 2,1 0,7 0,0 0,0 2,8

4.7.4  Arfolyamkockézat

A Jelzélogbank szakositott hitelintézeti jellege [ényegesen leszikiti azt a tevékenységi kért, amely
deviza drfolyamkockézat keletkezésével jérhat, ezenfelil a Bank izletpolitikai szdndéka szerint is
alacsony szinten kivdnja tartani az eltéré devizanembél eredd kockdzatot mind a Bankban, mind
Bankcsoport szinten.

A Bank célja, hogy az alapvetd tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozés és
jelzdloglevéllel térténd finanszirozds - sorén keletkezd deviza drfolyamkockézatot a piaci
kérilmények figgvényében lehetéleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban
likviditasmenedzselési okok, a hitelezésbdl, illetve refinanszirozasbdl fakadé elszdmoldsok, illetve
aktiv/passziv elhatdroldsok miatt dllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a bank
nostro szamléval rendelkezik

475 likviditdsi kockdzat

A banki tevékenység egyik alapveté eleme a likvidités biztositdsa. A Bank kdveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatia a likviditdsat. Ugyanakkor a
mindenkori fizet6képesség fenntartdsa mellett a banki jdvedelmez8ség érdekében limitekkel
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szabdlyozott mértéki lejdrati transzformdciét alkalmaz. Az igyfelek szerz8dés szerinti
hitellejaratot megeléz8en kezdeményezett elStdrlesztését a Bank folyamatosan elemzi, és hatdsat
figyelembe veszi a piaci - és likviditdsi kockézatok kezelésénél.

4.7.6 Kockdzatkezelési tevékenység

Az eszkdzforrds menedzsment tevékenység keretében tovdbbra is a természetes hedge
alkalmazdsdval, nyitott deviza pozicié minimdlis szinten tartdsdval, valamint fedezeti Ggyletek
megkdtésével, aktiv EF kezeléssel tartja kézben a kockdzatokat a Bank. A kockdzatkezelés
kdzremksdésével 2008-ben Gjabb jelzdloglevélvisszavasarldsokat / 0j levélkibocsdtdsokat
eszkdzdlt a Bank az optimdlis kamatozdsi és lejarati szerkezet kialakitésa érdekében.

A Bank a hektikus nemzetkdzi t8kepiaci karilmények kdzstt is biztositani tudta a ndvekedéshez
szikséges forrasokat, igaz megemelkedett kamatfeldr mellett. A Bankcsoport prudens eszkdz-
forrds gazddlkodési gyakorlata, a hosszilejératd forrdsokbdl t6rténd finanszirozés, a diverzifikdlt
forras meguijitdsi idépontok komoly elénynek bizonyultak.

A bankcsoport kialakuldsa kévetkeztében a kereskedelmi banki termékek, Uzletdgak bévilésével
a kockdzatkezelés Gjabb kockdzati elemekkel foglalkozik, amelyek felélelik a termékfejlesztéstél
kezd8d8en a teljes kockazatvdllalési folyamatot.

A PSZAF az FHB Bankcsoportnak a szavatolé tkeigény szdmitdsdra vonatkozéan - fokozatos
bevezetés mellett - engedélyezte a hitelezési kockdzatra az IRB (belsé mindsitési mddszer)
alkalmazdsat 2008. jolivs 148l, mig a mikddési kockdzat tekintetében a sztenderd mddszer
haszndlatat 2008. janudr 1-46l..

4.8 Szervezeti valtozas, létszamadatok

A szervezeti dtalakuldsok folytdn a Bankcsoport mikédési funkcidi elkiléniliek az egyes
tarsasdgok kézstt. igy a Jelzdlogbank f6 tevékenységi kére a jelzdloghitelezés, és a jelzdloglevél
kibocsatds kéré csoportosul, a Kereskedelmi Bank Zrt. latja el betétgydijtés, folydszdmlahitelezés,
és egyéb banki feladatokat.

A konszoliddlt létszdm 2008 végén 581 8 volt, ami a 2007. év végi 532 f&hoz képest 9,2%-o0s
névekményt jelent.

A Bank dolgozéi folyamatosan vesznek részt tovabbképzésekben. A tovdbbtanulék képzését
tanulmdnyi szerzédések kotésével segiti a Bank. A bankszakmai ismeretek elsajdtitésdra a Bank
sajat belsé oktatdst mikadtet. Ennek keretében a Bank folyamatosan képzi és tovébbképzi a
hitelezési terileten foglalkoztatott munkatdarsakat, akik felkésziltségikrdl idérél idére vizsgdkon
adnak szamot.

Szervezeli vdltozdsok

2008. Gprilis 29. napjéval az lgazgatésdg minden tagja lemondott tisztségérdl. A Kézgyilés az
|gazgatdség tagjdva vélasztotta Dr. Spéder Zoltant, Dr. Borsanyi Gébort, Gyuris Dénielt, Harmati
LaszI6t, Dr. Christian Rienert, Dr. Salamon Karolyt, Somkuti Istvént és Dr. Vagi Mértont, 6t évre
52616 manddtummal. A kdzgyilés utdn megtartott Igazgatésdgi ilésen az lgazgatdésdg tagjai
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maguk kézil elndknek megvdlasztottdk Dr. Spéder Zoltdnt. A Feligyelé Bizottsdgi tagok kézil
2008. Gprilis 29. napjdval lemondott tagségdrsl Somfai Rébert, Dr. Czok Gyula, Baranyi Eva és
Szénté Marta. A kézgyilés Gjravdlasztotta Somfai Rébertet, 6t évre sz6lé6 manddtummal. A
kdzgydlés utdn a Feligyeld Bizottsdg megvdlasztotta elnékének Somfai Rébertet.

Siklés Jend 2008. szeptember 1. napjdval lemondott az FHB Szolgéltaté Zrt., valamint az FHB
Ingatlan  Zrt. igazgatésdgdban betdltott elndki tisztségérél, valamint fenti nappal kézds
megegyezéssel megszint a munkaviszonya az FHB Jelzdlogbank Nyrt-ben. A Bankcsoport
pénzigyi vezérigazgatd-helyettesi poziciéjat 2008 novemberétdl Kébli Gyula télti be.
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5 Pénzigyi elemzés (IFRS)

5.1 Eredmény alakulasa

Adatok millié Ft-ban

X Valtozas
2007. dec. 31. | 2008. dec. 31. [ oo

Nettd kamatbevétel 16.602 16.682 0,5%
Netté dij- és jutalékbevétel 1.631 2.008 23,1%
Pénziigyi miveletek netté eredménye 1.172 3.896 232,5%
Egyéb eredmény 364 1.890 419,8%
Brutté pénzigyi eredmény 19.769 24.475 23,8%
Makasdési koltségek -12.129 -13.612 12,2%
Netté pénzigyi eredmény 7.640 10.882 42,2%
Hitelezési veszteségek -350 -805 130,1%
Adézas el6tti eredmény 7.290 10.057 38,0%
Addfizetési kotelezettség -2.158 -3.375 56,4%

A 2008. évi konszoliddlt, IFRS szerinti adézott eredmény 6,7 milliard forint, amely a 2007. évi
nyereségnél 30,2%kal magasabb. Az adézds elétti eredmény 10,0 milliard forintot tett ki, amely
38,0%kal kedvez8bb az el8z8 évi teljesitménynél.

a)  Nettd kamatbevétel

A 73,7 milliard forintos éves kamatbevétel (a 2007. évinek 121,7%-a) és 57,0 milliard forintos
kamatréforditds (a 2007. évinek 129,7%-a) egyenlegeként adédott a 16,7 milliard forintos netté
kamatbevétel. A kamatkiaddsok névekedése meghaladta a kamatbevételek névekedését, dontd
mértékben a pénzpiacokon 2008. mdasodik felében bekévetkezett negativ folyamatok hatésdra.

A 2008. évi kamatbevételek 40,7%-at a sajat folydsitast hitelek uténi kamatok adték, mig a
refinanszirozott hitelek utdni kamatok 31,3%-ot képviseltek a teljes kamatbevételbsl. A bankkézi
kihelyezésekbdl és értékpapirokbdl szarmazé kamatbevétel ardnya egyittesen 4,2%-ot képviselt,
mig a derivativ igyletekhez kapcsolédé kamatbevételek 23,9%-ot tettek ki az dsszes
kamatbevételbdl. A kamatbevételek &sszetételét tekintve folytatédott a kordbbi trend, a
refinanszirozds ardnya mintegy 8,4 szdzalékponttal csdkkent, mig a derivativ Ggyleteké 10
szdzalékponttal nétt egy év alatt. Az dsszes kamatbevételeken belil az éllami kamattdmogatds
ardnya (jelzdloglevél- és kiegészité kamattdmogatés egyitt) 2007. év sordn 44,0%-ot tett ki, mig
ez az ardny 2008. év sordn 29,6%ra mérséklddsétt. A kamattémogatédsok ardnydnak ilyen
iellegl csdkkenése, s ezzel parhuzamosan a kamatbevételeken belil névekvd mértéki igyfelekté!
kapott bevételek ardnya is visszatikrézi a nem tédmogatott hitelek (elsésorban szabad
felhaszndléso devizahitelek) elétérbe kerilését a hitelezési portfoliéban.

A kamatkiaddsok 61,0%-a a jelzdloglevelekkel és 7,9%-a a kétvényekkel kapcsolatban merilt fel
2008-ban, a bankkdzi felvétek kamatkiaddsa nem képvisel jelentés ardnyt, ugyanakkor a
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derivativ Ugyletekhez kapcsolédé kamatkiaddsok 25,6%-ot tettek ki. Az UGjonnan bevont
forraselemek utdn fizetendd kamatok még nem tettek ki jelentés hdnyadot 2007-ben, a
targyévben a betétek utdn fizetett kamatok mdr elérték a 3,2%-ot.

Az dtlagos nettd kamatrés (NIM) 2007. december 31-én 2,84%, 2008. december 31-én pedig
2,53% volt. A Bank kamatrésének csékkenését két fébb tényezd alakitja. Egyrészt a hitelportfolié
struktiréja  folyamatos, hosszabb ideje tarté dtalakuldson megy keresztil. A folyamat
eredményeképpen mind a sajdt, mind a refinanszirozott hiteldllomény dsszetétele megvéltozik. A
refinanszirozott portfolién belil folyamatosan csékken a tdmogatott hitelek dlloménya, az
hitelfolyésitdsok jellemzéen deviza alaptak, igy az Utemezett t8ketérlesztések, és az
elétorlesztések 6sszege meghaladja az 6] hitelkihelyezést. A csékkend tdmogatott hiteldllomdany
helyébe alacsonyabb kamatmarzsi devizarefinanszirozési hitelek |épnek. Tovdbbi negativ
hatdsként jelentkezik a Bank telies dtlagos kamatmarzsdra, hogy a tdmogatott hitelek
4térazéddsa tilnyomérészt a 2007-2008-as idészakra esett. Hasonlé dtalakulési folyamat
jatszddik le a sajdt hitelek dllomanydn beldl is. A sajét hitelek esetében tovébbi negativ hatdst
gyakorol az eurd és svéjci frank hozamgérbék és a forrdsksltségek emelkedése.

b)  Nettd jutalék- és dijbevétel

A 2008. évi netté dijbevétel 2,0 milliégrd forint, mely 23,1%kal magasabb a 2007. évi 1,6
milliGrd forintndl. A netté dijbevételek ardnya a brutté pénzigyi eredményen kismértékben
csdkkent, ardnya 2008-ban 8,2%, mig a bazis évben 8,3% volt.

Az éves dijbevételek 2,5 milliard forintot tettek ki, ez 31,9%-kal magasabb a 2007. évi értéknél.
Az 8sszegbél a lebonyolitési dijak 363 millié forintot, az elétérlesztési dijak 1.741 millié forintot
tettek ki.

Az éves dijkiaddsokbdl a konzorcidlis partnereknek fizetett dijak 6sszege 15 millié forint (ez
3,2%-ot tett ki az dsszes dijkiaddsbél), az értékpapirok forgalomba hozatali dija 277 millié forint
volt (60,4%), az akvirdlé igyndki jutalék dsszege 123 millié forint volt, ez az &sszes dijkiadds
27,0%-Gt tette ki. Kartyakibocsatassal kapcsolatosan 24 millié forint réforditas merilt fel.

¢/  Pénziqyi miveletek nettd eredménye

A pénzigyi miveletek netté eredménye 2008-ban 3,9 milliard forint nyereség volt, mely az el6z4
év eredményéhez képest 232,5%kal ndvekedett. Az &sszegbdl a devizamiveletek eredménye
3,4 milliard forint nyereség volt, amely jelentés, kézel mdasfélszeres névekedést mutat a 2007. évi
1,4 milliard forintos nyereséghez képest, 8sszhangban az id&szakban tapasztalhatéd
devizadrfolyam-véltozésokkal. 2008. december 31-én 525,0 millié forintos pozitivum jelentkezett
az értékpapir miveleteken, amely a kibocsatott, valamint a visszavdsdrolt jelzdloglevelek
arfolyamnyeresége és vesztesége egyenlegeként alakult ki. A derivativ igyletek eredménye 55,1
millié forint veszteség volt 2008 sorén, mely 13%a a 2007. évi 427,6 millié forintos
veszteségnek.

d]  Eqyéb eredmény

Az egyéb bevételek és réforditdsok egyenlege 1.889,8 millié forint volt 2008. december 31-én,
ez 1.975,0 millié forintos bevétel és 85,2 millié forintos réforditds egyenlegeként alakult ki. Az
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egyéb bevételek jelentés része, 1.899,2 millié forint az Eletiradék Zrt. tevékenységéhez
kapcsolhatd, s az életjgradéki szerz8dések eredményeként a Bank birtokdba kerilt ingatlanok
értékelésének elszédmolt bevételét takarja. Az egyéb réforditdsok kdzel 90%-a az dfa visszatérités,
ezen felil életiGradék elszdmoldsok (23,0 millié forint), valamint kilénbdzé adomdényok,
késedelmi pétlékok, adéhatésdagi elszdmoldsok hatdsa kerilt itt kimutatdsra.

e] Mikédési kbliségek

Adatok millié forintban

) Valtozas
2007. dec. 31. | 2008.dec. 31. |, O

Altaldnos igazgatdsi kéltségek 9.873 10.732 8,7%
Személyi jellegC réforditdsok 4.574 5.400 18,1%
Egyéb igazgatdsi koltségek 5.298 5.332 0,6%
- ebbdl Gzleti tevékenység koltségei 845 580 -31,3%
Fizetett addk 1.004 1.040 3,6%
Ertékcsokkenési leirds 1.252 1.840 47,0%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 12.129 13.612 12,.2%

2008 sordn a mikddési koltségek 13,6 milliard forintot tettek ki, szemben az eléz8 évi 12,1
milliard forintos kiaddssal. Az éves névekmény 12,2% volt. A kéltségnévekedés 55,7%-4t a
személyi jelleg( réforditasok, 39,6%-at az értékcsckkenés (izembe helyezett fejlesztések) tette ki.
Az dltaldnos igazgatdsi kéltségek névekedésen belili részardnya 2,3% volt. Az infrastrukturdlis
beruhdzdsok el6z8 évtdl elmaradé nagységa, a szervezeti dtalakitdsok és vdltozédsok
eredményeképpen a mikddési kdltség és a bruttd pénzigyi eredmény hényadosa 2008.
december 3 1-re egy év viszonylatdban 61,4%rél 55,6%-ra javult.

A koltségosszetétel kismértékben megvdltozott. A személyi jellegl kdltségek ardnya 2008-ban
39,7%-ot, 2007-ben 35,6%-ot tett ki, mig az éves névekmény 18,1% volt, els8sorban a kézponti
dolgozéi létszdm névekedése miatt. Az egyéb igazgatési koltségek ardnya a 2007. december
végi 41,2%-r4l 2008 végére 39,2%-ra csdkkent.

A személyi jellegl réforditdsok és az ehhez kapcsolédé jarulékok egyiittes dsszege 5.399,9
millié forintot tett ki. A bérksltségek dsszege 3.387,5 millié forintot tett ki, s az el6z8 évhez képest
- elsésorban a Kereskedelmi bank szervezetének étalakitdsénak és 0j tzletdgakhoz kapcsolhatd
bdvitésekbdl fakadd megndvekedett 1étszdm miatt - 24,0%-kal nétt, a bérjarulékok 1.225,9 millié
forintos 8sszege 24,1%-kal haladta meg az eléz8 évi kéltséget.

Az egyéb igazgatdsi koltségeken belil bizonyos kdltségek jelentésen megvdltoztak az eltelt
idészakban. A bérleti dijak 6sszege 929,4 millié forintot tett ki 2008-ban, ez a 2007 évi 1.144,0
millié forintot kitevd kéltség négystéde. E véltozdsnak kdszénhetéen, 2008-ben 17,4% volt a
bérleti dijak részesedése az idészaki kdltségekbdl, mig egy évvel ezeldtt az ardny 21,6% volt.

A rekldm, és hirdetési koltségek dsszege 1.058,4 millié forint volt 2008. december 31-én, 19,2%-
kal nagyobb, mint el6z& évben. A magasabb marketing kéltségek egyrészt az 0j termékek piaci
bevezetéséhez, mdsrészt a hagyomdnyos Uzletdg idészaki reklamkiaddsaibél tevddtek dssze.
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A tandcsadéi dijak kaltsége 2008-ban 812,3 millié forintot tett ki, mely 28,2%-kal alacsonyabb a
2007-ben felmerilt 990,8 millié forintndl. 2008. december 31-én a tandcsadéi dijak 15,2%kal
részesedtek az egyéb igazgatdsi koltségek sszegébdl, mely a negyedik legmagasabb
kéltséghdnyadot jelenti az egyéb igazgatdsi kéltségeken belil (2007-ben még a mdsodik
legnagyobb kaltséghdnyadot jelentette. )

Az egyéb igazgatési kéltségeken belil az dltaldnos és adminisztrativ kéltségek dsszege 2008.
sordn dsszesen 1.256,1 millié forintot tett ki, mely a 2007 évi 730,6 millié forintot 71,9%-kal
haladta meg.

Az izleti tevékenység koltségeinek ardnya jelent8s mértékben vdltozott az egyéb igazgatdsi
ksltségeken belil (16,0%rél 10,9%ra), ugyanakkor az ilyen tipusi kéltségek 31,3%-kal
csdkkentek elé6z8 évhez képest. Az izleti kdltségek jelentés eleme a hitelfedezeti életbiztositas
dija, amely 83,9%-t tette ki 2007-ben az 3sszes specidlis kdltségelemnek, s a targyévben viszont
49,7%-ot képviselt, annak eredményeként, hogy e kéltségtipus értéke egy év alatt 709,1 millid
forintrél 288,3 millié forintra, az el8z8 évi szint 40,4%-dra csdkkent. A kartya zletdg fejlédésével
dsszefiggésben, a kartyagydrtdshoz, valamint a kértyds tranzakcidkhoz kapcsolédd kéltségek

dsszege 2008-ban 95 millié forintot tett ki, az izleti tipust kéltségeken belili ardnya 16,4%-ot tett
ki.

Az értékcsokkenési leirds ésszege a térgyévben 1,8 milliard forint volt. A 2008. évi 8sszeg
47,0%-kal magasabb a 2007. évi adatndl. Az el8z8 évihez képesti vdltozds oka a stratégiai
beruhdzdsok keretében beszerzett targyi eszkdzdk és immateridlis javak utdn képzédott tébblet
amortizéciéd. Az értékcsdkkenés 67,8%-a immateridlis javak, mig 32,2%-a tdrgyi eszkézok
leirdsdhoz kapcsolédott.

A fizetett addk 8sszege minimélisan nétt az eltelt idészakban: 2007 és 2008 soran 1,0 milliard
forintot tett ki az addk ésszege, a névekmény el6z8 évrdl minddssze 36 millié forint volt. Az addk
jelentds része a bankjGradékbdl szdrmazik. Az adénem &sszege a tdrgyidészakban
megkézelitette az 1,0 milliard forintot, és az dsszes kdltségeken belili részardnya 7,1%-ot tett ki.
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5.2 Mérlegszerkezet alakulasa

A Bank 2008. december 31-i konszoliddlt, IFRS szerinti mérlegfédsszege 689,5 millidrd forint
volt, amely 72,7 milliard forinttal, 11,8%kal magasabb az eléz8 évi mérlegféssszegnél.

MEGNEVEZES

Készpénz
MNB-vel szembeni kévetelések
Bankk&zi kihelyezések
Eladdsi célo értékpapirok
Refinanszirozott jelzaloghitelek
Hitelek
Derivativ igyletek valds értéke
Befektetési céld ingatlanok
Targyi eszk6zok
Immateridlis javak
Beruhdzdsok
Egyéb eszkdzok
Eszkézok osszesen
Kotelezettségek 6sszesen
- Bankkézi felvétek
- Jelzdloglevelek
- Kibocsétott kétvények
- Betétek
- Derivativ tigyletek valés értéke
- :Eletigradék kételezettségek
- Egyéb kotelezettségek
Részvényesi vagyon
- Jegyzett t&ke
- Visszavasarolt sajat részvény
- Azsis
- Altalénos tartalék
- Cashflow hedge tartalék
- Részvényopcié tartalék
- Ertékesitheté pénzigyi eszkozok
valés érték véltozdsa
- Felhalmozott vagyon
Forrdsok &sszesen

2007. dec. 31.

488

191
11.892
21.710
294.720
265.102
6.289
1.507
2.499
7.019
127
5.222

616.767

584.872
31.346
493.879
47.417
3.599
3.878
360
4.393
31.895
6.600
-19
1.709
3.059
-1.970
182

-11
22.344

616.767

Adatok millié Ftban

Valtozas

2008. dec. 31. 2008/2007
555 13,7%
4.794 2.404,5%
26.348 121,6%
18.393 -15,3%
286.613 -2,8%
327.134 23,4%
3.954 37,1%
5.980 296,7%
2.418 -3,2%
8.419 19,9%
0 .
4.903 6,1%
689.512 11,8%
649.325 11,0%
14.233 -54,6%
506.022 2,5%
62.429 31,7%
33.766 838,2%
27.134 599,8%
1.106 207,3%
4.635 5,5%
40.187 25,5%
6.600 0,0%
-1.155 6.019,0%
1.709 0,0%
3.815 24,7%
1.114 -156,60%
86 -52,9%
23 115,0%
28.040 25,5%
689.512 11,8%
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A 2007. december 31-i bdzishoz képest eszkdzoldalon a névekmény tébb tényezd egyittes
hatdsénak eredménye. A hiteldllomény bévilése 53,9 milliard forinttal, o Magyar Nemzeti
Bankkal szembeni bankkézi kévetelések 4,6 milliard forinttal jarult hozzéd a ndvekményhez.
Jelent8s hatdsa volt a bankkézi kihelyezések kézel 15 millidrd forintos névekedésének is, mig az
értékpapirok dllomanya 3,3 milliard forinttal csékkent az el8z8 évhez képest. A targyi eszkdzsk
szintén jelent8sen, 5,7 milliard forinttal emelkedtek egy év alatt, ebbél 4,5 milliard forintot csak az
életjGradék szerz8dések éltal a Bankcsoport kezelésébe jutott ingatlanok értéke jelentett.

A forrésoldali b&vilést 2008-ban mdér nem elsésorban a jelzdloglevél-dllomdny bévilése - amely
12,1 milliérd forinttal ndvekedett el6z& évhez képest - eredményezte. A meghatdrozé mérték{
névekedést a betétéllomdany 2008 évi dinamikus, 30 milliard forintot meghaladé bévilése jelenti.
A bankkdzi felvétek dllomdnydnak csékkenése - &sszefiiggésben az tgyfelektdl kapott betétek
llomanyvdltozasaval - 17,1 milliard forinttal rontotta a forrdsoldal alakuldsét. A 2007-ben §j
forrastipusként megjelent kibocsatott kétvény 15,1 millidrd forinttal, a derivativ Ggyletek valds
értéke 23,3 millidrd forinttal, mig a sajét t8ke vdltozdsa 8,1 milliérd forinttal névelte a forrasoldalt.

a) Kamatozd eszkézok

A Bankcsoport kamatozé eszkézeinek értéke 63,3 milliard forintra emelkedett. Ez 2007-hez
képest 11,7%-os (69,7 milliard forintos) névekményt mutatott. A sajat folydsitésd hitelek nettd
éllomdnya 23,4%kal volt magasabb 2008 végén, mint egy évvel kordbban, azonban a
tervezettd| kissé elmaradt. A hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2007-hez képest egy év
alatt 999,7 millié forintrél 1.848,3 millié forintra nétt. A refinanszirozott hitelek éllomanya 12
hénap alatt 2,8%kal csdkkent. 2007 végén a refinanszirozott és sajdt hitelek adtdk a kamatozé
eszkézok 94,3%-at, mely ardny 2008 végére 92,5%-ra csdkkent.

A rendes fedezetek mégétt dllé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2008. december 31-én
1.408,3 milliard forint volt, amely a 2007 évi értéket (1.339,9 milliard forint) 5,1%-kal haladta
meg. A hitelfedezeti ardny (LTV) 39,9%o0s volt a targyidészak végén, amely némileg
kedvezétlenebb ardnyt mutat az el8z8 év végi 39,0%-os értékénél.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkézi kihelyezések dllomdnya 31,1 milliérd forintot tett ki
2008. december 31-én. A kamatozé eszkdzdk kézétti ardnya ezzel 4,7%-ot tett ki. Az MNB-vel
szembeni kihelyezések az el6z& év végi 0,2 milliard forintrél 4,8 milliard forintra nétt. A bankkézi
kihelyezések tovdbbra is elsésorban likviditdsi célokat szolgdlnak.

Az MNB-vel szembeni kovetelések ndvekedésével &sszefiggésben a Bank értékpapir
éllomdnyénak értéke a 2007. december 31-i 21,7 milliard forintrél 18,4 milliard forintra csékkent
a targyidészak végére. igy a targyév végén a kamatozé eszkdzsk kézétt értékpapir-ardny 2,8%-
ra véltozott. Az értékpapirokbdl 10,0 milliard forint az MNB betéteket kivalté MNB
diszkontkdtvény, 4,9 milliard forint diszkontkincstériegy, a fennmaradé 3,5 milligrd forintot
dllamkstvények adjék. A Banki értékpapir dllomany kizarélag likviditdsi célokat szolgdl.
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b) Sajdt eszkézok

A térgyi eszkdzdk és immateridlis javak netté értéke 2007. december 31-én 9,6 milliard forintot
tett ki, amely az éves beruhdzasi programnak megfeleléen a szdmitdstechnikai és egyéb targyi
eszkdzok, illetve szoftverek beruhdzdsainak készénhetéen - 2008 végére 10,8 milliérd forintra
névekedett.

A 2008-ban az életjGradék termékek értékesitésének eredményeként a bankcsoport tulajdondba
kerilt ingatlanok értéke 2008. december 3 1-én megkézelitette a 6,0 milliard forintot.

c) Eqyéb eszkézok

Az egyéb eszkdzdk dllomdnya 2008. december 31-én 4,9 millidrd forint volt, kissé elmaradva az
el6z8 év hasonlé id8szakdnak 5,2 milliard forintos dsszegétél. Az egyenlegben egyrészt a
Magyar Allammal szemben fenndllé (dllami témogatdsokkal sszefiggs) kévetelések 3,4 milliard
forintos egyenlege (2007 végén 2,2 milliard forint), 0,7 milliérd forint a bankkartydk utén lerakott
évadék, valamint 0,5 milliard forint aktiv id8beli elhatérolds jelentkezett fébb tételként az
egyenlegben.

d] Kamatozd forrdsok

Jelzdloglevél-llomdny

A kamatozé forrasok kézott a Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek ardnya 82,1% volt a
targyidészak végén. A jelzdloglevelek 2008. december 31-i 506,0 milliard forintos kényv szerinti
dllomdnya a 2007. év végi értékhez képest 2,5%kal emelkedett, a névekmény az elmdlt 12
hénap alatt 141,5 milliard forintnyi 6 kibocsatés, 73,9 milliard forint dsszeg( térlesztés, 51,3
milliard forintos visszavdsérlds, valamint az ezekkel kapcsolatos drfolyam  korrekcidk
egyuitteseként 12,1 milliard forintot tett ki.

Kibocsdtott kétvények

A Bank 2007 szeptembere 6ta kétvénykibocsatds forméjdban is gydijt hosszd lejdrati fedezetlen
forrasokat. A kibocsdtdsok eredményeképpen a 2008. december 31-i fordulénapon a
kényvekben nyilvéntartott kétvények értéke 62,4 milliard forint volt.

Bankkézi forrdsok

A 2008. december végi 14,2 millidrd forintos bankkdzi forraséllomény 6,3 milliard forint felvett
bankkézi betéteket, valamint 7,9 milliérd forintnak megfeleld, eurdban felvett, Schuldschein tipusd
hitelt tartalmazott. A bankkézi forrdsokat kiegészitd forrdslehetéségként kezeli a Bank.

Betétek

2008. december 31-én a betétdllomany 33,8 milliard forintot tett ki, amelybél kézel egymillidrd

forintot a vdllalati hitelek fedezetéil szolgdld évadéki betéti szamlék tesznek ki, mig a
Kereskedelmi Bank dltal gy(jtott lakossdgi betétek &sszege 29,9 milliard, a véllalati betétek
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dsszege 2,9 forint volt. A névekmény jelentds, 2007. december 31-én a betétdllomdny még 3,6
milliard forint volt.

e) Eletidradékhoz kapcsoldds kételezettségek

A megkatott életigradék szerzédésekben véllalt jdvébeni kifizetés kalkuldlt &sszege utdn képzett
tartalék dsszege 2008 végén 1,1 milliard forint volt, ez kézel hdromszorosdra nétt a 2007 évi
359,9 millié forintos szintrdl.

f]  Egyéb forrdsok

A Bank a 4,6 milligrd forintot kitevd egyéb kételezettségek kdzdtt mutatja ki tébbek kézott a
szdllitékkal szembeni tartozdsokat, mely ardnya 2008. december végén 6,5%-ot tett ki (2007
december végén 33,1%), dsszege 300 millié forint, jelentésen alacsonyabb az eléz8 év
decemberében mért sszegnél. A passziv elhatdroldsok 0,6 milliérd forintot tettek ki, arénya
2008. december végén 12,6% volt, dsszege el6z& évhez képest 21,6%-kal csdkkent. A halasztott
adé 8sszege 1,2 milliérd forint volt, kétszerese az eléz8 évi értéknek. Jelentés Ssszeget, 1,1
milliGrd forintot tett ki az Ugyfelekkel kapcsolatos elszdmoldsok miatt keletkezett kdtelezettség
éllomdny, mely az 8sszes egyéb kotelezettség dllomdny 24,8%-4t tette ki. Ez az arédny 2007
végén 25,4% volt.

g/ Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2008. december 31-re egy év alatt 25,5%kal (8,3 milliard
forinttal), 40,2 milliérd forintra névekedett. Az éves ndvekmény déntd részét a nyereségbél
felhalmozott vagyonelem 5,7 milliard forintos emelkedése idézte el8. A cashflow hedge
tartaléknak a hozam- és arfolyamvdltozasok miatti valés érték vdltozds hatdsdra bekdvetkezett
éves 3,1 millié forintos és az &ltaldnos tartalék 0,8 millidrd forintos névekedése pozitiv iranyban
befolydsolta a részvényesi vagyon alakuldsédt. Negativan hatott rd a visszavdsdrolt sajat
részvények dllomdanydnak 1,1 milliard forintos emelkedése.

A Bank kockdzattal silyozott eszkdzei 246,4 millidrd forintot tettek ki 2008. december 31-én. Az
egy év alatti 35,7 milliard Flos névekedést szinte telies egészében a mérlegtételek produkaltak,
ezen belil is a hiteldllomany véltozdsa domindl. A szavatolé t8ke 30,7 milliard forint volt a
targyid8szak végén.

A t8kemegfelelési mutaté 2008. december 31-én 12,4% volt - az éves auditdlt eredmény
el8zetes beszamitdsdval -, szemben a 2007. év végi 12,0%-kal.

h) Mérlegen kivili tételek

A mérlegen kivili tételeken belil a még fel nem haszndlt hitelkeretek dllomdnya 8,8 milliagrd
forintot tett ki, a mdr szerz&détt, de még nem folyésitott hitelek dllomanya 2,9 milliérd forint volt. A
hatdridés koételezettségek értéke 356,8 milliard forint volt, amely jellemzéen a kibocsatott
jelzdloglevelekhez kapcsolédd swap igyletekbdl déll. Az egyéb devizaswap igyletekbél
szdrmazé kotelezettségek értéke 2,9 milliard forint volt.
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6 Mérleg fordulonap utan tértént fontosabb események

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt Igazgatésdga 2009. februar 27-én déntétt a Kereskedelmi Bank
tékéjének 2.850 millio forinttal torténd megemelésérdl. A hatdrozat alapjan a cégbirdsdgi
bejegyzést kévetben a Kereskedelmi Bank jegyzett t8kéjének és téketartalékdnak egyittes
dsszege 10,9 milliard forint lesz.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdganak az FHB Ingatlan Zrt. és az FHB Eletjgradék Zrt.
egyszemélyes tarsasdggd alakitdsdval kapcsolatos 2009. mdrcius 3-i hatdrozata alapjén az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. 2009. mércius 4-én megvdsdrolta az FHB Szolgdltaté Zrt.-nek az emlitett
tarsasdgokban |évé részesedését. A részesedések névértéke: FHB Ingatlan Zrt-ben 2 millié Ft, FHB
Eletigradék Zrt-ben 7 millié Ft.

40



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2008. EVI KONSZOLIDALT (IFRS SZERINTI) VEZETOSEGI BESZAMOLO @ FH B

7 Egyéeéb tajékoztatasok

7.1

Alapszabalyban meghatarozott részvényesi jogok

A részvényes részvénye névértékének, illetve ha a névérték és a kibocsatési érték eltér, az
utébbi ellenértékének teljes befizetése utdn igényelheti a részvény értékpapirszdmlén térténd
jovdirdsat.

A részvényesnek joga van a Tdrsasdgnak a szdmviteli jogszabdlyok szerint addzott
eredménye kdzgyilés dltal felosztani rendelt, részvényei névértékére juté ardnyos hanyaddra
(osztalék).

A Tdrsasdg jogutdd nélkili megsziinése esetén a részvényes jogosult a végelszdmolds
eredményeként feloszthaté vagyon részvényeivel ardnyos részére.

A részvényes jogosult a kdzgy(lésen részt venni, felvilagositdst kérni és észrevételt tenni. A
felvilagositdst az Igazgatésdg megtagadhatia, ha az a Tarsasdg bank-, illetve izleti titkat
sértené. A részvényes jogosult inditvdnyt tenni és a részvénye dltal biztositott szavazati
jogokkal élni.

A részvényest megilletik mindazok a kisebbségi jogok, amelyeket a Gt. biztosit.

7.2 A ,B” részvényekre vonatkozé tébbletjogok

A "B" sorozatl szavazatelsdbbségi részvény tulajdonosa jogosult részben vagy egészben
értékesiteni, atruhdzni, mds tarsasédgba apportdlni vagy mds médon elidegeniteni "B" sorozati
szavazatelsdbbségi részvényeit.

A szavazatels8bbségi részvények tulajdonosainak egyszer( tdbbsége kérheti a kézgyGlésen
a levezetd elndkét titkos szavazds elrendelésére.

A kozgyillés csak a jelenlévé "B" sorozati szavazatelsSbbségi részvények egyszer(
tébbségének igenlé szavazata mellett hozhat déntést az aldbbi kérdésekben:

0 az Alapszabdly médositdsa, ideérive a Tdrsasdg mikédési  formdjanak
megvdltoztatdsat is;

O a Tdrsasdg mds részvénytarsasdggal valdé egyesilésének, beolvaddsdnak,
szétvdldsdnak és megszintetésének, valamint mds tdrsasdgi formdba torténé
dtalakuldsdnak, tovabbé az alaptéke felemelésének és leszdllitdsanak elhatdrozasa;

0 az lgazgatdsdg tagjainak, valamint a kényvvizsgdlé megvélasztdsa

0 az Alapszabdlyban a kdzgy(lés kizérdlagos hatdskdreként nem régzitett kérdésekben
- térvényi rendelkezés alapjén vagy a Tdrsasdg mds testiletének hatdskdrébe tartozéd
kérdés napirendre tizésével - hozott kézgy(lési déntés.

7.3 Arészvényesek kotelezettségei

A részvényes feleléssége a Tdarsasdggal szemben a részvény névértékének vagy kibocsatdsi
értékének szolgdltatdsdra terjed ki.

A Térsasdg fenndllésa alatt a részvényes az dltala teljesitett vagyoni hozzdjaruldst nem
kdvetelheti vissza. Az alaptéke leszdllitdsdnak esetét kivéve tilos az alaptéke terhére a
részvényesnek tagsdgi jogviszonya alapjdn kifizetést teljesiteni.
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7.4 A kibocsatott részvények atruhazasanak korlatozasai

A Térsasdg részvényei a hatdlyos jogszabdlyok és az Alapszabdly keretei kézott szabadon
atruhdzhaték, megszerzésikre és dtruhdzdsukra a kilén jogszabdlyban meghatdrozott médon
kizarélag értékpapir-szamldan t6rténd terhelés, illetve jovairds Gtjan kerilhet sor.

7.5 A szavazati jogok korlatozasa

A Térsasdg Alapszabdlya szerint a Kézgyilésen minden 100,- Ft, azaz Egyszdz forint névérték{
részvény egy szavazatra jogosit. A Kdzgyllésen részvényesi jogait csak az a részvényes
gyakorolhatja, aki a tkepiacrsl szélé6 2001, évi CXX. térvényben (Tpt.), a BET és a KELER Zrt.
vonatkozd  szabdlyzataiban meghatdrozott tulajdonosi megfeleltetés fordulénapjén - amely
egyben a részvénykdnyv lezdrdsénak napja - a részvény tulajdonosa, és akinek nevét - a
tulajdonosi megfeleltetés forduldnapjén t6rténd lezdrdsdnak idépontidban - a részvénykényv
tartalmazza.

A Tarsasdg Alapszabdlya szerint egy részvényes vagy részvényesi csoport (azaz olyan
személyek csoportja, akiknek a Tpt. szerinti befolydsszerzését &ssze kell szdmitani) sem
gyakorolhat nagyobb szavazati jogot, mint a Térsasdg dltal kibocsétott &sszes szavazati jogot
biztosité részvényekhez fiz6d6 szavazati jogok 10 %-a.

A Fordulénapon a Tdrsasdg részvénykényvébe bejegyzett részvényes a Kézgyilésen részvényesi
jogait személyesen, vagy meghatalmazottia (képviselSje), vagy a Tpt. szerinti részvényesi
meghatalmazottia (nominee) Utjgn gyakorolhatia. Nem lehet képviselé az Igazgatésdg és a
Feligyel® Bizottsdg tagja, a Tdrsasdg vezetd allast munkavéllaléja, a Tarsasdg kdnyvvizsgdlsja,
valamint a Térsasdg vagyonellendre. A képviseleti meghatalmazds érvényessége egy kézgy(lésre
vagy meghatérozott idére, de legfeliebb 12 hénapra szél. A képviseleti meghatalmazds
érvényessége kiterjed a felfiggesztett kézgyGlés folytatdsara és a hatdrozatképtelenség miatt
ismételten &sszehivott kdzgy(lésre. A meghatalmazast kézokirat vagy telies bizonyitd erejl
magdnokirat formdjdban kell a Tarsasédghoz benydjtani.

7.6 A vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az
alapszabaly médositasara vonatkozé szabalyok

A Kézgydilés kizarélagos hatdskérébe tartozik az Alapszabdly megdllapitdsa és médositdsa, az
lgazgatdsdg tagjainak megvélasztasa, illetve dijazdsdnak megdllapitdsa, valamint  az
|gazgatdsdg tagjainak visszahivasa.

A Kozgyilés csak a jelenlévs "B" sorozatl szavazatelsdbbségi részvények egyszer( tébbségének
igenld szavazata mellett hozhat déntést az Alapszabdly mddositdsa, ideértve a Tdrsasdg
mikddési formdjanak megvéltoztatdsdnak, illetve az Igazgatéség tagjainak megvdlasztdsdban.

7.7 Az lgazgatdésag hataskére
a) A Tdrsasdg stratégidjdaval, izleti és pénzigyi tevékenységével kapcsolatos jogkérak:
e stratégiai és Uzletpolitikai célkitizések jSvahagydsa;
e az éves Uzleti és pénzigyi terv, illetve az Uzletpolitika megéllapitasa, jévéhagydsa;
e a Tdrsasdg negyedéves mérlegei alapjan az Uzletpolitikai irdnyelvek végrehaijtdsénak
elemzése, értékelése;
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a Tdrsasdg gazddlkoddsanak irdnyitdsa, ennek keretében a Szdmviteli politika és az
ahhoz kapcsolédé szabdlyzatok jévéhagydsa;

jogosult - a visszavdlthaté részvényekhez kapcsolédd jogok gyakorlésaval, a sajét
részvény megszerzésével, osztalékeléleg fizetésével, valamint az alaptékének az
alaptékén felili vagyon terhére torténd felemelésével kapcsolatban - kézbensd mérleg
elfogadésdra, tovébbd osztalékeldleg fizetésére vonatkozé hatdrozat meghozataldra,
azonban ezekhez a Feligyeld Bizottsdg elézetes jdvahagydsa is szikséges;

a kockdzatkezelési iranyelvek meghatdrozdasa, amelyek biztositigk a kockdzati tényez8k
feltérképezését, a belsé kontroll mechanizmusok, szabdlyozdsi és feligyeleti rendszer
alkalmasségét ezek kezelésére, valamint a jogi megfelelést;

a szervezeten belili feladatok elkilénitésére, az &sszeférhetetlenség megel6zésére, a
kockdzatok vdllaldséra, mérésére, kezelésére, nyomon kovetésére és mérséklésére
vonatkozd stratégidk és szabdlyzatok (ideértve a hitelezési és a mikddési kockdzatok
kezelésével kapcsolatos mindsitési és becslési eljardsokat tartalmazéd szabdlyzatot is)
j6vahagydsa és rendszeres feliilvizsgdlata;

a nyilvanossdgra hozatali elvekrél sz616 belsé szabdlyzat j6vahagydsa;

a Térsasdg jelenlegi és jov8ben felmerild kockdzatai fedezéséhez szikséges nagysdgu
és Ssszetételi téke meghatdrozdsdra és folyamatos fenntartdsdra irdnyuld stratégia és
eljgrasok kialakitdsa, valamint - legaldbb évenkénti - felilvizsgdlata;

a pénzigyi szolgdltatdsokra vonatkozé déntési hataskarsk (limitek) megdllapitdsa;

déntés a Tdrsasdg szavatolé t8kéjének 10 % - 4t meghaladd hitelkihelyezések
vonatkozdséban (ide nem értve a bankkézi pénziigyi miveleteket);

déntés azon beruhdzdsokrél, melyek volumene szédmvitelileg a mindenkori sajat téke 5 %-
4t meghaladjo;

déntés a Tdrsasdg engedélyezett tevékenységi kérébe tartozd egyes tevékenységek
gyakorldsanak megkezdésérél, felfiggesztésérdl vagy megszintetésérdl;

a vagyonellendrrel kdtendd megbizdsi szerz8dések feltételeinek meghatdrozdsa;

A Treasury pénz- és t8kepiaci tevékenysége mikddési rendiének, Uzletkotési és
lebonyolitési szabdlyainak meghatdrozésa;

a fedezetnyilvantartdsi, a kockdzatvdllalési, a nagykockdzatvdllaldsi, valamint a
hitelbiztositéki érték megdllapitdasdrdl sz6l6 szabdlyzat jévahagyésa;

déntés a 200 millié Ft feletti kdvetelés-ingatlan csere (kényszerbefektetések) kérdésében;
az egy ugyféllel vagy uUgyfélcsoporttal szemben fenndlld, problémdssa valt egyedi
kdvetelések 50 millié Ft feletti veszteséggel torténé értékesitése

b) ATdrsasdg mikédésével és szervezetével dsszefiiggd feladat- és hatdskrsk:

a Tarsasag kdzgyilésének dsszehivasa;

gondoskodds a részvényesekkel valé megfelels szintli és gyakorisédgi kapcesolattartasrdl;
kapcsolattartds a Feligyeld Bizottsaggal, szdméra jelentések készitése;

a tarsasdgirdnyitési gyakorlat hatékonysdgdnak folyamatos feligyelete;

a jelentésebb, a Tdrsasdg szervezetének vagy mikddésének egészére kihatd
érdekkonfliktusok kezelése;

jelentésebb  szervezeti  vdltozdsok j6vdhagydsa (igazgatésdgok megsziintetése,
létrehozdsal);

a PSZAF és/vagy az MNB és/vagy az Allami Szdmvevészék megdllapitdsa folytdn
szikségessé valéd intézkedések és intézkedési terv megdllapitdsa;

az anyagi dszténzési rendszer kialakitésa;

a Munkaéltatéi kélesdnokrél sz416 szabdlyzat jdvéhagyésa;
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c) A sajdt részvény megszerzésével kapcsolatos jogkérak:

az Alapszabdlyban régzitett felhatalmazds esetén jogosult a Tdrsasdg alaptékéjét az
Alapszabdlyban meghatdrozott médokon felemelni a felhatalmazés szerinti korlatokkal
kdzgydlési felhatalmazds esetén az abban foglalt keretek kdzétt jogosult sajét részvénnyel
kapcsolatos tranzakciékrél dénteni;

kdzgydlési felhatalmazds hianydban is jogosult dénteni a Térsasdg sajét részvényeinek
megszerzésérdl, amennyiben erre a Tdrsasdgot fenyegetd silyos kdrosodds elkeriilése
érdekében van szikség.

d) Csoportirdnyitdssal, tarsasdgalapitéssal, befektetésekkel kapcsolatos hatdskérsk:

déntés tdrsasdg vagy Uzleti tevékenység megszerzésérdl, illetve értékesitésérdl,
amennyiben ennek volumene a 100 millié Ft-ot meghaladja és a részesedés a befolydsold
részesedés mértékét eléri;

a Térsaség tulajdondban é&llé egyszemélyes gazdasdgi térsasdgok vonatkozésdban a
legf6bb szerv hatdskérébe tartozd kérdésekben valé déntés, a tulajdonosi jogok
gyakorldsa;

a Tarsaség ellenérzd befolydsa alatt 416 gazdasdgi térsasdgok esetében a Gt.-ben
meghatdrozott tagsagi jogok gyakorldsa;

a Tdrsasdg dtven szdzalékos részesedését meghaladd befolydsa alatt 4llé hitelintézet,
pénzigyi véllalkozés, jarulékos véllalkozés igazgatésdgdnak utasitésa az &sszevont
alapy feligyeletre vonatkozé elirdsok betartdsa és végrehajtdsa érdekében.

e) A Tarsasdg képviseletével kapcsolatos jogok:

a vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések szerint kézzéteendd informdcidk nyilvénossagra
hozataldval kapcsolatos iranyelvek kialakitésa és betartdsuk feligyelete;

az Ugyvezetdkkel kapcsolatos munkéltatédi jogok gyakorlésa (igyvezetd: a vezérigazgatd
és a vezérigazgatd-helyettesek);

a Térsasdg cégének jegyzésére jogosult - a cégjegyzékbe bejegyzendd - dolgozdk
kijelolése, valamint két belsd igazgatdsdgi tag egyittes aldirdsi jogosultsagdnak
atruhdzdsdra vonatkozé eljdrési rendet tartalmazé szabdlyzat jévéhagyésa.

f) A sajat mGkddésével 6sszefiiggd jogksdrok:

szikség szerint javaslattétel a KézgyGlés szdmdra igazgatdsdgi tag(ok) jeldlésére és a
tagok dijazdsdra vonatkozéan;

az Igazgatéség elnékének megvalasztdsa és visszahivdsa;

a testilet igyrendjének elfogaddsa és médositésa;

jogosult az igazgatésdgi tagok és/vagy az Igazgatdésdgon kivildlls személyek
(munkavdllalék, kilsé szakértdk stb.) részvételével dllandé vagy ad hoc jellegd
bizottsdgokat alakitani és e testileteknek a szilkséges felhatalmazast megadni;

jogosult tevékenységének elldtdséhoz kilsé tandcsadé vagy szakértd szolgéltatdsait
igénybe venni

sajat kordbbi hatdrozatai végrehajtdsdnak negyedévenkénti ellenérzése.

a) Egyéb hatdskorsk:

déntés minden olyan kérdésben, amelyet a kézgyilés az Ilgazgatésdg hatéskérébe utal;
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e dontés minden olyan igyben, amely a jogszabdlynél fogva az Igazgatéség hatdskdrébe
tartozik, vagy amelyet az Igazgatésdg - a kézgy(llés kizérélagos hatdskdrébe nem
tartozéként - sajét hatdskdrébe von, illetve, amelynek megtargyaldsdt az Igazgatéség
barmely tagja vagy a Feligyelé Bizottsag igényli;

e a hatdskdrében hozott, folyamatban 1é6v8 Gigyekkel kapcsolatban beszamoltatds.

7.8 Vezeto tisztségviselok

e Az lgazgatésag elnske:

Dr. Spéder Zoltdn

e Az l|gazgatdség tagjai:

Somkuti Istvén

Dr. Borsényi Gdbor
Dr. Salamon Karoly
Gyuris Déniel
Harmati Laszlé

Dr. Vdagi Mérton

Dr. Christian Riener

o A Feligyel8bizottsag elnske:

Somfai Rébert

e A Feligyel8bizottség tagjai:

Winkler Agnes

Kék Ménika

Molndr Kata Orsolya
Dr. Landgraf Erik
Nguyen Hoang Viet

o Vezetd tisztségviselSk

Gyuris Déniel - vezérigazgatd

Harmati Laszlé - vezérigazgaté-helyettes
Foltdnyi Tamds - vezérigazgaté-helyettes
Kébli Gyula- vezérigazgaté-helyettes
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7.9 Akényvvizsgalé tevékenysége

A Térsasdg kénywvizsgdléja a 2008. gazdasdgi évre az Ernst & Young Kénywvizsgaléd K.
(székhelye: 1132 Budapest, Véci 0t 20., cégjegyzékszdma: 01-09-267553; kamarai tagsdgi
szam: 001165; PSZAF pénziigyi intézményi mindsitési nyilvdntartasi szam: T-001165/94; a
tovébbiakban: ,Kényvvizsgdlé”) volt. A kénywvizsgdlé gazddlkodd szervezet nevében a
kényvvizsgdlati feladatokat Viragh Gabriella (anyja neve: Kiss Erzsébet; lakcime: 1032 Budapest,
Kiscelli u. 74.; kamarai nyilvantartdsi szdma: 004245; PSZAF intézményi mindsitési nyilvantartdsi
szém: Ept. 004245/04; a tovdbbiakban: ,kényvvizsgdlatot ellétéd természetes személy”) létta el.

Budapest, 2009. aprilis 30.

Dr. Spéder Zoltan Gyuris Daniel
az Igazgatdsdg elndke vezérigazgatd

46



Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy a konszoliddlt éves beszédmolé az alkalmazhatéd
szémviteli el8irasok alapjdn, legjobb tuddsa szerint elkészitett.

A konszoliddlt éves beszdmolé valds és megbizhatd képet ad a kibocsétéd és a konszolidéacidba
bevont véllalkozésok eszkdzeirdl, kdtelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl valamint nyereségérél,
tovabbd a konszolidélt vezet8ségi beszdmolé megbizhaté képet ad a kibocsatd és
konszolidélasba bevont véllalkozésok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a
kockézatokat és a bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2009. dprilis 30.

Gyuris Déniel Kebli Gyula
vezérigazgaté vezérigazgaté-helyettes
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