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Fiiggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M{ik&dd Részvénytarsasag részvényesei részére

Az éves beszamoloérdl késziilt jelentés

1.) Elvégeztiik az FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan MUkdddé Részvénytarsasag
("Tarsasag™ mellékelt 2011. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgdlatat, amely
éves beszamold a 2011. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben
az eszkdzok és forrasok egyezl végbsszege 804 475 millid Ft, a mérleg szerinti
eredmény 1 852 millid Ft veszteséq -, az ezen idéponttal végzddé évre vonatkozéd
eredménykimutatashdl és a szamviteli politika meghatdrozd elemeit és az egyéb
magyarazé informacidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszadmoléért

2.) A vezetés feleibs a megbizhaté és vaids képet nyldjtd éves beszamold
elkészitéséért és bemutatasdért a szadmviteli tdrvényben foglaltak és a
Magyarorszagon elfogadott altaldnos szamviteli elvek szerint, valamint az olyan
belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akdr csaldsbdl, akdr hibabd! eredd, [ényeges hibds allitdsoktdl mentes éves
beszamold elkészitése.

A kdnyvvizsgalé feleldssége

3.) A mi feleldsséqgiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett
kényvvizsgalatunk alapjan. Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes - térvények
és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy
megfeleljink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgdlatot
igy tervezziik meg és végezzik el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy
az éves beszamold mentes-e Iényeges hibds allitasoktdl.

4.) A kényvvizsgdlat magdban foglaija olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoléban szereplé 6sszegekrdl és
kdzzétételekrdl. A kivalasztott efjardsok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbol,
akdr hibabdl eredd, lényeges hibds allitdsai kockdzatanak felmérését is, a
kdnyvvizsgald megitélésétol flggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgald a megbizhatd és valds képet nyljtd éves beszamold lgyvezetés Altali
elkészitése szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott kdriilmények k&zott
megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozds belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magdban foglalja tovabbad az
alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és az Ugyvezetés szamviteli
becslései ésszer(iségének, valamint az éves beszamold atfogd bemutatdsanak
értékelését.

5.) Meggy&zbdésunk, hogy a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt a konyvvizsgaldi véleménylink megadasahoz.

A member firm of Ernzt & Young Global Limited
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Zaradék (vélemény)

6.) A kdnyvvizsgdlat soran az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan MGksdd
Részvénytarsasag éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és
bizonylati aldtamasztdsdt az érvényes magyar nemzeti kdnyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint felllvizsgdltuk, és ennek alapjdn elegendd és
megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmoiét a magyar
szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon alkalmazott &ltaldnos
szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszdmolé az
FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Miikodd Részvénytdrsasdg 2011. december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi és jvedelmi helyzetérdl megbizhatd és valds képet ad.

Egyéb jelentéstételi kételezettséq az lizleti jelentésrél

7.) Elvégeztik az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan M(ikéd8 Részvénytarsasdg 2011.
évi (zleti jelentésének a vizsgdlatat. A vezetés felel6s az (izleti jelentésnek a
szamviteli tdérvényben foglaltakkal és a Magyarorszdgon elfogadott &ltalanos
szamviteli elvekkel dsszhangban térténd elkészitéséért. A mi felelsségiink az
Uzleti jelentés és az ugyanazon (zleti évre vonatkozé éves beszdmold
Bsszhangjdnak megitélése. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk az Uzleti
jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem
tartalmazta egyéh, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli nyilvantartdsaibdl levezetett
informaciok attekintését. Véleményiink szerint az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan
MGkddé Részvénytdrsasdg 2011. évi Uzleti jelentése az FHB Jelzdlogbank
Nyilvdnosan M{kodd Részvénytarsasdg 2011, évi éves beszdmoldjanak adataival
dsszhangban van.

Budapest, 2012. marcius 29.

\‘frfaLLL{éL Sie? e <
gh Gabriella Sulyok Krisztina

Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
Nyilvantartasba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsagi szam: 006660
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Statisztikai szamijel
FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikadd Részvénytarsasag

MERLEG (HITELINTEZETEX ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Eszkazok (aktivik)

Cg 01-10-043638

Adatok M Ft-ban

Sor- | 2010, 2011,

szém| A titel megnevezése december 31. Eléizo év{ak) december 31.
| mbdositasal
a b c d e

01. 1. Pénzeszkdzbk 397 213

02, :2 Allampapirok 64130 80 857

03. | a)forgatasi cald 64 130 80 857

04. ; b) befektetési céln

05. 3. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelésok 486 644 463 871

06. | a)latraszolo 670 1054

07. ' b)egyéb kovetelés panzlgyi szolgaitatasbel 485 974 462 817

08. | ba) ven belli lejératy 104 152 121635
[ 09. . EbSL: - kaposolt valakozéssal szamben 26 498 46 226
| 10, ! - agysh részesedési viszanyban kv véllakozassal szemben

1. [ - MNB-vel szemben

12. | bb) éven i lejarata 381822 341 182

13. | Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 136 609 129 076

14, | - 8gyéb részesedési viszonyban [évd vallalkozassal szemben

15 : - MNB-vel szemben ]

16. | c) befeketési szolgaltatasbol

17. | Enbél: - kaposolt véllakozassal szemben

18. \F - egyeb részesadési viszonyban [évd vallalkozassal szemben R

19. 4. Ogyfelekkel szembeni kévetalések N 213764 183773

20. | a)pénzigyi szolgaltatésbol 213764 183773

21. i aa) &ven bel(ll lejaratd 2710 28 561

22, ! Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 6712

23 } egyeéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

24, ab) éven tull lejarats 3k . 191 054 - 155 212
25, Ebbo: - kaposolt vallalkozassat szemben T 1114

8. - egyeb részeseddsi viszonyban [évd vallalkozissal szemben

27. | b) befektetési szolgaltatasbol

2. ! Ebbdi: - kapesolt valialkozassal szemben

29. . - egysb részesedési viszonyban lévd vallalkozéssal szemben - T

30. | ba} tizsdel befekietési szolgaltatasi tavékenységbdl adodo kivatélés

. ‘ bb) t6zsdén kivilli befoktetési szolgaltatisi tevekenységbdl addds kovetdlés

32 ' be) befekletési szolgaltatasi tavekenységbdl eredd, igyfelakkel szembeni kavetglés

33, | b} elszamolt hazzal szembeni kovetsiés o
_34.— be) eqyéb befektetési szoigaltatashal adodd kbvetélés

35. 15, Hitelviszonyt megtestasit értskpapirok, belesrtve a ragzfiett kamatozasitakat Is 6392 308}

36. ; a) helyi énkormdnyzatok és egyéb allamhéztartasi szervek ltal kibocsatott

| értékpapirok {ide nem érive az Alampapirokat)

37. | aa) forgatasiceli

3. | ab) befekletési celd

9 b) més kibocsatd altal kibocsatott rtékpapirok 6392 308

40, ' ba) forgatasi célu 6 392 308
[ 41, Ebbi: - kaposolt vallalkozassal szemben

1 - - effydb részesedési viszonyban léva vallalkozassal szemhben

43, - visszavasarolt sajat kibocsatéaso

44. | bb) befektatési cal

45. | Ebbél: - kapesolt vallalkozéssal szemben

48. | - egyéb részesedési viszonyban kvl véllalkozassal szemben
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Adatok M Ft-ban
Sor- | 2010, 201,
szém A tétel megnevezése december 31. El6zd éviek} december 31.
! médositisai
a i b e d ]
47 :5. Részvények és méis véltozé hozamii értékpapirok
48, | a)részvények, részesadések forgatasi célra
48, Ebbl: - kapesolf valialkozassal szemben
50, | - egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozassal szemben
51, b) valtozb hozam értékpapirok
52. | ba) forgatési céli
53, | bb) befektetési céll
54. '7. Részvényok, részesedésak befoktatésl célra
55. | &) részvenyek, rszesedések befektetési célra
56. Ebbdl: - hitelintézetekben lévd nészesedés
57. | b)befokletési céll részvenyek, részesedések eridkhelyssbitése
58. | Ebbdl: - hitelintézetekben lavd részesedés e
59. 18, Részvények, részesedések kapcsolt villalkozéshan 38 504 33970
60. | a) raszvényok, részesedések befektetdsi céira 38504 33970
61. Ebbdi: - hitelintézetekben [6vd részesedés 34 453 32823
62. | b)befekielési célG részvények, részesadések éndkhelyeshitése
63. Ebbdl: - hitelintézetekben |6vd nészesedés
64. 9. Immateridlis javak 326 359
65. | a}immaterilis javak 326 359
66. | b) immaterialis javak ertékhelyesbitése
87. |10, Targyi eszkdzik 742
68, | &) pénzyi &s befaktetdsi szolgaiiatasi coki tirgy eazkbzok o 734
69, | aa) ingatlanok 314
70. : ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 419
71. © ac) beruhazésok
72. 1 ad) beruhizésra adott ellegek
7& 5 b) nem kdzvetlenill pénzQgyi és befekietési szolgaltatasi cell targyl eczkbztk B 8
| 7a. P ba} ingatlanok
75. | bb) miszakl berendezések, gépek, felszerekések, jarmivek 8
76. | bop beruhazasok T
| 77| bd) beruhaziisra adott eldiegek L ] _ 1
78. | c) thrgy: esziizik értékhelyesbitése
79. 11. Sajit részvények 123 29
80. 12. Egyéb eszkdzdk 6915 6662
B1. | a}késZetek 18 200
82. ' b) egyéh kivetelések £ 897 6462
83. | Ebbol: - kaposolt véllakozassal szemben 82 833
84, - egyeb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben
["65. 13, Aktiv iddbeli elhatéroldsok 28010 33691
86. @) bovételek aktiv iddbeli alhatarolésa 26 081 29481
87. i b)kdltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 1929 4210
BB. | ¢) halasziott raforditasok
B89, (ESZKOZOK (SSZESEN 845 205 804 475
| Ebbdl: FORGOESZKOZOK (1+2a+3a+3ba-+3c+4aa+4b+baa+bba+6a+Gba+11+12) 205 489 239 319
; BEFEKTETETT ESZKOZOK (2b+3bb+4ab+5ab+5bb+8bb+7+8+8+10) 611708 531 465

Budapest, 2012, marcius 19.
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Harmati Laszlé
lizleti vezérigazgatd
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Statisztikai szamjel
FHB Jelzalogbank Nyilvénosan MOkéds Részvénytirsasag
MERLEG Forisak [pasezivak)
Adatok M Ft-ban
Sor- 2010, 2011,
szém A tétel megnevezése december 31. El6z5 éviek) december 31,
médositisal
a b ] d 8
| 90. 1. Hifellntézetekkel szembeni kitelezettségek 56 756 a3 i
9. | a)latraszold
92. | b) meghatéwozott iddre ekttt panziigyi azoigaltatasbol adods kitelezatiség 56 756, 93 741
93. | ba)éven belil lejératy 96 786 93 741
94, | EbbSL - kapcsolt vAllalkozAssal szemben 53 527 93 260
9. | - egyéb részesedési viszonyban K valialkozassal ezemben
%, - MNB-vel szemben
a7, | bo)éven tii ljérats
98. | Ebbdl:- kapesolt véllalkozassal szemben ]
9. : - egyéh részesadési viszomyban léul véllalkoziassal szemben
100, | - MNB-vel szemben
101. | ©) befektetssi szoigaitatashel
102. | Ebbak - kapcsolt vllalkez4ssal szamben
103, - egyéh részesedisi viszonyban kv vellalkozéssal szamben N
104, 2. Ugyfalekke szembeni kbtslezettségek 114134 66 658
105. | a) takarékbetdtek
106, | aa)laaszots
107. | ahyaven bellii lejarata
108. | ac)éven tii igjaraty
109. | b) sqyéb kitelezetiségek pénziigyi szolgaltatsshol 114134 66 658
0. | ba)tatraszoio 1317 1872
111, 1 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben
t12. - egyéb réazesedési viszonyban levb vallalkozassal szembaen
113. l‘ bb} éven beldl lejarats 1317 64 786
114, | Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembsn
115. | - egydh részesedési viszonyban lévd vallalkozéesal szemben
116 " bey éven ti ljarat 111 500
7. Ebbél: - kapesolt vallalkozAzsal ezemben
118, - ogyéb részasedés! viszonyban Iévd villalkozassal szemben .
119. | ¢ befektetési szolgattatacbel
120. Ebbdl: - kapesolt vallatkozassal gzemben
121, ! - gyt részasedési viszonyben iévs villalkozissal ezemben B
122, i ca) Wzsdei befeklatési szalgaltatasi tovekenysdgbl adods kilelezatiség
123. | chytizsdén kivill befektatési szolgaltatasi tevekanyssgbél adtds kitelezatiség -
124, | oc) befektetés! czolgétatasi tavkenységhdl adods, lgyfolekkel szemben kbtelozatiség
135. | od) elezémolé hizzal szembeni kblelezettséq
16, | ce) egyéb befsktetési szalgéitatésbdl adods kotelazettség
127. 3. Kibocastott értékpapirok miatt fennallé kdtelezstiség 516 892 491 645
128. | a) Kibocsétot ktvények 516692 491645
128, | aa) tven el ljératy 94 620 % 249
130, | EbbAL:- keposol villslkozssal szemben 169 1131
_ﬁ - egyéb részesedési viszonyban Iéwd véllalkozassal szemben
132, | abyévan i lejérass 422083 401396
13, Ebbdl: - kaposalt vallalkozéssal szemben 42 849 71277
134, - egyéb részesedési viszonyban Iévd véallalkozassal szemben
135, | b kibacsatott egysb hitelviszonyt megtestasits értékpapirok
136. \[ ba) éven beliili lejérati
137, | Ehbbl:- kapesolt vAllalozéssal szsmben
138, | - egysb részesedési viszonyban lévl vallakazdssal szemben




@ FHBBANK

Adatok M Ft-ban
Sor- 2010. 2011,
5z4m A tétel megnevezése december 31. Eldz8 év{ek)} december 31.
mbdosltésal
a b 8 d
130, ' bhj éven tuli lejarat
140. Ebbl: - kapcsolt vallalkozassa! szemben
141, - egyhb réezesadési viszonyban |évb véllalkozdssal szemben
142. | c)szamviteli szempanthol értékpapirként kezeft, e az Ept. szeiint érigkpapimak nem
| mingsild hitelviszonyt megtestesitd okiratok
143, ca) dven beliili lejarati
144, Ebbal: - kapcsolt véllalkozassal szemben
145, - egyéh régzesedési viszonyban lvs véllalkozassal szemben
146, cb} éven tilli lejarat
147, Ebbl: - kapesolt véllalkozassal szamben
BN - eqyéh részesedisi viszonyben léva villalkozssal szemben
149, 4. Egyéh kitelezettatgek 923 1444
150, i &) évan belilli Isjarati 923 1444
151, Ebbil: - kapcsolf vAltalkozassal szemben 325 303
[ 152 | - oqyth részesadési viszonyban Iévé vallalkozaessl szemben
153. - szBvetkezeti formaban makidd hitelintézetnél tagok més vagyoni hozzajanulasa
154, | b) éven tof lejératd
155, EDbbdl; - kapcsolt vallalkezassal szemben
156, - 8gyé4b részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
157. 15. Passaiv idGheli elhatdrolasok 101 421 97 596
158, | a) bavétolok passzv dSbell athatérolssa 76 495 78 082
159, | b)kdliségek, riforditisok passziv idobeli ehatarolasa 18999 19514
160. | ) halasztoft bevetelek 597
161, 6. Céltartalekok 2753 2717
162, | &) céHartaldk nyugdijra ds végkialegitesre
163. § b)kockazati céltartalék Higgh és bizios (j5wiberi) kitalzeltségetre @ 61
164, | ¢)alalanos kockazal céltarlalsk 2656 2656
185. | d)egysh céftarizlék
166. |7. Htrasorolt kitelezettségek
167. | a) aldvendet kilcsdnidka |
168. Ebbt: - kapesolt véllalkozassal szemben _ h
169, - agybb részasedés| viszonyban I&va vétialkozAseal szemben o
170. | b szivetkezeti formaban mikdds hitelintézetnal tagok més vagyoni hozzajsrulasa
| 171. | c)egysb hatrasorolt kitelezetiség
172, Ebbdl: - kapesolt véilalkozassal szemban ]
173, - egysh részesedis viszonyban lévd vallalkozéssal szemban B
174. 8. Jogyzett tohe 6600 6600
175. Ebbdl: - visszavasérolt tulajdoni riszesedés nevértaken 14 5
176. |9. Jegyzett, de még be nem fizetett tike ()
177. ;10 TShetartalék o 26 530 26530
178. | a)anészwény, részesedés ndvertke s kibacsalssi artska kbziti killinbiizet (azeio) 26 530 26 530
178. | b egyéd
180 41, Altalanos tartalék
181, 112, Eredménytartalék () 34 162 19 367
182, 451:,. Lekititt tartalisk 13 2
183. 14, Ertékelesi tartaleh B
184. }15. Mérleg szerinti eredmény (£) -14 889 -1862|
185, |FORRASOK GSSZESEN 845 205 804 475
186. | Ebbdl; -ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 154 942 252092
(1.8.41 bat1 ¢.+2.aa+2 ab+2 ba+2 bb+2.c+3.aa+3.ba+3.ca+.a)
187. . -HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1.bb+2.86+2.be+3.ab+3. bb+3.cb+4.b+47) 533 563 401 396
188. , -SAJAT TOKE (8-9+10+11212+413+14£15) 52 526 50 674
MERLEGEN Kiv{Ll TETELEK
Sor- : 2010. 2011.
szém |A télel megnavezése december 31. Eldz8 éviak) december 31.
| Mooosnasal
a | b i |
300. | Fiiggo kotolezatisagek 2220 1671
301. | Javbheni ktelazettsegek PR T 365 968 416536
302. | Elleniezd szam (3004301 500 e N 364 188 418 207

Budapest, 2012. marcius 19.
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Statisztikai szAmjel

FHB Jelzélogbank Nyilvanosan M{ikddd Részvénytirsasag

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZOGYI VALLALKOZASOK)

Cg 01-10-043638

Adatok M Ft-ban
Sor- 2010, 2011.
szém A tétel megnevezése december 31. El&26 éw{ek) december 31.
midositasal
a b ] d 8
1. [1. Kapott kamatok és kamatjellegid bevételak 68 732 65 807
2. | a)dgzitelt kamatozasi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 5328 4979
Ltan kapott {jaro) kamatbevételek
3, Ebbdk: - kapesolt véllalkozastol 5 10
4, - eqyeb részesadési viszonyban iéwd vallalkozisto!
5. | b)egyéb kapott kamatok és kamatjellegd bevélalek 63 404 60 828
Ebbél: - kapesolt vallalkozastol 6123 3569
7. - egyéb részasedésl viszonyban 16vS vallalkozastsl
8. |2 Fizetett kamatok és kamatjellegll réforditdsok 53450 58937
9. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak 6015 9246
10. - egyéh részesedési viszonyban lévd vallalkozsnak
11, |KAMATKOLONBOZET (1-2) 15282 6870
12, |3. Bevételek értékpapirbél
13. | &) bevételek forgatdsi célll részvényekbdl, részesedésekbd {oszialék, részesedés)
14. | b} bevéielek kapcsolf vallalkozasban |évG részesedésekbdl (osztalék, részesedés) n
16. | ¢} bevételek egyéb részesedésekbdl {osztalck, részesedés)
16. 4. Kapott (Jaré) jutalék- &s dijbevételek 1241 1389
| 17. | a)eqyéb pénzgyf szolgaltatis bevételeibdl 1 1389
18, Ebbé: - kapesolt villalkozastdl 188 281
19. - egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozastol N
2). | b) befektetési szolgaltatasok bevételeibd!
(kiveve a kereskedési tevékanység bevételél)
21 Ebbél: - kapeseit vallalkozastol
22. - 6gyéb részesedési viszonyban |éva vallalkozastol
23. |5 Flzetett (fizetends) Jutalék- és dijriforditasok 2738 2289
24, i a)egyéb pénzigyf szolgaltatss raford tasaibbl 2497 2248
2, Ebbfl: - kapesoit véllalkozasnak 2477 1748]
28. - egyéh részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
27. | b) befekietési szolgattatasok raforditasaibél 239 4
(kivéve a kereskedési fevékanyséy rafordiasait)
28, Ebbél: - kapesolt vallakozasnak 78 25
29. - eQyéb részesedési viszonyban |&v vallalkozasnak
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Adatok M Fi-ban
Sar- 2010. 201,
szém A tétel megnevezése december 31. El626 éviek) december 31.
médositésai
a b e d [
30. |6. Pénziigyl miveletek nettd eredménye (6.a - 6.b + 8.c - 6.d) 989 1001
3. | a)eqyéb panzilgyi szolgaltatss bevételeibdl 3602 6454
32 Ebbd: - kapesolt vallalkezasts! 5 61
33 - eqyéh részesedss viszonyban [évs vallalkozastol
| 34 | b) egyéb penzlgyl szolgéltatés réforditésalbsl 2613 5453
35. Ebbsl: - kaposolt vaflalkozasnak %
36. - egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozasnak .
73L ¢) befeldatési szolgaltatds bevételeibd| (kereskedési tavékenység bevétele)
38. Ebbdl: - kapesolt vallalkozastdl
39, - eg)_rgb részesedési viszonyban Kvd vallalkozastol
0. - forgatési céll éntékpapirok ériékvesztésanek visszairdsa
41. | d) befekietési szolgaitatas réforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditisa)
42, Ebbdl: - kapmiltvéllalkozsnak
| 43 - egyéb részesedési viszonyban févs vallalkozasnak
44, - forgatasi céld értékpapirok értkvesztése
45. |7, Egyéh bevételek izletl tevékanységhsl 435 7285
4. | a) nem pénzligyi és befekietési szolgaliatas bevételel o 40 167
47. Ebbal: - kapesolt véllalkozéstol
48 - 8yéh részesedési viszonyban Igv vallalkozast! L 1
49. | bjegyéb bevételsk L N 385 } ) 7118
50. _Ebbdl: - kapesolt vallakozdstsl .32 ) 228
i - egyéb részesedés| viszonyban |&vd vallalkozdsiol ] . ]
52 _ - készletak értékvesztésének visszairasa . | ]
53. |8. Altalinos Igazgatési kbltségek 4795 4 466
54. | a) személyi jellegi raforditasok 1225 o 1273
65, aa) bérkdifsdy o 820 775
56. ab) személyi jellegd egyéb kifizetések 153 221
57. Ebbdl. - térsadalombiztositési koliségek 25 8
58. = nyugdijjal kapesolatos koltségek 11 4
59. ac) bérjarulékok 252 217
_E[L Ebbd: - tarsadalombiziositasi kttségek 222 240
61, = nyugd(jial kapesolatos kéiitségek 205 22
62. | b)egybb igazgatisi kiltségek (anyagjelegl raforditasok) 3570 3193
63. |9. Ertékeagkkendsi leirds 30 53
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Adatok M Ft-ban
Sor- 2010. 2011
szam A tétel megnevezése december 31. El520 éu{ek) december 31.
modositasai
a b e d e
64. {10. Egyéb riforditasok iizleti tevékenységhal 31 4 866
65. | a) nem pénzigyi &s befekletdsi szolgaltatas raforditasai 39 45
66. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozAsnak
67. - egyéb részesedési viszonyban (Evd vallalkozasnak
68. | b)egysb réforditisok 3092 4823
&0, Ebbé: - kapesal vallalkozasnak 18 82
70. - eqyab raszesadési viszonyban |evd vallafozasnak
7. - készlatok értblvesziése
72. |11, Ertékvesztés kivetelések utén és kockézati céltartalék képzés 3234 8512
a fligg6 és biztos {jvdbeni) kbtelezettségekre
73. | a) ériékvesztds kivetolések utdn 3033 8 350
74, | b)kockazati céltarialék képzés a fliggd és biztos (j5vébeni) kitelezetiségekre 0 162
75. |12, Ertékveszlés visszairisa kovetelések utén és kockazati céltartalék 2103 3590
felhasznilisa a fliggd és biztos (jovSbeni) kitelezettsbgekre |
76. | &) értékvesziés visszalrasa kivetelések utan 1121 3377
77. | b kockézati céitarlalék felhaszndlésa a fliggh és biztos (jovdbeni) kbtelezetiségekre . we 213
78. [13. Ertokvesztés a befoktetésl céli, hitelviszonyt megtestesitd 58 106
értékpapirok, hapcsolt- és egyéh részesedés] viszonyban lévé
villalkozdsban vald részvények, részesedések utin
79, |14, Ertékvesztés visszalirisa a befektetés obli, hitelviszonyt 5
megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- &s egyéb részesedés| N
|| viszonyban lév§ villalkozdshan vald részvények, részesedések utan ]
80. |15.SZOKASOS ([ZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 6066 1 ﬁ
B1. Ebbél: - PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 6 065 -276
(1-2+3+4-5:6+7.b-8-3-10.b-11+12-13+14)
82. - NEM PENZUG\ﬂ_EgmBEFEKTETESi SZOLGALTATAS EREDMENYE 1 122
(7.a-10.a)
83. |16. Rendkiviili bevételek 4 615 7956|
84. |17. Rendkivili riforditésok 30040 9654
B85. |18. Rendkivilli eredmény (16 -17) 25425 "1_635
B6. [19. Adbzis efStt] eredmény ( 15 18) . -19 359 1852
87. |20, Adofizetési kotelezetiség
88. 121. Addzott eredmény (£ 19-20) -19 359 -1852
| 89 |22 Altalanos tartalék képzés, fethasznalasa{ + ) 4470
90. l23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, észesedasre
91, | 24. Jovahagyott oszlalék &5 dszesedés
92. Ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak
93. - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
94. |25. Mérleg szerintl eredmény (+ 21+ 22+ 23-24) -14 889 -1 852

Budapest, 2012. marcius 19. ?
&
( s FHB BANK
F
w2 1
\@?&_ .‘__@}’

Y —

i
= |
Hamati Laszid bli Gyu y

iizleti vezérigazgatd stratégiai és pénziigyi vezérigazgatd



@ FHBBANK

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
Miikod6 Részvénytarsasag

KIEGESZITO MELLEKLET
2011. december 31.

Budapest, 2012. méarcius 19.



@ FHB BANK

A KIEGESZITO MELLEKLET TARTALOMJEGYZEKE
2011, december 31.

ALTALANOS RESZ

111
1/2
/3
114

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikdd Részvénytarsasag bemutatasa
A szamviteli politika meghatarozé elemei
Téjékoztatd informaciok

Sajat tdke valtozasa

SPECIFIKUS RESZ

I/
2
/3
/4

il/s

/86

W7
/8/a
/8/b
/9
/10
i1

Az immaterialis javak és a tArgyi eszkoztk bruttd értékének alakulasa

Az immaterialis javak és a targyi eszkdzok halmozolt értékestkkenésének alakulasa
Az immaterialis javak és a targyi eszkozok nettd értékének alakulasa

Az immaterialis javak és a targyi eszkdzok targyévi értékesikkenésének alakulasa
Hitelintézetekkel és Ugyfelekkel szembeni kévetelések allomanya

halralévt lejarat szerint / (atra sz6l6 nélkiil /

Hitelintézetekkel, ligyfelekkel szembeni kételezettségek és kibocsatott
értékpaplrok allomanya hatralévs lejarat szerint / latra sz6ld nélkdl /

Térsasagi adoalapot médositd tételek

Céltartalékok allomanyvalozasa

Ertékvesztések allomanyvaltozasa

Cash-flow

Aktlv iddbeli kamat elhatérolasok és passziv idSheli kéltség, raforditas elhatérolas
fdegen penznemben fennalld eszkdz és forras tételek

TAJEKOZTATO RESZ

i
/2
i3

nrs4

/5
/e
miz

Téjékoztatd adatok a Bank részesedéseir!

Befektetések

Az lgazgatosag, az Ugyvezetés és a Feliigyel§ Bizottsag

lizleti év utani jaranddsagai dsszesen

Az Igazgat6sag, az Ugyvezetés, a Feliigyeld Bizottsag tagjainak

folyosftott kélcstndk

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam allomanycsoportonkénti bontasban
Sajét tulajdont értékpapirok kbnyv szerinti értéke &s névértéke

Mérlegen kiviili tételek

16

17
18
19
20
21

22

23
24
24
25
26
a7

28
29
30

3

3
32
33



‘@ FHBBANK

l. ALTALANOS RESZ
I11. Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag bemutatasa

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikdd6 Részvénytarsasagot 1997. oktéber 21-én alapitottak,
FHB Foldhitel-és Jelzadlogbank Részvénytarsasag néven.

A Bank alaptbkéje 6.600.001.000 Ft, amely telies egészében készpénzben kerlilt befizetésre.

A Bank alaptékéjét 66.000.010 db, egyenként 100 Ft névértékl névre szold dematerializalt részvény
testesiti meg.

Az alaptSke részvényfajtak és részvénytipusok szerinti megoszlasa a kévetkez6:

- 66.000.010 db, dsszesen 6.600.001.000 Ft névértékd, "A" sorozatd, névre sz6lo trzsrészvény;

Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

et Z Tulajdoni reszarany a teljes
Bespuanyehdmaic) alaptokere vetitve (%)
| 2010.12.3;!. 2011.12.31. 2010.12.3?. 2011.12.31.

BET-re bevezetett , A” sorozatii torzsrészvények

Tulajdonosi szerkezet

Belfdldi intézményi

befektetkita rsasggok 46.939.736 48.585.278 71,12 73,62
Kiili6ldi intézményi

befektetBk/tirsa sg gok 13.672.542 12.216.058 20,72 18,51
Belféldi maganszemélyek 2.500.562 2.397.304 3,80 3,63
Kiilfoldi maganszemeélyek 25.469 33.469 0,04 0,05
FHB Nyrt. 138.401 53.601 0,21 0,08
MNV Zrt. 2.714.300 2.714.300 4,11 411
Osszesen 66.000.010 66.000.010 100,00 % 100,00 %

A Bank miikodesét alapvetéen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6lé 1996. évi CXII.
torvény, valamint a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. tbrvény

szabalyozza.

Az Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet altal kiadott miikddési engedély meghatérozza a Bank 4ltal
végezhetd tevékenységeket, illetve e tevékenységek vegzésének feltételeit.

A Bank alapvet tevékenységi kére, a szakositott hitelintezeti tevékenyseghél adédodan, a jelzélogjoggal
terhelt ingatlanok fedezete mellett, hosszu lejaratra nydijtott hitelek folyositasa, illetve specidlis, hossz(
lejaratl értékpapir (jelzaloglevél) kibocsatasa.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2011 év soran a piaci kihivasoknak valod megfelelés jegyében jelentGsen
atalakitotta befektetéseit. Egyrészt a 2010 &v soran megszerzett Allianz Bank Zrt-t az év els6 felében
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beolvasztotta az FHB Kereskedelmi Bankba. Az év masodik felében pedig az FHB Szolgaltatd Zrt.-t -
eszkozeinek és kotelezettségeinek felllvizsgalatat és atstrukturalasat kdvetben - a csoporton kiviilre
értékesitette, ezzel egylitt a kordbban oda kiszervezett tevékenységek jelentds reszét a bankokba
visszaszervezte. Az atalakitas 2011 decemberében fejezddétt be. Ennek megfeleléen az FHB Csoport
osszevont felligyelet ala tartozo tagjai 2011. december 31-én:

FHB Jelzalogbank Nyrt,

FHB Kereskedelmi Bank Zrt,

FHB Eletjaradék Ingatlan-befekiets Zr,
FHB Ingatlan Zr.

FHB Ingatlanlizing Zrt.

2011 év folyamén az FHB Csoporttagok Uzleti kapcsolatai tovabb szélesedtek, a stratégiai
elképzeléseknek megfelelden. Az FHB Kereskedelmi Bank a Jelzalogbank (gyndkeként a direkt
hitelezési tevékenységet és az év vegi atalakitasnak kdszénhetden a teljes hitelgondozasi és mindsitett
hitelkezelési tevékenységet is telies egészében végzi, ugyanakkor az FHB Kereskedelmi Bank a
kedvezdbb forraskéliségek elérése érdekében sajat hiteleit jelentds részben refinansziroztatjia az FHB
Jelzalogbankkal.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a csoport miikodés atalakitasaként a Szolgaltaté Zrt.-ben lévd egyes
csoporttagok felé iranyuld szolgaltatasnyljtast atvett és egyedi szerzddések, az an. Szolgaltatasi Szint
Szerzidések, illetve egyedi ingatlanbérleti, bérleti és (zemeltetési szerzbdések altal szabéalyozott
mddon biztositja az egyes csoporttagok altalanos mikodéséhez sziikséges erbforrasokat.

A nyujtott szolgaltatasok kére:
o telies korli Ggyviteli - szamviteli, addzasi, munkaligyi, bérelszdmolasi, statiszfikai, kdtelezd
adatszolgaltatasok;
» amikodéshez szikséges — kereskedelmi banki fidkok kivételével - targyi feltételek biztositasa
bérbeadas és Gzemeltetési megallapodas dtjan;
e amikddéséhez sziikséges IT infrastruktiira részbeni lizemeltetése.

Az FHB CEletiaradék Ingatlan-befekietd Zrt. a Jelzilogbank (igyndkeként kézremiikodik, a
jelzalogjaradék termék értékesitésében.

Az FHB Ingatlan Zrt. kiemelten az FHB Csoport fedezetértékelési, ingatlan-beruhazasi és értékesitési,
valamint ingatlankezelési és ingatlan értékbecsldi tevékenységi kérben segiti eld az FHB Jelzalogbank
Nyrt. stratégiai koncepcidjaban megfogalmazott feladatok teljesitését.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. jelzalog alapu finanszirozast nyujt lakossagi és vallalkozdi ligyfelek szamara,
valamint lizingtermékek értékesitesét végzi.
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Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2011 évi mikodeéset az alabbi kiemelt adatok es mutatészamok jellemzik:

FHB adatok

2010. dec. 31 2011. dec. 31.

Fontosabb péenzugyi mutatoszamok

Mérlegfddsszeg (Millié Ft) 845,205 804.475
Jelzaloghitel-allomany (Millié Ft) 567.617 514.511
Jelzéloglevél-allomany (Millid Ft) 415.224 386.418
Kotvény-allomany (Millié Ft) 101.468 105.226
Sajat toke (Millio Ft) 52.526 50.674
Szavatol6 toke (Millio Ft)* 15.839 18.404
Tékemegfelelési mutaté (%) 9,9 13,5
Addzas uténi eredmény (Millio Ft) -19.359 -1.852
CIR {miikédési kéltség/bruttd pénzigyi

eredsnény) oy P 398 48,1
EPS (Ft) -

ROAA -~ . 23 0,2
(atlagos eszkozaranyos megtériilés) (%) ’ ’
ROAE

(atlagos sajat tbke aranyos megtérlés) (%)
* a szavatold toke tartalmazza az éves eredményt

I12. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A szamviteli politika célja: a gazdasagi, pénziigyi események konyvvezetésének és a kényvvezetés
sajatossagainak kialakitasa;, a pénziigyi tevekenység és azok konywviteli megjelenitésének
harmonizalasa; a szamviteli rend mitkddési alapelveinek és alapfeltételeinek meghatarozasa, annak
érdekében, hogy a kiildnféle céllal a Bankba befekietést-eszkozIbk a Bank pénzlgyi beszamoldin
keresztill megismerhessék a tarsasag valds vagyoni, jovedelmezbségi és pénziigyi helyzetét, illetve
annak valtozasait nyomon kdvethessék.

A szamviteli politika a 2000. évi C. torvény elGirasaira épiil. Alkalmazza a hitelintézetek és a
pénzigyi vallalkozasok éves beszamold-készitési és kdnyvvezetési kitelezettségének sajatossagaird!
sz0lo 250/2000. Kormanyrendelet elbirasait, figyelembe veszi a hitelintézetekrél és a pénziigyi
véllalkozasokrdl sz6l6 1996. évi CXII. torvény, a jelzaloghitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl sz6l6 1997,
évi XXX. torvény, a tikepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény, valamint a Magyar Nemzeti Bank, a
Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete és a Pénziigyminisztérium vonatkozé eldirasait ugy, hogy
sajatos beszamolasi rendszerével segitse a Bankot 6 celkitlizéseinek megvalbsitasaban.

A Bank Szamviteli politikdjaban meghatarozta az eszkozok és forrasok értékelésének szabalyait,
rendelkezett a mérleg- és eredmény-kimutatas, valamint a kiegészité melléklet tartalmardl.

A Bank a szamviteli térvény elGirasainak megfelelen a kettds kdnyvvitel rendszerében vezeti kényveit,
és éves beszamolot készit.

A 250/2000. sz. Kormanyrendelet 1. szam( melléklete szerinti Mérleget, valamint a 2. szama melléklete
szerinti fliggbleges tagofas Eredménykimutatast készit.
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A Bank altal alkalmazott konyvviteli rendszerek

A Bank iigyfelekkel kapcsolatos nyilvantartd, konyveld- és alaptranzakciés rendszere a
BANKMASTER, mely iranyitott feladasok segitségével aramoltatia az adatokat a Bank fokonyvi
rendszerébe, az SAP integralt véllalatiranyitasi rendszerbe.

A Bank valds képet lényegesen befolyasolé hibahatara

A valos képet lényegesen befolyasold hibanak tekinti a Bank, ha az ellendrzés, oOnellenérzés
megallapitasainak kovetkezteben, a hiba feltarasanak évet megeldz0 Ozleti év mérlegében kimutatott
sajat toke legalabb 20 szazalékkal valtozott.

A Bank jelentds és nem jelentds dsszegii hibahatara

A Bank minden esetben jelentds dsszegl hibanak tekinti, ha a hiba feltérdsénak évében a kilénféle
ellenérzések soran - ugyanazon évet érintden - megéllapitott hibédk eredményt, sajat tokét ndvels-
csokkentd értékének egyittes Gsszege meghaladja az ellendrzétt Uzleti év mérlegfébsszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfétsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 millié forintot, akkor az 500
millié forintot.

Mérleg

A szamviteli alapelvek adta keretek kdz6tt a Bank meghatérozta a mérleg fordulénapjat, mely a targyév
december 31-e. A mérlegkészités iddpontia a targyévet kbvetd év 10. munka napja.

A Tarsasag a targyi eszkozok kozul az 50.000 Ft beszerzési értéket meg nem halado eszkdzoket
beszerzéskor, egy 0sszegben koltségként elszamolja.

A Bank Szamviteli politikdja szerint a Targyi eszkdz0k egyedi piaci ertekének megallapitasat a 150
millié forintot meghaladé nettd kényv szerinti értéki targyi eszkézdk tekintetében végzi el.

A Bank a devizaban keletkezett mérlegen bellli, illetve mérlegen kivili kételezettségeit, illetve
koveteléseit a mérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamon mutatja ki a beszamolbban.

Az idébeli elhatarolasok kdzott, az altaldnosan hasznalt fogalmakon tdl, hitelintézeti specialitas a
kamatok kezelése az elhatdrolas és a fligg6vé tétel soran, illetve a kamatozd értekpapir
kibocsatasakor befolyt 0sszeg és a névérték kozotti negativ vagy pozitiv kiilonbdzet (arfolyam
killonbézet) elhatarolasa a futamidd idejére. Az iddbeli elhatarolasok (mind az aktiv, mind a passziv)
szerzGdésekbdl szamitott értéken keriilnek be a nyilvantartasba.

Az lgyfelekkel szembeni kételezettségek kézbtt tartja nyilvan a Bank az Ugyfelek altal hiteltérlesztésre
befizetett, de még nem esedékes téke- és kamattérlesztés 6sszegét, valamint az lgyfelekkel kotott
szerzOdések szerint az (gyfelekttl Ovadékként kapott pénzeszkdzoket. Az dvadék felhasznalasa
hiteltorlesztésre a szerzédésekben rogzitett esetkdrokben kertil sor.

Eredménykimutatas

A Bank a vonatkozd Kormanyrendelet 2. szam( melléklete szerinti fliggbleges tagolasi
Eredménykimutatast készit.

Az eredménykimutatds a mérleg szerinti eredmény levezetését tartalmazza, oly mddon, hogy
figyelembe vételre kerlinek a hitelintézeti tartalékok és értékvesztések képzésére és elszamolasara
vonatkozo eldirasok is.
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Az amortizacidt a targyi eszkdzok és az immateridlis javak utan az allomanyukban, évkdzben
bekdvetkezett valtozasok figyelembe vételével havonta, napra idéaranyosan szamolja el a Bank.

A Bank a jellemzden éven bellll lejaré deviza likviditasi céll swap (igyletek elszamolasa soran -
figgetleniil attél, hogy azok un. kamatozo vagy arfolyam swapok - a merlegkészités iddpontjaig le nem
zart swap (gyleteket megvizsgalva, a targy idészakot id0aranyosan érintd eredmenyt elszamolja a
kapott kamatok illetve a fizetett kamatok kdzdtt, majd ezt kdvetben megallapitia a swap (gylethez
kapcsolddo deviza Gsszeg atértékelésébdl szarmazd arfolyam kiilbnbseget. Az eredmény jellegétdl
figgden, a nyereséget a passziv iddbeli elhatarolassal, a veszteséget az aktiv idGbeli elhatarolassal
szemben elszamolja és azt a swap (igylet zarasakor szlinteti meg.

Kiegészitd melléklet

A Kiegészitd melléklet olyan szamszerl adatokat és szdveges magyarazatokat tartaimaz, amelyek a
tulajdonosok, a befektetdk és a hitelezOk szamara a meérleg és eredménykimutatas egyes sorai
tartalmanak jobb és részletesebb megértését és elemzését teszik lehetdvé. igy a Kiegészits melléklet
tobblet informaciot nydjt a Bank tevékenységérdl, annak jellemzdirdl, részletezi a mérleg és
eredménykimutatas egyes adatait.

A Bank a Kiegészité mellékletben az informacio tartalmuknak megfeleléen kiilénbdzteti meg a kdzdlni
kivant adatokat, melyeknek a csoportositasa a kdvetkez6:

- é&ltalanos rész,

— specifikus rész,

— tajekoztaté rész.

Uzleti jelentés

A Bank a beszamolasi idészak eseményein til az (zleti jelentésben tér ki a jelen és a jovb

szempontjabol meghatarozé jelentbségl kérdésekre, tervekre.

Az (izleti jelentes:

- a Bank targyid8szaki miikodésének, Uzletmenetének értékelésére és ezek varhatd jovGbeni
hatésara,

— amérleg forduldnapja utan bekovetkezett Ienyeges esemeényekre,

- atulajdonviszonyokra kihat¢ valtozasokra,

— a humanpolitikai helyzetre,

— és egyéb a Bank altal fontosnak itélt adatokra

vonatkoz¢ informaciokat tartalmaz.
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I/3. Tajékoztatd informacidk

1. Jelentés és tobbségi befolyasii részesedéssel rendelkezé tulajdonosokkal kapcsolatos
informaciok

A gazdasagi tarsasagokrél szolo 1997. évi CXLIV. tbrvény szerinti tobbségi iranyitast biztosito
befolyassal nem rendelkezik a részvénytulajdonosok egyike sem.

2. ABank nagy-kockazat véallalasaval kapcsolatos informaciok

Az 1996. évi CXII. térvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi véllalkozasokrdl 79. §-a eldirja, hogy
nagykockazat vallalasanak mindsill az a kockazatvallalas, amikor egy ugyfél vagy lgyfélcsoport részére
a Bank Osszes kockazatvallalasanak nagysaga a hitelintézet szavatolo tOkéjenek tiz szazalékat
meghaladja. 2011. december 31-én a Banknak egy olyan igyfele volt, amely a fenti paragrafus alapjan
nagy kockazatinak minésll, a kovetelések Gsszege Gsszesen 5.289 millio Ft.

3. A Bank jelzaloghitelezési eldirasoknak torténd megfelelése

o A Bank teljes hitelallomanyaban a kélcsonszerzédések megkotésekor a legalabb dtéves lejaratil
jelzaloghitelek aranya - az 1997. évi XXX. térvény 5. § (1) szerinti minimalis 80,0 %-os elbirashoz
képest 97,66 %.

e A Bank jelzaloghitelekbdl ered6 Osszes tékekoveteléseinek allomanya nem haladja meg a
fedezetiil szolgalé ingatlanok hitelnydjtas alapjat képezé egyiittes értékének az 1997. évi
XXX. térvény 5. § (3) szerinti hetven szazalékat. Ez az arany 2011. december 31-én 44,87 %.

4, A Bank befektetési korlatoknak valé megfelelése
A Bank 2011. december 31-én a kévetkezd befektetésekkel rendelkezik:

FHB [(ereskedelmi Bank Zrt,
FHB Eletjaradék Ingatlan-befektetd Zrt,
FHB Ingatlan Zrt.

A Bank fenti valamennyi befektetése megfelel az 1997. évi XXX. torvény 9. § (1) bekezdésében
a kdzvetlen és kdzvetett tulajdoni részesedésre vonatkozd korlatozasnak, valamint a torvény 9.§
(2) bekezdésében meghatarozott, a befekietéssel érintett véllalkozas tevékenységére és
mertékére vonatkozo korlatozasnak.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a 2010-ben kotott - az FHB Kereskedelmi Bank Zrt részvényeire
vonatkozo - értékpapir-kblcsdnszerzédéseket 2011 év soran médositotta. 2011. december 31-én
az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. részvények alaptdkére vetitett egyenként 8,96 %-a az FHB
Eletjaradék Zrt. illetve az FHB Ingatlan Zrt. tulajdonaban 4ll. Az év soran a részvények alaptékére
vetitett 9, 47 %-at a Jelzalogbank értékesitette az FHB Kereskedelmi Bank Zrt részére, aki az
sajat tarcara vette.

5. A Bank jelzaloglevél kibocsatasaval kapcsolatos elbirasoknak valé megfelelése

* A Bank 2011. december 31-én az 1997. évi XXX. térvény 14. § (1,2a) elbirasat felGimaléan
rendelkezik a forgalomban levé jelzaloglevelek még nem tdrlesztett névértékét - 386.418 millié



‘@ FHBBANK

forint - meghaladd érték( fedezettel, amely a targyidészak vegén 438.811 milli6 forint rendes
fedezetkent figyelembe vett - értékvesztéssel csikkentett - tbkekbvetelésbil all.

= A Bank 2011. december 31-én az 1997. évi XXX. torvény 14. § (1,2b) elGirasat feliiimiloan
rendelkezik a forgalomban levé jelzaloglevelek még nem tdrlesztett névértékére jutd kamatéat -
83.595 millié forint - meghaladé ertékii rendes fedezetkent figyelembe vett, értékvesztéssel
csOkkentett tokekdvetelésre jutd kamattal, melynek targyidészak vegi értéke 246.940 millié
forint.

1997. évi XXX. térvény 14. § (11) szerinti pétfedezet bevonasara 2011. december 31-
vel nem kertilt sor.

e A Jht 14.§ (1) bekezdése értelmében a jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a

forgalomban lév0 jelzaloglevelek még nem torlesztett névériéke és kamata Osszegét
meghalado értékii fedezettel. A jelzalog-hitelintézet a jelzaloglevelek mindenkori fedezetét - a
2004. évi XLVIll.tv. 137.§ (43) bekezdésének rendelkezése nyoman - 2006. januar 1.-6l
kezd6dden jelenértéken is kdteles biztositani.
A jelzaloglevelek fedezete kdrében atkalmazandd jelenérték szamitds szabalyait a 40/2005.
(XII. 9.} PM rendelet hatarozza meg. A rendelet el6irja, hogy a jelzéloglevelek és a fedezetek
jelenértékét minden munkanapra ki kell értékelni. Amennyiben a fedezetek jelenértéke nem
haladja meg a forgalomban lévd, még nem toresztett jelzaloglevelek jelenértékeét, akkor a
jelzalog-hitelintézet a hianyzo fedezetek pétlasarél a fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban
foglaltak szerint kdteles gondoskodni.

Az FHB az ismertetett szabalyok hatalyba Iépése ota a mindenkori aktudlis piaci
hozamgdrbébdl szamitott z&rd6 kupon hozamgérbe felhasznalaséval naponta megallapitia a
fedezetek és jefzdloglevelek jelenértékét és biztositja azok megfelelését.

2011. december 31-én, a rendes fedezetek jelenértéke 471.879 millio Ft, a jelzaloglevelek
jelenértéke pedig 413.272 millid Ft volt, tehdt a fedezetek jelenértéke meghaladta a
forgalomban lév, még nem torlesztett jelzaloglevelek jelenértékét.

Az ismertetett PM rendelet elSirasa alapjan 2006-t01 kezd6édSen negyedévente
érzékenységteszt alkalmazasaval vizsgalla a Bank, hogy kamatvaltozas és/vagy
devizaarfolyam-valtozas esetén is rendelkezésre all-e a jelzaloglevelek névértékét és kamatat
meghaladd Osszegl, jelenértéken szamitott fedezet. A kamatvaltozas jelenértékre gyakorolt
hatdsanak vizsgalata statikus modszerrel, a zér6 kupon hozamgorbe 250 bazispont értékkel
lefelé illetve felfelé vald parhuzamos eltolasaval tortenik. Az arfolyamkockazat vizsgéalatara a
PM rendeletben maghatarozott médon, ugyancsak statikus modszerrel kerlil sor.

A 2011. december 31-én forgalomban Iévd jelzaloglevelek értéke és a fedezetlikként
figyelembe vett értékek jelenértéken vald megfeleltetése az érzékenységvizsgalat alapjan -
jogszabalyban megkdvetelt- tulfedezettséget igazolt.

6. A kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos informaciok

o A rendes fedezetek mdgott &llé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értékének egyiittes dsszege:
1.130.278 millié forint 2011. december 31-én.

e A Bank jelzaloglevél kibocsatasbdl szarmazd fennalld kotelezettségeibdl az 6t évet meghaladd
hatralévd lejaratu, sajat kibocsatast jelzaloglevelek értéke 2011. december 31-én 24.736 millié
Ft.
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A Bank 2011. évben négy alkalommal szervezett visszavasarlast a forgalomban 1évé nyitvanosan
vagy zart kérben kibocsatott jelzalogleveleibdl és kdtvényeibdl. A visszavasarolt jelzdloglevelek
nevérteke osszesen 30 millio eurd, illetve 20.900 millid forint, a visszavasarolt kdtvények
névértéke 790 millio forint volt. A Bank az aktiv eszkdz-forras management részeként ezzel
sikeresen javitotta lejarati 6sszhangjat, mérsékelte a 2012-es és a 2013-as és a 2014-es évek
torlesztési cslcsait, s az egyre kedvezdbb hozamfelarak és jutalékstruktirak révén pedig
csOkkentette finanszirozasi kltségeit.

7. A hitelintézeti tevékenységgel osszefiiggé mindsitéssel, értekvesztés elszamolasaval és a

céltartalék-képzéssel kapcsolatos informaciok

A Bank elvégezte a kdvetelések és kitelezettségek mindsitését. 2011. december 31-én a
mindsitendd kintlévoségek és kotelezettség vallalasok allomanya, mely tartalmazza az
tigyfelekkel szembeni kdveteléseket, a mérlegen kiviili fliggé kitelezettségeket, a hitelintézettel
szembeni kdveteléseket, valamint a befektetett pénziigyi eszkézoket, dsszesen 690.192 millid
forint. A 250/2000. (XII.24.) Korméanyrendelet, valamint az erre épuld belsé szabalyzatok alapjan
elvégzett mindsités eredményeként az Gsszesitett allomany 92,25 %-a problémamentes, 3,18 %-a
kiilon figyelendd, 3,06 %-a atlag alatti, 1,18 %-a kétes, 0,34 %-a rossz mindsités(.

A Bank a kévetelések utan dsszesen 11.219 millié forint elszamolt értékvesztést, a fliggévé tett
kotelezettségek utan 61 millié forint kockazati céltartalékot tart nyilvan 2011. december 31-én.

A stratégiai befektetések 2011. december 31-i értéknapra vonatkozé mindsitése alapjan a Bank 158
milli6 Ft értékvesztést képzett leanyvéllalatara, az FHB Ingatlan Zrt-re.

8. Altalanos kockazati tartalékra vonatkozo informaciok

A Bank 2008. januar 1-t6l megsziintette az altalanos kockazati céltartalék képzését. 2011-ben a
korabbi években megképzett allomany nem novekedett, a targyév folyaman tartalék
felnasznalasara nem keriilt sor.

2011. december 31-én az altalanos kockéazati céltartalék 2.655 millié forint.

9. Altalanos tartalékra vonatkoz6 informaciok

2011-ben nem képzett ltalanos tartalékot negativ adozott eredmény miatt.

10. Egyéb kovetelésekkel 0sszefiiggd értékvesztés

A Bank 2011. december 31-én iiyen cimen értékvesztést nem tart nyilvan.

11. A Bank részvényeihez kapcsolédé informéaciok

A Bank a részvénykonyv - jogszabalyoknak megfeleld - vezetésével a KELER Zrt-t bizta meg.

A 2003-2006. évek utan jard osztalék kifizetését szintén a KELER Zrt végzi.
A ki nem fizetett osztalék a mérleg fordulé napjan:

2003. évi: 28,9 millio forint
2004. évi: 107,0 millié forint
2005. évi: 65,4 milli6 forint
2006. evi: 0,5 milli6 forint
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12. Hatéridds ligyietek

2011. december 31-én az alabbi t6zsdén kivil, fedezeti celbdl kotott hataridds Ugyleteket tartja
nyilvan a Bank:

- forint kamatswap Ugyletek, melyek esetében a vallalt jévébeni kotelezettség ertéke 8.578
millié forint, a kapcsolodd hataridds kdvetelés értéke 7.662 millio forint.

- deviza swap lgyletek, amelyekbdl szarmazo hataridés kovetelés 385 millié EUR {119.785
millié forint) valamint 133.791 millié forint. A kapcsolodd hataridos kotelezettség 1.159 millio
CHF (296.608 milli¢ forint) &s 6.267 millié forint.

2011. december 31-én éI6 tézsdén kiviil, fedezeti célbét kitdtt hataridds (igyletekkel kapcsolatban
az eredmenykimutatasban mar elszamolasra kertlt 1.390 millié forint (4,5 millié EUR) és 5.012
milli6 forint elhatarolt kamat bevétel, valamint 2.742 miliié forint (10,7 millic CHF) és 914 millié forint
elhatarolt kamat raforditas.

a fedezeti célbdl kétott swap lgyletek alap (gylete az euroban kibocséatott jelzaloglevél, forintban
kibocsatott kétvény illetve euroban felvett hosszd lejaratd bankkozi hitel, a swap Ugylet hataridés
kévetelésének paraméterei (deviza dsszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékessége, stb)
azonosak az ertékpapirok illetve a devizahitel parametereivel.

a likviditasi swap lgyletekbd! szarmazé hataridds kovetelés 17.345 millié forint (67,8 millié CHF),
41.262 millié forint (132,6 milli6 EUR) és 43.690 millid6 HUF, kapcsolédé hataridds kotelezettség
13.811 millié forint (54 millid CHF), 55.832 millié forint {179 millié EUR), 35.199 millié HUF és 241
milli6 forint (1 millié USD).

a mérleg forduldnapjan le nem zart likviditasi céli swap lgyletekhez kapcsoléddan elhatarolt kamat
raforditasként elszamotasra kerdlt 9 millio Ft és elhatarolt kamat bevetelként elszamolasra kertilt
394 millié Ft

13. Egyéb bankszakmai informaciok

A vonatkozd Korméanyrendelet szerinti fiiggdvé tett kamatok értéke — mely a 2011. év soran
elszamolt Ugyfelekkel szembeni kdvetelések utan lgyfelekidl jard kamatok 11,46 %-a - 2011.
december 31-én 1,364 millié forint, a fiigg6vé tett kamatjelleg( jutalékok &rtéke 231 millié forint.
A targyévet megeldzéen fiiggdve tett kamatokbdl a targyév folyaman 117 millié forint folyt be,
amelybdl 39 millié Ft mar bevételként elszamolasra kerilt a 2010, évi beszdmoloban.

Az ligyfelekkel szembeni kovetelések mégétt alld, az ligyfelektdl (maganszemélyektdl} kapott
készfizetd kezesség vallalasok Gsszege 38.026 millié forint, az allam altal vallalt készfizetd
kezesseg dsszege 5.979 milli6 forint.

Az addsokra kétott életbiztositassal fedezett kdvetelés allomany 21.896 millié forint.

A partnerbankokkal és takarékszOvetkezetekkel a konzorcialis egyuttmiikodés keretében
finanszirozott hitelligyletek 2011. december 31-én fennallo 5.696 millié forint allomanyara
vonatkozoan, az egyiitmiikédési megaliapodasokban kikotott sortartd kezesség, illetve
veszteség megosztasi megallapodas all fenn a Bank javara az (gyletet szerzé hitelintézetek
részérfl. A sortartd kezesség érvényesitése soran a partnerbank kételezettség vallalasa a Banknak
mar semmilyen mas Gton meg nem térild, hitelezési veszteségként leirt kdvetelésének
meghatarozott mértékéig all fenn, tovabba a veszieség megosztasi megallapodasok alapjan a
bekovetkezd hitelezesi veszteség 40-60 %-anak megtéritesére vallal kdtelezettséget a konzorciumi
partner.

Az ligyfelekkel szembeni kévetelés allomanyon beliil az atstruktaralt kovetelések szerzddés szerinti
értéke 2011. december 31-én 16.107 millié forint, nyilvantartas szerinti értéke 13.810 milli forint.
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o 2011. december 31-én az FHB Jelzalogbank Nyrt. kérelmére 140 darab felmondott ligylettel
kapcsolatos végrehajtasi eljaras van folyamatban, 2011 év folyaméan 41 darab felmondott ligylet
esetében kezdeményezett (j arverési eljarast a Bank.

A targyidGszakban felmondott, a Bank altal kezdeményezett végrehajtasi eljarassal érintett
ligy nem keriilt ki a portfoliohol.

A targyidGszakban befejez6ditt arverések esetében (8 db arverés, 12 db érintett lgylet) az
arverési eredmény és a még fennéllt jelzaloghitel értékkiilénbsége 16,3 millié forint.

A jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek csdkkentése, elharitasa érdekében végrehajtas
kévetkeztében 2011. december 31-ig atvett ingatlanok adatai:

Szama 13db
Jogi jellege
Birtokba vett 5db
Tulajdonba vett, de birtokbaadas
_ még nem valosult meg 7db
Atvett ingatlanokbdl értékesitésre kertilt 1db

e 2011. december 31-ig a targyévi jelzaloghitelek téketorlesztésének Gsszege 104.436 millié
forint volt, amelybdl az (igyfelekkel szembeni jelzéloghitel tbketdrlesztés dsszege 35.074 millio
forint, a hitelintézeteket refinanszirozé hitel térlesztt dsszege 69.362 millid forint,

+ A Bankra vonatkozd kormanyrendelet elfirasai szerint, az eredetileg éven tdli lejarati kdvetelések,
illetve kotelezettségek kozil a mérlegkészités soran ki kell emelni a kdvetelések és kdtelezettségek
targyévet kovetd évben esedékes Osszegét és azt a rovid lejarati kovetelések és
kotelezettségek kozé kell atrendezni. A Bank az éven tuli lejaratd (gyfelekkel szembeni
kovetelésekbdl 28.561 millié forintot, a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések koziil 19.210
millié forintot rendezett at a fenti jogcim szerint az éven belili lejaratd kdvetelések kdzé. A
kibocsatott jelzAloglevelek miatt fennalld hosszi lejaratl kotelezettségek koziil 78.405 millio
forintot, a kibocsatott kotvények miatt fennalié hosszd lejaratt kételezettségek koziil 11.844
millié forintot rendezett at az éven bellili kotelezettségek kazé.

o A Bank 2011. december 31-i mérlegének ,Allampapirok” soraban szerepld 80.857 millié
forintbol a tézsdén jegyzett értékpapir allomany 7.057 milli forint.

o A készletek kozGtt a Bank 2011, december 31-én 7 millié forint értékben vasarolt készleteket és
265 millié forint ertékben kdvetelés fejeben atvett ingatlanckat tart nyilvan, melyekre 72 millié forint
értekvesztést szamolt el

o Az eredménykimutatas ,Befektetési szolgaltatas raforditasai” sorai a  kibocsatott
jelzaloglevelekhez és kotvényekhez kapcsol6do, az értékesitéssel Gsszefiiggb raforditasokat 41
millié forintban tartalmazzak.

A Banknak egyéb szolgaltatasnyljtasbol eredfen 2011. december 31-én 254 millié Ft
kovetelése all fenn leanyvallalataival szemben:

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 246 millio Ft
FHB Ingatlan Zrt. 6 milli¢ Ft
FHB Eletjaradék Ingatlan-befektett Zrt. 2 millio Ft
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Szolgaltatas igénybevétele miatt a Bank 2011. december 31-én 303 millié Ft kotelezettséget tart
nyilvan leanyvallalataival szemben:

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 164 millio Ft
FHB Ingatian Zrt.. 137 millid Ft
FHB Eletjaradek Ingatlan-befektetd Zrt. 2 millio Ft

Az FHB Kereskedelmi Zrt-vel kapcsolatban a Bank az eszkozei kdzétt 5,8 millid CHF (1.484 millio
F1), 126 milli6 EUR (39.202 millié Ft), 3 millio USD (722 millid Ft) és 330 millid HUF éven belili,
70,6 milli6 CHF (18.067 millid Ft), 10 millié EUR (3.111 milli6 Ft) és 8.145 millié HUF éven tali
bankkozi betét elhelyezést, a forrasai kdzott 93.260 millié HUF bankkoézi betét befogadast tart

nyilvan.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. képviseletével az FHB Csoport tagok tébbsége kézds csoportos AFA
addalanyisagot hozott Iétre. Az adocsoporton belilli szolgaltatasok nyljtasaval dsszefiggesben
AFA nem keriil felszamitasra.

14. A ,nemleges” informaciok kore

A Banknak korabbi vezetd tisztségviseldivel, igazgatosagi, feliigyeld bizottsagi tagjaival szembeni
nyugdijfizetési kotelezettsege nem all fenn.

A Bank kdzvetien(il nem adott tartésan kdlcsont kapcsolt vallalkozasanak. A Bank nem képzett és
nem hasznélt fel céltartalékot leanyvallalataval kapcsolatban.

A Bank nem folytatott export értékesitést az Eurdpai Uni6, valamint méas, az Eurdpai Union Kivili
orszagok részére, A Bank nem részesiilt export tamogatéasban.

A Bank nem részestlt tamogatasi program keretében végleges jellegge! kapott, folyésitott, illetve
elszdmolt Osszegben, ahol tamogatasi program alatt a kdzponti, az Gnkormanyzati ésfvagy
nemzetkézi forrasbdl, illetve mas gazdalkodotdl kapott, a tevékenység fenntartasat, fejlesztését
célzd tamogatast, juttatast kell érteni.

A Bank 2011. évben nem végzett kutatasi- és kisérleti fejlesztést.

A Bank nem rendelkezik a kérnyezet védelmét kdzvetlendl szolgald targyi eszkdzdkkel, valamint
veszélyes hulladékokkal, és a kornyezetre karos anyagokkal. A Banknak nincs kérmyezetvédelmi
kételezettsége, valamint jovdbeni kdtelezettsége, és nem meriilt fel kdrnyezetvédelmi kdltsége sem
A Bank 2011. évben sem volt tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak, onkeéntes betétbiztositasi
alapnak, valamint intézményvédelmi alapnak, befekteté védelmi alapnak sem.

A Banknak 2011. december 31-én nincs hatrasorolt eszkdze, valamint kbtelezettsége.

A Bank nem adott sajat eszkdze terhére zalog- és ahhoz hasonld jogokat.

A Bank nem bonyolitott valédi penziés Ugyletet 2011. evben.

15. Egyéb informécidk

Tajékoztato a vegtérlesztés Bankot érinté hatasairdl

A Bank eleget téve az 1996. évi CXII. torvény 200/B §-a elbirasainak, miszerint a Magyarorszag
terliletén 1évd lakodingatianon alapitott zalogjog, vagy a 2004. évi CXXXV. torvény 44.§-a alapjan
vallalt allami készfizetd kezesség fedezetével a fogyasztoval kotott deviza alapu kélcsonszerzidés
alapjan teljesitett teljes elbtérlesztés megfizetése (végtorlesziés) esetén, a kélcsdnszerzGdéshdl
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ered6 kovetelessel rendelkezé pénziigyi intézmény, - amennyiben a meghatarozott feltételek
teliesillnek - a végtorlesztés forint Gsszegének meghatarozasakor svajci frank esetén 180
HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR arfolyamot alkalmaz.
A végtorlesztes [ényeges, torvényi feltételei a kdvetkezOk voltak:
a) a végtorlesztessel érintett deviza alapi kdlcson folyositasakor alkalmazott arfolyam az
elézéekben meghatarozott arfolyamnal nem volt magasabb,
b) a kdlcsbnszerzGdést a Bank a térvényben maghatarozott idépontig nem mondta fel,
c) a végtoriesztésre vonatkozd irasbeli igénybejelentését a hitelfelvevé 2011. december 30.
napjaig a Bank reszere beny(jtotta,
d) a végtoriesztéssel érintett deviza alapl kélcsénhdz kdzvetlenll kapcsolddik athidalé vagy
gy(jtészamla-hitelbdl eredd tartozas megfizetését a végtorlesztéssel egyidejlleg a hitelfelvevé
vallaita, valamint
e) a végtdrlesztés az igénybejelentés napjat kévetd 60. napig megtortent.

A torvény arrdl is rendelkezett, hogy abban az esetben, ha a végtérlesztés 2011. december 31-ig
nem tortént meg, de az ligyfél a Bank reszére 2012. januar 30-ig
1. a véglorlesztéshez sziikséges teljes Osszegre vonatkozban a szikséges forintésszeget
maradéektalanul atutalta vagy
2. a végtorlesztendd Osszegre, illetdleg annak az atutalassal nem fedezett hanyadara a
végtorlesztéshez hitelt nydjté pénzlgyi intézmény altal szabalyszerGen kiallitott, feltétien és
visszavonhatatlan - legkésbb az igénybejelentéstdl szamitott 60 napon beliili idépontig
teljesitendd folyositasi kételezettsaget vallalé - irasbeli nyitatkozattal igazolta a végtériesztéshez
sziikséges fedezetet
akkor a végtoriesztés legkésdbb 2012. februar 28-ig megtdrténhetett.

A Bank a torvényi elbirasoknak megfelelén fogadta és teljesitette az lgyfelek végtoriesztési
kérelmeit, amennyiben azok a feltételeknek megfeleltek.

A Bank a 2011. december 31-ig végtorlesztett Ugyek tekintetében a ténylegesen lekényvelt
elengedett/behajthatatlan hitelezési veszteséget, mig a 2012-ben végtorlesztett (igyek tekintetében
a tényleges vesztesegnek megfeleld 2011-ben képzett értékvesztést jeleniti meg a beszamoldban,
az alabbiak szerint (adatok milliéban):

Vegtorieszlett | Vegtortesztett |  Vedtofesztéssel Vegkirieszitssel Vé%?s;':;‘:ﬁ"" Végtbriesztésre
k“";};‘fse" "°";‘;‘§“" Kblcsbnszerz6dések | kblcsnszerzGdssek hitelezgsi |, Sezimolt
szédma 2011 év db szama 2012 év db veszieség 2011
CHF 362 "7 1911 1949 24916 29085
EUR 09 03 35 20 28,6 125
Ossz.
HUF 93272 111427 1946 1969 25302 29210

A veszteségek mérséklésére a Kommany lehetbvé tette, hogy az év kdzben befizetett és
raforditasként elszamolt pénziigyi szervezetek kiildnadéjat a bankok a realizalt veszteségek 30%-
aig visszaigényelhessék. Ennek elszamoléasa a 2011-es beszamoléban megtértént. A Bank 2011-
re a teljes dsszeget - 1.824 millié Ft - visszaigényelte.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a csoport atalakitasbol kovetkezéen 2011 decemberétsl kezdddben a
korabbiakkal ellentétben sajat maga Iatja el kdnyvviteli feladatait
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FHB Jelzalogbank Nyrt. kdnyvviteli feladatainak iranyitasaert, vezetéséérnt felelds személy Kaobli
Gyula.

A nyilvantartasban szerepld nyilvanos adatok:

Kobli Gyula  regisziracids szam: 005394  Lakcim: 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.

A Tarsasag konyvvizsgaldja a 2011. gazdasagi évre az Emst & Young Kdnywvizsgalo Kit.
(székhelye: 1132 Budapest, Vaci it 20., cégjegyzékszama; 01-09-267553; kamarai tagsagi szam:
001165; PSZAF pénziigyi intézményi minBsitési nyilvantartasi szam: T-001165/94; a tovabbiakban:
Kbnyvvizsgald”) volt. A Konyvvizsgalé nevében a konyvvizsgalati feladatokat Viragh Gabriella
(anyja neve: Kiss Erzsébet; lakcime: 1032 Budapest, Kiscelli u. 74., kamarai nyilvantartasi szama:
004245; PSZAF intézményi mindsitési nyilvantartasi szam: Ept. 004245/04; a tovabbiakban:
Konyvvizsgélatot ellato termeszetes szemely”) [atta el.

Az Emst & Young Konywvizsgald Kft. 2011-ben az éves konywvizsgalati feladatok ellatasara
vonatkozé megbizason kivil (2011-ben kifizetett afas érték 16 millid Ft) a szokasoknak
megfelelden elvégezie a Tarsasag jelzaloglevelei forgalomba hozatataval kapcsolatos kibocsatasi
tajékoztatok adatainak vizsgalatat is. (2011-ben fizetett afas érték 25,6 millié Ft). A kiilén megbizas
alapjan féléves konyvvizsgélatot is végzett. (kifizetett afas dij 12,5 millié Ft).

A Kobnyvvizsgald ezen megbizasait szerzédésszeriien teliesitette, melyet a Tarsasag megfelelden
igazolt. A Konyvvizsgald az elbzbken tilmenden 2011-ben mas feladat ellatasara nem kapott a
Tarsasagtol megbizast.

Az Allianz Bank Zrt FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-be tortén6 beolvadésaval egyidejiileg a Bank a
Nemzetgazdaségi Minisztériumtol kert és kapott feltételes adomegallapitas birtokaban 2011-ben
elszamolta a 2010-ben meghatarozott negativ Uzleti vagy cégérték halasztott bevételét, ezzel
osszesen 2011-ben 5.874 milli6 Ft bevétele keletkezett.

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag, mint vallalkozas képviseletére és a
beszamol6 alairasara jogosult személyek:

Kébli Gyula stratégiai €s penziigyi vezerigazgato 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.
Harmati Laszlé  (zleti vezérigazgato 1022 Budapest, Csopaki u. 5.

A Bank beszamoloja megtekinthetd a tarsasag székhelyén valamint a www.fthb.hu
internetes oldalon.

A tarsasag székhelye: 1082 Budapest, UlI5i (it 48.
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@ FHB BANK

l1/9. CASH-FLOW

Adatok millié Ft-ban

s0r- Moghovezés 2010. 2011,
szam december 31. december 31.
01, |Kamatbevetelek o 68732 65 807
02. |+ Egyeb pénziigyi szolgaltatas bevételei . 4843 7843
03. |+ Egyéb bevételek {céltartalék felhasznalas és ct. tébhlet visszavezetés ... 7118
és készlet rtékvesziés és terven fellli écs visszalras nélkdll ]
04. |+ Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékp. értékv.visszairas kiv) 0 0
05. |+ Nem pénzligyi és befektetési szolgéltatas bevételei B . (I 167
06 |+ Osstalékbevstel | o 0
07. |+ Rendkivilli bevétel 4615 7956
08. [- Kamatraforditasok 53450 58 937
09. |- Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai (értékp. értékv.nélkil) 5110 7701
10. |- Egyéb raforditasok (ct. és értékv. képzés, terv felett écs kivetelével) -3085 4809
11. |- Befektetési szolgaltatasok raforditasai (értékpap. értékveszt. nalk) 28 44
12. |- Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai o -39 45}
13. |- _l_&l_tg!_anos igazgatési koltségek L 4795 -4 466
14. |- Rendkivli raforditasok {targyevi adofizetesi. kot. nelkil) - 30040 9654
15. |- Targyévi tArsasagi adofizetési. kbtelezeltség _ 0 9
16. |- Kifizetett osztalék {fizetendd) 0 0
17. IMOKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 18133 3238
18. |+ Kotelezettseg allomanyvaltozasa - 9997 -35 016
19. |+ Koveteles allomanyvaltozasa 68 480 48 225
20. |+ Keszlet aliomanyvaltozasa . - 3 -182
* Forgdeszkdzdk kdzdit kimutatott értékpapirok
21. Jallomanyvaltozésa 42 207 -10 548
22, |+ Befektetett pénziigyi eszkdzok allomanyvaltozasa - s 1570 4434
23. |+ Beruhazasok {el6leg is) allomanyvaltozasa 0 . 0]
24. |+ Immateridlis javak allomanyvaltozasa 74} 57
25, |+ Targyi eszkdzdk (kiv. beruhazasok) allomanyvaltozasa of -771
26. |+ Aktiv id6beli elhatarolasok alloményvaltozasa 2681 5681
27. |+ Passziv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 34 980 -3 826
28. |+ Részveénykibocsatas az eladasi arfolyamon, -4 615 0
29. |+ Jogszabély alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok 0 0
30. [+ Jogszabdly alapjan véglegesen atadott penzeszkozok . 0 0
31. |- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32. [NETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok) 136 -184
ebbdl: - készpénz Allomanyvaltozasa 0 0
- szamlapénz allomanyvaltozésa 136 -184
(elszamolasi és egyéb latra szold betét az MNB-nél) ]
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1 Makrogazdaségi kornyezet 2011-ben

" GDP ndvekedése (%) | 67 1,2 1,7 |
|pari termelés névekedése (%) s 17,8 10,6 54 .

‘Expod ndvekedési Utem (%) 96 | 41 | 90
. Fogyasztdi arindex (%) 42 | 49 | 39 .
.Munkanélkiliségi rata az iddszak végén (%)  © 101 11,2 | 109 ]
' Az allamhaztartas egyenlege (milliard forint) -920 1003 1 17

 Folys fizetési mérleg (millié eurd) 429 | 1225 | 2100

. MNB alapkamat (%, év vége) 625 | 575 1 700 |

; EUR arfolyam (év vege) 27084 ' 27875 . 31113 |

Forras: KSH, MNB, * 2011 elézetes

A magyar gazdasag a 2010-es névekedés utan 2011-ben is bovilini tudott, 1,7%-kal. Bar a munkanélkiiliség rata az év
folyamén 11% ala esett, a miniméalis csékkenés a kbzmunka és a segélyekhez eldirt 90 napos évi munkavégzésnek
kdszénhetd — a pénziigyi termékek keresletét nem emeli. 2011-ben a foglalkoztatottak &tlagos szama 3.812 ezer 6 voit,
ami 31 ezer fds béviilést jelent az eldzd évhez képest.

A szerény gazdasagi ndvekedést termelési oldalon az ipar, fethasznalasi oldalon az export hizta, az eldbbi volumene
5,4%-kal, az utébbi 9,0%-kal béviilt. Az épitSipari teljesitmény tovabb hanyatlott, és 7,8%-kal elmaradt az el6z0 évitdl, a
szolgaltatasck agazatai pedig vegyes képet mutattak, teljesitményilk egyiittvéve stagnalt. Az export mellett a behozatal
is jelentdsen emelkedett, mintegy 6,6%-kal, viszont a belfdidi felhasznalas — a belftidi fogyasztas és beruhdzas — 1,5%-
kal elmaradt a 2010-ben megvaldsulttdl. A belfdldi felnasznalas 1,5%-kal, a haztartsok fogyasztasi kiadasa 0,1%-kal
esett vissza.

Az alkalmazésban allok bruttd Atlagkeresete az év soran Gsszességében 5,2%-kal haladta meg az elz6 évit, mikdzben
a nettd atlagbérek a nemzetgazdasag egészében 6,4%-kal emelkedtek ugyanezen idSszak alatt.

Az allamhaztartas egyenstlyi helyzete romlott, az allamhaztartas hianya az év soran emetkedett, &v végén a GDP 4,2%-
4t tette ki, A bovild kivitelnek (a kivitel eurd értéke 11,7%, mig a behozatalé 10,5%-kal emelkedett) kbszdnhetden a
kiilkereskedelmi termékforgalom egyenlege december végén 1.949 milliard forint akiivumot mutatott, tobb mint 433
millidrd forinttal meghaladva az elfzd évit. A nivekvd exportnak és az attdl elmaradd importnak készdnhetden a folyd
fizetési mérleg is pozitiv egyenleget mutatott.

2011-ben a fogyasziti &rak Aflagosan 3,9%-kal haladtdk meg az el8z6 évi szintet, amely 1,0 szazalékponttal
alacsonyabb, mint 2010-ben. Mig az év elsd felében az élelmiszerarak erfteljes novekedése hizta az inflaciot, addig az
év utolsd hénapjaiban az (izemanyagok aremelkedése ergsitette a dragulast.

2011-ben megkozelitGleg 12.660 lakas éplilt, 39%-kal kevesebb, mint az azt megel6z6 évben. Az épittetdk kdzdl a
természetes személyek altal épitett lakasok szama megkézelitdleg negyedével, a vallalkozasok altal épitetteke kozel
60%-kall esett vissza. 2011-ben mintegy 12.490 lakasépitési engedélyt adtak ki, 28%-kal kevesebbet az eqy évvel
korabbinal.

Az MNB az év soran tdbbszdr emelte az iranyadd kamatlabat. Az el6z8 év végén 5,75%-0s jegybanki alapkamat az év
soran harom iépésben, januarban 25 bazispontos, majd november és december soran 50-50 bazispontos lépésben
7,00%-ig emelkedett. A bankkdzi kamatok a jegybanki kamathoz hasonld palyat futottak be az év soran. A forint
arfolyama folyamatosan kilondsen az év utolsd harmadaban gyengiilt jelent8sen, az eurd értéke az év eleji 278,75
HUF/EUR szintrGl &v végére 311,13 HUF/EUR-ra emelkedette. A hazai hitelek szempontjabél fontosabh szerepet betoité
svajci frank értéke egész évben a 200-as szint felett maradt és a 2010. végi 222,68 HUF/CHF-rgl 255,31 HUF/CHF-ra,
tehat tébb mint 30 forinttal emetkedett.
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1.1 A bankszektor 2011-ben

A bankszektor 13 év utan veszteségesse valt 2011-ben, a szektor Gsszesitett adozott eredménye az elézetes adatok
alapjan -92,6 milliard forint volt a 2010. évi 12,3 milliard forint nyereség utén.

A bankszektor adézas eltti vesztesége 46,5 milliard forint volt 2011-ben, szemben az el6z6 évi 34,4 milliard forint
nyereséggel. A kamateredmény enyhén, 0,5%-kal csokkent, mégpedig 861,6 millidrd forintra a 2010. évi 865,7 milliard
forintrdl. A nem-kamateredmény ezzel szemben dinamikus, 54%-0s ndvekedést mutat és a 2010-es 1794 milliard
forinttal szemben 276,5 milliard forint volt. Az értékvesztés és kockazati celtartalék-képzés 528,3 milliard forintra ndtt
2011-ben az eldz6 évi 377,1 millidrd forintos dsszegrdl (+40%).

A bankok dsszesitett mérlegfddsszege 2011. december végén 28.906 milliard forint volt, amely azt jelenti, hogy 2,8%-kal
negyedik negyedévében jeleniésen tovdbb romlott, azonban ebben a végtdrdesztés is szerepet jatszoft, hiszen -
tekintettel arra, hogy csak nem lejart hitel kertilhetett végtériesztésre - csdkkent a jobb mindségii hitelek allomanya, és
igy az aranyuk is a portfélion belll. 2011-ben mind az dsszes hitelen, mind a lakossagi hiteleken belll ndit a késedelmes
hitelek részaranya, killéndsen a 90 napot meghaladé késedelmes hiteleké.

A haztartasok hitelintézeti betétallomanya annak ellenére nétt decemberben 1,4%-kal, hogy ebben a hénapban a
haztartasok a hitelintézeteknél és a pénziigyi vallalkozasoknal 129 milliard forint dsszegben hitel igénybe vétele nélkiil
végtorleszietick. Az év egészét tekintve a haztartdsok betétei mintegy 6%-kal, a vallalati betétek allomanya 4%-kal
emelkedett a bankok méregében.

1.2  Jelziloghitelezés 201f-ben

A lakossagi hitelkereslet 2011-ben tovabbra is rendkiviil alacsony volt, a kinalati cldalt pedig a kedvezbtlen szabalyozol
és piaci valtozasok gyengitefték. Mind a deviza hitel allomany (az arfolyamvaltozasoktél eltekintve), mind a forint hitelek
allomanya stagnalt, keresletnévekedés nem volt tapasztalhato.

2011 folyamén jelentds jogszabdlyi valtozasok torténtek, amelyek a kordbbiakhoz képest médositottak lakossagi
hitelpiac jellemzéit. A forint arfolyamanak gyengiilése miatt tapasztalhatd devizahitel téresztd-részletek emelkedése
miatt a kormany addsmentd intézkedéseket hirdetett meg, melyek felentds hatast gyakoroltak a fenndllé hitelallomany
alakulasara. A 2011. évi LXXV. térvény legfdbb elemei az alabbiak:

Arfolyamvédelem: rogzitett toriesztési arfolyam lehetdsége a devizahitelesek szamara 2014, december 31-ig (CHFHUF:
180, EURHUF: 250, JFYHUF: 200), a piaci arfolyam és a rogzitett arfolyam kiilonbozete egy kildn hitelszamlan ker(l
nyilvantartasra és késdbb piaci kamatozas mellett kell az tigyfeleknek tdrleszteni. A Kormany és a Bankszivetség
megallapodasa szerint ez a gyljtdszamlas konstrukcié 2012-ben meguijitasra keriil &s a jelenleg hatalyosnal kedvezdbb
feltételeket kinal a problémamentes devizahitelek addsainak.

Lakéasarverezések fokozatos elinditasa: 2011. jilius 1-jével megsziint a kilakoltatasi és arverezési moratdrium, azonban
a bankok csak fokozatosan, korlatozott szamban és meghatarozott feltételek esetén arverezhetk el a jelzaloghitelek
fedezetét jelentd ingatlanokat. A kvota 2011-ben 2%, 2012-ben 3%, 2013-ban 4%, 2014-ben 5%, majd 2015. janudr 1-
jével Ojra telies kdrden mikodik a kbvetelésérvényesités rendszere. A Kormany és Bankszdvetség kdzdtt decemberben
I&trejétt mar emlitett megallapodas e tekintetben is valtozast hoz, mivel a megallapodas szerint a Kormany biztositja
annak feltételeit, hogy a Nemzeti Eszkbzkezel6 25.000 darab lakéingatlant tudjon megvasarolni 2014 év végéig a
kivetkezd (temezés szerint: 2012 év végéig 8.000 darabot, 2013 év végéig 15.000 darabot, 2014. év végéig 25.000
darabot, A Nemzeti Eszkdzkezeld Altal megvasarolt lakéingatlanokat nem kel a kényszerériékesitési kvotaban
figyelembe venni.

Végtdrlesztés: A térvény meghatarozott idére lehetdvé tette, hogy az adosok ingatlanfedezet mellett felvett devizaalapu
hiteliket kedvezményesen, rogzitett arfolyamon végtorleszthessék, illetve bizonyos kérben add- és illetékmentességet
biztositott a program keretein beliil. A végtoresztést eurd esetében 250, svéjci frank esetében 180, japan jen esetében 2
forintos arfolyamon teljesithették az addsok. A végtdrlesztési kérelmek 2011. december 31-ig voltak benyijthatok és az

4
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adésoknak B0 nap allt rendelkezésiikre annak pénziigyi teljesitésére. A PSZAF statisztikaja szerint 2012. februar végéig
mintegy 170 ezren éltek a végtdresztés lehetGségével, az arfolyamvaltozés hatasat kiszlrve az addsok a deviza
jelzéloghitel allomany 23,3%-at végtorlesztették fix arfolyamon.

A lakossagi jelzaloghitelek allomanya 2011. december 31-én 6.893 milliard forintot tetf ki a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett adatok szerint, Az éves allomanyndvekedés 17,5 milliard forintot tett ki a 2010. év végi allomanyhoz képest
(6.887 milliard forint).

Lakossagi jelzaloghitelallomany alakulasa ‘

(milliard Ft, forras: MNB) |
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A héaztartasok lakascéld hiteleinek allomanya 2011. december 31-én 4.243 millidrd forintot tett ki, éves szinten 110
milliard forinttal csdkkent. A forint hitelek dsszességében 75,9 milliard forinttal cskkentek (a hitelkivéltasi kdlcsondket is
beleérive), mig a deviza hitelek, 186,2 milliard forinttal csdkkentek, a végtorlesztések kovetkeztében,

A szabad felhasznalas( hitelek allomanya 2.650 milliard forintot ért el 2011 végére, az éves ndvekedés 117 milliard
forint volt. A szabad felhasznalasu forinthitelek éves ndvekedése meghaladta a 146 milliard forintot, mig a szabad
felhasznaldsu devizahitelek allomanya 29,3 milliard forinttal esdkkent.

A devizahitel allomanyok atértékelddése és a végtorlesztések egyiittes hatasaként a deviza hitelek aranya a jeizaloghitel
allomanyon bellil a 2010. végi 74,6%-rél 2011, december végére 72,1%-ra csdkkent.

2 ATarsasag bemutatasa

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodd Részvenytarsasagot (‘FHB' vagy “a Bank”), a magyar allam 1997. okicber
21-én hozta létre zantkér( alapitasi részvénytarsasagként, 3 milliard forintos részvénytkével,

A Bank alapitasat kévetSen jelzdlogbanki szolgaltatasokat nydjtott a Magyarorszag teriiletén elhelyezkedd kdzpontjaban
és regiondlis képviseleti irodaiban. A Bank a kereskedelmi bankok altal az (igyfeleiknek nyijtott jelzaloghitelek
refinanszirozasaval is foglalkozik.

A Bank a miikidési engedélyét 1898. méarcius 6-an, szakosodott pénzintézetként kapta a hitelintézetekrdl és pénz{gyi
vallatkozasokrol sz6l6 1996. évi CXII. torvény, valamint a jelzalogintezetekrdl és jelz&loglevelekrdl szdld 1997, évi XXX
szamu torvénnyel dsszhangban. A Bank miik6dését 1998, marcius 16-an kezdte.
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2003. oktober 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) megadta az engedélyt az FHB Bank szamara,
hogy kibocsatasi prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a Budapesti Ertékidzsdére. A Bank részvényeinek
nyilvanos és zartkor( kibocsatasat kovetden Gsszesen 2.500.000 tdrzsrészvényt értékesitett nyilvanos forgalomba
hozatal keretében, tovabbi 1.324.899 torzsrészvényt pedig intézményi befektetdk részére, zartkorl kibocsatas
keretében, Tovabbi, Bsszesen 588.570 szavazati jogot biztositd, elsébbségi részvény a Bank legfontosabb stratégiai
partnerei részére, zartkori kibocsatas keretében kerilt eladasra. A torzsrészvények jegyzésére 2003. november 24-én
keriilt sor a Budapesti Ertékizsdén.

A Bank 2006 februarjaban mutatta be a banki tevékenység és a fickhalozat bovitéset szolgélo Uj Stratégiai Tervet.
Ennek keretében a Bank (j leanyviallalatokat hozott létre a korabban is meglévd FHB Szolgaltatd Zrt. mellett, az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt-t, az FHB Ingatlan Ingatianforgalmazo és —értékbecsld Zrt-t, valamint az FHB Elefjaradék
Ingatlanbefektetd Zrt-t. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a csoport anyavallalata. (A Bank és leanyvallalatai a tovabbiakban
egyiitt: Csoport vagy Bankcsoport.)

2007. harmadik negyedévében kiemelkedd jelentdségii valtozas alit be a Bank tulajdonosi struktirajaban azaltal, hogy a
Bankban korabban 54,11%-os tdbbségi részesedéssel rendelkezé APV Zrt. 2007. auguszlus 29-én a hazai és
nemzethozi tGkepiacon gyorsitott kdnyvépités keretében értékesitette a tulajdondban alld, 50% + 1db ,A" sorozatu
torzstészvény allomanyat. A tranzakcié kivetkeztében az APV Zrt. részesedése a Bankban 4,11%-ra csdkkent, amely
részesedés kizardlag ,B" sorozatl elsSbbségi részvényekben testesiil meg. A B’ sorozati elsGbbségi részvények 2009,
soran térzsrészvényre kerliliek atalakitasra.

2009 soran a kiteliesedd csoport tevékenység keretében csoport tagjai a Stratégia Tervnek megfelelden vegezték
tevékenységiiket, kialakitva a mikddéshez sziikséges kornyezetet és (igyfélkort. A Kereskedelmi Bank Zrt fokozatosan
nivelte aktivitasat, egyrészt egyre nagyobb szerepet vallalva a lakossagi és vallalafi hitelek értékesitésébdl, masrészt
forrasgy(ijtd tevékenységbe fogott, amelynek soran folyamatosan bdviti forrasoldali termékeinek korét a kilonbdzé
bankszamla és bankkartya szolgaltatdsok terén. 2010-ben tovabb bdviilt a Kereskedelmi Bank tevékenysége a
befektetési szolgaltatasi lizletaggal.

azzal a céllal, hogy biztositsék a jelzaloghitelezést a lakossagi ligyfelek részére.

2008, 4prilisaban és jiniusaban a Bank tovabb ndvelte az altala irdnyitott Csoportot a Central European Credit Zrt.,
(CEC, majd 2010. december 31. napjatdl hatalyos cégnév: FHB Ingatlanlizing Zrt) valamint a POMO csoport 3
tarsasaganak felvasarlasaval.

Az FHB Csoport bdviilése 2010-ben az Allianz Hungéria Biztositd Zrt-vel kétott hosszd tava stratégiai egydttmikodési
megallapodassal, illetve annak keretében az Allianz Bank Zrt. megvasariasaval folytatodott. 2011, aprilis 1-jével az
Allianz Bank beolvadt az FHB Kereskedelmi Bank Zri-be, és mint onalld jogi személyiség megsziint. Az Allianz Bank
korabbi targyi eszkdz, immaterialis joszag és humanerdforras allomanyét a Kereskedelmi Bank atvette. Az év soran a
parhuzamos feladatokat végzd illetve feleslegessé valt humanerdforrast a bank leépitette, az alacsony teljesitmény(
fiokokat bezarta.

2011. november 30-an a bankcsoport részét képezd, és annak SLA szolgaltatasokat nydjtd FHB Szolgaltatd Zit-t a
Jelzalogbank bankesoporton kivilli vevs részére értékesitette. A korabbi nem IT jellegii eszkdzoket és tevékenységeket
a Jelzalogbank, illetve a Kereskedelmi Bank vette at, attol fiiggden, hogy Gzleti jellegl vagy hattértevékenységrd! volt
szo. (A fidkokat és kapesolodd eszkozoket, illetve hitelgondozasi, adatfeldolgozasi, hattémiveleti, mindsitett
hitelkezelési feladatokat a Kereskedelmi Bank vette at, a székhaz, nem fioki eszkz6k és gépjarmivek, valamint az
eszkozkezelési feladatok, kényvvezetés és munkaligy, ellatds és IT support pedig a Jelzdlogbankba keriiltek). Az
atszervezést kivetGen a Jelzalogbank tevékenysége héviilt, igy 2011 decembere 6ta belsé szolgaltatasokat nydjt a
Bankcsoport tobbl tagja részére.
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3 Az FHB Jelzilogbank Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

2011-ben az FHB Jelzalogbank Nyrt. kizardlag ,A’ sorozat(l részvényekkel rendelkezik, mely papirok a t6zsdére
bevezetetiek. A t6zsdei kereskedésen kivill 2011-ben nem tdriént olyan esemény, amely a Tarsasag tulajdonosi
szerkezetét modositotta.

A Térsasdg donts tulajdoni hanyada (73,61%) belfdldi intézményi befektetok kezében van. A 20M1. december 31-i
tulajdonosi szerkezet az alabbiak szerint alakult:

Reszvenyek szama (db)

Tulajdonosi szerkezet

20104231 | 20114231 | 20104231 | 20411231
Belfdldi intézményi befektetbkfarsasagok 46939736, 48585278 7112% . 61%

017
Killfoldi intézményi befetetoktarsasagok 13672542 12216058 20,72% : 18,51%
‘Maganszemélyek 2535031 2182461 384% 331%
MNVZt 27143000 27143000 411% A411%
FHB Jelzalogbank Nyr. 138 401 : 53601, 021%!  008%
Dolgozoi részvények 0 . 000%: _  038%
i Részvények dsszesen 66 000010 _o100% 100% !

VCP Finanz Holding Kift. i = 15970000 24,20%
AB4 Vagyonkezeld Kit. I 10 746 468 16,08%
Allianz Hungaria Biztositd Zrt. _ | 8176798 12,39%
Silvermist Estate SA _ 4 6 303 545 9,55%

4 Az FHB Csoport bemutatasa

Az FHB Csoport 2011-ben két projektcéggel bévilt, mindkettd fedezetként tvett ingatlan befejezésére/megovasara és
értékesitésére alakult. Az Allianz Bank Zrt. a vasarlasi folyamat zaréakkordjaként, 2011. marcius 31-én beolvadt az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt.-be. 2011. szeptember 30-an a Portfolid Money FBK Kft. értékesitésre keriilt bankcsoporion
kivilli cég részére.

Az FHB Szolgaltato Zrt.-t a Tarsasag 2011, november 30-an ¢soporton kivilli tulajdonos részére érickesitette, ezéltal a
Szolgaltatd kikeriilt a Bankcsoportbdl. Az (j nevén EXO-BIT Zrt. a korabbi szolgaltatisok kozll az IT jellegi
szolgaltatasokat ny(jtja tovabbra is a Bankcsoport tagjai felé.
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A csoporttagok tulajdonosi struktiraja 2011. december 31-én:

Tulajdonosok -
FHB o
ngatlanlizing | ;ﬂfg

FHE FHB
Jelzalogbank | Eletiaiadek

Osszesan

FHB Ingallan |
Zrt,

Luan].r'.r alialatok

HE Kereskedeim Bank 21 [ZC L M : 90,53%"

GO 10000% - . T . ; 100,00%

EETTAE I - 10000% - - - 100.00%
| FHB Ingallaniiz ng 2t

ﬂﬂ'eglgfrw#@{a!@*_ R ) ) §M1oo,00% ) 100,00%

B 10000% - A . 100,00%

- ,19000% . ; 100,00%

S 0000% - - 100,00%

i ‘_-___‘_____-__M: "~ 100,00% . 100,00%

| 100%  100,00%

) zFHBKereskedeIm| Bank Zrt. 2011. deoember 31én9 47%—ny1 sajat reszvennyel rendelkezelt.

A Jelzalogbank, mint az FHB Csoport anyavéllalata, tulajdonosi feligyeletet gyakorcl a csoport tagjai felett. A
Bankesoport f6bb tagjai a kivetkezok;

FHB Kereskedelmi Bank Zrt,

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 5.996 milli6 forint sajat tdkével — amelybdl 3.996 milli forint toketartalék és 2.000 millid
forint a jegyzett tdke — kerlilt megalapitasra. A 2008-2010. kézdtti idbszakban a tarsasag jegyzett tokéjét a tulajdones
Jelzéloghank t6bb esetben megemelte. 2011 folyaman a nem volt sziikség tékeemelésre a tarsasagnal, igy jegyzett
tkéje az év végén 4.328 millid forint, sajat tokéje 28 milliard forint volt.

2011, &prilis 1-jén az Allianz Bank beolvadt az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-be. A beclvadas kdvetkeztében a Bank
létszama, fickhalézatanak mérete és vagyona is jelentésen megemelkedett.

Az FHB Szolgaltatd 2011. november 30-an tortént értékesitésével kapcsolatban a Kereskedelmi Bank jelentds eszkoz
dliomanyt vasarolt meg az értékesitést megelézben az FHB Szolgaltatétél (nem IT jellegli, zomében fiokokhoz
kapcsolddd eszkozoket), illetve a Szolgaltaté Ozleti tevékenységhez kapcsolddd tevékenységei — igy a hitelgondozasi és
mindsitett hitelkezelési, valamint adatfeldolgozasi feladatok - a kapcsolodo létszammal egyiitt atszervezésre kerliltek a
Kereskedelmi Bankhoz. Ezeket a feladatokat a Bank - {igynoki megallapodas keretében - a Jelzalogbank megbizasabdl
is eliatja.

2011. &v végén a Kereskedelmi Bank mintegy 50 fidkkal rendelkezett. A vezetett lakossagi szamlak szama meghaladta
a 156 ezer darabot, a véllalati szamlak szama pedig a 6 ezer darabot.
Allianz Bank ZH.

Az Allianz Bank 2011 elsé negyedévében onalld tarsasagkent volt a Bankcsoport tagja, majd 2011. prilis 1-jén beclvadt
az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-be és jogutédlassal megsz(int.

FHB Szolgaltatd Znt.

Az FHB Szolgaltatdé 100%-ban az FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonéban allt és 2011, november végéig a Bankcsoport
tagjai részére nyujtott szolgaltatasokat. A 2011. november 304 értékesitést kdvetfen a Szolgaitatd EXO-BIT néven,
lenyegesen csokkentett lélszdmmal és feladatkérrel |IT szolgaltatasokat nyijt kizérolagossag véllalasa mellett a
Bankcsoport tagjai szamara.
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FHB Ingatfan Zrt.

A tarsasag alapitdsdnak célja az volt, hogy tevékenységével eldsegitse az FHB Jelzdlogbank Nyrt. stratégiai
koncepcidjaban megfogalmazott feladatok teljesitését, kiemelten az FHB Csoport fedezeteriékelési, ingatlan-benuhazasi
és értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan értékbecslfi tevékenységi kbrben. Ugyanakkor a tarsasag a
csoporton belilli szolgaltatasokon til kiils tarsasagoknak is végez ingatlanokhoz kapesolodo szolgaliatasokat. Az FHB
Ingatlan Zrt. jegyzett tokéje 2011. december 31-én 65 millio forint, sajat tékéje 109,3 millié forint volt.

Az FHB Ingatlan 2rt. 100%-os tulajdonosa a Wodomus 54 Ingatlanfejleszid Kit.-nek, amely 2011. februar 11-8n keriilt
megalapitasra, 500 ezer forint jegyzett t6kével a Csepel, Il. Rakoczi Ferenc utca 144. szam alatt talalhato, 54 lakasos
lakdingatlan projekttarsasdg keretében torténd befejezésére, illetve az eladaflan ingatlanok értékesitésére; valamint a
Kary-Villa Ingatlanfejleszté Kft.-nek, amely szintén projekitarsasagként jott [étre 2011, februar 11-én, 500 ezer forint
jegyzett tékével a Budapest 1071 Ddzsa Gydrgy Ut 74. szam alatt talalhaté ingatlan hasznositasara,

FHB Eletjaradék Zrt.

Az FHB Elefjaradék Ingatlanbefektets Zartkdriien Mikédd Részvénytarsasag 2008. jinius 9-én 100 millio forint jegyzett
tokével keriit megalapitasra. A Tarsasag az alapitaskor 95%-ban az FHB Jelzaloghank Nyilvanosan Mikédé
Részvénytarsasag, 5%-ban az FHB Szolgaltatd Zartkdrien MOkddé Részvénytérsasag tulajdona volt. Az FHB
Eletjaradek Zr. tényleges gazdasagi tevékenységét 2006, november 6-an kezdte meg. A tarsasag tulajdonosai 2007-
ben 350 millid forinttal emeliék a tarsasdg t6kéjét. A kovetkezd tbkeemelésre 2011. december 23-an keriilt sor, a
jegyzett tokét 10 millié forinttal, a tdketartalékot 89 millié forinttal emelte meg a tulajdonos Jelzalogbank, mely
tékeemelés az FHB Ingatlantizing Zrt. megvasérlasahoz kapesolddott.

Az FHB Szolgaltatd a tulajdonaban &lid FHB Ingatlanlizing Zrt.-t 2011. november 17-én adta el az FHB Eletjaradéknak,
Az Eletjaradék Zrt. a megvasarlast kdvetben a 360 millio forintos tokeemelést hajtott veégre az Ingatlanlizing Zrt-ben.

Az FHB Eletjaradék Zrt. két terméket értékesit iddskori (igyfelei részére; az életjaradék terméket kozvetleniil, sajat jogon,
mig az idbskori jelzalogjaradék konstrukciét az FHB Jelzalogbank termékeként — igyndki szerzodeés alapjan — kozvetiti
az ligyfelek részére, a megkotdtt jelzalogjaradék szerzGdések az FHB Jelzalogbank Nyrl. mérlegében keriilnek
kimutatasra,

A tarsasag 2011. év végi jegyzett tokéje 160 millic forint volt, ezen feliil tovabbi 439 millid forint toketartalékkal
rendelkezett.

FHB Ingatianlizing Zrt.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. 2004. december 15-én alakult. A Tarsasdg 2005. auguszius 28-4n kezdte meg
tevékenységét, alapitaskori alaptokéje 50 millio forinf, amely kizarélag pénzbeli hozzéjarulasbol allt. A Tarsasag
pénziigyi vallatkozas formajaban mikodik. PSZAF engedély szama: E-I-737/2005.

A PSZAF engedély a tarsasagnak két tevékenységre ad lehetdséget: jelzéloghitel és ingatlan lizing nyujtasara. A
karabbi jogszabalyi valtozasok miatt (] jelzaloghitelt a tarsasag nem nyljt (igyfelei szamara, csak lizing termékeket
értékesit mind a lakossag, mind a véllalatok részére.

A Térsasag 2008-ben valt az FHB Csoport részéve, a tarsasag 100%-os tulajdonosa az FHB Szolgaltatd Zrt. volt. Az
FHB Szolgaltatd 2011. november 17-én az FHB Eletjaradék részére eladta a tarsaségot. Az FHB Jelzalogbank Nyrt.
altal benydjtott kérelem alapjan a Feligyelet 2009. junius 29. napjan kelt hatarozataval a Tarsasag dsszevont feliigyelet
ala tartozik.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. — mint az FHB Szolgaltato Zrt. és mint az FHB Eletjsradék Zrt. befektetései felett a
fulajdonosi jogok gyakorldja — 2011. évben harom alkalommal déntétt a tarsaség tokejének emelésérdl, mely alapjan
osszesen B850 millié forint tékeemelésre kerilt sor, ebbdl 30 millié forinttal a jegyzett tkét, 820 millié forinttal pedig a
toketartalékot emelték meg a tulajdonosok.
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2010. december 31-én az FHB Ingatlanlizing Zrt. két pénziigyi kdzvetitési tevekenységet végzs tarsasagnak (Portfolio
Money Pénziigyi Kozvetitd Zrt., valamint a Portfolio Money FBK Fiiggetlen Biztositaskozvetitd Kft.) és két horvét
leanyvéllalatnak (a CEC d.d. és CEL d.d.-nek) is 100%-os tulajdonosa volt. A Portfolid Money FBK Kft. 2011.
szeptember 30-4n értékesitésre kerilt. A horvat lizingcég (CEL d.d.) végelszamolas alatt allt 2011-ben.

A Portfolié Money Znt, 2012, februar 1-jétél FHB DWH Szolgaltatd Zartkdrien Miikodé Részvénytarsasag (rviden FHB

DWH Zrt.) néven és megvéltozott — fitevékenységként adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas — tevékenységi kdrrel
mikdédik tovabb.
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5 Beszamol6 a 2011. évi iizleti tevékenységrdl

51  Faébb pénziigyi mutatok

A magyar szamviteli tbrvény alapjan szamolt méregfédsszeg 4,8%-kal, azaz 40,7 milliard forinttal csokkent egy év alatt.
A 2011, év végi mérlegftidsszeg a 804,5 milliard forint.

Az addzas eldtti eredmény 1,9 milliard forint veszteség, mig a 2010, évi addzas eltti eredmény 19,4 milliard forint
veszteség volt. Az eredmény alakulasaban az Allianz Bank beolvadasa, valamint a 2011. szeptember 29-t6l hatalyos
rogzitett arfolyamon tériénd végtoriesztési program jatszott jelentds szerepet.

A Bank az Allianz Bank beolvadasat kbvetden a korabban bad will-ként aktivalt vételar — eszkdzérték Gsszeget az APEH
engedélyével egy 6sszegben elszamolta 2011 jlliusaban, ami kdzel 8 millidrd forint bevételt jelentett.

A végtorlesztésekhez kapcsolddéan a Bank mintegy 5,5 milliard forint veszteséget kdnyvelt el, melybdl a 2012. januér-
februar hénapokban megvalosult végtorlesztésre jutd részre 2011. évben értékvesziést képzett.

53 : 2010. dec, 31. 1

Mérlegfédsszeg (Millio Ft) 845 205 804 475 4.8%
Jelzaloghitel-allomany (Millié Ft) 567 617 514 511 94%
" Jelzéloglevél-allomany (Millié Ft) C_ 415224, 386 418_1 . -6,9%

Kotvény-aliomany (Millié Ft) 101468 105226 37%

Sajat toke (Millio Ft) 52526 50674 -3,5%

Szavatold toke (Millio Ft) 15839 18 404 16,2% .
- Tokemegfelelési mutaté 9,90% - 1347% 36,1% :
' Adozés eldtti eredmény (Millio Ft) -19359 1852 90,4% -
- Addzas utani eredmény (Millio Ft) -19359 -1 852 90,4% -

Kiadas / bevétel arany 39,80% 48,14% -221,0%
- ROAA (4tlagos eszkozaranyos megtériiiés) -2,30% -0,20% -769,6%

ROAE (&tlagos sajat toke aranyos megtériilés) -29,90% -3,60% 88,0%

52 Lakossagi és vallalati hitelezés

A Jelzalogbank 6 tevékenysége a Kereskedelmi Bank és mas partnerbankok altal nydjtott hitelek refinanszirozésa,
projekthitelezés, valamint tGkepiaci forrasok gyiijiése, elsGsorban jelzaloglevelek és kbtvények kibocsatasa révén. A
refinanszirozott hiteleken til a Kereskedelmi Bank a Jelzaloghank Ugyndkeként, azaz a Jelzalogbank javara, annak
nevében értékesit lakossagi és vallalati jefzaloghiteleket, amelyek igy a Jelzalogbank mérlegében jelennek meg.

A stratégiai céloknak megfelelden a Jelzdlogbank hitelezési tevékenysége koncentralédott a lakossagi termékek egy
sz(ik korére, ide tartoznak a tamogatott lakashitelek, a birtokfejlesztési hitelek és a jelzalogjaradék kihelyezések,

Az Ugyfélhitelek bruttd allomanya 184 milliard forintot teft ki 2011. december 31-én, egy év alatt 21 milliard forinttal,
10,2%-kal csékkent, amely két ellentétes irAnyl hatésnak, egyrészt az alacsony Uj kihelyezéseknek illetve a
végtorlesztesnek, masrészt a 2010 év veginél jelentésen gyengébb forint arfolyamnak a kdvetkezménye. A hitelallomany
91,6%-a, 173,1 milliard forint lakosségi hitel, amely 18,6 milliard forinttal alacsonyabb a 2010. év végi 191,7 milliard
forinthoz képest. A véllalati hitelek llomanya 15,9 milliard forintot tesz ki, igy 2,9 milliard forintta! alacsonyabb az egy
évvel ezeltti, 18,8 milkiard forintos értéknél. A hitelallomany 58,5%-a forinthitel, ez 103,6 milliard forintot jelent, a
devizahitelek allomanya 73,5 millidrd forintot tett ki 2011. december 31-én. A 2011. évi hitelfolydsitas Osszege 2,7
milliérd forintot tett ki, ami csak 53%-a a 2010-es 5,1 millidrd forintos kihelyezésnek. A 2,7 milliard forintos folyositasbol
1,4 milliard forint az 0j hitel folyositis dsszege, a tobbi rafolyositas. A folyositott allomanybol 68,8%, azaz 1,8 milliard
forint lakosséagi folyositas.
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A Jelzaloghank éltal értékesitett lakossagi hiteltermékek koz(il tovabbra is a legnagyobb allomannyal a lakascéli hitelek
birnak, dsszegik 126 milliard forintot fett ki 2011 végén, amely a teljes lakossagi hitelallomany 73,0%-at jelenti. A
szabad felhasznalasi jelzaloghitelek allomanya 38,8 milliard forintot tett ki, az allomany 4,9%-kal csdkkent 2010-hez
képest, igy a lakossagi hiteleken belili aranya 22,4%-ot tett ki 2011 végén (21,3% 2010 végén).

A birtokfejlesztési hitelek allomanya kozel 4 milliard forint volt a trgyév végén, amely az egy évvel ezeldtti &llomanynal
12,0%-kal kevesebb. Az idéskori jelzalogkélcson allomanya 3,1 milliard forint volt 2011 végén, mely az el6z6 év végi
allomanyt 10,7%-kal haladta meg.

A vallalati hitelek allomanya 15,2%-kal csdkkent egy év alatt, ez egyrészt a lakasépitési projekthitelek allomanyanak 2,2
milliard forintos, azaz 53,1%-0s, masrészt a kereskedelmi ingatlan finanszirozasi hitelek 0,7 milliard forintos, azaz 4,6%-
0s csokkenésébdl tevodik dssze,

A Jelzdlogbank allomany alapl lakossagi jelzaloghitel-piaci részesedése 2,3%-ot teft ki 2011 végén, szemben az egy
évvel ezelGtti 3,1%-os szinttel.

5.3 Refinanszirozas

A refinanszirozott hitelek allomanya 2011, december 31-re az egy évvel ezeldttihez képest 8,9%-kal, azaz 32,2 milliard
forinttal 330,7 milliard forintra csdkkent. Az dsszeghdl 226,5 milliard forint kilsd partnerbankokkal szemben fennalld
koveteléshdl szarmazik, az FHB Kereskedelmi Banktdl szarmazo refinanszirozott hitelallomany 104 milliard forintot tett
ki. A 2011. évi refinanszirozott allomanynak 33,9%-a forinthitel, ez az ariny 2010 végén 34,7%-ot tett ki. A
refinanszirozott hitelek folyositasa 2011-ben 5,4 milliard forintot tett ki, ebbéf a Kereskedelmi Bank 4,7 milliard forinttal
részesedett.

54  Portfoliomindség, értékvesztés képzés

A Banknak 688,5 milliard forint mingsitett eszkdze, 1,7 milliard forint filiggd kotelezetisége {Osszesen 690,2 milfiard
forint), valamint 416,5 milliard forint jovbeni kbtelezettségvallalasa (swap) volt a 2011. december 314 idpontban.

Adatok ezar forinthan

Mindsitett allomany kategoriankentilbontasa, grtekvesziés és célla

2010. december 31. 2011, december 31.
MINGSITES Osszes Entékvesztés s
kévetelés es celtartalék s celtarta
Problémamentes 1069 226 - - 1053 228 - -
Killn figyelend® 17776 648 3,7% 21928 820 37%
Atlag alat 11282 1745 15,5% 21122 4735 224%
Kétes 3315 1329 40,1% 8138 3917 48,1%
Rossz 2 267 2203 97, 2% 2312 1968 85,1%
OSSZESEN 1103 866 5925 0,5% 1106 727 11439  1,0%

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 190,5 milliard forint (a swap nélkiili portfolid 27,6%-a) volt, tovabba a megkdtitt
kinnlevéségekbdl killon figyelendd-rossz mindsitési kategéridba sorolast kapott 10963 db kélcsénszerzbdéshez
kapcsolodd 52,4 milliard forint kovetelés és 0,6 milliard forint kitelezettségvallalas, melyre dsszesen 11,3 milliard forint
értékvesztést, illetve céltartalékot képzett a Bank. A refinanszirozasi hitelek allomanya 330,7 milliard forint (47,9%), mely
problémamentes besorolas(.

A Banknak harom tarsasagban — az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-ben, az FHB Ingatlan Zrt.-ben és az FHB Eletjaradék
Zrt.-ben — van vagyoni érdekeltsége. A befektetések névérteke 34,1 millidrd forint (4,9%), melybdl 0,5 millidrd forint
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problémas 33,6 milliard forint problémamentes mindsitésd. A vagyoni érdekeltségekre 159 millié forint értékvesztést
képzett a Bank.

A fordulénapon 416,5 milliard forint 6sszegl jvibeni kotelezettségvéllalas problémamentes besorolasi.

A prohlémamentes kihelyezések aranya a teljes portfolidhan és a hitelportfolidban (ligyfelekkel szembeni koveteléseknél
és kotelezettségvallalasoknal) is csdkkent az el6zd év végén mért ériékekhez képest,

2011. december 31-én a mindsitett (swap nélkiili) portfolio 92,3%-a (2010. december 31-én 95,3%) problémamentes. Az
atlag alatti, kétes é&s rossz kovetelések aranya Osszesen 4,6% (2010. december 31-én 2,3%), a kiilén figyelendd
ligyletek 3,2%-ot (2010. december 31-én 2,4%) tettek ki,

A hitelportfolidban a problémamentes arany 72,4% (2010. december 31-én 84,0%), az atlag alatti, kétes, rossz
kévetelések részesedése 16,2% (2010. december 31-én 7,7%), a kiilon figyelenddk aranya 11,4% (2010. december 31-
én 8,4%) volt.

Az étlagos értékvesztés szintnél a (swap nélkili) telies portfolio (1,7%) és a hitelportfolic (5,9%) vonatkozasaban is
ndvekedés tapasztalhatd az eldzd év végéhez képest.

55  Ertékpapir kibocsatas
5.5.1  Jelzéloglevél- és kbtvénykibocsatas

A PSZAF 2011 elsd negyedévében hagyta jéva a Bank 2011, évi Kétvény és Jelzaloglevél Kibocsatasi Programjat,
amelynek keretében megindultak a kibocsatasok. 2011. évben dsszesen 27 tranzakeid soran 11 kiildnbdz6 sorozatban
(ebbdl 8 uj kdtvény és 3 vj jelzaloglevél) voltak tranzakeiok, emellett a Bank tobb sorozat visszavételére is ajanlatot tett.

Az elsé negyedévben a kbtvények kibocsatott névértéke Gsszesen 7,4 milliard forintot, a jelzaloglevelek névértéke 6,2
milliard forintot tett ki. A masodik negyedévben dsszesen 17,9 milliard forint O] forrast vont be a Bank jelzaloglevelek és
banki kotvények forgalomba hozatala révén (ebbdl 16,1 millidrd jelzaloglevél). 2011 elsd félévében Bsszesen 59.1
milfiard forint névértékd jelzloglevelet és kitvényt tirlesztett a bank, ebbdl 30,1 milliard forint jelzaloglevelet 2011 Q1-
ben, 2011 Q2-ben pedig 18 milliard forint jelzaloglevet és 11 milliard forint kotvényt. Visszavasarlasra 2011 elsd
félévében nem kerilt sor.

A harmadik negyedévben kozel 46,3 milliard forint értékben tortént forrasbevonas, amelybdl kbzel 45,8 milliard forintot
tett ki a jelzaloglevelek és 0,5 milliard forintot a kétvények értékesitése. A harmadik negyedév folyaman 2,3 milliard forint
névértéki jelzaloglevél visszavasarlasara kerilt sor, kotvényt nem vasarolt vissza a bank. Ezen feliil a bevont forrasok
allomanya tovabb cstkkent, mivel 31,5 milliard forint névertékd jelzaloglevél torlesztésére is sor keriilt 2011 Q3-ban.

2011 utolsd negyedévében a Bank 7,5 milliard forint értékben vont be (j forrast, ebbél 5,7 milliard forint értéket képviselt
a fedezetlen kétvény kibocsatas, és 1,8 milliard forint jelzaloglevél kibocsatasra keriilt sor. Az utolsd negyedévben 2,2
milliard forint értékben toresztett a bank jelzaloglevelet s 27,7 milliard forint értékben vasarolt vissza. Ezen felill tovébbi
790 millié forint &rtékd kdtvény visszavasarlasara is sor kerilt.

2011 soran a Jelzalogbank bruttd forrasbevonasa kozel 85,2 milliard forint volt, amely mintegy 70%-a a 2010-ben
forgalomba hozott 121 milliard forintnyi jelzaloglevélnek és banki kdtvénynek. A telies év alatt az értékpapir sorozatokbdl
kdzel 92,8 milliard jart le, a visszavasarlasok dssznévértéke 30,8 milliard forint volt,

A harom hazai jelzalogbank dsszesitett fennallo jelzaloglevél llomanya 2011. december végén 1,610 milliard forint volt,
az FHB-jelzaloglevél részesedése 24,0%-ra emelkedett az &v folyaman az el6zd évi 23,6%-hoz képest.
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552  Jelzédloglevél-fedezeliséy

A Bank a torvényi elSirasnak megfeleléen tovabbra Is folyamatosan biztositia a szigoribb jelzéloglevél-fedezeti
megfeleltetést, azaz minden iddpontban biztositia a tdke-tdke megfeleltetést. Ezzel dsszhangban a nettd -
éntékvesziéssel csdkkentelt — rendes fedezeti valamint potfedezeti tGke egyittes 6sszege minden napon meghaladta a
forgalomban lév8, még nem torlesztett jelzAlogievelek névértékének dsszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat
viszonylataban is fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabalyzata elGirasainak megfelelen folyamatosan figyelemmel kisérte a
fedezetiség helyzetét és az aranyossagi kovetelmények teljesiilését. A jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa
érdekében a hitelek folydsitasat kdvetden vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek meglétét. A Bank annak
érdekében, hogy a forgalomban Iévé jelzéloglevelek még nem torlesztett névértékét és kamatat meghaladd dsszeqq,
jelenértéken szamitott fedezettségét kamatvaltozas és devizadrfolyam véltozas esetére is biztositsa, negyedévente
végez stressz tesztet,

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéiil szolgald rendes fedezetek nettd érteke 2011.
december 31-én 685,8 milliard forint volt, amely 2010. december 31-hez (8074 milliard forint) képest 15,1%-0s
csdkkenést jelent.

A fedezell szolgald eszkdzdk és a jefzaloglevelek 2011. december 31-én fannélid értéke (millio forintban)

'A forgalomban (év6 jelzaloglevelek még nem toresztett

Neverteke 386 418
‘Kamata B3 595
Osszesen _ 470043
A rerides fedezet értekg. B Semmemmmsem e s e e e
Toke 438 811

Kamata 246940
Osszesen _ _ 685 751
A potfedezetként bevont eszkdz értéke

- MNB-nél elkiilnitett, zarolt szamla egyenlege - tbke
(Osszesen
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A jelzaloglevelek jelenériékének osszege 448,9 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 557,2 milliard forint volt 2010,
december 31-én, azaz a fedezeltség mértéke 124,1% volt. 2011. december 31-re a jelzéloglevelek jelenértékének
Gsszege 413,3 milliard forintra, a fedezetek jelenértéke 471,9 milliard forintra valtozott, a fedezettség mértéke 114,2%-ot
tett ki.

A nettd rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti téke egylittes 6sszegének és a forgalomban 1évd jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértékének aranya 113,6%, a nettd rendes fedezeti, valamint a potfedezeti kamat egylttes
bsszegének és a forgalomban 1&vo jelzaloglevelek még nem toresztett kamatanak aranya 295,4% volt 2011. december
31-én.

5.6 Likviditaskezelés

A stratégiaval Gsszhangban az egész FHB Csoport likviditasat a Jelzalogbank biztositja Ggy, hogy a tobbi csoporttaggal
az e tevékenységhez szilkséges szokasos lzleti kapcsolatokat tart fenn. A csoport likviditasi helyzete a 2011. év soran
folyamatosan stabil volt, a mindenkor szilkséges likviditast a Jelzaloghank biztositotta, a telies csoport vonatkozasaban
megfeleld likviditas minden tag részére rendelkezésre allt. A Bank az egész {izleti év alatt folyamatos révid és hossz(i
tavl likviditastervezéssel alapozta meg a hossz(? finanszirozasok litemezési és mennyiségi dontéseit a menedzsment
szamara.

2010. december 31-én a Bank forint bankkézi nettd pozicié alloméanya 26,8 milliard forint netto felvevdi volt, ugyanakkor
43,4 milliard forint MNB kétvény allomany allt fenn a 2010. év végén. A forint nostro zaré allomanya 0,4 milliard forint, A
margin betét kihelyezett Allomanya 0,9 milliard forint volt. A bankkdzi kihelyezések kozil a Kereskedelmi Banknal
elhelyezett hosszl lejérati bankkdzi betétek allomanya 15,5 milliard forint volt, ezek a betétek a Kereskedelmi Bank attal
az Eletjaradéknak és a Szolgaltaténak nydjtott hitelek forrast biztositiak. A Bank eurd bankkdzi nettd pozicidja 69,2
milliard forint nettd kihelyezdi volt, a margin betét kihelyezett allomanya 201,5 millié eurd (56,2 milliard forint volt).

2011, december 31-én a Bank forint bankkézi netté pozicio dllomanya 74,7 milliard forint nettd felvevdi volt, ugyanakkor
73,8 milliard forint MNB kdtvény allomany allt fenn a 2011. év végén, A forint nostro zéro allomanya 0,18 milliard forint.
Forintban denomindlt margin betét nem volt. A bankkézi kihelyezések kozill a Kereskedelmi Banknél elhelyezett hossz(
lejaratd bankkézi betétek allomanya 20,8 milliard forint volt, ezek a betétek a Kereskedelmi Bank altal az FHB Csoport
tobbi leanyvallalatanak nydjtott hitelek forrasat biztositjak. A Bank eurd bankkdzi nettd pozicioja 91,5 milliard forint nettd
kihelyezéi volt, a margin betét kihelyezett allomanya 157,6 millid eurd (49,0 milligrd forint volt).

2011. december 31-én, a kéthetes MNB kotvény allomany felett a kezelt értékpapir portfolioban {amelyet a Bank
likviditasi és kockézatkezelési célbol tart), allamkotvények (0,5 milliard forint), diszkontkincstérjegyek (6,5 milliard forint),
valamint kereskedelmi banki kbtvények (0,3 milliard forint) voltak. Az érékpapir porifdlié nagysaga Osszesen 81,2
milliérd forint volt, amelybdl a forintban denominalt értékpapirok Alloménya 80,9 mifiiard forintot tett ki, a fennmaradé 0,3
milliard forint eurbban denominalt.

5.7 Kockazatkezelési elvek

5.7.1  Kockézatkezelési politika

A csoport (izieti tevékenységében megjelend kockazatokat a csoport kezeli. A kockazatkezelés elsddleges célja a
csoport pénziigyi erejének és j0 himevének védelme, és hozzajarulds a tékének olyan versenyképes (zleti
tevékenységekre vald felhasznaldsdhoz, amellyel a részvényesi érték novekszik. A csoport altal alkalmazott
kockazatkezelési elvek egységesek, kiferjednek az anyabank mellett a leanybankokra és a lednyvallalatokra is.

A kockazatkezelés azonositja, méri és elemzi a csoport és tagjainak kockazati kitettségeit, az igy nyert informaciokat
feldolgozza, kockézatvallalasi szabalyokat alkot, limiteket allit fel, kockazatkezelési rendszereket mikddtet.

2011 folyaman is attekintésre, validalasra keriitek az Ugyfeél- és partnermindsitési rendszerek, amelynek eredményeként
a lakosségi, valamint az an. kilonleges vallalati kitettségek, a projekthitelek mindsitési rendszere madosult,
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A koriltekintd lakossagi hitelezés feltételeirdl és a hitelképesség vizsgalatardl szold (361/2009) kormanyrendeletben
elfirtaknak valo megfelelés keretében a hitelezhetfségi limit megallapitaséhoz alkalmazoft jovedelemvizsgalat
madszertana 2010. jonius 11-ei hatallyal atalakitasra keriilf mind a fedezett, mind a fedezetlen hitelek esetében, Ehhez
ikapcsoloddan a hitelezés egyéb feltételeit is finomitotta és differencialta.

A meglevd portfolio monitoringja, kezelése elsGdleges prioritast kapott, amely feldlelte a behajtas teljes folyamatéat, A
behajtés korai szakaszanak intenzifikalasa mellett a csoport tovabb folytatta és fejlesztette a lakosséagi Ugyféltamogatd
Programot. Az ebben vald részvételt ajanlotta azoknak az ligyfeleknek, akik hiteliik problémassa valasat szerefték volna
elkerlilni, illetve akiknek a hitele problémassa valt. Az eszkdztar a prolongalastdl, a trelmi id6n &t az athidald hitel
nyjtasaig terjedt.

Az UTP igénybe vétele lecsdkkent az igért kormanyzati intézkedések hataséra az év masodik felében. A rogzitett
arfolyamon vald torlesztés lehetéségével (gyijtdszamla konstrukcid, 2011 augusziusi bevezetés) még nem sokan éltek
az Ugyfelek kozil, az év végén igénybe vehetd rogzitett arfolyami végtorlesztéssel azonban mar igen. A
végtérlesztéssel leginkabb az egyébként is j&6 mindsitéssel rendelkezd, alacsony kockazati (gyfelek éltek, ami
Osszességében a Bankcsoport portfolibmindségének alakuldsara kedvezétien hatassal volt.

A likviditasi kockazatkezelés terén pontositasra kerillt néhdny mutatd, amellyel névekedett a mutatok kockazatjelzd
szerepe.

A PSZAF felkérésére az FHB is részt vesz a Bazel Ill. keretében bevezetni tervezett mutatok monitoringjaban, A
félévenként ismétiddd gyakorlatot a kockazatkezelés koordinalasa mellett a kontrolling, az adatszolgaltatas, a likviditas
menedzsment és kockazatelemzés hajtotta végre. Konzultaciét folytattunk a Bazel Hl. EU Direktivaban és
Szabalyozasban megjelend szbvegének tervezetérsl a Nemzetgazdasagi Minisztériummal, a PSZAF-fal. Emellett a
Bank szintén részvett a PSZAF és MNB altal kdzdsen rendezett stressz teszten a tbbi nagy magyar bankokkal egyiitt.
Az eredmények kielégitéek voltak, amelyek dsszevontan keriittek ismertetésre a szervezdk altal

5.7.2 Hitelkockézat

2011. 1. félévében az Allianz Bank integracioja, a Ill. negyedévben pedig a hitelezésre vonatkozéan megjelent 0
jogszabélyok alkalmazésara vald felkésziilés jelentett megndvekedett feladatokat a kockézatkezelés szamara is.

Az Allianz integracié keretében modositani kellett az FHB adds- és pariner mindsitési szabalyzatét az Allianz Bank
termékeire, a megtakaritasok (életbiztositas, dnkéntes nyugdijpénztari megtakaritas) fedezete mellett nydjtott szemelyi
hitelekre vonatkozdan kifejlesztett jelentkezési scoring bevezetése miatl. Az egyesiilés utan az FHB Kereskedelmi Bank
altal is forgalmazott termékekre kialakitottuk a hitelezhet8ségi limit szamitas modjat, részt vettiink a termékszabalyzat
osszedllitasaban. A fedezetlen hiteltermékek monitoringjanak atalakitasa az egységesités jegyében megkezdddott,
Ennek elsd lépéseként a folydszamlahitel monitoring sorén alkalmazott riport a Kockazatkezelés kdzremiikodésével

{jradefinialasra keriilt a Il. negyedévben.

Ehhez hasonléan szerepet vallalt az FHB Ingatlanlizing |. negyedévben bevezetett lakossagi — és véllalati lizing
termékei kockézati szempontl kritériumainak meghatérozasaban. Junius 1-étél az FHB Ingatlanlizing Zrt is a
bankcsoport bankjai altal alkalmazott jelentkezési scoringot haszndlja a lizing iigyletek birélata soran is.

A belsd gazdasagi (ICAAP) tékeigény validaciéja alapjan valtozott a mikédési kockazati tbkeigény szamitasanak
mddszere, finomodott a projekthitelek LGD becslése és kockézatérzékenyebbé véltak a stressz teszteket.

Egyrészt az Allianz Bank integracidja, masrészt izletpolitkai okok miatt 4t kellett tekinteniink a hitelkockazat
tékeigényének szamitasara alkalmazoft belsé mindsitésen alapuld mddszerek fokozatos bevezetési ltemtervét, Az
itemtervet a Felligyelet hatarozatba foglaltan jovahagyta.

A lll. negyedévben elvégeziik a projekthitelek éves rendes mindsitésének kockazatkezelds! vizsgalatat, a mindsitések
jovahagyasra keriiltek.
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A végtbriesztési kérelmekhez nyljtott hitelek biralati szempontjainak kidolgezasa, valamint a megnédvekedett Ggyletszam
elbirdlas jelentds terheket rott a szakteriletekre.

57.3  Piaci kockazat

A Bank specidlis jelzélogbanki tevékenységébdl és torvényi szabalyozésabdl eredden a hazai bankrendszeren belill
sajatos eszkbz-forras strukilraval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a csoport eszkdzei és forrasai alapvetden
hosszllejaratiak és forrasainak meghatarozo része a tokepiacrol szamazik. Likviditasi és piaci kockazat tekintetében
alapvetéen a csoportot vezetd Jelzdlogbank feladata a szilkséges finanszirozasi forrasok biztositasa és a kockazatok
kezelése a csoport egészében és csoporttagonként, Az eszkozdk- és forrasok, a mérlegen kivilli tételek lejarati-,
kamatkockazati- és devizaarfolyam kockazati kitettségét alacsony szinten tartja.

Az eszkiz-forras menedzsment tevékenység keretében a Bank tovabbra is a természetes hedge alkalmazasaval, a
nyitott deviza pozicié minimalis szinten tartasaval, valamint fedezeti Ugyletek megkdtésével, aktiv EF kezeléssel tartja
kézben a kockazatokat.

5.7.4  Likviditasi és lejérati kockazatok

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A csoport likviditasat kiveteléseinek és kotelezetiségeinek
lejarati megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a mindenkori fizetdképesség fenntartasa mellett a banki
jovedelmezdség érdekében limitekkel szabalyozott mértéki lejarati transzformaciot alkalmaz. Az iigyfelek szerzodés
szerinti hitellejaratot megeldzéen kezdeményezett elStériesztését a csoport folyamatosan elemzi, és hatasat figyelembe
veszi a piaci és likviditasi kockazatok kezelésénél,

57.5 Devizakockazat

A Bank szakositott hitelintézeti jeliege Iényegesen lesziikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza arfolyamkockazat
keletkezésével jarhat, ezen felill a csoport (izletpolitikai szandéka szerint is alacsony szinten kivénja tartani az eltérd
devizanembdl eredd kockazatot. A csoport célia, hogy az alapvetd tevékenysége — a jelzaloghitelezés, illetve
refinanszirozas és jelzaloglevéllel torténd finanszirozas — soran keletkezd deviza arfolyamkockazatot a piaci
koriilmenyek fiiggvényében lehetdleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicid emiatt elsésorban likviditasmenedzselési
okok, a hitelezésbdl, illetve refinanszirozashdl fakadé elszamolasok, illetve aktivipassziv elhatarolasok miatt allhat fenn
azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank nostro szamlaval rendelkezik.

A rogzitett arfolyamon torténd deviza hitelek végtorlesztésébdl szarmazé nyitott deviza pozicio teljes egészében
fedezésre keriilt az MNB altal biztosltott facilitassal, igy a forint év végi gyengiilése és volatilitasa nem gyakorolt extra
hatast az emlitett tényezGkre,

57.6  Kamatlab kockézat, arfolyamkockézat

A kamatlabkockazat abbdl ered, hogy a kamatokban bekévetkezd valtozas érinti a pénziigyi instrumentum értékét. A
Bank akkor is ki van téve kamatkockazatnak, ha az adott idOszakban lejard vagy atarazodd eszkbzeinek,
kitelezeftségeinek és mérlegen kiviili instrumentumainak az Osszege nincs Osszhangban egymassal. A
kamatlabkockazatot Gap-elemzéssel, VaR értékek szamitasaval és érzékenység vizsgalatok elvegzésével folyamatosan
méri a csoport. A piaci kockazatok kezelését lehetdség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap
gyletek kotésével, jelzaloglevél visszavasarlasokkal, illetve a kibocsatott jelzéloglevelek eszkozokhdz illeszkedd
futamidejével és kamatozdsdval aktivan menedzseli a csoport eszkbzei és forrasai Osszhangjat. Kamat- és
arfolyamkockazatanak csokkentésére a Bank derivativ {igyleteket két.
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5.7.7  Mukddési kockazat

Mikodési kockédzatok kezelését elsGsorban a bels§ szabalyzatok, eljarasrendek tOkéletesitésével, a
munkafolyamatokban résztvevd alkalmazottak megfeleld képzésével, iHlletve a beépitett kontrol-mechanizmusok
tovabbfejlesztésével végzi a Bank. A mikédési kockazatkezelés tekintetében rendkiviil fontos szerepet szin a
vezetOség a visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikiiszébolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellendrzésének.

A 1Ii. negyedévben a Bank megkezdte a fejlett mérési modszerre (AMA) vonatkozé engedélykérelem dsszeallitasat, A
{V. negyedévben az FHB Bankcsoport benyujtotta az AMA alkalmazasara vonatkozé kérelmet, amelynek kapcsan
modosultak az operacids kockéazattal kapcsolatos szabdlyzatok. Az engedély elbirdlasahoz a Feliigyelet helyszini
vizsgélatot folytatott, amelynek eredményeként az FHB megkapta a fejlett mddszer hasznalatanak jogat 2011. december
3-8l

58 Létszamadatok
A Jelzélogbank teljes munkaiddre atszamitott 1&tszama 2011. december 31-én 178,1 6 volt, szemben a 2010. december
31-i 65,1 f6s letszammal. A ndvekedés elsdsorban a Szolgaitatd feladatainak egy részével atvett alkalmazotti allomany

létszamabdl adodik. A teljes munkaiddre atszamitott atlagos stafisztikai 1&tszam 2011-ben 71,6 fd volt, szemben a 2010,
évi 68,2 fovel.
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6 Pénziigyi elemaés’
6.1  Mérlegszerkezet alakulasa

A Bank mérlegf6tsszege 2011. december 31-én 804,5 milliard forint volt, a 2010. évinél 4,8%-kal alacsonyabb. Az
dsszes eszkdz egy év alatti csdkkenését elsGsorban az ligyfélhitelek 10,2%-0s, a refinanszirozott hitelek 8,9%-os, a
befektetések 11,8%-is, illetve az eqyéb eszkdzok 7,6%-os csdkkenése okozta. A netté sajat hitelallomany az el6z4
évhez képest 21,0 milliard forinttal csdkkent, mig az értékpapir llomany 10,6 milliard forinttal ndtt. A forrasok éves
csOkkenésében a jelzAloglevelek 6,9%-0s, &s az allami hitelek 44,2%-0s cstkkenése volf meghatarozo. A jelzaloglevél-
allomany valtozasa 28,8 millidrd forinttal csokkentette a forrasokat, az allami hitelek pedig — a hitel részleges

visszatdrlesztése kdvetkeztében - 49,3 milliard forinttal. A sajat toke kizel 2 milliard forinttal csékkent.
_ Adatok millig forintban_

MEGNEVEZES 2010. dec. 31. 2011. dec. 31.
[Eszkozok e —
- Kamatozé eszkdzdk 761 864 . 728 500 4.4%
Ugyfélhitelek (nettd értéken) 204 698 183773 -102%

_ Refinanszirozott hitelek 362920 330738 -8,9%
Ertékpapirok 70522 81164 15,1% °
Bankkozi hitelek 123724 L. 132825 74%

Pénzeszkdzok 397 213 -48,3%

Befektetések 38504 33970 -11,8%

Targyi eszkzok, készetek 18 . T42 -

Immaterialis javak 326 345 59%

Egyéb eszkdzok 44096 40705 -7,6%

Eszkozdk Gsszesen 845 205 804 475 -4.8%

Forrasok _

Kamatoz6 forrasok 686 265 650 172 5,3%
Jelzaloglevelek 415224 386 418 6,9%
Kotvények 101 468 105 226 3,7%
Bankkozi hitelek 56 756 95 741 68,7%
Allami hitel 111 500 62 226 -44,2% :

_ Egyéb kamatozo forras 137 560 -57,5%

+ Egyéb forrasok 103661 100912 2,7% -

Céltartalékok 2753 2717 1,3% .

Sajat toke - 52526 50 674 -3,5%

Forrésok 8sszesen 845 205 804 475 48%

a} Kamatozd eszkdzdk

A Bank kamatozé eszkozei 2011. december 31-re az el6z6 évi 761,9 milliard forintrdl 4,4%-kal, 728,5 milliard forintra
csokkentek. EbbSI a refinanszirozott hitelek alloméanya 12 honap viszonylataban 8,9%-kal csokkent, az ligyfélhitelek —
amelyeket a JelzAlogbank a Kereskedelemi Bank, valamint iigyndkhaldzata kdzremikodésével értékesit — nettd
dllomanya a bazisévinez képest 10,2%-kal, azaz 21 milliard forinttal csokkent, s igy 183,7 milliard forintot tett ki. Az
ligyfethitelek a kamatozd eszkdzok 25,2%-at tették ki év végén, mig ez az arany egy évvel korabban 26,9%-cs volt.

A jelzaloghitelek nettd allomanya 2011. december 31-én, egyiittesen 514,5 milliard forintot tett ki, 9,3%-kal (53,1 milliard
forinttal) alacsonyabb az el6zd évinél.

1 Az Uzleti jelentésben a méregszerkezet és eredmény alakulasat kontrolling szemléletben mutatjuk be, igy az atsorolasok miatt
egyes sorck esetén eltérés adddhat a szamviteli beszamoldban szerepld adatokhoz képest..
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A rendes fedezetek mdgdtt 4llo ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2011. december 31-én 1,130 milliard forint volt,
2010. december 31-hez keépest (1.270 miliiard forint) 11,0%-kal csdkkent. A rendes fedezetekre szamitott hitelfedezeti
arany (LTV) 38,6%-os volt 2011. december 31-én, amely kissé alacsonyabb a 2010. december 31-i 40,0%-0s aranynal.

b} Pénzeszkizok és befektetések

A befektetések nettd (ertékvesztéssel csokkentett) dllomanya 34 milliard forint 2011, december 31-én, amely az FHB
Szolgéltatd Zrt. értékesitése miatt csokkent. Az FHB Jelzdlogbank leanyvallalatokban valo részesedéseinek nettd
értékei a kovetkezOképpen alakultak 2011. december 31-én: FHB Kereskedelmi Bankban 32,9 milliérd forint, FHB
Eletjaradékban 677,1 millia forint, FHB Ingatfanban 528,1 milli forint.

Az immateridlis javak netto értéke 2011. december 31-én 345 milli forintot tett ki.

c) Egyéb eszkBzik

Az egyeb eszkozok dllomanya 40,8 milliard forintot tett ki, 7,6%-kal csokkent az eldzd évhez képest. Az egyab eszkdzok
Jelentds része kamat és kezelési koltség elhatérolasokbal (10,5 milliard forint) és swap ligyletekhez kapcsolodé arfelyam
elhatérolasokbol (19,7 milliard forint) szArmazik. A Bank 2011. december 31-én 28,6 milli forint érték visszavasarolt
sajat részvénnyel rendelkezett, szemben az el6z8 év végi 123 millié forinttal.

d) Kamatozd forrésok

Jelzaloglevél-dliomany

A kamatozo forrasok 59,4%-ét tette ki 2011. december 31-én a Bank &ltal kibocsatott, a jelzaloghitelek hosszii tavo
finanszirozasat biztositd jelzloglevél-allomany. A Bank éltal kibocsatott jelzalogievelek 2011. december 31-i allomanya
386,4 milliard forint volt, amely az el6zG év azonos idészakahoz képest 6,9%-0s csokkenést jelent. Az elmult 12 honap
alatt 69,9 millird forintnyi (j kibocsatas, 81,8 milliard forint Gsszegli torlesztés, 30,1 milliard forintos visszavasanias,
valamint az ezekke! kapcsolatos arfolyam korrekcitk és a konszolidacios tételek egyiitteseként a jelzéloglevelek
&lloméanyanak csokkenése 62,1 milliard forintot tett ki.

Kibocsatoft kbtvények

A kotvénykibocsatés, mint a jelzaloglevél kibocsatast kiegészité értékpapir piaci tevékenység eredményeképpen a 2011,
december 31-i forduldnapon a kdnyvekben nyilvantartott kotvények értéke 105,2 milliard forint vokt, az eléz8 évhez
képest 3,7%-kal emelkedett.

Bankkbzi forrésok

A bankkozi tranzakciokbol szarmazo forrasok osszege 95,7 milliard forint volt 2011, december végén. Az allomanybdl
97,5%-ot, 93,3 milliard forintot tett ki a bankcsoporton belili (Kereskedelmi Banktél szarmazd) bankkozi betétek
allomanya, A csoportszintii likviditaskezelés részeként a Kereskedelmi Bank likvid pénzeszkdzeit a Jelzalogbankhoz
helyezi ki, majd a Jelzalogbank gondoskodik a csoportszintii likvid eszkéizok jovedelmezd pénzpiaci kihelyezésérdl.

Egyéb kamatozo forrasok

A projekthitelezéshez kapcsolodoan az igyfelek altal elhelyezett dvadeék értéke 560 millié forint volt 2011 végén, amely
az egy évvel ezeldtti 1,3 milliard forintos llomanynal 57,5%-kal alacsonyabb.

Allami kolcsén

A Pénziigyminisztérium (PM), az MNB, a PSZAF és az FHB kdzott 2009 januarjaban kezdddott egyeztetések
eredményeként 2009. mércius 25-én a PM és az FHB Nyrt. {izleti megallapodast irt ala 400 millié eurd sszegd kdlcsdn
nyljtasarol. A kéleson toriesztése tobb ltemben torténik. 2011. december 31-én az Allami kdlcsonbél 62,2 milliard forint
(200 millio EUR) forras 4lit a Bank rendelkezésére.
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e Egyéb forrasok

Az egyéb forrasok értéke 100,9 millird forintot tett ki, ezzel az aflomany 2011 év végére 2,7%-kal csokkent. Az egyéb
forrasok meghatarozo részét, 97,6 milliard forintot a passziv elhatarolasok tették ki. A passziv elhatarolasok két
jelentésebb Gsszetevje az elhatarolt kamatok (156 milliard forint) és a swap iigyletekhez kapcsolodd
kamatelhatarolasok dsszege (71 milliard forint),

f  Sajét toke

A Bank sajat tokéjének 2011. december 31-i értéke 50,7 milliard forint, amely az egy évvel ezelftti szintiéhez képest
3,5%-kal csokkent.

g Meriegen kivilli tételek

A merlegen kivili tételeken belil a még fel nem hasznalt hitelkeretek alloméanya 43,5 millio forint. A hataridds
kotelezettségek értéke az eldzd évi 366 milliard forintrél 416,5 milliard forintra nétt, a kibocsatott jelzaloglevelekhez és
kotvényekhez kapcsolodd fedezeti (gyletek értéke 302,9 milliard forint, mig a devizaswap kdtelezettségek dsszege
105,1 milliard forint 2011. december 31-én. A devizaswap Ugyletekbdl szarmazd kovetelések értéke 355,9 milliard forint
volt, melybdl fedezeti swap (igyfeteké 302,9 milliard forint,

6.2 Eredmény alakulasa

Adatok millié forintban

Valtozas

Netto kamatbevetel 15282 6870 -55,0%
Nett6 jutalék- és dijbevétel -1533 900 41,3%
Pénzigyi miveletek netté eredménye 989 1001 1,2%
Egyéb eredmény -2 697 2417 189,6%
Brutté pénziigyi eredmény 12 041 9 388 -22,0%
Miikddési koltségek -4 787 -4 519 -5,6%
Netto céltartalék-képzés és veszteségleiras -1189 -5 023 -322,5%
Rendkiviili bevételek/raforditasok -25 425 -1697 93,3%
Adozas eldtti eredmény -19 359 -1 852 90,4%
Adéfizetési kotelezeltség 0 0 -
Addézott eredmény -19 359 -1852 90,4%
Altalanos tartalékképzés 4470 0 -
Mérleg szerinti eredmény ! -14 889 -1 852 87.6%

A Bank brutté pénz(igyi eredménye 2011-ben 9,4 milliard forintot tett ki, amely a 2010. évi eredménytél 22%-kal marad
el. A brutté pénzigyi eredményben meghatarozo stlyd nettd kamatbevétel 6sszege 55%-kal csokkent az el6zd évhez
képest. Az év mlkodéset Gsszesen kozel 4,5 milliard forintos miikodési koltség terhelte, amely a 2010, évihez képest
5,6%-o0s koltségesdkkenést jelent.

a) Netté kamatbevéte!

A 2011. évi 6,9 milliard forintot kitevd nettd kamatbevétel 65,8 milliard forintos kamatbevétel (2010-hez képest 4,3%-0s
csdkkenés) és 58,9 milliard forintos kamatkiadas (10,3%-os névekedés) egyenlegeként alakuilt ki.

A kamatbevételeken beliil az Ugyfelektdl kapott kamat- és kamatjelleg(i bevételek aranya 2011-ben 21,8% volt, az eléz6
evi 21,6%-hoz képest kismértékben nétt. Az {igyfélhitelekre juto allami kamattamogatas dsszege 6,3 milliard forintot tett
ki, igy az Ugyfélnitelekre jutd kamatbevétel dsszesen 20,6 milliard forintot tett ki. Az értékpapirokbol és bankkézi
kihelyezésekbll szarmazé kamatbevétel a 2010. évi 8,0 milliard forintr6l 8,8 milliard forintra emelkedett, a
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kamatbevételeken beliili részesedése 11,6%-r6l 13,3%-ra nétt. A swap (igyletek kamatbevétele 27,9%-4t tette ki a teljes
kamatbevételnek, szemben a 2010. évi 21,4%-o0s arannyal. Az dsszes kamatbevételre vonatkozéan a refinanszirozasbdl
szarmazé kamatbevétel 10,3 milliérd forint volt, az ehhez kapcsoldd allami kamattamogatassal egyiitt 18,1 milliard
forintot tett ki.

A fizetendd kamatok jelentds részét (a targyévben 47,3%-ban, az eldz8 évben pedig 51,2%-ban) a jelzloglevelek utan
fizetendd kamatraforditas tefte ki, ugyanakkor jelentSs részt képviselt a swap Ugyletek utan elszamolt kamat, mely az
Osszes kamatraforditas 19,7%-at jelentette (el6z6 évben 20,7%-of). A kibocsatott kotvenyek utan elszamolt
kamatraforditas 9,0 milliard forintot tett ki, ardnya 15,3% voit. Az allami kdicstn utén fizetett kamatkiadas Osszege 3,7
milliard forintot tett ki 2011-ben, mely az Gsszes kamatréforditds 6,2%-at jelentl. A korabbi &llami toke kapcsan 1,7
milliard forint egyszeri kamatréforditas meriilt fel, amelyet az Eurdpai Uni6 Bizottsaga altal inditott eljaras kovetkeztében,
a Magyar Allam és az FHB kdztt 2011. december 15-én megszilletett megailapodas alapjan fizetett az FHB.

Az atlagos nettdo kamatrés (NIM) 2010. december 31-én 1,83%, 2011. december 31-én 0,83% volt. Az atlagos
kamatmarzs csbkkenését eisésorban az allami toke kapcsén szilletett egyszeri kamatraforditas eredményezte. Ezen
egyszeri tétel nélkill a netté kamatmarzs 1,04%.

b)  Neté jutalék- és dijbevétel

A netto jutalékeredmény 900 millié forint veszteség volt 2011-ben, mig a 2010. évi netto dijbevétel 1,5 milliard forint
veszteséget mutatott. 2011 folyaman a Bank 1,4 milliard forint dijbevételt realizait (11,8%-kal kevesebbet, mint a
bazisévben), amellyel szemben a dijkiadésok 17,5%-kal alacsonyabb dsszege, kozel 2,3 milliard forint alt.

A dijpevételeken belill a fedezetértékelési difbevételek dsszege 123,1 millié forint volt, aranya az eléz8 évi 10,7%-rd|
8,9%-ra csdkkent. A lebonyolitas jutalék hozzéjaruldsa a dijbevételekhez az allami kamattamogatasok Osszegének
csokkenése kovetkeztében 20,0%-rdl 15,3%-ra csokkent, Gsszege 212 millié forint volt a targyévben. A pénzintézetektl
szarmazo dijbevétel aranya 49,2%-rol 62,8%-ra emelkedett 2011-ben (targyévi dsszege 0,9 milliard forintot tett ki, mig a
2010. évi hitelintézetektdl szarmatd dijbevétel 0,6 milliard forint volt), amely foleg a refinanszirozott hitelekhez
kapcsolddd eldtorlesztések, szerz6désmadositasok eredménye.

A dilkiadasok 485 millid forinttal, 17,5%-kal csokkentek 2010-hez képest. A dijkiadasok legjelentBsebb tétele a
Jelzdlogbank és a Kereskedelmi Bank kdzott létrejott (gyndki szerzédéshez kapcsolédd kiadas. A szerzddes
értelmében a Kereskedelmi Bank a fickhdlozatan keresztill végzi a Jelzalogbank termékeinek értékesitését, valamint
vegzi a mar fennalld hiteléllomény kezelését. Az e cimen fizetett dij dsszege kézel 1,7 milliard forint voit 2011-ben, mely
a 2010. évi 2,0 milliard forintnal 13%-kal alacsonyabb. A mindsitett hitelallomany kezeléséért, valamint a hitelgondozasi
tevékenységért a Jelzalogbank a Szolgaltatonak 451,2 milli6 forintot fizetett 2011-ben, mig 2010-ben 500,5 millié forintot
tett ki ez az dsszeg. A jelzdloglevelek forgalomba hozatali dija 30 millid forintot tett ki, mig a kétvény kibocsétas
lebonyolitasi dija 11 millié forintot. A hitelintézeteknek, MNB-nek és eqyéb szervezeteknek fizetett dijraforditasok 2011-
ben 19,5 millié forintot tettek ki, hasonldan a 2010. évi 20 milli forinthoz.

¢) Pénzigyi milveletek netté eredménye

A pénzigyi miveletek nettd eredménye 2011-ben 1,0 milliard forint nyereség volt, amely ez elézé évi pénziigyi
eredmeényhez képest 1,2%-0s ndvekedést jelent. A 2011. évi dsszeghdl a jelzaloglevelekhez és kbtvényekhez
kapcsolodoan keletkezett netto arfolyamnyereség 161,4 millié forintot tett ki, szemben az eléz6 évi 574,1 millio forintos
arfolyamveszteséggel. A devizamlveleteken keletkezett arfolyamnyereség 2,0 miliiard forint volt, értéke jelentdsen
magasabb a 2010. évi 0,3 milliard forintos veszteségnél. A devizamveletek eredményét leginkabb a révid Iejarati
devizaswap (gyletek eredménye befolyasolta. Az FHB Szolgéltatd Zrt. részesedésének értékesftésével,
arfolyamveszteségkent mutatunk ki 4,5 milliard forint befektetés értékesitésen elszamolt veszteséget.

d) Egyéb eredmény

A Bank egyeb eredmény szinten 2,4 milliard forint pozitiv egyenleget mutatott 2011-ben, amely 189,6%-kal névekedett a
2010. évi egyenleghez képest. Az egyéb bevételek 7,3 milliard forint értéki térgyévi Gsszegébdl 5,9 milliard forint az
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Allianz Bank kapcsan elszdmolhato negativ cégérték elszamolasabol és 1,1 milliard forint sajat kovetelés
értékesitésébdl adodik. A 4,8 milliard forintos egyéb réforditasok tArgyévi dsszege 2,5 milliard forint rogzitett arfolyam(
végtoriesztésbdl szarmazd veszteseghdl, 1,0 milliard forint sajat kovetelés értékesitésének raforditasabal illetve 0,7
milliard forint hitelintézeti jaradékbdl és 0,3 milliard forint ipar{izési adobol tevidik dssze.

e} Mikdési kiltségek

Adatok milli6 forintban

2010.dec.31. | 2011.dec.3. | Valtozas |

: 201112010

Altalanos igazgatasi kdltségek 4756 4 466 6,1% .
Személyi jelleqi raforditasok 1225 1273 3.9%
- bérkaltsegek - n 820 773 58%
-személyi jellegl egyéb kifizetések | 1583 223 46,2%
bel]arulekok B2 277 9,8%
Altalanos és adminisztrativ kltségek 1198 896 -25,2%
Uzleti tevékenyséq kéltségei _ 763 729: 4.4%
Bels szolgaltatasok koltségel 1571 1569 0,2% |
 Ertékcsokkenési leiras 30 53 ,7672%";
' M{kddési kdltségek Bsszesen 4787 4519 -5,6%

2011 sorén a mikadési koltsegek 4,5 milliard forintot tettek ki, ami 5,6%-kal kevesebb a 2010. évi értéknél. A koltség
csbkkenése az Altalanos igazgatasi koltségek. A mitkadési koltség és a bruttd pénzilgyi eredmény hanyadosa 2011.
december 31-re egy év viszonylataban 39,8%-rél 48,1%-ra emelkedett a bruttd eredmény csékkenése kovetkeztében.

A koltségdsszetételt illetSen a személyi jellegli raforditasok aranya 2011-ben 28,2%-ot, 2010-ben 25,6%-ot tett ki. A
személyi jellegl raforditasok és az ehhez kapcsolédd jarulékok egylttes dsszege 1,3 milliard forintot tett ki, amelybél a
bérkilitsegek dsszege 773 millio forint volt, s az eldzb évhez képest 5,8%-kal csokkent. Az egyéb személyi jellegll
kiadasok 223 millié forintos dsszege 46,2%-kal meghaladja az elézG évi értéket. A bérjarulékok 277 miliié forintos
osszege 9,8%-kal maradt el az el6z4 évi koltségtdl.

Az altalanos adminiszirativ koitségek aranya a 2010. december végi 25%-rél 2011 végére 19,8%-ra csdkkent. A
csikkenés elsddleges oka a 263 millio forintos tanacsaddi kdltségek csokkenése, amely a 2010-es évben javarészt az
Allianz Bank akvizicidjahoz kapcsolodott. A Belsd szolgaltatasok koltsége, mely az FHB Szolgaltato Zrt. altal a napi
mikodéshez szikséges eszkdzok bérleti dija és Uzemeltetési koltsége, valamint az (gyviteli, és hattérmiveleti
szolgaltatasok ellenértékét takarja, 1,6 milliard forint volt, aranya 34,7%-ot tett ki. E koliségtipus aranya 2010-ben
32,8%-ot tett ki.

Az (izleti tevekenyseghez kapcsolddo kéltségek aranya 15,9%-16l 16,1%-ra emelkedett 2010 és 2011 kozott, melynek
év végi értéke 729 millié forintot tett ki. Osszegét tekintve, a 34 millio forintos csokkenés javarészt a jelzéloglevelekhez
kapcsolddd koltségek csdkkenése okozza.

Az értékesdkkenési leirasok értéke 76,2%-kal néit az eldzé évhez képest, ardnyaiban 0,6%-rdl 1,2%-ra nétt az értéke a
Miikédési kdlisegek kozott. A koltségek novekedésének elsbdieges oka az FHB Szolgaltatébdl atkeriilt eszkdzok miatt
megndvekedett eszkdzallomany.

f)  Erékvesziés- és céltartalék képzés

2011-ben a Bank 5 milliard forint nettd értékvesztés és céltartalék képzést szamolt el, amely 3,8 milliard forinttal
nagyobb a 2010-ben képzett értékhez képest. A kivetelések értékvesztésére 8,3 milliard forint raforditast szamolt el,
kévetelésekre korabban képzett értékvesztés visszairasara pedig 3,4 millidrd forintot,
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g) Rendkivilli eredmény

Rendkiviili veszteségként 1,7 milliard forintot szamolt el a Bank, amely az Allianz Bank beolvadasa kapcsan elszamolt
befektetéshez kapcsoladik.

) Altalanos tartalék képzés / felhasznélas

A Bankban 2011-ben altalanos tartalék képzése, illetve felhasznalasa nem tdrtént.

7 A mérleg fordulonap utan trtént fontosabb események

2012, marcius elejgn a Bankszivetség és a Kormany megallapodott a megljitott gydjtdszamia konstrukcid
részletfeltételeiben, amely alapjan a2 Kormany benytijtia a torvényjavaslatot a Padament részére. Ahogy a decemberi
megallapodasban elfogadasra kerlt, az (jj tipusd kedvezményes arfolyamon torténd tdrlesztést biztositd rendszerbe a
90 napot meghaladd késedelemmel nem rendelkezd devizahitel adésok vehetnek részt. A kedvezményes arfolyam a
jelenlegi sémahoz képest nem véltozik, azonban a kedvezményes torlesztési idGszak 5 évre vehetd igénybe és a
gy(jtészamlara csak a toketdrlesziésekkel kapcsolathan keletkezd arfolyamkiilinbség keriil, mig a kamatok esetében a
180-270 CHF/HUF, a 250-340 EURMHUF és a 2,5-3,3 JPY/HUF kozdtti arfolyamséavokban a deviza jelzaloghitel havi
torlesztd részletének az arfolyamgét feletti részébdl a kamatrészre esd hanyad 50%-at a pénziigyi intézmények, 50%-at
a koltségvetés viseli. A 270 CHF/HUF, a 340 EURMUF, a 3,3 JPY/HUF arfolyamszintek feletti arfolyamkockazatot teljes
egészében a kdltségvetés viseli.

A marcius elején pontositott feltételek szerint a programban valo részvétel feltétele, hogy a felvett hitel dsszege nem
haladhatja meg a 20 milli forintot. A gy(jtdszamla konstrukeidra varhatdan 2012. aprilis 1-jétdl lehet jelentkezni és az
elsé iddszakban a kizalkalmazottaknak és kiztisziviseldknek elsGbbséget kell biztositani az elbiralasnal.

Szintén a méar emlitett decemberi Kormany és Bankszdvetség kozott letrejott megallapodas alapjan varhaté a 2011.
szeptember 30-an a minimalbér dsszegét meghaladd mértekd, 90 napot meghaladd késedelermmel rendelkezd, nem
felmondott azon deviza hiteliigyletek forintra valtasa és az atvaltott kévetelés 25%-nak elengedése abban az esetben,
ha az ingatlan fedezet értéke nem haladja meg a 20 millid forintot, A konverzid pontos feltételei jelenleg is egyeztetés
alatt allnak

2012 elején az FHB megkezdie a felkész(ilést az atlathatd arazas bevezetésére, amelyre vonatkozd szabalyozas
szintén 2012. aprilis 1-jén lép hatalyba.

Sy Gy

Dr. Spéder Zoltan
az lgazgatosag elndke

Budapest, 2012. marcius 24.
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