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1 AZFHB JELZALOGBANK NYRT. BEMUTATASA

1.1 FHB JELZALOGBANK NYRT. TORTENETE ES TEVEKENYSEGE

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasagot (,FHB", ,Jelzalogbank” vagy ,a Bank”), a magyar allam
1997. oktober 21-én hozta |étre zartkorl alapitasu részveénytarsasagként, 3 milliard forintos részvénytékével.

A Bank alapitasat kovetéen jelzalogbanki szolgaltatasokat nyuijtott a Magyarorszag terlletén elhelyezkedd kézpontjaban
és regiondlis képviseleti irodaiban. A Bank a kereskedelmi bankok altal az Ugyfeleiknek nyujtott jelzaloghitelek
refinanszirozasaval is foglalkozik.

A Bank a miikddési engedélyét 1998. marcius 6-an, szakosodott pénzintézetként kapta a hitelintézetekrél és pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXII. torvény (Hpt.), valamint a jelzalogintézetekrdl és jelzéloglevelekrdl szold 1997. évi
XXX. szamu torvénnyel (Jht.) dsszhangban. A Bank miikodését 1998. marcius 16-an kezdte meg.

2003. oktdber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) megadta az engedélyt az FHB Jelzalogbank
szamara, hogy kibocsétasi prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a Budapesti Ertéktézsdére. A Bank
részvényeinek nyilvanos és zartkorl kibocsatasat kovetden 6sszesen 2.500.000 torzsrészvényt értékesitett nyilvanos
forgalomba hozatal keretében, tovabbi 1.324.899 t6rzsrészvényt pedig intézményi befektetdk részére, zartkori
kibocsatas keretében. Tovabbi, dsszesen 588.570 szavazati jogot biztositd, elsébbségi részvény a Bank legfontosabb
stratégiai partnerei részére, zartkori kibocsatés keretében kerilt eladasra. A torzsrészvények jegyzésére 2003.
november 24-én kerillt sor a Budapesti Ertéktzsdén.

2007. augusztus 29-én a Bankban korabban 54,11%-0s tobbségi részesedéssel rendelkezé APV Zrt. a HSBC Plc.
befektetési szolgéltatd kozremikodésével a hazai és nemzetkozi tékepiacon gyorsitott konyvépités keretében
értékesitette a tulajdonaban allo, 50% + 1db ,A” sorozatll térzsrészvény allomanyat. A tranzakcié kovetkeztében az APV
Zrt. részesedése a Bankban 4,11%-ra csokkent, amely részesedés kizardlag ,B” sorozatu elsébbségi részvényekben
testestl meg. A ,B” sorozatu elsébbségi részvények 2009. soran torzsrészvényre kerlltek atalakitasra.

2013-ban az FHB Jelzélogbank Nyrt. kizarélag ,A” sorozatu részvényekkel rendelkezett. A t6zsdei kereskedésen kivill
2013-ban nem tortént olyan esemény, amely a Tarsasdg tulajdonosi szerkezetét mddositotta. A Tarsasag dontd
tulajdoni hényada (57,6%) belféldi intézményi befekteték kezében van.

A 2013. december 31-i tulajdonosi szerkezet az alabbiak szerint alakult:

2012. december 31. 2013. december 31.

Tulajdonosi kor

Részvény db ___Tulajdoni arany, %
Belf6ldi intézményi befektetdk/tarsasagok 36.795.859 55,76% 38.040.017 57,64%
Kilf6ldi intézményi befektetdk/tarsasagok 14.509.484 21,98% 14.297.742 21,66%
Maganszemélyek 4.118.847 6,24% 5.136.154 7,78%
MNV Zrt. 4.724.833 7,16% 4.724.833 7,16%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 53.601 0,08% 53.601 0,08%
Egyéb 5.797.386 8,78% 3.747.663 5,68%
Részvények 6sszesen 66.000.010 100,00% 66.000.010 100,00%

1.2 Az FHB CSOPORT BEMUTATASA

A Bank Igazgatdsaga 2006 februarjaban fogadta el azt a stratégiai tervet, amely a banki tevékenység és a fidkhaldzat
bévitését tlzte ki kozéptavu célként. Ennek keretében a Bank U] lednyvallalatokat hozott létre a kordbban is meglévd
FHB Szolgaltaté Zrt. mellett, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-t, az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és -értékbecsl6 Zrt.
t, valamint az FHB Eletjaradék Ingatlanbefekteté Zrt.-t. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a csoport anyavallalata. (A Bank és
leanyvallalatai a tovabbiakban egytitt: Csoport vagy Bankcsoport.)

2008-2009-ben a Bankcsoport — a stratégiai tervnek megfeleléen — folyamatosan bdvitette tevékenységét, illetve
termékeinek és szolgaltatasainak korét. Az FHB Kereskedelmi Bank Iétrehozta véllalati Uzletagat, elinditotta internetes
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Netbank szolgaltatasat és lakossagi Ugyfelei részére is tobb Uj bankszamla és bankkartya szolgaltatast vezetett be.
2010-ben a Kereskedelmi Bank tevékenysége a befektetési szolgaltatasi Uzletaggal bévalt.

2009 aprilisaban és juniusaban a Bank tovabb ndvelte az altala iranyitott Csoportot a Central European Credit Zrt. (CEC,
majd 2010. december 31. napjatdl hatalyos cégnév: FHB Ingatlanlizing Zrt.), valamint a POMO csoport 3 tarsasaganak
(Portfolio Money Zrt.; Portfolio Money FBK Kift. és Hitelunié Kit.) felvasarlasaval.

Az FHB Csoport béviilése 2010-ben az Allianz Bank Zrt. megvasarlasaval, illetve az Allianz Hungaria Biztosit6 Zrt-vel
kotott hosszu tavu stratégiai egyuttmiikodési megéllapodassal folytatodott. Az Allianz Bank 2011. aprilis 1-jével beolvadt
az FHB Kereskedelmi Bankba.

Az FHB Jelzalogbank Igazgatésaga 2011 oktoberében dontétt az FHB Szolgéltatd Zrt. bankcsoporton kivili vevd
részére torténo értékesitésérdl. A tranzakcié lezarasara 2011. december 1-jével kerdilt sor.

2012-ben a Jelzalogbank Igazgatdsaga elfogadta a Bankcsoport 2013-2015. évekre sz6l6 kozéptavl stratégiai tervét.
Az (j stratégia épit az eddig elért eredményekre, az Allianz stratégiai partnerség lehet6ségeire, a bankcsoporti
munkavallalok elkotelezettségére és olyan egyértelm(i célokat hataroz meg, amelyekkel kénny(i azonosulni és mindenki
sz&mara olyan kihivasokat tdmaszt, amelyért a kdzds siker érdekében elhivatottan lehet cselekedni. Az FHB (igyfél- és
értékesités kozponti kdzépbank kivan lenni a mar korabban elfogadott ,A csalad bankja” koncepcié mentén,
ugyfélkdzpontu és iranyultsagu kiszolgalas mellett, ahol a szervezeti kultira az értékesités koré épiil, és ahol a kozds
célok elérését aktivan tamogatja a munkavallalok belsd dsszefogasa.

2013-ban az FHB Jelzalogbank tobb akviziciét is végrehajtott, mely soran béviilt a leanyvallalatok, ezaltal a Bankcsoport
altal végzett tevékenységek kore.

A Bank 2013 juliuséban adasvételi szerz6dést kotétt a Didfa Alapkezeld Zrt. részvényeinek 100%-ara vonatkozéan. A
részvények tényleges atruhazasahoz szlikséges feltételeket a szerz6d6 felek 2013. szeptember 2. napjan teljesitették,
igy a Diofa Alapkezel6 Zrt. torzsrészvényeinek 100%-a az FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonéba kerillt.

Tobb hénapig tarto targyaldsok eredményeképpen a Bank elébb szandéknyilatkozatot, majd 2013. julius 10-én Uzletrész
adasvételi szerzddést irt ald a Dijbeszedd Holding Zrt. (DBH) részvényeseivel a DBH-bdl kivalas Utjan létrejévé
Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kft. (DUSZ) iizletrészei megvasarlasara vonatkozoan. A kivalas soran a DUSZ
tulajdonaba keril a Dijbeszedé Faktorhdz Nyrt. (DBF) részvényeinek 51%-a, a DijNET Zrt. részvényeinek 75%-a,
valamint a Dijbeszedd Informatikai Kft. (DBIT) Uzletrészeinek 50%-a.

Az (izletrész adasvételi tranzakciokhoz kapcsolodoan, az FHB és a Magyar Posta stratégiai egytttmikodesre leptek,
melynek keretében egyuttmikodnek a DUSZ Kft., a DBH, valamit a kozos iranyitasuk ala tartozo vallalatok tulajdonolasa
és iranyitasa, valamint a DUSZ Kft. és DBH Csoport tagjai Uzleti tevékenységének 6sszehangolésa soran.

A FHB Jelzalogbank és a Magyar Posta kozott Iétrejott megallapodas alapjan az FHB tulajdonaba keriilé DUSZ Kit. a
DIiNET Zrt. 24%-at megtestesitd részvények atruhazasa és tovabbi, a kdvetkez6 években megfizetésre kerild 6sszeg
ellenében 50%-os részesedést szerzett a Magyar Posta Befektetési Zrt-ben (MPBSZ), amely tranzakcio 2013. december
5-én megtdrtént. A mindsitett befolyasszerzést elézetesen a Magyar Nemzeti Bank (MNB), illet6leg jogelédje, a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete engedélyezte.

A Szindikéatusi Szerzédés rendelkezései szerint a DUSZ Kit. kdzvetlen tulajdonaban 4ll6 DBF, DijNET, DBIT és MPBSZ
az FHB és a Magyar Posta kézos vezetési leanyvallalatai, ami iranyitasi szempontbol 50%-0s tényleges befolyast jelent
a tulajdoni hanyadtl fiiggetlenill. Koziilik a DUSZ, a DBF, valamint az MPBSZ ésszevont feliigyelet alé tartozik, az erre
vonatkozé MNB hatarozatot a Jelzalogbank 2014. januar 24-én kapta meg.

Az FHB Csoport irényitasi feladatait az FHB Jelzélogbank ltja el, mint anyavallalat és tulajdonosi felligyeletet gyakorol a
Csoport tagjai felett.

1.21 FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. Igazgatésdga 2006 februarjdban — a 2006-2010. évekre sz6l6 kdzéptavu bankcsoporti
stratégia keretei kozott — hatarozott az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitasarol. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
5.996 millié forint sajat tékével — amelybél 3.996 millié forint téketartalék és 2.000 millio forint a jegyzett téke — kerlilt
megalapitasra. Alapitaskor a Bank részvényeinek 90%-at az FHB Jelzélogbank Nyrt., 10%-at az FHB Szolgaltatd Zrt.
tulajdonolta. A mikodési engedely kézhezvételét kovetGen, 2006. december 5-én indult el a hitelintézeti miikodés
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Budapesten a kdzponti bankfiokban. A 2007-es év soran a Bank kibdvitette fiokhalozatat és fokozatosan atvette a
lakossagi és vallalati hitelek értékesitését a Jelzélogbanktol, forrasgyiijté tevékenységbe fogott, amelynek soran
folyamatosan bévitette forrasoldali termékeinek korét a kiilénb6zé bankszamla és bankkartya szolgaltatasok terén. A
Bank 2008 negyedik negyedévében elinditotta KKV iizletagat, 2010-ben pedig a befektetési szolgéltatasi lizletagat.

Az Allianz Bank FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-be torténé — 2011. &prilis 1-jei — beolvaddsa kdvetkeztében a Bank
létszama, fibkhaldzatanak mérete és vagyona is jelentésen megemelkedett, termékpalettaja kibdviilt.
A Kereskedelmi Bank Ggynoki szolgéltatast nyUjt a Jelzalogbank és mas csoporttagok részére, melynek keretében

Yers

hitelkezelési feladatokat is végez.

2013 végén az FHB Jelzalogbank Igazgatdsaga dontott a Kereskedelmi Bank t6keszerkezetének atalakitasardl, mely
értelmében az FHB Bank Zrt. 8.179 darab sajat részvényt vasarolt vissza a Jelzalogbanktdl. Ezzel egyidejlileg a
Jelzalogbank 10 milliard forint értékben alarendelt kdlcsontokét nyujtott a Kereskedelmi Banknak.

Az FHB Kereskedelmi Bank Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti mérlegféosszege 530,9 milliard forintot tett
ki 2013. december 31-én, amely az el6z6 évi értéket (433,6 milliérd forint) 22,5%-kal multa felul. A Kereskedelmi Bank
bruttd hitelallomanya 223,9 milliard forint volt, ami 2,5%-0s ndvekedést jelent 2012. év végéhez képest. A Bank
betétallomanya az elmult év soran kdzel masfélszeresére ndvekedett és 222,2 milliard forintot tett ki.

2013. év végén a Kereskedelmi Bank orszagosan 43 fiokkal rendelkezett. A vezetett lakossagi szamlak szama
megkozelitette a 167 ezer darabot, a vallalati szamlak szama pedig a 9,4 ezer darabot, amelyekhez 124 ezer lakossagi
és 5,8 ezer darab véllalati bankkartya tartozott.

A Kereskedelmi Bank 2013. évi mérleg szerinti eredménye 930 millié forint veszteség; sajat t6kéje az év végén
30,4 milliard forint, tékemegfelelési mutatdja 10,69% volt 2013. december 31-én.

1.2.2  FHB Ingatlan Zrt.

Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. februar 7-én alakult, 100 milli6 forint jegyzett tékével, amelybdl az FHB Jelzalogbank Nyrt.
tulajdoni aranya 95%, mig az FHB Szolgéltato Zrt. tulajdoni aranya 5% volt. Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. majus 8-an kerlt
bejegyzésre a Cégbirdsagnal, a tényleges miikodést a Tarsasag 2006. december 1-jével kezdte meg.

A tarsasag alapitdsanak célia az volt, hogy tevékenységével elbsegitse az FHB Jelzalogbank Nyrt. stratégiai
koncepcidjaban megfogalmazott feladatok teljesitését, kiemelten a fedezetértékelési, ingatlan-beruhazasi és
értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan értékbecsléi tevékenységi kdrben. Ugyanakkor a tarsasag a
csoporton bellli szolgaltatdsokon tul klls tarsasagoknak is végez ingatlanokhoz kapcsolodo szolgaltatasokat.

2009-ben az FHB Jelzélogbank Nyrt. megvasarolta az FHB Szolgaltaté részesedését és a Tarsasag egyeddli
tulajdonosa lett.

A vélsag hatasainak enyhlilése kdvetkeztében a kissé emelkedd ingatlanpiaci forgalom és hitelezési tevékenység
eredményeképpen az FHB Ingatlan Zrt. a 2013-as évet 33 milli6 forint nyereséggel zarta. Az augusztusban végrehajtott
osszesen 120 milli¢ forint érték( tékeemelést kovetden a Tarsasag jegyzett tokéje 2013. december 31-én 70 millié forint,
sajat tékéje 177 millié forint volt.

Az FHB Ingatlan Zrt. 100%-o0s tulajdonosa a ,Wodomus 54" Ingatlanfejlesztd Kft.-nek, amely 2011. februar 11-én kertlt
megalapitasra, 500 ezer forint jegyzett t6kével a Csepel, Il. Rakdczi Ferenc utca 144. szam alatt talalhato, 54 lakésos
lakoingatlan projekttarsasag keretében t0rténé befejezésére, illetve értékesitésére; valamint a Kary-Villa
Ingatlanfejlesztd Kft.-nek, amely szintén projekttarsasagként jott létre 2011. februar 11-én, 500 ezer forint jegyzett
t6kével a Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 74. szam alatt talalhaté ingatlan hasznositasara. A Kary-villa Kft-ben Iévd ingatlan
2012-ben értékesitésre kerlilt, a hitellgylet zarasa és az lgyletbdl szarmazd eredmény elszdmolasa, a tulajdonos FHB
Jelzalogbank Nyrt.-ben tortént meg. A ,Wodomus 54” Kft. 2013 szeptemberében értékesitette a csepeli tarsashaz
valamennyi lakasat.
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1.2.3  FHB Eletjaradék Zrt.

Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. 2006. junius 9-én 100 millié forint jegyzett tokével keriilt megalapitasra.
A Térsasag az alapitaskor 95%-ban az FHB Jelzalogbank, 5%-ban az FHB Szolgaltaté Zrt tulajdona volt. Az FHB
Eletjaradék Zrt. tényleges gazdasagi tevékenységét 2006. november 6-an kezdte meg. 2009 marciusaban az FHB
Jelzalogbank lett a Tarsasag egyszemélyes tulajdonosa.

Az FHB Eletjaradék Zrt. két terméket értékesit idéskori ligyfelei részére; az életjaradék terméket kozvetlendl, sajat jogon,
mig az idéskori jelzalogjaradék konstrukciot az FHB Jelzalogbank termékeként — igyndki szerzédés alapjan — kozvetiti
az Ugyfelek részére, a megkodtott jelzdlogjaradék szerzOdések az FHB Jelzalogbank Nyrt. mérlegében kerlinek
kimutatasra.

2013. junius 3-an elfogadasra keriilt a biztositokrdl és a biztositasi tevékenységrél szolo 2003. évi LX. térvény (BIT)
modositasa. A mddositas értelmében 2015. januar 1-t6l lizletszer(i életjdradéki szolgaltatd tevékenységet kizardlag a
BIT hatalya alatt lehet folytatni. A 2014. december 31-ig megkotott szerz6désekre nem vonatkozik az Uj szabalyozas.

Az FHB Jelzalogbank 2013 jaliusdban 310 millié forint tékeemelést hajtott végre a Tarsasagban, annak érdekében, hogy
a Tarsasag rendezhesse a tulajdonaban &ll6 FHB Ingatlanlizing Zrt. tékehelyzetét.

A Tarsasag 2013. év végi jegyzett t6kéje 165 millio forint volt, ezen felll tovabbi 744 millié forint t6ketartalékkal
rendelkezett. A 2013. év mérleg szerinti vesztesége a sajat tékét 900 millié forinttal csOkkentette.

1.24  FHB Ingatlanlizing Zrt.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. 2004. december 15-én alakult. A Tarsasag 2005. augusztus 28-an kezdte meg
tevékenységét, alapitaskori alapttkeje 50 millio forint, amely kizarolag pénzbeli hozzajarulasbol allt. A Tarsasag
pénzlgyi vallalkozas formajaban mikddik. PSZAF engedély szdma: E-I-737/2005.

A PSZAF engedélye a tarsasagnak két tevékenységre ad lehetdséget: jelzaloghitel és ingatlan lizing nyujtasara. A
korabbi jogszabalyi valtozasok miatt Uj jelzaloghitelt a Tarsasag nem nyujt Ggyfelei szamara, csak lizing termékeket
értékesit mind a lakossag, mind a vallalatok részére.

A Tarsasag 2009-ben valt az FHB Csoport részévé, a tarsasag 100%-os tulajdonosa az FHB Szolgaltaté Zrt. volt. Az
FHB Szolgéltatd 2011. november 17-én az FHB Eletjaradék részére eladta a tarsasagot.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. 100%-os tulajdonosa a Central European Credit d.d.-nek, valamint az FHB DWH Szolgaltatd
Zrt.-nek. EI6bbi Horvatorszagban bejegyzett pénzlgyi véllalkozds, mig az FHB DWH f6tevékenységként
adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas tevékenységi korrel mikadik.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. - mint az FHB Eletjaradék Zrt. befektetései felett a tulajdonosi jogok gyakorléja — déntésének
megfelelden a 2013-as évben két alkalommal, dsszesen 310 millié forint értékben Kkertilt sor tékeemelésre a
Tarsasagban.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. a 2013. évet 556 milli6 forint veszteséggel zarta. Sajat tokéje MSZSZ szerint 2013. december
31-én -137,7 milli6 forint, a jegyzett tke 110 millié forint, a téketartalék értéke 1,3 milliard forint.

1.2.5 Diofa Alapkezeld Zrt.

A Diofa Alapkezelé Zrt.-t 2009 februrjaban alapitotta az Evgyiiriik Magannyugdijpénztar Evgy(irik Ingatian Alapkezeld
Zrt. néven. Kezdetben az Alapkezeld kizarélag az Evgy(irik Magannyugdijpénztar vagyonanak kezelésével foglalkozott,
majd a magannyugdijpénztéri szektort érintd jogszabalyi valtozédsok a korabbi Uzleti modell feliilvizsgalatat tették
szikségesse.

2013. julius 8-an az FHB kdzleményben ismertette, hogy a Di6fa Alapkezel6 Zrt. részvényeinek 100%-at meg kivanja
vasarolni. A részvények tényleges atruhazasahoz szikséges feltételeket a szerzédd felek 2013. szeptember 2. napjan
teljesitették, igy a Diéfa Alapkezelé Zrt. torzsrészvényeinek 100%-a az FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonaba ker(lt. A
tulajdonosvaltast kdvetéen az Alapkezeld az FHB Csoport kdz6s felugyelet ala tartozd tagja lett és 2013. szeptember
vegétdl teljes korlien konszolidalasra kerdlt.
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Az Alapkezelé az FHB Bankcsoporthoz torténd csatlakozast megelézéen elsésorban ingatlanpiaci befektetésekkel,
nyugdijpénztari vagyonkezeléssel és egyedi intézményi igényekre szabott vagyonkezelési megoldasokkal foglalkozott.
Az akviziciét kovetéen — a korabbi lzletagak fenntartdsa és erdsitése mellett — az Alapkezel6 megkezdte az FHB
Bankcsoport fiokhalozataban forgalmazott Uj lakossagi alapok kezelését is. Az FHB Forte Rovid Kotvény Alap és az FHB
Pénzpiaci Alap, valamint az FHB Abszolit Hozamu Alap befektetési jegyeinek forgalma év végéig — alig tébb mint
4 hénap alatt — megkdzelitette az 5,3 milliard forintot. A kezelt alapok netté eszkozértéke a 2012. december 31-i
15,8 milliard forintrél 23,8 milliard forintra emelkedett 2013. év végére.

A 2013. évet az Alapkezeld -23 millid forint adézott eredménnyel zarta (melybdl a tulajdonosvaltast kovetd idészak
aranyos vesztesége mintegy 4 milli¢ forint), jegyzett tékéje 2013. december 31-én 135,4 millio forint, sajat tékéje
124 millio forint.

1.2.6  Dijbeszedé Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kit.

A Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kft. a Dijpeszedd Holding Zrt.-bdl torténd kivalas tjan jott létre 2013.
szeptember 30-an. A kivalas soran a DUSZ tulajdonaba keriilt a Dijbeszedd Faktorhaz Nyrt. részvényeinek 51%-a, a
DijNET Zrt. részvényeinek 75%-a, valamint a Dijbeszedd Informatikai Kift. Uzletrészeinek 50%-a. 2013 decemberében a
DUSZ Kft. a DijNET Zrt. 24%-at megtestesité részvények atruhézasa és tovabbi, a kovetkezd években megfizetésre
ker(il§ 6sszeg ellenében 50%-0s részesedést szerzett a Magyar Posta Befektetési Zrt-ben (MPBSZ).

A DUSZ Kft. 2014-t8] az FHB Csoport ingatlaniizemeltetéssel foglalkozé leanyvallalata. A Tarsasag jegyzett t6kéje
2013. december 31-én 636 milli6 forint, a sajat téke 1,3 milliard forint.

A csoporttagok tulajdonviszonyai 2013. december 31-én az alabbiak szerint alakultak:

Tulajdonosok

_ FHB FHB FHB FHB Dijbeszed
IR e et FHO B2k | Eretiéragek | ingatlan | ngatlan- | 2115 | DUSZKM. | Informatikai | Osszesen
Nyrt. : Ztt. . | lizing Z1t. : Kft

84,353% | 15,645%" - - 0,002%* - 100,00%

100,00% - - - - - - 100,00%
- - 100,00% - - - - - 100,00%
- - - - 100,00% - - - 100,00%
100,00% - - - - - - - 100,00%
- - - 100,00% - - - - 100,00%
- - - 100,00% - - - - 100,00%
- - - - 100,00% - - - 100,00%
- - - - - 100,00% - - 100,00%
99,70% - - - - - - - 99,70%
100,00% - - - - - - - 100,00%
- A I A S s - st
- - - - - - 51,00% - 51,00%
- B R S wo - sooo
Magyar Posta

Befektetési - - - - - - 50,00% - 50,00%

Szolgaltato Zrt.

T e T

* Az FHB Ingatlanlizing Zrt. 1 db FHB Kereskedelmi Bank Zrt. részvénnyel, az FHB Bank Zrt. 8.179 darab sajat részvénnyel
rendelkezett 2013. december 31-én.
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2 MAKROGAZDASAGI ES PIACI KORNYEZET 2013-BAN

2.1 A MAGYAR GAZDASAG 2013-BAN'

20 2012
GDP ndvekedése (%) 1,6% -1,5% 1,1%
Ipari termelés n6vekedése (%) 54% -1,5% 0,9%
Fogyasztéi arindex (%) 3,9% 5,7% 1,7%
Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 10,9% 10,5% 9,3%
Az allamhaztartas egyenlege (milliard forint) -1734 -692 -929
Folyo fizetési mérleg (millié eurd), 2013 IIl. negyedév 910 613 2300
MNB alapkamat (%, év vége) 7,00% 5,75% 3,00%
EUR érfolyam (év vége) 31,1 291,3 296,9

*2013 elbrejelzés; Forras: KSH, MNB

Magyarorszdg GDP-je a 2012. évi csokkenés utan 2013-ben 1,1%-kal nétt. A GDP novekedéshez hasonlo aranyd,
0,9%-o0s er8sddés volt tapasztalhatd az ipari termelés teljesitményében. Az épitdipari teljesitmény éves volumenindexe
hét év utan el6sz6r mutatott er8sddést, aminek mértéke 9,6%. A nOvekedést tamasztia ald az épitSipari
szerzédésallomany 26%-ot meghaladd ndvekedése a januar-novemberi idészakban.

2013-ban a fogyaszt6i arak atlagosan 1,7%-kal haladtak meg az elézé évi szintet, amely 4,0 szazalékponttal
alacsonyabb, mint 2012-ben. 2013-ban - az el6z6 évhez hasonléan — elsésorban a szeszes italok, dohanyaruk
dragultak 10% folétt. Az egyéb arucikkek, izemanyagok 0,5%-kal, a pénziigyi szolgaltatdsok arszinvonala 36%-kal nétt.
Ezzel szemben a haztartasienergia-arak esetében az arak 8,5%-0s csdkkenését tapasztalhattuk.

Az MNB az év soran tobbszor csokkentette az iranyadd kamatlabat. Az el6z6 év végén 5,75%-0s jegybanki alapkamat
2013. januar 30-tol tizenegy lépésben havi 25, illetve 20 bp-os csokkentésekkel 3,0%-ra mérséklédott az év végére. A
bankkdzi kamatok a jegybanki alapkamathoz hasonl6 palyat futottak be az év sorén. A forint arfolyama folyamatosan
gyenglilt az év eleji 292,96 HUF/EUR szintrdl év végére 296,91 HUF/EUR-ra. A hazai hitelek szempontjabél fontosabb
szerepet bet6ltd svajci frank értéke egész évben a 200-as szint felett maradt és a 2013. év eleji 242,40 HUF/CHF
arfolyammal kozel azonos szinten, 242,14 HUF/CHF-en zarta az évet.

A munkanélkilliségi rata 1,2%-kal csokkent, de 2012-h6z képest a csdkkenés tovabbra is a kdzmunka és a segélyekhez
eléirt 90 napos évi munkavégzésnek koszonhetd — a pénzugyi termékek keresletét nem emeli. 2013-ban a
foglalkoztatottak atlagos széma 3.979 ezer f6 volt, ami 88 ezer f6s bévilést jelent az el6z6 évhez képest. Az
alkalmazasban allék bruttd atlagkeresete az év soran 3,8%-kal haladta meg az el6zé évit, mikdzben a netté atlagbérek
5,3%-kal emelkedtek ugyanezen idészak alatt.

Az dllamhéztartas egyensulyi helyzete az el6z6 évhez képest romlott, 929 milliard forint hidny keletkezett. A kivitel és a
behozatal forintértéke csaknem azonos mértékben, 4,5%-kal, illetve 4,4%-kal emelkedett. A kiilkereskedelmi mérleg
2013-ban 7 milliard eurds aktivumot mutatott, ez 446 millié eurd javulast jelent a 2012-es tobblethez viszonyitva. A
novekvd exportnak és az attél elmaradd importnak készonhetden a folyd fizetési mérleg is pozitiv egyenleget,
2,3 milliard euros tobbletet mutatott.

Az épitbipar altal elért kedvezd mutatdkat a kiadott lakdépilet épitési engedélyek és Ujlakas épitések szama nem
tamasztja ala. A kiadott lakasépitési engedélyek szama az egy évvel korabbirdl 29%-kal 7.536-ra csokkent. A
legnagyobb visszaesés a kdzségeket, illetve nem megyei jogu varosokat érintette 40%-os értékkel. Ezzel szemben a
megyei jogu varosokban az épitési engedélyek kiadasa csak 11,4%-kal, 2.123-ra csokkent. Budapesten az éves
valtozast megkdzelitd értékkel, 27,5%-kal, 1.430-ra csokkent a tervezett Uj lakasok szdma.

Az Ujlakas-épitések szama a 2012-es 10.560-rol 7.293-ra csokkent. Ezen belll a vallalkozasok altal épitett lakasok
aranya 31%-rol 40%-ra (2.924 db) emelkedett, a természetes személyek altal épitett lakasok aranya 68%-rol 57%-ra

1 A fejezet adatai az MNB és a KSH altal kozzétett adatokra és jelentésekre tamaszkodnak
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(4.167 db) mérsékldott. Az épittetdi kor atrendezédésének kdvetkezményeként a hasznalatba vett lakasok atlagos
alapteriilete 101 m2 volt, ami 6 m2-rel kevesebb, mint az el6zd idészakban.

2.2 A HITELINTEZETI SZEKTOR 2013-BAN2

A hitelintézetek mérlegfédsszege 2013. év végén 31.156 millidrd forintot tett ki, 0,9%-kal elmaradt 2012. év végitdl. A
hitelintézetek 2013. évben dsszesitett adozas elétti eredménye 155,2 milliard forint volt, jelentésen meghaladta a 2012
évi 91 milliard forint veszteséget, azonban a 2013. évi pozitiv eredmény nagyrészt egyedi rendkivili tételeknek
koszonhetd, a banki szereplék tdbbsége az évet tovabbra is veszteséggel zarta. A részvénytarsasagi hitelintézetek
126,3 milliard forint (melybdl 99 milliard forint rendkivili eredmény), a szovetkezeti hitelintézetek 2,8 milliard forint, a
hitelintézeti fioktelepek 17,8 milliard forint, a harom specialis szakositott hitelintézet pedig 8,3 milliard forint adozas el6tti
eredményt értek el.

A teljes hitelintézeti szektor brutto hitelalloménya 2013-ben 6sszesen 6%-kal csokkent. A bankok hitelportfolioja az év
egészét tekintve 6,8%-kal zsugorodott, ezen belil a hdztartasi hitelek allomanya folyamatosan, 6sszességében 7,5%-kal
csokkent.

A hitelintézetek 17.865 milliard forint brutté hitelallomanyanak 23,4%-a (4.188 milliard forint) késedelmes volt 2013. év
végén. Az ligyfélhiteleken belll (nem pénztigyi véllalatok és haztartasok hitelei) a késedelmes Ugyletek aranya 29%-ot
tett ki (2012 végén 28,6%), a 90 napon tuli késedelemmel rendelkezé hitelek aranya pedig 17,5% volt 2013. december
31-én szemben a 2012. december végi 17,1%-kal, ami a portfolié ugyan csdkkend (itemd, de tovabbi romlasat mutatja.
Az atstrukturalt hiteléllomany 2.885,8 milliard forint volt az év végén, amely 13,3%-kal meghaladta a 2012. év végi
szintet. 2013-ban az atstrukturalt forint hitelallomény 49%-kal, az atstrukturélt deviza hitelallomany pedig 5,9%-kal
novekedett.

A bankok Ugyfelei altal elhelyezett betétalloméany forrasokon bellli aranya 2013-ban nétt. A bankszektor forrasain belil a
betétek 2013. év végén 47,7%-ot képviseltek az egy évvel korabbi 46,6%-kal szemben, és allomanyuk — mérsékelt
novekedéssel — elérte a 14.865 milliard forintot. A betéteken belll a haztartasok betétei adjék az allomany 47%-at.

221 Haztartasok jelzaloghitelei

A lakossagi hitelkereslet valtozatlanul visszafogott volt 2013-ban. A lakossagi jelzaloghitelek folydsitdsa ugyan
negyedévrdl negyedévre enyhe ndvekedést mutatott, az éves folydsitas nem érte el a 200 milliard forintot. Ez a volumen
lényegesen alacsonyabb az el6z6 évi folyositasnal, azonban a 2012. elsé negyedévét jellemzd, a deviza jelzéloghitelek
végtorlesztéséhez nyujtott kivaltd hitelektdl megtisztitva az éves lakossagi jelzaloghitel folyositds mintegy 35%-o0s
novekedést mutat.

2211  Jelzaloghitelek allomanyanak alakulasa

A lakossagi jelzaloghitelek allomanya 2013. december 31-én 5.495 millidrd forintot tett ki a Magyar Nemzeti Bank altal
kbzzétett adatok szerint. Az éves allomanycsokkenés 347 milliard forint volt a 2012. év végi alloményhoz képest
(5.842 milliérd forint). A devizahitelek &lloménya az elmult egy évben 8,2%-kal csokkent, a forint hitelek a tmogatott
hitelek élénk(ild folyositasa ellenére 2,1%-kal csdkkentek, a teljes jelzaloghitel-allomanyban 5,9% csokkenés kdvetkezett
be.

A haztartasok lakascélu hiteleinek allomanya 2013. december 31-én 3.336 milliard forintot tett ki, éves szinten mintegy
199 milliard forinttal csokkent. Ezen bellil a forint hitelek 49 milliard forinttal, a deviza hitelek, 149 milliard forinttal
csokkentek egy év alatt. A szabad felhasznélasu hitelek allomanya 2.158 milliérd forintot ért el 2013 végére, az éves
csokkenés 148 milliard forint volt. A forint szabad felhasznéldsu hitelek éves ndvekedése 5 milliard forint volt, mig a
deviza szabad felhasznalasu hitelek &llomanya 153 milliard forinttal csdkkent.

A devizahitel allomanyok atértékel6dése és a torlesztések egylittes hatdsaként a deviza hitelek aranya a jelzaloghitel
allomanyon bellil a 2012. végi 62,9%-rél 2013. december végére 61,8%-ra csokkent.

2 A fejezet az MNB kdzzétett adataira és jelentéseire tAmaszkodik
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2.21.2 Otthonvédelmi intézkedések

A devizahitelekkel kapcsolatos problémak kezelése 2013-ban is kiemelt téma volt. Az otthonvédelmi intézkedések
keretében Uj eszkdz nem kerlilt bevezetésre, azonban az arfolyamgat és az Nemzeti Eszkdzkezelé Zrt.-nek (NET)
felajanlhatd ingatlanok feltételei is modosultak az év soran, jelendsen kibdvitve a jogosultak korét.

Arfolyamvédelmi Program

A 2011. évi LXXV. szdml, a devizakdlcsondk torlesztési arfolyamanak rogzitésérél és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl szol6 torvény, valamint az 57/2012. (lll. 30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint az
Uj tipusu kedvezményes arfolyamon torténé torlesztést biztositd rendszerben a 90 napot meghaladd késedelemmel nem
rendelkezd devizahitel addsok vehetnek részt. A kedvezményes torlesztési idészak 5 évre, de legfeljebb a 2017.06.30-4t
megeléz0 utolso torlesztés esedékességi napjaig vehetd igénybe.

Ezen id6szak alatt a gy(jtészamlara csak a téketorlesztésekkel kapcsolatban keletkezé arfolyamkiilénbség keriil, mig a
kamatok esetében a 180-270 CHF/HUF, a 250-340 EUR/HUF és a 2,5-3,3 JPY/HUF kdzétti arfolyamsévokban a deviza
jelzéloghitel havi torlesztérészletének az arfolyamgat feletti részébdl végeredményben a kamatrészre es6 hanyad 50%-
at a pénzlgyi intézmények, 50%-at a koltségvetés viseli. A 270 CHF/HUF, a 340 EUR/HUF, a 3,3 JPY/HUF
arfolyamszintek feletti arfolyamkockazatot telies egészében a kdltségvetés viseli.

Az orszaggy(lés november elején elfogadta a devizahitelesek megsegitése érdekében sziikséges egyes tdrvények
modositasardl szold jogszabalyt, amely kihirdetését kévetben, 2013. november 9-én hatalyba Iépett. A tdrvény
lényegében azonnali kilakoltatasi moratériumot vezetett be 2014. aprilis 30-aig, illetve rendelkezik az arfolyamgat
igénybe vételére jogosultak kdrének kibdvitésérdl. A torvénymaddositas szerint

= a 90 napot meghaladd késedelemmel rendelkez6k is kérhetik az arfolyamgat alkalmazasat, ideértve azokat is,
akiknek ingatlanat egynél tébb ilyen hitel mdgétt allo jelzélogjog terheli;

= nem kizaro ok, ha az ados fizetéskonnyitd program hatalya alatt all,

= eltorlésre keril a 20 millio forintos korlat, azaz a folyositaskor ennél nagyobb Osszegii hitel adosa is kérheti az
arfolyamgétat;

= szigorodnak a torvény hatalyba lépését kovetden kezdeményezett gy(ijtészamla-hitelek magotti allami kezesség
igénybe vételének feltételei:

o ajdvBben megkotendd gyljtészamla-hitelek esetében kizardlag akkor 1ép be az allam készfizeté kezesként, ha
a devizakélcson dsszege nem haladja meg a fedezetil szolgald lakoingatlan értékének 95%-at;

o a kezességet akkor érvényesitheti a bank, ha az adds a gy(jtészamla-hitel térlesztésével 180 napos
késedelembe esett és a bank emiatt felmondta a szerz8dését.

2013. december 31-ig a teljes hitelintézeti szektor kdzel 162 ezer Uj gydjtészamlat nyitott, 2013 folyamén tobb mint
51 ezer (] gy(jtészamla kertilt megnyitasra.

Nemzeti Eszk6zkezel6 Zrt.

Az Otthonvédelmi akcidterv pontjai kzott szerepelt a szocidlisan legraszorultabb hiteladosok lakasanak megvasarlasa
érdekében a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. felallitasa. A kapcsolddd 2011. évi CLXX. torvény rendelkezik a szocialisan
leginkabb raszorult természetes személy hiteladdsok lakhatasat biztosito lakdingatlan Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. altali
megvasarlasanak feltételeir6l és menetérél. A NET részére torténd felajanlasnak 2012. junius 20-at kévetden nem
feltétele az ingatlan kényszerértékesitésre jel6lése. Az elfogadott ingatlanok vételarat a NET telepilésmérettdl fliggen
az eredeti forgalmi érték 35-55%-aban allapitja meg.

A Kormany véllalta, hogy biztositja annak feltételeit, hogy a Nemzeti Eszkdzkezel6 25.000 darab lakoingatlant tudjon
megvasarolni 2014. év végéig a kdvetkezd ltemezés szerint: 2012. év végéig 8.000 darabot, 2013 év végéig 15.000
darabot, 2014. év végéig 25.000 darabot. A NET-re vonatkozd szocialis jogosultsagot szabalyozd kormanyrendelet
2012. decemberi, majd 2013. juliusi modositasaval, 2013. januar 1-jétdl, illetve 2013 oktoberétdl tovabb boviilt a
jogosultsagi kor.
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2013 év végéig a Nemzeti Eszkozkezeld a terveinek megfeleléen 15 ezer, problémas hitellel terhelt ingatlant vasarolt
meg, ezzel 6sszesen mintegy 35 milliard forintnyi jelzéloghitel tartozast rendezett, 16 milliard forintos koltségvetési forras
felnasznélasaval.

2.2.2 Haztartasok egyéb hitelei

A haztartasok fogyasztasi hitelei tovabbra is csokkenést mutatnak 2013-ban. Az allomanycsokkenés 6,2%, ami a
devizahitelek csokkenésében mutatkozik meg, mig a forint alapu fogyasztasi hitelek allomanya 1,6%-kal nétt az elmult
egy évben. A fogyasztasi hitelek tulnyomé tobbsége, 76,4%-a tovabbra is szabad felhasznélasu jelzéloghitel, a személyi
kélcsdndk a fogyasztasi hitelek 12%-at tették ki.
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3 AZFHB JELZALOGBANK UZLETI ES PENZUGYI EREDMENYEI

3.1 FOBB PENZUGYI MUTATOK

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. MSZSZ szerinti mérlegfédsszege 9,3%-kal, azaz 60,5 milliérd forinttal csokkent egy év alatt
és 2013. év végén mérlegf6osszeg 587,3 milliard forintot tett ki. Az adozas elétti eredmény 127 millié forint nyereség
volt.

L millioforint 20121231 20131231 | Viltozas |

Mérlegféésszeg 647.790 587.333 -9,3%
Brutto hitelallomany 154.315 138.936 -10,0%
Kibocsatott értékpapirok 418.383 330.346 -21,0%
Sajat toke 52.488 52.615 0,2%
Szavatol6 téke 60.058 31.395 -47,7%
Tékemegfelelési mutatd 47,95% 22,91% -25,0%-pt
Adozas eldtti eredmény 1.948 127 -93,5%
Addzas utani eredmény 1.814 127 -93,0%
Kiadas / bevétel arany, % 101,5% 116,0% 14,5%-pt
ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtériilés), % 0,2% 0,0% -0,2%-pt
ROAE (atlagos sajat toke aranyos megtérlilés), % 3,5% 0,2% -3,3%-pt

3.2 LAKOSSAGIES VALLALATI HITELEZES

Az Ugyfélhitelek bruttd allomanya 138,9 milliard forintot tett ki 2013. december 31-én, egy év alatt 15,4 milliard forinttal,
10,0%-kal csdkkent. A hitelallomany 93%-a, 129,1 milliard forint lakossagi hitel, amely 11,9 millidrd forinttal alacsonyabb
a 2012. év végi 141,0 milliard forinthoz képest. A vallalati hitelek allomanya 9,8 milliard forintot tett ki, igy 3,5 milliard
forinttal alacsonyabb az egy évvel ezelétti, 13,3 milliard forint értéknél. A hiteldllomany 63,4%-a forinthitel, ez 88,1
milliard forintot jelent, a devizahitelek allomanya 50,8 milliard forintot tett ki 2013. december 31-én. A 2013. évi
hitelfolydsitas 6sszege 6,5 milliard forint volt, ami 6tsz6rdse az el6z6 évi folydsitasnak (1,3 milliard forint). Az 6,5 milliard
forintos folydsitasbdl 5,6 milliérd forint az uj hitel folydsitas dsszege, a tobbi réfolydsitas. A folyositott allomany kizarolag
lakossagi folydsitas volt 2013-ban.

A Jelzalogbank hitelezési tevékenysége elsésorban a lakascélu jelzaloghitelekre koncentralodott. A lakéscélu hitelek
allomanya 95,6 milliard forintot tett ki 2013 végén, amely a teljes lakosségi hitelallomany 74,1%-at jelenti. A szabad
felnasznalasu jelzaloghitelek &llomanya 26,6 milliard forintot tett ki, az allomény 10,1 %-kal csokkent 2012-hez képest,
igy a lakossagi hiteleken bellili aranya 20,6% 2013 végén (21,0% 2012 végén).

A birtokfejlesztési hitelek allomanya 2,6 milliard forint volt a targyév végén, amely az egy évvel ezelétti allomanynal
20,1%-kal kevesebb. Az idéskori jelzélogkdlcson alloménya 3,1 milliard forint 2013 végén, mely az el6z6 év végi
allomanyhoz képest nem véltozott.

A vallalati hitelek allomanya 26,5%-kal csdkkent egy év alatt, amely egyrészt a lakasépitési projekthitelek allomanya
kézel felére torténd, masrészt a kereskedelmi ingatlan finanszirozasi hitelek 3,3 milliard forint 6sszegi, azaz 25,5%-0s
csokkenésébdl tevédik dssze. Az allomanycsokkenésben a torlesztéseken tul a portfolidtisztitasi intézkedések — igy
egyes problémas kovetelések eladasa — is szerepet jatszottak.

A Jelzélogbank allomany alapu lakossagi jelzéloghitel-piaci részesedése 2,2%-ot tett ki 2013 végén, ami 20 bp-os
csokkenést jelent az egy évvel korabbihoz képest.

3 Az Uzleti jelentésben a Bank pénziigyi adatait Uzleti (kontrolling) szemléletben mutatjuk be, igy az egyes mérleg és
eredménykimutatas tételek az auditalt éves beszamolé adataihoz és megnevezéseihez képest — atsorolasokbol adéddan —
eltérhetnek.
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3.3 REFINANSZIROZAS

A refinanszirozott hitelek alloméanya 2013. december 31-re az egy évvel ezeléttihez képest 16%-kal, azaz 41 milliard
forinttal 214,6 milliard forintra csokkent. A fennallé allomanybdl 133,5 milliard forint kiilsé partnerbankokkal szemben
fennallé kdvetelésbdl szarmazik, az FHB Kereskedelmi Banktél szarmazé refinanszirozott hitelallomany 81,2 milliard
forintot tett ki. A 2013. évi refinanszirozott allomanynak 41,4%-a forinthitel, ez az arany 2012 végén 40,8%-ot tett ki. A
refinanszirozott hitelek folydsitasa 2013-ban 2,4 milliard forintot tett ki, ebbdl a Kereskedelmi Bank 2,3 milliard forinttal
részesedett.

3.4 PORTFOLIOMINOSEG, ERTEKVESZTES KEPZES

A Banknak 467,7 milliard forint mindsitett eszkéze, 4,6 milliard forint fliggé kotelezettsége (6sszesen 472,2 milliard
forint), valamint 220,0 milliard forint jovébeni kotelezettségvéllalasa (swap) volt 2013. december 31-én.

Minédsitett allomany, valamint a kapcsolodé értékvesztés és céltartalék allomany:

o 20M2123 | 20134231 |
Osszes Ert.veszt. és Arén Osszes Ert.veszt. és Arén
kovetelés célt. y kovetelés célt. y

Problémamentes 481.216 423.545

Kiilén figyelendd 24.840 818 3,29% 25.907 744 2,87%
Atlag alatti 9.913 2.009 20,3% 10.892 1.946 17,9%
Kétes 7.657 3.999 52,2% 8.269 3.454 41,8%
Rossz 3.488 3.048 87,4% 3.605 2.941 81,6%
OSSZESEN 527.114 9.874 1,9% 472.219 9.085 1,9%

Ugyfelekkel szembeni kovetelésekbdl kiilén figyelendé-rossz mindsitési kategoriaba sorolast kapott 14.461 db
kolcsonszerzédéshez kapcsolodo 45,1 milliard forint kovetelés és 3,6 milliard forint kotelezettségvallalas, 6sszesen 9,1
milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal. A refinanszirozasi hitelek alloménya 214,6 milliard forint (45,5%),
mely problémamentes besorolasu.

A Banknak 6t tarsasagban — az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-ben, az FHB Ingatlan Zrt.-ben és az FHB Eletjaradék Zrt.
ben, a Diéfa Alapkezel8 Zrt.-ben és a Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kft-ben — van vagyoni érdekeltsége. A
befektetések névértéke 48,7 milliard forint (10,3%), amely problémamentes minésitésti. A 2013. december 31-én
fennallé 220,0 milliard forint dsszeg(i jovbeni kotelezettségvallalds szintén problémamentes besorolasu.

2013. december 31-én a mindsitett (swap nélkili) portfolié 89,7%-a (2012.12.31-én 91,29%) problémamentes. Az atlag
alatti, kétes és rossz kovetelések aranya Gsszesen 4,8% (2012.12.31-én 4,0%), a kildn figyelendé tgyletek 5,5%-ot
(2012.12.31-én 4,7%) tettek ki.

A hitelportfolidban a problémamentes arany 66,4% (2012.12.31-én 71,45%), az atlag alatti, kétes, rossz kovetelések
részesedése 15,7% (2012.12.31-én 12,9%), a kiilon figyelendék aranya 17,9% (2012.12.31-én 15,6%) volt.

3.5 JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYKIBOCSATAS

2013-ban 0sszesen 27 tranzakciot, ezen belul 16 kibocsatast és 11 visszavasarlast bonyolitott le a Bank, szemben a
2012. évi 32 tranzakcioval.

2013-ban (az eur6 forrasokat a kibocsataskori arfolyamon szamolva) dsszesen tobb mint 60,3 milliard forintnyi U]
tékepiaci forrast vont be a Bank, a 10 milli6 eurés Tier 1 kétvényt leszamitva a bejové forras 57,4 milliard forint volt. A
megoszlast tekintve 2013-ban dsszesen 8,1 milliard forint &s 15 millié eurd jelzéloglevelet, 42,9 milliérd forint és 16 millié
euro (a Tier 1 kotvény nélkl 6 millié eurd) fedezetlen kdtvényt hozott forgalomba a Bank.

A teljes 2013-as évben Gsszesen kdzel 2,0 milliard forint forintban denominalt és 11,3 millié eurd eurdban denominalt
jelzéloglevelet, valamint 1 milliard forint, illetve 0,8 millié eur6 fedezetlen kétvényt vasarolt vissza a Bank.
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A Bank a torvényi eléirasnak megfeleléen tovabbra is folyamatosan biztositjia a szigoribb jelzaloglevél-fedezeti
megfeleltetést. Ezzel 6sszhangban a nettd — értékvesztéssel csokkentett — rendes fedezeti, valamint potfedezeti toke
egylittes dsszege minden napon meghaladta a forgalomban lévé, még nem tdrlesztett jelzaloglevelek névértékének
Osszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylataban is fennallt.

A Bank a Jht. és a banki fedezet-nyilvantartasi szabalyzat el6irdsainak megfeleléen folyamatosan figyelemmel kisérte a
fedezettség helyzetét és az aranyossagi kovetelmények teljestilését. A jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa
érdekében a hitelek folydsitasat kovetden vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek meglétét. Az FHB
Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéll szolgalé rendes fedezetek nettd értéke 2013. december
31-én 463,4 milliard forint volt, amely 2012. december 31-hez (566,6 milliard forint) képest 18,2%-0s csokkenést jelent.

A fedezetiil szolgald eszkoz6k és a jelzaloglevelek 2013. december 31-én fennallé értéke (millié forintban)

20121231 | 20131231 | Valtozés

A forgalomban Iév6 jelzaloglevelek még nem torlesztett

Névértéke 304.041 225.601 -25,8%

Kamata 74.691 53.899 -27,8%

Osszesen 378.732 279.500 -26,2%
A rendes fedezet értéke

Téke 356.290 308.444 -13,4%

Kamata 210.290 154.922 -26,3%

Osszesen 566.580 463.366 -18,2%

2013. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 350,7 milliard forint, a jelzéloglevelek jelenértéke 261,3 milliard
forint volt, a fedezetek jelenértéke meghaladta a forgalomban 1év6, még nem torlesztett jelzaloglevelek jelenértékét,
aranyuk 134,2%-os értéket mutatott.

A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti téke egyittes dsszegének és a forgalomban 1évé jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértékének aranya 136,7%, a netté rendes fedezeti, valamint a poétfedezeti kamat egylttes
bsszegének és a forgalomban 1&v§ jelzaloglevelek még nem torlesztett kamatanak aranya 287,4% volt 2013. december
31-én.

3.6 MERLEGSZERKEZET ALAKULASA

A Bank mérlegfédsszege 2013. december 31-én 587,3 milliard forint volt, a 2012. évinél 9,3%-kal alacsonyabb. Az
Osszes eszk0z egy év alatti csokkenését elsésorban az lgyfélhitelek 10,0%-0s, valamint a refinanszirozott hitelek
16,0%-0s csOkkenése okozta. A nettd sajat hitelallomany az eléz6 évhez képest 14,7 milliard forinttal, mig az értékpapir
allomany 6,8 milliard forinttal csokkent. A forrasok éves csbkkenésében a jelzéloglevelek 25,8%-0s, illetve az egyéb
forrasok 23,4%-0s csokkenése volt meghatarozé. A jelzaloglevél-allomany valtozasa 78,4 milliard forinttal, az egyéb
forrasok valtozasa 11,7 milliard forinttal csokkentette a forrasokat. A sajat téke 127 millié forinttal nétt az egy évvel
korabbihoz képest.
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| milisforint | 20121231 | 20131231 | \Valtozas |

Eszkozok
Kamatoz6 eszkozok 581.454 520.986 -10,4%
Bankkozi hitelek 61.716 64.370 4,3%
Ertékpapirok 109.834 103.002 -6,2%
Refinanszirozott hitelek 255.588 214.628 -16,0%
Ugyfélhitelek, bruttd 154.316 138.936 -10,0%
Egyéb kamatozé eszkdz 0 50 -
Ertékvesztés -9.614 -8.917 -7,2%
Pénzeszkdzok 38 13 -65,8%
Befektetések 51.288 48.755 -4,9%
Targyi eszkdzok, készletek 659 647 -1,8%
Immaterialis javak 952 2.016 111,8%
Egyéb eszkdzok 23.013 23.833 3,6%
Eszkozok 6sszesen 647.790 587.333 -9,3%
Forrasok
Kamatoz6 forrasok 545.146 496.194 -9,0%
Jelzaloglevelek 304.041 225.601 -25,8%
Kotvények 114.342 104.745 -8,4%
Bankkozi hitelek 67.360 132.490 96,7%
Hatrasorolt ktelezettségek 59.276 33.254 -43,9%
Egyéb kamatoz6 forras 127 104 -18,1%
Egyéb forrasok 50.041 38.334 -23,4%
Céltartalékok 115 190 65,2%
Sajat téke 52.488 52.615 0,2%
Forrasok dsszesen 647.790 587.333 -9,3%

3.6.1 Kamatozo eszkozok

A Bank kamatozo6 eszkozei 2013. december 31-re az el6z6 évi 581,5 milliard forintrdl 10,4%-kal, 521,0 milliard forintra
csokkentek. Ebbdl a refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap viszonylatdban 16,0%-kal csokkent, az tgyfélhitelek —
amelyeket a Jelzalogbank a Kereskedelemi Bank, valamint igyndkhalézata kdzremikddésével értékesit — allomanya a
bazisévinez képest 10,0%-kal, azaz 15,4 milliard forinttal csokkent, s igy 138,9 milliard forintot tett ki. Az tgyfélhitelek a
kamatozd eszkdzok 26,7%-at tették ki év végén, ez az arény az el6z6 éves szinthez képest 0,2%-ponttal nétt.

A jelzéloghitelek &llomanya 2013. december 31-én egyuttesen 353,6 milliérd forintot tett ki, 13,7%-kal (56,4 milliard
forinttal) alacsonyabb az el6z6 évinél.

A rendes fedezetbe vont jelzéloghitelek mdgétt allé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2013. december 31-én
894,4 milliard forint volt, 2012. december 31-hez képest (997 milliard forint) 10,3%-kal alacsonyabb. A rendes
fedezetekre szamitott hitelfedezeti arany (LTV) 34,3%-os volt 2013. december 31-én, amely alacsonyabb a 2012.
december 31-i 36,3%-0s aranynal.

3.6.2 Befektetések és immaterialis javak

A befektetések nettd (értékvesztéssel csdkkentett) allomanya 48,7 milliard forint 2013. december 31-én, amely 4,9%-kal
adodik. Az FHB Jelzalogbank leanyvallalatokban valo reszesedeéseinek netto értekei a kovetkezokeéppen alakultak 2013.
december 31-én: FHB Kereskedelmi Bankban 42,4 milliard forint, FHB EIetjéradékban 987,1 millio forint, FHB
Ingatlanban 648 millié forint, Diéfa Alapkezel6ben 128 millié forint, Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgéltatasi Kft-ben
4,6 milliard forint.

Az immaterialis javak netto értéke 2013. december 31-én 2,0 milliard forintot tett ki, amely tartalmazza a Diofa
Alapkezelé Zrt., valamint a Dijbeszedé Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kft. részesedésekhez kapcsolddé lzleti vagy
cégérték (goodwill) 792 millié forintos 6sszegét is.
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3.6.3 Egyéb eszkozok

Az egyéb eszkozok alloménya 23,8 milliard forintot tett ki, 3,6%-kal nétt az el6z0 évhez képest. Az egyéb eszkdzok
kozott 18,8 milliard forintot tesznek ki az aktiv iddbeli elhatarolasok. A Bank 2013. december 31-én 28,6 millio forint
érték visszavasarolt sajat részvénnyel rendelkezett.

3.6.4 Kamatozo forrasok

3.6.41  Jelzaloglevél és kotvény allomany

A kamatozé forrasok 45,5%-at tette ki 2013. december 31-én a Bank altal kibocsatott, a jelzaloghitelek hosszl tavu
finanszirozasat biztosito jelzéloglevél allomany. A Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek 2013. december 31-i lloménya
225,6 milliard forint volt, amely az elézd év azonos id6szakahoz képest 25,8%-0s csokkenést jelent.

A kétvénykibocsatas, mint a jelzéloglevél kibocsatast kiegészité értékpapir piaci tevékenység eredményeképpen a 2013.
december 31-i fordulénapon a konyvekben nyilvantartott kotvények értéke 104,7 milliard forint volt, az el6zé évhez
képest 8,4%-kal csokkent.

3.6.4.2 Bankkozi forrasok

A bankkézi tranzakciokbdl szarmazo forrasok 6sszege 132,5 milliérd forint volt 2013. december végén. Az allomanybdl
mintegy 74%-ot, 98,2 milliard forintot tett ki a bankcsoporton bellili (Kereskedelmi Banktdl szarmazo) bankkézi betétek
allomanya. A csoportszint(i likviditdskezelés részeként a Kereskedelmi Bank likvid pénzeszkézeit a Jelzalogbankhoz
helyezi ki, majd a Jelzalogbank gondoskodik a csoportszintii likvid eszkzok jovedelmezé pénzpiaci kinelyezésérél.

3.6.4.3  Hatrasorolt kotelezettségek

A Bank 2012. december 31-én 15 milliard forint és 50 millié eurd névértéki alarendelt kdlcsontéke kdtvénnyel és 102
millié eurd névértéki alapvetd tékeelemnek mindsiilé kdtvénnyel rendelkezett. A Bank — a PSZAF engedélyével — 2013.
februar folyaman visszavasarolta az alarendel kélcsdntdke kotvényeket, melyek 2013. februér 21-i értéknappal torlésre
kerllltek. Ezt kdvetéen 2013 majusaban a Bank tovabbi alapvetd kélcsontke kotvényeket bocsatott ki, igy azok
alloménya 2013. december 31-én 112 milli6 eurd (33,3 milliard forint) volt.

3.6.44 Egyéb kamatozo forrasok

A projekthitelezéshez kapcsolddban az tigyfelek altal elhelyezett dvadék értéke 104 millié forint volt 2013 végén, amely
az egy évvel ezel6tti 127 millio forintos allomanyhoz képest 18%-o0s csokkenést mutat.

3.6.5 Egyéb forrasok

Az egyéb forrasok értéke 38,3 milliard forintot tett ki, ezzel az allomény a negyedével csokkent az elézé év végéhez
képest. Az egyéb forrdsok meghatarozé részét, 36,9 millidrd forintot a passziv elhataroldsok tették ki. A passziv
elhatarolasok két jelentdsebb dsszetevéje az elhatarolt kamatok (11,7 milliard forint) és a swap (igyletekhez kapcsolddo
kamatelhatarolasok 6sszege (20,3 milliard forint).

36.6  Sajat téke

A Bank sajat tékéjének 2013. december 31-i értéke 52.6 milliard forint, amely az egy évvel ezelétti szintjéhez képest
0,2%-kal nétt a mérleg szerinti eredménynek kdszonheten. A Bank szavatol6 tokéje az év végén 31,3 milliard forintot
tett ki, a tékemegfelelési mutatdo 22,81% volt (2012. december végén 47,95%, illetve alarendelt kdlcséntéke nélkil
24,35%).

3.6.7  Meérlegen Kiviili tételek

A mérlegen kivlli tételeken belll a még fel nem hasznalt hitelkeretek alloménya 8,4 millid forint. A hataridés
kotelezettségek értéke az elézd évi 275,3 milliard forintrél 220,0 milliard forintra csdkkent, a kibocsatott
jelzéloglevelekhez és kotvényekhez kapcsolddo fedezeti Ugyletek értéke 162,6 milliard forint, mig a devizaswap
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kotelezettségek dsszege 57,2 milliard forint 2013. december 31-én. A devizaswap (igyletekbdl szarmazo kovetelések
értéke 203,4 milliard forint volt.

3.7 [EREDMENY ALAKULASA

20124231 20134231 Valtozés

Nettd kamatbevétel 6.472 7.525 16,3%
Kamatbevételek 62.817 54.139 -13,8%
Kamatkiadésok -56.345 -46.614 -17,3%

Nett6 jutalék- és dijbevétel -687 -1.082 57,5%
Dij és jutalék bevételek 1.320 838 -36,5%
Dij és jutalék kiadasok -2.007 -1.920 -4,3%

Pénziigyi miiveletek netté eredménye 3.051 477 -84,4%

Egyéb eredmény -4.245 -1.797 -57,7%
Egyéb bevételek 2.838 3.914 37,9%
Egyéb raforditasok -7.083 -5.711 -19,4%

Brutté pénziigyi eredmény 4.591 5.123 11,6%

Miikddési kéltségek -6.468 -5.943 -8,1%

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteség 3.825 947 -75,2%

Addzaés elétti eredmény 1.948 127 -93,5%

Addfizetési kotelezettség -134 0 -100,0%

Adozott eredmény 1.814 127 -93,0%

Altalanos tartalékképzés -181 -13 -92,8%

Mérleg szerinti eredmény 1.633 114 -93,0%

A Bank brutté pénziigyi eredménye 2013-ban 5,1 milliard forintot tett ki, amely a 2012. évi eredménynél 11,6%-kal
magasabb.

A brutté pénziigyi eredményben meghatarozd sulyu nettdé kamatbevétel 6sszege 16,3%-kal nétt az elézd évhez képest.
Az év soran a Bank dsszesen 5,9 milliard forint miikddési koltséget szamolt el, amely a 2012. évihez képest 8,1%-0s
koltségcsokkenést jelent.

3.71  Netto kamatbevétel

A 2013. évi 7,5 milliard forintot kitevd nettd kamatbevétel 54,1 milliard forintos kamatbevétel (2012-hdz képest 13,8%-0s
csokkenés) és 46,6 milliard forintos kamatkiadas (17,3%-0s csokkenés) egyenlegeként alakult ki.

A bevételek tekintetében a swap kamatbevételek nagysaga (14,8 milliard forint) 2012-hdz képest 13,0%-0s cskkenést
mutat, illetve az értékpapirokon realizalodott 7,2 milliard forint bevétel, az el6z6 évhez képest 31,4% csdkkenést jelent.

A kamatkiadasok a kamatbevételeknél nagyobb mértéki csokkenést mutatnak 2013-ban. A kamatkiadasok kozott az
értékpapir kiadasok jelentik a legjelentésebb tételt, aranyuk is nétt, az elmdlt évhez képest 4,9%-ponttal 72,8%-ra, de
éves szinten dsszeglk 11,3%-kal csokkent. Ezzel parhuzamosan a bankkdzi kamatkiadasok 40,7%-kal csokkentek.

Az atlagos nettd kamatmarzs (NIM) 2012-ben 0,89%, 2013-ban 1,22% volt.

3.7.2  Netto jutalék- és dijbevétel

A nettd jutalék eredmény 1,1 millird forint réforditas volt 2013-ban, mig a 2012. évi nettd dijbevétel 687 millio forint
veszteséget mutatott.

A dijkiadasok kdzott az értékpapir kibocsatas dijtétele 34,3%-kal, az opcids dij 75,8%-kal csdkkent, mig a dij- és jutalék
raforditasok legnagyobb részét add, az FHB Kereskedelmi Banknak fizetett tigyndki dijak 6sszege (1,7 milliard forint)
1%-kal mérséklédott éves szinten.
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3.7.3  Pénziigyi miiveletek netté eredménye

A pénzigyi miveletek teljesitménye jelentésen eltér a 2012-ben jelentett szamokhoz képest, az egy évvel korabbi
hatodara csokkent az eredmény, azaz 477 millié forint nyereség keletkezett, kdszdnhetéen a jelzélogleveleken realizalt
arfolyamnyereség csokkenésének. Mind a devizamiiveletek eredménye, mind az értékpapirok uténi arfolyamnyereség
pozitiv egyenleggel zart, mig el6bbinél a negativ eredmény valtozott pozitivia 1,8 millidrdos javulast felmutatva,
utébbinal az el6z6 évi 1,5 milliard forintos nyereség csokkent 244 millio forintra.

3.74  Egyéb eredmény

Az egyéb bevételek eredménye 1,8 milliard forint negativ egyenleget mutat. 2013-ban mintegy 10%-kal csokkent, de igy
is jelentds, kozel 2 milliard forint bevétel keletkezett a belsd szolgaltatasokbdl (informatikai, kdnyvvezetési és ingatlan
lizemeltetési szolgaltatasok a legjelentésebbek), valamint 2013-ban a kdvetelésértékesitésen realizalt bevétel az el6z6
évhez képest megkétszerez6dott.

Az egyéb raforditasok kozott a legjelentésebb volument a kivetelés értékesités kiadasai jelentették, amelyek 43,8%-kal
2,3 milliard forintra csokkentek, szemben az €l6z6 évi 4,1 milliard forint raforditassal. Ennek alakulasaban 2012-ben a
jogszabaly alapjan forintositott Ugyletekhez kapcsolodd kovetelés elengedés is szerepet jatszott, mig 2013-ban a
leirdsok tulnyomd része az értékesitett sajat kovetelésekhez, valamint a Nemzeti Eszkdzkezeld részére értékesitett
ingatlanokhoz kapcsolddott.

A NET részére tortént értékesités miatt 394 problémas (igylet szlint meg 2013-ban, az ezek kapcsan elszamolt
raforditds mintegy 477 millié forint volt. A 2013-as évet 1,8 millidrd forint banki kilénadé terhelte, mig a hitelintézeti
jaradék osszege 626,1 millié forintot tett ki.

3.7.5  Mikodési koltségek
- millioforint | 20121231 20131231 _____ Valtozas

Altalanos igazgatasi koltségek 3.538 3.175 -10,3%
Személyi jellegl raforditasok 1.999 1.950 -2,5%
- bérkéltségek 1.428 1.385 -3,0%
- személyi jellegli egyéb kifizetések 126 141 11,9%
- bérjarulékok 445 424 -4,7%
Uzleti tevékenység koltségei 722 576 -20,2%
Ertékcsokkenési leiras 209 242 15,8%
Miikodési koltségek 6sszesen 6.468 5.943 -8,1%

2013 sorén a miikodési koltségek strukturaja nem valtozott jelentdsen, dsszegik 8,1%-kal csokkent és 5,9 milliard
forintot tett ki 2013-ban. Az altalanos igazgatasi kéltségek 10,3%-0s csokkenése jelentésen hozzdjarult az dsszes
miikodési koltség csokkenéséhez. Ezen koltségcsoportnak legfébb része IT kéltség, illetve ingatlanokhoz kapcsolddd
koltségek, de jelentds tétel a tanacsaddi dijak és a telefonkéltség is. A miikddési kéltségek harmadat kitevé személyi
jellegi raforditasok dsszességében 2,5%-kal csokkentek.

3.7.6  Ertékvesztés- és céltartalék képzés

Az értékvesztés és céltartalék képzés nettd egyenlege 947 millié forint volt 2013-ban, ami 3,0 milliard forint értékvesztés
és céltartalék képzés, valamint 3,9 millidrd forint értékvesztés visszairas egyenlegeként alakult ki. A kdvetelések
értékvesztésére 2,8 millidrd forint raforditdst szdmolt el a Bank, kdvetelésekre korabban képzett értékvesztés
visszairasa pedig 3,5 milliard forintot tett ki.

3.7.7  Altalanos tartalék képzés / felnasznalas

A Bank 2013-ban 12,8 milli6 forint altalanos tartalékot képzett.
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4 LIKVIDITASKEZELES

A stratégiaval 6sszhangban az egész FHB Csoport likviditasat a Jelzalogbank biztositja tgy, hogy a tébbi csoporttaggal
az e tevékenységhez sziikséges szokasos Uzleti kapcsolatokat tart fenn.

A Csoport likviditasi helyzete a 2013. év soran folyamatosan stabil volt, a mindenkor szikséges likviditast a
Jelzélogbank biztositotta, a telies Bankcsoport vonatkozasaban a megfeleld likviditds minden tag részére rendelkezésre
allt. A Bank az egész Uzleti év alatt folyamatos rovid és hosszu tavu likviditastervezéssel alapozta meg a hosszu
finanszirozasok ltemezési és mennyiségi dontéseit a menedzsment szamara.

2013. december 31-én a Bank 34,5 milliard forint MNB kotvény alloménnyal rendelkezett. A forint nostro zar¢ allomany
615 millio forint volt. Forintban denominalt margin betét nem volt. A Bank eur6 bankkézi (beleértve a nostro szamlakat)
nettd poziciéja 17,5 milliard forint nettd kihelyezdi volt, a margin betétek kihelyezett alloméanya 49,9 millié eurd (mintegy
14,8 milliard forint volt).

2013. december 31-én az el6z6 évhez képest a felére csokkent kéthetes MNB kotvény allomanyon fellil kezelt
konszolidalt értékpapir portfoliéban (amelyet a Bankcsoport likviditasi és kockazatkezelési célbdl tart), allamkétvények (6
milliard forint és 47,8 millio6 EUR), diszkontkincstarjegyek (126,8 milliard forint), valamint egyéb allamilag garantalt
értékpapirok (3,4 milliard forint és 15,2 milli6 EUR) voltak. A szabad likvid eszk6zallomany az év végén 105,1 milliard
forint volt az MNB kétvényeken fellil.

5 KOCKAZATKEZELES

5.1 KOCKAZATKEZELESI POLITIKA

A Csoport az uzleti tevékenységében megjelend kockazatokat csoport szinten kezeli. A kockazatkezelés elsédleges
célja a Csoport pénzligyi erejének és jo hirnevének védelme, valamint hozzajarulas a tékének olyan versenyképes lzleti
tevékenységekre valé felhasznalasahoz, amellyel a részvényesi érték novekszik. A Bankcsoport altal alkalmazott
kockazatkezelési elvek egységesek, kiterjednek az anyabank mellett a lednybankokra és a lednyvallalatokra is.

A kockazatkezelés azonositja, méri és elemzi a Csoport és tagjainak kockazati kitettségeit, az igy nyert informéaciokat
feldolgozza, kockazatvallalasi szabalyokat alkot, limiteket allit fel, kockazatkezelési rendszereket mikddtet.

A PSZAF felkérésére az FHB is részt vesz a Bazel lll. keretében bevezetni tervezett mutatok monitoringjaban. A
félévenként ismétlddé gyakorlatot a kockazatkezelés koordinalasa mellett a kontrolling, az adatszolgaltatés, a likviditas
menedzsment és kockazatelemzés hajtotta végre. A Bézel Ill. EU direktivaban és rendeletben megjelend szovegének
tervezetérd| a Bank konzultaciét folytatott a Nemzetgazdasagi Minisztériummal, a PSZAF-val.

A Bank az év sorén megkezdte a felkészilést a 2014. januar 1-tél hatalyos CRD IV és CRR alkalmazasara. Ennek
érdekében a Bankcsoporton bellll munkacsoportok alakultak, amelyek a jogszabalyok értelmezésével, az FHB-ra
gyakorolt hatasaval, az adatszolgaltatassal jaré feladatokkal foglalkoznak.

2013 szeptemberében lezajlott az éves SREP vizsgalat elsé szakasza, amelyet novemberben folytatott a fellgyeleti
feladatokat is ellatd MNB.

Mindemellett az FHB illetékes szakterilletei a kockazatkezelési teriiletetek koordinalaséval és részvételével
dsszeallitottak az FHB Bankcsoport Helyreallitasi tervét, amelynek készitésére a PSZAF az eurdpai szabalyozassal
osszhangban kérte fel az FHB-t. A tervet a Jelzalogbank Igazgatosaga megtérgyalta, jovahagyta és az benyuijtasra
ker(ilt a Feliigyeletnek.

5.2 HITELKOCKAZAT

A kockézatkezelési feladatok kézll 2013-ban a legfajsulyosabb a jelzaloggal nem fedezett hiteltermékek és azok
feldolgozasi folyamatainak atfogd felllvizsgélata/racionalizaldsa volt. A lakossagi jelzaloghitelezésben is nétt
ugyanakkor az (zleti aktivitas, igy emelkedett a kockazatkezelési részvételt is igénylé hataskdrben kezelheté Ugyletek
szama, ezen keresztlil a kockazatkezelési terilet terhelése is.
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A vallalati tigyfelekkel szembeni kockazatvallalasokra vonatkozo eléterjesztések tematikajat a kockazatkezelés és az
Uzleti tertlet felilvizsgélta és a korabbiakhoz képest egy lényegre t6rébb, a ddntési pontokra még jobban koncentralo, a
vezetdk, dontéshozok szamara még attekinthetébb struktiraval rendelkezé eléterjesztési sémat allitott 6ssze.

A Il. negyedévben a kockazatkezelés attekintette a belsd minésitésen alapuld tékeszadmitas bevezetési (itemtervét,
amelynek alapjan az utemezés, illetve az alkalmazanddé modszerek tekintetében mddositasi igény merdlt fel. A
modositasi kérelmet az FHB Jelzalogbank Igazgatésaganak jévahagyasat kovetéen a Bank engedélyezésre a Felligyel6
Hatdsaghoz benyuijtotta, amelyet az elfogadott.

A IV. negyedévben mddositasra kerllt a vallalati hitelezési monitoring szabalyzat, megerésitve a kockazatkezelés
szerepét a monitoring folyamataban. Ugyancsak a IV. negyedévben kerilt sor a hitelintézeti mindsité rendszer
validacidjara, valamint a bankok éves Ujramindsitésére és a limitek felllvizsgélatara.

5.3 PIACI KOCKAZAT

A Bank specialis jelzalogbanki tevékenységébdl és torvényi szabalyozasabol eredéen a hazai bankrendszeren belll
sajatos eszkoz-forrds strukturaval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a Csoport eszkdzei és forrdsai alapvetéen
hosszUlejaratiak és forrasainak meghatarozo része a t6kepiacrél szarmazik.

Likviditasi és piaci kockazat tekintetében alapvetben a csoportot vezetd Jelzalogbank feladata a szikséges
finanszirozasi forrasok biztositasa és a kockazatok kezelése.

Az eszkdz-forras menedzsment tevékenység keretében a Bank tovabbra is a természetes hedge alkalmazasaval, a
nyitott deviza pozicid minimélis szinten tartaséaval, valamint fedezeti Ugyletek megkétésével, aktiv eszkdz-forras
kezeléssel tartja kézben a kockazatokat.

5.4 LIKVIDITASI ES LEJARATI KOCKAZATOK

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Bankcsoport likviditasat koveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Ugyanakkor a mindenkori fizetOképesség fenntartasa
mellett a banki jovedelmezdség érdekében limitekkel szabalyozott mértékii lejarati transzformaciét alkalmaz. Az Ugyfelek
szerz8dés szerinti hitellejaratot megelézéen kezdeményezett elétorlesztését a Csoport folyamatosan elemzi, és hatasat
figyelembe veszi a piaci és likviditasi kockazatok kezelésénél.

5.5 DEVIZAKOCKAZAT

A Bank szakositott hitelintézeti jellege Iényegesen lesziikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza arfolyamkockazat
keletkezésével jarhat, ezen feliil a Csoport lzletpolitikai szandéka szerint is alacsony szinten kivanja tartani az eltéré
devizanembél eredé kockazatot.

A Csoport célja, hogy az alapvetd tevékenysége — a jelzéloghitelezés, illetve refinanszirozas és jelzaloglevéllel torténd
finanszirozds — soran keletkezd deviza arfolyamkockazatot a piaci kériilmények fliggvényében lehetdleg azonnal
fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban likviditasmenedzselési okok, a hitelezésbdl, illetve refinanszirozasbol
fakadd elszamolasok, illetve aktiv/passziv elhatarolasok miatt allhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a
Bank nostro szamlaval rendelkezik.

5.6 KAMATLAB KOCKAZAT, ARFOLYAMKOCKAZAT

A kamatlabkockazat abbdl eredhet, hogy a kamatokban bekdvetkez6 valtozas érinti a pénzigyi instrumentum értékét.
ABank akkor is ki van téve kamatkockazatnak, ha az adott idészakban lejaré vagy atarazodd eszkézeinek,
kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az 6sszege nincs 0sszhangban egymassal.

A kamatlabkockazatot gap-elemzéssel, VaR értékek szamitdsaval és érzékenység vizsgalatok elvégzésével
folyamatosan méri a Csoport. A piaci kockazatok kezelését lehet6ség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni,
emellett swap ugyletek kotésével, jelzéloglevél visszavasarlasokkal, illetve a kibocsatott jelzéloglevelek eszkozokhoz
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illeszkedé futamidejével és kamatozasaval aktivan menedzseli a Csoport eszkozei és forrasai 6sszhangjat. Kamat- és
arfolyamkockazatanak csokkentésére a Bank derivativ ugyleteket kot.

5.7 MUKODESI KOCKAZAT

Mlkodési kockazatok kezelését els6sorban a bels6 szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitésével, a
munkafolyamatokban résztvevé alkalmazottak megfeleld képzésével, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok
tovabbfejlesztésével végzi a Bank. A mikodési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepet szan a
vezetdséq a visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikliszobdlésére tett intézkedés hatékonysaganak ellendrzésének.

Az |. negyedév sorén befejez6d6tt a Bankcsoport 2012-2013. évi mikodési kockazati 6nértékelése. Az onértékelést a
féfolyamatokra vonatkozdan workshopok keretében kbzosen végezték el az adott folyamatban kdzrem(ikodé szervezeti
egységek, ezen kivill pedig az egyes szervezeti egységek sajat tevékenységiiket értékelték.

Ezek alapjan dsszeéllithatéva valt a Bankcsoport mikddési kockazati térképe és meghatarozhatdk azok a ritkan
eléforduld, de sllyos veszteséggel jaré6 események, amelyek hatasat forgatokdnyv elemzéssel méri fel a Bank. A
szcenari6 elemzéseket az FHB az |. negyedévben elvégezte.

Az |. negyedévben bevezetésre kerilt egy olyan program, amelynek segitségével a miikddési kockazati események
informacidit egységes tartalommal gydijti a Bank. A program alkalmazasa hozzajarul ahhoz, hogy teljes kériien alljanak
rendelkezésre adatok az operacios kockazati eseményekrdl, illetve veszteségekrol.

A Il. negyedévtdl kezdédéen a miikodési kockazati jelentés atalakitott, a lényeges informaciokra jobban fékuszald
formaban kertilt a vezetd testlletek elé megtargyalasra.

A IV. negyedévben vette kezdetét a 2013-2014. évi mikodési kockazati dnértékelés és lezajlott a KRI-k fellilvizsgalata,
valamint megkezd6détt a Bankcsoportba kerillt Diéfa Alapkezeld Zrt. integraldsa a mikodési kockazatkezelési
rendszerbe.

6 SZERVEZETIVALTOZASOK, LETSZAM

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. szervezeti felépitése 2013. februar 1.-jén véltozott, a Bank iranyitasi struktiréja atalakult,
megsz(int a korabbi két vezérigazgatos modell. A Tarsaségot egy vezérigazgatd irényitja.

A vezérigazgatd kozvetlen szakmai iranyitasa ald tartozo terlletek kore kibovilt a treasury, kockazatkezelés, a
kockazatelemzés és ellendrzés, valamint a partner refinanszirozasi terilet felligyeletével.

Az (zleti terllet vezetbje vezérigazgatd-helyettesként felel a Bank, illetve Bankcsoport lzleti és termékfejlesztési

megvalositaséért, a Bankcsoport cégmarketing, valamint altalanos jellegli PR tevékenységének menedzseléséért.

A Jelzélogbank telies munkaidére atszamitott létszama 2013. december 31-én 172,6 f6 volt, szemben a
2012. december 31-i 170,3 fés létszammal.

7 A MERLEG FORDULONAP UTAN TORTENT FONTOSABB ESEMENYEK

Az FHB Jelzalogbank a Magyar Takarék Befektetési és Vagyongazdalkodasi Zartkorlien Mikddd Részvénytarsasagban
(MATAK Zrt.) a MATAK Zrt. kdzgy(ilése éltal elhatérozott alaptéke-emelésben valo részvétel Utjan névértéken 252 millié
forint befizetés 2014. februar 3. napjan torténd teljesitésével 25%-o0s kdzvetlen részesedést (25%+1 szavazat) szerzett.

A MATAK Zrt. és az MFB Magyar Befektetési Bank Zartkérlien Miikodé Részvénytérsasag, illetbleg a Magyar Posta
Zartkorien MUkodé Részvénytarsasag kozoétt 2014. marcius 10-én a Magyar Takarékbank Zartkorlien Mikodd
Részvénytarsasag (Takarékbank Zrt.) 929.301 db torzsrészvényének adasvételére vonatkozd szerzdés jott étre.

A megvasarolt részvénymennyiség nagysagrendileg 54,8%-os tulajdonrészhez juttatja a MATAK Zrt.-t a Takarékbank
Zrt-ben, mig az FHB Jelzélogbank a tranzakcid eredményeképpen kozvetetten 13,75%-0s tulajdonossa valik a
Takarékbank Zrt.-ben.
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AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2013. EVI UZLETI JELENTESE @ FHB BANK

Szamos, ilyenkor szokésos eldfeltétel teljesitésétdl fiiggben a tranzakcit zarasara még 2014. elst félévében sor keriil a
szerzGdéses szandékok szerint.

A Moody's Investor Service 2014. marcius 12. napjan kozzétette, hogy felmindsitette 15 eurdpai bank, koztik az FHB
Nyrt. altal forgalomba hozott jelzalogleveleket. Az FHB Nyrt. altal forgalomba hozott jelzaloglevelek hitelmindsitése
,Ba2-re emelkedett a korabbi ,Ba3"-rél. A jelen felmindsités hatterében az &ll, hogy a Moody's felilvizsgalta a
jelzaloglevelekkel kapcsolatos mindsitési modszertanat.

Budapest, 2014. aprilis 2.

!

W
Kabli Gy
az lgazgatdsag elndke vezérigazgatd
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FHB Jelzaloghank Nyrt.

Eves beszamol6 és
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentés

2013. december 31.
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e OI e Deloitte Kénywvvizsgald és Tanacsado Kft.

1068 Budapest, Dozsa Gydrgy ut 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu t

Bejegyezve: Fovarosi Torvéenyszék Cégbirdsiaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolorol keésziilt jelentés

Elvégeztik az FHB Jelzalogbank Nyrt. (a ,,Bank”) mellékelt 2013. évi éves beszdmolojanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 587.333 millié Ft, a mérleg szerinti eredmény
114 milli6 Ft nyereség —, és az ezen idéponttal végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatésbdl,
valamint a szamviteli politika meghatarozoé elemeit és az egyéb magyarazé informécidkat tartalmazo
kiegészitd mellékletbol all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért és valds bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akér csalasbél, akér hibabol eredd lényeges hibés

allitasoktél mentes éves beszamold elkészitése.

A kényvvizsgalo felelOssége

A mi felelésségiink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgilatunk alapjén.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra
vonatkozé6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal @sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgélatot ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas éllitdsoktol.

A konyvvizsgélat magiban foglalja olyan eljérdsok végrehajtésat, amelyek célja konyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamolé akér csalasbol, akér hibabdl eredd, lényeges hibas éllitasai
kockézatanak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgilé az éves beszamolé gazdilkodo egység altali elkészitése és valos bemutatdsa
szempontjabél relevéns belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériillmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodo
egység belsé kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségének és a vezetés éltal
készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszdmold atfogd prezentaldsinak
értékelését is.

Meggydz6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
kényvvizsgaldi véleményiink megadaséhoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolo megbizhato és valos képet ad az FHB Jelzalogbank Nyit.
2013. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérol a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb kérdések

A kozgylilés elé terjesztett éves beszamolorol 2014. dprilis 2-i ddtummal konyvvizsgéléi véleményt
adtunk ki és a fordulénap utani események hatasait ezen idOpontig vizsgaltuk meg. Az éves
beszamolot a kozgyiilés 2014. aprilis 28-an jovahagyta. A 2014. aprilis 2-at kovetden bekovetkezett

fordulénap utdni eseményekre vonatkozd eljarasaink a kozgyiilés éves beszamold jovahagyasara
vonatkoz6 déntésére korlatozodtak.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztiik az FHB Jelzalogbank Nyrt. mellékelt 2013, évi iizleti jelentésének a vizsgalatat,

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal &sszhangban torténd
elkészitéseéért.

A mi felelosségiink az lizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozd éves beszamolo
Osszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az lizleti jelentés és az éves

beszamolo Gsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditalt
szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2013. évi iizleti jelentése az FHB Jelzalogbank Nyrt.
2013. évi éves beszamoldjanak adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2014. aprilis 28.

Molnar Gabor Horvath Tamas

Deloitte Kényvvizsgild és Tanacsado Kift. kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy it 84/C. 003449
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2/2



@ FHBBANK

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
Miikod6 Részvénytarsasag

Eves beszamolo

2013. december 31.

Mérleg
Eredménykimutatas
Kiegészité melléklet

Budapest, 2014. aprilis 2.
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Statisztikai szamjel
FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Eszkézok (aktivak)

Cg 01-10-043638

Adatok M Ft-ban

Sor- 2012. 2013.

szam A tétel megnevezése december 31. december 31.
a b c d

01. |1. Pénzeszk6zok 595 628
02. |2. Allampapirok 97 688 98 002
03. | a)forgatasi célu 97 688 98 002
04. | b) befektetési célu - -

05. |3. Hitelintézetekkel szembeni kovetelésel 316 746 278 383
06. | a)latraszolo 558 767
07. | b)egyéb kdvetelés pénziigyi szolgaltatasbol 316 188 277616
08. ba) éven beliili lejaratu 49813 40112
09. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 6763 9180
10. - egyéb részesedési viszonyban lév vallalkozassal szemben - -

1. - MNB-vel szemben 2300 -

12. bb) éven tuli lejaratu 266 375 237 504
13. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 117 276 118 043
14. - egyéb részesedési viszonyban lév vallalkozassal szemben - -

15. - MNB-vel szemben - -

16. | c) befektetési szolgaltatasbol - -

17. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben - -

18. - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben - -

19. |4. Ugyfelekkel szembeni kovetelések 144 183 130 043
20. | a) pénziigyi szolgaltatasbol 144 183 130 043
21. aa) éven beliili lejaratu 21979 21426
22. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - 647
23. - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben - -

24, ab) éven tdli lejaratd 122 204 108 617
25. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben - -

26. - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben - -

27. | b) befektetési szolgaltatasbol - -

28. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -

29. - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben - -

30. ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetélés - -

31. bb) tézsdén kivilli befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kdvetélés - -

32. bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységhdl eredd, ligyfelekkel szembeni kovetélés - -

33. bd) elsz&mol6 hazzal szembeni kovetélés - -

34, be) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetélés - -

35. 5. Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, beleértve a régzitett kamatozasuakat is 12 146 5000
36. | a) helyi dnkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek dltal kibocsatott - -

értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)

37. aa) forgatasi célu - -

38. ab) befektetési célu - -

39. | b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok 12 146 5000
40. ba) forgatasi célu 12 146 5000
41. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -

42. - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben - -

43. - visszavasarolt sajat kibocsatasu - -

44, bb) befektetési célu - -

45. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -

46. - egyéb részesedési viszonyban lév vallalkozéssal szemben - -




@ FHB BANK

Adatok M Ft-ban
Sor- | 2012. 2013,
szam ! A tétel megnevezése december 31, december 31,
|
a | b ¢ d
47. |6. Részvények és més véitozd hozamu értékpapirok
48. | a) résavények, részesedések forgalasi célra - -
49. Ebbdl: - kapesolt vallalkozéssal szemben
50. | -egyéhrészesedssiviszonyban 1évo vélalkozdssal szemben
51. | b) véllozd hozami értékpapirok
52. | ba) forgatisi céld o
53. | bb) befektelési célu - 2
54. 7. Részvények, részesedések befektelési célra - e
55. | a)részvények, részesedések befekletési céira - ] - =
56. Ebbdl: - hilelintézelekben Iéva részesedés - =<1 -
57. | b) befektetési c8ll részvények, részesedések érlékhelyesbilése = .
5. EDbo: - hitelintézetekben levd részesedés = | -
5. 8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozésban 51 288 48755
B0.  a) résavények, részesedések befekletési célra 51288 48755
61. Ebbdl: - hitelinlézetekben lévé részesedés 50 241 42 381
62. | b)befektetési celd részvenyek, részesedések értékhelyesbilése - .
63| EBbOL- hilelinlézetekben lévd részesedés . -
64. |9, Immateriélis javak 981 2016
65. | a) immaterials javak - 981 2016
86. | b)immaterislis javak étékhelyesbitése : :
67, |10. Targyi eszkozok 665 648
68. | a) penzigyl és befekletési szolgallalasi céli targyi eszkazok 659 643
69. | aa)ingalianok 217 2713
70. | ab) mdszaki berendezések, gpek, felszereiések, [mivek 376 370
71. | ac) beruhdzasok - 6
72. | ad) beruhazasra adolt eldiegek
73. | b) nem kdzvellenll pénzigyi és befekletési szolgaltatasi cél térgyi eszkozok 6 5
74. | ba)ingatlanok - x
75. |  bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 6 5
76. | bc) beruhazasok z -
77. | bo) beruhazasra adoll eldlegek B ‘ "
78. | ¢ throyl eszkozok érékhelyesbilése - - -
79, |11, Sajét részvények 29 29
80. 12. Eqyéb eszkdzdk 5659| 4996
81. | a)készletek 116 150
82 | b)egyéb kivelelasek - 5543 4846
83. ‘ _E!;bélz - kapcsolt véllalkozassal szemben 1179] 1221
84. - egyéb részesedési viszonyban 16v5 vallalkozéssal szemben - =
"85. 13, Aktiv idbeli elhatérolasok 17 810 18 833
86. | ) bevélelek akliv iddbeli eatérolasa 1454 14943
87. | b)kollségek, ralorditasok akliv iddbeli elhatarolssa 3 264 3890
88, | c) halaszlolt raforditasok : - :
89, ESZKOZOK OSSZESEN 647 790 587 333
Ebbdl: FORGOESZKOZOK (1+2a+3a+3ba+3c+4aa+4b+5aa+5ba+6a+Gba+11+12) 188 467 170 950
' BEFEKTETETT ESZKOZOK (20+3bb+4ab+5ab-+5bb+600+7-+8+9+10) 441513 397 540
s I |
Budapest, 2014. aprilis 2. Vg T L
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Statisztikai szamjel
FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

MERLEG Forrasok (passzivak)

Cg 01-10-043638

Adatok M Ft-ban

Sor- 2012. 2013.
szam A tétel megnevezése december 31. december 31.

a b c d

90.  |1. Hitelintézetekkel beni kotell égek 67 360 132 490
91. a) latraszolo - -

92. b) meghatarozott iddre lekététt, pénziigyi szolgaltatasbol adodo kotelezettség 67 360 132 490
93. ba) éven beliili lejarata 67 360 132490
94. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 65 102 129 927
95. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -

96. - MNB-vel szemben - -

97. bb) éven tuli lejéaratd -

98. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -

99. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
100. - MNB-vel szemben - -
101. c) befektetési szolgaltatasbol -

102. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
103. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
104. |2. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 988 818
105. a) takarékbetétek - -
106. aa) latraszolo - -
107. ab) éven beliili lejaratd - -
108. ac) éven tdli lejarata - -
109. | b)egyéb kotel k pénzigyi szolgaltatasbol 988 818
110. ba) latrasz6lo 861 714
111 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
112. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
113. bb) éven beliili lejarata 127 104
114. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
115. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
116. bc) éven tdli lejarata - -
117. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
118. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
119. c) befektetési szolgaltatasbol - -
120. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
121. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
122. ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodd kotelezettség - -
123. cb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség - -
124. cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységhdl adodo, tigyfelekkel szembeni kotelezettség - -
125. cd) elszamol6 hazzal szembeni kotelezettség - -
126. ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotel - -
127. |3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség 418 383 330 346
128. | a)kibocsatott kotvények 418 383 330 346
129. aa) éven beliili lejarata 141 682 65028
130. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 11413 27 669
131. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
132. ab) éven tli lejaratd 276 701 265 318
133. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 89 157 52 872
134. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
135. b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesito értékpapirok - -
136. ba) éven beliili lejaratd - -
137. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben - -
138. - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben - -
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Adzlok M Ft-ban
o 2012, 2013,
szam A Létel megnevezése december 31, december 31.
a b c d
139. bb) éven b lejarati - =1
140 Ebbdl: - kapesolt valtakozassal szemben -
141. - egyeb részesedési viszony_tm uwo_ valalkozassal szemben
142. ¢) szémviteli szempontbdl éndkpapirként kezelt, de az Ept szerinl értékpapimak nem o =
mindsitd hitelviszonyl megtestesitd okiralok
143, | ca) éven bellli lejavati -
144, Ebbl: - kapcsolt vallatkozdssal szemben =
5. -egyth iiszesedisivisonyben lvd valalkozsssalszemben [ .| ]
146, cb) éven tfi Ie;én'ah.l =
147. Ebbdl: - kapesolt vallatkozassal szemben B B o
148 - egytb részesedési viszonyban lévd valla'kozassal szemben - -
149, 4. Egyéb kdtelezettségek 825 713
180. | a) éven beldli lejarati 825 713
161 |  EbboL-kapcsotvalaozsssalszemben 209 375
152 - egyéb részesedési viszonyban lévd vaia'kozassal szemben -
153. - szdvetkezeti formaban makodd hitefntézetnél tagok més vagyoni hozzajanilasa -
154. | b)éven tili lejarata B - __ B -
165. Ebbdl: - kapcsoit véllakoz8ssal szemben -
156. - egytb részesedési viszonyban 16vd vallalkozassal szemben
157. |5. Passziv idSbeli e|h§aiofirﬂ 48 355 36 807
16 | a)bevételek passziv idgbel ehatérolésa ) 20344 22316
159. | b)kdliségek, réforditasok passziv iddbel ethatarolssa - 18011 14 591
160. | c)halaszloft bevélelek -
161. |6 Cétartalékok B Msf 190
162. | a)chltara'ék nyugdijra és végkielégitésre B -
163. | b)kockazali céllarla'ék figgd és bizlos (Bvdbeni) kdlelozetistgekre 104 177
164. | €)3Halnos kockszati céllanzek 11 13
165. | o) eqysbcstaaisk B -
166. |7 Hatrasorolt ktelezettségek - 59 276 33254
167. | o) alsrendsit kilcsanidie 29564 =
168. Ebbdl: - kapesolt vallakozéssal szemben -
- 169, - egyeb részesedési viszonyban lévd vaiakozassal szemben ______ -
170, | b)szdvetkezeli forméban mikadd hitefntézetndl tagok mas vagyoni hozzéjanilésa - -
171. | c)egyéb halrasorolt kitelezetiség 29712 33254
172 Ebbél: - kapesoft vallakozsssal szemben ) - =
71?3, - egyeb részesedisi viszonyban 1évd valatkozassal szemben B -
174. |8, Jegyzett toke 6 600 6600
175 | Ebbok- visszavastroll iaidoni észesedds névérken 55 s
176, |9 Jegyzett, de még be nem fizetett toke (1 B - -
177, [10.Toketataltk 28530 26 530
178, | a&)arésavény, részesedés névérke és kibocsalasi értéke kizot kitonbdzet (azsi6) 26530 - éi 530
179. | b)egyéd B -
180. |11, AHalinos tartalék - - 181 194
181, [12. Eredmeénytartalék (£) 17 515 19148
182 [13. Lekotott tartalék Fa! 29
183. |14, Erékelési taralek - e -
184. |15. Méreg szerinli eredmény () 1633 114
185, |FORRASOK (SSZESEN 647 790 587 333
186. | Ebbdl: -ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 210 855 193049
(1.a.+1.ba+1.c.42 3a+2.8b+2.ba+2 bb+2.c+3 3a+3 ba+3 ca+d a)
187. -HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1.bb+2 ac+2 bo+3.ab+3 bb+3.cb+4.b+7) 335077 298 572
188, _SAJAT TOKE (89+10+11£12+13+14£15) 52408 52615
MERLEGEN KIVULI TETELEK
Sor- 2012. 2013,
szém |A tétel megnevezése december 31. december 31,
a b e d
300. | Figgt kdtelezetiségek - 32| 4 559
301. | Bizlos ﬂmﬁberu) kotelezetiségek 275 257 220 043
302. | Médegen kiviii kblelszetiségek (3004301 s01) = - 278479 224 602
[
_ W — e e
Budapest, 2014. aprilis 2. ’( ), =
Kabli Gyula Soltész Gabor Gergd
vezérigazgald vezérigazgald-helyetles
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Statisztikai szamjel

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGY VALLALKOZASOK)

Cg 01-10-043638

Adatok M Ft-ban
Sor- 2012. 2013.
szam A tétel megnevezése december 31. december 31.
a b c d
1. 1. Kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 62828 54150
2. a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 8071 5059
utan kapott (jaro) kamatbevételek

3. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 11 -
4. - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozastol - -
5. b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 54 757 49091
6. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 5819 5878
7. - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol - -
8. |2.Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 56 346 46 613
9. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 12 927 12 152
10. - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasnak - -
11. |KAMATKULONBOZET (1-2) 6482 7537
12. |3. Bevételek értékpapirbol - -
13. | a)bevételek forgatasi célt részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) - -
14. | b)bevételek kapcsolt vallalkozasban lévé részesedésekbdl (osztalék, részesedés) - -
15. | c)bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) - -
16. |4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 1308 826
17. | a)egyéb pénzligyi szolgaltatas bevételeibdl 1308 826
18. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 245 133
19. - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol - -
20. | b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét) - -
21. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol - -
22. - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozastol - -
23. |5. Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 2006 1918
24. | a)egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 1773 1765
25. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1755 1742
26. - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozasnak - -
27. | b)befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 233 153
28. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 116 78
29. - egyéb részesedési viszonyban |év vallalkozasnak - -
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Adatok M Ft-ban

Sor- 2012. 2013.
szam A tétel megnevezése december 31. december 31.
a b c d

30. |6. Pénziigyi miiveletek netté eredménye (6.a - 6.b + 6.c - 6.d) 3051 477
31. | a)egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibGl 7515 2698
32. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 16 51
33. - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol - -
34. | b)egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 4464 2221
35. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 218 601
36. - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasnak - -
37. | c)befektetési szolgaltatas bevételeibél (kereskedési tevékenység bevétele) - -
38. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol - -
39. - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol - -
40. - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa - -
41. | d)befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) - -
42. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak - -
43. - egyéb részesedési viszonyban |év vallalkozasnak - -
44. - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése - -
45. |7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbél 2838 3869
46. | a)nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 2335 2060
47. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 2212 2047
48. - egyéb részesedési viszonyban |évo vallalkozastol - -
49. | b)egyéb bevételek 503 1809
50. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 37 34
51. - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozastol - -
52. - készletek értékvesztésének visszairasa - -
53. 8. Altalanos igazgatasi koltségek 6259 5703
54. | a) személyi jellegi raforditasok 1999 1950
55. aa) bérkoltség 1438 1393
56. ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 116 133
57. Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 10 8
58. = nyugdijjal kapcsolatos kéltségek 4 3
59. ac) bérjarulékok 445 424
60. Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 391 37
61. = nyugdijjal kapcsolatos koltségek - -
62. | b)egyéb igazgatasi kdltségek (anyagjellegi raforditasok) 4260 3753
63. |9. Ertékcsokkenési leirds 208 242
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Adalok M Ft-ban
Sor- 2012, 2013.
s24m Atétel megnevezése december 31. december 31.
a b c d
64. |10. Egyéb réforditdsok Gizleti tevékenységhsl 7039 5442
| 65. | a) nem pénzigyi és befeklelési szolgaitals réfordilasai 53 42
66. Ebbdl: - kapcsoll vallalkozasnak - = -
67. - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozéspaxk | z = |
68. | b)egyéb raforditasok - - 6 986 /5400
69. Ebbbl:_ - kapcsoll vallalkozasnak B B 46 35
70. - egyéb részesedési viszonyban Iévd vallalkozasnak - - -
. - készlelek érlskveszlése ) - ) -
| 72. |11, Ertékvesatés kbvetelések utdn és kockazati céltartalék képzés B 3443 2973
a figgd és biztos (jovbenl) kdtelezettségekre B N
73. | 8 érékvesziés kovelelések utan - j 3}3 2 §2§
74, | b)kockazati céllariaték képzés a fiiggd és bizlos (jovbbeni) kotelezellségekre 100 150
75. |12. Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utén és kockszali céltartalék 7268 3605
felhasznélisa a fiiggd és biztos (jovdbenl) kbtelezettségekre a o —
76, | a)ériékvesztés visszalrdsa kovele'ések ulan B 4 567 3531
77. | b) kockézati céllarlalék felhaszndlsa a fliggd és bizlos (jvdbeni) kilelezeliségekre o 2_701 74
78 [13. Ertékvesztés a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesits = __=1
értékpapirok, kapcsolt- &s egyb részesedési viszonyban lévs B
véllalkozésban vald részvények, részesedések utén - -
79. |14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetés céli, hitelvfszony{ B = B ﬂ
meglestesitd értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési -
_ viszonyban lév6 villalkozdsban valé részvények, részesedések utin S
80. |15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE B |1 1992 194
8. Ebbol: - PENZUGYI ES BEFEKTETES) SZOLGALTATAS EREDMENYE -290 ~ -1824
= (1-2+43+4-5+6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14) =
82. - NEM PEEJ%UGYI E£S BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREJMENYE 2 282 - 2&
(7.a-10.8) - -
83. |16. Rendkivili bevételek ___® 202
84. |17. Rendkiviili raforditdsok - 44 269
85. |18. Rendkivilli eredmény ( 16+ 17) - - -44 67
86. |19. Adbzds eldtti eredmény (£ 15 18) - 1 94§ 127
87. |20. Adofizetési ki'elezellség 134 = |
88 |21. Adbzott eredmény (+19-20) B 1814 127
89. |22. Altalénos larta'ék képaés, felhaszniésa (=) | _ 181 13
90. |23. Eredménytarta'ék igénybevélele oszta'ékra, részesedésre -
91, |24. Jovahagyolt oszlalék és részesedés > - -
92 Ebbdl: - kapesoll véllalkozasnak B . ) i - .
93. - egyeb részesedési viszonyban 1évo véllalkozasnak - - = |
94, |25. Mérleg szerinli eredmény (£ 21+ 22+23.24) 1633 114
Budapest, 2014. 4prils 2. ﬂ / L
W l— ==
Y Koli Gyula Soltész Gabor Gergd
vezérigazgaltod vezérigazgald-helyeltes
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. ALTALANOS RESZ
1. Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikdd6 Részvénytarsasag bemutatasa

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikddd Részvénytarsasagot (tovabbiakban: FHB Nyrt., FHB Jelzalogbank
Nyrt., Jelzalogbank, Tarsasag) 1997. oktéber 21-én alapitottak, FHB Fdldhitel- és Jelzalogbank
Részvénytarsasag néven.

A Bank alaptékeéje 6.600.001.000 Ft, amely teljes egészében készpénzben kerillt befizetésre.

A Bank alapt6kéjét 66.000.010 db, egyenként 100 Ft névértékli névre széldé dematerializalt részvény testesiti
meg.

Az alaptdke részvényfajtak és részvénytipusok szerinti megoszlasa a kovetkezd:
-66.000.010 db, &sszesen 6.600.001.000 Ft névértékd, "A" sorozatu, névre sz0l6 torzsrészvény;

Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

. . Tulajdoni részarany a teljes
R RS (1) alaptokére vetitve (%)

Tulajdonosi szerkezet

BET-re bevezetett ,,A” sorozatti torzsrészvények

Belfoldi intézményi befektetdk/tarsasagok 42.593.245 41.787.680 64,54% 63,32%
Kiilfoldi intézmeényi befektetdk/tarsasagok 14.509.484 14.297.742 21,98% 21,66%
Belf6ldi maganszemélyek 4.100.055 5.091.109 6,21% 7,71%
Kiilféldi maganszemélyek 18.792 45.045 0,03% 0,07%
FHB Nyrt. 53.601 53.601 0,08% 0,08%
Allamhéztartas részét képez6 tulajdonos. 4.724.833 4.724.833 7,16% 7,16%
Osszesen 66.000.010 66.000.010 100,00% 100,00%

A Bank miikodését alapvet6en az 1996. évi CXI. torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrél (Hpt.),
valamint az 1997. évi XXX. torvény jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzéloglevélrdl (Jht.) szabalyozza.

Az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet altal kiadott miikodési engedély meghatarozza a Bank altal végezhetd
tevékenységeket, illetve e tevékenységek végzésének feltételeit.

A Bank alapvetd tevékenységi kore, a szakositott hitelintézeti tevékenységbdl adododan, a jelzalogjoggal terhelt
ingatlanok fedezete mellett, hosszu lejaratra nydijtott hitelek folydsitasa, illetve specidlis, hosszu lejarati
értékpapir (jelzaloglevél) kibocsatasa.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2011 év soran a piaci kihivasoknak valé megfelelés jegyében jelentésen atalakitotta
befektetéseit. A 2010. év soran megszerzett Allianz Bank Zrt.-t az év elsé felében beolvasztotta az FHB Bank
Zrt-be. Az év masodik felében pedig az FHB Szolgéltatd Zrt.-t - eszkdzeinek és kotelezettségeinek
fellilvizsgalatat és atstrukturalasat kdveten - a csoporton kiviilre értékesitette, ezzel egyiitt a korabban oda
kiszervezett tevékenységek jelentds részét a bankokba visszahelyezte. Az atalakitds 2011 decemberében
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fejez6dott be. Ennek megfeleléen az FHB Csoport 6sszevont alapu feliigyelet ala tartozd tagjai 2013. december
31-én:

»  FHB Jelzélogbank Nyrt.,

» FHBBank Zrt.,

»  FHB Ingatlanlizing Zrt.,

«  FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt.,
*  FHB Ingatlan Zrt.

e Didfa Alapkezel6 Zrt.

2013. év folyaman az FHB Csoporttagok izleti kapcsolatai tovabb szélesedtek a stratégiai elképzeléseknek
megfeleléen.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. a csoport mikodés atalakitasaként, a korabban az FHB Szolgaltat6 Zrt.-ben (Uj nevén
az EXO-BIT Zrt. -ben) 1évd, egyes csoporttagok felé iranyuld szolgaltatasnyujtas egy részét vette at és egyedi
szerz6dések, az Un. Szolgaltatasi Szint Szerzédések (SLA), illetve egyedi ingatlanbérleti, bérleti és lizemeltetési
szerzbdések dltal szabdlyozott mddon biztositjia az egyes csoporttagok altaldnos mikddéséhez sziikséges
erdforrasokat. A korabban az FHB Szolgaltatd Zrt. altal nyujtott szolgaltatasok bizonyos kérét jelenleg az FHB
Bank Zrt. nydjtia a csoporttagoknak és a szolgaltatasok fennmaradd részét pedig az EXO-BIT Zrt. bocsétja
rendelkezésre.

A JZB éltal nyujtott szolgaltatasok kore:

o telies korl Ugyviteli - szamviteli, adozasi, munkaigyi, bérelszamolasi, statisztikai, kotelezd
adatszolgaltatasok;

» a miikodéshez szikséges - kereskedelmi banki fidkok kivételével - targyi feltételek biztositasa
bérbeadas és lUzemeltetési megallapodas Utjan;

» amikddéséhez szlikséges IT infrastruktira részbeni lizemeltetése.

Az FHB Bank Zrt. a Jelzalogbank (igynokeként a direkt hitelezési tevékenységet, valamint a hitelgondozasi és
mindsitett hitelkezelési tevékenységet is teljes egészében végzi, ugyanakkor az FHB Bank Zrt. a kedvez6bb
forraskoltségek elérése érdekében sajat hiteleit jelentés részben refinansziroztatja az FHB Jelzalogbankkal.

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. jelzalog alapu finanszirozast nyUjt lakossagi és vallalkozoi igyfelek szamara, valamint
lizingtermékek értékesitését végzi.

Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. a Jelzalogbank tigyndkeként kdzremikddik a jelzalogjaradék termék
értékesitésében, sajat termékeként pedig életjaradék terméket értékesit.

Az FHB Ingatlan Zrt. kiemelten az FHB Csoport fedezetértékelési, ingatlan értékesitési, valamint ingatlankezelési
és ingatlan értékbecsl|di tevékenységi kérben segiti elé az FHB Jelzalogbank Nyrt. stratégiai koncepcidjaban
megfogalmazott feladatok teljesitését.
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A Diofa Alapkezeld Zrt. az akvizicidt kovetéen — a korabban folytatott ingatlanpiaci befektetéseket,
nyugdijpénztari vagyonkezelést és egyedi intézményi igényekre szabott vagyonkezelési megoldasokat magaban
foglalé tevékenységeinek folytatasa és megerdsitése mellett — az FHB Csoport fiokhalézataban forgalmazott Uj
lakossagi alapok kezelését is végezte.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2013. évi miikddését az alabbi kiemelt adatok és mutatdszdmok jellemzik:

2012. dec. 31 2013. dec. 31.

Fontosabb pénziigyi mutatdszamok

Mérlegf6dsszeg (Millio Ft) 647.790 587.333
Jelzaloghitel-allomany (Millié Ft) 400.291 344 .646
Jelzaloglevél-allomany (Millid Ft) 304.041 225.601
Kotvény-allomany (Millié Ft) 114.342 104.745
Sajat téke (Millio Ft) 52.488 52.615
Szavatol6 téke (Millio Ft)* 60.058 31.395
T6kemegfelelési mutato (%) 47,95 22,91
Adozas utani eredmény (Millié Ft) 1.814 127
CIR (miikddési koltség/bruttd pénziigyi eredmény) (%) 99,43 85,55
ROAA

(atlagos eszkodzaranyos megtérilés) (%) 025 002
ROAE

(&tlagos sajat tbke aranyos megtértilés) (%) 3,52 024

* a szavatol¢ téke tartalmazza az éves eredményt

I/2. A szamviteli politika meghatarozo elemei

A szamviteli politika célja: a gazdasagi, pénziigyi események konyvvezetésének és a konyvvezetés
sajatossagainak kialakitasa; a pénziigyi tevékenység és azok konyvwviteli megjelenitésének harmonizalasa; a
szamviteli rend mkdédési alapelveinek és alapfeltételeinek meghatarozasa, annak érdekében, hogy a kiilonféle
céllal a Bankba befektetést eszkozl6k a Bank éves beszamoldjan keresztlil megismerhessék a Tarsasag valos
vagyoni, jdvedelmez6ségi és pénzligyi helyzetét, illetve annak valtozasait nyomon kdvethessék.

A szamviteli politka a 2000. évi C. tdrvény eldirasaira épil. Alkalmazza a hitelintézetek és a pénzlgyi
vallalkozasok éves beszamolo-készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szold 250/2000.
Kormanyrendelet (XI1.24.) (tovabbiakban Kormanyrendelet) elSirasait, figyelembe veszi a Hpt., a Jht. és a
tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény, valamint a Magyar Nemzeti Bank és a Nemzetgazdasagi Minisztérium
vonatkozd eldirasait Ugy, hogy sajatos beszamolasi rendszerével segitse a Bankot f6 célkitlizéseinek
megvalésitasaban.

A Bank Szamviteli politikajaban meghatérozta az eszkozok és forrasok értékelésének szabalyait, rendelkezett a
mérleg és eredménykimutatas, valamint a kiegészité melléklet tartalmarol.

A Bank a szamviteli torvény elGirasainak megfeleléen a kett6s kdnyvvitel rendszerében vezeti konyveit, és éves
beszamoldt készit.

A Kormanyrendelet 1. szamu melléklete szerinti mérleget, valamint a 2. szdmU melléklete szerinti fliggbleges
tagolasu eredménykimutatast készit.
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A Bank altal alkalmazott kdnyvviteli rendszerek

A Bank igyfelekkel kapcsolatos nyilvantartd, kdnyvel6- és alaptranzakciés rendszere a BANKMASTER, mely
iranyitott feladasok segitségével aramoltatia az adatokat a Bank f6konyvi rendszerébe, az SAP integralt
vallalatiranyitasi rendszerbe.

A Bank valés képet Iényegesen befolyasol6 hibahatara

A valos képet lényegesen befolyasolé hibanak tekinti a Bank, ha az ellendrzés, dnellenérzés megallapitasainak
kovetkeztében, a hiba feltarasanak évét megel6z0 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb 20
szazalékkal valtozott.

A Bank jelentds és nem jelentds dsszeg(i hibahatara

A Bank minden esetben jelentds dsszegl hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonféle ellendrzések
soran - ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibdk eredményt, sajat tékét ndveld-csokkentd értékének
egyittes Osszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérlegfédsszegének 2 szézalékat, illetve ha a
mérlegf60sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Mérleg

A szamviteli alapelvek adta keretek kozott a Bank meghatarozta a mérleg fordulonapjat, mely a targyév
december 31-e. A mérlegkészités idépontja a targyévet kdvetd év 10. munkanapja.

A Tarsasag a targyi eszkozok kozil az 50.000 Ft beszerzési értéket meg nem haladé eszkézoket beszerzéskor,
egy Osszegben koltségként elszamolja.

A Bank a devizaban keletkezett mérlegen belli, illetve mérlegen kiviili kételezettségeit, illetve koveteléseit a
mérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamon mutatja ki.

Az idBbeli elhatarolasok kozott, az altaldnosan hasznalt fogalmakon til, hitelintézeti specialitis a kamatok
kezelése az elhatarolas és a fliggévé tétel soran, illetve a kamatozo értékpapir kibocsatasakor befolyt 6sszeg és
a néveérték kozotti negativ, vagy pozitiv kilénbozet (arfolyam kiildonbdzet) elhatarolasa a futamidd idejére. Az
idbeli elhatarolasok (mind az aktiv, mind a passziv) szerz8désekbdl szamitott értéken kerliinek be a
nyilvantartasba.

Az ligyfelekkel szembeni kételezettségek kozoétt tartja nyilvan a Bank az tigyfelek altal hiteltdrlesztésre befizetett,
de még nem esedékes téke- és kamattorlesztés dsszegét, valamint az ligyfelekkel kotott szerz6dések szerint az
ugyfelektdl dvadékként kapott pénzeszkozoket. Az dvadék felhasznalasa hiteltorlesztésre a szerz6désekben
régzitett esetkordkben kerdl sor.



@ FHB BANK

Eredménykimutatas

Az eredménykimutatas a mérleg szerinti eredmény levezetését tartalmazza, oly modon, hogy figyelembe vételre
keriilnek a hitelintézeti tartalékok és értékvesztések képzésére és elszamolasara vonatkozo elbirasok is.

Az értékcsokkenést és amortizaciot a targyi eszkdzok és az immaterialis javak utan az dllomanyukban, évkozben
bekovetkezett valtozasok figyelembe vételével havonta, napra idéaranyosan szamolja el a Bank.

A Bank a jellemzéen éven belil lejaré deviza likviditasi célu devizaswap ugyletek elszdmolasa soran a
mérlegkészités idépontjaig le nem zart ligyleteket megvizsgalva, a targyidészakot idéaranyosan érinté eredményt
elszamolja a kapott kamatok, illetve a fizetett kamatok kézott, majd ezt kdvetden megallapitia az lgylethez
kapcsolédo deviza dsszeg atértékelésébdl szarmazé arfolyam kilonbséget, vagyis kamatarbitrazs céljabdl kotott
devizaswap Ugyletként szdmolja el a Korményrendelet eléirasaival dsszhangban. Az eredmény jellegétdl
fligg6en, a nyereséget a passziv id6beli elhatarolassal, a veszteséget az aktiv idébeli elhatarolassal szemben
elszamolja és azt a swap Ugylet zarasakor sziinteti meg.

Kiegészité melléklet

A Kiegészitd melléklet olyan szamszer(i adatokat és szoveges magyarazatokat tartalmaz, amelyek a
tulajdonosok, a befektet6k és a hitelezOk szamara a mérleg és eredménykimutatas egyes sorai tartalmanak jobb
és részletesebb megértését és elemzését teszik lehetdvé. igy a Kiegészitd melléklet tobblet informaciét nyuit a
Bank tevékenységérdl, annak jellemzGirdl, részletezi a mérleg és eredménykimutatas egyes adatait.

A Bank a Kiegészitd mellékletben az informacid tartalmuknak megfeleléen kiilénbdzteti meg a kdzdIni kivant
adatokat, melyeknek a csoportositasa a kévetkezé:

- altalanos rész,
- specifikus rész,

- tajékoztatd rész.
Uzleti jelentés

A Bank a beszdmolasi idészak eseményein tul az (zleti jelentésben tér ki a jelen és a jov8 szempontjabol
meghatarozo jelentéségl kérdésekre, tervekre.

Az (izleti jelentés:

- aBank targyidészaki miikodésének, izletmenetének értékelésére és ezek varhato jovébeni hatasara,
- amérleg forduldnapja utan bekdvetkezett Iényeges eseményekre,

- atulajdonviszonyokra kihat6 valtozasokra,

- ahuméanpolitikai helyzetre,

— akutatas és kisérleti fejlesztésre,

- atelephelyek bemutatasara

- és egyéb a Bank altal fontosnak itélt adatokra vonatkozd informéaciokat tartaimaz.
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I/3. Tajékoztatd informaciok
1. Jelentds és tobbségi befolyasu részesedéssel rendelkezd tulajdonosokkal kapcsolatos informaciok

A gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV. térvény szerinti tobbségi iranyitast biztositd befolyassal nem
rendelkezik a részvénytulajdonosok egyike sem.

2. A Bank nagy kockazat vallalasaval kapcsolatos informaciok

A Hpt. 79. §-a el6irja, hogy nagy kockazat vallalasanak mindsil az a kockazatvallalas, amikor egy tgyfél vagy
ugyfélcsoport részére a Bank Osszes kockazatvallalasanak nagysaga a hitelintézet szavatold tékéjének tiz
szazalékat meghaladja. 2013. december 31-én a Banknak egy olyan ligyfele volt, amely a fenti paragrafus
alapjan nagy kockazatunak mindsl, a kovetelések dsszege dsszesen 5.067 millié Ft.

3. A Bank jelzaloghitelezési el6irasoknak torténé megfelelése

* A Bank telies hitelallomanyaban a kdlcsonszerz0dések megkotésekor a legaldbb otéves lejaratu
jelzaloghitelek aranya - a Jht. 5. § (1) szerinti minimalis 80,0 %-os el6irashoz képest 98,99 %.

» A Bank jelzaloghitelekbél eredd dsszes tokekdveteléseinek allomanya nem haladja meg a fedezetiil szolgald
ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezé egyiittes értékének a Jht. 5. § (3) szerinti hetven szazalékat. Ez az
arany 2013. december 31-én 39,08 %.

4. A Bank befektetési korlatoknak valé megfelelése

A Bank 2013. december 31-én a kdvetkezd befektetésekkel rendelkezik:
FHB Bank Zrt,
FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt,
FHB Ingatlan Zrt.
Diofa Alapkezeld Zrt.
Dijbeszeds Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kit.

A Bank fenti valamennyi befektetése megfelel a Jht. 9. § (1) bekezdésében a kdzvetlen és kdzvetett
tulajdoni részesedésre vonatkozé korlatozasnak, valamint a térvény 9.§ (2) bekezdésében meghatarozott,
a befektetéssel érintett vallalkozas tevékenységére és mértékére vonatkozo korlatozasnak.

5. A Bank jelzaloglevél kibocsatasaval kapcsolatos eldirasoknak valé megfelelése

» A Bank 2013. december 31-én a Jht.14. § (1,2a) elSirasat felilmiléan rendelkezik a forgalomban levé
jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékét - 225.601 millio forint - meghaladd értéki fedezettel,
amely a targyidészak végén 308.444 millié forint rendes fedezetként figyelembe vett - értékvesztéssel
csOkkentett - tékekdvetelésbél all.
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A Bank 2013. december 31-én a Jht.14. § (1,2b) elGirasat fellimuldan rendelkezik a forgalomban levé
jelzéloglevelek még nem torlesztett névértékére jutd kamatat - 53.899 millié forint - meghalad6 értéki
rendes fedezetként figyelembe vett, értékvesztéssel csokkentett tékekovetelésre jutd kamattal, melynek
targyidészak végi értéke 154.922 millio forint.

A Jht. 14. § (11) szerinti pétfedezet bevonasara 2013. december 31-vel nem kerillt sor.

A Jht. 14.§ (1) bekezdése értelmében a jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a
forgalomban 1év6 jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghaladoé értéki
fedezettel. A jelzalog-hitelintézet a jelzaloglevelek mindenkori fedezetét - a Hpt. mddositasa nyoman -
2006. januar 1.-t6l kezdddden jelenértéken is kételes biztositani.

A jelzéloglevelek fedezete korében alkalmazando jelenérték szamitas szabalyait a 40/2005. (XII. 9.) PM
rendelet hatarozza meg. A rendelet el6irja, hogy a jelzaloglevelek és a fedezetek jelenértékét minden
munkanapra ki kell értékelni. Amennyiben a fedezetek jelenértéke nem haladja meg a forgalomban lévs,
még nem tdrlesztett jelzaloglevelek jelenértékét, akkor a jelzalog-hitelintézet a hianyzé fedezetek
potlasardl a fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban foglaltak szerint koteles gondoskodni.

Az FHB az ismertetett szabalyok hatalyba |épése Ota a mindenkori aktudlis piaci hozamgérbébél
szamitott zéré kupon hozamgdrbe felhasznalasaval naponta megallapitja a fedezetek és jelzaloglevelek
jelenértékeét és biztositja azok megfelelését.

2013. december 31-én, a rendes fedezetek jelenértéke 350.680 millio Ft, a jelzéloglevelek jelenértéke
pedig 261.276 millié Ft volt, tehat a fedezetek jelenértéke meghaladta a forgalomban lévé, még nem
torlesztett jelzaloglevelek jelenértékét.

Az ismertetett PM rendelet el6irasa alapjan 2006-t6l kezdédden negyedévente érzékenységteszt
alkalmazasaval vizsgalia a Bank, hogy kamatvaltozas és/vagy devizaarfolyam-valtozas esetén is
rendelkezésre all-e a jelzéloglevelek névértékét és kamatat meghaladd dsszeg, jelenértéken szamitott
fedezet. A kamatvaltozas jelenértékre gyakorolt hatasanak vizsgélata statikus médszerrel, a zéro kupon
hozamgodrbe 250 bazispont értékkel lefelé, illetve felfelé valé parhuzamos eltolasaval torténik. Az
arfolyamkockazat vizsgalatara a PM rendeletben meghatarozott modon, ugyancsak statikus modszerrel
kerdl sor.

A 2013. december 31-én forgalomban 1&vé jelzaloglevelek értéke és a fedezetiikként figyelembe vett
értékek jelenértéken valé megfeleltetése az érzékenységvizsgalat alapjan a jogszabalyban megkdvetelt
tulfedezettséget igazolt.

6. A kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos informaciok

A rendes fedezetek mogétt allé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értékének egyittes 6sszege: 874.610
milli6 forint 2013. december 31-én.

A Bank jelzalogleveél kibocsatasbol szarmazo fennalld kdtelezettségeibdl az &t évet meghaladé hatralévé
lejaraty, sajat kibocsatasu jelzaloglevelek értéke 2013. december 31-én 10.069 milli6 Ft.

A Bank 2013. évben 4 alkalommal szervezett visszavasarlast a forgalomban 1évé Gsszesen 11
nyilvanosan vagy zart korben kibocsatott jelzalogleveleibdl és kétvényeibdl. A visszavasarolt
jelzaloglevelek névértéke dsszesen 11,1 millio EUR, illetve 2.049 milli6 forint, a visszavasarolt kétvények
néveértéke 2.000,9 millio EUR, illetve 5.625 millié forint volt. 2013. évben visszavasarlasra keriilt a 2012.
junius 13-an kibocsatott alarendelt forint és euro kdtvény, melyek névértéke 15.000 millié forint, ill. 50.
millié EUR.

A Bank az aktiv eszk6z-forras management révén tovabb javitotta lejarati dsszhangjat, mérsékelte a
kévetkezd évek lejarati koncentraciojat, s a kedvezd hozamfelarak és jutalékstrukturak hatasara
csokkentette finanszirozasi kdltségeit.
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7. A hitelintézeti tevékenységgel Osszefiiggé mindsitéssel, értékvesztés elszamolasaval és a

10.

céltartalék-képzéssel kapcsolatos informaciok

A Bank elvégezte a kovetelések és kotelezettségek mindsitését. 2013. december 31-én a minésitendd
kintleviségek és kotelezettség vallalasok allomanya, mely tartalmazza az (igyfelekkel szembeni
kéveteléseket, a mérlegen kiviili fliggd kotelezettségeket, a hitelintézettel szembeni koveteléseket, valamint
a befektetett pénzlgyi eszkdzoket, sszesen 472.219 millié forint. A Kormanyrendelet, valamint az erre
épiild belsé szabalyzatok alapjan elvégzett mingsités eredményeként az Gsszesitett allomany 89,70 %-a
problémamentes, 5,48 %-a kilon figyelendd, 2,31 %-a é&tlag alatti, 1,75 %-a kétes, 0,76 %-a rossz
mindsitésd.

A Bank a kovetelések utan 6sszesen 8.917 milli6 forint elszamolt értékvesztést, a fliggd kotelezettségek utan
172 milli¢ forint kockazati céltartalékot tart nyilvan 2013. december 31-én.

A stratégiai befektetések 2013. év kdzbeni mindsitései alapjan a Bank a leanyvallalatara, az FHB Ingatlan
Zrt-re a korabban képzett 158 millio Ft értékvesztést irta vissza.

Altalanos kockazati tartalékra vonatkozo informaciok

A Bank 2008. januar 1-t6l megsziintette az altalanos kockazati céltartalék képzését. A Bank lgazgatésaga
2012. szeptember 18-an modositotta a képzésre és felhasznalasra vonatkozo6 belsd banki szabalyozast. A
mddositas szerint a Jelzalogbank 2012. szeptember 30. napjatdl a Hpt. 87.§-a szerint képez é&ltalanos
kockazati céltartalékot a kockazatvallalassal 0Osszefliggd, elére nem lathato, illetéleg elére nem
meghatarozhato lehetséges veszteségeinek fedezetére — a kockazattal sllyozott kitettség érték dsszegének
(korrigélt mérlegf6dsszeg) 0,01 %-aig. Amennyiben az (izleti év mérleg fordulénapjén, ill. a naptari negyedév
utolsé napjan az altalanos kockazati céltartalék allomanya meghaladja a Hpt. 87. §-anak (2) bekezdésében
meghatarozott szintet, akkor a Bank a céltartalék tobbletet felszabadithatja. Ennek értelmében 2013. évben
a negyedévek zarasakor a Bank korrigdlta az altalanos kockazati céltartalék Osszegét, melynek
kévetkeztében az allomany 2013. december 31-én 13 millié forint.

Altalanos tartalékra vonatkozo informaciok

A Hpt. 75. §-a szerint a hitelintézetnek az adozott eredményébdl az osztalék, illetve a részesedés kifizetése
el6tt altalanos tartalékot kell képeznie, melynek mértéke a targyévi adézott eredmény tiz szézaléka. 2013-
ban a Bank 13 milli6 forint altalanos tartalékot képzett.

Egyéb kovetelésekkel sszefiiggo értékvesztés

A Bank 2013. december 31-én ilyen cimen értékvesztést nem tart nyilvan.
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1.

A Bank részvényeihez kapcsolodé informaciok

A Bank a részvénykdnyv - jogszabalyoknak megfelel6 - vezetésével a KELER Zrt.-t bizta meg.
A 2003-2006. évek utan jaré osztalék kifizetését szintén a KELER Zrt. végzi.

A ki nem fizetett osztalék 2013. januar 1-én 202 millio forint volt. Mivel a ki nem fizetés oka kizarélag a
tulajdonosokra harithat6 és a fennallé kotelezettségek kozil a legkésébb keletkezett kotelezettség keletkezési
idépontja is meghaladja az 6t évet, a ki nem fizetett osztalék 6sszege eléviiltnek tekinthetd.

Az eléviilt kotelezettség 2013. junius 30-an elszamolasra kertlt rendkivili bevételként.

12. Szarmazékos ligyletek

2013. december 31-én az alabbi tézsdén kivill, fedezeti célbdl kotott hataridés ligyleteket tartja nyilvan a
Bank:

- kamatswap (gyletek, melyek esetében a vallalt jovbeni kételezettség értéke 298 millio forint, a
kapcsolodd hataridds kovetelés értéke 453 millio forint.

- devizaswap Ugyletek, amelyekbdl szarmazo hataridds kdvetelés 135 millio EUR (40.083 millié forint)
valamint 106.498 millié forint, a kapcsol6dd hataridés kételezettség 499 millié CHF (120.802 millio
forint) és 141 millio euro (41.788 millié forint).

2013. december 31-én él8, t6zsdén kivil, fedezeti célbdl kotott deviza hatariddés Ugyletekkel kapcsolatban
az eredménykimutatasban mar elszamolasra keriilt 2,36 millio EUR (699 milli¢ forint) és 4.728 millié forint
elhatarolt kamat bevétel, valamint 5,34 milli6 CHF (1.293 milli6 forint), 1,50 milli6 EUR (446 milli6 forint) és
43 millié forint elhatarolt kamat raforditas.

A fedezeti célbol kététt CCIRS lgyletek alap Ugylete az euroban kibocsatott jelzaloglevél, forintban
kibocsatott kotvény, illetve euroban felvett hosszl lejaratu bankkozi hitel; a swap Ugylet hataridés
kovetelésenek paraméterei (deviza dsszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékessége, stb) azonosak az
értékpapirok illetve a devizahitel paramétereivel.

A likviditasi célu swap tgyletekbdl szarmazé hataridés kdévetelés 2,5 millio CHF (605 millié forint), 167 millid
EUR (49.554 milli6 forint) és 6.616 milli6 forint, a kapcsolddo hatarid8s kételezettség 180 millio CHF (43.638
milli¢ forint), 8,5 millié GBP (3.032 milli forint) és 10.485 milli¢ forint.

A mérleg fordulonapjan le nem zart likviditasi céll swap igyletekhez kapcsoléddan elhatarolt kamat
raforditasként elszamolasra keriilt 5 millié Ft és elhatarolt kamatbevételként elszamolasra kerdilt 33 millio Ft.

13. Egyéb bankszakmai informaciok

A Kormanyrendelet szerinti fliggévé tett kamatok értéke — mely a 2013. év soran elszamolt lgyfelekkel
szembeni kdvetelések utan tgyfelektdl jaré kamatok 24,33 %-a - 2013. december 31-én 2.237 milli6 forint
(2012. december 31-én 1.947 milli¢ forint), a fiiggévé tett kamatjellegli jutalékok értéke 409 millié forint
(2012. december 31-én 304 millio forint). A targyévet megelézden fiiggévé tett kamatokbdl a targyév
folyaman 372 milli6 forint folyt be, amelybdl 56 millio Ft mar elhatarolassal bevételként elszamolasra keriilt a
2012. évi beszadmoldban.

Az ugyfelekkel szembeni kovetelések mogott alld, az Ugyfelektdl (maganszemélyektdl) kapott készfizetd
kezesség vallalasok dsszege 25.963 millié forint (2012. december 31-én 30.165 milli¢ forint), az allam altal
vallalt készfizeté kezesség dsszege 4.604 millio forint (2012. december 31-én 5.251 millio forint).
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Az adosokra kotott életbiztositassal fedezett kdvetelés allomany 15.448 millié forint (2012. december 31-én
16.257 milli forint).

A partnerbankokkal és takarékszévetkezetekkel a konzorcidlis egyuttmiikodés keretében finanszirozott
hiteliigyletek 2013. december 31-én fennallé 3.993 millié forint allomanyara vonatkozdan, az egyuttmikddési
megallapodasokban kikétott sortartd kezesség, illetve veszteség megosztasi megallapodas all fenn a Bank
javara az (igyletet szerzd hitelintézetek részérdl. A sortarté kezesség érvényesitése soran a partnerbank
kotelezettség vallaldsa a Banknak mar semmilyen mas Uton meg nem térlil, hitelezési veszteségként leirt
kévetelésenek meghatarozott mértékéig all fenn, tovabba a veszteség megosztasi megallapodasok alapjan a
bekdvetkezd hitelezési veszteség 40-60 %-anak megtéritésére vallal kdtelezettséget a konzorciumi partner.

Az gyfelekkel szembeni kovetelés allomanyon bellil az atstruktiralt kdvetelések szerzédés szerinti értéke
2013. december 31-én 24.899 milli6 forint, nyilvantartas szerinti értéke 21.160 millié forint.

2013. december 31-én az FHB Jelzalogbank Nyrt. kérelmére 351 darab felmondott tigylettel kapcsolatos
végrehaijtasi eljaras van folyamatban, a 2013. december 31-én fennallé teljes tartozas sszege 1.989 millid
forint. 2013. év folyaman 36 darab felmondott (igylet esetében kezdeményezett U arverési eljarast a Bank, a
2013. december 31-én fennall¢ teljes tartozas dsszege 198 millié forint

A targyidészakban felmondott, a Bank altal kezdeményezett végrehajtasi eljarassal érintett Ugyletek kozlll
12 db kerillt ki a portf6liobol.

A targyidészakban befejezéddtt 10 db arverés esetében 2 db ugylet volt, melyeknél bankunk
kezdeményezte a végrehajtasi eljarast, a végrehajtdi felosztasi terv alapjan a Bankot megilletd dsszeg 8
millié forint. A fennmaradd 8 db Ugylet esetében idegen végrehajtasi eljaras keretében keriilt sor a fedezeti
ingatlanok arverésére, a végrehaijtdi felosztasi terv alapjan a Bankot megilleté ésszeg 42 millié forint.

Az arverésen elért vételar, és az ezt kdvetben felosztasi terv alapjan a Banknak kiszamitott 0sszeg két
esetben fedezte a banki tartozast, a fennmaradé 8 db Ugylet esetében az eljard végrehaijtd tovabbra is
folytatja az eljarast.

A targyidészakban befejez6détt arverések esetében (10 db arverés, 15 db érintett Ugylet) az arverési
eredmény és a még fennallt jelzaloghitel értékkiilénbsége 31 millié forint.

A jelzéloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek csokkentése, elhdritasa érdekében végrehajtas
kovetkezteben 2013. december 31-ig atvett ingatlanok adatai:

Szama 13 db
Jogi jellege
Birtokba vett 12db
Tulajdonba vett, de birtokbaadas
még nem valdsult meg 1db
Atvett ingatlanokbdl értékesitésre keriilt 4db

2013. december 31-ig a Bank 320 db (2012. december 31-ig 160 db) ingatlant ajanlott fel a NET (Nemzeti
Eszkozkezel6) részére, amelyekhez 571 db (2012. december 31-ig 313 db) Ugylet kapcsolodik. A felajanlott
ingatlanok kozll 237 db (2012. december 31-ig 103 db) ingatlan megvasarlasara és ezzel egyutt 394 db
(2012. december 31-ig 155 db) Ugylet és 1.270 millio Ft (2012. december 31-ig 474,8 milli¢ forint)
ugyfelekkel szembeni kdvetelés lezarasara keriilt sor 2013. december 31-ig.

Az arfolyamvédelmi program kezdetétdl 2013. december 31-ig a Bank 3.542 (igyfele jelezte részvételi
szandékat a programban és kéz(illk az év végeéig 2.910 tigyfél kototte meg szerz6dését.

2013. december 31-ig a targyévi jelzaloghitelek téketorlesztésének Osszege 60.702 millié forint volt,
amelybdl az iigyfelekkel szembeni jelzaloghitel toketdrlesztés 6sszege 19.807 millio forint, a hitelintézeteket
refinanszirozo hitel torlesztd dsszege 40.895 milli6 forint.
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A Kormanyrendelet el8irasai szerint, az eredetileg éven tili lejarat kvetelések, illetve kdtelezettségek kozll
a mérlegkészités sordn ki kell emelni a kdvetelések és kételezettségek targyévet kdvetd évben esedékes
Osszegét és azt a rovid lejaratu kovetelések és kotelezettségek kozé kell atsorolni. A Bank az éven tuli
lejaratu tgyfelekkel szembeni kdvetelésekbdl 21.426 millio forintot, a hitelintézetekkel szembeni kovetelések
kozll 17.628 millio forintot sorolt &t a fenti jogcim szerint az éven belili lejaratd kovetelések kézé. A
kibocsatott jelzéloglevelek miatt fennallé hosszl lejaratl kotelezettségek kdzil 34.132 millié forintot, a
kibocsatott kdtvények miatt fennalld hosszu lejaratu kdtelezettségek kozll 30.896 millié forintot sorolt at az
éven beldli kételezettségek kozé.

A Bank 2013. december 31-i mérlegének Allampapirok kdzott szerepld 98.002 millio forintbdl a tézsdén
jegyzett értékpapir allomany 63.747 millio forint.

A készletek kozott a Bank 2013. december 31-én 10,7 millio forint értékben vasarolt készleteket és 144,3
millié forint értékben kovetelés fejében atvett ingatlanokat tart nyilvan, melyekre 4,7 millié forint értékvesztést
szamolt el.

Az eredménykimutatas ,Befektetési szolgaltatas raforditasai” sorai a kibocsatott jelzaloglevelekhez és
kotvényekhez kapcsolodo, az értékesitéssel 0sszefliggd raforditasokat 153 millié forintban tartalmazzak.

A Banknak egyéb szolgaltatasnydjtasbél eredéen 2013. december 31-én 1.027 millié Ft kdvetelése all fenn
leanyvallalataival szemben:

FHB Bank Zrt. 985 millio Ft
FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. 13 milli6 Ft
FHB Ingatlan Zrt. 29 millié Ft

Szolgaltatas igénybevétele miatt a Bank 2013. december 31-én 375 millio Ft kotelezettséget tart nyilvan
leanyvallalataival szemben:

FHB Bank Zrt. 234 millio Ft
FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. 2 millio Ft
FHB Ingatlan Zrt. 139 millio Ft

Az FHB Bank Zrt-vel kapcsolatban a Bank az eszkdzei kozott 3,3 millié CHF (792 millié Ft), 26 millié EUR
(7.720 milli6 Ft) és 440 millio forint éven belili, 70,6 milli6 CHF (17.095 millié Ft) és 10.000 milli¢ forint éven
tuli bankkozi betét elhelyezést, a forrasai kozott 50.500 CHF (12.228 millié Ft), 10 millié EUR (2.963 millid
Ft) és 114.500 millié forint bankkdzi betét befogadast tart nyilvan.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. képviseletével az FHB Csoport tagok egy része kozos csoportos AFA
adoalanyisagot hozott Iétre. Az adécsoporton bellili szolgaltatasok nyujtasaval dsszefliggésben AFA nem
kertl felszamitasra.

14. Kiegészitd informaciok

A Banknak korabbi vezetd tisztségviselGivel, igazgatdsagi, feliigyelé bizottsagi tagjaival szembeni
nyugdijfizetési kotelezettsége nem all fenn.

A Bank kozvetlenll nem adott tartdsan kdlcsont kapcsolt vallalkozasanak. A Bank nem képzett és nem
hasznalt fel céltartalékot leanyvallalataival kapcsolatban.
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A Bank nem folytatott export értékesitést az Eurdpai Unio, valamint mas, az Eurépai Union kivili orszagok
részére. A Bank nem részesiilt export timogatasban.

A Bank nem részesiilt tdmogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyositott, illetve elszamolt
dsszegben, ahol tAmogatasi program alatt a kdzponti, az dnkormanyzati és/vagy nemzetkdzi forrasbdl, illetve
mas gazdalkoddtol kapott, a tevékenység fenntartasat, fejlesztését célzo tamogatast, juttatast kell érteni.

A Bank 2013. évben nem végzett kutatasi- &s kisérleti fejlesztést.

A Bank nem rendelkezik a kdrnyezet védelmét kozvetlenil szolgald targyi eszkdzokkel, valamint veszélyes
hulladékokkal, és a kdmyezetre karos anyagokkal. A Banknak nincs kornyezetvédelmi kotelezettsége,
valamint jov8beni kételezettsége, és nem meriilt fel kérnyezetvédelmi kdltsége sem.

A Bank 2013. évben sem volt tagja az Orszagos Betéthiztositasi Alapnak, dnkéntes betétbiztositasi alapnak,
valamint intézményvédelmi alapnak, befektetd védelmi alapnak sem.

A Bank nem adott sajat eszkdze terhére zalog- és ahhoz hasonlo jogokat.

A Bank nem bonyolitott valodi penzids ligyletet 2013. évben.

15. Egyéb informaciok

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. a csoport atalakitdsbdl kdvetkezéen 2011. decemberétél kezdédben a
korabbiakkal ellentétben sajat maga latja el kdnyvviteli feladatait.

FHB Jelzélogbank Nyrt. kényvviteli feladatainak iranyitasaért, vezetéséért felelés személy
Kobli Gyula.

A nyilvantartasban szereplé nyilvanos adatok:

Kobli Gyula regisztracios szam: 005394 Lakcim: 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.

A Tarsasag konywvizsgaldja a 2013. gazdasagi évre a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhelye:
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy Ut 84/C., cégjegyzékszama: 01-09-071057; kamarai tagsagi szam: 000083;
PSZAF pénziigyi intézményi mindsitési nyilvantartasi szam: T-000083/94; a tovabbiakban: Kényvvizsgald)
volt. A Kdnyvvizsgald nevében a konyvvizsgalati feladatokat Horvath Tamas (anyja neve: Grész Veronika;
lakcime: 1028 Budapest, Bolény utca 16.; kamarai nyilvantartasi szama: 003449; PSZAF intézményi
mindsitési nyilvantartasi szam: E003449; a tovabbiakban: ,kdnyvvizsgélatot ellatd természetes személy”)
[atta el.

A Kdnyvvizsgalé a 2013. évi Uzleti évre vonatkozd beszamold kbnyvvizsgalataért 14,6 millié Ft dijat
szamitott fel. Az éves konyvvizsgalati feladatokon kivill a Bank megbizta a Deloitte Kft-t egyéb, nem
kényvvizsgaldi szolgaltatasok elvegzésével, melyekért dsszesen 7,1 millié Ft szolgaltatasi dijat szamitott fel.

Az FHB Jelzalogbank Nyilvdnosan Mikddé Részvénytarsasag, mint vallalkozas képviseletére és a
beszamol alairasara jogosult személyek:

Kobli Gyula vezérigazgatd 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.
Soltész Gabor Gergd vezérigazgato-helyettes 1118 Budapest, Ratkéc u. 11.

A Bank éves beszamoloja nyilvanosan megtekintheté a tarsasag székhelyén valamint a www.fhb.hu

internetes oldalon.

A tarsasag székhelye: 1082 Budapest, Ullgi Ut 48.
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1/4. Sajat téke valtozasa
2013. december 31.

Adatok milli6 forintban

Jegyzett Toketartalék Altalanos Eredmény- Lekotott Mérleg REIE
t6ke tartalék tartalék tartalék szerinti t6ke

eredmény 0sszesen

2012/ December 31. 6 600 26 530 181 17 515 29 1633 52 488
Alaptdke csokkenés - - - - - - .
Toketartalék csokkenés - - - - - - -
Altalanos tartalék képzés - - 13 - ; ; 13
2012. évi eredmény tartalékba helyezése - - - 1633 - -1633 -
Tartalék képzés sajat részvény visszavasarlas miatt - - - - - - -
Tartalék felszabaditas sajat részvény bevonas miatt - - - - - - -

Tartalék felszabaditas részvény kivezetés miatt - - - - . R .

2013. december 31-i mérleg szerinti eredmény - - - - - 114 114

2013/ December 31. 6600 26 530 194 19 148 29 114 52 615
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IIl. SPECIFIKUS RESZ
/1. Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének alakulasa
2013. december 31.

Adatok milli Ft - ban

9l

Megnevezés Mérleg- A brutté érték valtozasa
hivatkozas Nyitobol Evkozi Evkozi
atsorolas novekedés csokkenés
l.  Immaterialis javak :
al Vagyoni értékli jogok 20 29 49
b/ Szellemi termékek 1702 315 2017
¢/ Uzleti vagy cégérték - 792 792
d/ Alapitas - atszervezés értéke - - -
Immaterialis javak 0sszesen : 9. 1722 1136 - 2858
II. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei:
al Ingatlanok 10. aa) 318 36 - 354
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. ab) 502 106 16 592
¢/ Beruhazasok 10. ac) 6 - 6 -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. ad) - - - -
Pénziigyi szolg. targyi eszkozei 6sszesen: 10. a) 826 142 22 946
Il. Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei:
al Ingatlanok 10. ba) - - -
b/ Mszaki berendezések, gépek, jarmlivek 10. bb) 10 10
¢/ Beruhazasok 10. bc) - - - -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. bd) - - - -
Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei 6ssz: 10. b) 10 - - 10
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II/2. Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenésének alakulasa

Megnevezés

l.  Immaterialis javak :

Mérleg-
hivatkozas

2013. december 31.

Nyit6
érték

Az értékcsokkenés valtozasa

Nyitobol

atsorolas

Evkozi

novekedés

Evkozi

csokkenés

Adatok milli6 Ft - ban

al Vagyoni értékl jogok 7 7 - 14
b/ Szellemi termékek 734 94 - 828
¢/ Uzleti vagy cégérték - - - -
d/ Alapitas - atszervezés értéke - - - -
Immaterialis javak 0sszesen : 9. 41 101 842
Il. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei:
al Ingatlanok 10. aa) 41 - 39 - 80
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. ab) 126 - 101 4 223
¢/ Beruhazasok 10. ac) - - - -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. ad) - - - - -
Pénziigyi szolg. targyi eszkozei 6sszesen: 10. a) 167 140 4 303
Il. Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei:
al Ingatlanok 10. ba) - - - - -
b/ Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. bb) 3 - 2 5
¢/ Beruhazasok 10. bc) - - -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. bd) - - - - -
Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei 6ssz: 10. b) 3 - 2 - 5
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Il/3. Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok netto értékének alakulasa

2013. december 31.

Adatok milli6 Ft - ban

A nett6 érték
Megnevezés Mérleg- valtozasa
hivatkozas Zaro
érték
l. Immaterialis javak :
al Vagyoni értékli jogok 13 35
b/ Szellemi termékek 968 1189
¢/ Uzleti vagy cégérték - 792
d/ Alapitas - atszervezés értéke - -
Immaterialis javak 0sszesen : 9. 981 2016
II. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei: - -
al Ingatlanok 10. aa) 277 274
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. ab) 376 369
¢/ Beruhazasok 10. ac) 6 -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. ad) - -
Pénziigyi szolg. targyi eszkozei 6sszesen: 10. a) 659 643
Il. Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei: - -
al Ingatlanok 10. ba) -
b/ Mszaki berendezések, gépek, jarmlivek 10. bb) 7 5
¢/ Beruhazasok 10. bc) - -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. bd)
Nem kozv. pii - i szolg. targyi eszkozei 6ssz: 10. b) 7 5
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6l

I.1.

I.2.

2013. december 31.

Megnevezés

Immaterialis javak

1/ Vagyoni értéki jogok

2/ Szellemi termékek

3/ Uzleti vagy cégérték

4] Alapitas - atszervezés értéke
Immaterialis javak dsszesen:
Pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei

1/ Ingatlanok

2/ Mszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
3/ Beruhazasok

Pénziigyi szolg. targyi eszkozei 0sszesen:

Nem kozvetleniil pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei
1/ Ingatlanok

2/ Miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek

Nem kozv. pénziigyi szolg. targyi eszkozei 6sszesen:

50 e Ft alatti targyi eszk6zok és immaterialis javak
egyosszegben elszamolt értékcsokkenése

Terv szerinti
értékcsokkenés

101

39
101

140

Il/4. Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok targyévi értékcsokkenésének alakulasa

Adatok milli6 Ft - ban
Terven felili
értékcsokkenés,

selejtezés

Osszesen:

243
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Megnevezés

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelések :

- Even belilli egyéb

- Even tuli
Ugyfelekkel szembeni

kovetelések :
- Even belilli

- Even tuli

- Elszamolt értékvesztés

Mérleg
hivatkozas

3. ba)

3.bb)

4. aa)
4. ab)
4. ab)-bél

Il/5. Hitelintézetekkel és ligyfelekkel szembeni kévetelések
allomanya hatralévé lejarat szerint / latra sz6l6 nélkiil /
2013. december 31.

Adatok milli6 Ft - ban

A 2013. december 31-i értékvesztés nélkli allomany lejarati bontasa

Osszesen:

2013. december 31. 3 hénapon 3 hénapon tul és 1 éven tul és 5 éven tll és 10 éven tul és 15 éven tul

allomany belll 1 éven bell 5 éven bellil 10 éven bellil 15 éven bellil
1=2+.47 2 3 4 5 6 7
40112 26443 13669 - - - -

237 504 - - 79 660 93 954 43011 20879
21426 11565 9 861 - - - -

117 534 - - 42026 43168 20692 11648

-8 917 - - - - - -

407 659 38 008 23 530 121 686 137 122 63703 32 527
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allomanya hatralévd lejarat szerint / Iatra sz616 nélkiil /
2013. december 31.

11/ 6. Hitelintézetekkel, ligyfelekkel szembeni kételezettségek és kibocsatott értékpapirok

Adatok millié Ft-ban

Mérleg A 2013. december 31-i &llomany lejérati bontasa
Megnevezés hivatkoza 2013. december 31. 3 hénapon 3 honapontilés 1éventulés Séventulés 10 éventilés 15 éven tul lejarat
S allomany belll 1 éven bell 5éven belil 10 éven bellil 15 éven belil nélkul
1=2+.48 2 3 4 5 6 7 8
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek :
- Even beliili 1. ba) 132 490 132 490 - - - - -
- Even tli 1. bb) - - - - - -
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek :
- Even belijli 2. ab)+ 104 104 - - - -
2. bb) - - - - - - -
- Even tli 2. ac)+ - - - - -
2. bc) - - - - - -
Kibocsatott értékpapirok miatt
fennallé kotelezettségek:
- Even beliili 3.aa) 65028 5700 59 328 - - - -
- Even tli 3.ab) 265 318 255 249 10 069 -
Hatrasorolt kotelezettségek 7. 33254 - - - - - 33254
Osszesen: 496 194 138 294 59 328 255249 10 069 - 33254
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Il/7. Tarsasagi adéalapot modosito tételek
2013. december 31.

Adatok millié Ft-ban

Adozas eldtti eredményt Adozas eldtti eredményt
csokkentd tételek noveld tételek

1. Atarsasagi ado torvény elbirasai alapjan 231 |1. A szamviteli torvény el6irasai alapjan koltségként 242

figyelembe vehetd terv szerinti értékcsokkenési leiras elszamolt terv szerinti értékcsokkenési leiras
2. Targyi eszkdzok terven fellili értékcsokkenési leiras 6
2. Ertékesitett targyi eszkoz adétv.szerinti raforditasa 11 |3. Ertékesitett targyi eszkéz szamvit.tv.szerinti raforditasa 6
3. El6z6 években addalap nov.elszamolt (arbevétel) 0 |4. El6z6 években addalap csokk.elszamolt (raforditas) 13
4. Peres ligyekre képzett céltartalék feloldas 1 (5. Peres ligyekre képzett céltartalék 5
5. Eléviilt kdtelezettség miatti rendkiviili bevétel 202 |6. Elengedett kdvetelések 198
7. Adobirsag 1
Osszesen: 445 Osszesen: 481
Adozas eldtti eredmény (Ek. 19.): 127
Allam éltal megtéritett mentesitett kdvetelés rész 6sszege 258
A tarsasagi ado alapja (banki adé tv.altal mentesitett bevételek utan): -131
Addalap noveld tételek 431
Addalap csokkentd tételek 445
A tarsasagi ado alapja: -95

Adodfizetési kotelezettség: 0
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Megnevezés

Ertékpapirok utan képzett céltartalék

Kovetelések utan képzett céltartalék
Készletek utan képzett céltartalék
Befektetett pénzligyi eszkdzok utan képzett céltartalék

Mérlegen kivili tételek utan képzett céltartalék
Vérhato jovébeni kotelezettségekre

Altalanos kockazati céltartalék
Egyéb céltartalék

Il/ 8/a. Céltartalékok allomanyvaltozasa
2013. december 31.

Nyit6

allomany

104

1

Hitelezési
veszteség

leiras

Céltartalék
képzés

Adatok milli¢ forintban
Arfolyam- Z4r6
kilonbozet allomany

Megképzett
céltartaléek
felszabaditasa

90 - 177

1 - 13

Céltartalék mindosszesen : (1.-7.)

115

166

91 - 190

I1/8/b. Ertékvesztések allomanyvaltozasa

Adatok milli6 forintban

Megnevezés 710 El6z6 évben Targyeévi Targyeévi Arfolyam- Zard
allomany képzett értékvesz-  értékvesztés értékvesztés kilonbozet allomany
tés visszairasa visszairasa elszamolas
1. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések értékvesztése - - - - - -
2. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékvesztése 9613 3531 2536 5359 12 8917
3. Befektetési célt részvények értékvesztése 158 158 - - - -
4. Kovetelések fejében atvett ingatlanok értékvesztése 162 157 - - - 5
Ertékvesztés minddsszesen: (1. -4.) 9933 3 846 2536 5359 12 8922
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I1/9. CASH-FLOW

Adatok millié Ft-ban

sor- . 2012. 2013.
szém Megnevezés december 31. december 31.
01. |Kamatbevételek 62 828 54 150
02. [+ Egyéb pénzlgyi szolgaltatés bevételei 8823 3524
03. |+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalas és ct. tobblet visszavezetés 503 1810
és készlet értékvesztés és terven felilli écs visszairas nélkil
04. |+ Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékp. értékv.visszairas kiv) - -
05. |+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 2335 2060
06. |+ Osztalékbevétel - -
07. [+ Rendkivili bevétel - 202
08. |- Kamatraforditasok -56 346 -46 614
09. |- Egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasai (értékp. értékv.nélkil) -6 237 -3985
10. |- Egyéb raforditasok (ct. és értékv. képzés, terv felett écs kivételével) -6 985 -5 401
11. |- Befektetési szolgaltatasok raforditasai (értékpap. értékveszt. nélk) -233 -153
12. |- Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 53 42
13. |- Altalanos igazgatasi koltségek -6 259 5703
14. |- Rendkivili raforditasok (targyévi adéfizetési. kot. nélkil) -44 -269
15. |- Targyévi tarsasagi adofizetési. kotelezettség -134 -
16. |- Kifizetett osztalék (fizetendd) - -
17. IMUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) -1802 -421
18. |+ Kotelezettség alloményvéltozésa -106 657 -49 211
19. |+ Kovetelés llomanyvaltozésa 188 858 53 906
20. |+ Készlet allomanyvaltozésa 84 -34
+ Forgoeszkozok koz6tt kimutatott értékpapirok

21. |allomanyvaltozasa -28 669 6 832
22. |+ Befektetett pénzligyi eszkdzok allomanyvaltozasa -17 318 2692
23. |+ Beruhazasok (el6leg is) allomanyvaltozasa -6 6
24. |+ Immaterialis javak allomanyvaltozasa 671 -1135
25. |+ Targyi eszkozok (kiv. beruhazasok) allomanyvaltozasa -7 -130
26. |+ Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 15 881 -1024
27. |+ Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvéltozasa -49 241 11448
28. |+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, - -
29. [+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok - -
30. [+ Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok - -
31. |- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke - -
32. [NETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok) 382 33
ebbdl: - készpénz alloményvéltozasa - -

- sz&mlapénz allomanyvaltozésa 382 33

(elszamolasi és egyéb latra sz6l6 betét az MNB-nél)

24
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11110 . Aktiv id6beli elhatarolasok és passziv iddbeli koltség és raforditas elhatarolas
jelentésebb 6sszetevdinek lejarata
2013. december 31.

Adatok millié Ft-ban

A 2013. december 31-i allomany lejarati bontasa

Megnevezés Mérleg 3 hénapon 3 hénapon tul és 1 éven tul és 2 éven tll 2013. december 31.
hivatkozas belul 1 éven bell 2 éven belll allomany
1 2 3 4 =1+2+3+4
Aktiv id6beli
elhatarolasok: 13. a)-bal
- sajat tulajdonu vasarolt értékpapirok 799 741 - 2 1542
kamatelhatérolasa
- Ugyfélkdvetelésekbdl eredé kamatok 2268 - - - 2268
elhatérolasa
- hitelintézetekkel szembeni, refinanszirozé 811 - - - 811
kévetelés allomanybol eredd kamatok
- bankkdzi betétek elhatarolt kamata 859 111 - - 970
- fedezeti Uigyletekhez kapcsol6do elhatarolas 1871 3590 - - 5461
- allami tAmogatasok lebonyolitasi jutaléka 25 - - - 25
Passziv iddbeli koltség és
raforditas elhatarolasok 5. b)-bél
- kibocsatott jelzaloglevelek és kdtvények 3034 9667 - - 12701
- fedezeti Uigyletekhez kapcsol6do elhatarolas 236 1552 - - 1788
- bankkdzi hitelek elhatarolt kamata 24 - - - 24
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2.a.

3a.

3.b.

4.a.

5.ba.

12.b.

13.a.

13.b.

ESZKOZOK

Pénzeszkdzok

Allampapirok

Hitelintézetekkel szembeni
latrasz016 kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni
kvetelés egyéb pénziigyi
szolgaltatasbol

Ugyfelekkel szembeni kbvetelés
pénzligyi szolgaltatasbol

Mas kibocsato altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir forgatasi célra

Egyéb kovetelések

Aktiv id6beli bevétel elhatarolas

Aktiv idébeli kdltség, raforditas
elhatarolas

II. 11. Idegen pénznemben fennall6 eszkoz és forras tételek
2013. december 31.

Mérlegben szerepld Ebbél idegen pénznemben FORRASOK

Osszeg fennallé, millié forintban
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek pénzigyi
628 1 1b szolgaltatasbol
Ugyfelekkel szembeni egyéb
kotelezettségek pénzigyi
98 002 15571 2.b.  szolgaltatasbdl
767 767 3. Kibocsétott értékpapirok
277 616 168 328 4.a Egyéb kotelezettségek
Bevételek passziv iddbeli
130 043 46 316 5.a. elhatarolasa
Koltségek, raforditasok passziv
5000 578 5b. idébeli elhatarolasa
Kockazati céltartalék flggo és
biztos ( jévBbeni)
4 846 463 6.b. kotelezettségekre
14 943 1961 7.a. Alérendelt kdlcsdn kétvény
3890 284 7.c. Alapvetd kdlcson kétvény

Mérlegben szerepld
0sszeg

132 490

818

330 346

713

22 316

14 591

178

33254

Adatok milli6 forintban

Ebbdl idegen pénznemben

fennallé, millié forintban

17990

242

59 159

81

2802

21

33254
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lIl. TAJEKOZTATO RESZ

ll/1.a. Tajékoztaté adatok a Bank kozvetlen leanyvallalatairdl
2013. december 31.

Adatok milli forintban

A véllalkozas
Neve/Székhelye Tulajdoni ~ Abefektetés Sajattke Jegyzett — Jegyzett,  Eredmény-  Lekotott Téke- Ertékelési  Mérleg sz.
hanyad nyilvantartasi toke be nem tartalék tartalék tartalék tartalék eredmény
értéke fizetett toke 12/31/2013
FHB Ingatlan Zrt. 100,0% 648 177 70 - -441 - 515 - 33
1082 Budapest UlIgi (it 48.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 84,353% 42 381 30364 5228 - 12 967 7999 5100 - 930
1082 Budapest Ullgi (it 48.
FHB Eletjaradék Zrt. 100,0% 987 1128 165 - -3 866 - 744 4985 -900
1082 Budapest Ullgi (it 48.
Diofa Alapkezel6 Zrt. 99,7% 128 124 135 - 9 1 - - 21
1027 Budapest, Kacsa utca 15-23. 6. em.
Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgaltatasi Kit. 100,0% 4611 1274 636 - - - - - 638
1117 Budapest, Budafoki Gt 107-109.
Osszesen 48 755 33 067 6234 - 8 669 8000 6359 4985 -1180
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ll/ 1.b. Tajékoztaté adatok a Bank kdzvetett leanyvallalatairol
és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasairdl

2013. december 31.

Adatok millié forintban

Tulajdoni Jegyzett
Székhely hanyad toke
Magyar Kartya Szolgéltato Zrt. 1082 Budapest, Uligi it 48. 100% 5
FHB Ingatlanlizing Zrt 1082 Budapest, Uligi it 48. 100% 110
Central European Credit d.d. (horvat) 10000 Zagreb, Maruli¢ev trg 10, Croatia 100% 8,274
FHB DWH Zrt 1082 Budapest, Ullsi it 48. 100% 5
Hiteluni6 Pénziigyi és Szolgaltato Kft. 1033 Budapest, Florian tér 1. 100% 0,5
Kary-villa Ingatlanfejleszté Kft. 1082 Budapest, Ullgi (it 48. 100% 0,5
Wodomus 54" Ingatlanfejleszt6 Kit. 1082 Budapest, Ullsi at 48. 100% 0,5
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. 1117 Budapest, Budafoki it 107-109. 51% 500
Dijbeszedd Informatikai Kft. 1117 Budapest, Budafoki Gt 107-109. 50% 670
Dijbeszedd Kartyakdzpont Zrt. 1117 Budapest, Budafoki Gt 107-109. 100% 5
DIINET Zrt. 1117 Budapest, Budafoki it 107-109. 51% 5
Magyar Posta Befektetési Szolgaltaté Zrt. 1117 Budapest, Budafoki Gt 107-109. 50% 100
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ll/2. Befektetések
2013. december 31.

Adatok millié forintban

FHB FHB FHB Di6fa pUsz Befektetések

Bank Zrt. Ingatlan Zrt. Eletjaradék Zrt. Alapkezel6 Zrt. Kift. Osszesen

2012/ december 31. 50 241 370 677 - - 51288
Részvény értékesités 8179 db -7 860 - - - - -7 860
Alaptéke emelés - 120 310 - - 430
Befektetés értékvesztés visszairas - 158 - - - 158
Akvizicio - - - 128 4611 4739

2013/ December 31. 42 381 648 987 128 4611 48 755
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ll/ 3. Az lgazgatésag és a Feliigyel6 Bizottsag lizleti év utani
jarandoésagai dsszesen
2013. december 31.

Megnevezés Jarandoésagban részesiilt (f6) Jarandosagok osszege (M Ft)

Igazgatosag 8 16
Feliigyeld Bizottsag 6 12
Osszesen: 14 28

Az Ugyvezetés részére az iizleti év utan jaré jarandésagok dsszesen

Jarandoésagok osszege
(M Ft)

Megnevezés Jaranddsagban részesiilt (f6)

Ugyvezetés 4 87
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Il 4. Az Igazgatésag, az Ugyvezetés és a Feliigyel Bizottsag tagjainak folyositott kolcsonok
2013. december 31.

Adatok milli6 forintban

Megnevezés Folyésitott Visszafizetett Fennall6 t6ke Lényeges feltételek, kamatozas
tartozas
1. Belsé hitelek
- Ugyvezetés - - - hirdetmény szerinti konstrukci6 kedvezményes feltételekkel
- Felligyel6 Bizottsag 8 8 - hirdetmény szerinti konstrukci6 kedvezményes feltételekkel
Osszesen: 8 8 .

/5 Az atlagos statisztikai allomanyi létszam
allomanycsoportonkénti bontasban
2013. december 31.

Atlagos statisztikai allomanyi létszam /f6/

IDOSZAK
Fizikai Szellemi Osszesen

2012. év 5 190 195
2013. év 4 195 199
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lll/ 6 . Sajat tulajdonu értékpapirok konyv szerinti értéke és névértéke
2013. december 31.

Adatok millié Ft - ban

Ertékpapir fajtaja Konyv szerinti érték Néveérték
I. Forgdeszkozok
a) allamkoétvények 18419 18 450
b) kincstarjegyek 45328 46 830
c) MNB kotvény 34 255 34 300
d) hitelinzézeti kdtvények -
e) visszavasarolt sajat kétvény 5000 479%
S f) visszavasarolt sajat részvény 29 5
Forgoeszkozok 0sszesen: 103 031 104 379
II. Befektetett pénziigyi eszkdzok
a) részesedések hitelintézetekben 42 381 4410
b) részesedések egyéb vallalkozasokban 6374 1006
Befektetett pénziigyi 48 755 5416
eszkozok 6sszesen:
Osszesen (1. +11.) 151 786 109 795
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Rendkiviili bevételek

Il /7. Rendkiviili bevételek és raforditasok

2013. december 31.

Rendkiviili raforditasok

Adatok millié Ft-ban

1. Eléviilt kotelezettségbdl szarmazd 202 (1. Véglegesen atadott pénzeszkoz 25 31
2. Elengedett kdvetelések 17 238
Osszesen: 202 Osszesen: 42 269
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lII78. Mérlegen Kiviili tételek
2013. december 31.

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2012. december 31. 2013. december 31.
Fliggd kotelezettségek
- folydsitott hitelek még igénybe vehetd hitelkerete 9 8
- szerzGdott, de nem folyositott hitel 3213 4551
Fliggd kotelezettségek dsszesen 3222 4 559
Biztos (jovébeni) kitelezettségek 275 257 220043
Mérlegen kiviili kotelezettség dsszesen 278 479 224602
Biztos (jévébeni) kovetelések 252 598 203 810
Fedezetek 1331813 936 971
Mérlegen kiviili kdvetelés 6sszesen 1584 411 1140 781
f
Budapest, 2014. aprilis 2. J[/(/( —
il
Kébli Gyula Soltész Gabor Gergd

vezérigazgato .

vezerigazgato-helyettes
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FHB Jelzalogbank Nyrt.
Cim: 1082 Budapest, UlI8i it 48.
E-mail: fhb@fhb.hu
Honlap: www.fhb.hu
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