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1 Az FHB rovid torténete

A Foldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytdrsasdgot, mint szakositott hitelintézetet 1997 oktdberében
alapitotta hérom kereskedelmi bank, az MFB és a Magyar Allam. A Bank megalapitdsanak célia
hossz0 lejdratd finanszirozds meghonositdsa, hosszd tévi befektetési lehetéségek teremtése és az
ingatlanpiac fejlédésének elbsegitése volt. A mikédési engedélyt az APTF48l 1998 madrciusdban
kapta meg.

A Bank mkédésének elsé évében kialakitotta stratégidjat, igyfélkérét, az igények, szabdlyozdési és
tékepiaci feltételeknek megfelel6 termékkérét. Az 1999-ben  megvéltozott  kormdnyzati
lakésfinanszirozasi koncepciéjdban az FHB kiemelt szerepet kapott. Ennek kdvetkeztében a Bank
tulajdonosi struktirdjdban az éllami szerepvdllalés fokozatosan nétt és 2002 Gpriliséban az FHB
egyedili tulajdonosévé az APV Rt. vdlt.

A komplex Uzleti stratégiavdltas utén a Bank telies egészében a lakésfinanszirozdsra, ezen belil is a
lakosségi Uzletdg felfuttatdsdra koncentrélt. A Bank 2001. év végére a magyar lakdsfinanszirozds
jelentés szerepldjévé |épett el8, részben sajat hiteligyeletei, részben a lakossdgi lakdshitel
finanszirozasban konzorcidlis formdban résztvevd kereskedelmi bankokkal és takarékszévetkezetekkel
kialakitott egyittmikddése révén.

A Jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szolé térvény 2001-es médositdsa lehetévé tette a
kereskedelmi bankok jelzdloghiteleinek refinanszirozdsat 6ndllé zdlogjog megvésdérldsdn keresztil. A
Bank a tdrvénymddositds Sta kilenc kereskedelmi bankkal katétt refinanszirozasi keretszerz8dést, s
2005 végére a refinanszirozdsi hitelek tették ki a jelzdloghitel-dgllomany 60%-4t.

A sajdt kihelyezési és refinanszirozott hitelek forrdsét az FHB dltal kibocsdtott jelzdloglevelek jelentik.
2001 tavaszdtél a Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek bevezetésre keriltek a Budapesti
Ertéktézsdére. A belfsldi t8kepiaci kereslet és piaci viszonyok korldtai miatt 2003-ban a Bank
megjelent a nemzetkdzi tékepiacon, s Luxemburgban 1 milliard euré keretésszegld nemzetkdzi
jelzaloglevél programot jegyzett be.

A Bank 2001 novembere éta térsult tagja az Eurdpai Jelzdlogszdvetségnek, s kezdeményezésére
2002 8szén létrejott a Magyar Jelzdlogbank Egyesilet, amely a hdrom hazai jelzdlog-hitelintézetet
szakmai és érdekképviseleti szervezete.

A 2003-as év sordn megtértént az FHB részleges privatizdcidja, amelynek eredményeképpen az APV
Rt. tulajdoni hdnyada a Bankban 53,2%-ra csékkent. A Bank ,A” sorozat( térzsrészvényei
bevezetésre keriltek a Budapest Ertéktézsde ,A” részvénykategdridjdba.

Az FHB részvény a tézsdei bevezetés utdni 2004. mdrciusi felilvizsgdlatot kévetden dprilis 148l tagja
a BUX-kosdarnak. A félévente elvégzett felilvizsgdlatok minden alkalommal az indextagsdg meg8rzését
eredményezték.

A Bank 2005. mdjus 1-jével - a magyarorszdgi hitelintézetek kdzétt elséként - csatlakozott az eurdpai
hitelintézetek és fogyasztévédelmi szervezetek részvételével létrehozott ,A lakdshiteleknél a
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szerz8déskotést meg-eléz8en  az  igyfeleknek nyijtandé  informécidkrél  sz4l6  dnkéntes
Magatartdskédexhez” (Code of Conduct).

A Bank Igazgatésdga 2006. februdrigban 0j izleti stratégidt fogadott el, amelynek megvalésitasa
2006 elsd negyedévében megkezdédott. Az j stratégia részeként az FHB Bankcsoporttd alakul,
annak érdekében, hogy a jelzdloghitelezés és ingatlanfinanszirozds teljes piaci szegmensét képes
legyen a j6v8ben kiszolgalni.

A Bankcsoport kialakitdsa 2006 sordn megtortént, melynek sordn a Bank 0j lednyvéllalatokat alapitott.
Az év sordn a Jelzdlogbank nevet vdltoztatott és FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Mikédé
Részvénytdrsasdg néven folytatta tevékenységét.

A stratégiai fejlesztések egyik eredményeként, a 2007-es év folyamdn Gj termékekkel jelent meg a
Bankcsoport a piacon. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt- dltal az tgyfelek mar bankkdrtya és
bankszdmla szolgdltatésokat is igénybe vehetnek, mig az FHB Eletigradék Zrt. az id8skoriak részére
nyUjt életiGradéki szolgdltatésokat, illetve értékesiti a Jelzdlogbank id8skoriak szdméra nydijtott
ielzdloghitel termékeit.

A Bankcsoport kialakitdsdval egyidejileg zaijlott a fiékhalézat kialakitésa is, melynek eredményeként
az igyfelek immdron 20 fidkon keresztil vehetik igénybe a Bankcsoport dltal nydijtott szolgdltatasokat.

2007. harmadik negyedévében kiemelkedd jelentéségl vdltozds allt be a Bank tulajdonosi
struktordjdban azdltal, hogy a Bankban kordbban 54,11%0s t6bbségi részesedéssel rendelkez APV
Zrt. 2007. auguszius 29-én a HSBC Plc befektetési szolgdltaté kézremikédésével a hazai és
nemzetkdzi tékepiacon gyorsitott kdnyvépités keretében értékesitette a tulajdondban all6, 50% + 1
JA” sorozaty térzsrészvény dllomdnydt. A tranzakcié kévetkeztében az APV Zrt. részesedése a
Bankban 4,11%ra csdkkent, amely részesedés kizardlag ,B” sorozati elsébbségi részvényekben
testesil meg
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2 Makrogazdasagi kérnyezet 2007-ben

2.1 Gazdasagi kérnyezet

2007-ben a vildggazdasdg ndvekedése elérheti, vagy csupdn kismértékben marad alatta a 2006
évinek, attél figgden, hogy az Egyesilt Allamok névekedése milyen szintet ér el. A meghatdrozé
térségek névekedési Gteme a tavalyi szint kéril alakulhat, az Eurézéndban kismértékben gyorsulhat is,
mig a feltérekvd orszégok tovébbra is dinamikusan fejlddnek. Az Eurézéna gazdasdgai gyorsuldsa
tovdbbra sem esélyes, és 20084l lassuldsa is bekdvetkezhet. Kina hosszabb tdvon is folytatia
rendkivil gyors, a vildggazdasdgi pozicidkat nagymértékben étrendezd, 10 szdzalék korili GDP
ndévekedéssel jaré expanziéjat. Kelet-Eurépa fejlett orszagokhoz valé felzdrkézésa toretlen.

Az egyes vildggazdasdgi térségek és orszagok kdzdtt a beruhdzdasok névekedésben betsltétt szerepét
illetéen jelentések az eltérések, de dltaldban megdllapithaté, hogy a kedvezd és egyensilyi
névekedés fontos feltétele, hogy a beruhdzdési trendek hosszabb tdvon kedvezéen alakuljanak. A
fejl6dd vagy felzdrkézé orszagokban magasabb GDP-ardnyos beruhdzési szint a jellemz8, mig a
fejlettebbek esetében alacsonyabb a GDP-hez mért beruhdzdsok szintje.

2007 elsé felében publikélt adatok is elére vetitették egy esetleges visszaesés jeleit, a tényleges
problémdk csak az év mésodik felében kdvetkeztek be. A tengerentilon a jelzdlogpiac ésszeomldsa
erds negativ turbulencidkat okozott a pénz- és t8kepiacokon, igy a FED elsédleges célkitizésévé a
piaci stabilitds meg8rzése valt. Az amerikai kézponti bank ezért két izben is csékkentette irdnyadé
kamatdt. Az Eurézéna gazdasdgdra ugyancsak hatdssal voltak a tengerentili tendencidk. Az ECB
felhagyva az elsé féléves kamatcsdkkentési [épéseivel a masodik félévben véltozatlan szinten hagyta
irdnyadd kamatdt.

A visegrddi orszdgokban a nomindlis konvergencia elérehaladdsa, a fejlettebb uniés tagdllamok ér és
bérszintjéhez valé igazodésa lassan az inflaciés nyomds enyhiléséhez jarul hozzd, ami fokozatosan
alacsonyabb kamatszinteket tesz lehetévé, mdsik oldalrdl pedig az eurd bevezetésre térekvd
gazdasdgpolitika egyittal meg is kivanja azt. 2003 kézepe 4ta folyamatosan Magyarorszdgon a
legmagasabb az irdnyadd kamatszint a négy visegradi orszagban, bar az elmdlt négy évben a térség
orszagaiban a kamatszintek jelent8sen kdzeledtek egymdshoz.

A 2007-es gazdasdgi folyamatok Magyarorszdgon néhdny elemében a vdarakozdsokhoz képest
kedvez8bben, névekedési és inflaciés szempontbél viszont kedvezétlenebbil alakultak. Pozitiv, hogy a
belsé és kilsé egyensily a vartndl is jobban javul, az é&llamhdztartés hidnya a konvergencio-
programban elfogadotthoz képest alacsonyabb lesz, a kilkereskedelem egyenlege is jelentésen javult,
az export az importndl gyorsabban, hozzavetblegesen 15%-kal nétt éves szinten, valamint hogy az év
folyamén némiképp csékkent a munkanélkiliség. Ugyanakkor a gazdasdgi névekedés iteme
jelentdsen lassult, a KSH adatai szerint 1,3% koril alakult, mikézben a beruhdzdsok kismértékben
csdkkentek, a lakosség fogyasztésa pedig a redlbérek 5-6%-os visszaesésének kévetkeztében szintén
kisebb volt mint el6z8 évben. A magyar gazdasdg ndvekedése a makrogazdasdgi kiigazitds miatt
ielenleg alacsonyabb, mint a t8bbi kelet-eurépai orszagoké, s kisebb mértékben lemaradt az EU
atlagatdl is. A lassulds okai tebbfélék, de erés hatdssal van ré a belfsldi kereslet &sszes elemének
jelent&s visszaesése, mely a kedvezétlen agrérpiaci folyamatokkal pdrosult.
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A magyarorszdgi beruhdzdsi és munkaeré-piaci folyamatok alakuldsa - az eurdpai és killénésen a
kdzép-kelet-eurdpai orszdgokkal &sszevetve - 2007-ben kilondsen kedvezétlen volt. A magyar
koltségvetés konszolidécidja az dllam kiaddsait, késébb a lakossag fogyasztdsanak és
megtakaritésainak alakulésdt (a redlbérek csdkkenése miatt) is negativan befolydsolta, a legerésebb
hatds az dllam kiadésai dltal érintett dgazatok beruhdzésaiban jelentkezett. 2008-ban a beruhdzasok
mérsékelt (3-6%) ndvekedésével lehet szamolni az uniés forrdsok névekedése, és az alacsony 2007-
es bézisadatok miatt.

A struktdradtalakitds hatdsai a munkaerd-piaci folyamatokban is megjelentek, az alkalmazottak
szdmdnak csdkkenése a koltségvetési szféradban volt a legerdsebb, ugyanakkor a versenyszféra csak
korlatozottan volt képes a munkaers felszivdséra. A magyarorszdgi gazdasdgi névekedés egyik szik
keresztmetszete a foglalkoztatds alacsony szintje. Ennek emeléséhez - az aktivélé munkaeré-piaci
intézkedések ardnydnak és volumenének ndvelése mellett - a kapcsolédd terileteken elinditott
reformok folytatdsdra van szilkség. Részeredmények - az épitdipar kifehéredésének folyamata (netté
atlagbérek dtlagon felili névekedése) - jelzik, hogy a szirke és a feketegazdasdg ardnydnak
csdkkentése tovdbbra is jelentés névekedési tébbletet rejt magdban.

A gazdasdgi ndvekedés iteme Magyarorszdgon nagymértékben elmarad a keleteurdpai
orszagokétdl, s kisebb mértékben pedig az EU étlagétdl is. Ennek kdvetkeztében a gazdasdgi
felzarkézas ledllt. Az elmilt 3-4 évben a magyar gazdasdg pozicidja a kézép-eurépai térség tébbi
orszagdval sszehasonlitva jelentésen romlott.

2.2 A bankszektor 2007-ben

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete (PSZAF) dltal publikélt adatsorok alapjén a bankszektor
2007-ben az elézetes adatok szerint 316,5 milliérd forint adézott nyereséget ért el, 11,3 szdzalékkal
kevesebbet az el8z8 évi 356,8 millidrd forintndl.

A bankrendszer dsszesitett mérlegféésszege az év végén 24.355,7 milliérd forintra rigott, 17,3%-kal
nétt egy év alatt, igy Utemében kissé elmaradt a 2006. évi 18,7%t4l. A hitelek brutté dllomdnya
22,1%kal, 16.691,1 milliagrd forintra emelkedett, ezen belil a nem pénzigyi vdllalatoké 12,6%kal,
6.575,3 milligrd forintra, a hdaztartési (lakossdgi és egyéni vdllalkozéi) hiteleké pedig 26,4%kal,
5450,6 milliard forintra.

A hitelezésben megmaradt a devizahitelezés dominancidja: mig a forinthitelek brutté lloménya 0,6%-
kal mérséklddstt 2006 végéhez képest, addig a devizahitelek 41,4%kal béviltek, ezzel év végére
mdr az dsszes hitel 62,7%-at tették ki, mig egy évvel korédbban még csak valamivel t6bb, mint a felét.

A héztartasok kérében kiléndsen nagy a devizahitelek térhéditdsa: mig a kihelyezett forinthitelek
dllomdnya 2,7%kal csékkent, a devizahitelek 59,6%-kal néttek. A bankok portfoliéja javult: 2007
végén a mindsitési kdtelezettség ald tartozd dllomény 94,6%-a volt problémamentes, mig 2006-ban
92,7%-a. A kilén figyelendd dllomany ardnya 5,8%-rél 3,96%-ra, a problémdésoké 1,53%-rdl 1,44%-
ra csdkkent.

A betétek dlloménya 6,9%kal emelkedett, és 2007 végén elérte a 10.745,2 milliérd forintot. A
véllalkozéi betétek 1,5%kal, 3.376,5 milliard forintra, mig a hdztartasi betétek 6,3%kal, 5.172,6

milliérd forintra gyarapodtak.
> :



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE @ FH B

A bankok &sszesitett sajat tékéje tavaly 18,3%kal gyarapodott és az év végén meghaladta a 2.030
milliard forintot. A bankszektor dtlagos fizetéképességi mutatdja 11,54%rdl 10,42%-ra csdkkent.

2.3 Lakossagi jelzaloghitelezés 2007-ben

A telies lakossagi jelzéloghitel-dllomdny névekedési Gteme a 2005. év sordn kezd8détt tendencia
folytatdsaként tovabb lassult 2007-ben is. Az év végéig a telies jelzdloghitel-dllomany 26,7%kal,
azaz 918,5 milliagrd forinttal névekedett, szemben a 2005-6s 38,4%-0s és a 2006 évi 29,0%-os
névekedéssel. A2007 végén mért dllomdany 4.364,0 milliard forintot ért el az MNB adatai alapjan. A
lakéshitel dllomdny névekedési iteme szintén lassult. 2007. december végéig 438,3 milliard forinttal
- 3.137,8 milliérd forintra - nétt a lakossdgi lakdshitel-dllomany az el6z8 év decemberéhez képest.
Ez 16,2 szdzalékos dllomény-gyarapodds, amely az egy évvel kordbbi dinamikétél 2 szdzalékponttal
marad el, azonban az yj hitelkibocsdtds ennél tébb tiz milliard forinttal magasabb volt, hiszen a 2006.
decemberi 2.699,5 milliérd forintos hitelallomdnyt a lakossag év kdzbeni térlesztései és elétérlesziései
is jelentésen csokkentették. A devizadrfolyamok véltozdsdnak hatdsét figyelmen kivil hagyva a
lakosségi jelzaloghitel-dllomany (2007. december 31-i arfolyamon) 962,1 milliard Fttal, 28,3%kal
névekedett 2007-ben.

Az dlloményndvekedés tovabbra is a devizahitelek ndvekvé kihelyezési Gtemének kdszdnhets,
ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek alloménya 1.033,4 milliard forinttal bévilt egy év alatt.
Ezzel szemben a forintalapt hitelek dlloménya csdkkent, 114,9 milliard forinttal. Az év végén a
2.644,7 milliard forintos, devizaban fenndllé jelzdloghitelek ardnya a teljes lakossdgi jelzdloghitel
portfolién belil 60,6%-ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.719,7 milliard forintos, folyamatosan

csdkkend dllomanya éllt. A névekedés intenzitdsét jelzi, hogy egy évvel ezelstt a devizahitelek ardnya
még 46,8% volt.

A hdztartdsok lakdscéli hiteleinek lloménya 16,2%-kal bévilt az utébbi évben, mely 438,3 milliard
forintnak felel meg. Az éves ndvekedés kis mértékben felilmilta a 2006-ban mért 416,2 milliard
forintos bévilést. Az atlagos havi ndvekedés 36,5 milliard forintot tett ki, a névekedés intenzitdsa
tovébbra is a nydri hénapokban volt a legnagyobb. A 2007. negyedik negyedévi névekmény 140,6
milligrd forint, mely kétszeresen meghaladja a bdzis negyedévi 73,0 milliard forintos bévilést. A
lakossagi lakéscélu hitelek dllomanya 3137,8 milliard forint volt 2007. december 31-én.
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Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forrds: MNB)

2006 Q4 2007 Q1 2007 Q2 2007 Q3 2007 Q4

M Lakdscélo hitelek B Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

A devizahitel éllomdny névekedését az elmilt évben a szabad felhaszndldst jelzdloghitelek
dlloménydnak rendkiviil erés névekedése biztositotta. Mig az el6z8 év végén a 746,4 milliard forintos
dllomény az &sszes lakosségi jelzdloghitel dllomdny 21,7%-dt tette ki, addig a targyidészak végére az
ardny 28,1%ra nétt, kdszdnhetéen annak, hogy az elmilt évben a lakosségi hitelallomany
névekedésébdl a szabad felhaszndéldsi jelzdloghitelek 52,3%kal részesedtek.

A héztartédsoknak nydijtott szabad felhaszndlasi hitelek névekedése 2007 sorén 64,3%-os volt. Az
dtlagos havi névekedés 2006 sordn 29,8 milliard forint volt, ezzel szemben 2007-ben a havi 4tlagos
névekedés 40,0 milliard forintot tett ki. A szabad felhaszndlési jelzéloghitelek dllomanydnak 97,0%-
4t devizahitelek tették ki, az sszes hitel dllomdnya megkdzelitette az 1.226,6 milliérd forintot 2007.
december 31-én. A szabad felhaszndlaso jelzéloghitelek a hdztartdsok fogyasztési hitelallomanydnak
58,0%-at tették ki 2007. december 31-én, szemben az egy évvel ezelétti 49,0%-0s ardnnyal. igy a
fogyasztési hiteleken belil is jelentés dtrendezédés zajlik, az druvdsarldsi és személyi hitelek
névekedési iteme lassul, mig a szabad felhaszndldso jelzaloghitelek névekedése tovabbra is erésddik.
Ennek f8 oka abban keresendd, hogy a hdztartdsok csékkend redlidvedelmiket olcsé
jelzéloghitelekkel egészitik ki fogyasztdsi szintjik fenntartésa érdekében.
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3 Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A 2007. harmadik negyedévében lezajlott privatizacié eredményeként a Jelzdlogbank tulajdonosi
struktoréjdban kordbban 54,11%o0s t6bbségi részesedéssel rendelkezé APV Zrt. részesedése a
Bankban 4,11%ra csdékkent, amely részesedés kizardlag ,B” sorozati els8bbségi részvényekben
testesil meg.

A HSBC Bank Plc 2007. december 17-én 6.270.000 darab FHB ,A” sorozatd részvényt vdsérolt,
amely a Térsasagban 9,50 % kézvetlen szavazati jogot testesit meg. Emellett, 2007. december 17-én
a HSBC Bank és a VCP Finanz Holding Kft. egy feltételes hatarid8s tgyletet kététt egymdssal. Az
Ugylet eredményeként az elszdmolds idépontjGban - amelyre legkésébb 2009. december 22-én keril
sor - a VCP Finanz Holding Kft. a Tarsasdg legfeliebb 6.270.000 darab, 100,- Ft névértéks, A
sorozatd névre szdld tdrzsrészvényét szerezheti meg, amennyiben a szikséges engedélyek
rendelkezésre élinak. Az igylet targydt képezd részvények 9,50 % szavazati jogot testesitenek meg a
Térsasagban. Az Ggylet megkdtését megelézéen a VCP Finanz Holding Kft. 6.500.000 részvénnyel
rendelkezett, amelyek a Tdrsasdgban 9,85% szavazati jogot képviselnek. Kdvetkezésképpen, az
Ugylet megkéstésével a VCP Finanz Holding Kft. dsszesen legfeliebb 12.770.000 részvényt szerezhet
meg, melyek a Térsasdgban 19,35% szavazati jogot testesitenek meg.

sy e (e Tu|u|dlon| l;eks'zurany' a teljes
Tulajdonosi szerkezet alaptokere vetitve
| 2005121 | 2007121 ] 20061231 | 2007.1201.

BET-re bevezetett ,,A” sorozaty térzsrészvények

APV Rt. | 33.000.010 | 0 | 50,00% | 0,00% |
Belfcldi ntézményi 7.249.509 32.425.272 10,98% 49,13%
befekteték/tarsasadgok

Kulfoldi intézményi 16.185.389 24.979.670 24,53% 37,85%
befekteték/tarsasédgok

Magénszemélyek | 1.499.223 | 501.265 | 2,27% 0,76%
FHB munkavdllalék | 57.205 | 84.974 | 0,09% 0,13%
FHB Rt. | 8.674 | 8.829 | 0,01% 0,01%
~A" sorozat 8sszesen | 58.000.010 |  58.000.010 | 87,88% | 87,88% |

~B” sorozaty szavazatelsébbségi részvények |

APV R, | 2714300 | 2.714.300 | 411% 411%
Intézményi befektetsk | 5285700 | 5.285.700 | 8,01% 8,01%
B sorozat 8sszesen | 8.000.000 | 8.000.000 | 12,12% | 12,12% |
Részvények Ssszesen | 66.000.010 |  66.000.010 | 100,00% | 100,00% |
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4 A Bankcsoport kézéptavu uzleti stratégiaja

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdga 2006 februdrigban fogadta el a Bank 0j kdzéptavi izleti
stratégidjat. Az izleti stratégia alapjén a Jelzalogbank Bankcsoporttd alakult az elmdlt két év sordn, a
Bankcsoport elsé teljes Uzleti éve a 2007. év volt.

A Bankcsoport tagjai:

1. FHB Jelzdlogbank Nyrt.

2. FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

3. FHB Szolgéltaté Zrt.

4. FHB Ingatlan Zrt.

5. FHB Eletigradék Ingatlanbefektets Zrt.

Az elfogadott stratégiai tervben megfogalmazott izleti célok megvalésitasat a 2006. évhez hasonléan
a Bank 2007-ben is a Stratégiai Program, illetve stratégiai projektek keretében végezte. A
megvaldsitdsra varé feladatokat a Bank Program, illetve Projekt Alapité Okiratokban definidlta és
tematikusan nyolc, egyméstél figgetlen, de egymdssal szorosan egyitmikddd projektbe delegdlta
(Flexcube, Elektronikus és fidki front end, Fidkh&lézat, Mobil fizetés, Adatvagyon, Ingatlan,
Bankkartya, Bazel I1). A projektek tébbsége a Kereskedelmi Bank infrastruktirdjénak, termékeinek és

szolgdltatdsainak, valamint folyamatainak fejlesztésével foglalkozott.

A Bankcsoport kialakitdsanak munkélatai 2007-ben lényegében befejezddtek, a Bankcsoport tagjai
2007-ben mér jelentés mérték Uzleti tevékenységet végeztek.
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5 Beszamolé a 2007. évi iizleti tevékenységrol

5.1 Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Uzleti tevékenysége 2007-ben
5.1.1 Fébb konszolidalt pénzigyi mutatok (IFRS szerint)

A 2007-es év f8bb pénzigyi mutatdi a varakozdsoknak megfelel8en alakultak, dacdra a kialakult
piaci kérnyezetnek, és a fokozddd lakossdgi hitelezési versenynek. A Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszdmolbkészitési Szabvanyok (IFRS) eldirdsai alapjan szémolt konszolidalt mérlegféosszeg
14,8%kal nétt egy év alatt. A mérlegfédsszeg ndvekedésének f& tényezdje a sajét hitelezés
felfutasabdl fakadbéan az igyfelekkel, valamint a refinanszirozott bankokkal szembeni kdvetelések
bévilése volt, melyek egyittesen 78,9 milliard forintos éves névekedést mutatnak. A 2007. év végi
mérlegf66sszeg megkozelitette a 617 milliard Fi-ot. A Bank részvényesi vagyona egy
év alatt 2,6 milliard forinttal, 8,7%kal emelkedett a tevékenység sordn elért nyereségbdl.

A konszoliddlasi eljards sorén bevondsra kerilt az FHB Jelzdlogbank Nyrt. mellett az FHB Szolgéltaté
Zrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB E|etiérodék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt. is.

Az adézas elétti eredmény a 2006. évi eredménytél 33,6%kal marad el. Az élesedé piaci
verseny, a sz(kil8 dtlagos netté kamatrés, a mikddési kéltségek névekedése a Bankcsoport stratégiai
programjanak megvalésitdsdval dsszefiggésben mind negativ irdnyban hatott a térgyévi eredmény
alakuldsdra. A 2006-ban megkezdett stratégiai implementécié 2007-ben lényegében befejezdatt,
ennek eredményeként létrejott és megkezdte Uzletszer( m(kédését az FHB Bankcsoport. Az i
tevékenységek jdvedelemtermels képessége fokozatosan jelenik majd meg Bankcsoporti szinten az
eredményben.

Fontosabb konszolidalt pénziigyi
Mérlegféssszeg (Millis Ft) | 537.302 | 616.954 | 14,8% |
Jelzéloghitelek kényv szerinti értéke (Millis Fi) | 480.872 | 559.822 | 16,4% |
Jelzdloglevelek kdnyv szerinti értéke (Millis Ff) | 455.658 | 493.879 | 8,4% |
Részvényesi vagyon (Millié Ft) | 29.487 | 32.057 | 8,7% |
Adézés elétti eredmény (Milli Fi) | 9.843 | 6.540 | 33,6% |
Adézés utdni eredmény (Millis Ft) | 7.640 | 5294 | 30,7% |
CIR (m0kadési ksltség/brutté pénziigyi eredmény) | 45,2% | 651% | 44,0% |
EPS (Ft) | 116 | 80 | -30,7% |
Tier 1 t8ke’ | 26.694 | 27.009 | 21% |
Teljes t6kemegfelelés’ | 14,1% | 12,0% | -14,9% |
ROAA (8tlagos eszkdzardnyos megtériilés) | 1,5% | 0,9% | -40,0% |
ROAE (étlagos sajat t8ke ardnyos megtériilés)’ | 26,5% | 16,2% | -38,9% |

' Cash flow hedge tartalék nélkil, az éves eredmény figyelembe vételével
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5.1.2 Termékek

A Bankcsoport izleti tevékenysége 2007-ben négy f8bb izletdgat dlelt fel, a sajat hitelezést, a
refinanszirozdst, betét és bankszédmla szolgdltatdsok nydjtdsat, valamint az életigradék termékek
értékesitését.

a) Sajat hitelezés

A sajat értékesitési jelzaloghitelek brutté dllomdnya egy év alatt - 2007. december 31-ig -
52,5 milliard forinttal, 24,7%-kal emelkedett. Az éves hitelfolyésitas 2007-ben 79,4 milliard forint volt,
mely az eléz8 év 61,6 milliard forintos teljesitményét 29,0%kal haladta meg. A devizahitelezés
térnyerése - hasonléan a jelzéloghitel-piac egészéhez - erételiesen érvényesil, a 2007. évi
hitelfolyésitds 81,3%-4t a deviza alapi hitelek tették ki, mig a bdzisévi folydsitdsnak 62%-a kerilt
devizdban kihelyezésre.

Sajat hitel folyésitas (milliard Ft)

2004 2005 2006 2007

M Ft hitelek B Devizahitelek

A Bank dltal értékesitett hiteltermékek kdzil o legnagyobb népszeriséggel a szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek birnak, amelyek 45,4%kal részesedtek az éves folyésitasbdl. A
folydsitott 8sszeg 36,1 milliard forintot tett ki, amely gyakorlatilag teljes mértékben deviza alapon
keriltek kihelyezésre, a forintalapi kihelyezések ardnya mindéssze 0,7% volt. A hiteltermék 2007 évi
folyésitésa 47,5%kal haladta meg a 2006. évi 24,5 milliard forintos teljesitményt, mely hitelesen adja
vissza a piaci véltozdsokat. Az év végi dllomdny 68,8 milliard forint volt, mely a 2006. december végi
dllomanyt 75,7 %-kal milta feldl.

Ezzel pdarhuzamosan, a lakascélt hitelek iranti kereslet csékkenését érzékelteti, hogy az ilyen
tipust hitelek ardnya 2007-ben 37,3%-ot tett ki, (ugyanez az ardny 2006-ban 50,6% volt), mig a
folydsitott 8sszeg 2007-ben 29,6 millidrd forint, 2006-ban 31,2 millidrd forint volt. A lakdshiteleken
belil tovébbra is o hasznalt lakasvasarlasi hitelek o domindnsak, melyek 2007-ben 16,3
milligrd forintos teljesitményt (2006-ban 15,6 milliérd forint) produkéliak. Az Gjlakas vasarlasi
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hitelek 3,8 milliard forintot (2006-ban 3,8 milliard forint), a lakasépitési hitelek 7,5 milliard
forintot (2006-ban 8,5 milliard forint) tettek ki a folydsitasbél. A lakdshitelek dlloménya 178,9 milliard
forint volt 2007 év végén, ez a 2006. december végi dllomdnyt 7,1%-kal haladta meg.

A vdllalati hitelek értékesitése 2007 sordn jelentésen, 151,8%-kal milta felil a 2006. évi
teljesitményt. A 11,3 milliard forintos folydsitasbdl 9,0 milliard forintot a kereskedelmi ingatlan
finanszirozasi hitel tett ki (ez 185,5%-0s ndvekedés el8z8 évhez képest), mig a lakasépitési
projekthitelek 2,2 milliard forintot eléré kihelyezési teljesitménye 64,8%kal haladta meg a 2006.
évi 1,3 milliard forintos teljesitményt. A vdllalati hitelek a telies folydsitasbdl 14,2%-ot tettek ki 2007-
ben. Az év végi dllomdny 13,5 milliard forint volt, a névekedés éves viszonylatban kézel 180%-ot
jelent.

A folyésitott hitelek megoszlasa termékenként 2007-ben
2%

RN,

H11% 0%

B 3%

W 26%

Lakascélo

hitelek
H1%

0%

046% H9%
N\ 1%
O altalanos jelzaloghitel B kereskedelmi ingatlan fin. idéskori jelzalogkdlesén
birtokfejlesztés afa B lakasépitési projekthitel
B vasarlas W bévités korszerisités+hitelkivaltas
M épités felujitas

A birtokfejlesztési hitelek 2007-ben 1,8 milliard forintos teljesitményt produkaltak, mely a 2006
évi 1,4 milliard forintos folyésitast 27,3%kal haladtdk meg. E hiteltipus 2,2%-ot tett ki a Bankcsoport
2007-es folyésitasaban. A birtokfejlesztési hitelek dlloménya 3,0 milliard forint volt 2007. december
31-én, mely az egy évvel ezelétti dlloményt 125,5%kal haladta meg.

A 2007-ben indult idéskori jelzalogk&lecson termék dinamikus névekedést mutatva, 0,7 milliard

forintos teljesitményt realizdlt a tdrgyévben. A bank e terméket a negyedik negyedéviél mar eurd
alapon is nydjtia, de 2007-ben még a forinthitelek voltak a meghatdrozék.

b) Refinanszirozds

A Bank az 4ndll6 jelzdlogjog felvdsérldsén keresztil megvaldsitott refinanszirozési izletagdban
2007-ben 9 Uzleti partnerrel rendelkezett érvényes egyittmikédési megéllapodéssal.
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A refinanszirozott hitelek konszoliddlt &llomdnya 2007. december 31-re az egy évvel ezeléttihez
képest 9,5%kal, azaz 25,5 millidrd forinttal 294,7 milliard forintra névekedett. A Bankcsoport 2007
sordn 69,0 milliérd forint 8sszegl 0j jelzdloghitelt refinanszirozott, igy a 2006 évi 47,8 millidrd Ft-os
folyésitast 44,5%-kal haladta meg.

A Jelzdlogbank 8ndllé jelzdlogjog felvasarldsdn keresztil megvaldsitott refinanszirozasi izletégdban
az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-vel kétott egyittm(kddési szerz6désnek megfelel6en mar folyamatosan
kottetnek a bankcsoporton beliili refinanszirozdsi igyletek. Az eltelt év alatt a Jelzdlogbank dltal
megvdsarolt Ggyletek értéke 14,1 milliard forintot tett ki, mely a konszolidalt adatokban nem jelenik
meg.

Refinanszirozott hitelek folyésitasa (milliard Ft)

21,3
20,0

14,0 13,8 13,9 13,7

Q1 Q2 Q3 Q4
N 2005 H 2006 2007

Az 0] kihelyezés( refinanszirozott hiteleken belil erésen névekvé mértéki ardnyt képviselt a devizdban
nyUjtott dsszeg: a 2006. évi refinanszirozdsnak is mdr a 79,3%-a devizahitelekbdl szdrmazott, a
targyévben a devizés hitelezés tovabb névelte részardnydt, és a folyésitdsnak mar 91,5%-a tértént
devizdban. Az j kihelyezés dénté hanyadét, 63,1 millidrd forintot a svdijci frank alap hitelek tették ki.

2007-ben a refinanszirozott hiteleknek az 8sszfolyésitdson belili ardnya 46,5% volt. Ugyanez az
ardny 2005-ben 46,8%, 2006-ban 43,7% volt, azaz a refinanszirozas kézel dllandé arénnyal
részesedett a folydsitasbdl az évek sordn.

A Banknak 2007-ben is az igyfelek igen er8s elStorlesztési szandékaval kellett szembesiilni: az
elStorlesztések éves szinten 39,7 millidrd forintot tettek ki, melyb8l 26,6 milliard forint volt a
refinanszirozott hitelek elétérlesztése.

Az atlagos hitelnagysag a 2006. évi 3,8 millié forintos értékrél kismértékben nétt, 2007. év
végén a sajdt és a refinanszirozott dllomdny egyittes atlagos értéke 4,1 millié forint volt.
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¢) Bankszamla szolgdltatdsok

A lakossagi bankszamlak széma 2007 végére meghaladta a nyolcezret, a lakossdgi és a
véllalati betétek dllomdnya jelentésen ndvekedett az elé6z& negyedévhez képest, a Bankcsoport
mérlegére azonban egyelére még nem gyakorol érdemi hatést. 2007. szeptember 148l bevezetésre
kerilt a bankkartya termék. A Bank 3 féle kdrtyatipust kindl mér tgyfelei részére: MasterCard
Unembossed, a MasterCard Standard és MasterCard Gold. A 2007-ben kiadott kértydk szdma
megkdzelitette a négyezer darabot, melynek hdromnegyedét a negyedik negyedévben bocsdtotta ki a
Kereskedelmi Bank.

d) Eletigradék termékek értékesitése

Az életjaradék termék esetében 2007. december 31-ig &sszesen 1,5 millidard forint értékd
szerzédés kerilt megkdtésre, mely ugyanekkora mégéttes ingatlanértéket jelent. Ebbél az dsszegbdl
727 millié forintnyi szerz&dés csak a negyedik negyedévben keriilt megkétésre, mely kézel a fele az
egész éves teliesitménynek. Mindez jelzi a tevékenység fokozatos beinduldsat, az igyfelek
érdeklédésének erdsodését. Az egydsszegi kifizetésekkel egyitt az Eletigradék Zrt. fenndllasa 6ta
dsszesen 484 milli6 forint jGradékdsszeg kerilt kivtalésra.

5.1.3 Sajat hitelezési csatornak

a) Kézvetlen sajat halozat

A Bankcsoport a stratégianak megfeleléen az elmolt két évben bévitette
fiokhalozatat, melynek sorén a mér meglévé vidéki iroddkat kereskedelmi banki funkcidk ellatéséra
alkalmas fiékokkd alakitotta &t, valamint 6 fidkokat is nyitott. Az dtalakitésok utdn a fidkok
fokozatosan kapcsolédtak be a jelzdlogbanki és kereskedelmi banki szolgéltatdsok nydiijtasaba 2006
végétdl. A fidkfejlesztések nyomdn a Bank a Budapesten taldlhaté kézponti igyfélszolgdlaton kivil 19
fickban (Békéscsaba, Budapest Békasmegyer, Debrecen, Eger, Gydr, Kaposvar, Kecskemét, Miskolc,
Nyiregyhdza, Pécs, Salgdtarign, Szeged, Székesfehérvdr, Szekszard, Szolnok, Szombathely,
Tatabdnya, Veszprém, Zalaegerszeg) fogadja igyfeleit.

A kézvetlen sajét hélézaton keresztil megvaldsult lakosségi hitelfolydsitds - elsésorban a kibdviilt
fiokhalézat teljesitményndvekedése miatt - az el8z8 évhez képest 55,2%-kal, azaz 9,2 milliard forinttal
nétt meg. Ennek eredményeként, a sajat halézat stlya a sajat hiteleken beltl 2007-ben
38,1%-ot tett ki, ez az ardny el6z8 évhez képest (29,3%) jelentésen nétt.

b) Ugynéki tevékenyséq

Az igyndki csatorndbdl szdrmazé lakossagi igyletek folydsitésa a 2006 évi 39,0 milliard forintos
folyésitast 2007-ben mindéssze 1,5 milliard forinttal, azaz 3,9%-kal milta felil. Ennek, valamint a sajat
halézat erésédésének eredményeként az igyndki csatorndn keresztil megvaldsult folydsitasok
részardnya a sajdt hitelezésen belil a 2006. évi 68,3%rél a térgyévre 59,4%ra csokkent. A
folyésitasok jelentds része, 32,0 milliard forint devizdban valésult meg, amely a 2006 évi igynéki
teljesitményt (25,2 milliard forint) 27,0%-kal haladja meg.
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2007. december 31-én a szerz8dodtt partnerek szdma 1.200, a banki hiteltermékek értékesitésére
jogosult, vizsgaztatott igyndkdk szdma pedig tébb ezer 6 volt.

¢) Konzorcidlis hitelezés

2007. december 31-én a konzorcidlis egyittmikddésbdl eredd él8, 2.591 db kdvetelés szerz&dés
szerinti 8sszértéke 10,7 milliard Ft, melybdl 6,9 milliard Ft (64,5%) a takarékszévetkezeti és a
pénzigyi vdllalkozds partnerektdl szarmazott.

Az &sszes konzorcidlis kdvetelésbdl fenndllé nem esedékes hitelek egyittes sszege 2007. december
31-én 8,1 milliérd Ft volt, ebbdl 5,5 milliard Ft (67,9%) a takarékszdvetkezeti és pénzigyi vdllalkozds
partnerekté| eredt.

Az dsszesitett adatokat vizsgdlva megdllapithaté, hogy 2007. évben a folyésitott, illetve megvdsarolt
forint és deviza hitelek egyiittes 8sszege tébb mint 1,7 milliard Ft volt.

A konzorcidlis hitelezés aranya a sajdt hitelezésen belil Iényegében nem véltozott: a 2006. évi
2,4%r6| 2,5%-ra nétt 2007-ben.

A 2007. évben megvalésult konzorcidlis egyitmikddésbdl eredd hitelfolyésitas 91,9%-a (1,6 milliard
Ft) a pénzigyi véllalkozés konzorcidlis partnerrel kézos tgyletekbdl tevédatt ssze.

A 2006. december 314 dllapot szerint a Banknak 8sszesen 116 pénzigyi intézménnyel van hatdlyos
kd6z8s kockdzatvdllaldson alapulé konzorcidlis egyittmGkddési keretszerz8dése, ezek kézil 4
kereskedelmi bank, 111 takarékszévetkezet és egy pedig pénzigyi vdllalkozés. A konzorcidlis
partnerek kdzil 2007. évben 5 takarékszévetkezet és egy pénzigyi véllalkozds tekinthetd aktivnak.
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5.1.4 Portfolioelemzés, értékvesztés- és céltartalék képzés

A portfolié tovabbra is j6 mindségl. Kis mértékben csékkent a problémamentes kihelyezések ardnya

mind a telies, mind o  hitelportfoliéban

(Ugyfelekkel

szembeni

koveteléseknél

kotelezettségvallaldsokndl) a 2006. hasonlé negyedévének végén mért értékekhez képest.

Adatok ezer Ft-ban

——

7.935 ‘

Ertékvesztés januar 1-én | 819.296 | 546.906 |
Id&szaki névekedés | 2.497.719 | 1.521.101 |
Idészak alatti feloldds/visszairds | 2.317.315 | -1.248.711 |
Ertékvesztés az idészak végén ‘ 999.701 ‘ 819.296 ‘
Ertékvesztés idszaki véltozasa I 181.142 I 294.699 I
Leirt hitelek | 0] | 0 |
Ertékesitett hitelek eredménye | 142.367 | 104.895 |
Felmondott hitelek vesztesége | 18.296 | 9.132 |
Figgé tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék ‘

1.877 ‘

Hitelezési veszteség/értékvesztés 410.603

és

A Banknak 2007. december 31-én 624,5 milliard forint IFRS szabdlyok szerint min&sitett eszkdze volt.
Ugyfelekkel szembeni kévetelés 286,0 milliard forint (a portfolié 45,8%-a) volt. Ezen tételekbd! kilon
figyelend8-rossz min8sitési kategéridba soroldst kapott 16,5 milliard forint kévetelés.

A refinanszirozasi hitelek éllomanya 294,4 milliard forint volt (47,1%), amely problémamentes
besoroldsi. A bankkdzi kihelyezések osszege lekétott, illetve latra szél6 betét formdjéban 44,1

milliard forint volt (7,1%).

2007. december 31-én a mindsitett portfolié 97,4%-a (2006.12.31-én 98,6%) problémamentes. Az
dtlag alatti, kétes és rossz kovetelések ardnya dsszesen 1,4% (2006.12.31-én 0,6%), a kilén

figyelendd Ggyletek 1,2%-ot (2006.12.31-én 0,9%) tettek ki.

Adatok millié forintban

Kintlévéségek és kotelezettség vallalasok mindsitése

m 2007. december 31. | 2006. december 31.

Problémamentes ‘ 608.005 | 519.044 |
Kiilsn figyelendd ‘ 8.718 | 5.846 |
Atlag alatti ‘ 1.962 | 1.462 |
Kétes ‘ 5.801 | 2.268 |
Rossz ‘ 22 | 0 |

OSSZESEN 624.508 519.043

&
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Az dtlagos értékvesztés szint 2007-ben 0,2%-ot tett ki, szemben a 2006. december 31-én mért 0,1%-
kal.

2007. december 31-én a Bank kérelmére 68 darab végrehaitési eljgréds van folyamatban, a
megkezdett végrehaijtdsi drverési eljarés befejez6détt. A targyidészakban 75 végrehajtdsi eljards
fejez&dott be, amelybdl 1 befejezett drverési eljards keretében, 10 végrehaitdsi eljards keretében, de
arverésen kiviil, ugyanakkor 64 kévetelést a Bank pdlydzat Gtjan értékesitett.

5.1.5 Fedezetértékelés

2007-ben az elvégzett értékbecslések darabszama 37,5 ezer darab volt, mely némileg meghaladta a
2006 évi 36 ezer darabos teljesitményt. A sajdt hitelezéshez kapcsolédé értékbecslések darabszdma
18,8 ezer db volt, mig a térsbanki értékbecslések 15,4 ezer darabot tettek ki. 2007-ben a fedezetek
értékelésében az FHB Ingatlan Zrt. is részt vett, melynek sordn a tdrsasdg fedezetértékelési
szolgéltatdsokat nydjtott mind a Bankcsoport tagok, mind kiilsé megbizék részére. Az elvégzett
értékbecslések darabszdma meghaladta a 3 ezret, melybdl kézel 1,5 ezer db bankcsoport tagok
részére végzett teljesitmény volt.

Bankcsoport szinten, a fedezetértékelésbdl befolyt, illetve a kilsé alvéllalkozék részére kifizetett dijak
egyenlegébdl adédé nettd értékbecslési dijkiadés 55,3 millié forintot tett ki 2007-ben. A piaci verseny
fokozéddsanak hatdsdra 2007-ben tébb hénapban volt értékbecslési dij elengedési akcid, az
igyfelek megnyerése érdekében.

5.1.6 Jelzaloglevél-kibocsdtds, jelzaloglevél-fedezettség

a) Jelzdloglevél-kibocsatds

A Bank netté forrasbevondsa 2007-ben 83,7 millidrd forintot tett ki, szemben a 2006. év azonos
idészakdanak 37,4 milliard forintos értékével.

A 83,7 milliard forintos értékpapir tranzakcidk eredménye 62,7 milliard forint jelzdloglevél- és 47,0
milliard forint kétvénykibocsatds, 22,5 milliard forint térlesztés, valamint 3,5 milligrd forint
visszavésarlds eredményeképp valésult meg.

2007 elsd negyedévben &sszesen 100 millié EUR névértéki jelzdloglevelet bocsdtott ki a Bank,
melybdl 80 milli6 EUR 3,5 éves 20 millié EUR pedig 15 éves lejdrattal kerilt forgalomba, vagyis a
brutté hosszi lejaratd forrdsbevonds 25,7 milliard forint volt. A bank a kibocsdtott EUR
jelzdloglevelekhez 90 millié EUR értékben cross currency swap-ot kapcsolt és igy a hosszi forrdst
CHF-re cserélte.

A piaci kériillmények és a kelld nagységrend( forint likviditds megfelelé kdrnyezetet teremtettek arra,
hogy a bank visszavdsdrldsokat eszkézslion a kordbban kibocsdtott magas feldrral rendelkezé
jelzdloglevelekbdl, igy janudrban &sszesen 3,0 milliard forint értékben visszavdsdrlds tértént 2

jelzdloglevél sorozat tekintetében.
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2007. mésodik negyedévében a Bank egy hazai és két nemzetkdzi jelzdloglevél forgalomba hozatalt
szervezett - csakigy, mint 2007 elsé hdrom hénapjéban. A negyedév sordn dsszesen 110M EUR
jelzdloglevelet bocsatott ki a bank. Az euréban tértént kibocsdatdasok mellett egy 500M névértéki HUF
kibocsétdsra is sor kerilt, a forint likviditési mértéket, és a forint fedezettséget figyelembe véve egy
azonos értékd kordbbi kibocsatds visszavdsdrldsa mellett. A nemzetkdzi jelzdloglevél sorozat része az
FHB Jelzdlogbank Nyrt. EMTN programjdnak, s bevezetésre kerilt a Luxemburgi Tézsdére.

A harmadik negyedévben jelzdloglevél kibocsatasra nem kerilt sor, sem a nemzetkdzi piacon sem
hazai t8kepiacon. Ezzel szemben, a Bank a 2006-2007. évi Kibocsétési Programja alapjan
szeptemberben megszervezte elsd belféldi kdtvénykibocsatdsat 7 millidrd forint sszegben.

2007. negyedik negyedéve igen aktiv volt forrdsszerzés tekintetében. A negyedév folyamdn &sszesen
hérom jelzdloglevél sorozatot bocsdtott ki a Bank: egy 10 millié eurd, és egy 25 millié eurd névértéki
sorozat az EMTN program keretében keriilt zart kérben forgalomba, mig a hazai piacon, szintén zért
kérben 500 millié forint 8ssznévértékben kerilt kibocsatdsra jelzdloglevél.

A negyedév sordn tdbb katvényaukciéra is sor kerilt, amelyek sordn a Bank ésszesen 40,0 milliard
forint értékben bocsatott ki ktvényeket..

A negyedik negyedév végén irta ald a Bank egy éven beliili, 43,5 millié eurds klubhitel felvételértsl
52616 megdllapoddst, amely a 2005 szeptemberében felvett szindikalt hitel kivaltasat célozta.

A 2007 évben kibocsatott értékpapirok
névértéke (milliard Ft)

7,0

Q1 Q2 Q3 Q4

M Jelzaloglevél M Kotvény
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b) Jelzaloglevél-piac

A hérom hazai jelzdlogbank 8sszesitett fenndllé jelzéloglevél dlloménya 2007. december végén
1.515,3 milliard forint volt, az FHB-jelzdloglevél részesedése valamelyest nétt az év folyaman, 31,5%-
ra az el8z8 évi 29,4%-hoz képest.

Kibocsatott jelzaloglevelek névértéke (milliard Ft)

b 439 454 482 482 476
432 449
1054 985 980
805 800 968 967 969
78 T75 T3 71 72 70 70 69

2006Q1 2006Q2 2006Q3 2006Q4 2007Q1 2007Q2 2007Q3 2007Q4
HVB m OTP m FHB

¢) Jelzaloglevél-fedezettséq

A Bank a t3rvényi el8irdsnak megfeleléen tovabbra is folyamatosan biztositia a szigordbb
jelzdloglevélfedezeti megfeleltetést, azaz minden id8pontban biztositia a téketéke megfeleltetést.
Ezzel &sszhangban a netté - értékvesztéssel csdkkentett - rendes fedezeti valamint pétfedezeti téke
egyittes dsszege minden napon meghaladta a forgalomban 1év8, még nem térlesztett jelzdloglevelek
névértékének dsszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylatédban is fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezetnyilvantartdsi szabdlyzata el8irdsainak megfeleléen folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az ardnyossdgi kdvetelmények teljestlését. A
jelzdloglevelek fedezettségének biztositdsa érdekében a hitelek folydsitasdt kévetéen vizsgdlta a
rendes fedezetté nyilvanités feltételeinek meglétét.

2007. sordn a vagyonellenér 7.733 jelzaloghitelt nyilvanitott rendes fedezetté, ugyanakkor
- elsésorban hitellejaratok, elétorlesztések, valamint a megeldlegezd kélcséndk teljesitése miatt -
4.192 jelzdloghitelt torélt a rendes fedezetek kdzil, 307 hitel esetében a rendes fedezeti min8sitést
semlegesre véltoztatta. A tdrgyid8szak végére a jelzdloghitelekbdl 4ll6 rendes fedezeti alloméany
a 2006. év végi 58.835 tétellel szemben 61.683 tételre emelkedett, a hitelek mégétt 151.358
ingatlanbiztositék all. A semleges fedezetek tételszdma 381 db, ami a teljes jelzdloghitel-dllomany
0,6%-a.

Refinanszirozott kérben 2007. évben 8sszesen 168 db 6ndllé jelzdlogjog visszavdasdrldsra keriilt sor,
amely visszavdsarldsok 15.409 hitelszerzédés mogott allé 16.643 ingatlanra vonatkoztak. A
felvasarlasok utdni médositdsok (fedezetkiengedés, -csere, a zdlogkotelezett személyének valtozdsa,
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stb.) kévetkeztében a targyidészakban 544 esetben tortént a felvasarolt 6nallé jelzalogjogot
érintd valtozas.

A Bank dltal kibocsatott jelzdloglevelek fedezetéil szolgdld eszkdzsk, a rendes fedezetek értéke

2007. december 31-én 911,2 milliard Ft volt, mely a 2006. év végi 796,1 millidrd Ft-hoz képest
pedig 14,5% noévekedést jelent.

A fedezetil szolgdlé eszkbzcsoport 2007, december 3 1-i nettd értékének alakuldsa (millid forintban)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem térlesztett |
| névértéke: | 477.775
| kamata: | 148.066
| osszesen: | 625.841
A rendes fedezet értéke |
| t8ke: | 527.906
| kamat: | 383.248
| &sszesen: | 911.154

Potfedezettel a Bank 2007. december 3 1-én nem rendelkezett.

A jelzéloglevelek jelenértékének dsszege 509,3 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 594,2 millidrd
forint volt 2007. december 31-én, azaz a fedezettség mértéke 116,7%.

A Bank folyamatosan megfelelt a Jht-ban el6irt fedezeti kévetelményeknek.

5.1.7 Likviditaskezelés

A bankcsoport likviditdsi helyzete a 2007 év sordn folyamatosan stabil volt, a mindenkor szikséges
likviditast a Bank zdkkendmentesen biztositotta, a telijes bankcsoport vonatkozdsdban megfelel®
likviditds minden tag részére rendelkezésre éllt.

Az év eleji nyité dllomdényt tekintve a Bankcsoport forint bankkézi netté pozicié dlloménya 25,1
milliGrd Ft netté kihelyez&i volt, a poziciét csdkkentette, hogy 633 millié forint devizdra térténd cseréje
éllt fenn, azaz a tényleges HUF pozicidként 25,7 milliard forint kihelyez8i pozicié volt.

2007.12.31-én a Bankcsoport forint bankkézi netté pozicié dlloménya 5,2 milliard forint netté
kihelyez&i volt, de mindezen felil 17 milliard forint névértéki 2 hetes MNB kétvény dllt rendelkezésre,
amit a Bank a révid bankkézi pozicié részeként kezel, igy a HUF bankkézi pozicié 22,2 milliard forint
kihelyezgit mutatott. A HUF bankkézi poziciét csdkkentette, hogy 12,5 milliard forint devizdra térténé
cseréje dllt fenn, az ezzel korrigdlt HUF pozicié mértéke 34,7 milliard forint.
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A futamidét vizsgdlva, bar a Bank térekszik a hitelezéshez illeszked® hosszabb futamideji forrésokkal
térténd megjelenésre, azonban a piaci helyzet miatt kialakult relativ magasabb feldrak indokoltdk,
hogy a kisebb mérték( marzs hosszabb tavon ne maradjon fenn, igy az egy éves futamideji clubhitel -
figyelembe véve a devizaalapi hitelek, valamint a deviza refinanszirozdsok kamatperiédusét, ami jél
illeszthetd a forrds megujitasdhoz -, megfeleld athidalé finanszirozdsnak bizonyult.

Azzal, hogy a Bank a hazai piacon megvaldsitott kisebb sorozatok értékesitésére, valamint tovabbi
alternativ finanszirozdsokra tdmaszkodott, lehetéség nyilt a kedvezétlen nemzetkdzi trend, a kilfsldi
piaci kérnyezet, megnyugvdsanak kivardsdra. Tekintettel az elfogadott mennyiségekre, kibocsatést
kdvetéen nem kerilt pozitiv, azaz kihelyezd pozicidba a Bank, igy hangsilyosabb szerep jutott a
folyamatos Treasury éltal t6rténd forrdsszerzésre.

Az eszkdzosszetételt, valamint a negyed év végi dllomdnyokat, és a pozicié rendszerinti alakuldsét
figyelembe véve elmondhaté, hogy a Jelzdlogbankndl jelentkezé relativ HUF b&ségnek legfébb
elénye, hogy a meglévd szabad pénzekkel a kibocsdtdsokat megeldz8 id8szaki dtmeneti
devizafinanszirozdsok a forint likviditds terhére nagyrész FX swap igyletekkel biztosithaték. A Bank az
4tmenetileg felesleges forint likviditast (a likviditasi tartalékként kezelt &llampapir portfolién felil)
iellemz&en révid, maximum 1 hénapos futamideji betétekben tartja, illetve elényben részesiti a heti
szakaszos rendszerességgel rendelkezésre 4ll6 MNB kéthetes koétvény  konstrukciét.  Ezen
instrumentumba  t6rténd  befektetéseknél a mindenkori likviditds hozzdférés érdekében a Bank
folyamatosan figyelemmel kiséri a varhaté monetéris dontéseket, és a piaci varakozdsok, valamint
sajat elemzései alapjén a kedvez&bb hozam elérése végett a periédusok kézt kell rugalmassdaggal,
azonnal dtcsoportosit.

A 2007. év sordn a viszonylag hosszabb deviza forrdshidnyos, és stabil HUF kihelyezdi oldali pozicié
oka egyrészt a bank hosszi forrdsbevondsanak, - melyekbdl a lejarati- és kamatgapekhez illeszkeds
megfeleld devizanem(, és cash-flow-ji devizaforrdsi instrumentumok is szdrmaznak -, ciklikussaga, (az
évet megeléz8 utolsé, nagyobb volumenid kibocsétds idépontja november kdzepe volt), mdsrészt a
kiGraml6é eszkdzoldal - mely a Bankcsoporton belil mindkét pénzintézet tekintetében kidramldsi
itemében egyenletes eloszlasi - 8sszetétele. Az FHB Jelzdlogbank forint likviditdsa kiegyensilyozott, a
havi kidramlds (mGkédési kéltség, Uj hitelezés, egyéb kig.) fedezetét a kamatbevételek biztositiak, az
elétorlesztések nagyobb része is HUF hitelt érint.

A rulirozé hitelkereteket kiegészité forrdslehetéségként kezeli a Bank, melyek tdmogatigk és
biztonsdgosabbd teszik a mindenkori likviditést. A Bank rendelkezésére 4ll6 ilyen tipust forrasok HUF,
EUR, vagy CHF devizanemben is lehivhatéak. A tdbbdevizds hitelkeretek lehetéséget nyujtanak a
devizaalapi hitelezés dtmeneti biztonsdgos finanszirozdséra, mig a jelzdloglevél kibocsatéshoz
szikséges megfelelé hiteldllomany mérték felgydlik. A tébbdevizas hitelkeretekek kihaszndltséga 50%-
os volt 2007.12.31-én.

A jelzdloglevél t8ke megfelelést a Bank 100%-0s ardnyban biztositja, ennek érdekében dllampapirt
zdrolhat, illetve az MNB-nél vezetett zdrolt elkilénitett szdmldn pénzeszkdzt helyezhet el. 2007 sordn
nem kerilt sor az MNB pétfedezeti szdmldn pénzeszkéz elhelyezésre.

A Bank bankkézi betét kihelyezéseire jellemz8, hogy mig kordbban részben az MNB-hez elhelyezett
kéthetes betétekbél, részben més bankokhoz elhelyezett maximum két hénapos futamideji betétekbdl
élltak, addig az elsé negyedév sordn a bankkdzi betétkihelyezés kereskedelmi bankokhoz tértént.
Ennek oka, hogy az MNB két hetes szakaszos rendelkezésre dlldsd MNB betétkonstrukcidjat a
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kéthetes MNB kétvény vdltotta fel. A Bank a kedvezd (MNB alapkamat) hozam elérése miatt jelentds
pénzeket csoportositott &t a bankkdzi betéti portfolidbdl ebbe a piaci instrumentumba.

A bankkdzi betétkihelyezéseket tovabbra is révid O/N-2M periéduson eszkdzli a Bank. 2007.
december 31-én margin betétekkel egyittesen 35,2 milliard Ftnak megfeleld érték( kihelyezett
bankkézi dllomény dllt fenn. EbbdSl a kihelyezésbél devizdban 23,8 milliard tartésan az FHB
Kereskedelmi bank finanszirozdsi betétként volt elhelyezve, 2,2 milliard Fnak megfelelé érték pedig
margin betétben. Ennek alapjdn elmondhatd, hogy a bankkéziben tartott révid likviditds mértéke
10.270 milli6 HUF-nak volt megfelels.

A Bank értékpapir dllomdnydanak értéke (brutté vételdron) 2007. januér 1-én 2,6 milliérd Ft névértéki
volt, a porffoliét 100%-ban diszkontkincstdriegyek alkottdk. Az értékpapir éllomdanyt a Bank tovébbra
is likviditasi tartalékként kezeli, valamint kockdzatkezelési célbdl tartia, a portfoliéban kizarélag
Gllamkstvények, valamint diszkontkincstériegyek, MNB kétvények szerepeltek. Osszetételét tekintve a
2007.12.31- 21 millidrd Ft névértékG portfolié 17 milliard Ft névértékben kéthetes MNB katvényt
tartalmazott. A fennmaraddé 4 milliard Ft névértéki &llomdanyt 87,5%-ban diszkontkincstariegyek
12,5%-ban &llamkétvények alkotték.
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5.1.8 Kockazatkezelési elvek

a) Kockazatkezelési politika

2007 évben folytatva a konzervativ kockézatvdllaldsi politikdjat a Bank igyekszik megfeleld szinten
tartani kockdzati kitettségét. A bankcsoport forméban térténé miksdéssel t6bb 0j kockdzati elem
ielenik meg, amelyek 0j kockdzatkezelési megkozelitést igényelnek.

Az 0 hitelfolyésitdsok tilnyomé része mdr devizahitel formdban tértént meg, igy az el6z6
id8szakokhoz képes a névekvd hiteldllomdny mellett a hiteldllomény struktirdja is folyamatosan
alakult . A devizadrfolyam ingadozdsa, valamint a forint és deviza kamatszintek folyamatos
véltozdsa szintén megkdveteli az aktiv kockédzatkezelés alkalmazasét.

b) Hitelkockdzat

A hitelkockézat déntéen a Bankcsoport alaptevékenységébdl, a hitelnyljtdsbédl szérmazik. A
hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankcsoportot veszteség éri amiatt, hogy a hitelfelvevé
igyfelek nem teljesitik a Bankcsoporttal szemben fenndllé fizetési kételezettségiiket.

A Bankcsoport hitelezési tevékenysége alapvetéen az ingatlan, féleg lakdingatlan fedezet melletti
hitelezésre iranyul. Hitelkockdzat a hitelfelvevd igyfelekkel szemben keletkezé kockazatbél, illetve a
fedezetek kockdzatdbédl, valamint az 8ndllé jelzdlogjog vésérldsén alapulé refinanszirozott
partnerbankok partnerkockdzatdbdl szarmazik.

A Bankcsoport hitelkockézat véllaldsa elétt mindsiti igyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja
8ket adds- illetve partnerminésitési  kategéridkba. Kockdzatvdllalds csak megfeleld mindsitési
igyfelekkel torténhet. Az Ugyfelek, partnerek hitelminéségét rendszeresen figyelemmel kiséri a
Bankcsoport. Az elfogadhaté fedezetek korére, értékelésik médjara, a fedezeti ardnyra vonatkozéan
szigory el&irdsokat alkalmaz. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megdllapitdsat a Jelzalogbank
végzi a refinanszirozott hiteldllomdny és az FHB Kereskedelmi Bank hitelei tekintetében is. A
partnerbankokkal szembeni kockdzatot a Jelzdlogbank és a partnerek kdzti szerz8déses kikotések,
valamint a térvényben régzitett refinanszirozott hitelportfolié engedményezése tartja alacsony szinten.

Az aldbbi tdbldzat a portfolié min8sitési kategdridnkénti megoszldsat mutatia, a historikus default
ratékkal. A lakossdgi (retail) adésmindsitési rendszerben az igyfelek 5 osztdlyba kerilhetnek. Az
egyéb (féleg hitelintézeti) partnereket pedig 7 osztdlyba sorolja a Bank. A tdbldzat a két skalat
egyesitve, dsszevontan tartalmazza.

Tény default Osszesen
o ratak (%) HUF Millié
kategéria 2007 2007
CLASS_1 | 0,00% 611 |
CLASS_2 | 0,00% 1.561 |
CLASS_3 | 0,61% 246.902 |
CLASS_4 | 1,04% 196.407 |
CLASS_5-7 | 2,74% 136.594 |
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¢) Kamatkockdazat

A banki tevékenység alapvetd sajatossédga a kamatozé eszkdzsk és forrdsok meghatdrozé ardnya a
bankmérlegben. Az izletmenet komplex jellegébél adédéan a finanszirozé dllomdanyok és azok
forrasdnak jellemzéi jelentsen eltérhetnek, ezért minden banknak természetszerlen kell bizonyos
mértékd kamatkockdzattal szamolni.

A kamatldbkockézat abbél ered, hogy a kamatokban bekdvetkezd vdltozds érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott idészakban lejéré
vagy dtérazddd eszkdzeinek, kdtelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az 8sszege
nincs dsszhangban egymdssal. A kamatldbkockdzatot Gap-elemzéssel, VaR értékek szdmitdséval és
érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a Bankcsoport. A piaci kockdzatok kezelését
lehetéség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap Ugyletek kotésével,
jelzdloglevél visszavdsarldsokkal, illetve a kibocsdtott jelzdloglevelek eszkdzokhéz illeszkedd
futamidejével és kamatozdsdval aktivan menedzseli a Bankcsoport eszkdzei és forrdsai &sszhangjét.

Az alébbi tdbldzat a netté kamateredmény és a t8ke érzékenységét mutatia a kamatldbak 1
bdzispontos emelkedésének hatésdra. Az éves netté kamatidvedelem vdltozdsa a 2007. december
31-én fenndllé vdltozé kamatozdsy, a kévetkezé egy éven belil dtarazédéd pénzigyi eszkdzokbél és
forrasokbdl szdrmazé netté kamateredmény véltozdsdbdl ered. A sajdt téke érzékenysége pedig az
dsszes eszkdz és forrds, mérlegen kivili tételek Gjraértékelését jelenti, amelyet az eszkézokforrasok
lejarati bontdsa szerint kerilt megdllapitdsra. A sajat t8ke érzékenysége azon a feltételezésen
alapszik, hogy a hozamgérbe pdrhuzamosan mozdul el, mig a lejarati osztdlyok szerinti elemzés a
nem-pdrhuzamos elmozduldsokra valé érzékenységet tikrozi.

Valtozas vs. bazis pont

Netté Toke érzékenysége (2007)
kamateredmény &2
I el IRl IR il T
millio HUF millié Millié
HUF | 0,4 | 05 | 0,8 | 12,9 | 10,4 | 23,5 |
EUR | 0,4 | 0,4 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,4 |
CHF | 43 | 16 | 08 | 0,0 | 0,0 | 0,0 |

d) Arfolyamkockdzat

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézeti jellege |ényegesen leszlkiti azt a tevékenységi kort, amely
deviza érfolyamkockdazat keletkezésével jarhat, ezenfelil a Bankcsoport Uzletpolitikai szdndéka szerint
is alacsony szinten kivénja tartani az eltéré devizanembél eredd kockézatot.

A Bankcsoport célia, hogy az alapveté tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozds és
jelzdloglevéllel térténé finanszirozds - sordn keletkezé deviza drfolyamkockdzatot a  piaci
kérilmények figgvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban
likviditdsmenedzselési okok, a hitelezésbél, illetve refinanszirozasbél fakadd elszamoldsok, illetve
aktiv/passziv elhataroldsok miatt éllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a bank nostro

szdmldval rendelkezik
@ 25
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e) Likviditdsi kockazat

A banki tevékenység egyik alapveté eleme a likviditds biztositdsa. A Bankcsoport kéveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja a likviditésat. Ugyanakkor a mindenkori
fizet6képesség fenntartdsa mellett a banki jsvedelmez8ség érdekében limitekkel szabdlyozott mérték{
lejarati  transzformdciét alkalmaz. Az igyfelek szerz&dés szerinti hitellejaratot megel8z&en
kezdeményezett elétérlesztését a Bankcsoport folyamatosan elemzi, és hatdsét figyelembe veszi a
piaci - és likviditdsi kockdzatok kezelésénél.

f)] Kockdzatkezelési tevékenyséq

Az eszkdzforrds menedzsment tevékenység keretében tovdbbra is a természetes hedge
alkalmazdasdval, nyitott deviza pozicié minimélis szinten tartdsdval, valamint fedezeti tgyletek
megkdtésével, aktiv EF kezeléssel tartja kézben a kockdzatokat a Bank. A kockézatkezelés
kdzrem(kddésével 2007-ben Gjabb jelzdloglevélvisszavésarlasokat /0 levélkibocsdtdsokat
eszkdzdlt a Bank az optimdlis kamatozdasi és lejdrati szerkezet kialakitésa érdekében.

A t8kepiac -az amerikai jelzdlogpiac miatt kialakult likviditdsi vdlsdg hatdsdra  t6rténd-
bizonytalansdga nem okozott jelentds kdvetkezményt a Bank részére, s mindéssze a forrds
kamatfelarban jelenik meg. Sem a bank likviditasi helyzete, sem kamatkockdézati profilia nem valtozott
meg negativan ezek hatdsdra.

A bankcsoport kialakuldsa kévetkeztében a kereskedelmi banki termékek baviilésével Gjabb kockdzati
elemekkel kell foglalkoznunk, amelyeket mind a termékfejlesztési szakaszban, mind a termék
bevezetésében és értékesitésében szintén igényelnek kockdzatkezelési munkat.

A Bdzel 2 projekt keretében dltaldnos felkészilés folyik az Gj térvényi el8irdsok megfelelésére mind
hitel-, piaci, mind mskddési kockdzatok tekintetében. A feladat kiemelt jellege miatt a projekt
formalizélt médon 2007. év elejgn része lett az FHB Bankcsoport kiemelt stratégiai
programstruktdrdjanak. Ekkor indult el az elfogadott Bazel 2 stratégia bankcsoporti implementéldsa, a
kockdzatkezelésben ennek iizemszer(i bevezetése és mikodtetése, adott esetekben a vonatkozé
banki/bankcsoporti  szabdlyzatok felilvizsgdlata, dtdolgozdsa. Az FHB bankcsoporti  CRD
szabdlyozds megvalésitdsdban tébb Gj informatikai rendszer is bevezetésre kerilt (pl.: t6keszamits-,
hitelkockdzat modellez8-, valamint a m{kédési kockdzati adatgy(ijtést tdmogatd rendszerek
bevezetése). A PSZAF a JZB vonatkozésdban az IRB alkalmazdsdt meghatdrozott feltételek teljesiilése
esetén (hitelezési kockdzat) 2008. jOlius 148l, mig a mikddési kockdzat tekintetében a teljes
Bankcsoport vonatkozésdban a sztenderd médszer alkalmazdsat 2008. januér 148l engedélyezte.
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5.1.9 Beruhazasok

A Bankcsoport a 2006. februdrban elfogadott stratégia alapjdn a térgyévben jelentds &sszegi
beruhdzdsokat hajtott végre. A beruhdzdsi program f& célia a Bankcsoport kialakitésat célzé
folyamatok lebonyolitésa, valamint a jévébeni banki termékek kialakitasa volt. A felmerilt kiaddsok
osszege 4,1 milliard forint, melynek 92,4%-a, azaz 3,8 milliard forint beruhdzasként kerilt
elszdmoldsra. A fennmaradé 0,3 milliérd forint a 2007. évi eredményt terheli, mint kéltség. A stratégiai
programon kiviili beruhdzdsok 8sszege 0,7 milliard forintot tett ki, mely jellemzéen a folyamatos
mikddés fenntartdsdhoz szikséges eszkdzok pétldsat, a gépjarmipark bévitését, irodaépileteken
végzett beruhdzasokat tartalmazott.

5.1.10 Szervezeti vdltozads, léfszamadatok

A szervezeti talakuldsok folytdn a bankcsoport miksdési funkciéi elkildniltek az egyes tarsasdgok
kézott. Igy a Jelzdlogbank 6 tevékenységi kére a jelzdloghitelezés, és a jelzdloglevél kibocsatds kéré
csoportosul, a Kereskedelmi Bank Zrt. I4tja el betétgyiijtés, folydszdmlahitelezés, és egyéb banki
feladatokat.

A Kereskedelmi Bank vezérigazgatdja Harmati Laszl6, az alkalmazottak [étszama 255 8 volt. A fiéki
létszam (171 16) telies egészében a Kereskedelmi Bank alkalmazéséban dlit. Az Eletigradék Zrt.
feladatai kdzé tartozik az életigradék nydjtdsa, valamint a jelzdlogjdradék értékesitése. Az FHB
Eletigradék 2006. december 31-én a teljes dllomdnyi létszém 16 6 volt, vezetsje Hodorics Andrds
vezérigazgatd. Az Ingatlan Zrt. 6 tevékenysége a fedezetértékelés, ingatlankezelés és forgalmazas.
Az Ingatlan vezetéi feladatait Molndr Zsolt vezérigazgatd latta el. A tarsaség 2006. december végi
személyi dllomanya 8 f8. A Szolgdltaté Zrt. 8 feladata pedig az egyes bankcsoport tagok
mikddéséhez szikséges eszkdzdk biztositdsa, az IT, az igyviteli, és a hattérmiveleti funkcidk elldtdsa
lett. A Szolgdltaté vezetéje Foltdnyi Tamés vezérigazgatd, az év végi létszéma 161 & volt.

A Jelzélogbank létszdma 2007. december 31-én 92 f& volt, szemben a 2006. december 31-i 373 f&s
létszdmmal. A 1étszam csokkenésének oka a Bankcsoporton belili feladatok és eréforrasok
atstrukturdlésa volt. Az dtlagos statisztikai étszam 2007-ben 101,2 8 volt, szemben a 2006. évi
380,4 fbvel. Az &sszlétszambdl a teljes munkaid8sdk ardnya 61,9%. A Bankban részmunkaid&sként
dolgozé alkalmazottak létszama 43 f6.

A konszoliddlt 1étszam 2007 végén 532 {8 volt, ami a 2006. év végi 433 f8héz képest 22,9%-os
névekményt jelent. A szervezeti atalakuldsok kovetkeztében jelentds munkaerd mozgds volt a mér
létez8, és az Gjonnan létrejott bankcsoport tagok kézétt. A bankesoporti tarsasdgok kézatt kialakitott
munkamegosztds folytdn a munkavéllaldk egy része részmunkaiddben t8bb tdrsasdagban is ellat
feladatokat.

A Bankesoport dolgozéi folyamatosan vesznek részt tovabbképzésekben. A tovdbbtanulék képzését
tanulmdnyi szerz8dések kétésével segiti a Bankcsoport. A bankszakmai ismeretek elsajétitéséra az
FHB sajat belsé oktatdst mikadtet. Ennek keretében az FHB folyamatosan képzi és tovdbbképzi a
hitelezési terileten foglalkoztatott munkatdrsakat, akik felkésziltségikrdl idérdl idére vizsgdkon adnak

szdmot.
@ 27



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE @ FH B

A teljes évet tekintve, a Bank 2007. dprilis 27-én tartott éves rendes kézgyGlésén Somkdti Istvdnt az
|gazgatdsag kilsé tagjavé vdélasztottdk. A Feligyeld Bizottsagi tagok kézil Somfai Rébert, és Winkler
Agnes manddatumdt tovdbbi &t évvel meghosszabbitotték. Dr. Csényi Gdbor, az FHB Jelzdlogbank
Nyrt. kilsé igazgatésdgi tagja és az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. feligyeld bizottsdgi tagja - az MNB
feligyeld bizottsdgi taggd tortént megvélasztdsa miatti dsszeférhetetlenség kdvetkeztében - 2007.
december 21. napjdval mindkét fenti tisztségérél lemondott. Dr. Vagi Mértonnak az FHB Kereskedelmi
Bank Zrt-ben betsltott kilsé igazgatésdgi tagsdga 2007. december 4. napjdval lemondds
kévetkeztében megszint. Az Igazgatésdg ) kilsé tagjdvd Koltainé Nadhdzi Agnes, az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. Ggyvezetd igazgatdja kerilt 2007. december 4. napjaval kezd8dé hatdllyal &t
évre megvdlasztdsra.
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6 Az FHB Nyrt. konszolidalt pénziigyi beszamoléja (IFRS)

6.1 Eredmény alakulasa

Adatok millié forintban

Valtoza
Netté kamatbevétel | 17112 | 16.602 | -3,0% |
Netté dij- és jutalékbevétel I 636 | 1.631 | 156,4% |
:f:jigéfy:‘jve'efek nefto ‘ 870 ‘ 1.172 ‘ 34,6%
Egyéb eredmény | 93 | 338 | 264,5% |
Brutté pénziigyi eredmény | 18.711 | 19.743 | 5,5% |
Mikadési koltségek | -8.457 | -12.853 | 52,0% |
Netté pénziigyi eredmény | 10.254 | 6.890 | -32,8% |
Hitelezési veszteségek I 411 | -350 | -14,8% |
Adézés elsti eredmény | 9.843 | 6.540 | -33,6% |
Addfizetési korelezeﬂseg I -2.204 | -1.246 | -43,5% I
— s

A 2007. évi konszolidalt, IFRS szerinti adézott eredmény 5,3 milliard forint, amely a
2006. évi nyereségnél 30,7%kal alacsonyabb. Az adézas elotti eredmény 6,5 milliard
forintot tett ki, amely 33,6%kal marad el a 2006. évi eredménytél. A brutté pénzigyi
eredmény névekedése 2006-hoz képest 5,5%-ot tett ki.

a) Netto kamatbevétel

A 60,5 milligrd forintos éves kamatbevétel (a 2006. évinek 108,4%-a) és 43,9 milliard forintos
kamatréforditds (a 2006. évinek 113,4%-a) egyenlegeként adédott a 16,6 milliard forintos
netté kamatbevétel. A kamat kiaddsok névekedése meghaladta a kamatbevételek névekedését,
dénté mértékben a pénzpiacokon 2007. mdsodik felében bekdvetkezett negativ folyamatok hatéséra.

A 2007. évi kamatbevételek 43,1%at a sajdt folydsitdsd hitelek utdni kamatok adtdk, mig a
refinanszirozott hitelek utdni kamatok 39,6%-ot képviseltek a teljes kamatbevételbdl. A bankkézi
kihelyezésekbdl és értékpapirokbdl szdrmazé kamatbevétel ardnya egyittesen 3,5%-ot képviselt, mig
a derivativ igyletekhez kapcsolédd kamatbevételek 13,8%-ot tettek ki az dsszes kamatbevételbsl. A
kamatbevételek &sszetételét tekintve folytatédott a kordbbi trend, a refinanszirozds ardnya mintegy
6,0 szdzalékponttal csdkkent, mig a derivativ Ugyleteké 6 szdzalékponttal nétt egy év alatt. Az 3sszes
kamatbevételeken belil az dllami  kamattdmogatds ardnya  (jelzdloglevél- és  kiegészitd
kamattémogatds egyitt) 2006. év sordn 56,6%-ot tett ki, mig ez az ardny 2007. év sorén 44,0%-ot
jelentett. A kamattdmogatds ardnydnak ilyen jellegli csékkenése, s ezzel pdrhuzamosan a
kamatbevételeken belil ndvekvé mértéki tgyfelektdl kapott bevételek ardnya is visszatikrézi a nem
tdmogatott hitelek (elsésorban szabad felhaszndlasi devizahitelek) elbtérbe kerilését a hitelezési
portfoliéban.
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A kamatkiadasok 75,1%-a a jelzdloglevelekkel kapcsolatban merilt fel a targyévben, a bankkézi
felvétek kamatkiaddsa nem képvisel jelentds ardnyt, ugyanakkor a derivativ iigyletekhez kapcsolédd
kamatkiaddsok 20,1%-ot tettek ki. Az Gjonnan bevont forréselemek utdn fizetendd kamatok még nem
tettek ki jelentés hdnyadot a targyévben, a betétek utan fizetett kamatok 0,2%-ot, mig a kibocsdtott
kétvények kamatréforditésai 1,1%-of tettek ki.

Az atlagos netté kamatrés (NIM) 2006. december 31-én 3,25%, 2007. december 31-én pedig
2,84% volt. A Bank kamatrésének csdkkenését vdltozatlanul két tényezé alakitia. Egyrészt a
hitelportfolié struktirdja folyamatos, hosszabb ideje tarté dtalakuldson megy keresztil. Ez a folyamat
hosszabb tévon alakitia 4t a Bank sajdt és refinanszirozott hiteldllomdnydnak &sszetételét. A
refinanszirozott portfolién belil folyamatosan csékken a tdmogatott hitelek dllomdnya, mivel az
hitelfolyésitasok jellemz&en deviza alapiak, és igy az itemezett t8ketérlesztések, és az elétdrlesztések
dsszege meghaladja az 6] hitelkihelyezést. A csékkend témogatott éllomdany helyébe alacsonyabb
kamatmarzsd devizarefinanszirozdsi hitelek 1épnek. Tovabbi negativ hatasként jelentkezik a Bank teljes
dtlagos kamatmarzsdra, hogy a tdmogatott hitelek datdrazéddsa télnyomérészt a 2007-2008-as
id8szakra esik. Hasonlé dtalakuldsi folyamat jatszédik le a sajét hitelek dllomdnydn bell is. A sajat
hitelek esetében tovdbbi negativ hatdst gyakorol az euré és svdjci frank hozamgérbék és a
forrasksltségek emelkedése.

b) Netto jutalék- és dijbevétel

A 2007. évi netté dijbevétel 1,6 milliard forint, mely 156,4%-kal magasabb a 2006. évi 636,1
millié forintndl. A netté dijbevételek ardnya a brutté pénzigyi eredményen belil névekedett, ardnya
2007-ben 8,3%, mig a bézis évben 3,4% volt. A netté dijbevétel éves alakuldsdra jelentés hatdssal
birt az IFRS szerinti effektiv kamatldbsz&mitds elemeinek tovébbi fejlett médszerrel térténé kibsvitése
az FHB Bankcsoporton belil. Ennek eredményeképpen a hitelkihelyezéshez kapcsolédéd kezdeti
egyszeri bevételek és kiaddsok szinte teljes kére mar az effektiv kamatszamitds médszerrel keriilt
elszamolésra az eredménykimutatdsban.

Az éves dijbevételek 1,9 milliard forintot tettek ki, ez 19,8%-kal magasabb a 2006. évi értéknél. Az
dsszegbdl a lebonyolitési dijak 486,1 millié forintot, a hitelintézetektdl kapott dijok 850,9 millié
forintot tettek ki, mig a jelzdloghitelekhez kapcsolédé bevételek 442,8 millié forintot tettek ki.

Az éves dijkiadasokbdl a hitelintézeteknek fizetett dijak 68,0 millié forintot tettek ki, ez a harmada a
teljes dijkiadésnak. A konzorcidlis partnereknek fizetett dijok &sszege 52,8 millié forint (ez 22,1%-ot
tett ki az &sszes dijkiaddsbdl), a jelzdloglevelek forgalomba hozatali dija 42,4 millié forint volt

(17,7%), mig a kétvényekhez kapcsolédd dijak dsszege 40,5 millié forint volt, ez az ésszes dijkiadés
17,0%-4t tette ki.

¢) Pénziqyi miveletek netto eredménye

A pénzigyi miveletek netté eredménye 2007-ben 1,2 millidrd forint nyereség volt, mely az el6z8 év
eredményéhez képest 34,6%-kal ndvekedett. Az &sszegbdl a devizamiveletek eredménye 1,4 milliard
forint nyereség volt, mely jelentds, kdzel kétszeres névekedést mutat a 2006. évi 696,1 millié forintos
nyereséghez képest, 6sszhangban az idészakban tapasztalhaté devizadrfolyam-valtozasokkal. 2007.
december 31-én 220,0 millié forintos pozitivum jelentkezett az értékpapir miveleteken, amely a
kibocsdtott, valamint a visszavasdrolt jelzdloglevelek arfolyamnyeresége és vesztesége egyenlegeként
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alakult ki. A derivativ Ggyletek eredménye 427,6 millié6 forint veszteség volt 2007 sordn, mely
kétszerese a 2006 évi 195,6 millié forintos veszteségnek.

d) Eqyéb eredmény

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 338,2 millié forint volt 2007 december
31-én, ez 842,6 millié forintos bevétel és 504,3 millié forintos réforditas egyenlegeként alakult ki. Az
egyéb bevételek jelentés része, 665,8 millié forint az Eletigradék Zrt. tevékenységéhez kapcsolhatd, s
az életjdradék kdvetelések értékelésének elszamolt bevételét takarja. Az egyéb réforditdsok kézel fele
terven feluli értékcsokkenési leirds raforditésa, ezen felil életigradék elszamoldsok (44,2 millié forint),
valamint kilénb6z8 adomdnyok, késedelmi pétlékok, addhatésdgi elszdmoldsok hatdsa kerdlt it
kimutatdsra.

e) Mdikédési kéltségek

Adatok millié forintban

Altaldnos igazgatési kaltségek | 7.459 | 9.872 | 32,4% |
Személyi jellegl réforditasok | 3.429 | 4.574 | 33,4% |
Egyéb igazgatdsi kéltségek | 4.030 | 5.298 | 31,5% |
LZE:::EeCié“S jelzalogbanki ‘ 1048 ‘ 845 ‘ 19, 4%
Fizetett addk | 462 | 1.729 | 274,2% |
Ertékcsokkenési leirds | 536 | 1252 | 133,6% |
| 8457

2007 sorén a mikadési koltségek 12,9 milliard forintot tettek ki, szemben az eléz8 évi 8,5
milliGrd forintos kiadéssal. A névekmény 52,0% volt. A kéltségnévekedés 28,8%-at a fizetett addk
(ezen belil jelent8s részben a bankjaradék), 16,3%-4t az értékcsckkenés (izembe helyezett stratégiai
fejlesztések) tette ki. Az dltaldnos igazgatési koltségek ndvekedése 31,5% volt. Az infrastrukturdlis
beruhdzdsok, a szervezeti 4talakitdsok és vdltozdsok eredményeképpen a mikddési koltség és a
brutté pénzigyi eredmény hdnyadosa 2007. december 31-re egy év viszonylatéban 45,2%rél
65,1%ra romlott. A mikddési koltségeket mintegy 450 millié forinttal emelte meg a harmadik
negyedévben felmerilt, privatizéciéval sszefiiggé egyszeri kiadasok dsszege.

A koltségosszetétel kismértékben megvdltozott. A személyi jellegi kéltségek ardnya 2007-ben
35,6%-ot, 2006-ban 40,5%-ot tett ki, mig az éves névekmény 33,4% volt, elsésorban a hdalézat
bdvités létszdm névekedése miatt. Az egyéb igazgatdsi kdltségek ardnya a 2006. december végi
47,7%rdl 2007 végére 41,2%-ra csdkkent.

A személyi jellegl raforditasok és az ehhez kapcsolédé jarulékok egyittes dsszege 4.574,1
millié forintot tett ki. Az &sszegbdl a stratégiai program megvalésitds sordn felmerilt, és nem aktivalt
koltségek ésszege 92,1 millid forint volt. A bérkdltségek ésszege 2.731,0 millié forintot tett ki, s az
el6z8 évhez képest - elsésorban a fiékhalézat bévitésébél fakadd megnévekedett létszam, valamint a
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privatizaciéhoz kapcsolédd egyszeri kiaddsok miatt - 40,3%-kal nétt, a bérjarulékok 987,5 millié
forintos 8sszege 19,7%-kal haladta meg az eléz8 évi kéltséget.

Az egyéb igazgatasi koltségeken belil bizonyos kdltségek jelentdsen megvéltoztak az eltelt
idészakban. A bérleti dijak &sszege a fidkhalézat bévillésének kdvetkezményeként 1,1 milliard forintot
tett ki 2007-ben. Ezzel szemben, a bérleti dijok &sszege 563,2 millié forint volt 2006-ban. E
véltozdsnak kdszénhetéen, 2007-ben 21,6% volt a bérleti dijak részesedése az id8szaki kdltségekbdl,
mig egy évvel ezelétt az ardny 14,0% volt.

A rekldm, és hirdetési koltségek dsszege 887,7 millié forint volt 2007. december 31-én, 39,4%-kal
nagyobb, mint el6z& évben. A magasabb marketing koltségek egyrészt az 0j termékek piaci
bevezetéséhez, az Gjonnan nyitott fidkok kampdnykiaddsaihoz, mdsrészt a hagyomdnyos izletdg
id&szaki reklamkiaddsaibdl tevédtek dssze.

A tandcsadéi dijak koltsége 2007-ben 1,1 millidrd forintot tett ki, mely 14,2%-kal haladja meg a
2006-ban felmerilt 990,8 millié forintot. 2007. december 31-én a tandcsadéi dijak 21,3%kal
részesedtek az egyéb igazgatdsi koltségek ©sszegébdl, mely a mésodik legmagasabb
ksltséghdnyadot jelenti az egyéb igazgatdsi kdltségeken belul.

Az egyéb igazgatdsi koltségeken belil az dltaldnos és adminisztrativ kdltségek dsszege 2007. sordn
dsszesen 730,6 millié forintot tett ki, mely a 2006 évi 549,3 millié forintot 33,0%-kal haladta meg.

A jelzalogbank-specifikus kéltségek aranya jelentés mértékben vdltozott az egyéb igazgatdsi
kaltségeken belil (26,0%-rdl 16,0%-ra), ugyanakkor az ilyen tipust kéltségek 19,4%-kal csdkkentek
el8z8 évhez képest. A véltozdsban jelentds szerepet jdtszott, hogy a Bank az effektiv kamatszdmitas
bevezetésének UGjabb [épéseként elhatdrolta a térgyévben djonnan kihelyezett hitelek kezdeti
koltségeinek kdvetkezd évekre jutd dsszegét. A specidlis jelzdlogbanki kdltségek jelentds eleme a
hitelfedezeti életbiztositds dija, amely 51,0%-dt tette ki 2006-ban az 8sszes specidlis kdltségelemnek, s
a targyévben viszont 84,4%-ot képviselt, annak eredményeként, hogy e kdltségtipus értéke egy év
alatt 534,7 millié forintrél 713,5 millié forintra, azaz 33,4%-kal névekedett.

Az értékcsokkenési leiras 6sszege a targyévben 1,3 milliard forint volt. A 2007. évi ésszeg kdzel
hdromszor magasabb a 2006. év azonos idészaki adatndl. Az el6z8 évihez képesti vdltozas oka a
stratégiai beruhdzdsok keretében az Gjonnan beszerzett tdrgyi eszkdzdk és immateridlis javak utén
képz8datt tobblet értékcsokkenése. Az értékcsokkenés 53,9%-a immateridlis javak, mig 46,1%-a targyi
eszk6zok leirasdhoz kapcsolddott.

A fizetett adok 6sszege jelentésen megnétt az eltelt idészakban: mig 2006 sordn 536,0
millié forintot, 2007-ben mar 1,7 milliérd forintot tett ki az addék &sszege, a 2007. januér 148l G
elemként megjelent fizetendd bankjaradék miatt. A bankjdradék mértéke 5%, az alapja pedig az
dllamilag tdmogatott hitelek utén jaré6 kamatbevételek 6sszege. Az adénem &sszege a
targyidészakban meghaladta az 1,0 milliard forintot, és az &sszes kéltségeken
belili részaranya 7,8%-ot tett ki.
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6.2 Mérlegszerkezet alakulasa

A Bank 2007. december 31-i konszoliddlt, IFRS szerinti mérlegfédsszege 17,0 milliard forint volt,
amely 79,7 millidrd forinttal, 14,8%-kal magasabb az elé6z8 év azonos idészaki mérlegféssszegnél.

Adatok millié forintban

Készpénz | 37 | 488 |
MNB-vel szembeni kévetelések | 19.351 | 191 | 99,0% I
Bankkozi kihelyezések | 20.063 | 11.892 | -40,7% |
Eladasi célg értékpapirok | 2.855 | 21.710 | 660,5% |
Refinanszirozott jelzéloghitelek | 269.190 | 294.720 | 9,5% |
Hitelek | 211.682 | 265.102 | 25,2% |
Derivativ igyletek valés értéke | 2.540 | 6.289 | 147,6% |
Befektetési cély ingatlanok | | 1.507 | - |
Targyi eszkézok | 986 | 2.499 | 153,4% |
Immateridlis javak | 2.066 | 7.019 | 239,7% |
Beruhdzasok | 3.464 | 127 | 96,3% |
Egyéb eszkozok | 5.068 | 5.410 | 6,7% |
Kételezettségek &sszesen | 507.815 | 584.896 | 15,2% |
- Bankkozi felvétek | 44.749 | 31.346 | -30,0% |
- Jelzdloglevelek | 455.658 | 493.879 | 8,4% |
- Kibocsétott kétvények | 0 | 47.417 | |
- Betétek | 657 | 3.599 | |
- Derivativ igyletek valés 3.265 3.878 18,8%
értéke
- Fletigradék kételezettségek | 0 | 385 | |
- Egyéb kotelezettségek | 3.488 | 4393 | 25,9% |
Részvényesi vagyon | 29.487 | 32.057 | 8,7% |
- Jegyzett t8ke | 6.600 | 6.600 | 0,0% |
- Visszavdsarolt sajat részvény | -12 | -19 | 57,4% |
- Azsié | 1.210 | 1.709 | 41,3% |
- Altalénos tartalék | 2.603 | 3.060 | 17,5% |
- Cashflow hedge tartalék | -1.884 | -1.970 | 4,6% |
- Részvényopcié tartalék | 182 | 182 | 0,0% |
- Ertékesithets pénzigyi ‘ ‘
eszkdzok valds érték -6 -1 76,6%
vdltozdsa
- Felhalmozott vagyon | 20.794 | 22.507 | 8,7% |
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A 2006. december 31-i bdzishoz képest eszkdzoldalon a ndvekmény tébb tényezd egyittes
hatdsdnak eredménye. Mig a hiteldllomany bévilése 79,0 milliard forinttal jérult hozzé a
névekményhez, addig a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni bankkézi kévetelések 19,2 milliard
forinttal csdkkentették azt. Jelentds néveld hatdsa volt a bankkézi kihelyezések és az értékpapirok
névekedésének, mely 10,7 milliard forinttal névekedett eléz& évhez képest. A targyi eszkézék szintén
jelentésen, 4,6 milliard forinttal emelkedtek egy év alatt, ebbél 1,5 milliard forintot csak az életjgradék
szerz8dések dltal a Bankcsoport kezelésébe jutott ingatlanok értéke jelentett.

A forrdsoldali béviilést tovabbra is meghatdrozé mértékben (bar 2007-ben elég alacsony ardnyban,
minddssze 48,0%-ban) a jelzdloglevél-dllomany 38,2 milliard forinttal térténd névekedése
befolydsolta, a bankkézi felvétek &llomdnydnak csdkkenése ezzel szemben 13,4 milliard forinttal
rontotta a forrdsoldal alakuldsét. Uj forrdstipusként jelent meg a kibocsdtott kétvény, mely 47,4 milliard
forinttal névelte a forrésoldalt, valamint a betétallomény is 2,9 milliard forinttal bévilt egy év alatt.

a) Kamatozo eszkézok

A Bankcsoport kamatozé eszkdzeinek értéke 593,6 milliard forintra emelkedett. Ez 2006 hasonlé
id8szakdhoz képest 13,5%-os (70,5 milligrd forintos) névekményt mutatott. A lakossagi - sajét
folyésitasi - hitelek netté dlloménya 25,2%kal volt magasabb 2007. térgyidészakdnak végén, mint
egy évvel kordbban. A hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2006-hoz képest egy év alatt
819,3 millié forintrél 999.7 millié forintra nétt. A refinanszirozott hitelek dllomanya 12 hénap alatt
9,5%kal emelkedett. 2006 végén a refinanszirozott és sajdt hitelek adték a kamatozé eszkdzsk
91,9%-at, mely ardny 2007 végére 94,3%-ra nétt.

A rendes fedezetek mégétt dll6 ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2007. december 31-én
1.339,9 milliard forint volt, amely a bézis idészaki értéket (1.212,2 milliard forint) 10,5%-kal haladta
meg. A hitelfedezeti ardny (LTV) 39,0%-0s volt a targyidészak végén, amely némileg kedvezébb
arényt mutat az el8z8 év végi 38,6%-os értékénél.

2007. december 31-ig a targyévi jelzdloghitelek t8ketdrlesztésének sszege 58,6 milliard forint volt,
amelybél az Ugyfelekkel szembeni jelzdloghitel t8ketdrlesztés &sszege 17,0 milligrd forintot, a
hitelintézeteket refinanszirozé hitel térlesztd dsszege 41,6 milliard forintot tett ki.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkézi kihelyezések dllomdnya 12,1 milliard forintot tett ki 2007.
december 31-én. A kamatozé eszkézdk kdzétti ardnya ezzel 2,0%-ot tett ki. Az MNB-vel szembeni
kihelyezések az el6z& év végi 19,4 milliard forintrél 191,4 millié forintra csékkent, a megvéltozott
MNB metédus miatt. A kordbban kéthetes betétek formdjdban elhelyezett 6sszegeket az MNB 2007
januérjétél kdtvénykibocsatdssal véltotta ki. A bankkdzi kihelyezések tovabbra is elsésorban likviditdsi
célokat szolgélnak.

Az MNB-vel szembeni kdvetelések csdkkenésével sszefiggésben a Bank értékpapir dllomdnydnak
értéke a 2006. december 31-i 2,9 milliard forintrél 21,7 milliard forintra nétt a targyidészak végére.
igy a targyév végén a kamatozé eszkdzok kaézétt értékpapir-ardny 3,7%ra véltozott. Az
értékpapirokbdl 17,0 milliard forint az MNB betéteket kivalté MNB diszkontkétvény, 3,2 milliard forint
diszkontkincstariegy, a fennmaradé 1,5 millidrd forintot dllamkétvények adjék. A Banki értékpapir
dllomany kizérélag likviditasi célokat szolgdl.
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b) Sajat eszkézok

A targyi eszk6z6k és immateridlis javak netté értéke 2006. december 31-én 6,5 milliard
forintot tett ki, amely a stratégiai programnak megfeleléen a szdmitdstechnikai és egyéb tdrgyi
eszk6zok, illetve szoftverek beruhdzdasainak készénhetéen - a tdrgynegyedévben 9,6 millidrd forintra
névekedett.

A 2007-ben értékesitett életiGradék termékek értékesitésének eredményeként a bankcsoport
tulajdondba kerilt ingatlanok értéke 2007. december 31-én meghaladta az 1,5 milliard forintot.

Az egyéb eszk6z6k dlloménya 2007. december 31-én 5,4 milliard forint volt, hasonléan az el8z4
év hasonlé idészakdnak 5,1 milliard forintos &sszegéhez. Az egyenlegben egyrészt a Magyar
Allammal szemben fenndllé (dllami tdmogatdsokkal &sszefiiggd) kévetelések 2,2 milliard forintos
egyenlege (2006 végén 2,6 milliard forint), mdsrészt a beruhdzésok utdn keletkezett AFA kévetelés
898,3 millis forintos dsszege (1,2 milliard forint egy évvel ezelétt), valamint a 0,9 millidrd forintot aktiv
idébeli elhatdrolds jelentkezett f8bb tételként az egyenlegben.

¢) Kamatozo forrasok

Jelzdloglevél-dllomdny

A kamatozé forrdsok kézétt a Bank dltal kibocsdtott jelzaloglevelek aranya 85,7% volt a
targyidészak végén. A jelzéloglevelek 2007. december 31-i 493,9 milliard forintos kdnyv szerinti
dlloménya a 2006. év végi értékhez képest 8,4%kal emelkedett, a névekmény az elmdlt 12 hénap
alatt 62,7 milliard forintnyi Gj kibocsatds, 22,5 milliard forint 8sszeg( térlesztés, 3,5 milliard forintos
visszavdsdrlds, valamint az ezekkel kapcsolatos drfolyam korrekcidk egyitteseként 38,2 milliérd
forintot tett ki.

Bankkézi forrdsok

A 2007. december végi 31,3 milligrd forintos bankkézi alloméany 7,6 milliard forint értékben
felvett bankkozi betéteket, valamint 12,7 millidrd forintnak megfelels, euréban felvett, Schuldschein
tipusy hitelt tartalmazott. A 2005 szeptemberében felvett, svdjci frank alapi szindikalt hitel kivéltasra
kerilt egy eurdban felvett klubhitellel, melynek dllomanya 2007 végén 11,0 milliard forint volt. A
bankkézi forrdsokat kiegészits forraslehetéségként kezeli a Bank.

Betétek

2007. december 31-én a konszoliddlt betétéllomdany 3,6 milliard forintot tett ki, melyb8l 1,0 milliard
forintot a véllalati hitelek fedezetéil szolgdlé évadék tesz ki, mig a Kereskedelmi Bank dltal gyditétt
lakosségi és vdllalati betétek dsszege 2,6 milliard forint volt. 2006. december 31-én a betétdllomany
655,7 millié forintot tett ki.
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Kibocsdtott kétvények

Uj tipus forrésszerzési tevékenységként jelent meg 2007 szeptemberében a kétvénykibocsatés, mint
a jelzdloglevél kibocsatdst kiegészité értékpapir-piaci tevékenység. A kibocsétésok eredményeképpen
a 2007. december 31-i fordulénapon a kényvekben nyilvantartott kdtvények értéke 47,4 milliard
forint volt.

Fletigradékhoz kapcsolods kételezettségek
A megkotott életigradék szerzédésekben vdllalt jGvébeni kifizetés kalkuldlt sszege utdn képzett

tartalék &sszege 2007 végén 385,2 millis forint volt, mely teljes egészében 2007-ben kerilt
megképzésre.

d) Eqyéb forrasok

A Bank a 4,4 milliard forintot kitevd egyéb kotelezettségek kézétt mutatia ki tébbek kdzétt a
szdllitdkkal szembeni tartozdsokat, mely ardnya 2007. december végén 33,1%-ot tett ki, dsszege
9,7%kal magasabb a 2006 decemberében mért dsszegnél. A passziv elhatdroldsok 685,29 millié
forintot tettek ki, ardnya 2007. december végén 15,6% volt, az eléz8 évhez képest a ndvekmény
70,5%-0s. A fizetendd addk eléz8 évhez képest 2,2%-kal néttek, ardnyuk 2007. december végén
15,4% volt. Jelentds 6sszeget, 1,1 milliard forintot tett ki az igyfelekkel kapcsolatos elszamoldsok miatt
keletkezett kotelezettség éllomdny, mely az dsszes egyéb kotelezettség dllomdny 25,4%-4t tette ki. Ez
az ardny 2006 végén 18,1% volt.

e) Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2007. december 31-re egy év alatt 8,7%kal (2,6 milliard forinttal),
32,1 milliard forintra névekedett. Az éves ndvekmény dénté részét a nyereségbdl felhalmozott
vagyonelem 1,7 milliard forintos emelkedése idézte elé. A cash-flow hedge tartaléknak a hozam- és
rfolyamvéltozésok miatti valds érték véltozds hatdsara bekdvetkezett 86,4 millié forintos csékkenése
negativ irdnyban befolydsolta a részvényesi vagyon névekedését. Az Gzsid, és az dltaldnos tartalék
egyittesen 955,5 millié forinttal néttek, s ez jelentds részben jérult hozzd a részvényesi vagyon
névekedéséhez.

A Bank kockazattal sulyozott eszkézei 224,9 milliard forintot tettek ki 2007. december 31-én.
Az egy év alatti 35,7 milliard Ft-os névekedést szinte teljes egészében a mérlegtételek produkaltdk,
ezen belil is a hiteldllomdny vdltozdsa domindl. A szavatolé t6ke 27,0 milliard forint volt a
targyidészak végén.

A tékemegfelelési mutaté 2007. december 31-én 12,0% volt - az éves auditdlt eredmény
el6zetes beszdmitdsaval -, szemben a 2006. év végi 14,1%kal.
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f) Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili tételeken belil a még fel nem haszndlt hitelkeretek dlloménya 3,7 milliard forintot tett
ki, @ mdr szerz8dstt, de még nem folyésitott hitelek éllomdanya 5,9 milliérd forint volt. A hatéridds
kotelezettségek értéke 257,9 milligrd forint volt, mely jellemz8en a kibocsatott jelzdloglevelekhez
kapcsolddé fedezeti igyletekbdl all. A devizaswap igyletekbdl szarmazé kételezettségek értéke 12,5
milligrd Ft volt, mely teljes egészében svdijci frank alapd tgyletekbdl allt 8ssze. A 3,6 milliard forintot
kitevé kamatswap Ugyletek szintén kizarélag svdjci frankban kététt igyletekbél élltak.

A Bank szarmazékos Ugyleteket nem két spekulativ céllal, csak és kizarélag
fedezeti Ugyletei vannak, a devizapoziciok zarasara, a kockazatok kizarasa
érdekében.
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7 Nemzetkozi Beszamolé Készitési Szabvanyok alapjan készitett
Pénzigyi Beszamolo

7.1 Figgetlen Kényvvizsgaloi Jelentés

H’“|H””“”“|HIIIIIII”“””"”'. Y ERNST & YOUNG

Fiiggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. részvényesel részére

1.) Elvégeztik az FHB Jelzdlogbank Nyrt. ("Tarsasag™) mellékelt 2007. évi Osszevont (konszolidalt)
éves beszamoldjdnak a konyvvizsgdlatat, amely Osszevont (konszoliddit) éves beszamold a 2007.
december 31-i forduldnapra elkészitett Osszevont (konszolidalt) mérleghdl - melyben az eszkbzok és
forrdsok egyezd végbsszege 616 954 271 eft, a mérleg szerinti eredmény S 294 155 eFt nyereséqg -, az
ezen idoponttal végz&dd évre vonatkozd tsszevont (konszolidalt) eredménykimutatasbol, konszolidalt
sajat toke wvaltozas kimutatasbdl, konszolidalt cash flow kimutatasbol és a szamviteli politika
meghatarozd elemeit és az egyéb magyardzd megjegyzéseket tartalmazd dsszevont (konszolidalt)
kiegészitd mellékletbdl all.

2.) A Tarsasdg 2006. évi az EU dital befogadott Nemzetk&zi Pénzigyi Beszdmolédsi Standardok szerint
készitett Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoléjardl 2007. dprilis 11-én korldtozas nélkili véleményt
bocsdtottunk ki.

A vezetés felelossége az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoloért

3.) Az dsszevont (konszoliddit) éves beszdmoldnak a MNemzetkdzi Pénziigyi Beszédmolési
Standardokkal - ahogyan azokal az EU befogadta - Bsszhangban torténd elkészitése és valds
bemutatasa az Ugyvezetes felelissége. Ez a feleldsseg magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabdl
eredd, lenyeges hibés dllitasoktdl mentes osszevont (konszolidait) éves beszamold elkészitése és valos
bemutatasa szempontjabdl relevdns belsd ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartdsat, a megfeleld
szamviteli politika kivalasztasdt és alkalmazasat, valamint az adott kérlOlmények kzdtt ésszerd
szamviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgélé felelGssége

4.) A mi feleldsségunk az Bsszevont (konszoliddit) éves beszamold véleményezése az elvégzelt
konyvvizsgdlat alapjdn, valamint az 6sszevont (konszoliddlt) Gzleti jelentés és ar dsszevont
(konszolidalt) éves beszamold Gsszhangjdnak megitélése. A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardok és a kiinyvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszagon érvényes - Lorvények és
egyéb jogszabélyok alapjdn hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikal
kiéwvetelményeknek, valamint hogy a kbnyvvizsgadlatet ugy tervezziik meg és végezzik el, hogy kelld
bizonyossagot szerezzink arrdl, hogy az @sszevont (konszoliddlt) éves beszamold nem tartalmaz
lényeges hibas allitasokat.

5.) A kbnyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljdrasok veégrehajtdsat, amelyek célja kGnyvvizsgadlati
bizonyitékot szerezni az Osszevont (konszolidalt) éves beszdmoldban szerepld Gsszegekrdl és
kbzzétételekrdl. A kivdlasztott eljdrasok, beleértve az Gsszevont (konszoliddlt) éves beszamold akdr
csalasbél, akar hibdbdl eredd, lényeges hibds Allitdsal kockdzatdnak felméréseit. a kénywvizsgald
megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az tsszevont (konszoliddlt)
éves beszamold dgyvezetés altali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabél relevans belsd
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ellenérzést azért mérlegeli, hogy olyan konywvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
krlimenyek kbziitt megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas belsé ellendrzésének hatékeonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja tovdbbd az alkalmazott szamviteli
alapeivek megfeleléségének és az (gyvezetés lényegesebb becslései ésszer(ségének, valamint az
tsszevont (konszoliddlit) éves beszdmold atfogd bemutatdsdnak értékelését. Az dsszevont
(konszolidait) lzleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk az Gsszevont (konszoliddit) Gzleti jelentés és
az osszevont (konszolidalt) éves beszamold osszhangjdnak megitélésére korlatozodik, és nem
tartalmazza egyéb, a Tdrsasdg nem auditdit szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informaciok
attekintését,

6.) Megaydzddésink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
a kBnyvvizsgaldi véleménylnk megadasahoz.

Vélemény

7.) A kdnyvvizsgdlat soran az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 6sszevont (konszoliddlt) éves beszamoldjat,
annak részeit és tételeit, azok kbnyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes magyar nemzeti
konyvvizsgélati standardokban foglaltak szerint felllvizsgdltuk, és ennek alapjén elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az Gsszevont (konszoliddlt) éves beszdmoldt a Nemzetkdzi
Pénzlgyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta - tisszhangban készitaették el.
Véleménylnk szerint az 6sszevont (konszolidélt) éves beszamold az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 2007.
december 31-én fennalldé vagyoni, pénzigyi és jdvedelmi helyzetérdl meghizhatd és valds képet ad. Az
osszevont (konszoliddlt) Gzleti jelentés az odsszevont (konszolidalt) éves beszamolé adataival
osszhangban van.

Budapest, 2008. aprilis 14,

Viragh Gabriella
. Bejegyzett knyvvizsgald
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 004245
Nyilvdntartdsba-vételi szam: 001165



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE

<FHB

7.2 Konszolidalt Eredménykimutatas

2007. december 31.

Kamatbevétel
Kamatréforditds
Netté kamatjovedelem

Dij- és jutalékbevétel
Dij- és jutalék raforditds
Dijak és jutalékok eredménye

Deviza miveletek eredménye

Derivativ igyletek valds érték valtozésanak eredménye
Ertékpapirokbél szarmazé eredmény

Netté egyéb mikddési bevétel

Netté egyéb mikédési rafordités

Mikodési nyereség

Hitelezési veszteségek
Mikasdési ksltségek
Adézas elétti nyereség
Nyereségadd

Nyereség

Egy részvényre juté eredmény (100 Ft névérték)

Torzsrészvény (forintban)
Atvélthatd értékpapirokkal névelt részvényekre (forint)

25

2007.

december 31.

60.539.912
(43.937.507)
16.602.405

1.869.944
(239.008)
1.630.936

1.379.658
(427.604)
219.582
842.572
(504.342)
19.743.207

(349.814)
(12.853.226)
6.540.167
(1.246.012)

5.294.155

73,33
73,33

2006.
december 31.

55.850.838
(38.739.400)
17.111.438

1.561.478
(925.365)
636.113

696.110
(195.633)
369.698
199.192
(106.403)
18.710.515

(410.603)
(8.456.512)
9.843.400
(2.203.830)

7.639.570

105,07
105,07
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7.3 Konszolidalt Mérleg

2007. december 31.

Meg 2007. 2006.

jegy december 31. december 31.

zés
Eszk6zok
Készpénz 487.887 37.128
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 7 191.428 19.350.720
Bankkézi kihelyezések 8 11.891.998 20.062.517
Eladdsi célu értékpapirok 9 21.709.922 2.854.666
Refinanszirozott jelzaloghitelek 10 294.719.978 269.190.180
Hitelek 11 265.102.077 211.681.817
Befektetések 12 644
Befektetési céld ingatlanok 13 1.507.287 -
Targyi eszkézok 14 9.645.369 6.516.614
Derivativ pénzigyi eszkdzdk 25 6.288.603 2.540.266
Halasztott addksvetelés 6 531.915 691.846
Egyéb eszkdzsk 15 4.877.163 4.376.349
Eszk&zok Osszesen 616.954.271 537.302.104
Kételezettségek
Bankkozi felvétek 16 31.345.977 44.748.830
Jelzdloglevelek 17 493.879.144 455.657.457
Kétvények 18 47.416.562
Betétek 19 3.599.089 -
Derivativ pénziigyi kételezettségek 25 3.877.636 3.264.552
Jaradék tartalék 385.175 -
Egyéb kotelezettségek 20 4.393.299 4.144.077
Kéotelezettségek Osszesen 584.896.882 507.814.916
Részvényesi vagyon
Jegyzett t8ke 21 6.600.001 6.600.001
Visszavésdrolt sajat részvény (18.871) (11.988)
Azsio 1.709.014 1.209.562
Altaldnos tartalék 23 3.059.537 2.603.494
Cash flow hedge tartalék 25 (1.970.360) (1.883.929)
Részvény opcié tartalék 22 182.110 182.171
Ertékesithetd pénziigyi eszkézak valés érték valtozasa (10.604) (6.003)
Felhalmozott vagyon 22.506.562 20.793.880
Részvényesi vagyon &sszesen 32.057.389 29.487.188
Kételezettségek és Részvényesi Vagyon Osszesen 616.954.271 537.302.104

Budapest, 2008. Gprilis 14.
Gyuris Daniel Siklos Jené
vezérigazgatd vezérigazgatd-helyettes
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7.4 Konszolidalt Pénzforgalmi (Cash Flow) Kimutatas

2007. december 31.
2007. 2006.
december 31. december 31.

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Netté nyereség 5.294.155 7.639.570
Pénzmozgdssal nem jéré netté eredményt médosité tételek:
Ertékesokkenés 1.251.868 642.489
Befektetési ingatlanok valés értékvéltozésa (665.757) -
Veszteségre képzett értékvesztés 188.220 274.271
Targyi eszkdz kivezetésen realizdlt veszteség 76.278 2.494
Részvény opcié tartalék (61) 182.171
Derivativ igyletek hatdsa (3.221.684) (1.678.148)
Jaradék kételezettség valds értéke 385.175
Ertékesitheté pénziigyi eszkdzék valés érték valtozasa - -
Mikddési eszkdzdk valtozasa elétti iizleti eredmény 3.308.194 7.062.848
Méksdési eszkdzsk csdkkenése:
Refinanszirozott jelzdloghitelek (25.529.798) (9.277.729)
Hitelek (53.600.665) (40.689.891)
Egyéb eszkdzdk (340.882) (887.027)
Mikadési kételezettségek névekedése:
Betétek 3.599.089 -
Bankkézi felvétek 10.093.148 1.438.771
Egyéb kételezettségek 104.402 1.741.135
Uzleti tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalom (62.366.512) (40.611.893)
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Ertékesitheté értékpapirok névekedése (18.859.857) 560.421
Térgyi eszkdz eladds bevétele 9.218 1.925
Térgyi eszkdz vésarlds (4.466.119) (5.370.952)
Befektetési céld ingatlan vasérlas (841.530)
Befektetési szolgdltatds (644)
Befektetési tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalma (24.158.932) (4.808.6006)
Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Visszavdsdrolt sajét részvény (525.595) (259.749)
Ertékesitett sajat részvény 518.712 250.610
Sajdt részvény kordbbi éveket érintéen (513.978) (236.485)
Jelzéloglevél t8ketdrlesztés (25.558.430) (30.228.476)
Kibocsdtds bevétele 111.333.684 64.776.505
Hossz0 lejarato hitelek torlesztése (23.496.000) -
Hossz0 lejarato hitelek felvétele - 11.814.000
Kifizetett osztalék (2.112.000) (1.776.933)
Finanszirozdsi tevékenységbd| szarmazé netté pénzforgalom 59.646.393 44.339.472
Pénz és pénzhelyettesitk netté csdkkenése (26.879.051) (1.081.027)
Pénz és pénzhelyettesitdk év eleji dllomanya 39.450.364 40.531.391
Pénz és pénzhelyettesiték periddus végi dllomdnya 12.571.313 39.450.365
Pénz és pénzhelyettesitok 6sszetétele:
Készpénz 487.887 37.128
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 191.428 19.350.720
90 napndl kordbbi lejaratd bankkézi kihelyezések 11.891.998 20.062.517
Pénz és pénzhelyettesiték periddus végi dllomdnya 12.571.313 39.450.365
Kiegészits adatok
Kapott kamatok 58.266.119 55.214.899
Fizetett kamatok (41.850.315) (38.484.880)
Fizetett add (1.298.678) (2.409.054)
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7.5 Részvényesi Vagyon Valtozasa

Ertékesit-

Cash-flow . . heté pi-l
Részvény m
eszkoz

opcio tartalé . .
P valés érték

valtozasa

Vissza- Felhal-mozott

vagyon

vasarolt . . Altalanos
v Toke tartalék . hedge
sajat tartalék »
tartalék

Jegyzett Részvényesi

toke vagyon

részvény

2006. janudar 1. 6.600.001 (2.849) 1.466.0477 1.897.032 (1.907.468) 210.036 (979) 15.498.736 23.740.556
Atvezetés dltalanos tartalékba 706.462 (706.462)
Cashflow hedge valés érték véltozas 23.539 23.539
Sajat részvény visszavasarlds (259.749) (259.749)
Részvény juttatds 22 250.610 (236.485) (210.036) 210.036 14.125
2006. évi osztalék elkiilonitése (1.848.000) (1.848.000)
Részvényopcié miatti tartalék képzés 182.171 182.171
Ertékesithetd pii.- i eszkdzok valss érték valtozasa

(5.024) (5.024)
Targyévi eredmény 7.639.570 7.639.570
2006. december 31./2007. januér 1. 6.600.001 (11.988) 1.209.562 2.603.494 (1.883.929) 182.171 (6.003) 20.793.880 29.487.188
Atvezetés dltaldnos tartalékba 456.043 (456.043) 0
Cashflow hedge valés érték véltozas (86.431) (86.431)
Sajét részvény visszavdsarlds (525.595) (525.595)
Részvény juttatds 22, 518.712 499.452 (145.667) (1.013.430) (140.933)
2007. évi osztalék elkiilonitése (2.112.000) (2.112.000)
Tartalék részvény opciéra 145.606 145.606
Ertékesithetd pii.- i eszkdzok valds érték valtozasa

(4.601) (4.601)
Térgyévi eredmény 5.294.155 5.294.155
2007. december 31. 6.600.001 (18.871) 1.709.014 3.059.537 (1.970.360) 182.110 (10.604) 22.506.562 32.057.389
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Megjegyzések a Konszolidalt éves Beszamoléhoz

1. ABANK BEMUTATASA

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Mikédd Részvénytarsaségot (“FHB” vagy “a Bank”), a magyar
éllam 1997. oktéber 21-én hozta létre zartkér( alapitdst részvénytdrsasdgként, 3 milliérd forintos
részvénytdkével.

A Bank jelzélogbanki szolgéltatdsokat nydjt a Magyar Kéztérsasdg teriletén elhelyezkedd
kézpontjgban és regiondlis képviseleti iroddiban. A Bank a kereskedelmi bankok dltal az
ugyfeleiknek nydijtott jelzéloghitelek refinanszirozdsdval is foglalkozik. A Bank més magyar
kereskedelmi bankok fidkhalézatdban is kindlja termékeit a lakossdgi szektornak.

A Bank a mikédési engedélyét 1998. mdrcius 6-an, szakosodott pénzintézetként kapta a
hitelintézetekrél és pénzigyi vdllalkozdsokrdl szélé 1996. évi CXII. térvény, valamint a
jelzdlogintézetekrél és jelzdloglevelekrdl sz6lé 1997. évi XXX. szdmi térvénnyel &sszhangban. A
Bank mikddését 1998. mdrcius 16-dn kezdte. Az elsé hiteleket 1998 mésodik felében hagytdk jévé
és folydsitottak.

2003. oktéber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete (PSZAF) megadta az engedélyt az
FHB Bank szdmdra, hogy kibocsétdsi prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a Budapesti
Ertéktézsdére. A Bank részvényeinek nyilvanos és zartkérd kibocsatasat kévetben &sszesen
2.500.000 térzsrészvényt értékesitett nyilvénos forgalomba hozatal keretében, tovébbi 1.324.899
térzsrészvényt pedig intézményi befekteték részére, zartkéri kibocsdtds keretében. Tovdbbi,
dsszesen 588.570 szavazati jogot biztositd, els8bbségi részvény a Bank legfontosabb stratégiai
partnerei részére, zdartkér( kibocsatds keretében kerilt eladdsra. A térzsrészvények jegyzésére
2003. november 24-én keriilt sor a Budapesti Ertéktézsdén.

A Bank 2006 februdrigban mutatta be a banki tevékenység és a fiskhdlézat bévitését szolgals Uj
Stratégiai Tervet. Ennek keretében a Bank 0j lednyvéllalatokat hozott létre a kordbban is meglévé
FHB Szolgéltaté Zrt. mellett, az FHB Kereskedelmi Bank Zrtt, az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és
-értékbecslé Zrt, valamint az FHB Eletjgradék Ingatlanbefektetd Zri+. Ezzel egy idében a Bank a
nevét FHB Jelzdlogbank Nyrt-re médositotta. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. a csoport anyavéllalata. A
Bank és leanyvdllalatai a tovabbiakban egyitt : Bankecsoport

2007. harmadik negyedévében kiemelkedd jelent8ségl vdltozds dllt be a Bank tulajdonosi
struktérdjdban azdltal, hogy a Bankban kordbban 54,11%-os t6bbségi részesedéssel rendelkezd
APV Zrt. 2007. augusztus 29-én a HSBC Plc befektetési szolgdltaté kézremiksdésével a hazai és
nemzetkdzi t8kepiacon gyorsitott kdnyvépités keretében értékesitette a tulajdondban alls, 50% +
1db. ,A” sorozati térzsrészvény dlloménydt. A tranzakcié kévetkeztében az APV Zrt. részesedése a
Bankban 4,11%-ra csdkkent, amely részesedés kizérélag ,B” sorozati elsébbségi részvényekben
testestl meg. (21. pont)

A Bank 2007. december 31-i konszolidélt beszamoldjat a Bank 2008. dprilis 14-i igazgatdsdgi
Ulése hagyta jévé.
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2. A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK OSSZEFOGLALASA
2.1. A BESZAMOLO ALAPJA

A konszoliddlt éves beszdmolé bekerilési érték alapon keril dsszedllitasra, kivéve az eladési céld
befektetéseket, a szdrmazékos pénzigyi eszkdzdket és szdrmazékos pénzigyi kdtelezettségeket,
valamint a valés értékd lefedezéssel nyilvantartott pénziigyi kételezettségeket, amelyek az IAS 39-
cel 6sszhangban valés értéken keriltek értékelésre a beszdmoldban.

Nyilatkozat a standardok betartasarol

A Bank konszoliddlt éves beszédmoldja az Eurdpai Unié dltal elfogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszdmolési Standardokkal (IFRS) &sszhangban készilt.

2.2. A szamviteli alapelvek valtozdsai

A beszdmold 8sszedllitdsdhoz alkalmazott szdmviteli polittka megegyezik az eléz8 évben
alkalmazottal, azzal, hogy abba a Bank beépitette a 2007. janudr 1-jétél katelez8en alkalmazandé
0j, illetve dtdolgozott standardokat, valamint IFRIC szabdlyokat. Ezek az aldbbiak:

IAS 1 mdédositds - A pénzigyi kimutatdsok prezentdldsa - Tékekdzzétételek

IFRS 7 - Pénzigyi eszkdzok: Kézzététel

Ezek a médositdsok nem voltak hatdssal a Bankcsoport pénzigyi teljesitményére vagy pozicidjdra,
de alapot adtak Gjabb tételek bemutatésara a megjegyzésekben.

A még nem hatdlyos IFRS standardok és IFRIC értelmezések

A Bank az aldbbi, mér kiadott, de még nem hatdlyos IFRS standardokat és IFRIC értelmezéseket nem
alkalmazta:

Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsi Sztenderdek (IFRS)

IFRS 8 Miksdési szegmensek

International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
I[FRIC 11 IFRS 2 - Csoport és treasury részvény miveletek

A Bank szerint nem vérhaté, hogy a fenti szabdlyok é&tvétele az elsé alkalmazdskor jelentds
mértékben mddositand a csoportbeszdmolét.

2.3 Az éves beszamolé pénzneme

Eltérs jeldlés hianydban a konszolidélt éves beszdmoldban szerepld &sszegek ezer magyar
forintban értendék (HUF), amely a Bank és a Bankcsoport minden egyes tagjdanak mékddésében és
kimutatdsaiban hasznélt pénznem.

2.4 Konszolidacio
A konszoliddlt éves beszédmolé a Bank és lednyvdllalatai 2007. december 31-i éves beszdmoldinak

konszoliddlt adatait tartalmazza.
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Jelentés befolyds esete akkor éll fenn, ha a Bank - kdzvetlenil vagy kézvetve - a jegyzett t8ke tobb
mint 50%-aval rendelkezik, ha a szavazati jogok tébb mint 50%-at gyakorolja, illetve, ha az
|gazgatdsdgi tagok tébbségét a Bank nevezheti ki, vagy bocséthatja el. A jelentés csoporton belili
tranzakcidk és egyenlegek kiszirésre keriltek.

A Banknak négy - kozvetve, illetve kézvetlenil birtokolt - 100%-0s tulajdond, magyarorszdgi
bejegyzési lednyvéllalata van: FHB Szolgéltaté Zrt, FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és -
értékbecsld Zrt, FHB Elefigradék Ingatlanbefekteté Zrt. és FHB Kereskedelmi Bank Zrt., melyek
mindegyike konszoliddldsra kerilt.

Az FHB Szolgdltaté Zrt. (tovébbiakban: Szolgéltatd) igyviteli, kényvvezetési, hattérmiveleti és
informatikai szolgéltatdsokat nyijt a Bankcsoport t8bbi tagja részére.

Az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és -értékbecslé Zrt. els8sorban a Bankcsoport izleti
tevékenységéhez kapcsolédéan ingatlan értékbecslési tevékenységet folytat.

Az FHB Eletigradék Ingatlanbefekteté Zrt. életjaradéki szolgdltatdst nydijt idsskord igyfelei részére.
Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. univerzdlis banki tevékenységek egyre szélesebb kérével dll az
igyfelek rendelkezésére.

A Bankcsoport tagjai egymdssal Ugyndki szerz8déses kapcsolatba dllnak, egyes termékek
hatékonyabb értékesitése érdekében

2.5 Alényeges szamviteli elvek 6sszefoglalasa

a) Készpénz és készpénz helyettesiték

A konszoliddlt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatdsban szereplé készpénz és készpénz
helyettesiték: a pénzeszkdzdket, a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kéveteléseket és azon,
bankokkal szembeni kéveteléseket tartalmazzdk, melyek eredeti futamideje kevesebb, mint 90
nap.

b) Ertékesitheté értékpapirok

A Bankcsoporti tarsasdgok adatszolgdltatasai alapjén a Bank az “értékesitheté” értékpapirokat
piaci értékre értékeli at. Amennyiben az dtértékelésbdl eredd, nem realizdlt nyereség vagy
veszteség nem fedezeti Ugylet részét képezi, az dsszeg a sajat tékével szemben keril
elszdmoldsra.

A Bankcsoport megvizsgdlia a beszédmolé 8sszedllitdsakor, hogy van-e objektiv bizonyiték arra,
hogy valamely értékesitheté értékpapir értékvesztett. Amennyiben az értékvesztési teszt
eredményeként megszdmolt dsszeg jelentds, és varhatéan hatdsa tartésnak bizonyul, akkor az
értékvesztés 6sszegét a Bank a sajét t6kébdl kivezetni és kdzvetlenil az eredménykimutatéssal
szemben szamolja el. Amennyiben a kévetkezé években az értékesithetd értékpapir piaci értéke
emelkedik, az értékvesztés visszairdsra keril.

¢) Refinanszirozoft hitelek

A Bank, mint anyabank jelent8s refinanszirozott kévetelésdllomdnnyal rendelkezik. A
refinanszirozds keretében a partner hitelintézet az dltala nyuijtott lakossdgi jelzdloghitelek
fedezetéil szolgdld &ndlld jelzdlogjogokat értékesiti a Bank részére, mellyel a Bank
refinanszirozza a kereskedelmi bankok igyfeleinek nydijtott hosszilejératd hiteleket.
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Az 6ndllé zdlogjog visszavésarldsa - a refinanszirozdassal egyidejileg megkotétt szerz8dés
alapjén - az egyedi kélcsénigyletek futamideje szerinti id8szak alatt valésul meg oly médon,
hogy a visszavésarlés igazodik az egyedi Ugyletek t8ketdrlesztésének itemezéséhez, azonban
a hiteladés térlesztésétdl figgetlenil bekdvetkezik.

A refinanszirozott hitelek problémamentes minésitésiek, tekintettel arra, hogy az éndllé zalogjog
megvdsdrldsaval a Bank a kereskedelmi bankoknak nydjt hosszd lejdratd hitelt, az egyedi
ugyfélkockdzatot telies mértékben a partnerbank viseli. A refinanszirozott egyedi hitelek a
térvényben szabdlyozott kévetelményeknek megfelelnek, a mindsités és értékvesztés elszdmoldsi
kotelezettség az adott kereskedelmi bankndl keletkezik.

d) Hitelek és elélegek

A kdzvetlenil az tgyfeleknek nyujtott hiteleket a Bank a Hitelek és el8legek kategéridba sorolja
és az értékvesztéssel csdkkentett amortizalt bekerilési értéken mutatia be. A Bank minden hitelt
és el8leget a folydsitds megtérténtekor vesz fel az eszkdzsk kézé.

e) Hitelekre képzeftt értékvesztés

Az igyfelekkel szembeni hitelek és elslegek esetén a Bank minden mérleg fordulénapon felméri,
hogy szikség van-e értékvesztés-képzésre. Egy adott hitelre vagy hasonlé hitelek egy csoportjara
értékvesztés akkor keril megképzésre, ha a kdnyv szerinti értékik meghaladja a becsilt
megtérilési értékiket, azaz a vérhaté jdvébeni pénzdramldsok nettd jelenértékét (beleértve a
fedezetek, biztositékok érvényesitésébdl vart pénzaramlésokat is). A netté jelenérték szdmités
sordn a diszkontdldst a pénzigyi eszkéz eredeti effektiv kamatldbdval végezi a Bank. A Bank az
egyedileg is jelentds hitelek esetében egyedileg méri fel és képzi meg az értékvesztést. Az
egyedileg nem jelentés hitelek esetében a hasonlé hiteleket tartalmazé csoportokra vonatkozéan
a Bank portfolié alapon méri fel és képzi meg az értékvesztést, figyelembe véve a hiteltipust, a
mindsitést, a historikus nem teljesitéseket és a karokat.

A hitelek abban az esetben keriilnek leirdsra, ha az adés nem tud fizetési kotelezettségeinek
eleget tenni, és a Bank megfeleld birédsagi déntésen keresztiill megbizonyosodott errél. A hitelek
és elblegek a kapcsolédd értékvesztésekkel szemben kerilnek leirdsra. A leirds utdni késébbi
megtérilések az eredményben elszamolt leirdsi veszteségeket csdkkentik.

f) Befektetési célu ingatlanok

A befektetési céli ingatlant kezdetben bekerilési értéken kell értékelni, figyelembe véve az
Ugyleti koltségeket. A bekerilési érték magdban foglalia a beszerzési drat és bdrmely
kdzvetlenil hozzdrendelhetd raforditést. A kdzvetlenil hozzdarendelhetd raforditdsok kdzé
tartoznak példéul a jogi szolgdltatdsokra fizetett szakértsi dijak, az ingatlan dtruhdzdsi addk és
az egyéb Ugyleti kéltségek.

A késébbi értékelésnél a valds érték modell alapjén az ingatlan indulési értéke minden év végén
piaci értékre a Bankcsoporti tag adatszolgdltatdsdra tdmaszkodva dtértékelésre keril. Az
értékvdltozds az eredménnyel szemben keril elszdmoldsra. A befektetési céld ingatlan nem
amortizalédik.

g) Targyi eszkézék és immateridlis javak

A Bank az IFRS beszdmoldban a térgyi eszkdzdket az amortizaciéval csékkentett beszerzési
értéken mutatia be. Az értékcsokkenés a felmerilés id8szakdban keril elszdmolésra az
eredménnyel szemben. Az értékcsékkenés alapvetden linedrisan keril meghatdrozdsra, az adott
eszkézok becsilt hasznos élettartamdt és maradvényértékét figyelembe véve, az aldbbiak

szerint:
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Ingatlanon végzett beruhdzdés 6%

Irodai berendezések 9% -14,5%
Szdmitdstechnikai szoftverek 16,7%
Szdmitdstechnikai eszkézsk 33%
Gépjarmivek 20% - 33%
Egyéb targyi eszkdzdk 9% - 14,5%

h) A Bankcsoport kialakitasa soran alkalmazott projektelszamolds
A bankcsoporti stratégia m(kddési alapjainak létrehozdsa, a csoport mikodés targyi és
informatikai feltételeinek megteremtése a Bankban és a Szolgdltatéban térténik.

A Bank azonositotta a bankcsoporti stratégia  megvalésitdsara létrehozott projektek dltal
készitend®é termékeket. A termékek meghatérozdsa a Program Alapité Okiratokban (PAO)
definiélt feladatok, mérféldkévek és egyéb informécidk alapjén kerilt sor.

A meghatdrozdsok sorén a Bank figyelembe vette az IAS 38 Immateridlis javak sztenderdje
szerinti el8irdsokat. Ezek alapjan terméknek nevezi azt az &ndlléan azonosithatd, a
késébbiekben hasznosithaté szellemi terméket, mely értékkel bir, a Bankcsoport részére jsvébeni
gazdasdgi hasznot hoz és a Bankcsoport ellenérzése alatt 4ll.

A Bank igazgatésdga elé beterjesztett projektek tervei alapjén az igazgatésdg dontétt a
projektek tevékenységének megkezdésérdl, biztositotta a szikséges pénzigyi fedezet
rendelkezésre  dllasat, déntétt  az  elvégzendd  feladatok  szikségességérél — és
megvalésithatdésagardl, valamint kinyilvénitotta szdndékdt igazgatdsdgi hatdrozat formdjdban a
tevékenység befejezésére. Az Igazgatdsdg az induldshoz szikséges déntés meghozatala éta
megtartott igazgatésdgi iléseken beszédmoltatta a Bank vezetését a projektekben végzett
munkdrél, dsszevetette a tervezett koltségvetést a tényleges felhaszndléssal, és ennek
eredményeképpen megdllapitotta, hogy tovabbra is biztositott a projektek befejezhetésége és
szikségesnek latja a munka folytatdsat.

Léteznek olyan szellemi termékek, amelyek tartalmuknél fogva nem aktivalhatéak, tekintettel arra,
hogy j6v8beni haszon nem rendelheté hozzdjuk, nem képezik a jov8beni szolgdltatds nyuijtés
alapjét, azonban més termékek elBdllitasdhoz szikségesek, pl. koncepcidk, irdnymutatdsok. Az
emlitett termékek esetében az elszdmolt kiaddsok a tdrgyid8szaki eredményben kerilnek
elszdmoldsra az IAS 38 elirdsai alapjén.

i) Derivativdk (szarmazékos igyletek)

A szdrmazékos piaci igyletek két fél kozotti pénzigyi szerz&dést jelentenek, ahol a fizetés egy,
vagy tébb adott pénziigyi instrumentum &rdnak, valamely referencia hozam vagy indexhez
képesti elmozduldsatdl figg. A szarmazékos piaci igyletek lehetnek forward, futures, swap és
opcids tgyletek.

Szdrmazékos piaci dgylet tipusok

A swap Ugyletek két fél kozott, kamatok, vagy adott dsszegre vonatkozé devizadrfolyamok
kildnbozetének cseréjére kotot szerz8dések. A kamatldb swap igyletek esetén a felek
éltaldban egy adott devizdra vonatkozé fix és vdltozé kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza
swap igyletek esetén kildnbdz6 devizédkban fenndllé fix kamatfizetéseket és adott &sszegeket
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cserélnek el. A deviza kamatldbszerz8dések olyan kamatléb swap tgyletek, ahol kilénbsz
devizdban lévé adott sszegek és fix valamint vdltozé kamatfizetések cseréje torténik.

A Bankcsoporti tagok a kockdzatkezelési politikgjuknak megfeleléen a keletkezd kockdzatokat -
tdbbek kézétt - mérlegen kivili szdrmazékos piaci Ugyletekkel - jellemzéen swap igyletekkel -

fedezik.

A szdrmazékos igyletek a valds értékikon szerepelnek a beszdmoléban. Egy szdrmazékos
Ugylet piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci drfolyamon vagy belsd drképzési modell
alapjdn szdmolt realizdlatlan  &rfolyam-kilénbézet dsszegével. A pozitiv piaci  értékkel
rendelkezd szdrmazékos igyletek kovetelésként (nem realizdlt nyereség) kerilnek felvételre, a
negativ piaci értékkel rendelkez8k (nem realizdlt veszteség) pedig kételezettségként.

A specidlis kockdzatok elkerilésére a Bankcsoport meghatérozott kritériumok szerinti fedezeti
igyleteket is két.

A fedezeti igyletek elszamoldséhoz az Ggyleteket két kategéridba sorolja a Bank:

(a) piaci értékre vonatkozd fedezeti Ugyletek (fair value hedges), melyek adott eszkéz vagy
kotelezettség piaci értékében bekdvetkezd valtozdasok fedezésére szolgdlnak és

(b) pénzforgalmi fedezeti igyletek (cash flow hedges), melyek adott eszkézhoz,
kételezettséghez vagy (6v8beni tranzakciéhoz kapcsolédd pénzmozgdsban bekdvetkezd
véltozdsok fedezésére szolgdlnak.

A szerzédés életbe |épésekor a Bankcsoport dokumentélia a fedezeti igylet és a fedezett
instrumentum kézdtti kapcsolatot, amely dokumentum tartalmazza a kockdzat jellegét, a
kockdzatkezelési célokat és stratégidkat. A fedezeti dokumentdacidba régzitésre keril a fedezeti
hatékonység mérésének médszere.

A fedezeti kapcsolat megdllapitdsakor a Bank értékeli, hogy, vdarhatéan hosszi tdvon is
hatékony lesz-e a fedezeti igylet, a fedezett kockdzatnak tulajdonithatéd valds érték vagy cash-
flow vdltozdsokat ellentételezé hatdsok elérésében. A fedezeti iigyleteket a Bank negyedévente
értékeli. A fedezeti igyletek akkor tekinthetéek hatékonynak, ha a fedezett kockdzatnak
tulajdonithatéan a valés érték, vagy cash flow vdltozdsokat ellentételezé hatdsok eredménye 80-
125%-0s tartomdnyon beliilre esik, abban az idészakban, amelyre a fedezetet megjelslték.

A piaci értékre  vonatkozéd  fedezeti  Ugyletek piaci  4tértékelésébdl  keletkezé
nyereséget/veszteséget azonnal az eredménykimutatdsban szdmolja el a Bank, amennyiben az
igylet megfelel a fedezeti igyletek elszdmoldsdra vonatkozé feltételeknek.

A fedezett tétel a fedezett kockdzat piaci értékében bekévetkezett véltozdssal ardnyosan kerdl
Gtértékelésre és a kilonbség az eredménykimutatdsban keril elszamoldsra.
Amennyiben kamatozé pénzigyi eszkézre vonatkozik az atériékelés, akkor az atériékelési
dsszeg a lejdratig ardnyosan keril elszdmoldsra az eredménykimutatésban.

A fedezeti Ugyletek elszdmoldsdra vonatkozé feltételeket teljesitd pénzforgalmi fedezeti
Ugyleteken keletkezb nyereség/veszteség hatékony része (effective hedge) elsédlegesen a sajét
t6kén belil keril felvételre. A nem hatékony rész az eredménykimutatésban keril felvételre. Az
elsédlegesen a sajdt t8kén belil kimutatott hatékony pénzforgalmi fedezeti igyleten realizdlt
eredmény kimutathaté azon periédusra vonatkozéd eredménykimutatdsban, amelyikben a
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fedezeti Ugylet hat az eredményre, vagy a vonatkozd eszkdz vagy kotelezettség beszerzési
&ranak részét képezheti.

Azon kockdzatkezelési szempontbdl fedezeti igyletnek minésilé igyletek piaci atértékelésébdl
keletkez eredmény, melyek szdmviteli szempontbdl nem tartoznak a fedezeti elszdmolds alg,
kézvetlenil az eredménykimutatdsban keriilnek elszémolasra.

A fedezeti elszdmolds megszinik amennyiben a fedezeti igylet lejar, vagy eladdasra keril,
lezéridk, lehivigk vagy megszinik a fedezeti kapcsolat. Ezekben az esetekben az adott
idépontig felhalmozott és a sajat t8kében kimutatott eredmény, mindaddig a sajdt téke része
marad, amig a vart [6v8beli tranzakcié meg nem térténik. Ha a fedezeti igylet
megvaldsuldsdnak valészinisége megszinik, akkor a sajat t8ke részeként felhalmozott
eredmény dtvezetésre kerill az adott id8szak eredményébe.

/) Halasztott ado

A halasztott adé kiszédmitdsandl a Bank a “liability-method”-ot alkalmazza. A halasztott adé
kdvetelés és kotelezettség azon adékules alkalmazdséval keril kiszamitdsra, amely az dsszeg
vérhaté beérkezésének, illetve kifizetésének iddszakdban érvényes, vagy érvényes lesz.

k) Tényleges ado

A tényleges adbé &sszege tartalmazza az addéhatésdgoknak fizetendd add, illetve
visszaigényelhetd add &sszegét. A tényleges addfizetési kotelezettség megdllapitasakor
alkalmazott addkulcsok megegyeznek a magyar adétérvényekben leirtakkal.

/) Kételezettségek

A Bank a Bankcsoport izleti tevékenységéhez szikséges forrds jelent8s részét jelzdloglevél és
kotvény kibocsdtdsbdl szerzi. A kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirokat a Bank
egyéb pénzigyi kotelezettségként jeleniti meg és a kezdeti megjelenitést kdvetéen amortizélt
bekerilési értéken tartja nyilvan, kivéve azokat a jelzdlogleveleket és kétvényeket, melyek valds
érték fedezeti Ugylet fedezett tételei, az ilyen Ugyleteket a Bank valds értéken értékeli. A valds
érték véltozdasat az eredménnyel szemben szédmolja el.

m) Révid tavu alkalmazotti juttatdsok

A magyarorszdgi hatdlyos térvények szerint a Munkdltaténak a Munkavdllalék részére a fizetett
szabadsdgot a vonatkozési id8szakban kell kiadnia. Ennek megfeleléen az IAS 19 szerinti a
vérhaté szabadsdgok értékének elhatdroldsa a Bankesoporti tagokat nem érinti.

n) Nyugdijak

A Bankcsoporti tagok a szokdsos izletmenet sorén éllandé mértéki hozzdjdruldst teljesitenek a
munkavdllaléik utdn az éllami- és magdnnyugdij-pénztarakba. A Bankcsoport ezen kivil nem
biztosit dolgozdi részére egyéb nyugdijazds uténi javadalmazdst, kévetkezésképpen nincsen
semmilyen jogi, vagy szerz8déses kotelezettség a jelen, illetve a megeldz8 id&szakra
vonatkozéan, abban az esetben, ha a nyugdijpénztérak nyugdijfolydsitdsi kotelezettségiknek
nem tudnak eleget tenni.
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o) Visszavdsdrolt sajat részvény

A Bank éltal visszavasdrolt sajdt részvények értéke sajat téke csdkkenésként keril kimutatésra. A
sajat részvények visszavdsdrldsébdl és az utdlagos értékesitésbdl szdarmazé feldrak és
engedmények kézvetlenil az eredménytartalékkal szemben kerilnek elszamoldsra.

p) Részvényopcio

Az IFRS 2 szabdlyai alapjén a Bank valés értéken mutatja be a részvényben teljesitends,
részvény alapu juttatésokat. A programban meghatdrozott és még ki nem adott részvények valds
értéke, réforditasként keril elszamoldsra.

q) Tartalék jaradék fizetésére

Az életigradék szerz&dés jaradék fizetésére vonatkozé ,biztositdsi szerz8dés”. A biztositési
standard IFRS 4 szerinti tartalékként a szerz8désben vdéllalt j6vSbeni kifizetés kalkulalt
(jelenértékesitett és a haldlozési statisztikdk figyelembevételével készitett) értékének megfeleld
dsszeget képez a Bank. Negyedévente Ujrakalkuldldsra keril a tartalék értéke, mely sordn
figyelembevételre keril az eltelt id6 és a haldlozdsi statisztika véltozdsa, igy a jdv8beni varhaté
kifizetések jelenértékére értékeli &t a Bank a meglévd tartalékot. Ez a tartalékvdltozds az
eredménnyel szemben keril elszdmolésra. A teljesitett jaradék kifizetést a jaradék tartalékban, a
réforditdsokkal szemben szédmolja el a Bank. A jdradékban részesilt magdnszeméllyel vagy az
ingatlannal kapcsolatban minden fizetett dij, kéltség és finanszirozdasi koéltség, mikddési
koltségként keril a targy idészakban elszamoldsra.

r) Bevételek és kiaddsok

A kamatbevételek (mind az igyfelektl kapott kamat, mind a Magyar Allamtél kapott
kamattémogatds) és kiaddsok idéardnyosan kerilnek elszdmoldsra az effektiv kamatldb
médszer alapjgn. A kamatbevételek, illetve réforditdsok tartalmazzék az értékpapirokon
realizalt diszkont vagy prémium amortizélt 6sszegét. A kamatbevétel szintén tartalmazza azon
hitelfolyésitasi dijakat, amelyeket a Bank az effektiv kamatldab médszerrel amortizal a hitelek
futamideje alatt. Bevételeknek részét képezik az olyan egyéb bevételek, amelyek felmerilésik
idészakdban elszdmolésra kerilnek.

s) Meérlegen kiviili tételek

A Bankcsoport Uzleti tevékenységéhez kapcsolédéan mérlegen kivili tételeknek szdmitéd
kodtelezettségeket is vallal, ideértve a hitelnyijtdsra vonatkozd kotelezettségvdllaldst is. Az ilyen
pénzigyi tételek a lehivasukkor kerilnek be a mérlegbe. Ezen pénzigyi kételezettségekre a
Bank, az esetleges j5v8beni veszteségek mértékének megfelels céltartalékot képez.

t) Figgé kételezettségek / fliggd kévetelések

A Bankcsoport tevékenységébdl kdvetkezen figgd kotelezettségek nem kerilnek a mérlegbe,
de a beszdmoléban bemutatdsra kerilnek, kivéve azt az esetet, ha a becsilt kidramlasuk
nagyon tavoli.

A figgd kovetelések nem részei a mérlegnek, azonban bemutatdsra kerilnek amennyiben
gazdasdgi haszon realizdldsa valészindsithetd.

u) Becslések

Az IFRS elveivel 8sszhangban készilt beszdmolé becslések és feltételezések felhaszndlasat
kéveteli meg, ami mdédositia a beszédmoléban szerepld szédmokat és a hozzdjuk tartozd
Megjegyzéseket. Bar ezen szdmitdsok alapja a Bank menedzsmentjének legjobb tuddsa szerinti
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a pillanatnyi eseményekrél, a bekdvetkezd tényleges eredmény ettdl eltéré lehet. A tdrsasag az
aldbbi terileteken alkalmazta a becslést:

- pénzigyi eszkdzdk és forrdsok valds értékelése (25. megjegyzés)

- részvény alapy juttatds (22. megjegyzés)

- tartalék képzés jaradék kotelezettségre (szadmviteli politika)

- eszkdz tételek utdn megszamitott halasztott adé (6. megjegyzés)

- hitelekre végzett értékvesztés teszt és eredménye (szdmviteli politika)

v) Fordulonap utdni események

A Bankcsoporti tagok azon mérleg forduldnapja utdn bekdvetkezett eseményei, amelyek
potlélagos informdciét biztositanak a konszoliddlt mérleg fordulénapi kériilményeirdl (médositd
tételek) bemutatdsra keriilnek a beszdmoldban. Azon fordulénap utdni események, amelyek nem
médositidk a beszdmolé adatait, a Megjegyzésekben kerilnek bemutatdsra, amennyiben
lényegesek.

w) Uzleti tevékenység bemutatdsa

A Bank megvizsgdlta, hogy az IAS 14 Szegmensek szerinti jelentés sztenderdje alapjdn Uzleti
tevékenysége bemutathaté-e a sztenderd alapjan. A vizsgélat eredménye szerint a tevékenysége
izleti szegmensekre tovdbb bonthatd, féldrajzi szegmensekre azonban nem.

Az Uzleti szegmens egy olyan elkildnitheté rész, amely egy egyedi szolgéltatésnak, vagy
egymdssal 6sszefiggd szolgdltatdsok csoportianak nyudjtdséval foglalkozik, és amelyet a tébbi
zleti szegmenstd| eltérd kockdzatok és hozamok jellemeznek.

A Bank a kovetkezd tényezéket veszi figyelembe annak meghatdrozdsakor, hogy a
szolgdltatdsok egyméshoz kapcsolédnak-e: szolgdltatdsok jellege; szolgdltatdsok vevdjének
tipusa vagy csoportija; szolgdltatdsok nyijtasdhoz alkalmazott médszerek; szabdlyozé
kérnyezet. A Bank minden szegmenst bemutat, amely (kiilsé és belsd) bevételhez, eredményhez
vagy mérlegf8ésszeghez valé hozzdjéruldsa a 10%-ot eléri, figyelembe véve az IAS 14 tovdabbi
lényeges szabdlyait. A megdllapitott Uzleti szegmensekhez Ggymint sajat hitelezéshez és
refinanszirozdshoz tartozé adatok elkilénitetten bemutatdsra kerilnek a mérlegben (10. és 11.
kiegészits informdciék alatt) és az eredménykimutatdsban (3. kiegészité informdcid).

x) Beszamitdsok
A Bankcsoport a pénzigyi eszkdzdket és pénzigyi kdtelezettségeket akkor szdmitia be, és
szerepelteti a mérlegben netté dsszegben, ha jogilag kikényszerithetd joga van a kimutatott

dsszegek egymdssal szembeni beszdmitdsdra, és nettd alapon kivanja rendezni azokat, vagy
egyidejileg kivanja a kévetelést realizdlni és rendezni a kotelezettséget. A pénzigyi eszkdz
olyan d4taddsdnak az elszamoldsakor, amely nem felel meg a kivezetés feltételeinek, a
Bankcsoport az dtadott eszkdzt nem szédmolja el a kapcsolddé katelezettséggel szemben.

y) Devizaigyletek

A Bankcsoport kényveit magyar forintban (,Ft”) vezeti. Az egyéb pénznemben lebonyolitott
Ugyleteket a tranzakcié napjan érvényes MNB drfolyamon szdmitja . Az egyéb pénznemben
kimutatott eszkdzsket és forrasokat a mérleg fordulénapon érvényes darfolyamon szémitja ét. Az
arfolyamnyereséget, illetve veszteséget a mérleg szerinti eredmény tartalmazza.
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z) Vételi és pénzigyi rendezés alapu elszamolas

A pénzigyi eszkdzdk ,szabdlyos” eladdsdt, illetve vételét a teliesités napjén ismerik el. Az
elszdmolds napja az az id8pont, amikor az eszkéz a tarsasdg tulajdondba keril. A ,szabélyos”
értékesitési illetve vételi tranzakcidk alatt olyan adds-vételi tranzakciét értiink, amelynek sordn az
adott eszkdzt a vonatkozé jogszabdly é&ltal megadott, vagy a piacon kialakult id&intervallum
alatt le kell szdllitani.

3. KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

2007. 2006.
december 31. december 31.

Kamatbevétel
Hitelek 26.059.823 23.899.007
Refinanszirozott jelzdloghitelek 23.986.648 25.403.232
Bankk&zi kihelyezések 724.901 1.849.989
Ertékpapirok 1.392.735 233.605
Derivativ igyletekhez kapcsolédé kamatok 8.375.805 4.465.005
Osszesen 60.539.912 55.850.838
december 31. december 31.
Kamatrdforditds:
Jelzéloglevelek 33.007.925 31.906.767
Bankkozi felvétek 1.444.938 669.250
Betétek utdn fizetett kamatok 82.412
Kétvények kamatréforditasa 472.041 -
Derivativ igyletekhez kapcsolédé kamatok 8.809.879 6.150.168
Egyéb kamatréforditdsok 120.312 13.215
Osszesen 43.937.507 38.739.400

A 2007 sordn elszdmolt kamatbevétel 26,643 millié Ft éllami kamattémogatést (2006. 30,207
millié Ft) tartalmaz.

a. Allami kamattdmogatds

A kamattémogatds a 12/2001.(1.31.) sz. Kormdnyrendeletben megadott paraméterek szerinti
Ugyfelek részére meghatdrozott feltételekkel folydsitott hiteldllomény utén vehetd igénybe. A
kamattémogatdsok két f& tipusa a jelzdloglevél kamattdmogatds és a  kiegészitd
kamattémogatds. Az eléz8 kdzvetetten a Bank forraskéltségeitdl figgden (jelzdloglevél
kamattémogatds), mig utébbi kézvetlenil a tdmogatott hitel Ugyfél dltal fizetendd kamat
figgvényében (eszkdzoldali tdémogatds) jelenti az igyfél dltal fizetett kamatok tamogatésdt
(csokkentését). Mindkét tdmogatdsi forma megjelenik a Bank bevételeiben, a Bank csak kdzvetiti
ezeket az Ugyfelek felé Ggy, hogy azok a tdmogatds mértékétél figgden a piaci kamatokndl
alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A kamattdmogatds legfeliebb a hitel futamidejének

elsd 20 évére vehetd igénybe.
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2007. januér 1-én 0j szabdlyozds lépett érvénybe, amelynek értelmében az dllamilag
tamogatott jelzdloghiteleken keletkezé kamatbevételek utdan tovabbi 5% adé fizetendd, mely a
mikodési kdltségek kdzétt keriilt bemutatdsra.

b. Jelzdaloglevél kamattamogatds

A jelzéloglevél alapi kamattémogatds - a rendeletben meghatérozott feltételek teljesilése
esetén és mértékben vehetd igénybe lakdscéld hitelekhez. Ezen tilmenden az igyfél dltal
fizetendd maximdlis kamatszdzalék feltételének szintén teljesilnie kell. A jelzdloglevél
kamattémogatds a jelzdloglevél forrasbdl nydjtott, a rendeletben meghatérozott lakdscély hitelek
utdn vehetd igénybe:

i. aBank éltal vagy konzorcidlis hitelezési kdrben nyuitott jelzéloghitelek, valamint

ii. a Bank refinanszirozdsi tevékenysége karében a Bank dltal vasdrolt és a belféldi
hitelintézet dltal visszavésdrolt 8ndllé zdlogjogok, valamint a visszavasarolt zdlogjog-
csomagbdl ered kdvetelések.

A tdmogatds az adott hénap tdmogatott hiteldllomdényéra veszi igénybe a Bank, de maximum az
adott havi jelzéloglevél dllomany mértékéig. A szamitds alapja a napi tdmogatott hitel- vagy
jelzaloglevél dllomany.

¢. Kiegészité kamattamogatds

A Bank és az ugyfél kdzott létrejott szerzd8désben rogzitésre keril a kamattdmogatds
rendeletben meghatdrozott mértéke és szamitdsi médja a maximdlis kamat mérték betartésa
mellett. A kamattémogatés havi mértéke az igylet folydsitédséhoz viszonyitott mindenkori
fordulénapjén fenndllé t8ketartozds tdmogatds mértékl részének 1/12-e. A kamattdémogatds
sz&mitési alapja az igyleti fordulénapon fenndllé nem esedékes t8ketartozds.
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4. MUKODESI KOLTSEGEK
Meg- 2007. 2006.
jegyzeés december 31. december 31.

Bériellegd ksltségek 5 4574116 3.428.462
Ertékbecslési dij - 379.390
Reklam, propaganda, hirdetés 887.746 636.660
Altalénos és adminisztrativ kéltségek 730.612 549.312
Bérleti dijak 1.143.953 563.156
Ertékesokkenés 14 1.251.868 462.049
Tandcsadéi dijak 1.131.107 990.795
Fenntartdsi kdltségek 286.968 145.835
Egyéb fizetett adbk 1.728.904 535.966
Biztositési dijak 761.282 584.720
Informéciés koltségek 101.385 95.732
Egyebek 255.285 84.435
Osszesen 12.853.226 8.456.512

A Bank dltal oz ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijak az ugyfelek felé
tovdbbszdmlazdsra kerilnek. Ezért a koltségek kozatt kimutatott értékbecslési dij, 554,586 ezer Ft
(2006. 980,501 ezer Ft) és bevételként elszamolt hitelképesség-vizsgdlati dij 576,299 ezer Ft
(2006. 601,111 ezer Ft) elszamoldsra kerilt egymdssal szemben.

Az egyéb fizetett addk kozétt 640,835 ezer Ft helyi ipariizési add kerilt elszdmoldsra (2006.
466,302 ezer Ft), valamint 96,064 ezer Ft innovdciés jarulék (2006. 69,330 ezer Fi).

5. BERJELLEGU KOLTSEGEK

2007. 2006.
december 31. december 31.

Bérkoltség 2.730.977 1.946.990
Tarsadalombiztositasi jarulék 987.496 825.123
Egyéb személyi kifizetések 855.643 656.349
Osszesen 4.574.116 3.428.462

Térsadalombiztositési jarulékot a munkavdllaléknak fizetett brutté bérek és bérjellegi juttatdsok utdn
kell fizetnie a Banknak. A munkavdllalék étlagos statisztikai 1étszdma 496 6 volt a targyévben

(2006. hasonlé idészakaban 364 £8).

A részvényalapi kifizetésekre képzett tartalék szamitott dsszegét (182.110 eFt) (2006: 182.171
eFt) az egyéb személyi jelleg¥ kifizetések kézstt mutatja be a Bank.
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6. NYERESEGADO
2007. 2006.
december 31. december 31.

Eves addfizetési katelezettség 1.064.473 2.295.640
Halasztott addbevétel/ (adéraforditds) 181.539 (91.810)
Osszesen 1.246.012 2.203.830

A szémviteli (kényv szerinti) eredményen alapulé vérhaté adé és a ténylegesen fizetett add kdzétti
egyeztetést az aldbbiakban mutatia be a Bank: 2006. december 31-én a Bank éltal alkalmazott
tarsasdgi addkules 24 %, amely két dsszetevbdl dll. A hatdlyos tarsasdgi adé térvény szerint 16 %,
amelyet kiegészit a hitelintézeti kilénadd (2004. évi Cll. tv.) alapjén elszamolt 8 % 2006
vonatkozdséban.

2007. januérl1+48l hatdlyos térvényi vdltozdsok miatt (Hitelintézeti kildnadd 2004. évi Cll. tv.

hatdlydt vesztette, de hatdlyossd vélt a szolidaritési adé kotelezettség a 2006. évi LIX. tv. alapjan,
mely 4 %) a Banknak a tovébbiakban 20% tdrsasdgi adé fizetési kotelezettsége keletkezett.

2007. 2006.
december 31. december 31.

Adézas el6tti eredmény 6.540.167 9.843.400
Nyereségadé (20%) 1.308.033 2.362.416
Magyar adéalap médosité tételek (60.493) (74.552)
Részvény juttatds addja (131.929) (56.756)
Altaldnos kockdzati tartalék képzés hatdsa (46.162) (296.288)
Térsasdgi adé véltozds hatdsa - 171.053
Lednyvdllalatok (nyeresége/vesztesége) 384.517 97.957
IFRS kamat médosités halasztott addja (25.482)

Ertékvesztés IFRS szerint (182.472) -
Osszesen 1.246.012 2.203.830
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Halasztott add kévetelések részletezése

2007. december 31. 2006. december 31.
G Eredmény Sajat G Eredmény Sajat

Térvény szerinti ideiglenes eltérések - (4.047) (4.047) (4.766) - 718 718 1.718
Konszoliddciébdl adédé écs- - (10.127) (10.127) (5.362) - - (4.766) (4.766) (4.766)

kilonbozet

Ertékpapirok piaci értéke - - - - - - - - (235)

Hitelfolyésitdsi dij - (7.334) (7.334) (156.684) - 149.350 - 149.350 19.532
Részvényopcid 65.555 - 65.555 29.121 - 36.434 - 36.434 36.434 -
Fair-value hedge eredmény hatasa 604 - 604 604 - - - - - -
Jaradék kotelezettség valds értékre 3.782 - 3.782 3.782 - - - - - -
hozdsa

Jaradék Ingatlan felértékelése - (133.151) (133.151) (133.151) - - - - - -
Kereskedelmi  céld  szdrmazékos  124.043 - 124.043 84.917 - 39.127 - 39.127 39.127 -
igyletek

Cash flow fedezeti iigylet 492.590 - 492.590 - 492.590 470.983 - - - 470.983
Netté adokdvetelés 686.574 (154.659) 531.915 (181.539) 492.590 696.612 (4.766) 691.846 91.810 470.983
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7. MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI KOVETELESEK

Az id8szak végi egyenleg nem tartalmaz a Magyar Nemzeti Bankndl (MNB) elhelyezett révid
lejarats betétet a targyévben (2006: 19,000 millié Ft). 188 millié Ft (2006: 318 millié Ft) az MNB-
nél vezetett nostro szédmla egyenlege, 3 millié Ft az id&szakra jutd elhatdrolt kamat (2006: 33 millié

Ft).

8. BANKKOZI KIHELYEZESEK

2007. 2006.
december 31. december 31.

Nostro szamldak 259.369 483.303
Lekotott betétek 11.632.629 19.579.214
Osszesen 11.891.998 20.062.517

9. ERTEKESITESI CELU ERTEKPAPIROK

2007. 2006.
december 31. december 31.

Allamkatvények 509.491 -
Diszkont kincstarjegyek 4.219.128 2.854.666
MNB diszkontkétvény 16.981.303 -
Osszesen 21.709.922 2.854.666

10. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Térvény, mely tdbb pénzigyi térgyld szabdlyozdast mdédositott, jelentds véltozdst
hozott a Jelzélog-hitelintézetekrdl és jelzéloglevelekrdl szél6 1997. XXX. térvényben is, mivel
lehetévé tette a kereskedelmi bankok kézremksdését a jelzéloghitelezésben. A véltoztatds lényege,
hogy az 6ndllé zdlogjogra alapitott kdvetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek mégét,
valamint ezzel egy id8ben lehetéséget teremtett a jogszabdlyi véltozds ezen 6ndllé zélogjog adés-
vételére is. Az eléz8ek eredményeként a jelzdlog-hitelintézetek a kereskedelmi bankok
jelzaloghiteleinek refinanszirozéjavé vdltak.

A Bank tébb, magyarorszdgi kereskedelmi bankkal szerz&dést irt ald a jelzdloghitelek
refinanszirozdsarél, mellyel a jelzdloglevél kamattdmogatdst jelzdloghitelek mintegy 800
bankfiékndl véltak elérhetévé. A 2007. december 31-i egyenleg mégott 72,295 darab egyedi
lakossagi tgylet all (2006-ben 64,335 darab).
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11. HITELEK

Ingatlan vésarlési hitelek
Lakdsépitési hitel
Ingatlan feltjitési hitelek
Ingatlan bévitési hitelek
Ingatlan fedezete mellett nydjtott egyéb hitelek
Nem ingatlan fedezet mellett nyjtott hitelek
Dolgozéi hitelek
Hitelek, brutté

Ebbl: lakossdag részére nyditott hitelek

egyéb adésok részére nydijtott

Veszteségekre képzett értékvesztés
Elhatdrolt kamatok
Amortizdlt bekeriilési érték

Hiteldllomany a beszdmoléban

2007. 2006.
december 31. december 31.

112.110.594 103.651.164
51.119.531 46.940.123
4.639.375 4.386.351
12.003.582 12.576.236
83.510.987 43.551.429
56.824
1.664.978 1.493.426
265.105.871 212.598.729
250.752.094 207.369.243
14.353.777 5.229.486
(999.701) (819.296)
959.238 649.136
36.669 (746.751)
265.102.077 211.681.817

Hitelezési veszleségekre képzett értékvesziés vdltozdsa:

Ertékvesztés janudr 1-én
Id8szaki névekedés
Id8szak alatti felszabaditds/visszairés

Ertékvesztés id8szak végén

Ertékvesztés id6szaki valtozasa

Hitelleirasok

Eladott hitelek vesztesége

Felmondott hitelek vesztesége

Figgé tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék

Hitelezési veszteség

2007. 2006.
december 31. december 31.

819.296 546.906
2.497.712 1.521.101
(2.317.307) (1.248.711)
999.701 819.296
181.149 272.390
142.367 127.204
18.363 9.132
7.935 1.877
349.814 410.603

A nem feljesitd hitelek dllomanya 2007. december 31-én 14.222 millié Ft (2006. december 31-én:

8.891 millié Fi).

A jelzéloghitel dlloményon belil, a kélcsénszerzédések megkatésekor a legaldbb 6t éves lejdratd

hitelek arédnya 99,55 % (2006. december 31-én: 99.46%).

A jelzéloghitelekbdl eredd dsszes tékekdvetelés dllomdnya nem haladja meg a fedezetiil szolgalé
ingatlanok hitelnyijtas alapjdt képezé egyittes értékének az 1997. évi XXX. torvény 5. § (3) szerinti
hetven szdzalékdt. Ez az ardny 2007. december 31 - én 39.6 % (2006. december 31 - én 38.6

%).
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A rendes fedezetek mdgétt Gll6 ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2007. december 31-én

1,339,929 millié forint (2006. december 31-én: 1,212,236 millié forint).

12. BEFEKTETESEK

A bemutatott 644 ezer forint érték( befektetés a SWIFT tagsdgi részvény. A befektetés kapcsdan a
Bankcsoport 1% alatti részesedést konyvelt el.

13. BEFEKTETESI CELU INGATLANOK

A Bank Befektetési céli ingatlanokat az életjgradéki szolgdltatdsok nyuljtdséval 8sszefiiggésben

mutat ki beszdmoldjaban.
2007. december 31. 2006. december 31.

Bruttd érték

Nyité egyenleg -

Né&vekedés 841.531

Atsorolés

Csokkenés

Zaré egyenleg 841.531 -

Ertékhelyesbités

Nyité egyenleg -

Névekedés 665.756

Atsorolds

Csdkkenés -

Z4ré egyenleg 665.756 -
Netté érték 1.507.287 -
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14. TARGYIESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK 2007. december 31.

Bérelt
ingatlanon Irodai

Immate-
Szoftverek ridlis

végzett berendezés Javak

beruhazas
Bruttd érték

Nyité egyenleg 388.223 2.418.906 5.015.420 504.403 8.326.952
Né&vekedés 557.010 893.730 2.904.716 110.663 4.466.119
Csokkenés (63.457) (31.107) (1.386) (24.515) (120.465)
Z&ré egyenleg 88.776 3.281.529 7.918.750 590.551 12.672.606
Ertékcskkenés

Nyité egyenleg 74.961 892.909 702.569 139.899 1.810.338
Eves értékcsokkenés 51.149 539.275 563.179 98.265 1.251.868
Csokkenés (8.129) (13.513) (419) (12.908) (34.969)
Zéré egyenleg 117.981 1.418.671 1.265.329 225.256 3.027.237
Netté érték 763.795 1.862.858 6.653.421 365.295 9.645.369

A szoftverek targyévi névekménye (a 2,9 millidrd forintbél 2,6 milliagrd forint) a bankesoport
kialakitdséval kapesolatos.

Bérelt
ingatlanon Irodai

Immate-
Szoftverek ridlis

végzett berendezés Javak

beruhazas

Brutté érték

Nyité egyenleg 310.070 1.243.924 1.115.466 361.473 3.030.933
Noévekedés 78.153 1.194.799 3.937.893 160.107 5.370.952
Csakkenés - (19.817) (37.939) (17.177) (74.933)
Zé&ré egyenleg 388.223 2.418.906 5.015.420 504.403 8.326.952
Ertékcsdkkenés

Nyité egyenleg 55.463 613.224 476.802 92.874 1.238.363
Novekedés 19.498 296.470 262.424 64.097 642.489
Csokkenés - (16.785) (36.657) (17.072) (70.514)
Zé&ré egyenleg 74.961 892.909 702.569 139.899 1.810.338
Netté érték 313.262 1.525.997 4.312.851 364.504 6.516.614

Az immateridlis javak értékvesztési tesztie sordn a Bankcsoport megvizsgdlta az immateridlis
javakkal kapcsolatosan elkezdett, 2007. december 31-ig még nem aktivalt beruhdzdsokat. A Bank
megdllapitotta, hogy a beruhdzdasokkal kapcsolatosan az elére tervezett kéltségek (2,820,800 ezer
Ft) és a megvaldsités sordn 2007. december 3 1-ig ténylegesen felmerilt kdltségek (2,839,583 ezer
Ft) egymdstél nem térnek el, valamint minden az immateridlis javakkal kapcsolatos beruhdzési
projekt, az eredeti elképzelések mentén valésul meg. Az elvart termékek hasznositdsa bizonyos, igy
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egyik beruhdzdéssal kapcsolatban sem vérhaté, hogy az elvart végtermék nélkil bezdrasra keril. Az
immateridlis javakhoz kapcsolédé beruhdzdsokra értékvesztést nem szdmolt el a Bankesoport.

15. EGYEB ESZKOZOK

2007. 2006.
december 31. december 31.

Aktiv id8beli elhatéroldsok 859.898 221.514
Visszaigényelheté adék 898.317 1.203.328
Magyar Allammal kapcsolatos elszamoldsok 2.187.094 2.567.029
Vevékévetelések 124.075 102.37
Visszatéritett biztositési dij 8.767 200.439
Adott évadékok 601.543 -
Egyebek 197.469 81.669
Osszesen 4.877.163 4.376.349

Az dllammal szemben fenndllé, pénzigyileg még nem teljesitett 1 havi tdmogatds Ssszege a
Magyar Allammal kapcsolatos elszamolésok kazstt kerilt kimutatdsra 2007-ben (2006-ban szintén
egy havi).

Az 6vadék a Mastercard tipust bankkdrtydk forgalmdanak biztositésdra keriltek nyditésra.

16. BANKKOZI FELVETEK

A bankkézi felvétek egyenlege tartalmaz 12,667 millié forint 6sszegben, devizdban (50 millié EUR)
kilfsldi hitelintézetektd| felvett hosszd lejaratd hitelt, valamint belféldi hitelintézetektd| felvett révid
lejaratt hiteleket 18,399 millié forint (2006: 8,249 millié forint) értékben, valamint az id8szakot
terhel elhatdrolt kamatot melynek &sszege 280 millié forint (2006 évvége: 337 millié forint).

17. JELZALOGLEVELEK

A jelzéloglevelek névre, vagy bemutatéra sz416, dtruhdzhatéd értékpapirok, melyeket az 1997. évi
XXX. térvény (tovébbiakban ,a Jht”) alapjén kizdrélag jelzdlog hitelintézetek bocséthatnak ki. A
jelzdloglevél kibocsdtasokat megel6zden kotelez8en vagyonellendr ellenérzi, hogy a tervezett
kibocsatdshoz rendelkezik-e a Bank megfelels fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet,
amelyek kézé a Bank dltal folyésitott - rendes fedezeti el8irdsnak megfeleld - jelzaloghitelek téke-
és kamatkovetelései - ideértve az dllami tdmogatdst is -, az 6ndllé jelzdlogjogok visszavésarldsi
vételdrai és refinanszirozdsi kamata, valamint (ii) pétfedezet, ami jellemz8en &llampapir és az
4llampapirok utdni kamatkdvetelés, valamint dllami készfizetd kezességgel biztositott hitel t8ke- és
kamatkdvetelés. A Jht. értelmében, ha a t8kekdvetelés meghaladja a biztositékul szolgdlé ingatlan
hitelbiztositéki értékének 60%-at, akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-anak megfelel®d
kdvetelésrész és a futamidd végéig esedékes kamatbdl ardnyosan esé dsszeg szdmithaté rendes
fedezetként. A jelzdloglevelek mégotti fedezetek kdzott a rendes és pétfedezetek ardnydt a Jht.
szabdlyozza: a rendes fedezetek ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jhtben meghatérozott
kévetelményeken tilmenden, a Banknak belsé szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:
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(i) a névérték fedezettségét: a névértéken figyelembe vett rendes fedezetnek (a
fedezetnek min8sild eszkdzok értékvesztésre képzett céltartalékkal és kamatokkal
csdkkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még nem
torlesztett névértékének 100 %-dt,

(ii) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesil, a Banknak oly mértékben kell
megfelel pétfedezetet bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egyiittes névértéke a
forgalomban [évé jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének 100%-at
mindenkor meghaladia,

(i) o kamatfedezettséget: a fedezeti és megfelelé pétfedezeti t6kére jaré kamatnak meg
kell haladnia a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékére jutd

kamatok 100%-Gt.

A kibocsdtott jelzdloglevelekbdl az &t évet meghaladé lejdratd dllomdny 2007. december 31-én
149,160 millié forint (2006. december 31-én: 188,520 millié forint).

a) Jelzaloglevelek amortizalt bekerilési értéke

2007. december 31. 2006. december 31.

Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

Fix kamatozasg 169.197.744 168.731.250 177.714.000 177.152.250

Tézsdén nem jegyzeftt jelzdloglevelek

Véltozé kamatozdst 49.006.645 49.027.750 24.068.807 24.087.750
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozéso 145.857.337 146.127.290 179.365.271 179.509.400

Véltozé kamatozdst 56.713.539 56.885.180 57.142.735 57.372.680

420.775.265 420.771.470 439.508.349 439.159.150

Elhatérolt kamat 16.179.409 16.149.108

Tétel a beszémoléban 436.954.674 455.657.457 439.159.150
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b) Jelzdloglevelek valés értéke
| 2007. december 31. 2006. december 31.
Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

Fix kamatozdso 7.212.323 7.600.500

Véltozé kamatozési 31.517.354  31.668.750
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek

Tézsdén nem jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdsi

Vdltozé kamatozds 17.665.042 17.734.500

56.394.719 57.003.750 - -
Elhatdrolt kamat 529.751

Tétel a beszamoléban 56.924.470 - -

Valés értéken értékelt jelzdloglevelekkel a Bankcsoport nem rendelkezett 2006-ban.

c) Jelzaloglevelek &sszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valés
értéken értékelt egyiitt)

2007. december 31. 2006. december 31.
Nett6 kényv Névértek Netto kényv | \overtek
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett
Jjelzaloglevelek
Fix kamatozésd 176.410.068 176.331.750 177.714.000 177.152.250
Vdltozé kamatozasi 80.523.999 80.696.500 24.068.807 24.087.750
Tézsdén jegyzeftt
Jelzdloglevelek
Fix kamatozdsd 145.857.337 146.127.290 179.365.271 179.509.400
Vdltozé kamatozdsi 74.378.581 74.619.680 57.142.735 57.372.680
477.169.984 477.775.220 439.508.349 439.159.150
Elhatérolt kamat 16.709.160 16.149.108
Tétel a beszamoléban 493.879.144 455.657.457 439.159.150
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18. KOTVENYEK

Az értékpapirpiacon a jelzdloglevél kibocsétés mellett kétvény kibocsatdssal is megjelent a Bank
2007-ben.

A kotvények névre sz6l6 értékpapirok. A kotvények dematerializalt értékpapirként kerilnek
el&allitésra. A Bank a t8kepiacrdl sz4lé tébbszdr médositott 2001, évi CXX. térvény és a kdtvényrdl
sz6l6 285/2001. (XI.26.) Korményrendelet értelmében kidllitia, és a Kézponti Elszdmoléhaz és
Ertéktar (Budapest) Zrt-nél letétbe helyezi a kétvény sorozat adatait tartalmazé - értékpapirnak nem
min8silS - okiratot.

A kotvények a Bank kdzvetlen, feltétel nélkili, nem aldrendelt, nem biztositott kételezettségeit
testesitik meg. A kétvények a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt
kotelezettségeivel egyenrangiak, a felszamolds, vagy végelszamolds, illetve a Bank vagyondra
végzett végrehajtds sordn kévetends kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kételezettségeket,
amelyek els8bbséget élveznek az irdnyadd, végelszdmolds, vagy egyéb vonatkozd jogszabdlyok
alapjan. llyenek a Bank dltal forgalomba hozott jelzdloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek,
amelyek a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel
szemben a Bank felszdmoldsa, vagy az ellene inditott végrehaitési eljdrés soran a Jht. 20. § és 21.
8-ai alapjén elsébbséget élveznek.

2007. december 31-én dsszesen 47 milliérd forint a Bank kétvénydllomanya, ebbdl 10,5 milliard
2009-es, és 36,5 milliard 2010-es lejdrato.

a) Kétvények amortizalt bekerilési értéke

2007. december 31. 2006. december 31.
Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsi
Vdltozé kamatozdsi
Tézsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozdso 3.977.707 4.000.000

Viéltozé kamatozdsu

3.977.707 4.000.000 - -
Elhatdrolt kamat 59.932
Tétel a beszamoléban 4.037.639 - -




AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE @ FHB

b) Kétvények valés értéke

2007. december 31. 2006. december 31.
LSS IA7 | ey | | SEIELEIRT | | o,
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett kdtvények

Fix kamatozdsi 26.136.832 26.000.000

Vdltozé kamatozdsy

Tézsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozésg 16.788.327  17.000.000

Vdltozé kamatozdsi

42.925.159 43.000.000 - -
Elhatdrolt kamat 453.764
Tétel a beszamoléban 43.378.923 - -

Kibocsdtott kétvényekkel a Bankcsoport nem rendelkezett 2006-ban.

9] Koétvények 6sszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valoés értéken
értékelt egyitt)

2007. december 31. 2006. december 31.
Netté kényv  § 1 \svertek Nett6 kényv Névérték
szerinti érték szerinti érték
Tézsdén nem jegyzett kdtvények

Fix kamatozdsi 26.136.832 26.000.000

Vdltozé kamatozdsi

T&zsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozdast 20.766.034 21.000.000

Vdltozé kamatozdsy

46.902.866 47.000.000 - -
Elhatdrolt kamat 513.696
Tétel a beszamoléban 47.416.562 -
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19. BETETEK

A hitelintézeti tevékenység kapcsan az tigyfelek dltal a Bankndl elhelyezett betétek dlloménya

2007. 2006.
december 31. december 31.

Latra szol6 betét 3.093.387
Lekotétt betét 505.702
Osszesen 3.599.089

2006. december 31-én a Bank nem rendelkezett sem latra sz416 betéttel, sem lekotott betéttel.

20. EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2007. 2006.
december 31. december 31.

Fizetendd addk 675.191 660.463
Szallitdk 1.452.850 1.324.251
Passziv elhatdrolasok 685.899 402.386
Figgd tételekre képzett céltartalék 15.526 7.711
Esedékesség eléthi hiteltdrlesztések 1.117.387 632.268
Tulajdonosokkal szembeni kételezettség 312.85 269.243
Egyéb pénziigyi szolgdltatdsok kételezettsége 45 655.657
Egyebek 133.551 192.098
Osszesen 4.393.299 4.144.077

A tulajdonosokkal szembeni kételezettségek kdzatt a tulajdonosok dltal fel nem vett osztalékot
mutatja be a Bank.
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21. JEGYZETT TOKE

A Bank alaptékéje 2007. december 31-én 58,000,010 darab, egyenként 100 Ft-os névértéki
jegyzett és befizetett térzsrészvénybél, valamint 8,000,000 darab egyenként 100 Ft-os névértéki
szavazatelsébbségi részvénybél, 8sszesen 66,000,010 db 100 forintos névérték( részvénybdl éllt.

A Bank tulajdonosi szerkezete 2007. december 31-én, illetve 2006. december 31-én a kévetkezé:

2007. december 31. 2006. december 31.

Tulajdoni Tulajdoni
arany Részvény db arany Részvény db
% %

Tulajdonos

Térzsrészvények

(A sorozat)

Magyar Allam - - 50,00 33.000.010

Belfsldi intézményi befekteték 49,13 32.425.272 10,98 7.249.509

Kilfsldi intézményi befekteték 37,85 24.979.670 24,58 16.185.389

Magdnszemélyek 0,89 586.239 2,30 1.556.428

Visszavésdrolt részvények 0,01 8.829 0,01 8.674
87,88 58.000.010 87,88 58.000.010

Szavazatelsébbségi

részvények

(B sorozat)

Magyar Allam 4,11 2.714.300 4,11 2.714.300

Intézményi befekteték 8,01 5.285.700 8,01 5.285.700
12,12 8.000.000 1212 8.000.000

Részvények &sszesen 100,00 66.000.010 100,00 66.000.010

A Bank tulajdonosi szerkezete 2007-ben jelentésen megvdltozott: a Magyar Allam értékesitette
minden térzsrészvényét. Részletesen az 1. pont alatt.

Az egy részvényre juté nyereség a részvényeseknek kioszthaté nyereség és az id8szak alatt
meglévd dtlagos részvénydllomdny darabszdmanak (a visszavésarolt sajdt részvények levondséval)
hényadosaként kerilt megdllapitdsra. Sem 2007. december 31-én, sem 2006. december 31-én
nem volt potencidlisan térzsrészvénnyé alakithaté értékpapir kibocsatva.
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a) Az egy részvényre juté nyereség kiszamitasa soran felhasznalt adatok:

2007. 2006.
december 31. december 31.

Netté eredmény 5.294.155 7.639.570
Atvezetés az eredmény tartalékba (456.042) (706.462)
Feloszthaté nyereség 4.838.113 6.933.108
Részvények silyozott atlaga (db) 65.972.959 65.987.548

b) Szavazatelsébbségi részvények

A szavazatels8bbségi részvények az osztalékra valé jogosultsdg tekintetében megegyeznek a
térzsrészvényekkel.

Ugyanakkor a Bank kézgyilése csak a jelenlévé "B" sorozati szavazatels8bbségi részvények
egyszer{ tobbségének igenld szavazata mellett hozhat déntést az aldbbi kérdésekben:

i. az Alapszabdly médositésa, ideértve a Bank mikédési formdjanak megvdltoztatdsat is

ii. a Bank mds részvénytdrsasdggal vald egyesilésének, beolvadésanak, szétvdlasanak és
megszintetésének, valamint mds tdrsasdgi forméba térténd dtalakuldsénak, tovabbé az
alaptéke felemelésének és leszdllitasdnak elhatdrozdsa;

iii. az lgazgatésdg tagjainak, valamint a kényvvizsgdlé megvdlasztdsa
iv. az Alapszabdlyban a kézgyilés kizérélagos hatdskéreként nem régzitett kérdésekben -

térvényi rendelkezés alapjdn vagy a Bank mds testiletének hatéskdrébe tartozé kérdés
napirendre tizésével - hozott kdzgylési dontés.

A szavazatelsSbbségi jog a kézgyilésen személyesen vagy képviseld 0tjdn valé jelenlét esetében
gyakorolhaté.

22. RESZVENY ALAPU JUTTATASOK

A Bank 2004. évi Kézgyilése elfogadott egy az Igazgatésdg tagjaira, igyvezetdire és a Bank
kiemelt vezetdire vonatkozé kétéves (2004-2005. év), ellenérték nélkili részvényjuttatdsi
programot. A program keretében 2005. mdjuséban és 2006. dprilisdban megtértént a
részvényjuttatds.

A vezetdi részvényjuttatdsra vonatkozé szabdlyzatban irtak figyelembe vételével, a Bank a 2007.
dprilis 27-én megtartott kdzgylésének hatdrozata alapjan, 2007 elsé félévében 242,755 darab
sajat részvényt vdsarolt. (névérték 24,275,500 forint, vésarlési ellenértéke 379,044,438 forint). A
Bank 2007. méjus 7-én 242,600 db, darabonként 100 forint névérték( részvényt juttatott vezetdi
részére, a juttatds utdn tulajdondban maradt 8,829 db részvény.
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Sajét részvények adatai (db)

2007. december 2006. december
31. 31.

Részvények nyité dllomdnya 8.674 2.060
Vdsdrolt mennyiség 242.755 187.940
Juttatott mennyiség (242.600) (181.326)
Zaré dllomany 8.829 8.674

A 2005. évet lezdré 2006-ban tartott Kézgy(lés Gjabb két évre (2006 és 2007 év) szél6

részvényjuttatdsi programot fogadott el. Az Gj program keretében a kibocsétott és visszavdsdrolt,

vagy Ujonnan kibocsatandé ,A” sorozaty térzsrészvényekbdl évente legfeliebb 27,500-27,500
ezer db adhaté a meghatdrozott vezeték részére, amennyiben a Bank részvényeinek tézsdei
teljesitménye a szabdlyzatban leirtak szerint alakul.

A Bank, a vezetdi részvényprogramjénak értékelésére az aldbbi szimuldciés médszertant

alkalmazza.

A lehivasi feltétel vizsgdlata:

- az é&rfolyammozgds szimulécidja binomidlis (Cox-Ross-Rubinstein) modellre épil, a szérés
felhaszndléséval a Bank meghatdrozza a felfelé és lefelé mozgds szorzészdmdt, illetve a
kockézatmentes hozambdl a felfelé mozgés valésziniségét

- minden egyes részvény drfolyam alakuldsat egymdstdl fiiggetlen véletlen szdmok hatdrozzék meg,
az egymdst kdvetd napok valészinlségei figgetlenek

- a részvények egyittmozgdsai figyelembe vételre kerilnek

-a modell 10,000 alkalommal fut le
A lehivési ar meghatdrozésa:

- a lehivas feltételezett napjaként 2008.06.01.

- az osztalékkal nem korrigélt étlagdrat a Bank dgy hatérozta meg, hogy amennyiben a lehivési
feltétel teliesil, akkor a kockdzatmentesen szamitott lehivési ér, ha nem teljesil, akkor O kerilt
figyelembe vételre, feltételezve, hogy a juttatdsban részesilék az adott évben osztalékra is
jogosultak lesznek

A forgalmi feltételek és a profitcél teljesilésének vizsgdlata

- a forgalmi kritériumok vizsgdlata statisztikai médszerek segitségével (Csebisev-egyenlStlenség,
korreldcid-szamitds) torténik, ezek eredményeként 1%, vagy az alatti nem teljestlési valészinlség
adddik

- a profitcél elérése vezetSi becslésen alapul.
23. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak a magyar térvényi el8irdsoknak megfelel8en fel nem oszthaté dltaldnos tartalékot kell
képeznie az addzott eredmény 10%-ban. Az dltaldnos tartalékban bekdvetkezett névekedést a
magyar tdrvényi el&irdsok alapjan az eredménytartalékbdl kell elkildniteni.

Bar a magyar térvényi eldirdsok mar nem kételezik erre, belsé szabdlyainak és térvény engedte
dontési lehetéségének megfelelden a Banknak dltalédnos kockdzati céltartalékot képez az
eszkézkockdzattal silyozott mérlegfédsszeg és a mérlegen kivili tételek 1,25%-Gban. Ebben a

@ 70



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE @ FH B

beszdmoléban ez a céltartalék a felhalmozott vagyonbdl keril elkilénitésre, hogy megfelelien a
Nemzetkdzi Szdmviteli Sztenderdeknek. Az dltalédnos kockdzati céltartalék 6sszege 2007.
december 31-én: 2,655 millié Ft volt (2006. december 31-én 2,425 millié Fi).

24. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kivilli kotelezettségdllomdnya le nem hivott hitelekbél, partnerbankidl
megvdsdrolandé hitelekbdl 4ll, melynek ésszege 9,559 millié Ft (2006 évvége: 10,238 millié Ft).

25. PENZUGYI ESZKOZOK ES FORRASOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szereplé és a mérlegen kivili pénzigyi eszkdzdk és forrdsok valds értékének
megdllapitdsdhoz a Bank a kévetkezd médszereket és feltételezéseket alkalmazta:

Kényv szerint értéken nyilvantartott pénzigyi instrumentumok: A révid lejdratok miatt, a mérlegben
szerepl egyes pénzigyi eszkézdk és kotelezettségek kényv szerinti értéke megksdzeliti a valds
értéket. Ebbe a kategéridba tartozik a készpénz, a bankkdzi kihelyezések, a jegybanki szadmldk és a
bankkézi felvétek.

A befektetések kozott bemutatott 644 ezer forint a SWIFT tagsdgi részvény értéke, tekintettel arra,
hogy valés értéke nem dllapithaté meg, ezért bekerilési értéken keril megjelenitésre

Ertékesitési célo értékpapirok: Az értékesitési célu értékpapirok a likviditas fenntartasat szolgdliak és
piaci értéken szerepelnek a kdnyvekben. A szervezett pénziigyi piacokon forgalmazott értékpapirok
valds értékét a Bank a mérlegkészités napjan érvényes t8zsdei darfolyam alapjan hatdrozza meg.
Azon értékpapirokndl, amelyeknek nincsen t6zsdei drfolyama, a valés érték a tézsdei forgalomban
lévé hasonlé pénzigyi eszkézok arfolyamdnak tikrében vagy a varhaté diszkontdlt pénzaramok
alapjan kerilt meghatdrozdasra.

a) Hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek:

A hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek valds értékét a Bank egyedileg dllapitia meg.
Az alkalmazott értékelési modell figyelembe veszi:

e a hitelek Gtemezett és kalkulalt t8ketdrlesztéseit az igyfélkockdzat nélkil,

e a futamidé alatt j6ré6 kamatokat és kamatiellegi bevételeket, beleérive az dllami
kamattémogatdst és azok egyedi jogszabadlyi feltételeit is.

e tovdbbd, a modellben a korédbban mér hivatkozott rendelet 2003. jonius 16. elétt, valamint a
2003. j0nius 16. és december 22. kézdtt hatdlyos rendelkezései szerint tdmogatdsra jogosult
hiteleket a modell a fix 5-6%-os kamatplafon miatt 20 évig vdltozatlan drd Ggyletekként veszi
figyelembe (lasd: a melléklet 4. pontjat).

e ugyancsak a kamatplafon miatt a fenti hitelekhez kapcsolédé témogatdsbdl szédrmazd
pénzdramok a hitelek lejdratdig, de maximum 20 évig lettek figyelembe véve a szdmitésok
sordn.

e az 4térazédé hitelek esetén a modell az érvéltozds esedékességekor lejdrinak tekinti a hiteleket,
igy a szdmitdsok tovdbbi szakaszdban a Bank mar sem kamattal, sem tdmogatdssal nem

kalkulal.
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Az igy szdmitott pénzdram-sorozatok a Bank éltal haszndlt értékelé hozamgdrbével kerilnek
diszkontdldsra. A netté eszkdzérték, azaz a telies hitelportfolié valés értéke a devizaértékek
dsszesitésével és forintra torténé atvéltdsaval keril meghatérozésra. A bemutatott adatok a Bankra
vonatkoznak.

2007. december 31. 2006. december 31.
Bruttd kényv I\ 1o ereke | BrUMOKOnyv Iy i6s ertek
szerinti érték szerinti érték

Refinanszirozott jelzaloghitelek 308.351.696  335.098.885 269.190.180  307.888.296
Hitelek (le nem jartak) 229.890.808  263.574.004 213.245.074  257.297.297

A bruttd koényv szerinti érték tartalmazza az elhatdrolt kamatokat, de nem tartalmazza az
értékvesztés és az elhatdrolt folyésitési dijak csdkkentd hatdsat.

b) Jelzaloglevelek:

A jelzdloglevelek valds értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitdsok sordn a Bank a
jelzdloglevelek kibocsatdsi tajékoztatdjaban régzitett pénzdramok értékelési hozamgdrbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, amely egyben a jelzdloglevelek valés értéke is.

A vdltozé kamatozdst jelzdloglevelek esetében a varhaté kamatldbakat a Bank forward alapon
becsili meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flowt és

téketdrlesztéseket azutdn a Bank az értékelé hozamgorbe alkalmazasdval jelenértékre diszkontdlja.

c¢) Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott jelzaloglevelek

2007. december 31. 2006. december 31.

Bruttd kon . . . Brutté kon . . ..
. e s yv Valés érték . e yv Valés érték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzeftt jelzdloglevelek

Fix kamatozd&so 176.073.672 185.136.954 181.898.543 194.755.102

Vdéltozé kamatozésd 49.551.240 49.434.224 47.526.652 47.422.737
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdso 153.114.129 153.332.795 171.074.147 171.616.894

Vdltozé kamatozdsi 58.215.633 58.419.227 55.158.115 55.481.302
Osszesen 436.954.674 446.323.200 455.657.457 469.276.035

A brutté kdnyv szerinti érték tartalmazza az elhatdrolt kamatokat is.
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d) Kibocsatott kétvények

A kibocsatott kdtvények valds értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitésok sorén a
Bank a kétvények kibocsétdsi tdjékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgérbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, ami egyben a kétvények valds értéke is.

A véltozé kamatozdst kibocsdtott kétvények esetében a varhaté kamatlébakat a Bank forward
alapon becsilli meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flow-t és

téketdrlesztéseket azutdn a Bank az értékelé hozamgorbe alkalmazdasdval jelenértékre diszkontdlja.

e) Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott kibocsatott kétvények

2007. december 31. 2006. december 31.
RS EIAT | e || LA RETTA
szerinti érték szerinti érték

Valésérték

Tézsdén nem jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsu
Véltozé kamatozdsi

Tézsdén jegyzett kétvények

Fix kamatozd&su 4.037.639 4,024,110
Vdltozé kamatozdsi
Tétel a beszamoléban 4,037,639 4.024.110 - -

f) Egyéb mérlegben szereplé tételek valés értéke

Azon eszkézdk és forrdsok tekintetében, amelyek nem tekinthet8k pénzigyi eszkdzdknek (pl. targyi
eszk6zok, egyéb eszkdzok és kotelezettségek) nem készil becslés. Az ezen tételek érték
megéllapitédsakor alkalmazott szubjektiv megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valds érték nem az
eszkdz azonnali értékesitésekor realizdlhaté értéket jeldli.

g) Derivativ Ggyletek valés értéke

A derivativ Ggyletek valés értékét cashflow alapon értékeli a Bank, amelynek sorén az igyleteket
elemi pénzdramokra bontja és kiszdmitja azok jelenértékét.

A fix kamatozési gyletek jév8beni pénzdramainak jelenértékét a Bank a devizanemnek megfelels
hozamgérbét alkalmazva dllapitia meg. A swap tgyletek valds értéke a két - még nem esedékes
bemend és kimen& - cashflow sorozat forintban kifejezett jelenértékének killénbézete.

A vdltozé kamatozdsi Ugyletek esetén a vérhaté kamatokat a Bank forward alapon becsli meg, a
kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy megdllapitott kamat cashflowt és a téketérlesztéseket a
Bank az értékeld hozamgdrbe alkalmazdséval jelenértékre diszkontdlja. Az Ggylet valés értéke az
igy kapott jelenértékek dsszege.
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Cash-flow fedezeti Ugyletek

2007. 2006.
december 31. december 31.

Cash-flow fedezeti igyletek negativ valés értéke (2.655.840) (2.772.298)
Id8ardnyosan eredményben mér elszdmolt 8sszegek (192.890) (417.386)
A t8kében bemutatandé &sszeg (2.462.950) (2.354.911)
Minusz: halasztott adé 492.590 470.983
Sajdt tékében kimutatott, halasztott adéval csékkentett valds érték (1.970.360) (1.883.929)
Valés érték fedezeti igyletek
Valés érték fedezeti igylet pozitiv/(negativ) valés értéke 1.208.572 (424.351)
Valés érték fedezeti iigylet alap iigyletének valds értéke (1.030.738) 424351
Idéarényosan eredményben mar elszamolt dsszegek 630.421
A targyid8szak eredményében elszdmolt valds érték (452.587)
IAS 39. alapjan kereskedésinek minésitett swap tgylet
A kereskedési swap tgyletek pozitiv valés ériéke 5.080.031 2.540.266
A kereskedési swap gyletek negativ valés értéke (191.058) (67.903)
|d8ardnyosan eredményben mér elszamolt 8sszegek 5.421.838 2.667.996
A targyid8szak eredményében elszdmolt valés érték (532.865) (195.633)
Derivativ pénzigyi eszk6zdk 6sszesen 6.288.603 2.540.266
Derivativ pénziigyi kotelezettségek &sszesen 3.877.636 3.264.552

A Bank meglévd derivativ tgyletei kdzil az IAS 39. alapjén cashflow fedezeti igyletnek min&sitett
swap szerz8dései esetében a tranzakcié célia a kiilféldi valutdban (EUR) denomindlt jelzdloglevél-
pénzdaramlds kilféldi valutadrfolyam valtozdsokbdl adédé kockdzatdnak fedezése a funkciondlis
valuta (forint) pénzdramldsainak régzitése érdekében. A fedezeti igylet paraméterei (futamids,
dsszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékességek, stb) és igy cash-flow-ja megegyezik a fedezett
értékpapir paramétereivel és a t8ke valamint a kamatok cash-flow-javal.

Az |IAS 39. alapjan kereskedési céli derivativ Ugyletnek mindsitett swap tgyletek is az euréban
denomindlt jelzéloglevelekhez kapcsolédnak. A fedezeti igyletek jovébeli kéveteléseinek (EUR
ldbainak) paraméterei és pénzdramai megegyeznek a jelzdloglevél paraméterével, mig a vdllalt
idvBbeni kotelezettség eltérhet kamatozdsdnak tipuséban az alapigylet kamattipusétdl, illetve
devizdjdban a kényvvezetés devizanemétdl.

A Bank 2007-ben megkététt derivativ igyleteinek jelentds részét az IAS 39. alapjan valés érték
fedezeti igyletnek mindsitette, melyekben a tranzakcié célia a kiilféldi devizdban denomindlt, valds
értéken értékelt jelzaloglevél, kdtvény vagy hitel valés értékében bekdvetkezé valtozdsok fedezése a
Bank kockézatkezelési céliaival és stratégidjaval &sszhangban. A fedezeti igylet paraméterei
(futamid®, 8sszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékességek, stb) és igy cash-flow-ja megegyezik a
fedezett instrumentum paramétereivel és a téke valamint a kamatok cash-flow-javal.
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h) Fedezeti instrumentumok &sszevont valés értéke

" 2007 | 2006 |

Cash Flow fedezeti igyletek fedezeti instrumentumai (2.655.840) (2.772.298)
Valés érték fedezeti igyletek fedezeti instrumentumai 177.834 (424.351)

i) Cash Flow (CF) fedezeti iigyletek kapcsan felmerilé pénzaramok (diszkontalt
értékek)

Netté kamat
CF

2008 (4.404.888) 1.989.135  (2.415.753) (2.415.753)
2009 (26.502.562)  25.562.121 (940.441) (2.197.237)
2010 (10.774.648)  10.991.031 216.383 (822.302)
2011 (912.180) 553.183 (358.997) (358.997)
2012 (852.741) 528.541 (324.200) (324.200)
2013 (798.512) 505.153 (293.359) (293.359)
2014 (748.524) 482.205 (266.319) (266.319)
2015 (10.555.254)  12.281.897 1.726.643 (242.655)

Végosszeg (55.549.309) 52.893.266 (2.656.043) (6.920.822)

i)Cash Flow fedezeti Ugyletek kapcsan az eredményben illetve a tékében
elszamolt értékek

Neto. Sajét t6kében elszamolt
kamateredményben & (ot i
A (halasztott adé hatds nélkiil)
elszamolt
2006 91.937 (447.443)
2007 (224.497) (108.039)

Minden Cash Flow fedezeti igyletben 100%-0s a hatékonysdg, igy hatékonytalansédg miatt nem
képz8datt eredmény.
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k) Valés Erték fedezeti igyletek

A Bank a 2007-ben 0j bankkézi felvétek, jelzdloglevelek és kdtvények egy részénél alkalmazza az
IAS 39 &ltal lehetévé tett valds érték opcidt, ezdltal a fedezett instrumentumot is valds értéken
mutatja ki a mérlegben. A valds érték megdllapitdsa a fent leirt médon, cash flow alapon térténik.

2007 ] 2006 | 2007 ] 2006 |
Nyereség

Mér elszémolt arfolyam (EUR) 1.258.655
Elszémolt CHF é&rfolyamok (373.970)

Mér elszdmolt jaré de nem esedékes

kamatok (aktiv) 988.546

Valés érték valtozdsanak netté
nyeresége

Osszesen 1.873.231 5 449.566 -

449.566

Veszteség
Mér elszéamolt arfolyam (EUR) - - (1.258.655)

Mér elszédmolt jéré de nem esedékes

(681.455) i (988.547)

kamatok (passziv)

Derivativ igyletek valés érték
véltozdsdnak nettd vesztesége

Osszesen (1.134.041)

(452.586)

(2.247.202) -

26. KOCKAZATKEZELES
a) Attekintés

A Bankcsoport izleti tevékenységében megjelend kockézatokat a Bankcsoport kezeli.

A kockdzatkezelés elsédleges célja a Bankcsoport pénziigyi erejének és |6 hirnevének védelme, és
hozzd&jarulds a tékének olyan versenyképes izleti tevékenységekre valé felhasznéldsdhoz, amellyel
a részvényesi érték ndvekszik.

A Bankcsoport éltal alkalmazott kockdzatkezelési elvek a Bankcsoportban egységesek, kiterjednek
az anyabank mellett a lednybankra és a leanyvdllalatokra is.

A kockdzatkezelés azonositja, méri és elemzi a Bankcsoport és tagjainak kockdzati kitettségeit, az
igy nyert informdciékat feldolgozza, kockdzatvéllaldsi szabdlyokat alkot, limiteket allit fel,
kockézatkezelési rendszereket mikadtet.

A Bankcsoport alapvetden hitel-, likviditasi-, piaci- és mikédési kockdzatoknak van kitéve.
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27. Kockazatkezelési struktira
lgazgatoésag

A Bankcsoport kockdzati politikajdért és stratégidjéért a Bank lgazgatdsaga a felelds. A testilet
alakitia ki a kockdzatkezelés médjdt meghatérozé alapvetd keretszabdlyokat, valamint a
médszertanok irdnyelveit.

Az Igazgatésdg a bankcsoport prudens mikddéséért felel8s igazgatdsagi tag beszamoldi, valamint
a rendszeres kockdzati jelentések alapjdn értékeli a Bankcsoport mikédését, azon belil a
kockdzatkezelési tevékenységét és a kockdzatok mértékét. Amennyiben a Bankcsoport dltal vallalat
kockdzatok mértéke nincs &sszhangban a kockdzati stratégidban foglaltakkal, az Igazgatésag
intézkedéseket hoz a kockdzatok mérséklése céliabdl.

Feligyel6 Bizottsag

A Bank Feligyel®é Bizottsédgdnak feladata és feleléssége, hogy ellenérzze a kockdzatvallalési-
kezelési folyamatokat. Ezen belil ellendrzi és figyelemmel kiséri a jogszabdlyokban régzitett
tékekdvetelményeknek valé megfelelés érdekében o Bank dltal alkalmazott médszerek és
rendszerek alkalmazdsdnak megfelel8ségét.

Bankcsoporti Eszkéz-Forras Bizottsaga (GALCO =Group Asset-Liabilities
Management Comittee)

A GALCO a Bankcsoport egészére vonatkozéan hoz doéntéseket eszkdz-forrds gazdélkoddsi,
kockdzatkezelési, likviditdskezelési, valamint drazdsi kérdésekben.

Kockazatkezelési Féosztaly

A Féosztdly f& feladata és felel8ssége, hogy a Bankcsoport prudens mikédését biztositd
kévetelményeket meghatdrozza, a Bankcsoport ésszevont csoportszintli és az egyes csoporttagokra
vonatkozd  kockdzatvdllalds és kockdzatkezelés szabdlyait kialakitsa, a betartandd limiteket
feldllitsa, és a limitek betartésat figyelemmel kisérje.

o Figgetlen hitelkockdzat ellendrzési funkcidja keretében elldtja az igyfél- és partnermindsitési
rendszerek kialakitésdaval, feligyeletével, validélaséval, felilvizsgdlataval kapcsolatos
feladatokat, tovébbd becsléseket és méréseket végez a kockdzati paraméterekre
vonatkozdan.

Treasury Foosztaly

Legfontosabb feladata és feleléssége a Bank és a Bankcsoport révid és hosszd tavi likviditasanak
biztositasa, a likviditdsi, kamat- és drfolyamkockézat operativ kezelése

Belsé ellenorzés
A kockdzatvéllaldsi, kezelési folyamatot a Bankcsoport belsd ellendrzése rendszeresen vizsgdlja.

Vizsgdlia mind az eljarésok megfeleléségét, mind azok betartdsét. Vizsgdlatai eredményeit jelenti a
Feligyeld Bizottsdgnak, valamint a Bank menedzsmentjének.
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Mikadteti a belsé ellendrzési rendszert, mely elemei (folyamatba épitett, vezetsi ellendrzés, vezetdi
informécids rendszer, valamint figgetlen belsd ellendrzési szervezet) a bank/bankcsoport minden
szervezetére tevékenységére kiterjed, a napi tevékenységbe beépil és nyomon kdvethets, illetve
rendszeres visszacsatoldst ad a megfeleld vezetési, iranyitési szintre.

Vagyonellenér

A jelzdloglevelek kibocsatdsat megeléz8en a vagyonellendr felel8ssége, hogy megvizsgdlia és
nyilatkozza, hogy a jelzéloglevél kibocsétdshoz rendelkezésre dll-e a megfelels fedezet.

Kockazatmérési és jelentési rendszer

A Bankcsoport hitelkockézati kitettsége azon részére vonatkozéan, ahol megfelel tapasztalati
adatok rendelkezésre dlinak a kockdzatot statisztikai médszerekkel méri. Igy statisztikai modellekkel
a kitettség donté részére becsli a varhaté és a nem vdrhaté veszteséget. A veszteséget kilénboz4
stressz forgatékdnyvek szerint is méri.

Likviditdsi-, kamat- és devizadrfolyam kockdzat tekintetében a kockdzat figyelése és kontrollja
alapvetéen limitek feldllitdséaval térténik. A limitek tikrézik a Bank stratégidjét, kockézati étvégydt és
a piaci kérnyezetet. A Bankcsoport gyditi és elemzi a mtkédési kockézati veszteségek adatokat.

A kockdzatok mérésének eredményeként a Bankcsoport meghatdrozza a kockézatvéllalés dltal
indokolt gazdasdgi téke mennyiségét.

A GALCO havonta értékeli a hitelkockdzati jelentést, dattekinti a likviditdsi és eszkézforrds
gazddlkoddsi limitek betartdsardl sz416 jelentéseket. Negyedévente keril sor a mikddési kockdazati
jelentés elSterjesztésére.

Az Igazgatésdg a kockdzati riportokat negyedévente értékeli és a vezetés beszdmoltatdsdn
keresztil szakmai kontrollt gyakorol a rendszer valamennyi részeleme felett.

A Feligyelé Bizottsdg negyedévente elemzi a kockdzati jelentéseket. Folyamatos ellendrzési
funkciéjat a szakmai irdnyitdsa alatt mikddd Belsé ellendrzési f8osztdly Gtjan valdsitja meg.

28. Kockazatcsékkentés

Kamat- és drfolyamkockdzat

Kamat- és arfolyamkockdzatdnak csdkkentésére a Bank fedezeti derivativ tigyleteket két.
Hitelkockdzat

A hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy adésa, igyfele,
partnere nem teljesiti a Bankkal szembeni szerz8déses kotelezettségét.

A Bankcsoport hitelkockdzat véllalasa elétt minésiti gyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja
8ket adés- illetve partnermindsitési kategéridkba. Kockdzatvdllalds csak megfelelé mindsitési
ugyfelekkel torténhet. Az Ugyfelek, partnerek hitelmindségét rendszeresen figyelemmel kiséri a
Bankcsoport.

A Bankcsoport hitelezési tevékenysége alapvetéen az ingatlan, f8leg lakdingatlan fedezet melletti
hitelezésre iranyul. Hitelkockdzat a hitelfelvevé igyfelekkel szemben keletkezd kockdzatbdl, illetve a
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fedezetek kockdzatébédl, valamint az 6ndllé jelzélogjog vésarldsén alapuld refinanszirozott
partnerbankok partnerkockdzatébél szérmazik.

A termékfejlesztés sordn sztenderdizdlt hitelkonstrukcidk kialakitdsa révén a Bank lehet8séget
teremtett arra, hogy a hitelkockdzatok kezelését egyszerUsitse. A kialakitott termékekhez kapcsolddd
portfolidkat az igyfelek magas széma, az egyedi kélcséndk alacsony dsszege, a diverzifikacié
jellemzi, amellyel a Bank csékkenti a portfolié méretéhez viszonyitott kockdzatot.

Az elfogadhaté fedezetek kérére, értékelésik médjara, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigord
el8irdsokat alkalmaz a Bank. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megdllapitdsét a Bank végzi a
refinanszirozott hitelallomdny tekintetében is.

A partnerbankokkal szembeni kockdzatot a Bank és a partnerek kdzti szerz8déses kikotések,
valamint a térvényben régzitett refinanszirozott hitelportfolié engedményezése tartia alacsony
szinten.

A fedezeti swap Ugyletekbél szdrmazé hitelkockdzat a margin szédmldkon felil jelentkezé pozitiv
valds érték dsszegére korlatozédik.

Brutté maximum hitelkockdzalti kitettség:

2007. december | 2006. december
31. 31.

29.

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 191,428 19,350,720
Bankkszi kihelyezések 11,891,998 20,062,517
Eladdsi célu értékpapirok 21,709,922 2,854,666
Refinanszirozott jelzdloghitelek 294,719,978 269,190,180
Hitelek 266,101,778 212,501,113
Derivativ igyletek valés értéke 6,288,603 2,540,266
Egyéb eszkdzok 4,877,165 4,367,453
Osszesen 605,780,872 530,866,915
garancia, akkreditiv

jdv8beni kotelezettség 9,559,495 10,237,600
Osszesen 9,559,495 10,237,600
Osszes hitelkockéazati kitettség 615,340,367 541,104,515

Hitel minéség

A kdvetkezd tablazatok a kdveteléseket és a figgd kételezettségeket tartalmazzdk, a Bank és az
FHB Kereskedelmi Bank Zrt vonatkozéséban. A refinanszirozott jelzéloghiteleknél konszoliddlt
adatok szerepelnek, mig a bankkézi kihelyezések és a hitelek kapcsén nem.
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Nem késedelmes és
nem értékvesztett

Késedelmes vagy
értékvesztett

Bankké&zi kihelyezések és

refinanszirozott jelzdloghitelek 338.431 34 338.465
Hitelek 274.501 11.540 286.041
véllalati hitelek 27.713 28 27.741
lakossagi hitelek 246.788 11.512 258.300
Osszesen 612.932 11.574 624.506

A hdétralékos vagy értékvesztett dllomdny kapcsdn a tdrsasdg 12,656 millié forint fedezettel
rendelkezett 2007. december 3 1-én.

Nem hatralékos és
nem értékvesztett

Hatralékos vagy
értékvesztett

Bankkdzi kihelyezések és
refinanszirozott jelzaloghitelek

Hitelek
vdllalati hitelek
lakossagi hitelek

6sszesen

A hdtralékos vagy értékvesztett dllomdany kapcsén a tdrsasdg 6,650 millié forint fedezettel

293,511 293,511
218,824 6,494 225,319

11,039 11,039
207,785 6,494 214,280
512,335 6,494 518,830

rendelkezett 2006. december 31-én.

Hitelkockdzati kitettség a belsd kockdzati besoroldsi oszidlyok szerint

Besoroldsi

osztdly

CLASS_1
CLASS_2
CLASS_3
CLASS_4
CLASS_5-7

Historikus
mulasztdsi ardny
2007 (%)
0,0
0,0
0,6
1,0
2,7

Fedezetlen

2007

millio forint

611
1.561
14.299
3.444
24.824

Osszesen

2007
millio forint

611
1.561
246.902
196.407
136.594
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Besoroldsi HisfoTil'(us Fedezetlen Osszesen
osztdly mulasztdsi arany . 2.{706 . . 2.{706 .
2006 (%) millio forint millio forint
CLASS_1
CLASS_2 - 230 230
CLASS_3 0,2 15.482 278.408
CLASS_4 1,0 5.388 68.140
CLASS_5-7 1,0 1.795 164.180

A kimutatds a Bank késedelmes t8ke nélkili bruttd fenndllé hiteldllomanydt (bankkézi kihelyezések,
refinanszirozott jelzdloghitelek és hitelek) tartalmazza.

Hitelportfolidjat a Bank a kockézatvéllalasi politikgjanak megfeleléen minésitési osztdlyokba sorolja.
A lakosségi (retail) adésminésitési rendszerben az igyfelek 5 osztdlyba kerilhetnek. Az egyéb
(f8leg hitelintézeti) partnerek besoroldsa 7 osztdlyba térténik a minésités sordn. Fenti tébldzatban a
két skalat egyesitette a Bank és igy dsszevontan kézéli a teljes portfolié historikus default ratdit és
dlloményait min8sitési kategdridnként.

A mingsitési rendszerek hatékonysagdt évente, az osztdlyba soroldsok helyességét negyedévente
vizsgdlia a Bank.

Hadtralékos, nem értékvesztett hitelek dllomdnya késedelmes idétartam szerint

31-90 nap 31-90 nap
2006 |
| millis forint |

Bankk&zi kihelyezések és refinanszirozott jelzaloghitelek

Hitelek 5.007,2 2.746,1
vdllalati hitelek

lakossdgi hitelek 5.007,2 2.746,1
Osszesen 5.007,2 2.746,1

A legaldbb 90 nappal késedelmes gyletek utdn kételezé az értékvesztés képzése.
A tarsasdg belsé szabdlyzatai alapjgn a 31 napos késedelmet és a 10 ezer forintot el nem éré
ugyletek technikailag késedelmes igyletek.

30. Biztositékok és mas hitelmindség javitasi lehetoségek

Az FHB Bankcsoport hitelkockazati fedezetei:

Ingatlan fedezetek

A Bank kdlcsént csak Magyarorszdg teriletén |évé - hosszitdvon értékdllé - ingatlanon alapitott
jelzdlogjog (jarulékos vagy 6ndllé jelzdlogjog) fedezete mellett nydjt, illetéleg csak ilyen
jelzdloghitelt vasarol meg, tovabbd csak ilyen ingatlanon alapitott 3néllé jelzdlogjogot vasdrol meg.

@ 81



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2007. EVI EVES JELENTESE @ FH B

Az ingatlanok értékelését a hiteldéntéstdl figgetlen ingatlanvagyon-értékeldk végzik. Az
ingatlanokat  biztositékként a konzervativ. médon megdllapitott hitelbiztositéki értéken veszi
figyelembe a Bankesoport.

Allami kézfizetd kezesség
A Bank dltal fedezetként elfogadott dllami kezességvdllaldsok mindegyike térvényben régzitett
készfizetd kezesség, igy a kezesség szabdlyozdsdra szerzédés megkétésére a Magyar Allammal
nem keril sor, a kezességre érvényes szabdlyokat jogszabdlyi rendelkezések régzitik. llyen
biztositéki tipus alkalmazdsdat a bank két esetben alkalmazza:

0 egyes kdzszférdban dolgozé magdnszemélyek részére nyditott hitelek, valamint

0 a fiatalok részére részben &llami készfizetd kezességvdllalassal fedezett lakascélt kdlcsdnsk

esetében.

Ovadék

Az 46vadék targya készpénz és betét, dllampapir, hitelintézet dltal kibocsdtott hitelviszonyt
megtestesité értékpapir lehet.

Banszdmlakdvetelésen alapitott dvadékot, laké- és kereskedelmi ingatlanfejlesztés finanszirozdsandl,
valamint kereskedelmi ingatlan fedezete mellett nyditott hitelek esetében alkalmazza a Bank.

A fentieken til a Bankcsoport hitelkockdzat csokkentdként alkalmazza harmadik fél (a Magyar
Allamon kivil) kezességvdllalasat; kévetelésengedményezést; kévetelésen alapitott zdlogjogot;
Bankra engedményezett lakdstakarékpénztari megtakaritast; Bankra engedményezett biztositast (pl.
vagyon- és életbiztosités); a hiteligényld tagsdgi jogot megtestesité Uzletrészére, részvényére
alapitott zdlogjogot/évadékot illetdleg opcids jogot.

31. Piaci kockazat

A Bank specidlis jelzdlogbanki tevékenységébdl és torvényi szabdlyozdsdbél eredéen a hazai
bankrendszeren belil sajatos eszkdzforrds struktirdval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a
Bankcsoport eszkdzei és forrdsai alapvetéen hosszilejdratiak és forrdsainak meghatdrozé része a
tékepiacrdl szarmazik.

Likviditdsi és piaci kockdzat tekintetében alapvetéen a Bankcsoportot vezeté Bank feladata a
szilkséges finanszirozdasi forrésok biztositdsa és a kockdzatok kezelése a Bankcsoport egészében és
bankcsoport tagonként. Az eszkzsk- és forrdsok, a mérlegen kivili tételek lejarati-, kamatkockdézati-
és devizadrfolyam kockdzati kitettségét alacsony szinten tartja. Kereskedési céllal a Bankcsoport
nem véllal poziciét, szarmaztatott gyleteket fedezeti céllal kot.

32. Kamatlab kockéazat

A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekdvetkezd vdltozds érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott idészakban lejéré
vagy dtérazddé eszkdzeinek, kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az dsszege
nincs dsszhangban egymdssal. A kamatldbkockézatot Gap-elemzéssel, VaR értékek szamitdséval és
érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a Bankcsoport. A piaci kockdzatok
kezelését lehetéség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap igyletek
kotésével, jelzdloglevél visszavésarldsokkal, illetve a kibocsdtott jelzdloglevelek eszkézdkhoz
illeszkedd futamidejével és kamatozésdval aktivan menedzseli a Bankcsoport eszkdzei és forrdsai
dsszhangjat.
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Kamatozd eszk6z6k és forrdsok éves dtlagos dllomdnya és kamat szdzaléka az FHB Jelzdlogbank
Nyrtben:

2007. 2007
december 31. december 31.
Nett6 atlag Atlagos Netté atlag Atlagos
allomany kamat % dllomany kamat %

Kamatozé eszkézok

Bankké&zi kihelyezések és

MNBwvel szembeni kévetelések 27.483.731 4,83 31.354.089 5,55
Refinanszirozott jelzéloghitelek 281.593.308 8,53 266.537.387 9,51
Eladési célu értékpapirok 17.122.744 8,02 3.484.032 6,68
Hitelek 222.522.309 11,31 193.557.841 12,21
Kamatozé eszk6zok 6sszesen 548.722.092 9,45 494.933.349 10,30
Kamatozé forrasok

Bankkozi felvétek 43.854.978 3,79 33.693.603 2,08
Jelzdloglevelek 470.121.786 7,13 431.412.267 7,40
Betétek 958.879 6,36

Kamatozé forrasok dsszesen 514.935.643 6,84 465.105.870 7,01

Kamatléb kockdzat - érzékenység vizsgdlat (adatok millié forintban)

Toke érzékenység (2007)

Kamat bevétel

érzékenység 0-6 6-12 5 éven
HUF (0,4) 0,5 (0,8) (12,9) (10,4) (23,5)
EUR (0,4) (0,4) - - - (0,4)
CHF (4,3) 1,6 0,8

Téke érzékenység (2006)

érzékenység 0-6 6-12 5 éven
2006 hénap | hénap tol

Kamat bevétel

HUF (1,4) (0,1) (0,9) (18,6) (12,2) (31,7)
EUR 0,1 . (1,0) 1,5 - 0,5
CHF (2,0) 0,6 (1,3) (0,1) (0,1) (0,9)

A netté jdvedelem érzékenysége nem mds, mint a kamatlébak 1 bdazispont mértékd valtozdsdnak
becsilt hatédsa az egy évre elére bejovd kamateredményre, amely a 2007. december 31-én tartott
véltozé kamatozdst, vagy a kévetkezd évben dtdrazéddéd pénzigyi eszkézokbdl és forrdsokbdl
szérmazd nettd kamatbevétel vdltozdsan alapszik. A sajdt t8ke érzékenysége pedig az dsszes
pénzigyi eszkdz, forrds és a mérlegen kivilli poziciénak az UGjraértékelését jelenti, melyet az
eszkdzdk/forrésok lejarata szerinti bontdsban végeztink el. A sajét téke teljes érzékenysége azon a
feltételezésen alapszik, hogy a hozamgérbe pdrhuzamosan mozdul el, mig a lejdrati osztalyok
szerinti elemzés a nem pdrhuzamos elmozduldsokra valé érzékenységet tikrzi.
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33. Devizakockazat kezelése

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza
arfolyamkockdzat keletkezésével jarhat, ezen felil a Bankcsoport izletpolitikai szandéka szerint is
alacsony szinten kivénja tartani az eltéré devizanembdl ered8 kockdzatot.

A Bankcsoport célja, hogy az alapvetd tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozds és
jelzaloglevéllel térténd finanszirozds - sordn keletkezd deviza darfolyamkockdzatot a  piaci
kérilmények figgvényében lehetéleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban
likviditdsmenedzselési okok, a hitelezésbél, illetve refinanszirozdsbél fakadé elszamoldsok, illetve
aktiv/passziv elhatdroldsok miatt éllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a bank
nostro szédmléval rendelkezik

Eszk6z6k és forrdsok devizanemenként 2007, december 3 1-én:

Eszk6zok

Készpénz 55.485 16.697 4.391 411.314 487.887
Magyar Nemzeti 191.428 191.428
Bankkézi kihelyezések 1.516.197 4.043.957 30.598 6.301.246 11.891.998
Eladési célu 21.709.922 21.709.922
Refinanszirozott 1.195.208 108.553.463 184.971.307 294.719.978
Hitelek 10.241.934 101.653.618 153.359.290  265.102.077
Befektetések 644 644
Befektetési célv 1.507.286 1.507.286
Targyi eszkdzdk 9.645.369 9.645.369
Derivativ pénzigyi - 6.288.603 6.288.603
Egyéb eszkdzdk 13.331 602.661 4.793.086 5.409.078
Eszk6z6k 8sszesen 13.009.468 214.281.066 637.650 389.026.087 616.954.271
Hatarid8s kévetelések 225.363.302 55.697.284

Osszes eszkoz: 238.372.770 214.281.066 637.650 444723371 898.014.857
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Kételezettségek

Bankkozi felvétek 27.752.415 3.051.909 ; 541.653 31.345.977
Jelzdloglevelek 210.344.339 ; - 283.534.805 493.879.144
Kibocsétott kétvények 47 416.562 47 416.562
Betétek 2.409 ; - 3.596.680 3.599.089
Derivativ pénzigyi
kotelezetiségek 3.877.636 3.877.636
Megképzett tartalék
jaradék fizetésre 385.175 385.175
Egyéb kotelezettségek 218.492 682.465 833 3.491.509 4.393.299
Kotelezettségek
Osszesen 238.317.655 3.734.374 833 342.844.020 584.896.882
Részvényesi
vagyon ; ; ; 32.057.389 32.057.389
Kotelezettségek és
Részveényesi 238.317.655 3.734.374 833 374.901.409 616.954.271
Vagyon
Hatdridés
ketelezeftségek . 210625701 621.396 60.717.500 271.964.597
Osszes forras 238.317.655 214.360.075 622.229 435.618.909 888.918.868
Pozicié 55.115 (79.009) 15.421

EszkSz6k és forrdsok 2006. december 3 1-én:

Osszes eszkdz 164.800.121 117.047.440 413.141.008 694.988.569

Osszes kotelezettség 164.099.062 117.081.961 410.365.723 692.177.497
Pozicié 70.309 (34.521)

Deviza kockdzat (drfolyam 1%-os vdltozdsa esetén) millid forint

Adodzaés elotti

eredmény Toéke hatas Toéke hatas
hatés (2007.12.31) | (2006.12.31)
(2007.12.31)
EUR | (2,0) | (1,64) | (6,20) |
CHF | 14,0 | (3508) | 4,32 |
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34. Elétorlesztési kockazat

Az elbtérlesztési kockézat annak a kockdzata, hogy a Bank veszteséget szenved el amiatt, hogy az
igyfelek jelzdloghiteleiket, illetve a refinanszirozdsi partnerek refinanszirozott hiteleiket @
szerzédéses lejarat elétt részben vagy teljesen visszafizetik. A kockdzat hatdsét mind a nettd
kamatbevétel, mind a téke vonatkozésdban bemutatjuk.

A netté kamatbevételre gyakorolt hatds szdmszerisitése az alédbbi médon tértént:

A tényleges elétorlesztések osszege és a kovetelések bruttd éves dtlagdllomdnya alapjdn
meghatdroztunk egy éves el8torlesztési ratat. A kamatbevételek és a belsd elszdmolé kamatok
kildnbségébdl képeztink egy nettdé kamatbevételt, amelyet az éves é&lloményhoz arényositva
megkaptuk a hitelek éves dtlagos kamatmarzsét. Az éves dtlagdllomany, az éves dtlagos
el&térlesztési rata, valamint az éves étlagos netté kamatmarzs szorzatdbél adddott az eldtorlesztés
becsilt netté kamatbevételre gyakorolt hatdsa.

A sajét tékére gyakorolt hatds szdmszerUsitése az aldbbi médon tértént:

A netté kamatbevételre gyakorolt hatdst médositottuk a ténylegesen az év folyamén elszamolt
elStorlesztési dijbevételekkel. A tdrsasdgi add hatésatél eltekintettink.

Netté Nettoé
kamatbevétel Tékehatds kamatbevétel Tékehatds
hatas hatas

Hitelek (666) (285) (438) (260)
HUF (501) (252) (389) (242)
EUR (19) (11) (2) -
CHF (146) (22) (47) (18)
ol (582 57
HUF (544) 198 (443) 237
EUR (1) 1 (1) 2
CHF (37) 51 (13) 30
Osszesen (1,248) (35) (895) 9

35. Likviditasi és lejarati kockazatok

A banki tevékenység alapveté eleme a likviditds biztositdsa. A Bankcsoport  likviditésat
kdveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a
mindenkori fizetéképesség fenntartdsa mellett a banki jévedelmezéség érdekében limitekkel
szabdlyozott mértékd lejdrati transzformdciét alkalmaz.

Az Ugyfelek szerz8dés szerinti hitellejdratot megelézéen kezdeményezett elétérlesztését a
Bankcsoport folyamatosan elemzi, és hatdsat figyelembe veszi a piaci - és likviditdsi kockdzatok
kezelésénél.
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A Bank eszkézeinek és forrdsainak tékelejdrati bontdsa 2007. december 3 1-€n

Banki eszk6zdék
Készpénz

Bankkozi
kihelyezések

Jegybanki
kihelyezések

Eladdasi célo
értékpapirok
Refinanszirozott
jelzdloghitelek
Hitelek (bruttd)

Banki eszk6zdk
osszesen

Banki
kotelezettségek

Bankkozi felvétek
Jelzdloglevelek
(névérték)
Kétvények(névérték)
Betétek

Banki
kotelezettségek
Osszesen

Netté pozicié

Kumulalt pozicié

Latra 3 hénapon
szolo Belil

487.887 487.887
257.927 11.618.801 11.876.727
188.772 188.772

19.420.115 2.289.808 21.709.923

4.071.069 11.365.030 65.615.532 81.255.507 80.013.529 52.064.287 294.384.954

616.642 3.034.498 11.293.566 59.775.849 72.694.363 56.799.458 57.891.495 265.105.871
1.551.228  38.144.483  24.948.404  125.391.381 156.949.870  136.812.987  109.955.782  593.754.135
18.410.772 12.667.500 31.078.272

13.886.070 57.159.085 257.569.665 131.468.400 17.692.000 477.775.220

47.000.000 47.000.000

3.102.811 493.878 2.400 3.599.089

3.102.811  18.904.650  26.555.970 57.159.085 304.569.665  131.468.400 17.692.000  559.452.581

(1.551.583) 19.239.833  (1.607.566) 68.232.296  (147.619.795) 5.344.587 92.263.782 34.301.554

(1.551.583)  17.688.250  16.080.684 84.312.980 (63.306.815)  (57.962.228) 34.301.554
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A Bank eszkézeinek és forrdsainak tékelejdrati bontdsa 2008. december 3 1-€n

Latr? < honc:"p on 1-5év 15 év felett
szolé belul

Banki eszk6zdk

1.021.383 46.949.726  23.017.170 121.524.277 148.996.563 114.853.887 67.370.169 523.733.174
B?nk| R 15.307.351 15.456.000 264.288.375 175.894.595 12.625.000 - 483.571.321
kotelezettségek
Netté pozicié 1.021.383 31.642.375 7.561.170 (142.764.098) (26.898.032) 102.228.887 67.370.169 40.161.854
Kumulalt pozicié 1.021.383 33.663.758  40.224.928 (102.539.170) (129.437.202) (27.208.315) 40.161.854

A lejérati 8sszhang 1-5 éves és 5-10 éves idd tartamdban keletkezett Gtmeneti egyensilytalansagaét a kévetkezéképpen kezeli a Bank:
- a magyar jelzéloglevél piac felvevképességének figgvényében az értékpapirok lejdrati idejének névelésére torekszik,
- belsd szabdlyzatokban limitekkel korldtozza a jelzdloglevél lejdrati koncentrdcidjat,
- aktivan részt vesz a jelzdloglevél piacon (értékpapir visszavdsarlas).

A tébldzat a Bank eszkdzeit és kotelezettségeit sorolja a megfeleld lejdrati kategéridba a mérleg fordulénapjétédl szdmitott szerz&déses lejdratok
alapjan. A kibocsétott jelzdloglevelek a kibocsétasi tajékoztatdk, programok szerint esedékes tékén keriltek a kimutatésra, és nem tartalmazzdk az
arfolyamkilénbség és a derivativ igylet értékelési kilénbségét. A gyakorlatban az eszkézdk és kotelezettségek valds lejarata kilénbszhet a
szerzédésekben megdllapitottaktél. A bankkdzi kihelyezések, a jegybanki kihelyezések és a refinanszirozott jelzdloghitelek nem tartalmazzdk az
elhatdrolt kamatokat.
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Kamatozd eszk6z6k és forrdsok, az dtdrazddds id8pontja szerint 2007. december 3 1-én:

Latra szélé 3 hénapon 1-5év 5-10év 15 év felett
belili

Banki eszk6zdk

Pénzeszkdzdk (nostro is) 937.241 937.241
Bankké&zi kihelyezések 11.618.801 11.618.801
Jegybanki kihelyezések 16.981.303 16.981.303
Eladdsi célu értékpapirok 2.501.226 2.224.738 4.725.964
Refinanszirozott jelzdloghitelek 69.784.860 147.323.633 74344177 2.682.634 249.650 294.384.954
Ei:el'ekk) (brutté. dolgozéi 56.824 61.640.997 107.873.062 86.078.229 9.372.869 83.891 265.105.871
irele

Banki eszk6zdk 6sszesen 994.065 162.527.187 257.421.433 160.422.406 12.055.503 333.541 - 593.754.135
Banki kételezettségek

Bankkozi felvétek 31.078.272 31.078.272
Jelzdloglevelek (névérték) 38.163.460 158.148.480 157.637.880 106.133.400 17.692.000 477.775.220
Kotvény 47.000.000 47.000.000
Ugyfélbetétek (6vadéki betét) 3.114.687 285.185 198.917 300 3.599.089
Refinanszirozds -
Banki kételezettségek

Ssszesen 3.114.687 69.526.917 158.347.397 204.638.180 106.133.400 17.692.000 - 559.452.581
Netté pozicié (2.120.622)  93.000.270  99.074.036 (44.215.774)  (94.077.897) (17.358.459) - 34.301.553
Kumuldlt pozicié (2.120.622) 90.879.648 189.953.684 145.737.909 51.660.012 34.301.553 34.301.553 68.603.107
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Kamatozd eszk6z6k és forrdsok, az didrazddds id8pontja szerint 2006. december 3 1-én:

Latra szélé | 3 hénapon belili

Banki eszkézok 8sszesen 954.714 87.595.188  173.163.394 250.437.452 10.942.787 630.946 8.692 523.733.173
Banki kételezettségek 6sszesen - 68.898.031 161.608.500 120.810.140 119.629.650 12.625.000

Netté pozicié 954.714 18.697.157 11.554.894 129.627.312 (108.686.863) (11.994.054) 8.692  40.161.852
Kumuldlt pozicié 954.714 19.651.871 31.206.765 160.911.700 52.224.837  40.230.783  40.239.475  80.323.705
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36. Muikodési kockazat kezelése

Mikaédési kockdzatok kezelését elsésorban a belsé szabdlyzatok, eljgrasrendek tékéletesitével, a
munkafolyamatokban résztvevé alkalmazottak megfeleld képzésével, illetve a beépitett kontroll-
mechanizmusok tovdbbfejlesztésével végzi a Bank. A mikddési kockdzatkezelés tekintetében
rendkivil fontos szerepet szdn a vezet8ség a visszacsatoldsnak, azaz a kockdzatok
kikiszdbolésére tett intézkedés hatékonysdgdnak ellenbrzésére.

37. IFRS 7 szerinti egyéb kozzétételek

a) Pénzigyi eszk6zok és pénzigyi kételezettségek konyv szerinti értéke

2007.12.31 | 2006.12.31

konyv szerinti kdényv
érték szerinti érték

Pénzigyi Eszkézék

Nyereséggel vagy veszteséggel szemben valés értéken értékelt 6.288.603 2.540.267
pénziigyi eszkézok
Ebbdl: kezdeti megjelenitéskor ekként megjelslt 6.288.603 2.540.267
Ebbél: kereskedési céllal tartott
Lejaratig tartandé befektetések - -
Kalcsonok és kévetelések 572.393.367 520.322.362
Ertékesithetd pénziigyi eszkézok 21.710.566 2.854.666
Osszesen 600.392.536 525.717.295
Pénziigyi kételezettségek
Nyereséggel vagy veszteséggel szemben valés értéken értékelt 115.227.107 3.264.553
pénziigyi kdtelezettségek
Ebbdl: kezdeti megjelenitéskor ekként megjeldlt 115.227.107 3.264.553
Ebbél: kereskedési céllal tartott -
Amortizdlt bekerilési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 464.891.301 500.406.286
Osszesen 579.906.132 503.670.839

A pénzigyi eszkdzdk nem tartalmazzdk a befektetési céld ingatlanok, a targyi eszkézodk, az
immateridlis javak, a halasztott adékdvetelés és az egyéb kdvetelések kdnyv szerinti értékét. A
pénzigyi kdtelezettségek nem tartalmazzdk az egyéb kotelezettségeket és a sajat t8ke elemeit.

b) A Szavatolé téke, a Tokemegfelelés és a ROAE szamitdsa

Az EU dltal kiadott banki és t8ke megfelelési direktivatervezet, valamint az Eurépai
Bankfeligyeletek Bizottsdga dltal kiadott banki és szavatolé t8keajénlasok (Guidelines on
prudential filters for regulatory capital) alapjén szavatolé t8ke szdmitdsa sorén a cash flow
tartalékot nem kell figyelembe venni, ami biztositia az adatok elézé id8szakokhoz térténd

megfeleltethetéségét.
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Az Eurépai Bankfeligyeletek Bizottsdga ajdnlésai alapjén a Bank a t8kealapd pénzigyi mutatdk
vonatkozdsdban a jv8ben nem veszi figyelembe a cash flow fedezeti tartalék hatésat.

Mivel a cash flow fedezeti tartalék a szavatold téke és a sajdt t8ke vonatkozdsdban az el6z&
évhez képest jelentSs eltéréseket eredményezhet, a Bank a szavatolé t8két és az annak alapjén
sz&mitott mutatékat kildn is kimutatja.

Az ennek megfelel8en szamitott téke megfelelési mutaté 2007. december 31-én 12,0% volt, mig
a mutaté 2006 decemberében 14,1%-ot tett ki.

. 2007. 2006.

Kockéazattal solyozott eszk6z6k

Mérleg tételek 215.625 184.470
Mérlegen kivili tételek 9.298 4.743
Kockdazattal sGlyozott eszk6z6k 6sszesen 224.923 189.213
Tier 1

Jegyzett t&ke 6.600 6.600
Visszavdsdrolt sajét részvény (19) (12)
Azsié 1.709 1.210
Altalénos tartalék 3.060 2.603
Részvényopcié tartalék 182 182
Felhalmozott vagyon 22.507 20.794
Ertékesithetd pU. eszkdzdk valds érték valtozdsa (11) (6)
::fls:i\jllényesi vagyon cash flow hedge tartalék 34.028 31.371
Immateridlis javak (7.019) (4.677)
Szavatolé téke 6sszesen 27.009 26.694
Tékemegfelelés (%) 12,0 14,1
ROAE (Atlagos sajat téke aranyos megtérilés %) 16,2 26,5

A ROAE 2007. évi csdkkenése a stratégiai implementdcié megvaldsitdsa sordn felmerilt tébblet
kaltségek miatt tortént.

38. TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

Egy véllalkozds akkor mindsil kapcsoltnak, ha a mésik vdllalkozds pénzigyeit és mikddését
érinté déntések vonatkozdsdban irdnyitdsi jogkérrel, illetve jelentds befolydssal rendelkezik. Ezen
éves beszamold céljaira kapcsolt félnek mindsilnek azon részvényesek is, akiknek a Bankban
lévd részesedése meghaladja a 10%-ot, valamint a Bank vezet8sége, a Feligyeld Bizottsdg és az
|gazgatdtandcs tagjai. A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk piaci alapdak.
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2007. 2006.
december 31. december 31.

Igazgatésagnak, Feligyeld Bizottsdgnak,

Ugyvezetésnek folyésitott hitelek 82.853 102973
Kifizetések
bér 78.775 92.556
jutalom 196.343 54.977
prémium - 87.115
tiszteletdij 47.487 45.768
részvény 272.402 150.869
Kifizetések 6sszesen 595.007 431.285
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8 Mellékletek

8.1 Az FHB Jelzalogbank Nyrt. értékpapir struktoraja

A forgalomba hozott jelzéloglevelek értékesitésébdl befolyd &sszegeket a Bank a
jelzaloghiteleinek finanszirozdsdra haszndlta fel. Az izleti tevékenységrél szélé beszdmoldban
taldlhaté hitelfolyésitdsok dinamikus névekedése mutatia a befolyé 6sszegek hasznosuldsat.

8.1.1 Az FHB dltal kibocsatott és még forgalomban lévé értékpapirok

2007. december 31-én. A Banknak 47 sorozata volt forgalomban 477.775,22 millié
forint 6ssznévértékben. (Az euréban denomindlt sorozatok a 2007. december 31-i MNB
devizadrfolyamon keriltek figyelembe vételre.)

A forgalomban 1évé fix kamatozasu jelzaloglevelek szaéma 33, 6ssznévériékiik
322,5 milliard forint.*

Forgalomba Ossznév- Téke-
FHB/ISIN-kédok hozatal érték Kamat (%) torlesztés
idépontja (millié Ft)
HJ;ggz‘::gl/ g0 2002.02.11. 585931 |  Nyilvanos 2008.02.13. 8,25 F‘f;’;“éi:‘s
HJ;gzg‘::Jé - 2002.08.10. 10000 | Nyilvénos 2009.01.14. 9,25 F”V':;“éi:é
HJ;;:;‘::;; a8 2002.09.09. 499999 | Nyilvanos 2013.01.11. 8,50 F‘fgg’éifé
HJ;gg:::::{o . 2002.10.14. 5.948,76 |  Nyilvénos 2008.03.16. 9,50 Fi'g’g‘éi:c”’
HJ;gg::::é a6 2002.11.11. 10.000 | Nyilvénos 2008.04.15. 9,25 F‘::z;"éifé
HJ;ggz‘::ggn 2002.12.09. 9.23596 |  Nyilvanos 2008.05.15. 8,50 F‘f;’;“éi:‘s
HJ;g::‘::osé 20 2003.01.13. 9.657,37 | Nyilvanos 2008.06.15. 8,00 F”V';’;"éi:é
HJ;;gg‘::;‘{ 52 2003.02.10. 11.022.80 | Nyilvénos 2010.02.12. 7,75 F‘fg;"éifé
HJ;;g::g:‘{s o 2003.03.10. 1218120 | Nyilvénos 2010.03.12. 7,75 thef’g’éi‘:s
HJ;ggg‘:::; 02 2003.04.14. 6.562,36 |  Nyilvanos 2008.10.16. 7,50 F‘::z;“éifé
HJ;;:::::; 28 2003.05.12. 10000 | Nyilvénos 2013.05.14. 7,25 FL\'{';,’;;:‘S
HUF(;(; g:::;é 51 2003.07.23. 20040 | Zértkers 2013.07.23. 8,51 F”v';’;"éi:é
HJ;;:;‘:::; o3 2003.09.08 1255591 |  Nyilvdnos 2013.09.10. 8,25 F‘::;’;"éifé
HU:;:::::&S 0 2003.11.17. 13.000 Zértkaré 2008.11.19. 9,75 F‘f:;;:(’
HU?(:::Z::éB " 2003.11.28. 16.601,25 Zértkarg 2013.12.05. 10,796 F‘jg;“éifé
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Forgalomba Ossznév- r:':‘%‘: ” - Toke-
FHB/ASIEGeK ; h? zcltu.l éﬂfk hozatal Lejérat Kamat (%) torlesztés
iddpontja (millis ) | — 2o
Hum::;;w 2004.01.09. 5.500 Zértkéro 2009.01.09. 10,35 F”v';’;";:f’
Hungéézs 2004.02.19. 19.706,25 Zérikérd 2012.03.03. 1055 Flcgé:fé
Huw:g::/;sz 2004.04.02. 19.125 Zartkérd 2012.04.02. 10,00 Flj:g;r!:a
Hum:g;ém 2004.04.06. 12.625 Zartkérd 2019.04.06. 9,75 Fxczénéiié
Huw::: (/)05 2004.06.07. 5.030 Zartkéro 2011.06.07. 9,85 Fifggléijé
HJ;g:::: f 421 2004.07.08. 100M€ | Nyilvénos 2009.07.08. €3,875 Ft::g;n;ﬁé
Hum:g:{m 2004.11.12. 50 M € Zértkérd 2010.11.12. €3,650 Ft:/tzénégé
Hum::: { 6 2004.11.29. 16.601,25 Zértkard 2016.11.29. 8,95 F”v':;“é‘:c"’
HJ;;;’;‘;: f 473 2005.03.09. 10.000 | Nyilvénos 2010.03.09. 7375 Ft:/tzénéifé
Hum::: :/no 2005.04.14. 50 M€ Zartksro 2015.04.14. £3,900 Fi‘;’g‘éigé
Hungfém 2005.05.18. 50 M € Zarikérd 2015.05.18. €3,875 thg;néiié
HJ;;;::SO: 476 2005.10.10. 276863 | Nyilvanos 2011.10.12. 6,50 thzénéija
Hum::%w 2006.10.13. 500 Zartksri 2011.10.13. 8,44 F"v';’;“éijé
Hum;g%m 2007.02.13. 1000 Zérikérd 2008.02.13. 8,00 Ftczénéifé
Huw::: :/;31 2007.03.22. 20M€ Zartkord 2022.03.22. €4,50 Fi‘gg‘éigé
Hum:g%n 2007.05.16. 10Me Zarikérd 2012,05.16. €450 Ftczénéiié
Hum:g:{mé 2007.06.14. Zartksro 2012.06.14. FL\'::;;:O
- -

*2007.12.31i MNB érfolyamot figyelembe véve. (1€=253,35Ft)
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A fent megjeldlt id8szakban még forgalomban 1évé valtozé kamatozasu jelzaloglevél
sorozatok szama 14, éssznévértékiik 155,3 milliard Ft.*

-113
FJO8ZVO1/ 2000.07.1 - 1 éves AKK Futamidé
HUO0000650056 3. g e ref.h. e
-7,20
113 Résztorlesztése
e 5.6.ésa
FJOSZV02/ o - 1 éves AKK saz
HU0000650106 2001.01.30. 78 Zartkro 2008.01.30. ot 7. Evbeon (30-
710 40-30%-os)
részletben
112 Résztorlesztése
FJ11zvo1/ 2001.05.15 1080 | Zértkard 20110517, | ~LevesAKK Sqies(gcl)o
HU0000650148 e artkory 05.17. refh. évl eon -
2740 50%-0s)
' részletben
111 Résztorlesztése
. i 7.ésa 8.
FJO9NVO1/ o -1 éves AKK sd
HU0000650155 2001.09.06. 4739,29 Nyilvéanos 2009.09.12. refh. evbeon (50-
-8.60 50%-os)
' részletben
925 Résztorlesztése
FJ12NVO01/ 2002.03.11. | 11609,89 | Nyilvg 20120313, | ~LEVESAKK | *7 ci{ es(aSC])O.
HU0000650205 e ' yiivanos Rt ref.h. evben |50
-720 50%-0s)
' részletben
-2,364 (€) i
FJ11zv02/ 2005.02.09 50 M € Zartkri 2011.02.09. | -6 havi Euribor Futamida
HU0000651229 végén
-3,563 (€)
2,243 (€) L
FJ10ZVO01/ T X - Futamidé
HU0000651427 2005.06.29. 25M€ Zartkré 2010.06.29. | - 6 havi Euribor végén
-3,985 (€)
-2,886 (€) i
FJ12NVO02/ N ) . . Futamidé
HU0000651526 2006.02.06 100M € Nyilvanos 2012.02.06. 6 havi Euribor végén
-3,527 (€)
-3,262 (€) o
FJ1INVO1/ o, X i’ Futamidé
HUO0000651617 2006.06.13. 50 M € Nyilvdnos 2011.06.12. - 6 havi Euribor végén
-3,928 (€)
-3,884 (€) L
FJ09zVO01/ 2006.11.20 | 100M€ |  Zartksrd 2009.11.20. | -6 havi Euribor Futamid
HU0000651732 végén
-3,884 (€)
- 4,159 (€) i
FJIONVO1/ 0 SN Futamidé
HU000065 1823 2007.03.21. 80ME | Nyilvanos 2010.09.21. | -6 havi Euribor végén
- 4,159 (€)
-4,329 (€) L
FJ14zvo1/ 2007.06.25. 100 M € Zartkoro 2014.06.25 | -3 havi Euribor Futamids
HU0000651898 végén
- 4,893 (€)
- 5,204 (€) i
::Jg::&'s/mn 2007.10.12. 10ME€ Zartkri 2012.10.12. | -6 havi Euribor Futamida
-5,204 (€) vegen
-5.431 (€) x
FJ08ZV03/ 2007.12.13. 25M€ Zartkoro 2008.12.15. | -6 havi Euribor Futamid
HU0000651971 -5,431 (€) végén

*2007.12.31-i MNB arfolyamot figyelembe véve (1€=253,35Ft)

8.1.2 A Forgalomban Iévé papirokhoz kapcsolodo jogok évkézi valtozdsa

A jelzdloglevelekhez kapcsolédé jogok nem véltoztak.
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8.1.3 A vezeté dllasu személyeinek a Bank dltal kibocsatott értékpapir
tulajdona

Az FHB Nyrt. vezetd élldsi személyeinek 2007. december 31-én nem volt tulajdonéban a Bank
dltal kibocsdtott jelzdloglevél. A vezetsd dlldsi személyek tulajdondban 1évé sajat részvények
széma a 10.2.2. pontban kerilnek részletezésre.

8.2 Az FHB Nyrt. vezetése, foglalkoztatasa
8.2.1 Foglalkoztatottak szamanak alakuldsa (f6)

. . lll. negyedév Uzleti év
Uzleti év eleje BICEy ey 1B GCe e L vége vége
(2007. jan. 1.) vége vége (2007. szept (2007. dec
-jan. 2. (2007. mérc. 31.) | (2007. jon. 30.) . : s S
30.) 31.)
Bank 101 | 92 |
Konszoliddlt 520 | 532 |

8.2.2 Vezeté dllasu személyek

Beosztds Megbizas Megbizas vége Sajat részvény
kezdete / megsziinése tulajdon (db)

Somkti Istvén 2007.04.27 2012.04.27
T | Dr. Borsdnyi Géabor | qu | 2006.05.12 | 2011.05.12 | 8.000 |
IT | Dr. Salamon Kéroly | Tag | 2006.05.12 | 2011.05.12 | 0 |
T Gyuris Déniel VezérTi;g'Zgaté 2006.04.21 2011.04.21 2.500
Tag,
IT Harmati Lészlé vezérigazgaté- 2006.04.21 2011.04.21 4.192
helyettes
IT | Dr. Szedlacské Zoltan | Tag |  2003.0523 |  2008.0523 | 11.972 |
IT | Dr. Csanyi Gabor | Tag | 20050528 | 2007.12.22 | 0|
IT | Dr.Vagi Mérton | Elnsk | 20060421 |  2011.0421 | 0 |
FB | Somfai Rébert | Elnsk | 20070427 | 20120427 | 5.000 |
FB | Winkler Agnes | Tag | 20020427 | 20120427 | 0 |
FB | Kék Ménika | Tag | 20050505 | 20100505 | 0 |
FB | MolndrKata Orsolya | Tag | 20050505 | 20100505 | 0 |
FB | Baranyi Eva | Tag | 20050505 | 20100505 | 0 |
FB | Dr.Czok Gyula | Tag | 20060512 | 20110512 | 4.000 |
FB | Dr. Landgrof Erik | Tag | 20060502 | 2011.0502 | 0 |
FB | Nguyen Hoang Viet | Tag | 20060502 | 2011.0502 | 1.500 |
FB | Szdnté Mérta | Tag | 20060502 | 2011.05.02 | 0 |
SP Siklés Jend Vezf;:g:;i‘"é' 1997.10.21 hatérozatlan 6.310
SP Foltanyi Tamas Vezf;:s:;imé- 2005.11.07 hatdrozatlan 0
Sajat részvény tulajdon (db) &S S ZESE N: | | 43.474 |

' Stratégiai poziciéban lévé alkalmazott (SP), Igazgatésdgi tag (IT), FB tag (FB)
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy ezen éves jelentés adatai és dllitésai a valésagnak
megfelelnek, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informdciét, amely a kibocsétéd helyzetének
megitélése szempontjabél jelentéséggel bir.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt, mint kibocsété az éves jelentés tartalmdért kizardlagos felel8sséget
véllal. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy a rendszeres és rendkivili tdjékoztatds
elmaraddsaval, illetve félrevezets tartalmdval okozott kar megtéritéséért, mint kibocsaté felel.

Budapest, 2008. dprilis 29.

Gyuris Déniel Siklés Jend
vezérigazgatd vezérigazgaté-helyettes
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